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A. Z&kladné udaje

Uzemny plan mesta Pezinok bol vypracovany v roku 1996 (spracovatel SAN-
HUMA™90, s.r.o., Nitra), ktorého zavazna €ast bola vyhlasena V3eobecne zavaznym
nariadenim ¢&. 2/97.

Schvaleny GUzemny plan bol viackrat aktualizovany zmenami a doplnkami, ktoré boli
vyhlasené v8eobecnymi zavaznymi nariadeniami mesta Pezinok (VZN ¢&. 15/2000, €.
5/2002, €. 15/2004, €. 2/2005, ¢. 9/2005, ¢. 2/2006, ¢. 3/2006, €. 1/2010). V roku
2010 boli schvalené zmeny a doplnky €. 1/2010, ktoré nateraz nemaju VZN.

V roku 2006 bol vydany Nalez 83/2006 Ustavného sudu Slovenskej republiky, v
ktorom v bode 1 rozhodol, Ze ,VSeobecne zavazné nariadenie mesta Pezinok ¢.
2/1997 o vyhlaseni zavaznych Casti tzemného planu v zneni vSeobecne zavazného
nariadenia mesta Pezinok ¢. 15/2000 a vSeobecne zavazného nariadenia mesta
Pezinok &. 5/2002, ktorymi sa meni a dopifia vieobecne zavéazné nariadenie mesta
Pezinok €. 2/1997 o vyhlaseni zavaznych &asti Uzemného planu, nie je v sulade s ¢l.
2 ods. 3, €. 13 ods. 1 pism. a) a s ¢&l. 68 Ustavy Slovenskej republiky, s
ustanoveniami ¢l. | § 5 ods. 5 a 10, 8 39 ods. 4 a § 72 zakona ¢. 223/2001 Z. z. o
odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
a s ustanoveniami § 6 ods. 2 a § 13 ods. 4 a 5 zédkona Slovenskej narodnej rady €.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsSich predpisov.” Platnost Uzemného
planu bola opatovne potvrdena vieobecne zavaznym nariadenim &. 2/2006.

Z&kon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni zmien
a doplnkov stanovuje v 830 odseku (1) povinnost organu uzemného planovania,
ktorym je mesto Pezinok, ,sUstavne sledovat, ¢i sa nezmenili Uzemno-technické,
hospodéarske a socialne predpoklady, na ktorych zaklade bola navrhnutd4 koncepcia
organizacie uzemia“, ako aj v 830 odseku (4) stanovuje, Ze ,obec a samospravny
kraj su povinné pravidelne, najmenej vSak raz za Styri roky, preskimat schvaleny
Gzemny plan, ¢i nie st potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo &i netreba obstarat
novy Uzemny plan“.

V sucasnosti sa uz niektoré vychodiskoveé predpoklady a do urcitej miery aj rozvojove
ciele a spdsob spracovania UPN mesta Pezinok ukazali ako prekonané, resp.
nedostato¢ne pokryvajuce realne pozZiadavky na Uzemny rozvoj mesta vratane
poziadaviek na jasny a prehladny systém funkénej a priestorovej regulacie. Okrem
toho sa ukazalo, ze

 nastali zmeny v niektorych vychodiskovych podkladov pre stanovenie

vyhladového rozvoja mesta

* vyjasnili sa niektoré investicné zamery nadradenej infrastruktary, ktoré je
potrebné zapracovat do tzemného planu

* nastali realne Ciastkové zmeny funkéného vyuZzitia Gzemia mesta

e sustredili sa nové zamery rozvoja mesta a sukromnych investorov vo funkénom
vyuziti Uzemia.

Potreba vypracovania nového Uzemného planu mesta vychadzala predovsetkym z:

1. kompetencii a prav mestskej samospravy vo vztahu k Statnej sprave ak
ob&anom

2. zmeny v celkovych trendoch rozvoja dopravy vyplyvajlce z potreby usporiadania
dopravného systému a jeho jednotlivych zloZiek v smere optimalneho
zabezpecenia tranzitu a prepojenia jednotlivych ¢asti mesta navzajom a rieSenia
statickej dopravy

AUREX, spol. s r.0. 1
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3. potreby definovania a lokalizovania pléch s verejnoprospesSnymi stavbami,
definovania verejnoprospesSnych stavieb, definovania Uzemi s potrebou
vypracovania Uzemnych planov z6n a navrhu nového zastavaného Uzemia
mesta

4. potreby stanovenia zodpovedajucej hmotovo-priestorovej regulacie vystavby
zachovavajucej prirodzeny rdz mesta Pezinok.

V konkrétnych prejavoch ide najméa o nasledovné faktory ovplyviiujace rozvoj mesta:

* zmeny v readlnom vyvoji po¢tu a skladby obyvatelstva v meste Pezinok ako aj
zmena spravania sa obyvatel'stva vo vztahu k pozZiadavkam na byvanie a obytné
a sidelné prostredie

* zmeny v celkovom chapani politiky v oblasti bytovej vystavby

* zmeny vo vyrobnej sfére a s tym sdvisiace zmeny zdmerov v oblasti rozvoja a
vyuZitia vyrobnych pléch

« zmeny v nazerani na funkcie verejného sektoru v oblasti zabezpeovania
obcianskej vybavenosti, rekreacie a cestovného ruchu

* zmeny v podmienkach v stave jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia

 zmeny v celkovych trendoch rozvoja dopravy a na usporiadanie dopravného
systému

» zvySovania poZiadaviek na ochranu prirody a krajiny

» zmeny v dynamike vlastnickych pomerov.

Na zaklade toho mesto Pezinok prijalo rozhodnutie obstarat novy Gzemny plan
mesta.

Uzemny plan bude po schvaleni Mestskym zastupitel[stvom mesta Pezinok
zavaznym i smernym podkladom pre vSetky organy verejnej spravy, fyzické
a pravnické osoby, ako aj vSetkych ob&anov mesta v suvislosti s:

vypracuvanim a schvalovanim dalSej tzemnoplanovacej dokumentacie

vypracuvanim dokumentacie jednotlivych stavieb na Uzemi mesta

Uzemnym rozhodovanim

vyvlasthiovacim konanim

operaciami s pozemkami (rozdelovanie, delenie, scelovanie, pozemkové
Upravy) suvisiacimi so zmenou vlastnickych vztahov, pricom jeho zavéazné €asti budu
vyhladsené vSeobecne zavaznym nariadenim mesta.

1. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré tzemny p  lan rieSi

Hlavnymi cielmi rieSenia Uzemného planu mesta Pezinok su v sulade s 81 z&kona €.
50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a dovodmi, ktoré viedli mesto k obstaraniu
nového UPN mesta Pezinok, predovSetkym:

» vytvorenie komfortného harmonického obytného prostredia pre ob&anov mesta

» vytvorenie priestorovych predpokladov pre lokalizaciu aktivit zabezpedujucich
pracovné prilezitosti pre obyvatefov mesta a jeho spadového Uzemia

* vytvorenie priestorovych predpokladov pre lokalizaciu zariadeni obdcianskej
vybavenosti lokalneho a regionalneho vyznamu a tym posilfiovat vyznam mesta
Pezinok ako okresného mesta avyznamného terciarneho centra vramci
Bratislavskej aglomeracie

» zabezpelenie adekvatnych podmienok pre Sportové a rekreacné potreby
obyvatelov a navstevnikov mesta a to jednak v zastavanych Gzemiach mesta ale
aj v krajinnom zazemi
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* vytvorenie predpokladov na vyrieSenie problematiky dopravnej obsluhy mesta a
jeho napojenie na systémy verejnej dopravy dobudovanim uceleného
prepravného systému zloZzeného zo Zelezni¢nej, cestnej, cyklistickej a peSej
dopravy v ich vzajomnych suvislostiach avo vazbe na nadradend dopravnu
infraStruktiru Bratislavského kraja

» vytvorenie predpokladov na vybavenie Uzemia mesta potrebnou technickou
infraStruktlirou v sulade so zadkonnymi poZiadavkami ako aj poZiadavkami na
pohodiné byvanie.

Pre zabezpedenie rozvoja mesta je potrebné:

» dosiahnut efektivhe vyuZitie zastavaného Uzemia mesta a jeho rozSirovanie
obmedzovat v zaujme ochrany prirodného a krajinného zdzemia mesta

e zabezpeclit dostatok rozvojovych pléch pre rozSirenie mestskych funkcii, v
suvislosti s predpokladanym vyvojom poctu obyvatelstva, v navrhovom obdobi a
to najma pléch
* byvania
« obcianskej vybavenosti
e rekreécie a Sportu
* vyroby

*  vytvorit predpoklady pre celkovy rozvoj mesta bez ohrozenia jednotlivych zloziek
Zivotného prostredia, chranenych Uzemi a prvkov USES ako aj pri zabezpeceni
ochrany kultdrno-historického dedi¢stva

» podporit zvySenie kvality Zivotného prostredia pre obyvatelov i navstevnikov
mesta, s ciefom chranit ich pred nepriaznivymi vplyvmi vhodnou priestorovou
organizaciou Uzemia a vhodnym vyuZzivanim funk&nych pléch

» formovat obraz Gzemia mesta v tradi¢nej mierke jestvujucich Struktdr s dérazom
na jedine€nost Uzemia, reSpektovat jeho tradi€nu mierku s dérazom na jeho
jedine¢nost’ ,vinarskeho mesta“ ako aj na mimoriadne kvality jeho krajinného
zazemia.

2. Vyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania Gzemia
stanovuje v stéasnosti Uzemny plan mesta Pezinok, ktory bol vypracovany v roku
1996 ajeho schvalend zavazna Cast mestskym zastupitelstvom bola vyhlasena
VSeobecne zavaznym nariadenim €. 2/97.

Od schvalenia uzemného planu v roku 1996 sa prejavil zaujem o rozvoj dalSich
lokalit, resp. o zmenu pévodne uréeného funkéného vyuZitia. Tieto zamery boli
doplnené a upravené do Uzemného planu mesta Pezinok obstaranim jeho zmien a
doplnkov. Celkovo bolo prijatych 6 zmien Gzemného planu dotykajucich sa viacerych
lokalit. Postupne boli vypracované a schvélené nasledovné zmeny a doplnky
Uzemného planu:

Rok  Predmet Cislo VZN

2000 meni a dopifia sa Zoznam verejnoprospednych stavieb VZN &. 15/2000
UPD-SU Pezinok

2002  Aktualizicia Uzemného planu mesta Pezinok VZN ¢&. 5/2002
2004  Zmeny UPD mesta Pezinok 1/2004 VZN ¢&. 15/2004
2004 Zmeny UPD mesta Pezinok 2/2004 VZN €. 2/2005
2005 Zmeny UPD mesta Pezinok 1/2005 VZN &. 9/2005
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2006 vymedzuju sa zavazné Casti a verejnoprospesné stavby VZN ¢&. 2/2006

2005 Zmeny a dopinky Uzemného planu mesta Pezinok VZN &. 3/2006

¢. 2/2005

2008 Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Pezinok VZN ¢&. 1/2010
¢. 1/2008

2010 Zmeny a dopinky Uzemného planu mesta Pezinok zatial bez VZN
¢. 1/2010

Z pohladu priestorovej koncepcie v sucasnosti platny Uzemny plan v zneni zmien
a doplnkov predpokladd rozvoj novej Zelezni¢nej stanice v priestore medzi
Vini¢ianskou a Senkvickou cestou a v nadvdznosti na fAu aj rozvoj novych aktivit.
Tento pdvodny zamer Zeleznice Slovenskej republiky dalej neuvaZzuju realizovat.
Z pohladu rozvoja cestnej infrastruktiry sa oproti pévodnym predpokladom meni
trasovanie obchvatu $tatnej cesty 11/502. Uzemny plan predpokladal vystavbu novej
vykonnej mestskej cesty v severozapadnej polohe (Kutuzovova, Suvorovova, Pansky
chodnik), ktord ma ohraniCovat zastavané uzemie, prepajat obchodné centrum od
kruhovej krizovatky ulic Myslenickd — Bratislavskd so severnym uUzemim mesta
a vytvorit tak moznosti lepSieho napojenia pre rozvoj uvazovanych pléch zapadne od
Casti Cajla ako aj odfahCit premavku na Cajlanskej ulici. Tato komunikacia nebola
doteraz vybudovana ajej trasa ostala ako Uzemn& rezerva. Podobne v polohe
rezervy ostala navrhovand mestskd cesta v zapado-vychodnom smere prepdjajuca
navzajom priemyselné a vyrobné plochy juZzne od Zelezni¢nej trate.

Diskutabilnym a kontroverznym Gzemim sa od schvéalenia pévodného Uzemného
planu a jeho zmien a doplnkov stalo vyuZitie jamy po vytaZeni tehliarskej hliny pre
Pezinské tehelne, a.s. V su€asnosti sa tazba hliny rozSiruje na nové plochy juznym
smerom av otazke nadalej ostava zrealizovana skladka odpadov spolo¢nosti
Ekologickka skladka, a.s. v tzv. novej jame, ktora podla platného znenia Uzemného
planu nie je sulade s navrhovanym funkénym vyuzitim.

Uzemny plan mesta Pezinok uvazoval srozvojom hospodarskych aktivit
predovietkym v smere pozdiZz Vinigianskej cesty po oboch stranach. Cast tychto
pléch sa zrealizovala. V slvislosti s novym trasovanim obchvatu cesty 11/502, ako aj
novych zamerov podnikatefov boli uskutoénené zmeny a doplnky v navrhu na
vyuzitie pozemkov v polohe Panholec, pristupnej predovietkym zo Senkvickej cesty.
Oproti pévodnym zadmerom bude Ziaduce v désledku tychto novych skutoCnosti
prehodnotit rozvoj Uzemia medzi Vinigiansko a Senkvickou cestou, pozdiz
Senkvickej cesty, ako aj celého priemyselno-vyrobného Gzemia leziaceho juzne od
Zelezni¢nej trate.

Platny uzemny plan predpokladal najvac¢si rozvoj obytného Uzemia najma severnym
smerom zipadne od Cajlanskej cesty (Rozarka sever) a medzi lokalitou Muskat
a novou zastavbou vychodne od Cajlanskej cesty. Tieto priestory doteraz eSte neboli
vyuzité. V ostatnom obdobi sa prejavil zvySeny zaujem o Uzemie Rozéarka sever, kde
sa uz zacala vystavba na uzemi priliehajuce k Panskému chodniku. Rozvoj byvania
rodinnych domov sa uskuto¢nil v lokalite okolo ulice Krizna a Schaubmarovaa.
VyznamnejSi rozvoj byvania sa dalej vsulade so zamermi UGzemného planu
uskutoénil v lokalite Dubovy vi$ok, pozdiz LimbaSskej cesty okolo ulice Za panskou
zahradou a v lokalite OreSné. V sulade s Uzemnym planom sa uskutoc€riuje vystavba
bytovych domov v lokalite Muskat II.

Z pohladu rozvoja rekreacnych priestorov leZiacich na Gzemi mesta Pezinok, platny
Uzemny plan tieto rieSil prevzatim zaverov samostatne spracovaného Uzemného
planu UPN — Rekreéacia a cestovny ruch SU Pezinok z roku 1995. Tento Gzemny
plan pre rekreaciu samostatne pojednéval priestory Slne¢né Uudolie, Reisinger,
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Kucisdorfska dolina, Baba, Stupy, Leitné, Reisinger a Krkavec. Zavery a odporuc¢ania
pre tieto priestory su akceptovatelné aj nadalej. Platny uzemny plan z roku 1996
v zneni zmien a doplnkov sa tento rekreé&cii venoval iba v rdmci zastavaného Gzemia.
Pre rekreaciu boli vymedzené rezervné plochy v severnej Casti mesta medzi
Kucisdorfskou dolinou a Cajlou (Malackou cestou) pri lokalite Zumberg. Tento zamer
sa doteraz neuskutocnil a vlastnici pozemkov tejto lokality prejavili zaujem o funkéné
vyuzitie predovSetkym na byvanie a sCasti na rozvoj obcianskej vybavenosti —
socialnej infrastruktary.

3. Udaje o sulade rieSenia Gizemia so zadanim

Uzemny plan mesta Pezinok je spracovany v sulade s platnymi pravnymi predpismi —
zakonom ¢&. 50/1976 Z.z. o Uuzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia SR

¢. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej
dokumentécii.

Mesto Pezinok ako obstardvatel Uzemného planu zabezpedil na podklade
spracovanych prieskumov a rozborov vypracovanie Zadania, ktoré v sulade s 8§20
Stavebného zékona a v rozsahu a obsahu podla vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z.
stanovilo hlavné ciele a pozZiadavky na spracovanie tzemného planu. Navrh Zadania
bol v sulade so zdkonom prerokovany. Po skonéeni prerokovania a vyhodnotenia
pripomienok a stanovisk a ich zapracovani do navrhu Zadania poZiadalo mesto
Pezinok ako obstaravatel tzemnoplanovacej dokumentacie podla 820 odst. 5 pism.
c) Krajsky stavebny urad v Bratislave o posudenie suladu obsahu Zadania so
zavaznou Castou schvélenej Uzemnoplanovacej dokumentacie vysSieho stupha a
suladu obsahu Zadania a postupu jeho obstarania a prerokovania s prislusnymi
pravnymi predpismi. Krajsky stavebny drad v Bratislave listom &islo A/2010/1614/IMI
zo dnha 23.9.2010 vydal stanovisko v ktorom konStatuje, Ze obsah Zadania je
v stlade so zavaznou €astou schvalenej izemnoplanovacej dokumentacie vysSieho
stupfia a Ze obsah apostup obstarania a prerokovania zadania je v sulade
s prislusnymi pravnymi predpismi, na zaklade ¢oho odporucil predlozit navrh zadania
na jeho schvalenie mestskym zastupitelstvom. Nasledne mestské zastupitelstvo
schvélilo zadanie na svojom mimoriadnom zasadnuti dna 19.10.2010 uznesenim
MsZ €. 1 — 165/2010.

Koncept Uzemného planu je spracovany v sulade so zadanim pre Uzemny plan
mesta Pezinok.

B. RieSenie tzemného planu

1. Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky o pis

Mesto Pezinok je staré vinohradnicke mesto, ktoré lezi pod juhovychodnymi svahmi
Malych Karpat. Je sucastou Bratislavského samospravneho kraja. Nachadza sa 18
km severovychodne od hlavného mesta Bratislavy. Vznikol zlu&enim mesta Pezinok
a obce Grinava (v roku 1975). Rozklada sa na dvoch katastralnych Uzemiach
Pezinok a Grinava. Ma rozlohu 7 276 ha.

Rozprestiera sa pod svahmi vinohradov vramci Malokarpatského regionu
a Malokarpatskej vinohradnickej oblasti. Malokarpatska oblast sa rozprestiera
predovSetkym na GUzemi okresu Pezinok. Na upéati Malych Karpat je hlavny sidelny
pas v severovychodnom smere tvoreny od Bratislavy mestami Svaty Jur, Pezinok a
Modra a dalsimi menSimi vinohradnickymi obcami.
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Mesto Pezinok lezi na hlavnej Zelezniénej trati 8. 120 Bratislava — Zilina. LeZi na
krizovatke Statnych ciest 11/502 v smere Bratislava — Trnava a 11/503 v smere Malacky
— Senec, ktora prepéja cez rekrea¢nu oblast Baba v Maly Karpatoch dialnice D1
aD2.

Mesto Pezinok susedi s katastralnymi Uzemiami nasledujucich obci. Na juhozapade
s mestom Svéty Jur, na severovychode s obcami Vinosady, Modra a Senkvice a na
juhovychode s obcami Vini€né a Slovensky Grob. Na hrebeni Malych Karpat na
severozapade ma spolo¢né hranice s obcami Kuchyna, Pernek, Zahorie a Lozorno.
Prakticky v ,obkla¢eni“ mesta Pezinok lezi na severozapade obec Limbach, s ktorym
je v niektorych Castiach stavebne zrastena.

Zaujmovym Uzemim pre spracovanie Uzemného planu mesta je okres Pezinok, na
Gzemi ktorého sa prejavuju funkéné a prevadzkoveé vazby okolitych obci voci mestu
Pezinok, ale aj vazby rieSeného Uzemia voci mestu Bratislava.

RieSenym Uzemim pre spracovanie UPN mesta Pezinok je administrativnospravne
Uzemie mesta Pezinok, ktoré je tvorené katastralnymi tzemiami Pezinok a Grinava.

Z hladiska administrativno-evidenénych a organizacnych potrieb je administrativne
Gzemie mesta ¢lenené na nasledovné urbanistické obvody:

Ozn. Ozn.

Uo Nazov funkcie Prevladajlca funkcia
1 Pezinok — stred 0] obytna
2 Pezinok — zapad 0] obytna
3 Pezinok — sever @] obytna
4 Cajlanské Zzahumenice O obytna
5 Ganok X rezerva
6 Pezinok — vychod @] obytna
7 Mahulianka | P priemyselna
8 Staré hora L lesna
9 LieCebne \% vybavenostna
10 Kramarka L lesna
11 Trnianska dolina z pofnohospodarska
12 Pri haji Z polnohospodarska
13 Panholec Z polnohospodarska
14 Ugelové zariadenie | U ucelova
15 Ucelové zariadenie |I U ucelova
16 Mahulianka Il Z polnohospodarska
17 - -
18 Grinava 0] obytna
19 Medvedie Z polnohospodarska
20 Hory L lesna
21 Nemocnica V vybavenostn
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Urbanistické obvody
mesta Pezinok

1 - Pezinok - stred

2 - Pezinok - zapad

3 - Pezinok - sever
4 - Cajlanské Zahumenice
5-Ganok

6 - Pezinok - vychod

7 - Mahulianka |

8 - Stara hora

9 - LieCebne

10 - Kramarka

11 - Trnianska dolina

12 - Pri haji

13 - Panholec .
14 - Lcelové zariadenie |
15 - Udelové zariadenie I
16 - Mahulianka I

18 - Grinava_

19 - Medvedie

20-Hory

21 - Nemocnica
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2. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavéaznych Casti
Uzemného planu regionu

Celoslovenské a regionalne vazby mesta Pezinok boli definované v celoStatnom
tuzemnopladnovacom dokumente Koncepcia Uzemného rozvoja Slovenska 2001
a Vv jeho zavaznej Casti vydanej nariadenim viady SR €. 528/2002 Z.z. a v zavaznej
gasti Uzemného planu velkého Gzemného celku Bratislavského kraja, ktora bola
vyhlasena vSeobecnym zavaznym nariadenim Bratislavského samospravneho kraja

&. 20/2008 zo diia 20.02.2008, ktorym sa meni a dopifa VSeobecne zavézné
nariadenie Bratislavského samospravneho kraja ¢. 18/2007.

PoZiadavky vyplyvajuce zo zavaznej Casti Koncepcie Uzemného rozvoja Slovenska
2001 dotykajuce sa Uzemia mesta Pezinok su v sulade s 810 zdkona €. 50/1976 Z.z.
o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku premietnuté do Uzemného planu
velkého Gzemného celku Bratislavského kraja (UPN VUC), ktory je nadradenou
Uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta Pezinok.

Poziadavky na rozvoj mesta vyplyvajice zo zavéaznej éasti UPN VUC Bratislavského
kraja v zneni zmien a dopinkov su nasledovné:

V sulade so Stavebnym zakonom sU poZiadavky na rozvoj mesta vyplyvajice zo
zavaznej casti UPN VUC Bratislavského kraja v zneni zmien a doplnkov zavazné pre
spracovanie Uzemnych planov obci na Uzemi Bratislavského samospravneho kraja.
Zo zavaznej &asti UPN VUC Bratislavského kraja v zneni zmien a doplnkov vyplyvaji
pre uzemny plan mesta Pezinok nasledovné poZiadavky:

|. Zavazné regulativy tzemného rozvoja

Pri riadeni vyuZivania a usporiadania Uzemia kraja treba dodrzat tieto zavazné
regulativy:

1. V oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktary

1.1. vychadzat pri Gzemnom rozvoji Bratislavského kraja z rovnocenného
zhodnotenia vnutroregionalnych vztahov, najma medzi Bratislavou a ostatnym
Uzemim kraja, a nadregionalnych vztahov, najma na susedné kraje regiény,
Slovensko a zahranicie, a pritom zdoraznit Specifickosti kraja vyplyvajluce z polohy
kraja a lokalizacie hlavného mesta SR na jeho Uzemi,

1.2. rieSit kraj v principialnom ¢&leneni na funkéné uzemné celky, ktoré su v zasade
totoZné s administrativnymi Gzemiami okresov a to na:

1.2.3. okres Pezinok (malokarpatsky funkény celok),

1.3. podporovat’ vytvorenie sidelnych rozvojovych polov Bratislavského kraja s
cielom decentralizacie byvania obyvatelstva a pracovnych prilezitosti a to do:

1.3.2. terciarnych rozvojovych centier,

1.5. rozvijat ako terciarne rozvojové centra s komplexnou vybavenostou a
cezregionalnou pésobnostou mestad Malacky, Pezinok , Modra a Senec,

1.6. podporovat Uzemny rozvoj v zadsade v smere sidelnych rozvojovych osi pri
doteraz uplatiovanom radialnom systéme v smer

1.6.2. malokarpatskom cez Pezinok , Modru na Trnavu,
1.15 podporovat budovanie rozvojovych osi, a to:
1.15.1 prvého stupfia: Bratislava - Modra - Trnava - Zilina
2. V oblasti rozvoja rekreécie a turistiky

2.1. usmerniovat funk&no-priestorovy subsystém turistiky a rekreacie v zhode s
prirodnymi a civilizatnymi danostami (Dunaj, Karpaty) a v subeZznom
zabezpecovani narokov obyvatelov kraja, najma Bratislavy, na kazdodennu a
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koncomtyZzdennu rekreaciu, ako aj narokov UcCastnikov SirSej aj cezhraniCnej
turistiky na poznavaciu a rekrea¢nu turistiku,

2.4. podporovat prepojenie rekreatného prostredia pri Dunaji s Malymi Karpatmi
prie€nym pasom cez Podunajsku nizinu v trase Hamuliakovo — Dunajskéa Luzna —
Podunajské Biskupice (tazobno-rekreacna zona Podunajské Biskupice Treti diel) -
Ivanka pri Dunaji - Svaty Jur - Limbach v strede s rekrea¢nou zénou Ivanka pri
Dunaji, Most na Ostrove a Zalesie, na ktorej Uzemi sa tento pas krizuje s
rekreaénym pasom pozdiZ Malého Dunaja a v juZnej &asti s taZobno-rekreaénou
zonou Podunajské Biskupice Treti diel; v ramci prie€neho pasu sa zabezpeci
znacna Cast’ narokov obyvatelov vychodnych Stvrti Bratislavy a su€asne sa vytvori
Ziaduci ekologicky vyznamny zeleny pas,

2.5 podporovat prepojenie medzinarodnej cyklistickej turistickej trasy pozdiz
Dunaja s trasami smerom na Zahorie, Malé Karpaty a na PovaZzie,

2.6 zamerat sa v chranenych uzemiach (Chranend krajinna oblast Malé Karpaty,
Chranend krajinna oblast Zahorie a maloploSné chrdnené Gzemia) predovSetkym
na skvalitnenie vybavenostnej Struktary existujucich rekreacnych zariadeni,
nerozsirovat’ ich zastavané Uzemie a nezakladat v chranenych Uzemiach nové
lokality; novl pozadovanu vybavenost lokalizovat do obci nachadzajucich sa vo
vhodnej polohe k rekreaénému prostrediu (plati pre vSetky priestory, nielen vo
vztahu ku chranenym UGzemiam); pri zabezpeceni prostredia pre rekreaciu a
turistiku vychadzat zo zasady vytvarat rekreacné krajinné (Uzemné) celky,

2.8 prepojit’ déslednejSie ciele poznavacieho a rekreacného turizmu,

3. V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody
a ochrany pédneho fondu

3.1. reSpektovat polnohospodarsky a lesny pbdny fond ako faktor limitujuci
urbanisticky rozvoj kraja definovany v zavaznej €asti uzemného planu velkého
Uzemného celku,

3.2. zabezpetit protier6znu ochranu pddneho fondu vegetaciou v ramci rieSenia
projektov pozemkovych Uprav,

3.3 podporovat dobudovanie prvkov regionalneho tzemného systému ekologickej
stability vysadbou plo3nej a liniovej zelene, prirodzenym spésobom obnovy a pod.
v regionalnych biocentrach Kamenace, Hruba ple$ a biokoridorov Maly Dunaj,
Vydrica, Mldka, Rostdn - SuSiansky haj, Gidra, Malé Karpaty - Ulanska mokrad,
Suchy potok, DIhy kandl a v biokoridoroch vedenych nivami tokov Zahoria a pod.,

3.4. spresnit a novovybudovat prognézované biokoridory, prepajajuce jednotlive
prvky uzemného systému ekologickej stability, najméa biokoridor Maly Dunaj —
Dunaj, biocentra Zahoria a Malych Karpat a pod.; na tento Ucel treba vynat Cast

pozemkov z polnohospodéarskeho p6dneho fondu,

3.5. v nadvéaznosti na systém néhrad hospodarskej ujmy pri vyndtenom
obmedzeni hospodéarenia reSpektovat pri  hospodarskom vyuZiti prvky
regionalneho Uzemného systému ekologickej stability a poZziadavky na ich
ochranu a funk&nost; z prvkov Uzemného systému ekologickej stability vylucit
hospodéarske vyuZzitie tychto Uzemi, pripadne povolit len extenzivne vyuZivanie,
zohladnujuce existenciu cennych ekosystémov a to takto:

3.5.1. pri lesnych ekosystémoch zabezpecit preradenie z lesov hospodarskych
do lesov ochrannych, resp. lesov osobitého urenia s osobitym spésobom
hospodarenia,

3.5.3. pri prvkoch GOzemného systému ekologickej stability charakteru
mokradnych spolo€enstiev, stanovist mftvych ramien, vodnych tokov a ich niv,
ale i umelo zaloZzenych stanovist (zaplavené tazobné jamy, rybniky a pod.)
ponechat vyvoj bez zdsahu,
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Uzemny plan mesta Pezinok

koncept

3.6. zabranit dalSej monokulturizacii prvkov Gzemného systému ekologickej
stability pri jednotlivych prvkoch Gzemného systému ekologickej stability podla
potreby zabezpedit obnovu pdévodného druhového zloZenia — luk, lesnych
ekosystémov a pod.,

3.7. prispésobovat vedenie trds dopravnej a ostatnej technickej infraStruktiry
mimo komplexov lesov, aby sa netriestili, resp. ich okrajom,

3.8. zamedzit holorubnému spbsobu taZzby v biokoridoroch, biocentrach a
vyznacenych genofondovych plochéach,

3.11. vytvorit pufrovacie zény v okoli jednotlivych biocentier a biokoridorov zo
zatravnenych zén ponechanych sukcesii,

3.13. eliminovat systémovymi opatreniami stresové faktory pbsobiace na prvky
Uzemného systému ekologickej stability (pdsobenie priemyselnych a dopravnych
exhal&cii, pofnohospodéarskej chemizacie, znecistenia vodnych tokov a pod.),

3.17. regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky izemného systému
ekologickej stability a na tzemiach osobitnej ochrany prirody,

3.18. zlepsit Struktdru vyuZitia zeme vysadbou ploch krajinnej a verejnej zelene;
na vysadbu verejnej zelene v plnej miere vyuZit nepouZivané plochy pozdiz
antropogénnych liniovych prvkov cesty, hranice honov, kandly a pod.,

3.19. wytvorit subor remizok sluziacich ako reflgia Zivo€ichov v otvorenej
polnohospodarskej krajine; pri vysadbe zelene podporovat vyber prirodzenych
spolocenstiev,

3.20. zabezpecdit revitalizaciu tokov a sprietoCnenie mftvych ramien a oZivit
monoténnu polnohospodarsku krajinu,

3.22. zabezpedit tzemnu ochranu v8etkym chranenym Gzemiam

3.23. wylugit v zaujme zachovania prirodného, kultirneho a historického dedicstva
urbanistické zdsahy na vinohradnickych plochach vo vinohradnickych oblastiach
na svahoch Malych Karpat, ktoré m6zu byt vyuzivané len ako vinice v zmysle
prislusnych pravnych predpisov,

4. V oblasti usporiadania Gizemia z hladiska kultarnohistorického dediéstva

4.3 reSpektovat kultarnohistorické dedi€stvo, predovSetkym vyhlasené kultarne
pamiatky, vyhldsené urbanistické subory (mestské pamiatkové rezervacie,
pamiatkové zény a ich ochranné pasma) a subory navrhované na vyhlasenie,

4.5. reSpektovat dominantné znaky typu povodnej a kulturnej krajiny, morfologie a
klimy v oblasti Z&horia, Malych Karpét a ich predhoria a Zitného ostrova,

4.6. respektovat typick( formu a Strukturu osidlenia charakterizujicu jednotlivé
etnokultirne a hospodéarsko-socialne celky a prirodno-klimatické oblasti,

4.7. uplatnit a reSpektovat typovd a funkénu profilaciu jednotlivych sidiel
mestského a malomestského charakteru a roézne formy vidieckeho osidlenia,
vratane ruralnej Struktdry v rozptyle,

4.8. reSpektovat’ potenciél takych kultdrnohistorickych a spolo¢enskych hodnét a
javov, ktoré kontinualne pdsobia v danom prostredi a predstavuju rozvojové
impulzy kraja (vinohradnicke tradicie v Malokarpatskej oblasti, etnokultirne a
spoloCenské tradicie, historické udalosti, osobnosti a artefakty na celom
vymedzenom Uzemi).

5. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktary

5.1. reSpektovat koridory Zeleznice medzindrodného vyznamu ako sucast
multimodalnych koridorov a dopravnych sieti podfa eurépskych doh6éd (AGC,
AGTC)

5.1.2. trat &. 120 Bratislava — smer Zilina a trat Bratislava — Petrzalka — §tatna
hranica s Rakiuskom (C-E63),
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5.4. podporovat zadmer vytvorit integrovany dopravny systém — Bratislavsku
integrovant dopravu (BID), spolu s Hlavnhym mestom Slovenskej republiky
Bratislava vo vazbe na Gzemie Trnavského samospravneho kraja a pre tento ucel:

5.4.1. chranit existujuce koridory Zelezni¢nych trati na Uzemi mesta Bratislavy
a primestskych okresov pre nosny dopravny systém bratislavského regionu pre
maximalnu kompatibilitu mestského a regionalneho systému na baze
kolajového rozchodu 1435 mm, ktory umozni v pravidelnych taktoch napojit
parcidlne centr4d regibnu na jadrové centrum Bratislavu s moZnostou
zahustenia zastavok na prislusnych Zelezni¢nych tratiach

5.7. reSpektovat’ priestorovu rezervu pre
5.7.4. ndkladnu stanicu Pezinok, Senkvické zhlavie,
5.15. rezervovat koridory pre cesty, obchvaty a prietahy ciest u sidiel
5.15.3. Pezinok (obchvat 11/502 kat. C11,5/70) — Vinosady — Modra,
6. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktary
6.3. reSpektovat’ koridory existujacich a navrhovanych vedeni,
6.12 na useku verejnych vodovodov

6.12.2 zavadzat opatrenia na zniZovanie strat vody, orientovat’ investicie na
rekonStrukciu dialkovodnych potrubi a vodovodnych sieti,

6.12.3 zabezpeCovat podfa navrhu planu Uzemného rozvoja a z neho
vyplyvajucich potrieb pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil silad medzi
rozvojom vodného hospodérstva, ochranou prirody a ekologickou stabilitou
Gzemia,
6.13 na Useku verejnych kanalizacii v sulade s Koncepciou vodohospodarskej
politiky Slovenskej republiky do roku 2015 a Planom rozvoja verejnych vodovodov
a verejnych kanalizacii pre uzemie Slovenskej republiky zabezpecit ochranu
podzemnych zdrojov vody a inych voéd budovanim kanalizacii a COV
predov3etkym zo zretelom na:

6.13.1 odkanalizovanie sidiel s vybudovanym verejnym vodovodom, ¢im sa
znizi velky podiel obyvatelstva na zneclistovani povrchovych a podzemnych
vod,

6.13.2 rozvoj odkanalizovania a Cistenia odpadovych voéd v jednotlivych
obciach v sulade s novymi majetkoprdvnymi a hospodarskymi podmienkami a
v sllade z toho vyplyvajuacimi novymi koncepciami budovania verejnych
kanalizacii a Cistiarni odpadovych vod s ciefom:

6.13.2.1 zniZzovat rozdiel medzi podielom odkanalizovanych obyvatelov
a podielom zasobovanych obyvatelov pitnou vodou,

6.13.2.2 zabezpecit zodpovedajucu Urover odvadzania a Cistenia komunalnych
odpadovych véd s odstrafiovanim nutrientov z aglomeracii s produkciou
organického znecistenia vacSou ako 10 000 EO v €asovom horizonte do 31.
12. 2010 v sulade s planom rozvoja verejnych kanalizacii,

7.V oblasti nadradenej infrastruktiry odpadového hospodarstva

7.3. sanovat prednostne skladky lokalizované v Gzemiach prvkov regionalneho
Uzemného systému ekologickej stability a v Uzemiach, kde bezprostredne
ohrozuju Zivotné prostredie a podzemné vody,

7.4. rieSit vyhlfadovo zne3kodnovanie odpadov skladkovanim v kraji najma
vystavbou regionélnych velkokapacitnych skladok odpadov,

7.6. zabezpedit lokality pre vystavbu zariadeni na zneSkodrovanie, recyklaciu,
dotriedovanie a kompostovanie odpadov,
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Il. Verejnoprospesné stavby

Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov
su:

1. siet sledovacich, dokumentaénych a vyskumnych stanic (stanovist) v blizkosti,
resp. v aredloch nadregionalnych biocentier a biokoridorov,

3. trasa a zariadenia pre

3.1 integrovany dopravny systém — Bratislavska integrovana doprava (BID) na
Uzemi Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava vo vazbe na uUzemie
Trnavského samospravneho kraja s jeho integrciou vo vézbe na rakuasku
integrovanu dopravu, dopravné systémy Juhomoravského kraja a Zupu Gyor-
Moson-Sopron,

6. cesty, obchvaty a prietahy ciest pri sidlach
6.3. Pezinok (obchvat 11/502 C11,5/70) — Vinosady — Modra,
6.8. horsky priechod Baba 11/503 S 9,5/80,
7. trasy a zariadenia integrovaného systému primestskej a mestskej hromadnej
dopravy,
14. kanalizacie a Cistiarne odpadovych vod a s tym spojené zariadenia,
15. trasy verejnych vodovodov
15.1 verejnych vodovodov na zasobovanie pitnou vodou,

15.2 vodovody na zasobovanie obyvatelstva, priemyselno-technologickych
a priemyselnych parkov a logistickych centier pitnou vodou,

17. tzemie a zariadenia regionalnych velkokapacitnych skladdok odpadov,

18. stavby a zariadenia na zneSkodfovanie, recyklaciu, dotriedovanie
a kompostovanie odpadov,

Na uskuto¢nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. 88 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskorSich predpisov stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k
pozemkom a stavbdm obmedzit.

3. ZA&kladné demograficke, socialne a ekonomické roz  vojove
predpoklady obce

3.1. Postavenie mesta Pezinok v sidelnej Struktire SR

Sideln& Struktdra Slovenskej republiky zaznamenala v r. 1996 organizacné zmeny.
Na zéklade zakona Néarodnej rady SR &. 221/1996 Z. z. o Uzemnom a spravnom
usporiadani Slovenskej republiky bolo zriadenych 8 krajov a 79 okresov, ktoré
pokryvaju celé uzemie SR. V r. 1996 sa aj Pezinok stal okresnym mestom.

Pezinok sa nachadza v Bratislavskom kraji, ktory sa administrativne deli na 8
okresov — Bratislava | — Bratislava V, Malacky, Pezinok a Senec. Kraj svojou
rozlohou 2 053 km® zaberd 4,2 % rozlohy Statu. V ramci Bratislavského kraja
rozlohou najvaésim okresom je okres Malacky (950 km®) a najmendim okres
Bratislava | (9,6 km?). V kraji je 73 obci, z toho 7 so Statitom mesta.

Poltom obyvatefov 610 850 k 31.12. 2007 je Bratislavsky kraj tretim najmensim
krajom v Slovenskej republike. Jeho podiel na celkovom pocte obyvatelov republiky k
r. 2007 predstavuje 11,3 %. Hustota osidlenia 298 obyvatelov na km® dosahuje
najvyssiu hodnotu v ramci krajov SR. Dalej nasleduje Trnavsky kraj s hustotou
134 obyv./km? a Trengiansky kraj s hustotou 133 obyv./km?.
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V ramci kraja najviac obyvatelov Zije v Bratislave, hl.m. SR (426 927 obyvatelov),
dalej v Pezinku (21 656 obyv.), Malackach (17 887 obyv.) a Senci (15 750 obyv.).
Pezinok zaujima v suc€asnosti v rebri¢ku slovenskych miest podla velkosti 36.
miesto.

Z&kladné charakteristiky jednotlivych okresov Bratislavského kraja su predstavené v
nasledujucej tabulke:

Zakladné udaje o okresoch Bratislavského kraja k 31.12. 2007

okres rozloh;al po éet obyvate l'ov hustota obyvate I'stva podet abei z tohg
v km k 31.12. 2007 na 1km mesta
Bratislava | 9,6 41 255 4297 1
Bratislava Il 92,5 110 729 1197 3
Bratislava IlI 74,7 62 145 832 3
Bratislava IV 96,6 94 701 980 6
Bratislava V 94,2 118 097 1254 4
Malacky 950,1 67 506 71 26 2
Pezinok 375,5 57 164 152 17 3
Senec 359,9 59 253 165 29 1
Bratislavsky kraj spolu 2053,1 610 850 298 73 7

Zdroj: MOS-MIS, SU SR, 2009

Sucastou okresu Pezinok je 17 obci, z ktorych Statit mesta ma Modra, Pezinok a
Svaty Jur. Uzemie mesta Pezinok je vymedzené na zéklade administrativnych
hranic. Zahffia Uzemnospravne jednotky Grinava a Pezinok. Takto vymedzené
Gzemie zabera 72,8 km?.

V r. 1970-2007 mal okres Pezinok nasledujuci pocet obyvatelov (r. 1970-2001 -
podla Uzemnej Struktdry v r. 2001):

Vyvoj poctu obyvatelov v okrese Pezinok v r. 1970-2007

rok po cet obyv. okresu Pezinok
1970 S 48 546
1980 S 50 982
1991 SI'DB 52078
2001 SODB 54 164
2007 (stav k 31.12.) 57 164

Zdroj: Historicky lexikon obci Slovenskej republiky 1970-2001, SU SR; r. 2007 — SU SR
Sidelné Struktdra okresu Pezinok mala v r. 2007 nasledujucu skladbu:
Sidelna Struktura okresu Pezinok k 31.12. 2007

velkos ¥ obce po f:l;s??d po:':(t?);U ;)bci pocet (oal:)ysvl?te Fov pocet o(tz)%\)/ate fov
do 999 obyv. 4 23,5 2360 41
1 000 — 1 999 obyv. 7 41,2 10 531 18,4
2 000 — 4 999 obyv. 4 23,5 13813 24,2
5000 — 19 999 obyv. 1 59 8804 15,4
20 000 — 49 999 obyv. 1 59 21 656 37,9
okres Pezinok 17 100,0 57 164 100,0

Zdroj: SU SR

Co sa tyka poétu obci a obyvatelov vo velkostnych skupinach obci, v kategorii nad 5
000 obyvatefov sa v réamci okresu Pezinok nachaddza mesto Modra s pocétom
obyvatelov 8 804 k 31.12. 2007 a okresné mesto Pezinok s poétom obyvatelov 21
656. Ostatné osidlenie okresu Pezinok ma vidiecky charakter, nakolko 88,2 % obci
sa nach&adza vo velkostnej kategorii do 5 tis. obyvatelov. V katego6rii do 999 obyv. je
23,5 % obci a zije v nich 4,1 % obyvatelov okresu, v kategorii 1 tis.-1 999 obyv. je
41,2 % obci a 18,4 % obyvatefov okresu a v kategorii 2 tis.-4 999 obyv. je
zastupenych 23,5 % obci v ktorych Zije 24,2 % obyvatelov okresu. Vo velkostnej
kategorii 5 tis.-19 999 je mesto Modra s 8 804 obyvatelmi tzn. Ze tu Zije 15,4 %
obyvatelov okresu. Mesto Pezinok s po¢tom obyvatelov 21 656 k 31.12. 2007 patri
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do velkostnej kategdrie 20 000-49 999 obyvatelov a Zije v nom 37,9 % obyvatelov
okresu. V r. 1991 to bolo 39,4 % a v r. 2001 38,9 %.

3.2. Obyvate I'stvo

3.2.1. Retrospektivny vyvoj obyvate [I'stva

Poclet obyvatelov okresu Pezinok zaznamenava v sledovanom obdobi 1970-2007
trvaly narast poctu obyvatelov zo 48 546 obyvatelov v r. 1970 na 57 164 obyvatelov
v r. 2007. V pripade mesta Pezinok plati to isté. V r. 1970-2007 sledujeme narast
poctu obyvatelov z 13 872 0séb v r. 1970 na 21 656 o0sbb v r. 2007 (tzn. narast o 7
784 0s6b).

V nasledujucej tabulke uvadzame prehfad retrospektivneho vyvoja poctu obyvateflov
v okrese a v meste Pezinok v obdobi r. 1970-2007 podla podkladov SU SR v
Bratislave zo séitani ludu 1970, 1980, 1991 a 2001 avl'< r. 2007 podfa udajov zo
Statistickych zistovani organizovanych a vykonavanych SU SR.

Vyvoj poctu obyvatelov v okrese a v meste Pezinok v r. 1970-2007

rok pocet 0byvat§ Fov pocet 0byvat§ Fov % obyv. mesta

v okrese Pezinok v meste Pezinok z obyv. okresu
1970 (1.12)) 48 546 13872 28,6
1980 (1.11.) 50 982 17 116 33,6
1991 (3.3)) 52 078 20515 39,4
2001 (26.5.) 54 164 21082 38,9
2007 (31.12.) 57 164 21 656 37,9

Zdroj: Historicky lexikon obci Slovenskej republiky 1970-2001, SU SR
r. 2007 — SU SR, 2009

Prirastky/Ubytky poctu obyvatelov a index rastu v okrese a v meste Pezinok v r.
1970-2007

prirastky (Gbytky) index rastu

lzemie 1970- | 1981— | 1992— | 2002— | 1970— | 1980/ | 1991/ | 2001/ | 2007/ | 2007/
1980 | 1991 | 2001 | 2007 | 2007 | 1970 | 1980 1991 | 2001 | 1970

okres Pezinok 2436 1096 2086 3000 8 618] 105,0 102,1 104,0 105,5 117,8
mesto Pezinok 3244 3399 567 574 7784 123,4 119,9 102,8 102,7 156,1

Zdroj: Historicky lexikén obci Slovenskej republiky 1970-2001, SU SR
r. 2007 — SU SR, 2009

Co sa tyka okresu Pezinok, najvaési prirastok obyvatelstva v sledovanom obdobi
1970-2007 bol v desatroci 1970-1980, a to 2 436 obyvatelov (index rastu 1980/1970
dosiahol 105,0). V dalSom desatroCi 1981-1991 sledujeme prirastok 1 096 oséb a v
r. 1992-2001 2 086 osbdb. V celom obdobi 1970-2007 vzrastol polet obyvatelov o0 8
618 0s6b (IR 2007/1970 predstavuje 117,8).

V meste Pezinok sledujeme najvacsi prirastok obyvatelstva v r. 1981-1991, a to 3
399 o0s6b (IR 1991/1980 je 119,9). V desatroc¢i 1970-1980 prirastok obyvatelov
predstavuje 3 244 o0s6b (IR 1980/1970 bol 123,4) a v r. 1992-2001 to bolo 567 0sdb
(IR 2001/1991 bol 102,8). Za celé obdobie 1970-2007 narast poctu obyvatelov
predstavuje 7 784 0s6b (index rastu 156,1).

Nasledujuca tabulka i graf ponukaju podrobnejsi historicky prehfad vyvoja poctu
obyvatelov mesta Pezinok od roku 1869 po rok 2007 (r. 1869-1991 a r. 2001 podla
scCitani obyvatelov, r. 1992-2000 a 2002-2007 podfa stavu k 31.12.).
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Historicky vyvoj podtu obyvatefov mesta Pezinok v r. 1869-2007
rok ob)jp\/(;(t:g tI’ov rok ob)jp\/(;(t:g tI’ov
Sl 1869 (31.12.) 6 641 1994 (31.12) 21552
Sl 1880 (31.12.) 6 445 1995 (31.12) 21 660
Sl 1890 (31.12.) 6928 1996 (31.12.) 21747
SL 1900 (31.12.) 7410 1997 (31.12) 21777
Sl 1910 (31.12.) 7119 1998 (31.12) 21819
Sl 1921 (15.2.) 7280 1999 (31.12.) 21835
Sl 1930 (1.12.) 8760 2000 (31.12.) 21 850
Sl 1950 (1.3.) 10 292 2001 (26.5.) 21082
Sl 1961 (1.3.) 12 448 2002 (31.12.) 21095
SI'DB 1970 (1.12.) 13872 2003 (31.12.) 21077
SLDB 1980 (1.11.) 17 116 2004 (31.12) 21 147
SLDB 1991 (3.3) 20515 2005 (31.12) 21334
1992 (31.12.) 20 962 2006 (31.12.) 21 405
1993 (31.12.) 21231 2007 (31.12.) 21656
Zdroj: Retrospektivni lexikon obci CSSR 1850-1970, Federalni statisticky tfad
Historicky lexikon obci Slovenskej republiky 1970 - 2001, SU SR
r. 1992-2000, 2002-2007 - SU SR, 2009
Vyvoj poctu obyvatelov v meste Pezinok v r. 1991-2007 (stav k 31.12., r. 1991 a

2001 - s¢itanie obyvatelov)

(. N\
Vyvoj po €tu obyvate Fov v meste Pezinok

v rokoch 1991-2007

22000

21750

21500
21 334
21250
1,082 21 085 21 077
21000 - — —
20 750
20 500

20 250

poéet obyvate fov

20 000

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

. J

Z hladiska SirSich vztahov v rdmci okresu Pezinok chceme poukéazat’ na vyvin poctu
obyvatelov od r. 1970 po r. 2007, ako prebiehal v mestach a na vidieku.

V okrese Pezinok sa nachadzaju tri obce so Statitom mesta, a to Modra, Pezinok a
Svaty Jur. V mestach spolu pozorujeme trvaly narast poctu obyvatelov od r. 1970 az
po r. 2007 (prirastok 9 025 obyv., IR 134,18). Na druhej strane, na vidieku sledujeme
narast poctu obyvatelov az od r. 1991. K r. 1991 sa pocet obyvatefov oproti r. 1970
znizil z poctu 22 139 na 18 873 tzn. 0 3 266 0sbdb (IR 1991/1970 85,25). K r. 2007
mozno sledovat oproti r. 1991 narast poctu vidieckeho obyvatelstva o 2 859 oséb (IR
2007/1991 115,15).

Prirastok poc¢tu mestského obyvatelstva za celé sledované obdobie r. 1970-2007
predstavuje 9 025 0s6b a u vidieckeho obyvatelstva sledujeme pokles o0 407 0sdb.

Vyvoj poc¢tu mestského a vidieckeho obyvatelstva v okrese Pezinok v r. 1970-2007

- SL’(I'iB;l ;270 SL’(I'iB;l is;so SL‘IZ()Sle)le so(tz)g 52())01 (3210.({;:) ?L‘gﬁé"k')(
e T o o (koncoro ény stav ) 1970-2007
okres Pezinok 48 546 50 982 52078 54 164 5 7 164 8 614
mesto Modra 7249 7679 8090 8536 8 804 1555
mesto Pezinok 13872 17116 20515 21082 21656 7784
mesto Svéty Jur 5286 5123 4600 4614 4972 314
mesta spolu 26 407 29 91§ 33 209 34 237 35 434 9025
vidiek spolu 22139 21 064 18873 19 932 21739 407
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Zdroj: Historicky lexikén obci Slovenskej republiky 1970 - 2001, SU SR
r. 2007 — SU SR, 2009

Index rastu mestského a vidieckeho obyvatelstva v okrese Pezinok v r. 1970-2007

Gzemie index rastu index rastu index rastu index rastu index rastu

1980/1970 1991/1980 2001/1991 2008/2001 2008/1970
okres Pezinok 105,02 102,15 104,01 105,54 117,75
mesto Modra 105,93 105,35 105,51 103,14 121,45
mesto Pezinok 123,39 119,86 102,76 102,72 156,11
mesto Svaty Jur 96,92 89,79 100,30 107,76 94,06
mesta spolu 113,30 110,99 103,09 103,514 134,18
vidiek spolu 95,14 89,60 105,61 109,03 98,16

Zdroj: Historicky lexikon obci Slovenskej republiky 1970 - 2001, SU SR

r. 2007 — SU SR, 2009
V r. 1991 Zilo v mestach okresu Pezinok 63,8 % obyvatelov a 36,2 % obyvatelov Zilo
na vidieku. Do r. 2001 sa podiel obyvatelstva v mestach zniZil na 63,2 % a na vidieku
vzrastol na 36,8 % a k 31.12. 2008 Zilo v mestach 62,0 % obyvatelov okresu a na
vidieku 38,0 %. MoZno teda zhodnotit, Ze v ramci okresu Pezinok sledujeme za
posledné roky trend nérastu podielu obyvatelstva Zijuceho na vidieku.

3.2.2. Bilancia pohybu obyvate [Fstva
Bilancia pohybu obyvatelstva v okrese Pezinok

V okrese Pezinok mal prirodzeny pohyb a pohyb obyvatelstva stahovanim v r. 1997-
2007 nasledujuci priebeh:

Bilancia pohybu obyvatelstva okresu Pezinok v r. 1997-2007

oo | | e | ey | e | e | o [ smon | i
rodenych (Ubytok) stahovanim (Ubytok) k 31.12.
1997 534 523 11 703 489 214 225 53 626
1998 500 535 -35 752 533 219 184 53810
1999 470 509 -39 685 420 265 226 54 036
2000 448 534 -86 762 430 332 246 54 282
2001 * 455 522 -67 863 485 378 311 54 287
2002 424 508 -84 1053 533 520 436 54723
2003 518 513 5] 846 531 315 320 55043
2004 533 548 -15 848 486 362 347 55390
2005 590 546 44 991 486 505 549 55939
2006 560 504 56 1082 559 523 579 56 518
2007 633 538 95 1091 540 551 646 57 164

Zdroj: Pohyb obyvatelstva v SR 1997-2007, SU SR

Pozn.: * Stav obyvatelstva k 31. 12. 2001 zohladnuje vysledky S¢itania obyvatelov, domov a bytov v
roku 2001

Obdobie r. 1997-2007 je v kontexte vyvoja poctu obyvatelov okresu Pezinok a jeho
prirastkov znaéne rovnorodé.

Z uvedeného prehfadu vyplyva, Ze pocet obyvatelov okresu Pezinok trvale rastie od
r. 1997, kedy mal okres 53 626 obyvatefov aZz po r. 2007 na 57 164 obyvatelov.
Prirastok obyvatelstva sledujeme zvlast zasluhou vysokého migraéného prirastku,
ktory aj v obdobi prirodzeného Ubytku (r. 1998-2002, 2004) dokazal kompenzovat
straty obyvatelstva.

Prirodzeny pohyb obyvatelstva v sledovanom obdobi 1997-2007 nadobudal zaporné
hodnoty v r. 1998-2002 a v r. 2004, pricom najvysSi prirodzeny Gbytok bol v r. 2000,
a to 86 0sOb. Za celé obdobie prirodzeny pohyb ovplyvnil po€et obyvatelov okresu
Ubytkom 115 o0sb6b. V SR dosahuje prirodzeny pohyb v r. 1997-2007 kladné hodnoty
(ale s klesajucou tendenciou) okrem rokov 2001, 2002 a 2003, kedy bol
zaznamenany prirodzeny Ubytok obyvatelstva.
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Na rozdiel od prirodzeného pohybu, migracéné saldo zaznamenalo kladné hodnoty (s
rastucou tendenciou od r. 2003) v celom sledovanom obdobi. V r. 1998-2002 a v r.
2004 dokéazal migracny prirastok vykompenzovat aj straty z prirodzeného ubytku, a
tak v celom obdobi 1997-2007 bol zaznamenany celkovy prirastok obyvatel'stva.

Za celé obdobie prirastok obyvatelstva stahovanim v okrese Pezinok predstavoval 4
184 osb6b. TaktieZ v Slovenskej republike dosahuje saldo stahovania kladné hodnoty
po celé obdobie, a zvlast s rasticou tendenciou po r. 2002.

Prirodzeny pohyb a pohyb obyvatelstva stahovanim sa zlu€uju v celkovom prirastku
alebo Ubytku obyvatelstva. Na urovni okresu Pezinok boli straty v r. 1998-2002 a
2004 vyvolané prirodzenym pohybom kompenzované migraénym prirastkom, a tak
za celé obdobie rokov 1997-2007 mozno sledovat celkovy prirastok 4 069 os6b.

Z uvedeného prehladu je teda zrejmé, Ze okres Pezinok vykazuje priaznivé trendy
vyvinu ako prirodzeného pohybu obyvatelstva (od r. 2005), tak aj salda stahovania.

Bilancia pohybu obyvate [I'stva v meste Pezinok

Celkovy pocet obyvatelov Pezinka je ovplyviiovany prirodzenym a mechanickym
pohybom obyvatel'stva.

Prirodzeny pohyb obyvatelstva ovplyvnil celkovy pocet obyvatefov mesta Pezinok v
obdobi r. 1997-2007 kladnym saldom 441 obyvatelov. V tomto obdobi sa v Pezinku
zivonarodilo 2 291 deti a zomrelo 1 850 osob.

Saldo migracného pohybu obyvatelstva v tom istom ¢asovom horizonte taktiez
zvySilo pocCet obyvatelov mesta o 292 osbb. V celom sledovanom obdobi sa
pristahovalo 4 559 os6éb, a vystahovalo sa ich 4 267.

Celkovy pohyb obyvatelstva, ktory je vysledkom prirodzeného a migraéného pohybu,
teda v sledovanom obdobi zaznamenal prirastok o 733 0sob.

Bilancia pohybu obyvatel'stva mesta Pezinok v r. 1997-2007

/ ™)
Bilancia pohybu obyvate [stva mesta Pezinok

v rokoch 1997-2007
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V nasledujucom tabulkovom prehlade uvadzame udaje o prirodzenom a migranom
pohybe obyvatel'stva okresu a mesta Pezinok v r. 1997-2007.
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Bilancia pohybu obyvatelstva okresu a mesta Pezinok v r. 1997-2007

ukazovate I Gzemie 1997 1998 1999 2000 2001 * 2002 2003 2004 2005 2006 2007 1997 - 2008
poget okres Pezinok 534 500 470 448 455 424 518 533 590 560 633 5665
=y Zivonarodenych mesto Pezinok 194 202 195 179 176 172 215 216 258 215 269 2291
=y
[}
> | poet okres Pezinok 523 535 509 534 522 508 513 548 546 504 538 5780
< -
§ zomretych mesto Pezinok 172 154 164 176 158 161 183 171 158 170 183 1850
o
5 okres Pezinok 11 -35 -39 -86 -67 -84 5 -15 44 56 95 -115
prirastok, tbytok (-)
mesto Pezinok 22 48 31 3 18 11 32 45 100 45 86 441
tahoval okres Pezinok 703 752 685 762 863 1053 846 848 991 1082 1091 9676
pristahovali
B mesto Pezinok 375 394 311 347 402 449 333 392 475 519 562 4559
o
o
= okres Pezinok 489 533 420 430 485 533 531 486 486 559 540 5492
< vystahovalf
= mesto Pezinok 367 400 326 335 369 442 383 367 388 493 397 4267
=
[5]
e okres Pezinok 214 219 265 332 378 520 315 362 505 523 551 4184
prirastok, ubytok (-)
mesto Pezinok 8 -6 -15 12 33 7 -50 25 87 26 165 292
okres Pezinok 225 184 226 246 311 436 320 347 549 579 646 4069
celkovy prirastok, Ubytok (-) -
mesto Pezinok 30 42 16 15 51 18 -18 70 187 71 251 733
Zdroj: Pohyb obyvatelstva v SR 1997-2007, SU SR
Pozn.: * Stav obyvatelstva k 31. 12. 2001 zohladruje vysledky S¢itania obyvatelov, domov a bytov v roku 2001
18 AUREX, spol. s r.o.
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Bilancia pohybu obyvatelstva okresu Pezinok v r. 1997-2007
e )

Bilancia pohybu obyvate [I'stva okresu Pezinok
v rokoch 1997-2007
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3.2.3. Pocet obyvate l'ov pod Fa ZSJ mesta Pezinok

RieSenie tzemného planu mesta Pezinok preukazalo potrebu detailnejSieho ¢lenenia
Uzemia mesta. Z logiky tzemného ¢lenenia mesta vyplynuli 2 ¢asti obce — Pezinok a
Grinava, ktoré sleduju aditivnu skladbu zékladnych sidelnych jednotiek.

V nasledujucom tabulkovom prehlade je uvedeny pocet obyvatelov podfla ¢asti obce
a jednotlivych zakladnych sidelnych jednotiek mesta Pezinok k datumu Scitania
obyvatelov, domov a bytov 26.5. 2001.

Pocet obyvatelov podla ZSJ mesta Pezinok v r. 2001

obec, -
) (:‘as,t’obc'e., ob)i)v(;‘t::ll’ov zvtoho % Zien
zéakladna §|de|na jednotka vr. 2001 Zeny ZTBO
(diel ZSJ)
Pezinok 21082 10 858 51,5
1. Grinava 1029 530 51,5
Grinava 1029 530 51,5
Medvedie 0 0 0,0
Hory 0 0 0,0
2. Pezinok 20 053 10328 51,5
Pezinok - stred 1635 900 55,0
Pezinok - zapad 7 050 3627 51,4
Pezinok - sever 5718 2906 50,8
Cajlanské Zahumenice 1695 869 51,3
Ganok 599 287 47,9
Pezinok - vychod 2539 1327 52,3
Mahulianka | 314 145 46,2
Stara hora 6 4 66,7
LieGebne 188 98 52,1
Kramarka 2 1 50,0
Trnianska dolina 22 11 50,0
Pri haji 0 0 0,0
Panholec 10 4 40,0
Ucelové zariadenie | 0 0 0,0
Ugelové zariadenie |1 0 0 0,0
Mahulianka Il 275 149 54,2
Nemocnica 0 0 0,0

Zdroj: Statisticky lexikon obci Slovenskej republiky 2002, SU SR
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V Casti obce Pezinok Zilo v r. 2001 20 053 obyvatefov t.j. 95,1 % obyvatelov mesta a
v Casti obce Grinava Zilo 1 029 obyvatelov (t.j. 4,9 % obyvatelov mesta).

Najvacsimi zakladnymi sidelnymi jednotkami podla poctu obyvatefov v r. 2001 s
ZSJ Pezinok — zapad a Pezinok — sever v Casti obce Pezinok, v ktorych spolu Zilo v r.
2001 12 768 obyvatelov, t.j. 60,6 % obyvatelov mesta. V ZSJ Pezinok — zapad trvale
byvalo v r. 2001 7 050 obyvatelov a v ZSJ Pezinok — sever 5 718 obyvatelov.

Na druhej strane, najmenej obyvatelov Zilo v ZSJ Kramarka, Star4 hora, Panholec a
Trnianska dolina, neobyvany bol UO Medvedie a Hory v Casti obce Grinava a UO Pri
hdji, UCelové zariadenie |, UCelové zariadenie Il a Nemocnica v Casti obce Pezinok.

3.2.4. Vekova Struktdra obyvate [I'stva
Vekova Struktlra obyvatel'stva mesta a okresu Pezinok

Vekovu Struktdru obyvatelstva charakterizuje rozdelenie obyvatelstva do hlavnych
vekovych skupin, ktoré su:

o  predproduktivny vek - 0 - 14 rokov,
e produktivny vek - 15 - 59 rokov muzi, 15 - 54 rokov Zeny,
e poproduktivny vek - 60+ rokov muzi, 55+ rokov Zeny.

V najnovsich Statistikach sa menia hranice hlavnych vekovych skupin v dosledku
toho, Ze sa zohladnuje prediZeny produktivny vek a neskorsi odchod do déchodku.

Uvadzaju sa nasledujice vekové skupiny:

»  predproduktivny vek - 0 - 14 rokov (tato hranica sa nemeni),

e produktivny vek - 15 - 64 rokov (pre muzov aj Zeny je rovnaky),

* poproduktivny vek - 65 a viac rokov (pre muzov aj Zeny je rovnaky).

Udaje o pocte obyvatelov podra veku preberame z podkladov Séitania obyvatelov,
domov a bytov v roku 2001.

V nasledujlcej tabulke uvddzame prehlad o skladbe vekovej Struktiry obyvatelov
mesta a z hladiska SirSich vztahov aj obyvatelov okresu Pezinok, Bratislavského
kraja ako aj celej SR v r. 2001.

Vekova Struktira obyvatelstva vybraného Uzemia v r. 2001

obyvate I'stvo vo veku i
index

starnutia

obyvate Fstvo
spolu

uzemie predproduk-
tivnom

produktiv-
nom

poproduk-

: nezistenom
tivnom

SR

5379 455

1015493

3349 231

967 207

47 524

95,2

Bratislavsky kraj

599 015

89 222

377 295

113 281

19 217

127,0

okres Pezinok

(abs.)

54 164

9243

34 425

9419

1077

101,9

mesto Pezinok

21082

3662

13 886

2995

539

81,8

SR 100,0 18,9 62,3 18,0 0,8
Bratislavsky kraj . 100,0 14,9 63,0 18,9 3,2
okres Pezinok 06) 100,0 17,1 63,6 17,4 1,9
mesto Pezinok 100,0 17,4 65,9 14,2 2,5

Zdroj: SODB 2001, SU SR
Pozn.:
index starnutia = [(obyv. 60+ r. M, 55+ r. Z) / (obyv. 0-14 r.)] * 100

Vekova Struktira obyvatelstva mesta Pezinok mala v r. 2001 vcelku pozitivhu
skladbu. Podiel predproduktivnej zlozky (17,4 %) je vy35i ako okresny priemer (17,1
%) aj krajsky priemer (14,9 %) a niZzSi ako celoslovensky priemer (18,9 %), avSak
zastupenie obyvatelstva najstarSej vekovej skupiny - poproduktivheho obyvatelstva
(14,2 %) je nizSie nez okresny (17,4 %), krajsky (18,9 %) aj celoslovensky priemer
(18,0 %). Produktivne obyvatelstvo mesta vykazuje vy3Si podiel (65,9 %) v
porovnani s okresnym priemerom (63,6 %), krajskym (63,0 %) aj celoslovenskym
priemerom (62,3 %).
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Index  starnutia  vyjadrujici  pomer  poproduktivneho  obyvatelstva  k
predproduktivnemu dosiahol v meste Pezinok hodnotu 81,8 %, ¢o znamena, Ze na
100 deti do 14 rokov pripada cca 82 0s6b v poproduktivhom veku.

Vekova Struktira obyvatelstva mesta Pezinok sa k r. 2001 v porovnani s r. 1991 (v
sucasnej Uzemnej Struktare) zmenila takto:

Vekova Struktira obyvatelstva mesta Pezinok v r. 1991 a 2001

obyvate I'stvo vo veku
obyvate I'stvo
ok | o kow | (15or musi 1554, 2em) | (0% 7 mu, S5e rzeny) | nezstenom spold
abs. % abs. % abs. % abs. % abs.
1991 5473 26,7 12 315 60,0 2727 13,3 X X 20515
2001 3662 17,4 13 886 65,9 2995 14,2 539 25 21082

Zdroj: Statisticky lexikén obci Slovenskej republiky 1992, SU SR
Statisticky lexikon obci Slovenskej republiky 2002, SU SR

Vekova Struktira obyvatelstva mesta Pezinok v r. 1991 a 2001

Vekova Struktura obyvatel'stva mesta Pezinok
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K r. 2001 sa v porovnani s r. 1991 zmenila skladba vekovej Struktary obyvatelstva
mesta Pezinok v negativnom trende tak, Ze sa vyrazne znizil podiel predproduktivnej
zlozky obyvatelstva (z 26,7 % na 17,4 %), zvySil sa podiel obyvatefov v
produktivnom veku (zo 60,0 % na 65,9 %) a tieZ vzrastol podiel poproduktivnej
zlozky obyvatelstva (z 13,3 % na 14,2 %). Nepriaznivym javom je najma podstatné
zniZenie podielu obyvatelov v predproduktivnom veku.

Vekova Struktira obyvatelstva podla ZSJ mesta Pezinok v r. 2001

V nasledujucom podrobnom prehlade uvadzame Udaje o skladbe vekovej Struktiry
obyvatelstva podla Casti obce a ZSJ mesta Pezinok, ako ich zachytilo Scitanie
obyvatelov, domov a bytov v r. 2001.
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Vekova Struktira obyvatelstva podfa ZSJ mesta Pezinok v r. 2001 (abs., %)

obyvate I'stvo trvale byvajice (abs.) obyvate [stvo trvale byvajice (%)
IS £
obec, £ 2 £ 2
cast obce, < e 2 < g >
. AR < S £ < s =
zékladné sidelna jednotka S = =] S 1 E]
" = <] k4 =]
(diel ZSJ) 2 =S <] 2 = o
23 EE &3 2 23 EF g2
o Q9 ] % o3 S3 Q9
> = > > > > n > = > > > >
Pezinok 3662 14 425 2995 21082 17,4 68,4 14,2
1. Grinava 161 682 186 1029 15,6 66,3 18,1
Grinava 161 682 186 1029 15,6 66,3 18,1
Medvedie 0 0 0 0 0,0 0,0 0,0
Hory 0 0 0 0 0,0 0,0 0,0
2. Pezinok 3501 13743 2809 20 053 17,5 68,5 14,0
Pezinok - stred 219 902 514 1635 13,4 55,2 31,4
Pezinok - zapad 1063 4867 1120 7 050 15,1 69,0 15,9
Pezinok - sever 1322 4122 274 5718 23,1 72,1 4,8
Cajlanské Zahumenice 229 1168 298 1695 13,5 68,9 17,6
Ganok 124 432 43 599 20,7 72,1 7.2
Pezinok - vychod 398 1704 437 2539 15,7 67,1 17,2
Mahulianka | 85 220 9 314 27,1 70,1 29
Stara hora 1 3 2 6 16,7 50,0 333
Lie¢ebne 24 123 41 188 12,8 65,4 21,8
Kramarka 0 2 0 2 0,0 100,0 0,0
Trnianska dolina 6 15 1 22 27,3 68,2 4,5
Pri haji 0 0 0 0 0,0 0,0 0,0
Panholec 1 7 2 10 10,0 70,0 20,0
Ugelové zariadenie | 0 0 0 0 0,0 0,0 0,0
Ucelové zariadenie |1 0 0 0 0 0,0 0,0 0,0
Mahulianka |1 29 178 68 275 10,5 64,7 24,7
Nemocnica 0 0 0 0 0,0 0,0 0,0

Zdroj: Statisticky lexikén obci Slovenskej republiky 2002, SU SR

V jednotlivych ZSJ Pezinka je skladba vekovej Struktiry obyvatelstva velmi
rozdielna. NajvySSi podiel predproduktivneho obyvatelstva v r. 2001 je v ZSJ
Trnianska dolina, Mahulianka | a Ganok, v ktorych v3ak Zije nizky pocet obyvatelov.
V ZSJ Pezinok - sever tvori najmladSia skupina obyvatelstva 23,1 % obyvatelstva,
priCom tu Zije 27,1 % obyvatelov z celkového poctu obyvatefov mesta. Zaroven tu je
aj nizky podiel poproduktivheho obyvatelstva (4,8 %).

Vekova Struktdra obyvatelstva nemé priaznivu skladbu v ZSJ Pezinok — stred, v
ktorom zastUpenie obyvatelstva v poproduktivnom veku tvori 31,4 % z celkového
poctu obyvatelov tejto ZSJ a podiel predproduktivneho obyvatelstva je 13,4 %.

3.2.5. VyhFPadovy po €et obyvate Fov mesta Pezinok do roku 2025

Pri stanovovani vyhlfadového poctu obyvatelov mesta Pezinok je potrebné zohladnit
oCakavané dlhodobé trendy demografického vyvoja na Slovensku. Tieto boli
spracované vo Vyskumnom demografickom centre pri INFOSTAT-e v praci Progn6za
vyvoja obyvatelstva SR do roku 2050 (november 2002).

Hlavné zavery tejto prace su zhrnuté takto:

* V prvej polovici 21. storo€ia sa bude zniZovat’ celkovy prirastok obyvatelstva a
obyvatel'stvo bude starnat.

* Celkovy prirastok obyvatelstva bude s najva€Sou pravdepodobnostou este
nejaké obdobie stagnovat a v priebehu 15-20 rokov za¢ne obdobie trvalejSieho
Ubytku obyvatelstva, ktoré sa zastavi najskor ku koncu storocia.

* V roku 2050 sa predpoklada, Ze Slovensko bude mat 4 880 189 obyvateflov, k
roku 2100 je realny pokles poc¢tu obyvatefov SR az na hranicu 4 milionov oséb.
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»  Proces starnutia obyvatel'stva sa bude v najblizSich desatro&iach zrychlovat.

Ocakavané trendy demografického vyvinu na Slovensku nie su priaznivé, su vSak
totoZzné s problémami inych krajin, v ktorych tieto procesy uz pokrocili dalej.

V r. 2002 publikoval SU SR v Bratislave Prognézu vyvoja obyvatelstva v SR do roku
2025. Praca bola publikovana v troch Standardnych scenaroch v obdobi urcitého
.bodu zlomu“. Vychodiskovou bola vekova Struktdra k 31.12. 2001. Scenare vznikli
kombinaciou rbéznych variantov zakladnych komponentov vyvoja — plodnosti,
umrtnosti a migracie. V Case publikacie sa menili viaceré demografické trendy a
predovSetkym sa zacal otacat nepriaznivy trend poklesu plodnosti. ,Bod zlomu“ bolo
v dobe vzniku prognoézy tazké predpokladat a odhadnit jeho intenzitu. Priblizne pat
rokov po oficialnom publikovani prognézy vznikla upravena — aktualizovana verzia
stredného scenara prognoézy, ktory sa zvy&ajne povazuje za najviac pravdepodobny.
Aktualizovand prognéza (VDC, INFOSTAT, november 2007) vychadza z vekovej
Struktdry obyvatelstva k 31.12. 2001 a nasledny vyvoj k 31.12. 2006 predstavuju
oficidlne (daje zo Statistiky pohybu obyvatelstva. Od tohto datumu su uz
prezentované odhadované, aktualizované parametre a vysledky. Za kazdy rok
prognézovaného obdobia (2007-2025) bola spracovana podrobna vekova Struktdra
podfa pohlavia, bilancia pohybu obyvatelstva a dalSie zakladné demografické
charakteristiky. Aj aktualizicia tak v podstate vychadza zo Scitania obyvatelov,
domov a bytov 26.5. 2001 prepocitaného na koncovy stav tohto roku.

Prognéza je spracovand klasickou kohortne-komponentnou metédou, ktora je vo
vyspelych krajinach Eurépy najpouzivanejSou metddou pre vypoclet progn6éz na
narodnej arovni. Pouzitim realnych dat za obdobie 2001-2006 sa eliminovali odchylky
pévodnej progndzy od realneho vyvoja v poslednych rokoch.

V z&vere prace sa konStatuje, Ze obdobie najblizS§ich 20 rokov bude
charakterizované kontinualnym pokra¢ovanim populaéného starnutia pri zachovani
relativne stabilného poctu obyvatelov. Za horizontom prognézy, teda po roku 2025,
sa procesy ubytku ako aj starnutia obyvatelstva za¢nu vyrazne zrychlovat.

Poclet obyvatelov SR, ktory je zasadnym vystupom progndzy, sa do r. 2025 zasadne
nezmeni, v porovnani s r. 2008 sa zvysi priblizne o 109 tisic osdb. V prvych dvoch
tretinach prognézovaného obdobia bude narast rychlejsi, nie viak razantny. Najvyssi
pocet obyvatefov v SR by mal byt tesne pred koncom prognézovaného obdobia.
Priblizne od r. 2025 by sa mal zacat pocet obyvatefov SR zniZovat, pricom toto
znizenie bude dlhodobé so zrychlujicou sa tendenciou.

V Prognéze vyvoja obyvatelstva SR do roku 2025 (aktualizacia) sa predpokladé do r.
2025 nasledujuci pocet obyvatelov:

Prognoza vyvoja obyvatelstva SR do r. 2025

pocet obyvate fov v roku

2008 (31.12.)

. 2015 2020 2025
reélny stav

5412 254 5471 653 5510 225 5521 745
Zdroj: r. 2008 — SU SR

Progndéza vyvoja obyvatelstva SR do roku 2025 (aktualizacia), INFOSTAT, VDC,
november 2007

Prognéza vyvoja obyvatelstva SR do roku 2025 (aktualizicia) bola dalej
rozpracovana do podrobnosti jednotlivych okresov s ¢asovym horizontom do roku
2025. Prognéza vyvoja obyvatelstva v okresoch SR do roku 2025 (VDC, november
2008) je aktualizaciou okresnej progndzy z roku 2004 a nadvazuje na aktualizovanu
progndzu vyvoja obyvatelstva na celoStatnej Urovni. Autorov viedla snaha regionalne
diferencovat prognézu demografického vyvoja. Publikidcia obsahuje vysledky za
vSetky okresy a kraje za roky 2010, 2015, 2020 a 2025.
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Na vypocet regionalnej progndzy obyvatelstva do roku 2025 bola pouZitd
komponentna metoda. Vychodiskovym obdobim progndzy bol rok 2007. Jednotlivym
okresom boli priradené prognostické scenare, ktoré vznikli ako kombinacia
oCakavaného vyvoja plodnosti, umrtnosti a migracie v prislusnom regione. Za kazdy
okres a za kazdy rok prognézovaného obdobia bola spracovana podrobna vekova
Struktdra a tiez zakladné reprodukéné charakteristiky a charakteristiky prirastku a
vekového zloZenia obyvatelstva.

Podla aktualizovanej Progn6zy vyvoja obyvatelstva v okresoch SR do roku 2025 sa
predpoklada, Ze okres Pezinok bude mat v rokoch 2015, 2020 a 2025 nasledujuci
pocet obyvatelov:

e r1.2015 60 130 obyvatelov,
e 1.2020 61 344 obyvatelov,
e 1.2025 61 842 obyvatelov.

Na zaklade tejto prognézy sa odhaduje v okrese Pezinok narast obyvatelstva do r.
2025 0 4 678 0sbb v porovnani s r. 2007 (od SODB 2001 o 7 678 0s6b z 54 164
obyvatelov na 61 842 v r. 2025).

Pri Scitani obyvatelov, domov a bytov 26.5.2001 malo mesto Pezinok 21 082
obyvatelov, ¢o predstavovalo 38,9 % z poctu obyvatelov okresu Pezinok (54 164
obyvatelov) a v r. 2007 podiel obyvatefov mesta z obyvatelstva okresu Pezinok
predstavoval 37,9 %.

Pri stanovovani vyhladovej velkosti po¢tu obyvatefov mesta Pezinok vychadzame z
progndzovanej velkosti okresu Pezinok k r. 2015, 2020 a 2025. Za predpokladu, Ze
percentualne zastUpenie obyvatelov mesta z pocltu obyvatelov okresu by bolo
stabilné, t.j. rovnaké ako v r. 2007 (37,9 %), pocet obyvatelov mesta Pezinok by bol
nasledovny:

e r1.2015 22 789 obyvatelov,
e 1.2020 23 249 obyvatelov,
e 1.2025 23 438 obyvatelov.

Pri zohladneni sucasného demografického vyvoja v meste Pezinok (dlhodoby
prirodzeny prirastok obyvatelstva, migracny a s tym suvisiaci aj celkovy prirastok
obyvatelstva mesta), a najma vyznamnej polohy mesta v ramci bratislavskej a
bratislavsko — trnavskej aglomeracie, polohy v atraktivnom krajinnom prostredi s
vybornymi moznostami na kvalitné byvanie, ako aj po zohladneni tendencii vyvoja
obyvatelstva v okrese Pezinok naznacenych v oficialnej prognéze Vyskumného
demografického centra pri INFOSTAT-e daju sa predpokladat variantné trendy
vyvoja obyvatelstva. Podfa mozZnych trendov rozvoja migracie a Uzemnej
pripravenosti mesta, by pocet obyvatelov mesta Pezinok do r. 2030 mohol dosiahnut
25000 — 26 100 obyvatefov podfa trendového variantu, resp. 28 500 — 31 300
obyvatelov podla rozvojového variantu. Oba varianty si naznacené v priloZzenom
grafe.
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3.2.6. Byvajuce obyvate I'stvo pod l'a narodnosti

V néarodnostnej Struktire mesta Pezinok ma vyrazné zastUpenie obyvatelstvo
slovenskej narodnosti (96,5 %). K Ceskej narodnosti sa hlasilo 1,2 % obyvatelov a k
madarskej 0,5 %. ZastUpenie vSetkych ostatnych narodnosti sledovanych pri SODB
2001 proporéne nedosahovalo ani pol percenta. Ostatné a nezistené narodnosti
tvorili 1,4 %.

Narodnostna Struktira obyvatelstva mesta Pezinok v r. 2001

narodnos t abs. % Ve )
slovenska 20347 96,51 Narodnostna truktdra obyvate Pstva mesta Pezinok
Seska 256 1,21 v roku 2001
madarska 110 0,52
nemecké 21 0,10 96.5%
ukrajinska 16 0,08 Narodnost:
rusinska 15 0,07
@ slovenska
ruska 13 0,06 B Geska
rémska 9 0,04 O madarska
. O nemecka
srbska 3 0,01
@ ostatné, nezistené
pol'ska 2 0,01
chorvatska 1 0,00
Zidovska
ostatné, nezistené 289 1,37 g J
spolu 21082 100,00

Zdroj: SODB 2001, SU SR

Narodnostna Struktdra obyvatelstva okresu Pezinok sa od narodnostnej Struktiry
obyvatelstva mesta Pezinok postavenim jednotlivych nérodnosti neliSi. Po
dominantnom postaveni slovenskej narodnosti (97,4 %) nasleduje ¢eska (0,9 %) a
madarska narodnost (0,4 %).

Narodnostna Struktura obyvatelstva okresu a mesta Pezinok v r. 2001

okres podiel trvale byvajiceho obyvate [Fstva pod Fa narodnosti ( %)
mesto slovenska Ceska ma d’arska nemecka ostatné, nezistené
okres Pezinok 97,35 0,91 0,44 0,11 1,19
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| mesto Pezinok I 96,51 | 1,21 | 0,52 | 0,10 | 1,65 |

Zdroj: SODB 2001, SU SR

3.2.7. Byvajuce obyvate I'stvo pod l'a naboZenskej Struktiry

V meste Pezinok sa v r. 2001 viac nez 64 % obyvatefov hlasilo k rimskokatolickej
cirkvi a 8 % obyvatelov prisluchalo k evanjelickej cirkvi augsburského vyznania. Bez
vyznania bolo 21 % obyvatelov a 4,4 % obyvatefov neuviedlo naboZensku
prisluSnost. VSetky ostatné cirkvi sledované pri SODB 2001 jednotlivo nedosahovali
zastupenie ani 0,5 %.

NaboZenské Struktira obyvatelstva mesta Pezinok v r. 2001

nabozenské vyznanie / cirkev abs. %
rimskokatolicka cirkev 13 668 64,83 Ve
evanijelicka cirkev augsburského vyznania 1692 8,03 NaboZenska Struktdra obyvate [I'stva mesta Pezinok
gréckokatolicka cirkev 81 0,38 v roku 2001
nabozenska spoloénost Jehovovi svedkovia 60 0,28 64.83%
pravoslavna cirkev 48 0,23
krestanské zbory 42 0,20
evanijelicka cirkev metodisticka 40 0,19
reformovana krestanska cirkev 20 0,09
cirkev ¢eskoslovenska husitska 10 0,05
bratsk& jednota baptistov 8 0,04
starokatolicka cirkev 7 0,03 21,02%
cirkev adventistov siedmeho dia 7 0,03
Zidovské naboZenské obce 5 0,02 NaboZenské wyznanie / cirkev: 0,20%
cirkev bratské 3 001 B oréchoratolcia ciker B né Spoiocnost Jenovovisvedkovia
apostolska cirkev 0 0,00 | pravosivnacirkev 8 krestanske zbory
@ evanjelicka cirkev metodisticka O ostatné
ostatné 34 0,16 ® bez vyznania @ nezistené
bez vyznania 4431 21,02
nezistené 926 4,39
spolu 21082 100,00

Zdroj: SODB 2001, SU SR

Okresné hodnoty vykazuju eSte vySSie zastUpenie veriacich, neZz sU mestské
hodnoty. VySSi podiel dosahuje rimskokatolicka cirkev (71,2 %) aj evanjelicka cirkev
augsburského vyznania (9,3 %) a podiel obyvatelstva bez vyznania zaznamenava v

okrese Pezinok niZsi podiel (14,6 %), nez je v meste Pezinok. Religiéznu prislusnost
neuviedlo 3,7 % obyvatelov okresu.

NaboZenskd Struktira obyvatelstva okresu a mesta Pezinok v r. 2001

podiel trvale byvajuceho obyvate [Istva pod Fa naboZenského vyznania / cirkvi (v %)
rimsko- evanjelicka grécko- res tan- nab.spol. pravo-  |evanjelicka reformo- gstatné b ez nezis-
%kg:fé katolicka cirkev katolicka ské Jehovovi glavna cirk ev vana vyznania | tené spolu
cirkev augs. cirkev zbory svedkovia irkev netodis - | kres tanska
vyznania ticka cirkev
okres Pezinok 71,19 9,28 0,30 0,16 0,15 0,14 0,14 0,09 0,33 14,57 3,66 100,00
mesto Pezinok 64,83 8,03 0,38 0,20 0,28 0,23 0,19 0,09 0,35 21,02 4,39 100,00

Zdroj: SODB 2001, SU SR

3.2.8. Byvajuce obyvate Istvo pod l'a vzdelania

Udaje za vzdelanostnG Struktdru obyvatelstva sa sleduju iba pri séitani obyvatelov.
Uvadzame vzdelanostnu Struktaru obyvatelstva starSieho ako 16 rokov na zaklade
podkladov SU SR zo Sé&itania obyvatelov, domov a bytov v roku 2001 za mesto a pre
porovnanie aj za okres Pezinok a SR.
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Vzdelanostna Struktara obyv. starSieho ako 16 rokov v meste a v okrese Pezinok a v
SR vr. 2001

najvyssi skon €eny stupe i mesto okres SR
Skolského vzdelania abs. rel. abs. rel. abs. rel.
zékladné 3198 18,7 9612 21,7 1132995 26,3
stredné bez maturity 4 807 28,1 13 447 30,4 1264 144 29,4
stredné s maturitou 6312 36,8 14 959 33,8 1378077 32,1
vysokoskolské 2223 13,0 4754 10,7 423 324 9,8
bez udania $k. vzdelania 565 3,3 1369 3,1 85533 2,0
bez Skolského vzdelania 19 0,1 115 0,3 15529 0,4
spolu 17 124 100,0 44 256 100,0 4299 602 100,0

Zdroj: SODB 2001, SU SR

V meste a v okrese Pezinok je priazniva vzdelanostnd Struktira v porovnani s
celoslovenskym priemerom. Je tu viac zastipené obyvatelstvo s vysokoSkolskym
vzdelanim (priemer za SR = 9,8 %, mesto Pezinok = 13,0 %, okres Pezinok = 10,7
%), menej obyvatelstvo so zakladnym vzdelanim (SR = 26,3 %, mesto Pezinok =
18,7 %, okres Pezinok = 21,7 %) a viac je zastUpené aj obyvatelstvo so strednym
vzdelanim s maturitou (priemer za SR = 32,1 %, mesto Pezinok = 36,8 %, okres
Pezinok = 33,8 %). Podiel obyvatelstva s najvy3Sim dosiahnutym strednym
vzdelanim bez maturity je v meste Pezinok (28,1 %) niZ5i ako celoslovensky priemer
(29,4 %) a v okrese Pezinok dosahuje hodnotu 30,4 %. Obyvatelstvo bez Skolského
vzdelania tvori v meste 0,1 % obyvatelstva nad 16 rokov, v okrese 0,3 %.

Celoslovensky priemer bol v r. 2001 0,4 %.

Vzdelanostna Struktdra obyv. starSieho ako 16 rokov v meste a v okrese Pezinok v r.
2001

Vzdelanostna Struktura obyv. starSieho ako 16 rokov v meste Pezinok v r. 2001

najvyssi skon éeny stupe i Skolského

- abs. %
szdelania
zakladné 3198 18,68
ucriovské (bez maturity) 2780 16,23
stredné odborné (bez maturity) 2027 11,84
GpIné stredné uériovské (s maturitou) 857 5,00
P - A - Vzdelanostna struktura
Upiné stredné odborné (s maturitou) 4049 23,65 obyvatel'stva starSieho ako 16 rokov v roku 2001
Uplné stredné vSeobecné 1261 7,36
vyEsie 145 0,85 mesto Pezinok okres Pezinok
vysokoskolské bakalarske 66 0,39 120% 33% 0% T87% 1079 3% 03% 27%
) vasokoskolske ma’glsterske, 2027 11,84
inzinierske, doktorské
vysokoskolské doktorandské 130 0,76
vysokoskolské spolu 2223 12,98 W% e
36.0% i 304%
vysokoskolské podla zamerania:
- Univerzitne 932 41,93 Majw&si skonteny stupen $kolského vzdelania:
- technické 626 28,16
— Bzakladng | stredné bez maturity O stredné s maturitou
- ekonomické 403 18,13 Dvwysokodkalské W ez udania sk vedelania B bez Skolského vedelania
- po/nohospodarske 124 5,58
- ostatné 138 6,21
ostatni bez udania Skolského vzdelania 565 3,30
ostatni bez Skolského vzdelania 19 0,11
spolu 17 124 100,00

Zdroj: SODB 2001, SU SR

3.2.9. Celkova kapacita funk ¢&énych pléch na byvanie z h

obyvate lov v urbanistickych obvodoch mesta Pezinok

Polet obyvatefov na funkénych plochach uréenych na byvanie v urbanistickych
obvodoch mesta Pezinok bude zavisiet predovSetkym od rozmiestnenia novej

Fadiska po étu
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bytovej vystavby na ich Uzemi, od predpokladaného Ubytku bytového fondu a od
zniZzujucej sa obloznosti bytov k navrhovému obdobiu. Rozmiestfiovanie
novonavrhovanej bytove] vystavby v meste Pezinok do névrhového obdobia
uvazujeme variantne — podla variantu A a variantu B, takZe aj pocet obyvatelov
v urbanistickych obvodoch na funkénych plochach uréenych na byvanie sa bude
odliSovat vo variante A a B.

V tejto kapitole uvadzame iba pocet obyvatelov na funkénych plochach uréenych na
byvanie v urbanistickych obvodoch mesta Pezinok k navrhovému obdobiu, celkovu
bilanciu bytového fondu v urbanistickych obvodoch mesta podla variantu A a B
uvadzame v kapitole 7. Bytovy fond, podkapitola 7.10 Navrh rozvoja bytového fondu
v meste Pezinok vzhlfadom na disponibilné plochy pre novu vystavbu.

Poéet obyvate Fov na novych funk €nych plochach ur éenych na byvanie
v urbanistickych obvodoch mesta Pezinok k navrhovém u obdobiu pod la
variantu A

Vo variante A sa nova bytova vystavba v rozsahu 2 106 bytov predpoklada
uskuto¢nit’ cca 80 %-ami formou rodinnych domov (RD) (1 684 b.j.) a cca 20 %-ami
formou bytovych domov (BD) (422 b.j.). Byty postavené formou BD by sa mali
lokalizovat predovSetkym v urbanistickych obvodoch 05 Génok (210 b..) a 02
Pezinok — zapad (132 b.j.). Byty postavené formou RD by sa mali v podstatnej miere
lokalizovat’ najma v urbanistickom obvode 11 Trnianska dolina (662 b.}.).

V urbanistickych obvodoch mesta Pezinok predpokladdme na funkénych plochach
urenych na byvanie nasledujuci pocet obyvatefov k navrhovému obdobiu (podla
variantu A).

Celkové kapacita funk&nych pléch na byvanie v meste Pezinok — navrh — variant A

Pocet obyvate Fov prirastok
urbanisticky obvod obyv. pod fa
UPN
p. ¢ nazov r. 2001 navrh 2010 - navrh

18 Myslenice (Grinava) 1029 1088 63
19 Medvedie 0 609 333
20 Hory 0 0 0
1 Pezinok - stred 1635 1451 0
2 Pezinok - zapad 7 050 6797 330
3 Pezinok - sever 5718 7925 1648
4 Cajlanské Zahumenice 1695 2987 1080
5 Ganok 599 1823 525
6 Pezinok - vychod 2539 2577 60
7 Mahulianka | 314 722 0
8 Staré hora 6 769 0
9 Lie ¢ebne 188 476 305
10 Kramarka 2 142 0
11 Trnianska dolina 22 2009 1986
12 Pri haji 0 0 0
13 Panholec 10 3 0
14 Uéelové zariadenie | 0 26 0
15 Uéelové zariadenie Il 0 0 0
16 Mahulianka Il 275 237 0
21 Nemocnica 0 0 0

mesto PEZINOK spolu 21082 29 641 6 330

Zdroj: r. 2001 — SODB 2001, SU SR; navrh — AUREX spol. s r.0.

Prirastky poctu obyvatefov k navrhovému obdobiu by mali podfa variantu A
zaznamenat v podstatnej miere urbanistické obvody 03 Pezinok — sever (+2 207
obyvatelov), 11 Trnianska dolina (1 987 obyvatelov), 04 Cajlanské Z&humenice
(+1 292 obyvatefov) a 05 Ganok (+1 224 obyvatelov), ale aj UO 08 Stara hora (763
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obyv.), 19 Medvedie (609 obyv.), 07 Mahulianka | (408 obyv.), 09 LieCebne (288
obyv.), 10 Kramérka (140 obyv.), 18 Grinava (59 obyv.), 06 Pezinok — vychod (38
obyv.) a 14 Ugelové zariadenie | (26 obyv.).

Urbanistické obvody 20 Hory, 12 Pri haji, 15 Ucelové zariadenie Il a 21 Nemocnica
nie su trvale obyvané. V ostatnych urbanistickych obvodoch sa predpoklada ubytok
poctu obyvatelov, a to hajmé v UO 02 Pezinok — z4pad (-253 obyv.) a 01 Pezinok —
stred (-184 obyv.).

Podla variantu A pocet obyvatelov Pezinka na novych funkénych plochach uréenych

na byvanie by sa mal celkove k navrhovému obdobiu zvySit o 8559 0s6b
v porovnani s rokom 2001 (SODB).

Pocet obyvate Fov na funk €nych plochach ur €enych na byvanie v
urbanistickych obvodoch mesta Pezinok k navrhovému obdobiu pod Fa
variantu B

Vo variante B sa nova bytova vystavba v rozsahu 1522 bytov predpoklada
uskutoCnit cca 72 %-ami formou RD (1 100 b.j.) a cca 28 %-ami formou BD (422
b.j.). Byty postavené formou BD by sa mali lokalizovat predovSetkym v
urbanistickych obvodoch 05 Ganok (210 b.j.) a 02 Pezinok — zapad (132 b.j.). Byty
postavené formou RD by sa mali v podstatnej miere lokalizovat najma v
urbanistickych obvodoch 03 Pezinok — sever (483 b.j.) a 04 Cajlanské Zahumenice
(360 b.j.).

V urbanistickych obvodoch mesta Pezinok predpokladame na funk&nych plochach
uréenych na byvanie nasledujuci pocet obyvatefov k navrhovému obdobiu (podla
variantu B).

Celkova kapacita funk&nych pléch na byvanie v meste Pezinok — navrh — variant B

urbanisticky obvod po éet obyvate Fov ngfsg%k Ia
o . . UPN
p.¢ nazov r. 2001 navrh 2010 - navrh

18 Myslenice (Grinava) 1029 1088, 63|
19 Medvedie 0 639 363
20 Hory 0 0 0
1 Pezinok - stred 1635 1451 0
2 Pezinok - zapad 7 050 6797 330
3 Pezinok - sever 5718 7 925 1648
4 Cajlanské Zahumenice 1695 2987 1080
5 Ganok 599 1823 525
6 Pezinok - vychod 2539 2577 60|
7 Mahulianka | 314 722 0
8 Stara hora 6 897| 156
9 Lie éebne 188 476 305
10 Kramérka 2 142 0
11 Trnianska dolina 22 71 48
12 Pri haji 0 0 0
13 Panholec 10 3 0
14 Ucelové zariadenie | 0 26 0
15 Ucelové zariadenie Il 0 0 0
16 Mahulianka Il 275 237 0
21 Nemocnica 0 0 0

mesto PEZINOK spolu 21082 27 861 4578

Zdroj: r. 2001 — SODB 2001, SU SR; navrh — AUREX spol. s r.0.

Prirastky pocCtu obyvatefov k navrhovému obdobiu by mali podfa variantu B
zaznamenat v podstatnej miere urbanistické obvody 03 Pezinok — sever (+2 207
obyvatelov), 04 Cajlanské Z&humenice (+1 292 obyvatefov) a 05 Ganok (+1 224
obyvatefov), ale aj UO 08 Stara hora (891 obyv.), 19 Medvedie (639 obyv.), 07
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Mahulianka 1 (408 obyv.), 09 Lie¢ebne (288 obyv.), 10 Kraméarka (140 obyv.), 18
Myslenice (Grinava, 59 obyv.), 11 Trnianska dolina (49 obyv.), 06 Pezinok — vychod
(38 obyv.) a 14 U&elové zariadenie | (26 obyv.).

Urbanistické obvody 20 Hory, 12 Pri haji, 15 Ucelové zariadenie Il a 21 Nemocnica
nie su trvale obyvané. V ostatnych urbanistickych obvodoch sa predpoklada ubytok
poctu obyvatelov, a to hajméa v UO 02 Pezinok — z4pad (-253 obyv.) a 01 Pezinok —
stred (-184 obyv.).

Podla variantu B poc€et obyvatelov Pezinka na funk&nych plochach uréenych na
byvanie by sa mal celkove k ndvrhovému obdobiu zvysit 0 6 779 osdb v porovnani s
rokom 2001.

3.2.10. Vekova Struktura obyvate [Istva trvale Zijuceho na funk ¢&nych plochach
uréenych pre byvanie v urbanistickych obvodoch mesta P ezinok

V Prognéze vyvoja obyvatelstva v okresoch SR do roku 2025, vypracovanegj
Vyskumnym demografickym centrom (VDC) pri INFOSTAT-e v novembri 2008, sa
predpoklada k roku 2025 nasledujuca skladba obyvatelstva okresu Pezinok podfa
veku:

Vekova Struktura obyvatel'stva okresu Pezinok v roku 2025 — prognéza VDC

" pocet obyvatelov
rol
spolu 0-14 15-44 45 - 64 65+
2025 61 842 8562 22431 19 147 11701
% obyvatelov
rok
spolu 0-14 15-44 45 - 64 65+
2025 100,0 13,8 36,3 31,0 18,9

Zdroj: Progn6za vyvoja obyvatel'stva v okresoch SR do roku 2025, INFOSTAT, VDC, november 2008

Vekova Struktdra obyvatelstva mesta Pezinok v roku 2009 v relativnom vyjadreni
bola na priblizne rovnakej arovni ako mozno sledovat’ v pripade okresu Pezinok.

Vekova Struktira obyvatelstva okresu a mesta Pezinok v roku 2009 (stav k 31.12.)

% obyvatelov

uzemie

spolu 0-14 15-44 45 - 64 65+
okres Pezinok 100,0 15,0 46,8 26,9 11,3
mesto Pezinok 100,0 14,9 47,4 28,0 9,6

Zdroj: SU SR, 2011

Skladbu vekovej Struktiry obyvatelstva mesta Pezinok k névrhovému obdobiu
predpokladame v tom istom zloZeni, ako je v oficialnej progndze VDC predpokladany
okresny priemer k roku 2025. Pocet obyvatelov trvale Zijucich na funkénych plochach
urenych pre byvanie v meste Pezinok bol k navrhovému obdobiu stanoveny na
29 641 obyvatefov podfa variantu A a na 27 861 obyvatelov podla variantu B.
Vekova skladba tohto obyvatelstva by teda mohla byt nasledujdca:

Vekova Struktdra obyvatelstva trvale Zijuceho na funkénych plochach uréenych na
byvanie v meste Pezinok — navrh

obyvatelstvo
variant
spolu 0-14 15-44 45 -64 65+
variant A — navrh (abs.) 29 641 4090 10 760 9189 5602
variant A — navrh (%) 100,0 13,8 36,3 31,0 18,9
obyvatelstvo
variant
spolu 0-14 15- 44 45 - 64 65+
variant B — navrh (abs.) 27 861 3845 10113 8 637 5266
variant B — navrh (%) 100,0 13,8 36,3 31,0 18,9

Zdroj: AUREX spol. sr.0., 2011
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Vekova Struktlra obyvatelstva mesta Pezinok k navrhovému obdobiu sa vyznacuje
znizovanim podielu najmladSieho (0-14 ro¢nych) a produktivneho obyvatelstva (15-
64 rokov) a podstatnym zvySovanim podielu obyvatelstva v poproduktivnom veku
(65+ rokov).

Podla uvedenej progndzy vyvoja vekovej Struktlry obyvatelstva v meste Pezinok,
podiel najmlad3ej zloZky obyvatelstva k navrhovému obdobiu bude klesat zo 14,9 %
v roku 2009 na 13,8 % k navrhovému obdobiu, podiel produktivneho obyvatelstva
klesne zo 75,4 % na 67,3 % a poproduktivna zloZka bude v ndvrhovom obdobi tvorit
18,9 % z celkového poctu obyvatelov Pezinka, kym v roku 2009 tvorila 9,6 % na
celkovom pocte obyvatelov mesta.

3.3. Ekonomicka aktivita obyvate [Istva

Ekonomicky aktivne obyvatelstvo podfa vyberového zistovania pracovnych sil
zahffia vSetky osoby vo veku od 15 rokov, ktoré patria medzi pracujucich v civilnom
sektore, nezamestnanych alebo prisludnikov ozbrojenych zloZiek.

Miera ekonomickej aktivity vyjadruje podiel ekonomicky aktivheho obyvatelstva k
poctu obyvatelov v produktivnhom a poproduktivnhom veku. Na jej vySku vplyvaju aj
faktory, ako su Seda ekonomika, odchod Casti obyvatelstva za pracou do zahranicia
a pod.

Za jednotlivé sidla sa sleduje Struktira ekonomicky aktivneho obyvatelstva podla
odvetvia hospodarstva iba pri scitani obyvatelov, domov a bytov. Za mesto Pezinok
sU uvedené Udaje za jednotlivé sektory narodného hospodarstva, ako aj podla
odvetvia hospodarstva, na zaklade podkladov Statistického Gradu SR zo SODB v
roku 2001.

Pri SODB 2001 sa za ekonomicky aktivne obyvatelstvo povazovali osoby, ktoré boli
v rozhodujucom okamihu s€itania v pracovnhom, c&lenskom, sluZzobnom alebo v
obdobnom pomere k nejakej organizacii, druzstvu, sukromnej osobe alebo inému
pravnemu subjektu, zamestnavatelia, poméahajici, nezamestnani, osoby samostatne
¢inné, a to bez ohladu na dizku pracovného Gvézku. Za ekonomicky aktivnych sa
povazovali aj osoby v zakladnej vojenskej sluzbe, ndhradnej alebo civilnej sluzbe, na
vojenskom cvi€eni, vo vazbe a vo vykone trestu odfatia slobody - pokial trval ich
pracovny pomer, osoby na materskej (rodi€ovskej) dovolenke, ak trval ich pracovny
pomer.

3.3.1. Ekonomicka aktivita obyvate [I'stva
Ekonomicky aktivne obyvatelstvo v okrese a v meste Pezinok

V r. 2001 bolo v okrese Pezinok 29 962 ekonomicky aktivnych osbdb, v meste
Pezinok to bolo 11 898 o0sbdb, ¢o predstavuje 56,4 % z celkového poctu trvale
byvajucich oséb mesta (21 082 obyvatelov). Z 11 898 ekonomicky aktivnych os6b
bolo 5 967 muzov (50,2 %) a 5 931 Zien (49,8 %). V meste Pezinok sa koncentruje
39,7 % ekonomicky aktivnych oséb okresu Pezinok.

Ekonomicky aktivne obyvatelstvo sa v ramci SR, okresu a mesta Pezinok
sustredovalo podfla sektorov narodného hospodarstva v r. 2001 takto:

Ekonomicky aktivne osoby v SR, v okrese a v meste Pezinok podla sektorov NH v r.
2001

ekonomicky aktivne osoby v: EAO EAO

p ] s . " bez udania odvetvi spolu
uzemie primarnom sektore sekundarnom sektore terciarnom se ktore p

(abs.) (%) (abs.) (%) (abs.) (%) (abs.) (%) (abs.)

SR 147 855 5,4 756 795 27,9 1221 043 44.4 622 357 22,1 2748 050
okres Pezinok 1198 4,0 5 869 19,4 15 814 52,9 7 082 23,9 29 962
mesto Pezinok 173 1.5 2074 17,4 6 442 54,1 3209 274 11 898
Zdroj: SODB 2001, SU SR
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Ekonomicky aktivne osoby v okrese a v meste Pezinok podla sektorov NH v r. 2001

Ekonomicky aktivhe osoby podla sektorov narodného hospodarstva v roku 2001

okres Pezinok mesto Pezinok:
4,.0% 15%
23,6% 195% 27 % 174%
528% 54.1%
o primarny sektor B sekundamy sektar
Oterciarmny sektor OEAQ bez udania odvetv

Nt

Najvyssi podiel ekonomicky aktivneho obyvatelstva v okrese Pezinok je v terciarnom
sektore (52,8 %). V sekundarnom sektore pracuje 19,6 % a v primarnom sektore 4,0
% ekonomicky aktivnych. K neudanym odvetviam sa hlasilo 23,6 % EAO.

Ekonomicky aktivne obyvatelstvo v meste Pezinok pbsobi taktiez predovsetkym v
terciarnom sektore (54,1 %). V sekundarnom sektore pracuje 17,4 % ekonomicky
aktivnych, v primarnom sektore len 1,5 % a v neudanych odvetviach bolo
zaradenych 27,0 % EAO.

Ekonomicka aktivita obyvatelstva mesta Pezinok (56,4 %) bola v r. 2001 o 1,1 % nad
arovnou okresného a 0 5,3 % nad drovnou celoslovenského priemeru (51,1 %).

V dalSej tabulke uvaddzame prehfad o ekonomicky aktivhom obyvatelstve v
jednotlivych odvetviach narodného hospodéarstva v r. 2001 v absolatnom aj
relativnom vyjadreni za mesto aj okres Pezinok aj za celu SR.

EAO v meste a v okrese Pezinok a v SR podla odvetvi NH v r. 2001

ekonomicky aktivne ekonomicky aktivne ekonomicky
osoby osoby aktivne osoby
odvetvie hospodarstva Vv meste Pezinok v okrese Pezinok Vv SR

(abs.) (%) (abs.) (%) (abs.) (%)
pofnohospodarstvo, polovnictvo a suvisiace sluzby 130 1,1 1067 3,6 118 453 4,3
lesnictvo, tazba dreva a pridruzené sluzby 43 0,4 127 0,4 29 254 1,1
rybolov, chov ryb - - 4 0,0 148 0,0
tazba nerastnych surovin 12 0,1 19 0,1 18 148 0,7
priemyselna vyroba 1651 13,9 4502 15,0 554 130 20,2
vyroba a rozvod elektriny, plynu a vody 112 0,9 402 1,3 45 508 1,7
stavebnictvo 299 2,5 945 3,2 139 009 51
vel’koobchqd a maloobchod, oprava motorovych vozidiel, motocyklov 1615 13,6 3748 125 271297 9.9
a spotrebného tovaru
hotely a restaurécie 318 2,7 788 2,6 63 636 2,3
doprava, skladovanie a spoje 657 55 1970 6,6 143 745 52
pefiaznictvo a poistovnictvo 312 2,6 745 2,5 40 684 1,5
nehnutelnosti, prenajimanie a obchodné sluzby, vyskum a vyvoj 723 6,1 1857 6,2 114 742 4,2
verejna sprava a obrana, povinné socialne zabezpecenie 1136 9,5 2658 8,9 198 760 7,2
Skolstvo 642 5,4 1630 54 rHrYr b 6,0
zdravotnictvo a sociéalna starostlivost 638 54 1484 50 141 343 51
ostatné verejné, sociélne a osobné sluzby 396 3,3 924 3,1 79 347 2,9
stkromné domécnosti s domacim personalom - - - - 308 0,0
exteritoriédlne organizacie a zdruZenia 5 0,0 10 0,0 1449 0,1
EAO bez udania odvetvi 3209 27,0 7082 23,6 622 357 22,6
EAO spolu 11898 100,0 29 962 100,0 | 2748050 100,0

obyvate I'stvo mesto Pezinok okres Pezinok SR

ekonomicky aktivne osoby (EAO) 11 898 29 962 2748 050
trvale byvajlice obyvatelstvo (TBO) 21082 54 164 5379 455
podiel EAO z TBO (%) 56,44 55,32 51,08

Zdroj: SODB 2001, SU SR
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Ekonomicky aktivne osoby v meste Pezinok podla odvetvi NH v r. 2001

0,4% 0,1%

Ekonomicky aktivne osoby v meste Pezinok
pod l'a odvetvi narodného hospodarstva v roku 2001

@ pol arstvo, polovnictvo a slvisi:

@ lesnictvo, tazba dreva a pridruzené sluzby

O taZba nerastnych surovin

O priemyselna vyroba

O stavebnictvo
tovaru
O hotely a reStauracie
| doprava, skladovanie a spoje

@ pefiaznictvo a poistovnictvo
13,6%

avyvoj

| Skolstvo

@ EAO bez udania odvetvi

| vyroba a rozvod elektriny, plynu a vody

2,5% m velk. a maloobchod, oprava motorovych voz., motocyklov a spotr.

O nehnutelnosti, prenajimanie a obchodné sluzby, vyskum

O verejna sprava a obrana, povinné sociélne zabezpecenie

B zdravotnictvo a socidlna starostlivost
@ ostatné verejné, socidlne a osobné sluzby

| exteritoridlne organizécie a zdruzenia

sluzby

Ekonomicky aktivne obyvate

Pstvo pod Fa ZSJ mesta Pezinok v r. 2001

V nasledujucej tabulke uvadzame prehlad ekonomicky aktivneho obyvatelstva v
jednotlivych Eastiach obce a z&kladnych sidelnych jednotkach Pezinka v r. 2001.

Ekonomicky aktivne obyvatelstvo podfa ZSJ mesta Pezinok v r. 2001

r. 2001
obec,
Gast obce, trvale ekonomicky aktivne podiel EAO podiel EAO
zakladna sidelna jednotka byvajice obyvate I'stvo z l!'yale Odgh.
(diel ZSJ) obyvate Fstvo . byvajuce’ho za pracou
spolu odch. za pracou obyvate Istva z EAO spolu
Pezinok 21082 11 898 4241 56,4 35,6
1. Grinava 1029 550 209 53,4 38,0
Grinava 1029 550 209 53,4 38,0
Medvedie 0 0 0 0,0 0,0
Hory 0 0 0 0,0 0,0
2. Pezinok 20 053 11 348 4032 56,6 35,5
Pezinok - stred 1635 765 276 46,8 36,1
Pezinok - zapad 7 050 4052 1379 57,5 34,0
Pezinok - sever 5718 3186 1109 55,7 34,8
Cajlanské Zahumenice 1695 990 371 58,4 37,5
Ganok 599 357 164 59,6 45,9
Pezinok - vychod 2539 1557 600 61,3 38,5
Mahulianka | 314 187 49 59,6 26,2
Stara hora 6 3 0 50,0 0,0
Lie¢ebne 188 94 26 50,0 27,7
Kramarka 2 2 1 100,0 50,0
Trnianska dolina 22 11 3 50,0 27,3
Pri haji 0 0 0 0,0 0,0
Panholec 10 3 1 30,0 33,3
Ucelové zariadenie | 0 0 0 0,0 0,0
Ucelové zariadenie |1 0 0 0 0,0 0,0
Mahulianka Il 275 141 53 51,3 37,6
Nemocnica 0 0 0 0,0 0,0

Zdroj: Statisticky lexikon obci Slovenskej republiky 2002, SU SR
V Casti obce Pezinok bolo v r. 2001 11 348 ekonomicky aktivhych os6b, c€o
predstavuje 95,4 % z celkového poétu EAO mesta Pezinok a 56,6 % z trvale
byvajuceho obyvatelstva dotknutej Casti obce. Podiel ekonomicky aktivnych os6b
odchéadzajucich za pracou z celkového poctu EAO Casti Pezinok je 35,5 %. V Casti
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obce Grinava bolo v r. 2001 550 ekonomicky aktivnych oséb, €o predstavuje 53,4 %
z trvale byvajaceho obyvatel'stva prislusnej ¢asti. Podiel ekonomicky aktivnych osdb
odchéadzajucich za pracou z €asti Grinava z celkového po¢tu EAO dotknutej Casti je
38,0 %.

Co sa tyka ZSJ, najvy3si poéet ekonomicky aktivnych oséb bol v r. 2001 v ZSJ
Pezinok — zapad (4 052 EAO), kde podiel ekonomicky aktivnych osdb z trvale
byvajuceho obyvatelstva ZSJ bol 57,5 % a podiel ekonomicky aktivnych osdb
odchéadzajucich za pracou z ekonomicky aktivneho obyvatelstva ZSJ bol 34,0 %. V
ZSJ Pezinok — sever bolo 3 186 ekonomicky aktivnych oséb, ¢o predstavuje 55,7 %
z celkového poctu trvale byvajacich obyvatelov ZSJ a podiel EAO odchadzajucich za
pracou z ekonomicky aktivneho obyvatelstva ZSJ bol 34,8 %.

3.3.2. Ekonomick& aktivita obyvate [Istva trvale Zzijuiceho na funk €nych
plochach ur €enych pre byvanie

V meste Pezinok bolo v roku 2001 (stav k 26.5.) 11 898 ekonomicky aktivnych osdb,

¢o predstavuje 56,4 % z celkového poctu trvale byvajucich osdb v meste, 85,7 % z

poctu obyvatelov v produktivnom veku t.j. 15-54 rokov Zeny, 15-59 rokov muzi a 78,8

% z poctu obyvatelov v produktivnom veku tzn. 15-64 rokov (v su¢asnosti pouzivana

metodika EU pre vymedzenie hlavnych vekovych skupin).

K navrhovému obdobiu, nakolko je v oficidlnych prognézach vyvoja obyvatelstva
spracovanych Vyskumnym demografickym centrom pri INFOSTAT-e (november
2008) zohfadnené predlZzovanie produktivneho veku, vychaddzame pri vypocte
ekonomicky aktivnych oséb k névrhovému obdobiu z predpokladaného poctu
obyvatelov v produktivnom veku (15-64 rokov) k navrhovému obdobiu a z podielu
ekonomicky aktivnych osbéb z obyvatelstva v produktivnom veku (15-64 rokov) v roku
2001.

Pocet obyvatelov v produktivnom veku vzhladom na funk&né plochy na byvanie
v meste Pezinok sa k navrhovému obdobiu predpokladé takto:

Pocet obyvatelov v produktivnom veku (15-64 rokov) vzhladom na funkéné plochy
na byvanie v meste Pezinok — navrh

pocet 0s6b pocet 0s6b

vekova skupina - - - -
navrh — variant A navrh — variant B

15-44 10 760 10113
45 -64 9189 8637

produktivny vek spolu 19 949 18 750
Zdroj: AUREX spol. sr.0., 2011

Za predpokladu, Ze z poctu obyvatelov v produktivnom veku bude cca 78,8 %
zapojenych do ekonomicky aktivneho Zivota, mbézeme predpokladat nasledujici
pocet ekonomicky aktivnych oséb k navrhovému obdobiu:

e variantA —-15720 ekonomicky aktivnych osob,
e variantB — 14780 ekonomicky aktivnych oséb.

K navrhovému obdobiu predpokladame, Ze v Pezinku bude cca 14 780 — 15 720
ekonomicky aktivnych osob, ¢o je o priblizne 2 880 — 3 820 EAO viac v porovhani s
rokom 2001. Tento néarast poCtu ekonomicky aktivnych oséb bude vytvarat tlak na
tvorbu pracovnych prilezitosti.

3.3.3. Dochéadzka a odchadzka

Dochadzka a odchéadzka je spracovana na zéklade podkladov SU SR zo Séitania
obyvatelov, domov a bytov k 26.5. 2001.

Dochadzkou do zamestnania, Skol, uCenia sa rozumie dochadzka mimo obce, v
ktorej mala scitana osoba trvaly pobyt. Udaje o dochadzke boli spracované z tudajov
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0 mieste (obci, okrese) trvalého bydliska s&itanej osoby a o mieste (obci, okrese)
pracoviska alebo Skoly.

Udaje o dochadzke boli spracované za pracujlcich, pracujdcich déchodcov, Ziakov,
uénov, Studentov, ktori uviedli dochadzku denne a inak ako denne.

Dennou dochadzkou sa rozumie kaZzdodenné pravidelné dochadzanie do
zamestnania alebo do 3koly. Dennu dochadzku uviedli aj osoby prechodne
ubytované v mieste zamestnania, 3koly (ubytoviia, podnajom, internéat), uviedli
dochadzku z miesta ich prechodného ubytovania do zamestnania alebo do 3koly.

Udaje o dochadzke su spracované za vietky obce. Pri dochadzke st udaje triedené
podla centier odchadzky, menovite su uvedené v pripade, Ze z nich odchadza 10 a
viac 0s6b. Podobne pri odchadzke su uvedené menovite centrd dochadzky, ak do
nich dochadza 10 a viac os6b.

Dochadzka do mesta Pezinok

Do mesta Pezinok dochadzalo v r. 2001 za pracou 3 528 ekonomicky aktivnych
0s6b. Z obci v rdmci okresu Pezinok dochadzalo do mesta Pezinok spolu 2 004
ekonomicky aktivnych oséb, ¢o tvorilo 56,8 % z celkového poctu dochadzajucich za
pracou do Pezinka. Co sa tyka ekonomicky aktivnych osdb dochadzajicich za
pracou z ostatnych obci mimo okresu Pezinok, najviac ich dochadzalo z Bratislavy,
hl.m. SR (418 EAO), zo Senca (86 EAO), Trnavy (73 EAO), Cifera (41 EAO) a
Malaciek (34 EAO). Celkovo dochadzalo za pracou do mesta Pezinok z obci inych
okresov 1 524 (43,2 %) ekonomicky aktivnych oséb.

Okrem ekonomicky aktivnych oséb dochadzalo v r. 2001 do Pezinka 867 Ziakov a
Studentov, z toho 303 Ziakov dochadzalo do ZS, 220 do SOU, 334 do SS a 10 do
VS. Z poétu 867 dochadzajlcich Zziakov a Studentov bolo 517 (59,6 %)
dochéadzajucich z obci okresu Pezinok a 350 Ziakov a Studentov (40,4 %) dochadzalo
Z obci inych okresov.

Denna dochadzka do mesta Pezinok, pod ktorou sa rozumie kazdodenné pravidelné
dochadzanie do zamestnania alebo do Skoly, predstavovala v r. 2001 celkovo 3 008
0s0b, z toho 1 801 dochadzajucich oséb (59,9 %) bolo z obci okresu Pezinok a 1 207
(40,1 %) bolo z obci inych okresov.

V nasledujucej tabulke uvddzame prehlad o pocte dochadzajdacich za pracou do
Pezinka v r. 2001.

Dochéadzka do zamestnania do mesta Pezinok v r. 2001

EAO dochadzajice

obec dochadzky - obec odchadzky do zamestnania

do mesta Pezinok z obce, mesta v okrese Pezinok:

Modra 514
Senkvice 237
Vini¢né 155
Svaéty Jur 137
Casta 132
Slovensky Grob 129
Vinosady 117
Limbach 112
Budmerice 107
Dolany 81
Dubova 79
Vistuk 73
Bahon 60
Jablonec 45
Stefanova 18
Pila 8

dochéadzajtici v rdmci okresu Pezinok spolu 2004

podiel dochadzajucich do zamestnania do mesta Pezinok
z obci v rdmci okresu PK zo vSetkych dochadzajucich (%)

dochéadzajtici z inych okresov spolu 1524

56,8

uhrn dochadzajlcich za mesto Pezinok 3528

Zdroj: SODB 2001, SU SR
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Odchéadzka z mesta Pezinok

Z celkového poctu 11 898 ekonomicky aktivnych oséb v meste Pezinok v r. 2001
odchédzalo za pracou mimo obce bydliska 4 241 ekonomicky aktivnych oséb, ¢o je
35,6 % z celkového poctu ekonomicky aktivnych. Do vybranych obci v ramci okresu
Pezinok (uvedené menovite v podkladoch zo SODB 2001) odchadzalo z Pezinka 660
ekonomicky aktivnych o0sbb, ¢o predstavuje 15,6 % =z konecného poctu
odchéadzajucich za pracou. Co sa tyka ekonomicky aktivnych oséb odchadzajtcich
za pracou do ostatnych obci mimo okresu Pezinok, najviac ich odchadzalo do
Bratislavy (3 159 EAO).

Z celkového poctu odchadzajucich z Pezinka smeruje do obci okresu Pezinok 678
0s6b (16,0 %), do obci iného okresu 3 496 ekonomicky aktivnych oséb (82,4 %) a do
zahranicia odchadza 67 os6éb (1,6 %).

Okrem ekonomicky aktivnych osdb odchadzalo v r. 2001 z Pezinka 889 Ziakov a
Studentov, z toho bolo 106 Ziakov odchéadzajucich do ZS, 71 do SOU, 378 do SS a
334 do VS. Z celkového poétu odchadzajlicich Ziakov a Studentov z mesta Pezinok
bolo 125 (14,1 %) odchadzajucich do obci v ramci okresu Pezinok, 737 do obci inych
okresov (82,9 %) a 27 (3,0 %) bolo odchadzajucich do zahranicia.

Denna odchadzka z mesta Pezinok predstavovala v r. 2001 celkovo 3 590 o0sbb, z
toho 589 (16,4 %) bolo odchadzajucich do obci okresu Pezinok, 2 968 osbdb (82,7 %)
odchéadzalo do obci inych okresov a 33 (0,9 %) do zahranicia.

V nasledujucej tabulke uvadzame prehfad o pocte ekonomicky aktivnych oséb
odchéadzajucich za pracou z Pezinka v r. 2001.

Odchadzka do zamestnania z mesta Pezinok v r. 2001

EAO odchadzajlice

obec odchadzky - obec dochadzky do zamestnania

z mesta Pezinok do obce, mesta v okrese Pezinok:

Modra 362
Limbach 74
Senkvice 47
Svaéty Jur 46
Slovensky Grob 38
Viniéné 34
Vinosady 31
Casta 16
Bahon 12

spolu odchéadzajlici do zamestnania z mesta Pezinok

do vybranych obci v rdmci okresu Pezinok 660

podiel odchadzajlicich do zamestnania z mesta Pezinok
do vybranych obciv rdmci okresu Pezinok 15,6
z0 v8etkych odchadzajacich (%)

odchadzajlci do zamestnania z mesta Pezinok
do ostatnych obci v okrese Pezinok

18

odchadzajtici v rdmci okresu Pezinok spolu 678

odchéadzajaci do inych okresov spolu 3496
odchéadzajlici do zahrani ¢ia 67
uhrn odchadzajdcich za mesto Pezinok 4241

Zdroj: SODB 2001, SU SR

3.3.4. Nezamestnanos t’ v okrese a v meste Pezinok

V okrese Pezinok bolo ku koncu mesiaca januar 2011 celkovo 2 020 evidovanych
nezamestnanych, z toho bolo 948 Zien a 1 072 muZov. Disponibilnych uchadzacov o
zamestnanie bolo 1 903.

Miera evidovanej nezamestnanosti v okrese Pezinok dosahovala hodnotu 6,18 %, ¢o
je 0 1,32 % vySSia nezamestnanost, ako bola k tomu datumu miera evidovanej
nezamestnanosti v Bratislavskom kraji (tu MEN dosiahla aroven 4,86 %) a o0 6,80 %
nizSia, nez bol celoslovensky priemer (MEN v SR k 31.12. 2011 dosahovala 12,98
%).
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Nasledujuca tabulka ponuka prehlad vyvoja ukazovatelov hezamestnanosti v okrese
a v meste Pezinok v r. 2001-2011.

Vyvoj nezamestnanosti v okrese a v meste Pezinok v r. 2001-2011

pocet z toho pocet miera pocet z toho pocet
rok uchédzaéoy disponibilnych evidovanej ) uchédza(':oy disponibilnych
0 zamestnanie Uoz nezamestnanosti (%) 0 zamestnanie Uoz
okres Pezinok okres Pezinok okres Pezinok mesto Pezinok mesto Pezinok
31.12.2001 2 200 2071 7,35 880
31.12.2002 2011 1856 6,32 861
31.12.2003 1899 1729 5,84 859 793
31.12.2004 1504 1303 4,41 609 532
31.12.2005 1148 1013 3,50 448 399
31.12.2006 1036 918 3,12 391 332
31.12.2007 827 738 2,49 332 293
31.12.2008 917 835 2,78 372 329
31.12.2009 1856 1750 5,68 739 682
31.12.2010 1973 1864 5,96 754 707
31.1.2011 2020 1903 6,18 779 732

Zdroj: Urad préace, socialnych veci a rodiny v Pezinku
UoZ — uchadzac¢ o zamestnanie

Miera evidovanej nezamestnanosti = ((disponibilni uchadzac¢i o zamestnanie) / (ekonomicky aktivne
obyvatelstvo)) * 100

* Mieru evidovanej nezamestnanosti uvadzame len za okres Pezinok, vzhladom k tomu, Ze ekonomicky
aktivne obyvatelstvo je vykazované len do Urovne okresu.

K 31.1. 2011 bolo v meste Pezinok 779 nezamestnanych, z toho bolo 732
disponibilnych nezamestnanych. Miera evidovanej nezamestnanosti za jednotlivé
obce sa neuvadza vzhladom k tomu, Ze ekonomicky aktivne obyvatelstvo je
vykazované len do uUrovne okresu. Za jednotlivé obce sa uvadza len pocet
uchadzacov o zamestnanie.

Nasledujuca tabulka uvadza prehlad Struktury uchddzacov o zamestnanie v meste
Pezinok ku koncu decembra 2008 podfa veku, podla dosiahnutého stupra vzdelania
a podfa doby evidencie.

Nezamestnanost v meste Pezinok k 31.12. 2008

uchadza ¢i o zamestnanie I abs. | %
pod la veku:
15 - 19 rokov 2 0,5
20 - 29 rokov 122 32,8
30 - 39 rokov 86 23,1
40 - 49 rokov 66 17,8
50 - 59 rokov 86 23,1
60 a viac rokov 10 2,7

pod la vzdelania:

zakladné vzdelanie 56 15,1
stredné vzdelanie bez maturity 106 28,5
stredné vzdelanie s maturitou 162 43,5
vysokoskolské (vratane Bc.) + vedecké vzdelanie 48 12,9
bez vzdelania 0 0,0

pod l'a doby evidencie:

do 3 mesiacov 151 40,6
4 - 6 mesiacov 88 23,6
7 - 9 mesiacov 52 14,0
10 - 12 mesiacov 19 51
13 - 24 mesiacov 26 7,0
25 - 36 mesiacov 8 2,2
37 - 48 mesiacov 9 2,4
nad 48 mesiacov 19 51
po et nezamestnanych celkom I 372 | 100,0

Zdroj: Urad préace, socialnych veci a rodiny v Pezinku, 2009
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Podla veku najvysSi podiel nezamestnanych tvorili 20-29 ro€né osoby (32,8 %) a 30-
39 a 50-59 rocni (obidve kategorie po 23,1 %). Podiel 30 a viac rocnych
nezamestnanych osdb predstavoval 66,7 % z celkového poctu nezamestnanych.

Podla vzdelania tvorili najvySSie percento nezamestnani so stredoSkolskym
vzdelanim s maturitou (43,5 %) a bez maturity (28,5 %). VysokoSkolsky vzdelani
nezamestnani a vedecki pracovnici tvorili 12,9 %.

Podla doby evidencie bolo 40,6 % evidovanych nezamestnanych do 3 mesiacov,
23,6 % tvorili nezamestnani do 4-6 mesiacov a 14,0 % do 7-9 mesiacov. Celkove do
12 mesiacov bolo 83,3 % vSetkych nezamestnanych. 16,7 % z celkového poctu
uchadzacov o zamestnanie tvorili osoby hezamestnané viac nez rok.

3.4. Hospodarska zaklad na — pracovné prilezitosti

Za okres Pezinok je uvedeny pocet pracovnikov v narodnom hospodarstve, tak ako
ich sleduje Statisticky urad SR kazdoroCne do arovne okresov v publikacii
Zamestnanost v SR, krajoch a okresoch.

Udaje o pocte pracujucich boli spracované na zaklade udajov z ro&ného vykazu
Praca 3-01, udajov o malych podnikoch do 20 zamestnancov z vykazu Praca 12-01 a
odhadov za sukromnych podnikatelov nezapisanych do obchodného registra.

Poclty pracujacich v hospodarstve zahffaju zamestnhancov v evidenénom pocte
ekonomickych organizacii, vratane cudzich Statnych prislusnikov legélne pracujdcich
na uzemi SR, pracujucich v poproduktivnom veku alebo pracujucich v drobnom
sukromnom sektore.

V poctoch zamestnancov podla Statistického vykaznictva nie su zahrnuti sukromni
podnikatelia a ich spolo¢nici. V poctoch pracujicich nie su dalej zahrnuti prisludnici
ozbrojenych zloZiek, osoby na materskej a rodi¢ovskej dovolenke, u¢ni a ekonomicky
¢inné osoby, ktoré nie su Statisticky sledované (napr. osoby vykonavajuce pracu na
dohodu).

Pracujuci s jedinym alebo hlavnhym zamestnanim zahffiajua vSetky osoby v
pracovnom, sluzobnom alebo ¢lenskom pomere k 3tatnej, druZstevnej alebo inej
organizécii, alebo osoby individudlne hospodariace bez rozdielu veku, Statnej
prislusnosti, dizky pracovnej doby, pokial tito &innost vykonavaji ako jediné alebo
hlavné zamestnanie.

Pocty pracujucich boli vykdzané v tych okresoch, kde maju svoje pracovisko, nie
podla sidla zavodu alebo podniku. Pracovisko je zaradené do toho odvetvia
hospodarstva, do ktorého sa zaraduje cely ekonomicky subjekt svojou hlavnou
¢innostou.

Triedenie do odvetvi sa vykazuje podfa Odvetvovej klasifikhcie ekonomickych
¢innosti do Urovne kategorii.

3.4.1. Hospodarska z&klad na okresu Pezinok

Pocet pracovnych prilezitosti v okrese Pezinok za roky 1999-2007 vzrastol z 15 503
na 18 071 t.j. o 2 568 pracovnych miest. Intenzita pracovnych prileZitosti, tzn. pocet
pracovnych prilezitosti na 100 obyvatelov dosahovala v r. 1999 hodnotu 28,7 a v r.
2007 31,6. Ostatné okresy Bratislavského kraja zaznamenali v r. 2007 nasledujuce
hodnoty intenzity pracovnych prileZitosti: okres BA | — 194,4; BA 1l — 84,2; BA lll —
111,0; BA IV —45,1; BAV - 36,6; Malacky — 37,8 a Senec — 30,4).

V jednotlivych narodohospodarskych sektoroch, kde zaradujeme odvetvia takto:

e | primarny sektor - polnohospodarstvo a lesnictvo
* |l. sekundarny sektor - priemysel a stavebnictvo
» Il terciarny sektor - ostatné odvetvia
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je pocet pracujucich nasledujuci:
Pracujuci v sektoroch narodného hospodarstva - jediné zamestnanie - v okrese
Pezinok v r. 1999 a 2007

sektor rok 1999 rok 2007 prirastok (Ubytok)
NH pracujucich
abs. % abs. % v r. 1999-2007
l. 1391 9,0 746 4,1] -645|
1. 4 863 31,4 5 015 27,8 152
(L 9249 59,6 12311 68,1 3062
Ispolu 15 503 100,0 18 071 100,0 2 56:

Zdroj: Zamestnanost v SR, krajoch a okresoch 1999, 2007, SU SR

V obdobi r. 1999-2007 znacne klesol podiel zamestnanych v primarnom sektore z
9,0 % v r. 1999 na 4,1 % v r. 2007. TaktieZz v sledovanom obdobi poklesol podiel
zamestnanych v sekundarnom sektore z 31,4 % na 27,8 %. Narastol podiel
pracujucich v terciarnom sektore, a to z 59,6 % na 68,1 %.

Pracujuci v sektoroch narodného hospodarstva — jediné zamestnanie — v okrese
Pezinok a v SR v r. 2007

Pracujuci v narodnom hospodarstve (jediné zamestnanie)
v roku 2007

okres Pezinok: Slovenska republika:

41% 4,5%

348%

68,1%

80,7%

‘D primarny sektor B sekundarny sektor O terciarmy sektor ‘

V predchadzajucom grafe je zobrazené porovnanie Struktiry pracujucich v jedinom
zamestnani podla sektorov narodného hospodarstva v okrese Pezinok a v
Slovenskej republike v r. 2007. Co sa tyka vyvoja na Grovni $tatu, v Slovenskej
republike pracovalo v r. 1999 v primarnom sektore 7,8 % pracujucich oséb, v
sekundarnom 35,1 % a v terciarnom 57,1 % oséb. K r. 2007 uZ sledujeme pokles v
primarnom sektore na 4,5 %, v sekundarnom na 34,8 % a v terciarnom nérast na
60,7 %.

V okrese Pezinok bola najvy3Sia zamestnanost v r. 1999 v odvetvi priemyslu (podiel
pracujucich bol 25,1 %), druhym najzastipenejSim odvetvim bol obchod (17,5 %), na
tretom mieste podfa podielu zamestnanych nasledovalo Skolstvo (9,6 %) a na
Stvrtom nehnutelnosti, prenajom, obchodné &innosti (9,3 %). Na piatom mieste sa v r.
1999 umiestnilo pédohospodéarstvo, rybolov (9,0 %), dalej nasledovalo zdravotnictvo
a socialna starostlivost (7,0 %), stavebnictvo (6,2 %), doprava, poSty a
telekomunikacie (4,6 %), verejna sprava (3,7 %), hotely, reStauracie (2,6 %) a na
poslednom mieste bolo zastupené finanéné sprostredkovanie (1,6 %). Ostatné
spolocenske sluzby tvorili 3,8 %.

V r. 2007 bol najvySSi podiel pracujucich v odvetvi obchodu (24,9 %), na druhom
mieste nasledovalo odvetvie priemyslu (21,0 %), na tretom mieste bolo Skolstvo (9,6
%), dalej nehnutelnosti, prendjom, obchodné &innosti (8,1 %), stavebnictvo (6,8 %),
doprava, posty a telekomunikacie (6,2 %), zdravotnictvo a socialna starostlivost’ (5,7
%), pédohospodarstvo, rybolov (4,1 %), verejna sprava (3,8 %), hotely, reStauracie
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(2,1 %) a nakoniec finan¢né sprostredkovanie (1,5 %). Ostatné spoloCenské sluzby
tvorili 6,2 %.

Podiel pracujucich osdb k r. 2007 v porovnani s r. 1999 najviac klesol v odvetvi
pédohospodarstva, rybolovu (o0 4,8 %) a priemyslu (o 4,1 %), zatial ¢o v odvetvi
obchodu doslo k narastu o 7,4 %.

Pracujdci v odvetviach narodného hospodérstva - jediné zamestnanie - v okrese

Pezinok v r. 1999 a 2007

podo- prie- staveb- obchod hotely, doprava, finanéné nehnu verejna | Skolstvo zdravot- ostatné
hospo- mysel nictvo reStau- | posty, tele- | sprostred- telnosti, sprava nictvo, soc. spolo-
rok darstvo, racie komuni- kovanie prenajom, starostli- éenské spolu
rybolov kacie obchodné vost' sluzby
ginnosti

1999 1391 3894 969 2716 397 716 248 1440 568 1485 1091 588 15503
2007 746 3790 1225 4502 388 1123 281 1458 679 1737 1027 1116 18 071
1999 9,0 251 6,2 17,5 2,6 4,6 1,6 9,3 3,7 9,6 7,0 3,8 100,0
2007 4,1 21,0 6,8 24,9 2,1 6,2 1,5 8,1 3,8 9,6 57 6,2 100,0

Zdroj: Zamestnanost v SR, krajoch a okresoch 1999, 2007, SU SR

Pre porovnanie uvadzame v nasledujicej tabulke aj Struktdru pracujacich v
odvetviach narodného hospodéarstva (jediné zamestnanie) v r. 1999 a 2007 za
Slovensku republiku.

Pracujdci v odvetviach narodného hospodarstva - jediné zamestnanie - v SR v r.

1999 a 2007

podo- prie- staveb- obchod hotely, doprava, finanéné nehnu verejna | Skolstvo zdravot- ostatné
hospo- mysel nictvo reStau- | posty, tele- | sprostred- telnosti, sprava nictvo, soc. spolo-
rok darstvo, racie komuni- kovanie prenajom, starostli- éenské spolu
rybolov kacie obchodné vost' sluzby
ginnosti

1999 146 584 | 534263 | 122883 | 276268 36 930 147 012 34 624 128 789 77374 | 176148 126 921 62432 1870228
2007 93894 | 568558 | 154842 | 329809 43 550 138 451 44 331 177171 | 141008 | 159 006 131598 96 196 | 2078415
1999 7,8 28,5 6,6 14,8 2,0 7,9 19 6,9 41 9,4 6,8 3,3 100,0
2007 4,5 27,4 7,4 15,9 2,1 6,7 2,1 8,5 6,8 7,7 6,3 4,6 100,0

Zdroj: Zamestnanost v SR, krajoch a okresoch 1999, 2007, SU SR

3.4.2. Odhad po étu pracovnych prilezitosti mesta Pezinok

Pocet pracovnych prilezitosti resp. pocet zamestnanych za mesta resp. za obce sa
nezistuje. Statisticky Urad SR sleduje iba pocet zamestnanych za jednotlivé okresy.
Jedné sa o pocet vSetkych zamestnanych, teda aj za malé podniky.

V okrese Pezinok bolo k 31.12. 2007 18 071 zamestnanych, €o v urbanistickej
terminoldgii ozna¢ujeme ako pracovneé prileZitosti, ktoré tvoria hospodarsku zékladru
okresu.

Pocet pracovnych prileZitosti za mesto Pezinok je mozné vypocitat nepriamo tak, Ze
od poctu ekonomicky aktivnych os6b v Pezinku odpocitame ekonomicky aktivnych
odchéadzajucich z Pezinka a pripo¢itame ekonomicky aktivhych dochadzajucich do
zamestnania do Pezinka.

Pocet ekonomicky aktivnych, zisteny pri S¢€itani obyvatelov, domov a bytov v roku
2001, musime tiez zniZit o poCet nezamestnanych, ktori si metodicky vedeni taktiez
ako ekonomicky aktivni.

Udaje, z ktorych pri odhade pracovnych prileZitosti vychadzame:

* pocet obyvatefov mesta Pezinok v roku 2001 21082

» pocet ekonomicky aktivnych spolu v roku 2001 11 898

e pocet ekonomicky aktivnych odchéadzajucich do zamestnania
v roku 2001 4241

e pocet ekonomicky aktivnych dochéadzajucich do zamestnania
v roku 2001 3528
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»  pocet nezamestnanych ku koncu mesiaca januar 2011 779
¢o je cca 10 406 pracovnych prileZitosti v meste Pezinok.

V meste Pezinok je cca 10400 pracovnych prilezitosti, ¢o predstavuje jeho
hospodarsku zakladnu. Intenzita pracovnych prilezitosti je 49,4 pracovnych
prileZitosti/100 obyvatefov. V Pezinku sa koncentruje priblizne 57,6 % z poctu
pracovnych prilezitosti okresu.

Ak predpokladame, Ze pocet obyvatelov mesta Pezinok na funkénych plochach
uréenych pre byvanie by bol k navrhovému obdobiu 29 641 oséb podla variantu A a
27 861 o0sbb podla variantu B, potom hospodarska zékladha mesta by mala mat
13760 — 14640 pracovnych prileZitosti (pri zachovani intenzity pracovnych
prilezitosti na suc¢asnej Urovni). Hospodarska zakladfia mesta Pezinok by sa teda
mala rozsirit o dalSich cca 3 350 — 4 230 novych pracovnych prilezitosti.

Koncept UPN mesta Pezinok pritom len na &asti volnych disponibilnych pléch — na
novych funkénych plochach urenych pre priemyselna vyrobu, stavebni vyrobu
a skladové hospodéarstvo a v novych Uzemiach vyrobno-obsluznych arealov
podnikatelskych aktivit a skladov — predpoklada vytvorenie pracovnych prilezitosti
v rozsahu cca 5 800 — 6 200 (podla variantov), ¢o predstavuje dostatocné rezervy z
hladiska potrebnych pracovnych miest pre obyvatelstvo mesta k navrhovému
obdobiu.

4. RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vz tahy
dokumentujuce za €lenenie rieSenej obce do systému
osidlenia

Mesto Pezinok lezi vramci Bratislavského tazZiska osidlenia, kde prevadzkové
asidelné vztahy su dominantne ovplyviiované mestom Bratislava ako
najvyznamnejSim centrom nie len kraja, ale celej Slovenskej republiky.

Postavenie mesta Pezinok v sidelnom systéme bolo vyhodnotené a jeho postavenie
v nom deklarované v ramci celoStatnej Uzemnoplanovacej dokumentacie Koncepcia
Uzemného rozvoja Slovenska 2001 (KURS 2001). Mesto, ako centrum osidlenia je
v KURS 2001 zaradené do skupiny centier tretej skupiny, ktoré tvoria jej prvu
podskupinu. Mesto Pezinok je sucastou bratislavsko-trnavského taZiska osidlenia,
ktoré je najvyznamnejSou aglomeréciou europskeho medzindrodného vyznamu, ako
je aj su€astou povazskej rozvojovej osi prvého stupna (Bratislava — Trnava — Trencin
— Zilina).

Vramci bratislavsko-trnavského tazZiska osidlenia sU obce predovSetkym
bratislavského kraja silne ovplyviiované mestom Bratislava, ktoré je najsilnejSim
hospodarskym, obsluznym a kultirnym centrom. To sp6sobuje vysokd dennu
kyvadlova dochadzkovost obyvatelov prilahlych obci za pracou, do 3kél aza
vybavenostou medzi Bratislavou a ostatnymi obcami. Smerovanie dochadzky za
pracou a Skolami sa sleduje iba pri cenzoch. Intenzita a smerovanie dochadzky do
mesta Bratislava za ostatné dva cenzy v rokoch 1991 a 2001 je znazornena na
priloZzenych obrazkoch. Smerovanie je vyhodnotenie na zaklade dennej dochadzky
za pracou viacej ako 5% ekonomicky aktivnych obyvatelov byvajucich
v odch&dzkovej obci. Z obrdzkov je zrejm& dominantnost postavenia mesta
Bratislava, popri ktorej sa vSak prejavuju ako centra dochadzky aj dalSie mestéd ako
su Malacky, Stupava, Modra, Senec, Samorin a samozrejme aj mesto Pezinok.
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Smerovanie dochadzky za pracou v bratislavskom tazisku osidlenia v rokoch 1991
a 2001

Smerovanie do za
v Bratislavskom

2001 dochédzka 73 précou

& e

Jporové pésmo fatiska osiclenia - prvé drove
[0 primestsks pasmo fatiska osicisnia prv) Grovne
11111 okrajové pasmo faziska osiclania prvaj Grovne.

e
Jodrové pésmo tatiska osidienia - prvé Groveh

[ ]

1111] okrejové pasmo faiska osidienia prvaj rovns
pridrufené centrum tatiska osidkenia

o

2 et
4%

Kooperac¢né a aglomera¢né vztahy medzi centrami v sidelnom systéme Slovenskej
republiky boli sledované vo vyskumnej tlohe Polycentrickd koncepcia osidlenia ako
nastroj zabezpecenia funk&nej komplexnosti na regionalnej a lokalnej Udrovni
(AUREX, spol. sr.0., 2006, pre MVRR SR). Na zaklade podrobného hodnotenia
dochéadzky do centier, smerovania dochadzky, hodnotenia vyznamnosti a vahy
centier v osidleni a dopravného a gravitatného modelovania vztahov medzi centrami
boli vyhodnotené kooperaéné vztahy medzi centrami osidlenia a systém
polycentrickych suUstav osidlenia. Vysledné hodnotenie kooperaénych vztahov je
zrejmé z prilozeného obrazku, v ktorom sa jednoznacne prejavili medzi mestom
Bratislava a Pezinok najsilnejSie kooperacné vztahy.

Sahrnné  kooperacné vztahy podla
dostupnosti medzi centrami v minGtach

kooperaény vztah slaby

kooperaény vztah stredne slaby
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N kooperaény vztah stredne silny

kooperacny vztah silny
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Mesto Bratislava ma vysoky prourabnizacny potencial a ako iné metropolitné mesta
sa prirodzene rozSiruje aj do svojho zdzemia. Od polovice 90-tych rokov minulého
storoCia sa pri meste Bratislava daju zaznamenat vyznamné suburbanizacné
tendencie, ktoré sa najprv zacali rozvojom byvania v susediacich obciach a nasledne
tak isto aj v oblasti hospodarskych aktivit.

Suburbanizécia v rozvoji byvania sa prejavila predov3etkym v obciach najblizSich k
administrativnym hraniciam mesta Bratislavy (Slovensky Grob, Chorvatsky Grob, Sv.
Jur, lvanka pri Bratislave, Rovinka a pod.) ako aj v obciach leZiacich v atraktivhom
prirodnom prostredi (ako napr. Limbach) a v obciach, ktoré uZz predtym boli
zaujimavé pre rozvoj byvania ako su v3etky okresné mesta.

Koncom 90-tych rokov a predov3etkym od polovice prvého desatrocia tohto storo€ia
pri meste Bratislava dochadza aj k dalSiemu fenoménu a to, Ze sa popri
spomenutych priestorovych trendoch lokalizacie investicii v jeho zazemi zacal
intenzivne prejavovat trend vystavby vacsSich a velkych investi¢nych suborov aj na
Uzemi vlastného mesta (reurbanizacia). Vystavba novych investi¢nych suborov, resp.
evidované zamery, sa na Uzemi mesta lokalizuju v zna¢nej miere v jeho okrajovych
Castiach administrativneho Gzemia. Ich vystavba tak priamo aj nepriamo ovplyvriuje
okolité obce v zazemi mesta, ako aj vzdialenejSie obce v dobrej dostupnosti na

radidlach k mestu.

Hlavné rozvojové smery Bratislavského kraja s dané radialnym dopravnym
systémom, ktory je v zasade urCovany jeho geomorfologickymi podmienkami.
V tomto smere m& svoju vyznamnu rolu aj rozvoj v smeroch podkarpatského pésu
Bratislava — Pezinok — Modra, kde najvyssi vyznam ma mesto Pezinok.

Mesto Pezinok je okresnym mestom, a ako také pésobi v systéme osidlenia aj
Z hladiska prevadzkovych a obsluznych aktivit. Napriek tomu, Ze mesto Pezinok je
silne ovplyviiované mestom Bratislava poskytuje okolitym obciam adekvatne
obsluzné, socialne aj pracovné aktivity. Tato skutoCnost je vyzdvihnutad aj
v nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacii Bratislavského kraja (Uzemny plan
velkého uzemného celku Bratislavského kraja v zneni zmien a doplnkov, AUREX,
spol. sr.0., 1993 — 2006). Vtomto dokumente je mesto Pezinok vnimané ako
terciarne rozvojové centrum regionu, ktoré plni funkciu centra pre okolité obce
z hladiska viacerych funkcii.

V rozvoji sidelného systému sa podfa schvaleného Gzemného planu velkého
uzemného celku Bratislavského kraja predpokladéa rozvoj zaloZeny na principoch
koncentrovanej dekoncentracie. Vnutorne to znamena podporu rozvoja rozvojovych
polov, ktoré su systémovo rozloZzené do dvoch Urovni — regionalnych rozvojovych
polov mesta Bratislavy a terciarnych rozvojovych centier regionu. Jednu zo
systémovych arovni rozvojovych polov Bratislavského kraja by mali tvorit' terciarne
rozvojové centra regionu, ktorymi st Malacky, Pezinok, Modra, Senec a Samorin
leziace na radidlno-okruznom regionalnom komunikaénom systéme.

Uvedené mesta s uz v su€asnosti centrami obsluznych aktivit voci svojmu zazemiu.
V dalSom rozvoji by sa mali tieto mesta dotvarat ako autonémne terciarne centra,
ktoré budd spolupbsobit v celom sidelnom systéme Bratislavského kraja. To
znamend, Ze je Ziaduce dobudovat’ ich obsluzni a komunikaénu infraStruktaru tak,
aby bola umozZnena vzajomna kooperacia medzi nimi a mestom Bratislava a aby sa
sucasne stali komplexnymi obsluZznymi centrami pre svoje zazemie.

V tzemnom plane velkého Uzemného celku Bratislavského kraja sa konStatuje
fyzick& blizkost miest Pezinok a Modra, ktoré je mozné nie len z dévodu ich
vzijomnej blizkosti, ale predovSetkym v ich vzdjomnej funkénej previazanosti a
vzajomnom dopliovani sa v jednotlivych sidelnych, hospodarskych a obsluznych
funkciach vnimat ako terciarne rozvojové bipolarne centrum.
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Pre mesto Pezinok je preto odporucané aj nadalej podporovat arozvijat jeho
hospodéarsku a obsluznu funkciu regionalneho vyznamu saturujuca potreby nie len
obci okresu, ale aby svojimi aktivitami vhodne dopifialo aj funkénd komplexnost celej
bratislavskej aglomeracie.

5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového
usporiadania

Koncept rieSenia uzemného planu vychadza zo schvéleného zadania a z platného
Uzemného planu mesta Pezinok v zneni jeho zmien a doplnkov. Koncept reaguje na
investicné zamery v oblasti dopravy, predovSetkym na trasovanie prelozky Statnej
cesty 11/502 mimo zastavaného Uzemia mesta a na potreby dopravného prepojenia
jednotlivych Casti mesta. Tak isto zohladiuje jednotlivé zamery, ktoré boli podané
réznymi subjektmi v rdmci podnetov k zmene, &i doplneni tzemného planu, ktoré boli
zozbierané mestom v ramci pripravnych préac.

Z hladiska kompozicie a ochrany kultirneho dedi€stva je koncept rieSenia tzemného
planu zamerany na zachovanie a rozvoj jedineéného charakteru vlastného
zastavaného Uzemia mesta ajeho zazemia predstavujuceho podhorsky pés
vinohradov a horsky masiv Malych Karpat.

Koncept rieSenia Uzemného planu je spracovany v dvoch variantoch, ktoré
vych&dzaju z overenia moznosti Gzemného rozvoja mesta z hladiska:

» optimalneho rieSenia dopravnej obsluhy Gzemia vzhlfadom na zamer preloZenia

cesty 11/502 mimo zastavaného Uzemia mesta a z toho vyplyvajucej potreby
vytvorenia nového systému obsluhy dzemia
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e rozsahu novych rozvojovych Gzemi (vychadzajuc z podnetov a ndmetov na
rieSenie tzemného planu mesta Pezinok zozbieranych poc€as pripravnych prac a
predchadzajlcich etap spracovania tzemného planu)

» vytvorenia novych rozvojovych bytovo komundélnych pléch vychadzajdcich
z pbvodnych zdmerov predchadzajuceho tzemného planu vo variantoch

» variantného rozvoja pléch pre hospodarske a priemyselné aktivity.
V oboch variantoch sa pocita s preloZzenim vedenia Statnej cesty Il. triedy &islo 11/502.

5.1. Varianty urbanistickej koncepcie rozvoja mesta

Koncepcia urbanistického rozvoja mesta Pezinok vychaddza zo zaloZenegj
urbanistickej Struktdry pasového zoénovania mesta na charakteristické funkéné
Elenenie. Oba varianty vyjadrené v koncepte UPN v plnej miere reSpektuja tato
danost adalej ju rozvijaju. Ciefom oboch variantov je zachovat a chranit
predovSetkym vinarsky charakter a histériu mesta a to zachovanim a reSpektovanim
vinohradov v podhori Malych Karpat.

Komunika¢ny systém v oboch variantoch zachovava rovnaky zéakladny princip
dotvorenia okruzno-radidlneho systému mesta. Variantnost spociva v napojeni
mesta a na obchvatovud cestu 11/502 v Casti Grinava a v moznosti prelozky cesty
[1/503 mimo zastavané Uzemie mesta. V oboch variantoch ide o zabezpecenie ¢o
najmensSieho negativneho ovplyviiovania obytnej zony mesta tranzitnou dpravou.

Oba varianty zohladfuju zémery rozvoja mesta vyjadrené v doteraz plathnom
Uzemnom plane mesta. VyuZivaji a navrhuju rozvoj bytovo-komunalnej sféry
v doteraz nezastavanych plochach vo vnatri zastavaného Uzemia mesta. Oproti
pbvodnému Uzemnému planu spreshuju funkéné a kapacitné vyuZzitie tychto uzemi
v sulade s ostatnymi ndzormi na ich zastavbu. V oblasti bytovo-komunalnej sféry ide
o rozvoj funkéného vyuZitia nezastavanych pléch nad sidliskom Muskat, Rozalka
sever (vychodne od Cajli po Pansky chodnik) a niekolko mensich lokalit doplfiujacich
urbanistické ,prieluky” v zastavanom Uzemi mesta. V oblasti rozvoja hospodéarsko-
vyrobnych pléch ide o plochy pozdiZ Vinigianskej cesty a niektorych ploch juzne od
Zelezni¢nej stanice.

Variantnost rieSenia konceptu Uzemného planu mesta Pezinok vychadza
predovSetkym z rieSenia roznej miery rozvoja funkénych pléch byvania a vyrobno-
hospodarskych pléch na novych plochach, najma mimo zastavaného Gzemia mesta.

Variant A

Variant A kladie déraz na rozvoj novych funkénych pléch vo vychodnej Casti
katastralneho Uzemia mesta. Tejto mysSlienke zodpoveda aj koncepcia rozvoja
nadradenej cestnej infraStruktdry.

Napojenie €asti Grinava na novlu obchvatovu cestu 11/502 v smere od Slovenského
Grobu sa navrhuje v bode dneSnej krizovatky ciest Myslenicka a LimbaSska.
Sucasne sa navrhuje prelozit Statnu cestu 11/503 z pévodnej trasy medzi krizovatkou
Vini¢ianska — Seneckd a krizovatkou Malackd — Pezinsk& (v smere na Vinosady) do
novej polohy tak, aby spajala krizovatku Malackd — Pezinsk& s novo navrhovanou
krizovatkou obchvatovej cesty 11/502 so Senkvickou cestou. Vytvori sa tak Gplny
obchvat Statnych ciest vo vychodnej €asti mesta ¢o dava lepSie moznosti vyuZitia
rozvojovych pléch v tejto lokalite.

Z hladiska nového funk&ného vyuZitia sa navrhuje rozsiahlejSia vystavba obytnou
zastavba rodinnymi domami okolo cesty Pod Kalvariou v smere na Kucisdorfsku
dolinu. V novej rozvojovej ploche, ktora vznikne preloZzenim Statnej cesty 11/503 sa
navrhuje funkéné vyuZitie pre rozvoj zmieSaného Uzemia s prevahou obdianskej
vybavenosti s doplnkovym byvanim v bytovych domoch.
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Variant A navrhuje rozvoj novych vyrobno-obsluznych areélov, podnikatel'skych
aktivit a skladov v lokalite Panholec pozdiz Senkvickej cesty so zamerom vytvorit
nové hospodarske Uzemie mesta napojené na novl kapacitni komunikaciu, ¢o
zabezpedi bezkolizny vztah dopravy indukovanej novymi aktivitami v tejto lokalite so

\

Uzemny rozvoj mesta - variant A

LEGENDA:
===== hranica katastréineho (zemia mesia Pezinok
== == hranice katastralnych (zeml ostatnych obcl
|71 | urbanisticky obvod
= hranica zastavaného (zemia (stav k 1.1.1990)
= = = hranica zastavaného Uzemia - navrh

parcela

- (izemie navrhnuté na nova vistavbu
a urbanizéciu (variant A)

stcasne zastavanym a obytnym Gzemim mesta.
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Variant B

Variant B predpoklada mensi rozvoj bytovo-komunélnej sféry na novych plochach.
D& sa povedat, Ze tento variant kladie viacej déraz na menSie rozvojové plochy. Cely
variant mozno charakterizovat tym, Ze je viacej orientovany no rozvoj v stred a juzné
Casti mesta.

Uzemny rozvoj mesta - variant B
LEGENDA:
=== hranica katastrélneho (zemia mesia Pezinok
== == hranice katastrilnych (zemi ostatnych obol
1 urbanisticky obvod
= hranica zastavaného (zemia (stav k 1.1.1990)
= = « hranica zgsiavaného (zemia - ndvrh
parcala

- (zemie navrhnuté na novi vistavbu
a urbanizéciu (variant B)

~.

Dopravna koncepcia je zaloZzena na napojeni mesta z obchvatovej cesty [1/502
v bode sucasnej kruhovej krizovatke pri obchodnom centre na Myslenickej ceste.
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Napojenie mesta ide od prelozky Statnej cesty nad potokom Savlak a je zaustené do
existujucej kruhovej krizovatky. Toto trasovanie umoznuje priame a bezkolizne
pokracovanie novo navrhovanou obchvatovou cestou mesta vtrase Okruzn —
Pansky chodnik — s napojenim sa na Malacku cestu pri Pinelovej nemocnici.

Obytnéa zastavba sa navrhuje v menSom rozsahu pozdiz Malackej cesty (Zumberg)
tesne pred odboéenim na cestu Pod Kalvariou. MenSia plocha pre rozvoj byvania sa
navrhuje v lokalite medzi Majakovského a Fajgalskou cestou.

Hospodarske aktivity sa navrhuju rozvijat tak, aby nekolidovali s obytnym prostredim
a boli ¢o najlepSie npojené na nadradeny komunikacny systém mesta. Juzne od
stéasného priemyselného areélu a vychodne od taZobného priestoru ilov pozdiz
preloZzky cesty 11/502 pred krizovatkou s Vini¢ianskou cestou.

5.2. Kompozicia mesta

Kompozicia urbanistickej Struktiry mesta z charakteristickej funkénej a priestorovej
diferenciacia jednotlivych mestskych priestorov, ktoré sa historicky vyvinuli do
z6énovania funkénych celkov v pasoch s postupnym uvolfiovanim zastavby od centra
mesta smerom do vinohradnickej krajiny a masivu Malych Karpat na strane severnej
a na zachovanie dopravného a vyrobného pasu na juznej strane mesta. Su tak
zabezpeCené  zékladné priestorové podmienky pre  Zivot  obyvatelov
v charakteristickom zénovani: byvanie — praca — oddych.

kompozicia vlastného mesta Pezinok vychadza z historického vyvoja mesta a jeho
Casti (Grinava, Cajla) v spojeni s novodobymi ¢astami sidliStnej vystavby (sidlisko
Juh, Sever).

V urbanistickej Struktire pévodného mesta dominuje zamok so zdmockym parkom,
na ktory nadvazuje Struktira byvalého stredovekého mesta s hradbami. V tejto
Struktare dominuju historické dominanty kostolov, stu€asne aj vySkové dominanty,
farsky a evanjelicky kostol, kostol Premenenia pana, klastor.

Kompoziciu mesta silne ovplyviuje dopravny koridor — Statna cesta 11/502, ktora ide
cez Grinavu a juh mesta Pezinok, a Zeleznica. PozdlZ tohto koridoru sa vyvinuli
plochy r6znych hospodarskych a priemyselnych aktivit.

Popri prichodu do mesta automobilom, nastupny priestor mesta tvori Zelezni¢na
stanica spolu s autobusovou. Na tento nastupny priestor, kolmo na dopravny koridor
cesty a Zeleznice, je zakladna kompozi€nd os mesta v smere do historického mesta
a zamok. Tento smer je navrhovany aj ako dopravne ukfudneny priestor, na ktory
nadvazuju dalSie peSie cesty, ktoré postupne prechadzaju do prirodného prostredia,
kde sa potom napdjaju na jednotlivé nau¢né chodniky.

Koncept UPN mesta Pezinok v oboch variantoch zachovava pévodnu historicku
uliéna Struktdru. Nové rozvojové plochy su navrhované tak, aby sa zachovala
povodna urbanisticka Struktira a charakter mesta ajeho &asti. V dalSom rozvoiji
a vystavbe bude Ziaduce navrhovat novu architektiru tak, aby v jednotlivych
mestskych Castiach reSpektovala miestne znaky architektlry s dérazom na historické
tradicie a urbanitu sidla.

Z hladiska vy3kovej zastavby UPN navrhuje zachovat stcasni vy3kova hladinu
jednotlivych mestskych &asti. Z hladiska kompozicie vyskovych dominant je v UPN
dand mozZnost vytvorit novd vyskovi dominantu, ktor4 by dopifiala suéasné
dominanty historického mesta v polohe nastupu do mesta od Zelezni¢nej stanice.
Moznost dostavby takejto vySkovej dominanty je na juhu pred vstupom do centra
mesta na Moyzesovej ulici oproti vyusteniu Kollarovej ulici. VySkova dominanta vsak
musi reSpektovat ramce dané regulativmi v zavaznej ¢asti tohto UPN.

Vyznamnym kompozi¢nym prvkom by sa mal stat' potok Saulak ato predovSetkym
v prostredi existujuceho sidliska Sever anovo navrhovanej funkénej plochy na
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zastavbu rodinnymi domami nad nim — Rozéalka sever. V linii potoka sa navrhuje
vytvorit peSi chodnik, ktory by viedol od amfitedtra aZ po Pinelovu nemocnicu.
Odporuca sa, aby potok Saulak v Castiach mestskej zastavby bol ur€itym spdsobom
rekultivovany tak, aby sa vo vnutroblokovych priestoroch obytnej zastavby
poévodnymi obytnymi budovami sidliska Sever a novymi navrhovanymi obytnymi
budovami vytvorili sprievodné kfudové priestory na rekreaciu a oddych byvajucich
obyvatelov s kompozi¢no-architektonickym zapojenim vody potoka.

5.3. Priestorovd a funk ¢€na
charakteristika mesta

Celkova urbanisticka koncepcia sleduje

2

Q zakladné zonovanie Uzemia

\\\\ katastralneho Uzemia mesta v pasovom

\\\ ¢leneni od severozapadu k

o \\\ > ; juhovychodu v €leneni na pas horského
1“\\ e L i 3 dhorskych vinohradov

\\ T masivu, pas podhorsky :
\\\ 7 zastavané Gzemie mesta
~ a polnohospodarska pbda. Vlastné
) e : 2 zastavané Uzemie mesta ma takisto
S S Ns= R Yo svoje vyrazné funk&né zdénovanie v tom
b ey (5L R T jStom smere ¢lenené na

bytovokomunalne Uzemie
a hospodarsko-vyrobné Gzemie mesta,
ktoré si od seba delené Zelezni¢nou
tratou. Hospodéarsko-vyrobné Gzemie
mesta je oddelené od
polnohospodarsky vyuZivaného Uzemia
navrhovanou preloZzkou Statnej cesty
11/502. Zakladnym koncepénym
zamerom je zachovanie tohto
zoénovania, ktoré je vhodné na rozvoj
prislusnych aktivit tak, aby sa vzajomne nerusili a zabezpecila sa tak v maximalne
moZnej miere tvorba a ochrana Zivotného prostredia. Koncepénym zadmerom je tak
budovanie charakteristickych funkénych celkov v ramci ktorych je mozné vytvorit ¢o
najpriaznivejSie Zivotné podmienky rozvoja tomu zodpovedajucich adekvatnych
aktivit a zabezpecit tak najvhodnejSie predpoklady tvorby kvalitného Zivotného
prostredia.

Katastralneho
Lizemia.

POLNOHOSPODARSTVO

5.4. Zasady ochrany a vyuzitia kultirno-historickyc h hodnot

Narodné rada Slovenskej republiky uznesenim z 28. februara 2001 &. 1292 schvélila
Deklaraciu Narodnej rady Slovenskej republiky o ochrane kultirneho dedicstva
v ktorej deklaruje, Ze kultirne dedi¢stvo je nenahraditelnym bohatstvom Statu a jeho
obcanov, je dokladom vyvoja spolo€nosti, filozofie, ndboZenstva, vedy, techniky,
umenia, dokumentom vzdelanostnej a kultdrnej arovne slovenského néaroda, inych
narodov, narodnostnych mensin, etnickych skupin a jednotlivcov, ktori Ziju alebo v
minulosti Zili na uzemi Slovenska. Jednotlivé druhy a €asti kultrneho dedi¢stva su
rovnocenné a tvoria nedelitel/nd sucast kultirneho dedi¢stva Eurépy a celého
fudstva. Kulturnym dedi¢stvom v zmysle Deklaracie su hmotné a nehmotné hodnoty,
hnutelné a nehnutelné veci vratane importovanych diel a myslienok, ktoré nasli na
Slovensku miesto a uplatnenie.

Kulturne dedicstvo je mozné ochranovat, spravovat a vyuzivat iba v sulade s jeho
fyzickym stavom, historickymi a kultGrnymi kvalitami vratane hodnét okolitého
prostredia tak, aby sa v najvacSej moZnej miere predchadzalo jeho fyzickému
opotrebovaniu, poSkodeniu, odcudzeniu alebo zni¢eniu. Podmienky a spdsob
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zachrany, obnovy, vyuZivania a prezenticie kultirneho dedi¢stva, pbésobnost a
zodpovednost prisluSsnych organov upravuju prislusné zakony (napr. zakon
€.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov, zakon
NR SR €. 206/2009 Z. z. - Zakon o muzeéach a o galéridch a o ochrane predmetov
kultarnej hodnoty a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorSich predpisov, zdkon NR SR ¢&. 183/2000 Z.z. o
kniZniciach, o doplneni zadkona Slovenskej narodnej rady &. 27/1987 Zb. o Statnej
pamiatkove]j starostlivosti a 0 zmene a doplneni zakona &. 68/1997 Z. z. o Matici
slovenskej (Ciastka 79/2000) na ochranu jednotlivych druhov a suc€asti kultirneho
dediCstva).

Uzemie, na ktorom sa dnes rozklada mesto Pezinok, sa v pisomnych materialoch
prvy krat spomina v listine z roku 1208 ako "terra Bozin". Prva vina osidlenia Pezinka
nemeckymi vinohradnikmi a remeselnikmi bola v druhej polovici 13. storoia. V tej
dobe boli v meste zaloZené prvé vinice. V roku 1376 dostal Pezinok pravo trhu. Po
druhej vine nemeckej kolonizacie na zaliatku 16. storoCia sa mesto postupne
zmenilo z banskej osady na vinohradnicke meste¢ko. 14. juna 1647 kral Ferdinand
lll. udelil Pezinku prava slobodného kralovského mesta. Da sa predpokladat, Ze v
tomto obdobi bola zaloZend aj urbanistickd koncepcia mesta, ktora je Citatelna
dodnes. Hrad (Pezinsky Zamok), ako sidlo rodu gréfov zo Svatého Jura a Pezinka,
juzne od neho obec — mestecko s pravidelnou dispozi¢nou osnovou.

Hlavnym taziskom sidla bolo namestie — trhovisko (v sucasnosti Radni¢né
namestie). Farsky kostol Panny Méarie, ktory bol centrom spolocenského Zivota, stoji
mimo priestoru ndmestia. Pravdepodobne bol postaveny na mieste romanskeho
kostola alebo kapinky z 13. storo€ia. Podla dochovanych pisomnych dokladov sa
v meste nachadzal Spital sv. Ducha, dom spravcu Spitalu, dom zvonara a 3kola. Na
zaklade pamiatkovych a archeologickych vyskumov sa méze skonStatovat, Ze uz v
14. — 15. storo€i stali kamenné mesStianske domy v SirSom priestore dneSného
Radni¢éného namestia — na mieste Malokarpatského muzea a Radnice na
Stefanikovej ulici, , Tureckého domu“ a ,Kru3i¢ovej kdrie*. V rokoch 1615 — 1643 boli
vybudované hradby.

Spolo¢ensky a hospodarsky historicky vyvoj formoval ako krajinné prirodné
prostredie, tak urbanizované prostredie vlastného mesta. Popri banickej €innosti
v prifahlych kopcoch Malych Karpat sa mesto Pezinok formovalo aj ako
vinohradnicke mesto. Obe tieto €innosti adekvatne formovali aj prirodné prostredie.
Hlavnym ludskou €innostou historicky dotvorenym krajinnym prostredim je kultdrna
vinohradnicka krajina, ako jeden z hlavnych fenoménov charakterizujacich mesto
Pezinok.

Obe tieto historicky zaloZzené €innosti nachadzaju odkaz v tradiciach mesta, na ktoré
poukazuju banicky nauc¢ny chodnik (od Zumbergu k Rozélke) a nan nadvézujuce
zvy3ky po banickej &innosti nad Zumbergom od Sirkovej az po Zilovi, nad
rekreaénou lokalitou Slneéné Gdolie, severne od Baby pod Cmelkom a Hrubym
Ostrym, ako aj stopy po banickej ¢innosti u Zumbergu a pri Cajli, ako aj vytvoreny
vinohradnicky nauény chodnik (od Kejdy v tvare “8“ k Zumbergu) a zaclenenie sa
mesta do Malokarpatskej vinnej cesty (od Race aZz po Smolenice s prirodzenymi
centrami v Pezinku a Modre). Vinohradnicke tradicie sa dalej prejavuju najma v
centre mesta rozloZzenim prevadzok a vinoték, vinohradnickymi expoziciami v
Malokarpatskom muzeu a v Narodnom saléne vin v pezinskom zamku a réznymi
podujatiami poc€as celého roku.

Z hladiska urbanistického rozvoja mesta stavebno-historicky vyvoj najviac
dokumentuje historické jadro, ohraniCené esSte aj v suCasnosti Ciastocne zachovalymi
mestskymi hradbami. UdrZalo si historickd uliént siet (najm& Radni¢né namestie,
ulice Holubyho, Poto¢néa, Farska, M. R. Stefanika) s pomerne bohatym zasttpenim
historickych objektov (4 kostoly, poCetné mestiacke a vinohradnicke domy). Na jadro
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nadvazuje na severe zamocky areal s udrziavanym parkom a na vychode stéle Zivy
mestsky cintorin a zvySky zidovského cintorina. Na stredoveké mesto Pezinok
nadvazovali vinohradnicke obce Grinava a Cajla (v su¢asnosti uz ako miestne ¢asti)
a obec Limbach.

Pamiatkovo chrdnenymi objektmi — narodnymi kultirnymi pamiatkami v meste
Pezinok su:

zvySky mestskych hradieb, zachovalych najmé& na vychodnej strane - na ul.
HrncCiarskej, CiastoCne aj na severe — na Mladoboleslavskej ulici a na juhu — na
Moyzesovej ulici,

3 rimskokatolicke kostoly v historickom jadre — goticky farsky, neskoro
renesancny dolny (povodne protestantsky), rannobarokovy kapucinsky s
klaStorom, 2 kostoly v Grinave — katolicky goticky a moderny evanjelicky z r.
1931 (arch. Theiss a Jaksch) a kostol v Cajli,

mestska radnica renesancéna,
renesancny zamok, pévodne pevnostny, neskér prestavovany

velky pocet mestiackych domov, na uliciach — Holubyho (€. 9, 13, 17, 21, 22, 25,
29, 33, 39, 41, 43), Radni¢nom némqsti (€. 1, 3), M. R. Stefanika (€. 2, 3, 4, 5),
Kollarovej €. 20 a patricijsky na M. R. Stefanika ¢&. 9,

vinohradnicke domy, na uliciach Myslenickej €. 132, Holubyho (€. 45, 47, 51, 55,
57, 59,67, 73, 75, 77, 79, 81, 85, 87, 87, 89), Kollarovej (¢. 16, 18), M. R.
Stefanika (C. 11),

dom pamaétny — rodny dom J. Kupeckého na Kupeckého ul. €. 39,
vodny mlyn v Cajli, Grinave na LimbaSskej ul.,
pomniky (2), pamatné tabule.

Zoznam pamiatkovo chranenych objektov dopifa zoznam paméatihodnosti uréenych
V8eobecnym zavaznym nariadenim &. 2/20070 pamatihodnostiach mesta Pezinok:
Tento obsahuje:

hnutelné a nehnutelné veci, ktoré neboli vyhlasené za kultirne pamiatky, ale
maju pre mesto vyznamnu hodnotu historickd, urbanisticka, architektonicka,
umeleckd, umelecko-remeselnd,

archeologické néaleziska,

chranenu zelen.

Nehnutelné pamatihodnosti

KruSi¢ova kuria renesanéna — Radni¢éné namestie
Mariansky stip — Radniéné nam.,

fara barokova rimsko-katolicka, Farska 5
evanjelicky kostol, toleranény, Poto¢né ul.,

mestiacke domy — ul. M. R. Stefanika (&. 13, 15, 17, 25), Holubyho (¢. 5, 7, 23,
24, 26),

vinohradnicke domy — Poto¢na (€. 1, 5), Holubyho (&. 20), Moyzesova (€. 27),
technicka stavba (Holubyho &. 35), poZiarna zbrojnica (Mladoboleslavskd),
habansky dvor, Kupeckého ul.,

kaplnka — sv. Rozalie a na cintorine,

cintorin s hrobmi vyznamnych osobnosti (J. Holuby, E. Suchon, L. Rajter),
Senecka ul. a Zidovsky cintorin, Sine¢na ul.,

barokové sypka, LimbaSské cesta
kalvaria — Cajla, Nad Zumbergom a Suchy vrch,
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» kostol v Cajli,

» Peregsky dom, Suchy vrch, zvysky vinohradnickeho obydlia,

» domy huncokarov - hajovia — Rybnicek, Lintnerova buda, Rybnicek,

» priehrada v SIne¢nom udoli — technicka pamiatka, zvysky banského tajchu,
» tankova priekopa v Cajli, zvySky opevnenia z Il. Svetovej vojny,

* menSie objekty (reliéf, kriz,epitaf, soch, arkier, boZie muky).

Archeologické naleziska

*  Zumberg, pri Pinelovej nemocnici — zaniknutd stredovek& dedina s kostolom a
cintorinom,

» Cajla — stopy po banskej ¢innosti — Stélne,

* SInec¢né udolie — stopy po banskej ¢innosti, haldy vytaZzenej hlusiny,

o Stary zamok ., Nad Pinelovou nemocnicou — stredoveka fortifikacia zo 14.
storodia,

»  Stary zamok Il., Pri kamenolome, stredoveka fortifikacia z 13. — 15. storocia,

* Rybni¢ek — udolie pri kamenolome , zaniknutd huncokéarska osada z 18. — 20.
stor.,

e Suchy vrch — svah nad policajnou 3kolou - zvy3ky vinohradnickeho
hospodarstva z 18. — 19. stor. S moznym starSim jadrom, kalvaria — okolie,

» DIhé Pole — Grinava, praveké osidlenie na izemi medzi Grinavou a Slovenskym
Grobom,

* Lazarna — Pezinok, praveké osidlenie na poliach za Hliniskom, smer Vini¢né,

e Centrum Pezinka — historické jadro s prifahlymi ulicami — Jesenského,
Moyzesova, Kupeckého, Zamocka, Razusova, Mladoboleslavska

* Chranena zelenl

o zelen Radnicného namestia,

* lipa malolist4 pred klastornym kostolom,

» 3 xagat biely, pred Kultrnym centrom,

 Par€ik na rozmedzi Kuku€inovej a Zigmundikovej ulice — skupina lip
vefkolistych,

» Lipové aleja na trhovisku, Kupeckého ulica,

» Zelen cintorina na Seneckej ulici.

Samostatne mozno uviest pre mesto charakteristickl sustavu pezinskych mlynov
(pbvodne 13 vodnych a 1 parny). Z tychto sa Ciastocne zachovalo 8, zva¢Sa na lavej
vetve tzv. Nového potoka, vybudovaného Specialne pre mlyny a bane. Su to mlyny:
Kernov (zachovaly len obytny dom), Fabidnov (jeden z najzachovalejSich, pévodne
slazil objekt ako papieren), Schaubmarov (v sucasnosti galéria insitného umenia,
zachovalo sa mlynské koleso a mlynské zariadenia v dome), LoSonského (budova,
Cast nahonu), komplex Plonkovho a Brejnerovho mlyna (zachovalé budovy),
Strapakov v Grinave (zachovaly kompletne aj so zariadenim), mestsky mlyn pri hoteli
Jelen (jediny parny).

Historické jadro mesta Pezinok nie je zatial vyhlasené za pamiatkova zonu, ¢o by si
vzhladom na pocet pamiatok, aj na zachovanu uliéna siet, zasliZilo.

Podmienky a principy uplat novania pamiatkovej ochrany

Konkrétnymi podmienkami, tykajucimi sa usmernenia vlastnika, spravcu a uZivatela
kultarnych pamiatok (KP) sa zaoberd Stvrta Cast Zakona €.49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov. Z tohto hladiska je potrebné
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zdobraznit, Ze ku kazdému zamySfanému zasahu do KP je povinnostou vlastnika Ci
uzivatela vyZziadat si vopred zavazné stanovisko pamiatkového Uradu. Orgén
Uzemného planovania a stavebného poriadku rozhoduje v Gzemnom konani a v
konani o povoleni stavieb v sulade so stanoviskom prislusného organu Statnej
spravy na ochranu pamiatkového fondu.

Pri vystavbe, prestavbe a dostavbe jednotlivych objektov a stavieb je potrebné
dodrZanie ustanoveni zdkona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorSich predpisov, v zmysle ktorého (8 2 0d.3, § 36 a 840 ) je kultdrnou
pamiatkou aj nehnutefna a hnutefnd vec — nalez neodkryty zisteny metdédami
archeologického vyskumu. Sucastou ochrany su aj nalezy doposial neodkryté a
nezistené pod droviou suterénov a v ostatnych Castiach Uzemia byvalej pevnosti,
ako aj archeologické nalezy — hnutefné i nehnutelné, resp. kultirne vrstvy pod
terénom, v ktorych sa tieto nachadzaju..

Kazdy investor pri stavbe, ktora si vyZiada vykonanie zemnych prac je povinny vo
vztahu k moZnosti naruSenia archeologickych nalezisk uZz v stupni Uzemného
konania vyziadat si od prislusného krajského pamiatkového Uradu odborné
stanovisko v zmysle stavebného zakona.

V pripade o nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové
opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume
Pamiatkovy Urad Slovenskej republiky v sulade s § 37 pamiatkového zakona. Podla
§ 22 ods. 5 pamiatkového z&kona su Udaje tykajuce sa umiestnenia archeologickych
nélezisk predmetom ochrany podla osobitnych predpisov.

5.5. Z&sady ochrany a vyuzitia prirodnych hodnét, k  oncepcia rozvoja
sidelnej zelene

5.5.1. Prirodné hodnoty
RieSené uzemie je charakteristické svojimi prirodnymi hodnotami, ako su:

Chranené Uzemia CHKO Malé Karpaty, Prirodna rezervacia Zlatd studnicka
(5.stupen ochrany), uzemia eurépskeho vyznamu SKUEV0104 Homolské Karpaty a
SKUEV0276 Kuchynska hornatina, chranené vtacie uzemie CHVUO014 Malé Karpaty
(vyhlasené vyhlaskou 216/2005 Z.z)

Chraneny strom Grinavsky topol (topol ierny, Populus nigra)
Lesné porasty — predovsetkym savislé lesné porasty na tzemi CHKO Malé Karpaty

Vodné plochy — vodna nadrz Pezinok, vodna nadrz Vinosady, vodna nadrz Limbach,
Kotliky

Vodné toky — Blatina, LimbaSsky potok (Myslenicky potok), Krkav¢i potok, Kolarsky
potok, Vidlarov4, Kamenny potok, Trniansky potok

Historické krajinné Struktlry — plochy s tradi¢nou vinohradnickou Struktdrou

Vyznamné krajinné prvky a vyznamné genofondové lokality su vyznacené v grafickej
Casti (vykres €. 5. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny)

5.5.2.  Koncepcia rozvoja sidelnej zelene

Sustava ploch zelene na Uzemi mesta Pezinok tvori funkéno-priestorovy systém,
ktorého fungovanie je podmienené vzajomnymi vazbami jednotlivych pléch zelene a
zaroven existenciou vazieb na okolita krajinu. Zabezpedenie kontinuity zelenych
pléch vo vnutri mesta je potrebné nielen z priestorového, funkéného &i kompoziéného
hladiska. Rovnako dolezité je aj z ekologického hladiska, pricom vzéjomne
prepojené zelené plochy vytvaraju potrebné biologické koridory, ktoré maju nasledne
vazbu na primestské Casti a volna krajinu. Zeleri s ohladom na jej bioklimatické,
hygienické a ostatné priaznivé UCinky patri k zakladnym zlozkéam, ktoré vytvaraja
priaznivé podmienky pre Zivot v urbanizovanom prostredi.
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Plochy zelene, ako plochy s prevazujucimi prirodnymi zloZzkami — predovsetkym s
plochami a prvkami vegetécie, vodnymi plochami a vodnymi tokmi v urbanizovanom
prostredi spoluvytvaraju podmienky pre uskuto¢fiovanie prirodnych a socialno-
ekonomickych procesov ako predpokladu udrZzatefného rozvoja, resp. udrzatelného
vyuzitia Uzemia. Vyraznym spbsobom spoluvytvaraju charakter urbanizovaného
prostredia a jeho kvalitu. Z hladiska priestorového usporiadania Uzemia poméahaju
Clenit mestskd Struktdru a vytvaraju ramec plocham rekreacie. Zelen je zaroven
spojovacim a jednotiacim elementom vSetkych funkénych pléch, zariadeni a
vybavenosti sidla.

Plochy zelene vytvaraju na GUzemi mesta sustavu, ktora je v zavislosti na Struktire
mesta a na jeho velkosti a na charaktere prirodnych podmienok rbzne
diverzifikovana. Sklada sa z pléch, ktoré sa vzajomne odliSuju moznostami vyuZitia,
velkostou, charakterom, kvalitou a vzajomnou polohou. Uplatnenie réznych typov
zelene zavisi od charakteru jednotlivych funkénych pléch v rieSenom uzemi. O
velkosti a typoldgii pléch zelene rozhoduje predovsetkym typ a Struktira zastavby,
tzn. Ze kazdy celok svojou Struktlrou zaroven ur€itym spésobom definuje plochy
uréené pre zelen — sidliska, zastavba rodinnych domov, peSia zdéna, Skolské a
Sportové arealy a pod.

Kostra zelene v zastavanom Uzemi je tvorend existujucimi plochami verejne
pristupnej zelene, a to predovSetkym parkami, menSimi parkovo upravenymi
plochami a plochami pri bytovej zastavbe, ktoré su doplnené o plochy zelene na
verejnych priestranstvach (ndmestie, ulice). Mimo zastavaného Uzemia je vyraznym
prvkom lesny masiv Malych Karpét, ktory sa nachadza v severnej Casti katastralnych
Uzemi Pezinok a Grinava. Vyrazne sa na charaktere krajiny podielaju plochy vinic,
ktoré su lokalizované na svahoch Malych Karpét.

NajvyznamnejSimi plochami zelene v zastavanom Uzemi mesta s zamocky park a
zelen na Radni€hom namesti, ktoré su prepojené liniovou zelefiou na ulici M.R.
Stefanika. K daldim vyznamnym liniovym prvkom zelene patria uli¢né stromoradia a
pasy nizkej zelene na ulici Bratislavskej, Bernolakovej, Hrn&iarskej, M. R. Stefanika,
Kupeckého, Kuku€inovej, Zigmundikovej a Razusovej.

Pomerne vysoké plo3né zastUpenie ma aj zeleh pri bytovej zastavbe. Ide o typ
sidliskovej zelene charakteristicky vysokym podielom otvorenych [G€énych pléch so
skupinami stromov. Ide predovsetkym o sidliska Muskat Il., Sever, Juh a sidlisko na
ulici Majakovského.

Dalsim plosne rozsiahlym typom zelene je vyhradena zeleri arealov obgianskej
vybavenosti — Skolské zariadenia, Sportové zariadenia, rekreaCné arealy a areal
Pinelovej nemocnice s niekdajSim kupefnym parkom. Pomerne velky podiel z vymery
ma vyhradend zelei Skolskych a Sportovych arealov, ktora vSak z hladiska
vyuZivania a pristupnosti pléch pre verejnost nepredstavuje taky vyznamny prvok,
ako vySSie uvedené typy zelene.

Vyraznym prvkom v Uzemi su ploSne rozsiahle vyrobné a skladové aredly, v ktorych
je zelen zastupena do 25 % z celkovej plochy a vo vacsine pripadov ide o nekvalitné
plochy zelene, ruderalne porasty a zbytkové plochy zelene.

Na zaklade terénneho prieskumu a z hladiska plnenia funkcie zelene boli v
zastavanom GUzemi vymedzené funk&éné typy zelene v nasledujucich kategoériach
rezimu pristupnosti:

» plochy verejne pristupnej zelene
* plochy verejne nepristupnej zelene
» plochy pre verejnost obmedzene pristupnej zelene
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Plochy verejne pristupnej zelene

Plochy verejne zelene je mozné charakterizovat ako plochy zelene, ktoré su volne
pristupné. Ide o plochy vyznacujuce sa prevazujucim podielom vegetaénych prvkov,
priCom prave vegeta¢né zlozka svojou hygienickou, priestorotvornou, rekreac¢nou a
ekostabilizatnou funkciou spoluvytvara funkénost danej plochy. Z funkéného
hladiska su do tejto kategorie zaradené parky a menSie parkovo upravené plochy,
zelen verejnych priestranstiev, zelen pri bytovej zastavbe, sprievodna zelen vodnych
tokov a sprievodna zelen dopravnych linii.

Dalej st do tejto kategorie zaradené aj plochy pri ostatnej obgianskej vybavenosti,
ktoré su situované na hlavnych peSich tahoch v meste, ktoré plnia funkciu verejnej
zelene. Aj napriek tomu, Ze nejde o plochy s velkou vymerou, plnia délezitd Glohu
tym, Ze zvySuju esteticki hodnotu urbdnneho priestoru a plnia vyznamnu funkciu aj z
hladiska zabezpec&enia vizualnej kontinuity zelenych pléch.

Plochy verejnej zelene su pravidelne udrzZiavané. Intenzita Udrzby tychto pléch je
zavisla od funk&ného typu zelene a jeho polohy v meste. Na zaklade tychto
parametrov su potom plochy zaradené do niekolkych intenzitnych tried adrzby.
Jednotlivé intenzitné triedy udrzby sa vzajomne liSia vo frekvencii a charaktere
vykonavanych pracovnych operécii pri Udrzbe. NajintenzivnejSie su udrziavané
plochy zelene v centre mesta, ktoré plni vyznamnu reprezentaénu funkciu. Pre
potreby udrzby zelene v meste Pezinok bol spracovany digitalny pasport zelene.
Tento dokument predstavuje ,evidenciu zelene“, tzn. je to podklad, ktory podava
prehfad o stave vSetkych pléch zelene, obsahujuci zdkladné udaje (lokalizacia
plochy, parcelné Cislo, vlastnicke vztahy, vymera ...), Gdaje o vegetacnych prvkoch
na ploche zelene, zaclenenie do intenzitnej triedy udrzby a Udaje o technickych
prvkoch v tzemi. Udaje o jednotlivych zakladnych plochach sidelnej zelene podava
aj MUSES mesto Pezinok (REGIOPLAN, SAN-HUMA, 1995), ktory vzhlfadom na rok
vyhotovenia uz nezachytava sucasny stav ploch verejnej zelene.

»  Parky, parkovo upravené plochy a zelen verejnych priestranstiev

Park predstavuje objekt zelene, ktory je stvarneny do charakteristického
kompoziéného celku. Je chapany ako uceleny utvar zelene, ktory predstavuje
neoddelitelnu sucast’ urbanistickej Struktury sidla. Obvykle ide o suvisli sadovnicky
upravenu plochu, ktord je verejne pristupna. Jeho plosny rozsah nie je rozhodujuci,
dblezity je obsah a funkcia. ObyCajne sa vSak za park oznacuju objekty zelene s
vymerou nad 0,5 ha a minimélnej Sirke 25 m. Na Uzemi mesta sa nachadza jeden
park — ide o zamocky park.

Parkovo upravené plochy predstavuju objekty zelene s vymerou oby¢€ajne do 0,5 ha
a okrasnou funkciou. Ide o menSie plochy zelene, ktoré su upravované podla
sadovnickych zasad, no nespifiaju niektoré z parametrov parku. Predstavujl
samostatni plochu zelene, ktor4 je rieSend podla sadovnickych principov s
uplatnenim vysokej, strednej a nizkej zelene v podobe drevinnych a bylinnych
vegetacnych prvkov. Ide o plochy zelene, ktoré su naroéné na udrzbu z dévodov
reprezentatného charakteru a okrasnej funkcie. Do tejto kategodrie neboli zahrnuté
okrasné plochy pre objektmi OV, ktoré sa neviazu na hlavné peSie priestory a ktoré
nemaju charakter verejnej zelene. Tieto boli potom zacélenené do funkéného typu
zelene obcianskej vybavenosti.

Zelen verejnych priestranstiev predstavuju v podstate o menSie parkovo upravené
plochy, vysadby drevin v dlazbe nachadzajuce sa v centralnej polohe mesta a
vyrazné liniové vysadby drevin v uliciach. Pre vacéSiu prehladnost a ucelenost v
ramci Struktary mesta boli tieto plochy zaradené do samostatnej kategorie.

NajvyznamnejSou plochou je zamocky park na Mladoboleslavskej ulici. Ide o park z
19. storoCia zaloZeny v prirodno-krajinarskom slohu, ktory bol zaloZeny v okoli
renesanéného kastiela. Kastiel aj s parkom su zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu ako narodna kultirna pamiatka. Zaroven je plocha parku
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vymedzena podfa dokumentacie MUSES (REGIOPLAN, SAN-HUMA, 1995) ako
lokalne biocentrum.

V zmysle VZN &. 2/2007 o pamatihodnostiach mesta Pezinok boli za chranenu zelen
na Uzemi mesta Pezinok vyhlasené nasledovné plochy zelene:

* Zelen Radni¢ného namestia

» Parcik na rozmedzi Kukuéinovej a Zigmundikovej ulice

» Lipové alej na Kupeckého ulici

» Zelen cintorina v Pezinku na Seneckej ulici

Okrem tychto pléch su do tohto zoznamu zaradené aj chranené stromy a to:
* Lipa malolista (Tilia cordata) pred klastornym kostolom

» 3 ks agétu bieleho (Robinia pseudoacacia) pred Kultirnym strediskom

V zmysle zakona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny sa v rieSenom Uzemi
nach&dza jeden chraneny strom — Grinavsky topol.

Grafické znazornenie jednotlivych typov zelene je vyjadrené vo vykresovej Casti
krajinnoekologického planu.

Plochy pre verejnos t obmedzene pristupnej zelene

Plochy zelene zaradené do tejto kategdrie sa vyznaCuju obmedzenym reZzimom
pristupnosti. Ide zvacSa o plochy vyhradenej zelene v arealoch obdianskej
vybavenosti — tzn. Skolskych zariadeni, Sportovych zariadeni, rekreaénych zariadeni,
zelen lieGebnych arealov a nemocnic; vyrobnych a skladovych aredlov a plochy
zelene pri ostatnej obCianskej vybavenosti, ktora nema charakter verejnej zelene. Ide
teda o plochy zelene, ktoré plnia svoju funkciu v celkom systéme zelene mesta, no z
hladiska vyuZivania pléch obyvatelmi mesta su vyuZivané len CciastoCne, v
obmedzenom &ase, pripadne su vyuzivané len urc€itou skupinou ludi.

Plochy verejne nepristupnej zelene

Plochy verejne nepristupnej zelene na Uzemi mesta Pezinok predstavuju
predovSetkym z&hrady pri rodinnych domoch. Ide o plochy zelene, ktoré su verejne
nepristupné, popripade pristupné len v obmedzenom rezime a to v pripade, ked je v
objektoch rodinnych domov situovand obcianska vybavenost. VaéSina ploch si
zachovava charakter sukromnej zelene zahrad pri rodinnych domoch a to aj v
pripade, ak je v objekte situovana obc&ianska vybavenost. Vo vSeobecnosti méZzeme
hovorit, Ze ide o uzatvorené objekty zelene, ktoré nie su pristupné verejnosti. Do
tejto kategorie su zaradené aj zahradkarske osady.

Z hladiska plnenia funkcie je mozné zelen centralnej mestskej zény rozdelit do dvoch
kategorii:

*  Zelen v hlavnej funkcii

e Zelen v doplnkovej funkcii

Zelenn v hlavnej funkcii predstavuju funkéné typy zelene: park a menSie parkovo
upravené plochy. Typické zastUpenie zelene v doplnkovej funkcii je vo funk&nych
typov zelene byvania a zelene obc&ianskej vybavenosti.

Navrh rozvoja zelene

Navrh zelene vychadza z prirodnych hodndét rieSeného Uzemia, ktoré predstavuju
chranené Uzemia prirody, chranené stromy, suvislé lesné porasty, vodné toky a
plochy a Casti Uzemia cenné z hladiska zachovania ekologickej stability. Tieto spolu
vytvaraju skladobné prvky UGzemného systému ekologickej stability na
nadregionalnej, regionélnej a miestnej trovni.
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Ustrednym motivom celého navrhu je vytvorenie prostredia, redpektujiceho
vyznamné prirodné hodnoty a dominanty Uzemia a zaroven umoznujuceho rozvoj
kvalitného obytného prostredia i adekvatne podmienky pre lokalizaciu obc&ianskej
vybavenosti, Sportové a rekreané potreby obyvatelov i navstevnikov mesta.

Z&Kkladnu kostru navrhovaného systému tvoria existujuce plochy zelene v podobe
ploSnych a liniovych prvkov v Uzemi.
V rieSenom Uzemi sa nachadzaju viaceré parky a parkovo upravené plochy. Pre ich
revitalizaciu je potrebné vypracovat zahradno-architektonické Studie s kompletnym
funkénym, prevadzkovym a sadovnickym rieSenim priestoru, ako sucasti hlavnych
verejnych zelenych priestorov mesta.

Dalsim typom zelene na Uzemi mesta su plochy obmedzene pristupnej a
nepristupnej zelene. Prva kategoéria je tvorena plochami vyhradenej zelene v
aredloch obcianskej vybavenosti — tzn. Skolskych zariadeni, Sportovych zariadeni,
rekreaCnych zariadeni, nemocnic a plochy zelene pri ostatnej obcianskej
vybavenosti; vyrobnych a skladovych areélov, ktora nema charakter verejnej zelene.
Ide teda o plochy zelene, ktoré plnia svoju funkciu v celom systéme zelene mesta, no
z hladiska vyuzivania pléch obyvatelmi mesta su vyuzivané len ciastoCne, v
obmedzenom c¢ase, pripadne su vyuzivané len urCitou skupinou fudi. Ide teda o
plochy, ktoré sa vyznacduju obmedzenym rezimom pristupnosti, kde je zelen v
doplnkovej funkcii.

Plochy verejne nepristupnej zelene na UOzemi mesta Pezinok predstavuju
predov3etkym plochy zelene pri rodinnej zastavbe. Zahrady rodinnych domov su
verejne nepristupné, popripade pristupné len v obmedzenom rezime a to v pripade,
ked je v objektoch rodinnych domov situovana obcianska vybavenost.

Vychodisko navrhu krajinnej zelene tvoria existujice plochy lesnych porastov, IUk a
pasienkov, nelesnej drevinovej vegetacie a liniovych prvkov v podobe sprievodnej
zelene vodnych tokov a stromoradi. Tieto plochy je navrhnuté dalej rozvijat
doplnenim liniovych prvkov nelesnej drevinovej vegetacie, ktoré su tvorené
vysadbami listnatych drevin s krovitym, pripadne travnato-bylinnym podrastom alebo
vysadbami listnatych krov prirodzeného drevinového zloZenia. NajhodnotnejSie prvky
krajinnej zelene su zaroven zaradené do kostry Uzemného systému ekologickej
stability. BlizSi popis vymedzenia prvkov USES je uvedeny v kapitole Uzemny
systém ekologickej stability.

Navrhované plochy zelene st vymedzené vo vykrese €.5 (vykres ochrany prirody a
tvorba krajiny) v nasledovnych kategoriach a podkategériach:

Zelen vo volnej krajine (zelen v dominantnej funkcii)
* suvisly lesny porast

* nelesnd drevinova vegetacia

e trvaly travny porast

» orna pbéda

* vinohrady

e ovochy sad

» sprievodnd zelen vodnych tokov

Verejnd zelen pristupnd bez obmedzenia (zelen prevazne vo vyznamnej a
dominantnej funkcii)

» plochy zelene parkovo upravené

» zelen polo/verejnych komunikacnych priestorov a verejnych priestranstiev
» sprievodnd zelen dopravnych linii/izolacna zeler

Zelen Sportovo-rekreacnych a rekreacnych pléch (zelen vo vyznamnej funkcii)
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» zelen Sportovych pléch, Sportovych arealov
* Uzemie pre rekreaciu v prirodnom prostredi

Vyhradend/verejnd zeleri s obmedzenym pristupom/bez obmedzenia verejnosti
(zelen prevazne v doplnkovej a vyznamnej funkcii)

»  zelen pri bytovych domoch

» zeleh zariadeni a areélov obcianskej vybavenosti

»  zeleh uzemia mestského centra

»  zelen cintorina

Vyhradend zelen bez pristupu verejnosti (zeleri v doplnkovej funkcii)
» zelen vyrobnych a skladovych areélov

e zelen zariadeni a aredlov technickej vybavenosti

* porast dobyvacieho priestoru

Sukromné zelefi bez pristupu verejnosti (zelef v doplnkovej funkcii)
e zelen zahrad rodinnych domov

e zelen zahradkarskych osad

6. Navrh funk éného vyuzitia Uzemia obce s ur é&enim
prevladajucich funk €énych Uzemi

6.1. Navrh funk éného vyuzitia Uzemia mesta

6.1.1. Obytné Uzemie

V &truktire navrhovaného funkéného vyuzitia si v UPN rozliené nasledovné typy
obytnych Gzemi:

* rodinné domy

» zmieSand nizkopodlazna zastavba s prevahou rodinnych domov

» nadStandardné rodinné domy v prirodnom prostredi

*  bytové domy

* zmieSand zastavba s prevahou bytovych domov.

Obytné Gzemie rodinnych domov a zmieSana nizkopodlazné zastavba s prevahou

rodinnych domov su charakteristické nizkopodlaZznou zéstavbou prevazne rodinnych
domov.

Bytové domy predstavuju predovSetkym sucasnu ,sidliStnd* zastavbu. ZmieSana
zastavba s prevahou bytovych domov je obytné tzemie s prevahou bytovych domov
charakteristické viacpodlaznou zastavbou obytnych budov.

V oboch tychto skupinach obytného Gzemia ide o urcité polyfunk&né Gzemia, v ramci
ktorych s nachadza zakladna vybavenost a niektoré pripustné aktivity. V kazdom
ohlade vSak previadajucou formou funkéného vyuzitia musi byt funkcia byvania
v min. pomere 75% podlaZznych pléch.

Specifickou formou funkéného vyuZitia je Uzemie s nadStandardnymi rodinnymi
domami v prirodnom prostredi. Ide o niektoré menSie plochy vtesnom dotyku
s prirodnym prostredim.

NajvyznamnejSie rozvojové plochy obytnych Gzemi sO lokalizované severne
a severovychodne od centra mesta — v oblasti Muskatu, Rozélky sever (medzi Cajlou
a Panskym chodnikom) a pri Malackej ceste oproti Pinelovej nemocnice.

Rozvojové plochy su situované v kontakte s prirodnym prostredim a ¢o najdalej od
rusivych vplyvov vyrobnych zariadeni.
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Rozvoj obytnej zastavby s prevahou bytovych domov je viazany k existujicim
sidliskdm — Muskat, sidlisko na Gorkého a Majakovského.

6.1.2. ZmieSane GUzemie

ZmieSané Uzemia predstavuju typické mestské prostredie vyjadrujuce vazby medzi
zakladnymi funkénymi zloZkami mesta. V UPN mesta ide o nasledovné typy
funk&ného vyuZitia:

* zmieSané uzemie mestského centra

* zmieSané Uzemie s prevahou obcianskeho vybavenia (OV) a byvania

NajcharakteristickejSim zmieSanym Uzemim je U(zemie mestského centra
koncentrujace funkciu byvania ako i Sirok( Skélu zariadeni obcianskej vybavenosti
poskytujucich sluzby a pracovné prilezitosti obyvatelom i navStevnikom mesta.
Uzemie je charakteristické prevazne polyfunkénym parterom objektov orientovanych
do verejnych priestorov ulic a namesti vybavenosti s koncentrdciou zariadeni
obcianskej vybavenosti celomestského a regionalneho vyznamu vytvarajacimi
predpoklady pre uspokojovanie Sirokej Skaly potrieb obyvatelov ako aj navstevnikov
mesta.

Novo navrhované zmieSané Uzemia s prevahou OV a byvania predstavuji nové
plochy vychodne od centra medzi cestami Senkvicka a Malacka. Pri variante A ide
o rozsiahlejSiu plochu az po navrhované prepojenie mimouroviiovych krizovatiek na
Malackej ceste a na obchvate cesty 11/502 so Senkvickou cestou.

6.1.3. Uzemie ob &ianskej vybavenosti

Uzemia obéianskej vybavenosti predstavuju relativne monofunkéne orientované
vyuZzitie. Popri monofunkénych arealoch predstavuju zmieSané Gzemie viacerych
druhov obcianskej vybavenosti vyZivanych Sirokou Skalou obyvatefov a navstevnikov
mesta. Su to:

* Uzemie obc&ianskej vybavenosti

* Uzemie obc&ianskej vybavenosti — Skoly

* Uzemie obcianskej vybavenosti — Sport a telovychova

* Uzemie obcianskej vybavenosti — zdravotnicke zariadenie

Ide o Uzemia s dominantnou funkciou zariadeni obcianskej vybavenosti v ramci
ktorych sa sustred'uje aj viacero jej druhov. Typické arealové zariadenia Skél by mali
poskytovat aj moznosti predov3etkym neorganizovaného 3Sportového vyuZitia ich
zariadeni, pripadne inych dobrovolnych ¢&innosti obyvatefov. Aredly Sportu
a telovychovy okrem Sportovych zariadeni by mali poskytovat aj dalSie sprievodné
aktivity akymi s napr. ob&erstvenie, ubytovanie a pod. V navrhu UPN s tieto plochy
reprezentované sucasnymi zariadeniami OV. Uzemie vybavenosti na Sahare sa
v navrhu odporuc¢a dobudovat aj na vofnych plochach na severnej strane areélu.

6.1.4. Uzemie Sportu a rekreécie

V S&truktire navrhovaného funkéného vyuzitia st v UPN rozlidené dva typy
rekreaénych Gzemi odliSujuce sa ich lokalizaciou v Uzemi a mierou ochrany
pévodného prirodného prostredia. Prvym z nich sG plochy charakteristické
koncentraciou krytych i otvorenych zariadeni pre Sport, rekreaciu a cestovny ruch
celomestského i regionédlneho vyznamu, ktorymi su:

* zmieSané Uzemie s prevahou zariadeni pre Sport a telovychovu
* zmieSané Uzemie s prevahou zariadeni pre Sport a rekreaciu a OV.

Druhym je GUzemie pre rekreaciu v prirodnom prostredi charakteristické upravenym
prirodnym prostredim s nizkym podielom zastavanych pléch, zamerané na
podmienok pre rekreacné aktivity realizované v prirodnom prostredi, resp. aj
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v 8pecifickych podmienkach z&hradok v zastavanom Uzemi. Ide o nasledovné
funkéné vyuzitia:

* Uzemie pre rekreaciu v prirodnom prostredi a chatovych osad

* lUzemie zahradkarskych osad a zahradok.

Prvy typ sa viaZze na existujuce rekreané a chatové oblasti, ktorymi su KuciSdorfska
dolina, Stupy, SIne¢né udolie, Baba, Leitné, Reisinger a Krkavec.

Druhy typ sa viaZe prakticky na zastavané Uzemie mesta vyhradené pre Specificku
formu rekreacie obyvatelov v zahradkarskych osadach a Uzemiach so zahradkami,
sliziace pre individualnu rekredciu obyvatelov s dominantnymi pestovatelskymi
plochami pre samozasobenie.

6.1.5. Vyrobné Uzemie

Vyrobné Uzemia predstavuji hospodéarsku zékladriu mesta. Rozdelené su podfa ich
vplyvu na okolité prostredie a tym i moznost ich integracie s ostatnymi funk&nymi
zloZzkami sidla.

Navrhované rieSenie UPN rozliuje Gzemia:
* vyrobno-obsluznych arealov, podnikatelskych aktivit a skladov
* priemyselnej a stavebnej vyroby a skladového hospodarstva.

Plochy vyrobno-obsluznych arealov, podnikatel'skych aktivit a skladov su uréené pre
lahSiu a ekologicky nezavadnu vyrobu, logistiku, velkoobchod.

Plochy priemyselnej a stavebnej vyroby a skladového hospodarstva predstavuju
plochy s moZnostou umiestfiovania aktivit s podielom vyrob menej priaznivych
k Zivotnému prostrediu.

Rozvojové plochy pre oba druhy hospodarskych €innosti st lokalizované v zasade
juzne od Zelezni¢nej trate, ¢im sa vytvaraju priaznivé podmienky pre ochranu
obytného a bytovo-komunalneho Gzemia mesta. Niektoré plochy vyrobno-obsluznych
arealov, podnikatelskych aktivit a skladov su navrhované aj v tesnom dotyku
s obytnymi plochami, pri ktorych ide o pévodné vyrobno-hospodéarske arealy
s aktivitami neznehodnocujucimi poZiadavky na obytné prostredie. Ide predovsetkym
o Gzemie okolo Senkvickej cesty a pri Bratislavskej ceste na hranici s Grinavou.
Uzemie vyrobno-obsluznych areélov, podnikatelskych aktivit a skladov si
navrhované na vychode mesta pozdiz Senkvickej a Vinigianskej cesty a juzne pod
Grinavou za Zelezni¢nou tratou ana zaciatku Grinavy pri variante B. Uzemie
priemyselnej a stavebnej vyroby a skladového hospodarstva je orientované okolo
a juzne od dne3nych priemyselnych pléch juzne pod Zelezni¢nou tratou.

6.2. Charakteristika funk €ného vyuZitia Uzemia, ur €enie pripustného,
obmedzujuceho a zakazujuceho funk €éného vyuzivania

Regulacia funk&ného vyuZzitia s vymedzenim prevliadajuceho, pripustného a

nepripustného funkéného vyuZitia je suCastou zavéaznej Casti, kapitoly UrcCenie

pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujucich podmienok na vyuZitie jednotlivych

ploéch a intenzitu ich vyuZitia.
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7. Bytovy fond

7.1. Retrospektivny vyvoj po ¢€tu obyvate Fov, bytov a domov v meste
Pezinok

V Pezinku sa pocet obyvatelov, trvale obyvanych bytov, domov a obloZnosti od roku

1869 vyvijal nasledovne:

Retrospektivny vyvoj po¢tu obyvatelov, bytov, domov a obloZnosti v meste Pezinok v
r. 1869-2001

po et po c':'et tryale po ffet tryale poéet obyv. /
rok obyvate Fov obyvanych obyvanych l:iyt

bytov domov (obloznos t)
SL 1869 (31.12.) 6 641 - - -
SL 1880 (31.12.) 6 445 - 792 -
SL 1890 (31.12.) 6 928 - 800 -
SI 1900 (31.12.) 7410 - 894 -
Sl 1910 (31.12.) 7119 - 914 -
SL 1921 (15.2.) 7280 - 939 -
SL 1930 (1.12.) 8 760 - 1202 -
SL 1950 (1.3.) 10 292 - 1644 -
SL 1961 (1.3.) 12 448 - 1978 -
SLDB 1970 (1.12)) 13872 3577 2 286 3,88
SL'DB 1980 (1.11.) 17 116 5053 2 683 3,39
SI'DB 1991 (3.3.) 20 515 6 490 2622 3,16
SODB 2001 (26.5.) 21 082 6 948 2618 3,03

Zdroj: Retrospektivni lexikon obci CSSR 1850-1970, Federalni statisticky trad
Historicky lexikén obci Slovenskej republiky 1970-2001, SU SR

V r. 1991 (v sucasnej uzemnej Strukture) trvale Zilo v Pezinku 20 515 obyvatelov a
bolo tu 2 622 trvale obyvanych domov a 6 490 trvale obyvanych bytov. ObloZnost
(pocet obyv./1 trvale obyvany byt) dosahovala hodnotu 3,16.

V r. 2001 bolo v Pezinku 3 037 domov a 7 660 bytov. Trvale obyvanych domov bolo
2 618, z toho 2 168 domov (82,8 %) tvorili rodinné domy, 418 t.j. 16,0 % bytové domy
a 32 domov (1,2 %) bolo v ostatnych budovach. Trvale obyvanych bytov bolo 6 948
(90,7 % z celkového poctu bytov), z toho v rodinnych domoch sa nachadzalo 2 246
trvale obyvanych bytov (32,3 %), v bytovych domoch 4 664 (67,1 %) a v ostatnych
budovach 38 (0,6 %) trvale obyvanych bytov. Neobyvanych domov bolo v r. 2001
416 (398 rodinné domy, 18 ostatné budovy), z toho na rekreéciu bolo uréenych 43
domov. Priemerny vek domu bol 37 rokov. Neobyvanych bytov bolo 712, z toho
uréenych na rekreaciu bolo 42.

K 26.5. 2001 bolo v meste Pezinok 8 710 cenzovych doméacnosti. Na 100 trvale
obyvanych bytov pripadalo 125,36 cenzovych domacnosti, o predstavuje 25,4 %-né
spolunazivanie cenzovych domécnosti. PoCet obyvatelov na 1 trvale obyvany byt
(obloZznost) v r. 2001 bola 3,03 a poc€et byvajacich osdéb na jednu cenzovul
domécnost 2,39.

7.2. Vekova Struktara bytov
Vekova Struktura bytového fondu v meste Pezinok bola v r. 2001 nasledujuca:
Struktudra trvale obyvanych bytov v meste Pezinok v r. 2001 podla obdobia vystavby
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obdobie vystavby trvale obyvané byty
abs. %

- 1899 a nezistené 284 4,1
1900 - 1919 69 1,0
1920 - 1945 291 4,2
1946 - 1970 1694 24,4
1971 - 1980 1757 25,3
1981 - 1990 2003 28,8
1991 - 2001 850 12,2
spolu 6 948 100,0
z toho 1996 - 2001 264 3,8

Zdroj: SODB 2001, SU SR
Struktara trvale obyvanych bytov podfa obdobia vystavby v meste Pezinok v r. 2001

Struktura trvale obyvanych bytov pod  Fa obdobia vystavby
v meste Pezinok v roku 2001
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Vekova Struktdra bytového fondu v Pezinku je priaznivd. Do r. 1945 bolo
postavenych 644 bytov, ¢o predstavuje 9,3 % z celkového poctu bytov v meste.
Najviac bytov bolo postavenych v r. 1981-1990, a to 2 003 bytov (28,8 %). 1 757
trvale obyvanych bytov (25,3 %) pochadza z obdobia vystavby v r. 1971-1980 a v r.
1946-1970 bolo postavenych 1 694 bytov (24,4 %). V desatroc¢i 1991-2001 bolo
postavenych iba 850 bytov, ¢o predstavuje 12,2 % z celkového poctu bytov v r. 2001,
z toho v r. 1996-2001 bolo postavenych 264 bytov (t.j. 3,8 % z celkového poctu bytov
v r. 2001).

7.3. Kategorizcia bytov

Kvalitu bytoveho fondu charakterizuje aj jeho zatriedenie do 4 kategorii, ako ich
charakterizuje a zistuje aj SU SR pri s€itani obyvatelov, domov a bytov.

Do jednotlivych kategdrii su zaradené byty takto:

 |. kategbria — patria sem byty s ustrednym, dialkovym alebo etaZzovym
karenim a aplnym zakladnym prisluSenstvom,
* 1l. kategoria — patria sem byty s vySSie uvedenym vykurovanim, bez vlastného

zékladného prislusenstva alebo byty s vlastnym zakladnym prisluSenstvom, bez
vySSie uvedeného vykurovania,

 lll. kategbria — patria sem byty bez vySSie uvedeného vykurovania, iba s
kupelfiou alebo so splachovacim zachodom,

 IV. kategbria — patria sem byty bez vy3Sie uvedeného vykurovania, bez
zékladného alebo iba s neuplnym zakladnym prislusenstvom.

V roku 2001 bol bytovy fond v meste Pezinok zatriedeny do jednotlivych kategorii
takto:
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Trvale obyvané byty v meste Pezinok podfa kategorie bytu v r. 2001
druh budovy trvale % danej
kategoria rodinné | bytové | ostatné | obyvané | kategorie
domy domy budovy byty z celku
I. kategéria 1677 4 307 26 6 010 86,5
1. kategoria 393 299 9 701 10,1
Ill. kategoria 41 19 1 61 0,9
IV. kategéria 135 39 2 176 2,5
spolu (abs.) 2246 4 664 38 6 948
% daného druhu budovy z celku 32,3 67,1 0,6 100,0

Zdroj: SODB 2001, SU SR

Celkove 6 010 bytov, t.j. 86,5 % z celkového poctu trvale obyvanych bytov je v I.
kategorii. V rodinnych domoch je umiestnenych 1 677 t.j. 27,9 % bytov |. kategoérie, v
bytovych domoch je 4 307 tj. 71,7 % bytov |. kategérie. 26 bytov t.j. 0,4 % |I.
kategorie sa nachadza v ostatnych budovach. Co sa tyka podielu |. kategérie bytov v
danom druhu budovy, rodinné domy |. kategérie tvoria 74,7 % z celkového poctu
rodinnych domov, bytové domy |. kategérie 92,3 % vSetkych bytovych domov a
ostatné budovy 68,4 % z celkového poctu ostatnych budov.

Naproti tomu, v IV. kateg6rii sa nachadza 176 bytov, ktoré tvoria 2,5 % z celkového
poctu bytov v meste Pezinok. V rodinnych domoch je umiestnenych 135 bytov IV.
kategorie (76,7 % z poctu bytov IV. kategorie), v bytovych domoch 39 bytov (22,2 %)
a v ostatnych budovach 2 byty (1,1 %).

Byty podla druhu budovy su umiestnené takto:

* vrodinnych domoch 2 246 bytov 32,3 %
* v bytovych domoch 4 664 bytov 67,1 %
e v ostatnych budovach 38 bytov 0,6 %
* spolu 6 948 bytov 100,0 %

Trvale obyvané byty v meste Pezinok podla kategorie bytu a druhu budovy v r. 2001

Trvale obyvané byty v meste Pezinok
pedl'a kategérie bytu a druhu budovy v roku 2001

Kategoria bytu:

@l kategdria mll. kategdria Olll. kategdria OIV. kategdria

Druh budovy:

O rodinné domy
B bytové domy
O ostatns budovy

7.4. Verlkostna skladba bytov

Skladba bytov podla poctu obytnych miestnosti bola v meste Pezinok v r. 2001
nasledujuca:
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Velkostna skladba trvale obyvanych bytov v meste Pezinok v r. 2001

trvale obyvané byty pod [Fa velkosti
1 obytna trvale
[ i i izi obyvané b
miestnos 2 izby 3izby 4izby |5+ izieb yv yty
v abs. hodnotach 376 1234 3728 924 686 6 948
v % 54 17,8 53,6 13,3 9,9 100,0

Zdroj: SODB 2001, SU SR
Velkostna skladba trvale obyvanych bytov v meste Pezinok v r. 2001

Velkostna skladba trvale obyvanych bytov
v meste Pezinok v roku 2001

53,6%.

Trvale objvané byty pod Fa vefkost:

[E by miestost B2 by O3 oy 84 2oy W5+ b

J

Velkostna skladba trvale obyvanych bytov v Pezinku je dobra. Prevazuju byty s 3 a
viac obytnymi miestnostami, ktoré sa nachadzaju v 5 338 trvale obyvanych bytoch t.j.
76,8 % TOB. Malé byty s jednou obytnou miestnostou su zastipené 5,4 %-ami, byty
s 2 obytnymi miestnostami tvoria 17,8 % bytového fondu.

Na zaklade Struktary trvale obyvanych bytov podla poctu ¢lenov v meste Pezinok,
ako ju zachytilo S¢itanie obyvatelov, domov a bytov v r. 2001, je zrejmé, Zze v 1 406
bytoch (20,2 %) byva po jednej osobe, v dalSich 1 336 b.j. (19,2 %) byva po 2
osobéch, v 1 425 bytoch (20,5 %) byva po 3 osobéch a v 1 814 bytoch (26,1 %) byva
po 4 osobach. To znamen4, Ze v tychto Styroch kategdriach bytov, ktoré reprezentuju
86,0 % bytového fondu mesta, byva 74,0 % vSetkych obyvatelov sidelného utvaru.

Prehlad Struktary trvale obyvanych bytov v meste Pezinok podfa poctu ¢lenov k dnu
scCitania obyvatelov, domov a bytov (26.5. 2001) poskytuje nasledujica tabulka.

Struktudra trvale obyvanych bytov podla poétu élenov v meste Pezinok v r. 2001

trvale obyvané byty pod Fa poé&tu os6b v byte trvale
1 R R R obyvané
osoba 2 osoby B osoby |4 o0soby | 50s6b | 6 0séb |7+ 0sb6b byty
v abs.
. 1406 | 1336 |[1425 |1814 651 207 109 6 948
hodnotach
v % 20,2 19,2 20,5 26,1 9,4 3,0 1,6 100,0

Zdroj: SODB 2001, SU SR
Struktara trvale obyvanych bytov podfa po&tu ¢lenov v meste Pezinok v r. 2001

Struktara trvale obyvanych bytov v meste Pezinok
v roku 2001 pod Fa poétu 0sdb v byte

30%  16%

9.4%

205%

Trvale obyvané byty pod Fa poétu &lenov:

0 1o0soba B 20soby 0 3 osoby O 4 osoby M5 0s6b @ 6 0s0b B 7+ 0s0b
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Ukazovatele Urovne byvania

koncept

Informaciu o ukazovatefoch Urovne byvania v meste Pezinok v r. 2001 podava

nasledujuca tabulka.

Ukazovatele Urovne byvania v meste Pezinok v r. 2001

ukazovate I rodinné bytové ostatné dc])c:)nnoc;/y
domy domy budovy
spolu

pocet trvale obyvanych bytov 2 246 4 664 38 6 948
podet byvajucich oséb 6 806 13 887 90 20783
podéet CD 3016 5 654 40 8710
pocet HD 2581 4972 38 7 591
obytné miestnosti 8 631 12 852 113 21 596
pocet byvajucich oséb na 1:
byt 3,03 2,98 2,37 2,99
obytné miestnosti 0,79 1,08 0,80 0,96
CD 2,26 2,46 2,25 2,39
HD 2,64 2,79 2,37 2,74
obytna plocha bytu v m* 164 397 216 764 2 269 383 430
celkova plocha bytu v m* 243 238 305 377 3213 551 828
priemerny pocet:

- m” obytnej plochy na 1 byt 73,20 46,50 59,70 55,20

- m” celkovej plochy na 1 byt 108,30 65,50 84,60 79,40

- m” obytnej plochy na 1 osobu 24,20 15,60 25,20 18,40

- obytnych miestnosti na 1 byt 3,84 2,76 2,97 3,11

Zdroj: SODB 2001, SU SR

V r. 2001 bolo v Pezinku 6 948 trvale obyvanych bytov, kde v 21 596 obytnych
miestnostiach byvalo 20 783 0s6b. Pocet byvajucich oséb na 1 byt predstavoval 2,99
o0sbb a na 1 obytnd miestnost 0,96 osdb. Priemerny pocet obytnych miestnosti na 1
byt bol 3,11.

Na zéklade podkladov zo SODB 2001 mb6Zeme konStatovat, Ze Struktira bytov z
hladiska materidlu nosnych murov je v Pezinku priazniva. Zo vSetkych trvale
obyvanych bytov 51,4 % je postavenych z kamena alebo tehly. Len 0,1 % trvale
obyvanych bytov je z dreva a 0,7 % trvale obyvanych bytov je postavenych z
nekvalitného stavebného materialu - z nepélenej tehly. 47,8 % z poctu trvale
obyvanych bytov v r. 2001 bolo postavenych z ostatnych alebo z nezistenych
materialov.

NizSie uvedené tabulky poskytuju prehfad o Struktire trvale obyvanych bytov (v
absolatnom i relativnom vyjadreni) v meste Pezinok v r. 2001 podlfa druhu
stavebného materialu.

Trvale obyvané byty v meste Pezinok podla druhu stavebného materialu v r. 2001
(abs.)

B ; po et trvale obyvanych bytov v trvale
materlri\]lur:(())\?nych rodinnych bytovych ostatnych obyvané

domoch domoch budovach byty
kamen, tehly 2 062 1478 30 3570
drevo 9 0 0 9
nepalené tehly 47 0 0 47
ostatné a nezistené 128 3186 8 3 322
spolu 2246 4 664 38 6 948

Zdroj: SODB 2001, SU SR
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Trvale obyvané byty v meste Pezinok podla druhu stavebného materialu v r. 2001
(%)

. . po et trvale obyvanych bytov v trvale
mater::?l]lurrlgjnych rodinnych bytovych ostatnych obyvané

domoch domoch budovéach byty
kamen, tehly 91,8 31,7 78,9 51,4
drevo 0,4 0,0 0,0 0,1
nepalené tehly 2,1 0,0 0,0 0,7
ostatné a nezistené 57 68,3 21,1 47,8
spolu 100,0 100,0 100,0 100,0

Zdroj: SODB 2001, SU SR

7.6. Vybavenos t’ bytov

Vybavenost bytov v meste Pezinok je na dobrej Urovni, nakolko 97 % bytov je
vybavenych kupelfiou alebo sprchovacim katom, takmer 97 % bytov je vybavenych
splachovacim zachodom, 97,2 % bytov ma vodovod v byte, 92,2 % bytov je
zasobovanych plynom zo siete a 90,4 % bytov ma pripojku na kanalizacnu siet.

Podrobny prehlad o vybaveni bytov uvadzame v nasledujucej tabulke:

Vybavenie trvale obyvanych bytov v meste Pezinok v r. 2001

po éet podiel
vybavenie tg"ba;_e byvajicich | trvale oby- | byvajticich
vanych osbb vanych osbb
bytov v bytoch bytov v bytoch
bytov spolu 6 948 20 783 100,0 100,0
ztoho: < s plynom zo siete 6 405 19 389 92,2 93,3
* s vodovodom
- Vv hyte 6 751
- mimo bytu 16
- bez vodovodu 5
- nezistené 176 1
* s kanalizaciou
- pripojka na kanaliza¢nu siet 6 281
- septik (Zumpa) 599
 so splachovacim zachodom 6718 20 274 96,7 97,6
s kapelmou alebo sprchovacim katom 6742 20 280 97,0 97,6

Zdroj: SODB 2001, SU SR

Podla Scitania obyvatelov, domov a bytov v r. 2001 maju domacnosti vo viac nez 56
% bytoch samostatnu chladni¢ku, v 50,7 % bytoch chladni¢ku s mrazni¢kou, v 75,5
% bytoch automatickd pracku, v 88,7 % bytoch farebny televizor. V takmer 79 %
bytoch je zavedeny telefon, v 15,8 % bytoch sa nachadza osobny pocitag, pripojenie
na internet je v 5,2 % bytoch. 48,4 % domé&cnosti v meste Pezinok m& osobny
automobil.

Uvadzame tabulku o vybaveni doméacnosti v meste Pezinok v r. 2001.
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Vybavenie domacnosti v meste Pezinok v r. 2001

vybavenie doméacnosti byty z TOB
abs. %
samostatna chladnicka 3 895 56,1
chladni¢ka s mrazni¢kou 3520 50,7
samostatna mraznicka 2373 34,2
automatické pracka 5245 75,5
farebny televizor 6 160 88,7
telefén v byte 5 466 78,7
mobilny teleféon 2419 34,8
rekreacné chata, domcek, chalupa 517 7,4
osobny automobil 3362 48,4
osobny pocita¢ 1101 15,8
osobny pocitac s internetom 361 52

Zdroj: SODB 2001, SU SR
Pozn.: TOB - trvale obyvané byty (po¢et TOB v meste Pezinok v roku 2001 bol 6 948)

7.7. Bilancia bytového fondu

V r. 1991 bolo v meste Pezinok 6 490 trvale obyvanych bytov, v r. 2001 to bolo 6 948
trvale obyvanych bytov, ¢o znamena prirastok 458 bytov. V obdobi r. 1991-2001 sa
postavilo 850 novych bytov.

Cisty prirastok bytov v r. 1991-2001 tvoril 458 bytov, hruby prirastok (nova bytova
vystavba v r. 1991-2001) predstavoval 850 bytov. Rozdiel medzi hrubym a Cistym
prirastkom bytov je 392 bytov, ¢o predstavuje objem odpadu bytového fondu v
intercenzalnom obdobi 1991-2001.

Bilancia bytového fondu v meste Pezinok v r. 1991-2001

. S r. 1991 6 490
pocet trvale obyvanych bytov I 2001 6948
Cisty prirastok / Ubytok bytov v obdobi 1991 - 2001 458
nova bytova vystavba v obdobi
(hruby prirastok bytov) 1991 - 2001 850
odpad bytového fondu v obdobi 1991 - 2001 392

Zdroj: SDB 1991, SODB 2001, odpad bytového fondu — vlastny vypocet

7.8. Nova bytova vystavba po roku 2001

Prehlad o prirastkoch, Ubytkoch a stave bytov v meste Pezinok v obdobi r. 2002-
2007 poskytuje nasledujuca tabulka:

Prirastky, Ubytky a stav bytového fondu v meste Pezinok v r. 2002-2007

prirastky bytov Ubytky bytov prirastky bytov
. i Vo i stav bytov
rok (vratane | ztoho | (vratane | ztoho |vlastnictve \Y v sikromnom Kk 31.12.
Gz.zmien) |Gzemnou| Gz.zmien) [Gzemnou| (zemnej druisteynom tuzemgkom spolu
spolu | zmenou | spolu | zmenou |samosprav| Vlastnictve | vlastnictve
i
2002 42 - 5 - - - 42 7710
2003 53 - 6 - - - 53 7 757
2004 134 - 5 - - - 134 7 886
2005 160 - 5 - 41 - 119 8041
2006 200 - 9 - 11 - 189 8232
2007 194 - 12 - - - 194 8414
spolu 783 - 42 - 52 - 731
Zdroj: SU SR - Pracovisko SU SR v Bratislave, 2009
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V meste Pezinok bol za celé obdobie 2002-2007 zaznamenany prirastok 783 bytov,
z toho 52 bytov vo vlastnictve Uzemnej samospravy a 731 v sikromnom tuzemskom
vlastnictve. Najvacsi prirastok bytov bol v r. 2006, a to 200 bytov, taktiez v r. 2007 —
194 bytov. Ubytok bytov za celé sledované obdobie predstavoval 42 bytov, pricom
najvyssi Ubytok bol zaznamenany v r. 2007, kedy ubudlo 12 bytov. Stav bytov v r.

2007 bol 8 414 bytov, v r. 2002 to bolo 7 710 bytov.

7.9. Bytovy fond v mestskych  ¢€astiach mesta Pezinok

Charakteristiku obyvatelov a bytového fondu na arovni mestskych €asti a zakladnych
sidelnych jednotiek mesta Pezinok podfa Scitania obyvatelov, domov a bytov v r.
2001 uvadzame v nasledujucom tabulkovom prehflade.

Charakteristika obyvatelov a bytového fondu podfa ZSJ mesta Pezinok v r. 2001

trvale obyvané
9 byty
© ©
obec, - & S &
Cast obce, 2 8 g ’fé ) =
zakladna sidelna o 2 S o5 2
jednotka g 25 = 273 s o
(diel ZSJ) 2 20 = €5 z8
o >0 8 E ‘(7)‘ S o c
D o > 5 £ > o=
QO o £ ° o > 5\ e 0 5
8 a3 73 > > 3 8o
Pezinok 21 082 7 780 6 948 2 246 2512 2618 3,03
1. Grinava 1029 342 326 306 11 306 3,16
Grinava 1029 342 325 306 11 305 3,17
Medvedie 0 0 0 0 0 0 0,00
Hory 0 0 1 0 0 1 0,00
2. Pezinok 20 053 7 438 6 622 1940 2501 2312 3,03
Pezinok - stred 1635 777 658 159 419 205 2,48
Pezinok - zapad 7 050 2 696 2 365 764 1051 892 2,98
Pezinok - sever 5718 1851 1776 107 388 211 3,22
Cajlanské 1695 594 519 375 100 388 3,27
Ganok 599 223 213 0 163 23 2,81
Pezinok - vychod 2 539 1 005 848 384 321 430 2,99
Mahulianka | 314 118 81 13 41 20 3,88
Stara hora 6 3 2 2 0 2 3,00
LieCebne 188 62 56 37 14 40 3,36
Kraméarka 2 1 1 1 0 1 2,00
Trnianska dolina 22 7 6 2 4 3 3,67
Pri haji 0 0 0 0 0 0 0,00
Panholec 10 3 3 3 0 3 3,33
Ugelové 0 0 0 0 0 0 0,00
Ugelové 0 0 0 0 0 0 0,00
Mahulianka Il 275 98 94 93 0 94 2,93
Nemocnica 0 0 0 0 0 0 0,00

Zdroj: Statisticky lexikon obci Slovenskej republiky 2002, SU SR

Uzemie mesta Pezinok bolo k 26.5. 2001 rozdelené do 2 &asti obce - Grinava a
Pezinok. Co sa tyka poétu obyvatelov, v Gasti obce Pezinok Zilo v r. 2001 20 053
obyvatefov t.j. 95,1 % obyvatelov mesta. Koncentrovalo sa tu 2 312 trvale obyvanych
domov a 6 622 trvale obyvanych bytov, ¢o predstavuje 95,3 % vSetkych trvale
obyvanych bytov mesta. ObloZnost dosahovala hodnotu 3,03 obyv./byt. V €asti obce
Grinava trvale Zilo v r. 2001 1 029 obyvatelov v 326 trvale obyvanych bytoch. Pocet
trvale obyvanych domov bol 306 a obloznost' 3,16 obyv./byt.

68 AUREX, spol. s r.0.



Uzemny plan mesta Pezinok

koncept

Najvacsimi ZSJ podfa poctu obyvatelov aj podla podtu trvale obyvanych bytov v r.
2001 su Pezinok — zapad a Pezinok - sever, v ktorych spolu Zilo 12 768 obyvatelov,
t.j. 60,6 % obyvatelov mesta. Koncentrovalo sa v nich 4 141 trvale obyvanych bytov,
t.j. 59,6 % z celkového poctu bytov mesta.

7.10. Névrh rozvoja bytového fondu v meste Pezinok vzhlPadom na
disponibilné plochy pre novu vystavbu

7.10.1. Pocet bytov a Ubytok bytového fondu v meste Pezinok k navrhovému
obdobiu

Bilancia bytového fondu v meste Pezinok sumarne uvazuje pocet bytov na vSetkych
disponibilnych plochach urenych pre funkciu byvania, predpokladany uUbytok
bytového fondu a objem novej bytovej vystavby do navrhového obdobia.

V roku 2001 pri S¢itani obyvatelov, domov a bytov bolo v meste Pezinok celkom
6 948 trvale obyvanych bytov, z toho bolo 2 246 b.j. v rodinnych domoch (RD), 4 664
b.j. v bytovych domoch (BD) a 38 b.j. bolo umiestnenych v ostatnych budovéach.
ObloZnost bytov v Pezinku vykazovala hodnotu 3,03 obyv./byt. ObloZnost bytov je
zavisla jednak od priemernej velkosti cenzovych doméacnosti (CD), jednak od
percenta spolunazivania cenzovych domacnosti. V roku 2001 pripadalo 125,36
CD/100 trvale obyvanych bytov. Celkové tendencie sleduju trend tak zniZovania
priemernej velkosti cenzovych domécnosti, ako aj zniZzovania percenta ich
spolunazivania. V ramci tychto trendov mézeme v UPN mesta predpokladat, ze
obloZnost' bytov v Pezinku k navrhovému obdobiu bude na drovni cca 2,70-2,75
obyv./byt.

K navrhovému obdobiu navrhujeme plochy na vystavbu bytov dvojvariantne. Pocet
bytov na novych potencialne vhodnych plochach na bytova vystavbu predpokladame
vo variante A v rozsahu 2 106 b.j. (z toho 1684 b.. v RD a 422 b.j. v BD), ¢o
predstavuje disponibilné plochy pre cca 6 330 obyvatelov a vo variante B uvazujeme
s novou bytovou vystavbou v rozsahu 1 522 b.j. (ztoho 1 100 b.j. vRD a 422 v b.j. v
BD) pre 4 578 obyvatelov.

Odpad bytového fondu je vypocet resp. odhad predpokladaného ubytku bytov. Tieto
Ubytky maju rdézne pric¢iny ako napr. zmena obyvaného bytu na neobyvany,
vyuZivanie bytu na nebytové ucCely, zniZzenie poctu bytov v ramci rekonstrukcie,
asanacia bytu, vyuzZivanie bytu pre rekreac¢né ucely a pod. Odhad odpadu bytového
fondu je obtiaZzny. Jednym z objektivizovanych ukazovatelov je vekova Struktira
bytového fondu alebo znalost jeho technického stavu. Ubytok bytového fondu v
meste Pezinok stanovujeme na zéklade vekovej Struktlry bytov a ich kategorizacie,
ktoré zistovalo v roku 2001 S¢itanie obyvatelov, domov a bytov.

Pre Gcely konceptu rieSenia UPN mesta Pezinok uvazujeme k navrhovému obdobiu
s ubytkom bytov v rozsahu 251 bytov. Predpokladame, Ze k navrhovému obdobiu
ubudnd v meste najstarSie byty t.j. vSetky byty v BD postavené do roku 1899,
nezistené byty a byty IV. kategdrie a cca 50 % bytov v RD rovnakej kategorie ako v
pripade BD.

V bilancii bytového fondu k navrhovému obdobiu je zohladnena aj nova bytova
vystavba od SODB 2001 po rok 2010 (vratane) a tiez moznost, Ze niektoré z
neobyvanych bytov (v roku 2001 bolo v Pezinku 712 neobyvanych bytov, z toho cca
77,4 % z neznamych pri¢in) v buducnosti mézu alebo aj budd sluzit na trvalé
byvanie. Bude to platit samozrejme len pre pripady, ak sa nebude jednat o byty v
rodinnych domoch nespésobilych na byvanie, v domoch z nepalenych tehal, z
kamena, o byty s jednou obytnou miestnostou, ak nebudu rast poziadavky na
rekreaCné vyuZzivanie rodinnych domov a pod., kedy uZz nemozno pocitat s
opatovnym ,trvalym obyvanim“ tychto bytov.
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Na zéklade tychto Uvah predpokladame, Ze v meste Pezinok je na v3etkych plochach
ur¢enych pre obytnu funkciu mozné k navrhovému obdobiu podlfa variantu A
umiestnit' 10 826 bytov a podla variantu B 10 242 bytov.

Celkova bilancia bytového fondu k navrhovému obdobiu uvazuje s nasledujiucim

poctom bytov v meste Pezinok:
Pocet bytov v meste Pezinok v r. 2001 (stav k 26.5.) a v navrhovom obdobi

variant A variant B
obdobie pocet poéet poéet pocet po éet po éet
obyvate l'o bytov obyv./byt | obyvate P bytov obyv./byt
2001 21082 6 948 3,03 21082 6 948 3,03
navrh 29 641 10 826 2,74 27 861 10 242 2,72
Zdroj: r. 2001 — SODB 2001, SU SR; navrh — AUREX, spol. s r.o.
Nova bytova vystavba v meste Pezinok do navrhového obdobia
variant A variant B
o neob. Ubyt neob. .
obdob cle;tZ byty ok potreba cisty byty szto potreba
i FSJt ok zobyvate | byto novej prirast | zobyvat bytov novej
byto Fné vého bytovej ok efné &ho bytovej
K navrh. fond | vystavby bytov | k navrh. vystavby
% fondu
obd. u obd.
2001-
. 3878 74 251 4055* 3294 74 251 3471*
névrh

Zdroj: r. 2001 — SODB 2001, SU SR; navrh — AUREX, spol. s r.0.

Pozn.: * Z tohto poCtu predstavuje rozsah novonavrhovanej bytovej vystavby po roku 2010 cca 2 106
b.j. podla variantu A a 1 522 b.j. podla variantu B v navrhu UPN.

7.10.2. Bilancia bytového fondu v urbanistickych ob vodoch mesta Pezinok k

navrhovému obdobiu

V nasledujucich tabulkovych prehfadoch uvddzame bilanciu bytového fondu v
urbanistickych obvodoch mesta Pezinok k navrhovému obdobiu podfa variantu A a
variantu B urbanistického rieSenia. Alternativy urbanistického rieSenia sa liSia jednak
rozdielnym podielom novonavrhovanych BD a RD, jednak rozdielnym objemomO
umiestnenia novonavrhovanej bytovej vystavby v pripade urbanistickych obvodov 19
Medvedie, 08 Stara hora a 11 Trnianska dolina. Objem novonavrhovanej bytovej
vystavby za celé mesto k navrhovému obdobiu je taktieZ rozdielny pre oba varianty.

Bilancia bytoveho fondu v urbanistickych obvodoch m esta Pezinok k

navrhovému obdobiu pod Fa variantu A

Urbanistické rieSenie vo variante A uvazuje s réznym podielom zastUpenia
novonavrhovanej bytovej vystavby formou BD a RD. Z celkového poctu 2 106 bytov,
ktoré by bolo moZné postavit do navrhového obdobia na volnych disponibilnych
plochach uréenych pre funkciu byvania, sa predpoklada, Ze formou BD sa zrealizuje
422 bytov a formou RD 1 684 bytov.

Nova bytova vystavba by sa mala sustredovat predovdetkym v urbanistickych
obvodoch 11 Trnianska dolina (662 b.j.), 03 Pezinok — sever (483 b.j.) a 04 Cajlanské
Z&dhumenice (360 b..). S novou bytovou vystavbou neuvaZzujeme v 11-tich
urbanistickych obvodoch — 20 Hory, 01 Pezinok — stred, 07 Mahulianka |, 08 Stara
hora, 10 Kramarka, 12 Pri haji, 13 Panholec, 14 Ugelové zariadenie |, 15 Ugelové
zariadenie I, 16 Mahulianka Il a 21 Nemocnica.

Byty postavené formou BD predpoklada variant A umiestnit v Styroch urbanistickych
obvodoch — 05 Géanok (210 b.j.), 02 Pezinok — zapad (132 b.j.), 19 Medvedie (54 b.j.)
a 09 LieCebne (26 b.j.). V ostatnych urbanistickych obvodoch mesta sa s vystavbou
BD neuvaZuje.
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Bytova vystavba formou RD by sa mala sustredit predov3etkym v urbanistickom
obvode 11 Trnianska dolina (662 b.j.). V dalSich urbanistickych obvodoch sa uvazuje
s rozsahom IBV takto: 03 Pezinok — sever — 483 b.j., 04 Cajlanské Zahumenice —
360 b.j., 09 LieCebne — 72 b.j., 19 Medvedie — 66 b.j., 18 Myslenice (Grinava) — 21
b.j. a 06 Pezinok — vychod — 20 b.j. V ostatnych urbanistickych obvodoch nova
bytova vystavba formou RD nie je navrhovana.

V dalSich prehladoch uvadzame podrobné Uddaje bilancie bytového fondu
v urbanistickych obvodoch mesta Pezinok k navrhovému obdobiu podfa variantu A.

Celkové kapacita funk&nych pléch na byvanie v meste Pezinok — navrh — variant A

T o et ¢ = =
urbanisticky obvod oEyvate p‘c’) ieéJﬁB obloZnos t' ob;i/c;tt:: tI’ov ESttc:)(\e/t obloznos t
. ) Fov vr.2001 | - navrh. -navrh, | - havrh.
p. €. nazov vr. spolu | vRD obdobie obdobie obdobie
2001

18 | Myslenice (Grinava) 1029 325 306 3,17 1088 373 2,92
19 | Medvedie 0 0 0 0,00 609 212 2,87
20 | Hory 0 1 0 0,00 0 0 0,00
1 | Pezinok - stred 1635 658/ 159 2,48 1451 700 2,07
2 | Pezinok - zapad 7050 | 2365 764 2,98 6 797 2 615 2,60
3 Pezinok - sever 5718 | 1776 107 3,22 7925 2712 2,92
4 | Cajlanske 1695| 519 375 3,27 2987 1004 2,98
5 | Ganok 599 213 0 2,81 1823 729 2,50
6 | Pezinok - vychod 2539 848/ 384 2,99 2577 937 2,75
7 | Mahulianka | 314 81 13 3,88 722 202 3,57
8 | Stara hora 6 2 2 3,00 769 330 2,33
9 | Lieéebne 188 56 37 3,36 476 165 2,88
10 | Kramarka 2 1 1 2,00 142 73 1,95
11 | Trnianska dolina 22 6 2 3,67 2 009 668 3,01
12 | Pri hdji 0 0 0 0,00 0 0 0,00
13 | Panholec 10 3 3 3,33 3 1 3,00
14 | Uéelové zariadenie | 0 0 0 0,00 26 14 1,86
15 | Uéelové zariadeni ¢ 0 0 0 0,00 0 0 0,00
16 | Mahulianka Il 275 94 93 2,93 237 91 2,60
21 | Nemocnica 0 0 0 0,00 0 0 0,00

mesto PEZINOK spolu D1 082 6 948| 2 246 3,03 29 641 10 826 2,7

Zdroj: r. 2001 — SODB 2001, SU SR; navrh — AUREX, spol. s r.0.
Pozn.: TOB - trvale obyvané byty, RD - rodinné domy

Bilancia bytového fondu v urbanistickych obvodoch mesta Pezinok podla variantu A

odpad novonavr- novonavrhovana novonavrhovana
urbanisticky obvod bytového | bytova hovana bytova vystavba bytova vystavba
fondu vystavba bytova (poéet b.j.) (po&et obyv.)
k navrh. |2001-2010| vystavba
p. &. nazov obd. (poéetb.j.) | BD RD spolu | BD | RD |spolu
18 | Myslenice (Grinava) 21 40 21 0 21 21 0 63 63
19 | Medvedie 0 92 120 54 66 120| 135| 198| 333
20 | Hory 1 0 0 0 0 0 0 0 0
1 Pezinok - stred 60 94 0 0 0 0 0 0 0
2 Pezinok - zapad 73 165 132 132 0 132 330 0 330
3 Pezinok - sever 13 457 483 0 483 483 0| 1648| 1648
4 | Cajlanské Zadhumenice 22 142 360 0 360 360 0| 1080 1080
5 Ganok 1 303 210 210 0 210 525 0| 525
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odpad novonavr- novonavrhovana novonavrhovana
urbanisticky obvod bytového | bytova hovana bytova vystavba bytova vystavba
fondu vystavba bytova (poéet b.j.) (poé&et obyv.)
k navrh. |2001-2010]| vystavba
p. & néazov obd. (poéetb.j.) | BD RD spolu | BD | RD |spolu
6 Pezinok - vychod 24 85 20 0 20 20 60 60
7 Mahulianka | 22 142 0 0 0 0 0 0
8 | Stara hora 1 328 0 0 0 0 0 0 0
9 | Lie€ebne 4 14 98 26 72 98 75| 230| 305
10 | Kramérka 0 72 0 0 0 0 0 0 0
11 | Trnianska dolina 0 0 662 0 662 662 0| 1986 1986
12 | Pri hdji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
13 | Panholec 2 0 0 0 0 0 0 0 0
14 | Ugelové zariadenie | 0 14 0 0 0 0 0 0 0
15 | Uéelové zariadenie I 0 0 0 0 0 0 0 0 0
16 | Mahulianka Il 7 1 0 0 0 0 0 0 0
21 | Nemocnica 0 0 0 0 0 0 0 0 0
mesto PEZINOK spolu 251 1949 2106| 422 1684/ 2106| 1065 5265 6330

Zdroj: r. 2001 — SODB 2001, SU SR; bytova vystavba 2001-2010 — Stavebny Grad Mesto Pezinok;
novonavrhovana bytova vystavba — AUREX, spol. s r.o.
Pozn.: BD - hromadna bytova vystavba bytovych domov, RD - individualna bytova vystavba rodinnych

domov

Prirastky (Ubytky) poctu obyvatefov a bytov v urbanistickych obvodoch mesta
Pezinok k navrhovému obdobiu podfa variantu A

o po&et pr,irastok § pr,l’rastok
urbanisticky obvod obyvate Fov (4bytok) po €et bytov (Ubytok)
obyv. bytov

2001 - 2001 -

p. €. nazov r. 2001| navrh navrh | r- 2001 | néavrh navrh
18 | Myslenice (Grinava) |1 029 1088 59 325 373 48
19 | Medvedie 0 609 609 0 212 212
20 | Hory 0 0 0 1 0 -1
1 Pezinok - stred 1635 1451 -184 658 700 42
2 | Pezinok - zapad 7 050 6 797 -253] 2365 | 2615 250
3 | Pezinok - sever 5718 7925 2207} 1776 | 2712 936
4 | Cajlanské 1695| 2987 1292 519| 1004 485
5 | Ganok 599 1823 1 224 213 729 516
6 Pezinok - vychod 2539 2577 38 848 937 89
7 | Mahulianka | 314 722 408 81 202 121
8 | Stara hora 6 769 763 2 330 328
9 | Lieéebne 188 476 288 56 165 109
10 | Kramérka 2 142 140 1 73 72
11 | Trnianska dolina 22 2009 1987 6 668 662
12 | Pri haji 0 0 0 0 0 0
13 | Panholec 10 3 -7 3 1 -2
14 | Uéelové zariadenie | 0 26 26 0 14 14
15 | Uéelové zariadenie 0 0 0 0 0 0
16 | Mahulianka Il 275 237 -38 94 91 -3
21 | Nemocnica 0 0 0 0 0 0
mesto PEZINOK spolu 21| 29641 8559 6948 | 10 826 3878

Zdroj: r. 2001 — SODB 2001, SU SR; navrh — AUREX, spol. s r.0.
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Bilancia bytového fondu v urbanistickych obvodoch m esta Pezinok k
navrhovému obdobiu pod Fa variantu B

Urbanistické rieSenie vo variante B uvaZuje s réznym podielom zastlpenia
novonavrhovanej bytovej vystavby formou BD a RD. Z celkového poctu 1 522 bytov,
ktoré by bolo mozné postavit do navrhového obdobia na volnych disponibilnych
plochéach uréenych pre funkciu byvania, sa predpoklada, Ze formou BD sa zrealizuje
422 bytov a formou RD 1 100 bytov.

Nova bytova vystavba by sa mala sustredovat predovSetkym v urbanistickych
obvodoch 03 Pezinok — sever (483 b.j.), 04 Cajlanské Zahumenice (360 b.j.) a 05
Géanok (210 b.j.). S novou bytovou vystavbou neuvaZzujeme v 10-tich urbanistickych
obvodoch — 20 Hory, 01 Pezinok — stred, 07 Mahulianka |, 10 Kramarka, 12 Pri hdji,
13 Panholec, 14 Ug&elové zariadenie |, 15 Ugelové zariadenie I, 16 Mahulianka Il a
21 Nemocnica.

Byty postavené formou BD predpoklada variant B umiestnit v urbanistickych
obvodoch 05 Ganok (210 b.j.), 02 Pezinok — zapad (132 b.j.), 19 Medvedie (54 b.j.) a
09 Lie€ebne (26 b.j.). V ostatnych urbanistickych obvodoch mesta sa s vystavbou BD
neuvazuje.

Bytova vystavba formou RD by sa mala sustredit predovSetkym v urbanistickom
obvode 03 Pezinok — sever (483 b.j.) a 04 Cajlanské Zahumenice (360 b.j.). V
dalSich urbanistickych obvodoch sa uvaZuje s rozsahom IBV takto: 19 Medvedie —
76 b.j., 09 Lie¢ebne — 72 b.j., 08 Stara hora — 52 b.j., 18 Myslenice (Grinava) — 21
b.j., 06 Pezinok — vychod — 20 b.j a 11 Trnianska dolina — 16 b.j. V ostatnych
urbanistickych obvodoch nova bytova vystavba formou RD nie je navrhovana.

V dalSich prehladoch uvadzame podrobné UuUdaje bilancie bytového fondu v
urbanistickych obvodoch mesta Pezinok k navrhovému obdobiu podfa variantu B.

Celkova kapacita funk&nych pléch na byvanie v meste Pezinok — navrh — variant B

s oéet | pocet TOB . .
urbanisticky obvod ogyvate Vr. 2001 |obloznos | , PO¢et POCEL | \hio7nos t
fov t obyvgte Fov b){tov - navrh.
- ndvrh. - ndvrh. -
p. & nazov VI Ispolu| vRD |VF2001] gpgyopie | obdobie | OPdobie
2001
18 | Myslenice (Grinava) 1029 | 325 306 3,17 1088 373 2,92
19 | Medvedie 0 0 0 0,00 639 222 2,88
20 | Hory 0 1 0 0,00 0 0 0,00
1 Pezinok - stred 1635 658 159 2,48 1451 700 2,07
2 Pezinok - zapad 7 050 | 2 365 764 2,98 6 797 2 615 2,60
3 Pezinok - sever 5718 | 1776 107 3,22 7 925 2712 2,92
4 | Calanske 1695| 519 375 3,27 2 987 1 004 2,98
Z&humenice
5 | Ganok 599 | 213 0 2,81 1823 729 2,50
6 Pezinok - vychod 2 539 848 384 2,99 2 577 937 2,75
7 Mahulianka | 314 81 13 3,88 722 202 3,57
8 | Stard hora 6 2 2 3,00 897 382 2,35
9 | Liecebne 188 56 37 3,36 476 165 2,88
10 | Kramarka 2 1 1 2,00 142 73 1,95
11 | Trnianska dolina 22 6 2 3,67 71 22 3,23
12 | Pri hdji 0 0 0 0,00 0 0 0,00
13 | Panholec 10 3 3 3,33 3 1 3,00
14 | Uéelové zariadenie | 0 0 0 0,00 26 14 1,86
15 | Uéelové zariadenie II 0 0 0 0,00 0 0 0,00
16 | Mahulianka Il 275 94 93 2,93 237 91 2,60
21 | Nemocnica 0 0 0 0,00 0 0 0,00
mesto PEZINOK spolu P1 082 | 6948 2246 3,03 27 861 10 242 2,72
Zdroj: r. 2001 — SODB 2001, SU SR; navrh — AUREX, spol. s r.o.
Pozn.: TOB - trvale obyvané byty, RD - rodinné domy
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Bilancia bytového fondu v urbanistickych obvodoch mesta Pezinok podla variantu B

novonavrh | novonavrhovana novonavrhovana
urbanisticky obvod b;tgsgﬂo k’)ytova" ované} bytova y;?sta_vba bytovzvél vystavba
K navrh.o vystavba k,)ytova (pocet b.j.) (pocet obyv.)
- ] bd. 2001-2010 vys'tavba}
p.¢ nazov (poéetb.j.) | BD RD |[spolu| BD RD spolu

18 | Myslenice (Grinava) 21 40 21 0 21 21 0 63 63
19 | Medvedie 0 92 130 54 76| 130| 135 228 363
20 | Hory 1 0 0 0 0 0 0 0 0
1 | Pezinok - stred 60 94 0 0 0 0 0 0 0
2 | Pezinok - zapad 73 165 132| 132 0| 132| 330 0 330
3 | Pezinok - sever 13 457 483 0| 483| 483 0| 1648| 1648
4 | Cajlanské Zahumenice 22 142 360 0| 360| 360 0| 1080| 1080
5 | Ganok 1 303 210| 210 0| 210| 525 0 525
6 | Pezinok - vychod 24 85 20 0 20 20 0 60 60
7 | Mahulianka | 22 142 0 0 0 0 0 0 0
8 | Stard hora 1 328 52 0 52 52 0 156 156
9 | Liecéebne 4 14 98 26 72 98 75 230 305
10 | Kramarka 0 72 0 0 0 0 0 0 0
11 | Trnianska dolina 0 0 16 0 16 16 0 48 48
12 | Pri hdji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
13 | Panholec 2 0 0 0 0 0 0 0 0
14 | Ugelové zariadenie | 0 14 0 0 0 0 0 0 0
15 | Uéelové zariadenie I 0 0 0 0 0 0 0 0 0
16 | Mahulianka Il 7 1 0 0 0 0 0 0 0
21 | Nemocnica 0 0 0 0 0 0 0 0 0

mesto PEZINOK spolu 251 1949 1522| 422)1100(1522|1065 | 3513| 4578

Zdroj: r. 2001 — SODB 2001, SU SR; bytova vystavba 2001-2010 — Stavebny Grad Mesto Pezinok,
novonavrhovana bytova vystavba — AUREX, spol. s r.o.
Pozn.: BD - hromadna bytova vystavba bytovych domov, RD - individualna bytova vystavba rodinnych

domov

Prirastky (Ubytky) poctu obyvatefov a bytov v urbanistickych obvodoch mesta
Pezinok k navrhovému obdobiu podla variantu B

urbanisticky obvod s et F()Str)?,tséok')( po&et bytov FES&S;?(')‘
obyv. bytov

p. C. nazov r. 2001| navrh 2!’]?:1?/::’}] r. 2001 | navrh 2!’]?:1?/::’}]
18 | Myslenice (Grinava) |1 029 1088 59 325 373 48
19 | Medvedie 0 639 639 0 222 222
20 | Hory 0 0 0 1 0 -1
1 Pezinok - stred 1635 1451 -184] 658 700 42
2 Pezinok - zapad 7 050 6 797 -253] 2365 2615 250
3 Pezinok - sever 5718 7925 2207 1776] 2712 936
4 | Cajlanske 1695| 2987 1292] 519 1004 485
5 | Ganok 599 1823 1 224 213 729 516
6 Pezinok - vychod 2539 2577 38 848 937 89
7 Mahulianka | 314 722 408 81 202 121
8 Stara hora 6 897 891 2 382 380
9 | Liecéebne 188 476 288 56 165 109
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urbanisticky obvod ob)Pvc;ttv:ee tl’ov ;zlr;kr)z;ts;okl)( po et bytov ?Skr;;ts(tjokl)(
obyv. bytov

p. ¢. nazov r. 2001| navrh zngc\)/%h r. 2001 | navrh zngc\)/%h
10 | Kramarka 2 142 140 1 73 72
11 | Trnianska dolina 22 71 49 6 22 16
12 | Pri haji 0 0 0 0 0 0
13 | Panholec 10 3 -7 3 1 -2
14 | Uéelové zariadenie | 0 26 26 0 14 14
15 | Uéelové zariadenie 0 0 0 0 0 0
16 | Mahulianka Il 275 237 -38 94 91 -3
21 | Nemocnica 0 0 0 0 0 0
mesto PEZINOK spolu 21| 27861 6779 6948/ 10242 3294

Zdroj: r. 2001 — SODB 2001, SU SR; navrh — AUREX, spol. sr.o.

8. Obgéianska vybavenos t’ a socialna infrastruktira

Zariadenia obcianskej vybavenosti reprezentuji zariadenia celomestského a
nadmestského vyznamu, so zastipenim Skolstva, zdravotnictva a socialnej
starostlivosti, kultiry a osvety, telesnej kultary/Sportu, verejnej administrativy a
spravy, bankovnictva a financnictva, ako aj ostatnej komerénej vybavenosti.

Pre byvajuce obyvatelstvo poskytuje Uzemie mesta diverzifikovant Struktdru
vybavenostnych zariadeni lokalneho vyznamu, a to v oblasti vychovy a vzdelavania,
zakladnej zdravotnickej starostlivosti, socialnej starostlivosti a sluzZieb, ako aj
duSevnej a telesnej kultury, ktorymi st zabezpe€ované podmienky pre uspokojovanie
potrieb v oblasti zakladnej obsluhy.

Vybavenie obchodno-obsluzného charakteru pini prioritne funkciu priamej obsluhy a
zabezpecovanie potrieb tymito zariadeniami pre obyvatelstvo byvajluce priamo v
danej lokalite. V centralnej polohe mesta, v taZiskovych dopravnych uzloch a v
priestoroch s vysokou frekvenciou pohybu obyvatelstva, sa obchodno-obsluzné
vybavenie zapaja do systému obsluhy celomestského az nadmestského vyznamu.

UPN mesta Pezinok uvazuje v navrhovom obdobi na funkénych plochach uréenych
pre byvanie s poctom 29 641 obyvatelov podla variantu A resp. 27 861 obyvatelov
podfa variantu B. Potencial navrhovanych funkénych pléch pre vybudovanie
zariadeni obcianskej vybavenosti umoZzni pokrytie potrieb obyvatefov v navrhovom
obdobi pre oba varianty rieSenia. Sucasne vytvori moZznosti saturovania potrieb
obyvatelov spadového Uzemia mesta na zariadenia vys3ej vybavenosti.

8.1. Skolstvo

V meste Pezinok su vytvorené podmienky pre komplexné vzdelavanie deti a
mladeze od systému predskolskej vychovy po ucelené stredoskolské vzdelanie s
doplnkovymi zariadeniami mimoskolskej vychovnej ¢innosti.

K 15.9. 2008 pdsobilo v meste Pezinok 8 materskych 3kdl (z toho jedna MS pri ZS) v
zriadovatel'skej posobnosti mesta Pezinok. Vyuc€ovacim jazykom v tychto Skolach s
celodennou starostlivostou bol slovensky jazyk (VJS). VSetky budovy, v ktorych su
Skoly umiestnené, su majetkom mesta. Okrem nich sa v Pezinku v 3k.r. 2008/2009
nachadzala aj jedna cirkevna materska Skola (VJS, celodenna starostlivost) a jedna
sukromna materska Skola (VJ anglicky, celodenné starostlivost).

Zoznam materskych 8kdl v meste Pezinok (v zriadovatelskej pésobnosti Mesta
Pezinok a cirkevného spolo€enstva) k Sk. r. 2008/2009 je uvedeny v nasledujucej
tabulke.
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Materské Skoly v meste Pezinok v Sk. r. 2008/2009 (stav k 15.9. 2008)

Adresa Zriadovatel Druh Vyucéovaci | Pocet | Pocet Pocet

Skoly jazyk tried deti pedagdgov

Materska Skola . MS celodenna

Bystricka 1 Mesto Pezinok starostlivost S 4 90 8

Materska Skola . MS celodenna

Gen. Peknika 2 Mesto Pezinok starostlivost S 4 99 8

Materska Skola . MS celodenna

Holubyho 49 Mesto Pezinok starostlivost S 2 sl 3

Mat(ve_rska Skola pri ZS Mesto Pezinok MS celqdenyna s 3 50 6

OreSie 32 starostlivost

Materska Skola Mesto Pezinok MS celodenna S 6 142 12

Svatoplukova 51 starostlivost

Materska Skola . MS celodenna

Vajanského 16 Mesto Pezinok starostlivost’ S 5 123 10

Cirkevna MS sv. Jozefa | Kongregacia Dcér | MS celodenna s 1 23 2

Za Hradbami 1 BoZskej Lasky starostlivost

Materska Skola . MS celodenna

Za hradbami 1 Mesto Pezinok starostlivost’ S 5 115 10

Materska Skola . MS pri ZS celodenna

Zahradna 34 Mesto Pezinok starostlivost’ S 2 46 4

spolu - - - 32 719 63

Zdroj: UIPS, 2009

Celkovo bolo v tychto materskych Skolach zriadenych v sk.r. 2008/2009 (stav k 15.9.
2008) 32 tried, ktoré navstevovalo 719 deti. O pedagogicky a psychicky vyvoj deti sa
staralo 63 pedagogickych pracovnikov. Na jednu triedu pripadalo v priemere 22,5
deti a na jedného pedagdga pripadalo 11,4 deti.

V meste sa nachadzala aj jedna sukromna materska Skola Benjamin - sukromné
detské centrum s vyuCovacim jazykom anglickym na ul. Trnavskd 4. Vyucba
anglictiny v materskej Skole je individudlna alebo skupinova, rozdelend podfa
schopnosti dietata, nie podla jeho veku.

V suc¢asnosti sa na Uzemi mesta Pezinok nachadza 6 materskych Skol a 1 zakladna
Skola s materskou $kolou v zriadovatelskej pésobnosti mesta (MS Bystricka ul. &. 1,
Gen. Peknika 2 s alokovanymi triedami Na bielenisku 2, Svatoplukova ul. ¢. 51,
Vajanského ul. €. 16, Za hradbami €. 1 s alokovanymi triedami na Holubyho 49,
Zahradna ul. &. 34, ZS s MS OreSie ¢&. 34), 1 cirkevna materska 3kola (Cirkevna MS
sv. Jozefa Za hradbami 1), 1 sukromn& materska Skola (Sukromna MS Benjamin na
ul. Trnavsk& 4) a 3 detské opatrovatelské centra (Detské opatrovatelské centrum
Pinocchio, Mytna 33; Detské opatrovatelské centrum Kamarat, Bernoldkova 20;
Privatne opatrovanie deti Harmancek, Banicka 40).

Sucasné lokalizacia materskych 3kol sleduje priblizne vazbu na obytné Uzemia, v
dalSom obdobi bude vhodné tento stav udrzat. Dolezitou ulohou, s ohladom na
rasticu potrebu obyvatelov, je v3ak rieSenie problému uz v suCasnosti
nedostato¢nych kapacit v materskych Skolach, ako aj rozSirenie siete tychto
zariadeni do novonavrhovanych lokalit s dominantnou obytnou funkciou (UO 03
Pezinok — sever, 04 Cajlanské Zahumenice, 11 Trnianska dolina).

Z analyzy vekovej skupiny deti predSkolského veku navstevujucich materské Skoly k
poltu obyvatefov mesta Pezinok vyplyva, Ze v su€asnosti pripadd na 1 000
obyvatefov 32,9 deti v materskych Skolach. Podla demografickych prognéz celkovy
pocet deti v materskych Skolach bude mat’ rastuci trend.

K navrhovému obdobiu sa predpoklada narast po¢tu obyvatefov trvale Zijacich na
funk&nych plochach uréenych na byvanie o cca 7 802 obyvatelov podla variantu A a
cca 6 022 obyvatelov podla variantu B v porovnani s r. 2008, z ¢oho vyvstava
potreba vytvorenia priblizne 257 (variant A), resp. 198 (variant B) novych miest v
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materskych 3kolach. Pri zachovani suCasnej priemernej obloZnosti triedy tak bude
nutné vytvorit 12 (variant A), resp. 9 (variant B) novych tried.

V roku 2004 bola zalozena Specidlna materska Skola ako organizaéna zlozka
Specialnej zakladnej Skoly. V sucasnosti je jednym z organizanych clankov
Spojenej Skoly na Komenského ul. 25. Specialna materska Skola zaskoluje deti od 3
do 6 rokov so Specialno-pedagogickymi potrebami v poldennom alebo celodennom
vychovno-vzdelavacom programe. V Skolskom roku sa prevadzkuje 1 trieda s
poctom do 8 deti.

Do Specialnej materskej Skoly st na zéklade Ziadosti rodi¢a, odporucania lekéra,
pedagodga beznej materskej Skoly alebo psychol6ga Specialnopedagogickej poradne
alebo pedagogicko - psychologickej poradne prijimané deti:

e s mentalnym postihnutim,

* sviacnasobnym postihnutim,

* s chybami redi,

e z0 zdravotnym oslabenim,

* s autizmom (od roku 2005 je otvorena trieda pre deti s lekarskou diagnézou
autizmus),

» deti zdravé (len v malom pocte a na Ziadost rodi€ov).

Specialna materskéa 3kola realizuje pre deti aj diagnostické pobyty v trvani 1 mesiaca
az 1 roka.

Z&kladné vzdelanie na Uzemi mesta Pezinok je zabezpecené v Styroch zakladnych
plneorganizovanych 3Skolach s vyu€ovacim jazykom slovenskym. Jedna z nich je
zakladna Skola s materskou Skolou (OreSie 3). Zriadovatelom vSetkych Styroch Skol
je Mesto Pezinok. V meste sa nenachadzaju Ziadne sukromné zakladné Skoly.
Lokalizacia zakladnych Skoél sleduje priblizne vazbu na obytné Uzemia, v dalSom
obdobi bude potrebné tento stav nadalej zachovavat.

V Pezinku zabezpec€ovali zakladné Skolské vzdelanie v Sk.r. 2008/2009 nasledujuce
zakladné Skoly:

ZS v meste Pezinok v 3k. r. 2008/2009 (stav k 15.9. 2008)

Adresa Zriadovatel Dzrgh Jazyk Pr?:gt ;;)Eg\t/ peg’e(l)gggt]ov
eeson |wee, | v | s | | w|
gases w5 | #| w| s
Nabelnskwz | pewnok | ¥° | S 18| 8 31
guesonsws Twese ™ [ | s | o[ w|
spolu - - - 83 1909 141

Zdroj: UIPS, 2009

Celkovo bolo zriadenych v tychto zakladnych Skolach v Sk.r. 2008/2009 (stav k 15.9.
2008) 83 tried, ktoré navstevovalo 1 909 Ziakov. Z toho 38 tried 1.-4. ro¢nika
navstevovalo 795 Ziakov a 45 tried 5.-9. ro€nika 1 114 Ziakov. Celkovy pocet
pracovnych miest pre pedagogickych pracovnikov v Sk.r. 2008/2009 predstavoval
141 miest. Na jednu triedu pripadalo priemerne 23 Ziakov a na jedného pedagoga
pripadalo 13,5 Ziakov.

Podla aktualnych prieskumov v oblasti zakladného Skolstva je sucasna kapacita
zariadeni postacujuca, a preto nie je potrebna vystavba novej zakladnej Skoly, skér je
nutné orientovat sa na zlepSovanie jestvujuceho stavu materidlno-technickej
zakladne a vybavenia zakladnych 3kél.
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Z obdobnej analyzy ako v pripade materskych 3kél vyplyva, Ze v meste Pezinok
pripada na 1 000 obyvatelov 87,4 Ziakov v z&kladnych Skolach. K navrhovému
obdobiu bude pri zachovani st¢asného Standardu ZS potrebné vytvorit cca 682
(variant A), resp. 526 (variant B) novych miest. Pri zachovani su¢asnej priemernej
obloZnosti triedy tak bude nutné vytvorit 30 (variant A), resp. 23 (variant B) novych
tried.

Specialne triedy pri ZS pre intelektovo nadané deti st vytvorené pri Zakladnej $kole
Na bielenisku 2, ktorej zriadovatelom je Mesto Pezinok. K 15.9. 2008 navstevovalo
56 mimoriadne nadanych deti 4 triedy. Poéet pedagdgov Specialnych tried pri ZS Na
bielenisku bol 4, z toho 1 pedagdg s kvalifikaciou zo Specialnej pedagogiky.

V Pezinku sa nachadza jedna Specidlna zakladna Skola na Komenského ul. 25
(sucast Spojenej Skoly Pezinok - Modra), ktora vznikla v r. 1949 na navrh Statneho
pedagogického Ustavu v Bratislave. V sucasnosti je Spojend Skola komplexom
regionalneho charakteru a je jedind svojho druhu v okrese Pezinok. Zriadovatelom
Skoly je Krajsky Skolsky Urad v Bratislave. Z hladiska organizacnych clankov sa v
Skole nachadza Specialna materskéa skola, Specialna zakladna $kola, Prakticka 3kola
a Centrum Specialno-pedagogického poradenstva. Od 1.1. 1997 bola Skola zlu¢ena
zo Specialnou zéakladnou Skolou v Modre do jedného pravneho subjektu ako spojena
Specialna zékladna Skola Pezinok — Modra. Skola v Modre je jej odliéenym
pracoviskom.

Obsah vzdelavania v SZS je prispdsobeny druhu a stupriu postihnutia Ziakov. Na
zaklade tychto postihnuti je SZS vnitorne diferencovana na vzdelavacie varianty, v
ktorych sa Ziaci vzdelavaju podla u¢ebnych planov a u¢ebnych osnov variantu A (pre
Ziakov s lahkym mentalnym postihnutim) a B (pre Ziakov v strednom stupni
mentalneho postihnutia). Ziaci, ktorych nemozno vzdelavat podra tychto variantov,
sa vzdelavaju podla individualnych vzdelavacich programov (vzdelavaci variant C).
Vzdelavaci variant A méa 9 ro¢nikov a variant B alebo C 10 ro¢nikov.

V 8k.r. 2008/2009 mala SZS 139 Ziakov (109 Ziakov vo variante A, 15 vo variante B a
15 vo variante C), ktori boli rozdeleni do 16 tried (12 tried vo variante A, 2 triedy vo
variante B a 2 vo variante C). PoCet pedagogov bol 19, vSetci s kvalifikaciou zo
Specialnej pedagogiky. Priemerna obloznost triedy bola 8,7 Ziakov a na jedného
pedagoga pripadalo 7,3 Ziakov.

SZS v meste Pezinok v 3k. r. 2008/2009 (stav k 15.9. 2008)

- , . Pocet Pocet Pocet Z toho s kvalif.
Adresa Zriadovate/ Postih | Jazyk tried siakov | pedagogov | zo Spec. pedag.
Speciélna zakladna Krajsky
3kola Skolsky | MEN S 16 139 19 19
Komenského 25 Grad v
spolu - - - 16 139 19 19

Zdroj: UIPS, 2009

Pozn.: MEN — mentélny postih

V oblasti Specidlneho Skolstva bude k navrhovému obdobiu potrebné zabezpedit 50
(variant A), resp. 39 (variant B) novych miest. To pri zachovani aktualneho poctu
Ziakov v jednej triede indukuje potrebu vytvorenia cca 4-6 novych tried k navrhovému
obdobiu.

Ako ustanovizefi zaujmového vzdeldvania posobi v Pezinku Zakladnd umelecka
Skola Eugena Suchoma na Trnavskej ul. 1. Jej zriadovatelom je Mesto Pezinok. ZUS
vznikla v septembri r. 1951 ako hudobny odbor. Neskér sa k nemu pridali aj vytvarny,
literarno-dramaticky a tanecny odbor. V tychto Styroch odboroch Studovalo k 15.9.
2008 spolu 433 Ziakov (85 v taneCnom, 111 vo vytvarnom, 8 v literarno-dramatickom
a 229 v hudobnom odbore), z toho v Stadiu pre dospelych bolo 13 os6b. Pocet
ucitelov v Sk.r. 2008/2009 bol 21. Zakladné Studium na Skole trva sedem rokov,
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pric¢om jeden rok trva priprava, dva roky trva Stadium na prvom stupni a Styri roky
$tudium na druhom stupni. Od $k.r. 2011/2012 budd ZUS slazit priestory budovy
byvalého SOU na ul. M.R. Stefanika 9. SOU bolo k 31.12. 2007 zru3ené a
nastupnickou organizéaciou sa stala SOS na Komenského ulici.

Pocty ziakov a uéitelov v ZUS v 3k. r. 2008/2009 (stav k 15.9. 2008)

Poéet ziakov Studujucich v odbore Poéet ziakov | z toho v tadiu Ucitel
. Citelia
taneénom | vytvarnom |lit.-dramatickom  hudobnom spolu pre dospelych
85 111 8 229 433 13 21

Zdroj: UIPS, 2009

Rastlci pocet obyvatelov k navrhovému obdobiu zvySi aj dopyt po navstevnosti
zariadeni orientovanych na rbézne umelecké smery. Pri zhodnoteni aktuélnej
navstevnosti zakladnej umeleckej Skoly v meste sa da predpokladat, Ze v ndvrhovom
obdobi bude navstevnost ZUS pribliZne o 154 (variant A), resp. 119 (variant B)
Ziakov vy3Sia (pri zachovani stéasného poétu Ziakov ZUS na 1 000 obyvatelov
mesta Pezinok).

V Pezinku zabezpec€ovali stredoskolské vzdelavanie v Sk.r. 2008/2009 tri stredné
Skoly, ktorych zriadovatelom je Bratislavsky samospravny kraj — Gymnazium na ul.
Senecka 2, Stredna odborna Skola na Komenského ul. 27 a Obchodna akadémia na
ul. Myslenicka 1 a rezortna Skola Ministerstva vnutra Slovenskej republiky — Stredna
odborna Skola Policajného zboru na Fajgalskej ceste 2.

SS v meste Pezinok (v zriad. pés. BSK) v 3k.r. 2008/2009 (stav k 15.9. 2008)

5 % Pedagogicki zamestnanci
Adresa Zriadovatel Jazyk chet P ocet - 999 -
tried ziakov | interni extern ini
Gymnézium Bratislavsky
Senecka 2 samospravny S 16 531 26 13 1
kraj
. % Bratislavsky
Stredn& odborna Skola .
Komenského 27 samospravny S 13 319 18 1 0
kraj
. . Bratislavsky
Obchodna’akademla samospravny S 13 372 26 6 0
Myslenicka 1 .
kraj
spolu - - 42 1222 70 20 1

Zdroj: UIPS, 2009

Pocet Ziakov v tychto troch zariadeniach v zriadovatelskej pésobnosti BSK k 15.9.
2008 bol 1 222 Ziakov v 42 triedach, tzn. Ze priemerna obloZnost triedy bola 29,1
Ziakov. Pri pocte 91 pedagoégov (z toho 70 internych, 20 externych zamestnancov a 1
iny zamestnanec) a 1 222 Ziakov v strednych Skolach v zriadovatelskej pdsobnosti
BSK tak na jedného pedago6ga pripadalo 13,4 Ziakov.

Gymnazium pésobi na Seneckej ul. 2 od 1. septembra 1986. Osemrocné gymnézium
je zamerané na cudzie jazyky a v Stvorroénom Studiu bez zamerania sa vyucuje
podfa alternativneho u€ebného planu, ¢o umoziuje Skole vyraznejSie diferencovat
Stadium a profilaciu Studentov podfa ich Studijnych schopnosti, potrieb a zaujmov
prostrednictvom volitefnych predmetov, ktoré su sustredené do Stvrtého ro¢nika. Na
osemro¢nom gymndaziu maju Studenti moznost' vybrat' si z anglického, nemeckého,
francuzskeho, Spanielskeho a ruského jazyka. V Sk.r. 2008/2009 Studovalo na
Stvorroénom gymnaziu bez zamerania 265 Studentov a na osemro¢nom gymnaziu to
bolo 266 Studentov. V r. 2003 si gymnazium pripominalo dvojnasobné jubileum: 250
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rokov od zaloZenia prvej strednej Skoly v Pezinku — jezuitského gymnazia a 50 rokov
od svojho zaloZenia, eSte pod ndzvom Jedenastrocna stredna Skola.

Stredna odborna Skola na Komenského ul. 27 vznikla v roku 1984 ako SOU
stavebné. Od r. 1992 sa postupne vyselektovali u¢ebné odbory, vznikli nové u¢ebné
a Studijné odbory podla potrieb trhu prace. SOU stratilo privlastok stavebné a v
stasnosti sa ako SOS snaZi zaradit medzi vzdelavacie institicie najma v oblasti
sluzieb.

Obchodna akadémia na Myslenickej ul. 1 je strednou odbornou 3kolou
Specializujucou sa na vSetky ekonomické predmety vratane informatiky. Je to Skola s
celoslovenskou pdsobnostou, pricom vacsina Ziakov pochadza z okresov Pezinok,
Senec, Malacky, Bratislava a Trnava.

Okrem tychto troch 3kél pésobi v meste aj Stredna odborna Skola Policajného zboru
v Pezinku na Fajgalskej ceste 2, ktord je rezorthou Skolou Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky. Skola poskytuje zakladné policajné vzdelanie, zakladné
vedomosti, zruénosti a navyky z oblasti sluzby poriadkovej policie, sluzby hrani¢nej a
cudzineckej policie, dopravnej policie, kriminalistiky, trestného prava, streleckej a
telesnej pripravy. Stredna odborna Skola Policajného zboru méa 40-ro¢nu tradiciu. V r.
1969 rozhodla Federalna vidda svojim uznesenim vytvorit Pohotovostny Utvar
Verejnej bezpecnosti, ktory sa zacal formovat v r. 1970. V r. 1991 bola rozkazom
ministra vnltra zriadena Stredna odborna 3kola Policajného zboru. Skola je
zamerana na pomaturitné kvalifikacné Stadium t.j. denné Studium pre policajtov
(muzov a Zeny), ktori su absolventmi strednych $koél s maturitou. Podmienkou
nastupu na 3kolu je prijatie do sluZobného pomeru prisludnika PZ. Stadium trva
najmenej 8 mesiacov, z toho 6 mesiacov prebieha teoreticko-praktickd vyucba a 2
mesiace posluchadi absolvuju odbornu prax na vykonnych utvaroch PZ.

V oblasti stredného Skolstva je nutna orientacia na zlepSovanie jestvujliceho stavu
materidlno-technickej zakladne a vybavenia strednych $kol, aktualizacia u¢ebnych
odborov vychadzajuca z aktualnych poZiadaviek na trhu prace v regione.

Z obdobnej analyzy ako v pripade materskych a zakladnych Skél vyplyva, Ze v meste
Pezinok pripada na 1 000 obyvatefov 56 Ziakov na strednych Skolach. K navrhovému
obdobiu bude pri zachovani st¢asného Standardu SS potrebné vytvorit cca 438
(variant A), resp. 338 (variant B) novych miest. Pri zachovani suc¢asnej priemernej
obloZnosti triedy tak bude treba vytvorit cca 12-15 novych tried.

V Pezinku je jedna 3pecialna stredna Skola — Praktickd Skola (organizacna zlozka
Spojenej Skoly Pezinok — Modra) na Komenského ul. 25 so zvlast upravenymi
ucebnymi planmi, pracovnym zacvikom. Zriadovatefom Skoly je Krajsky Skolsky arad
v Bratislave. Dizka $tidia v Praktickej Skole je 3 roky. K 15.9. 2008 ju v dennej forme
Stadia navstevovalo 9 Studentov s mentalnym postihnutim. V Sk.r. 2008/2009 bola v
Skole vytvorena 1 trieda, v ktorej vyucuje 1 pedagdg. PRS je jedna z novych
alternativnych moznosti rieSenia problému dalSieho vzdelavania a néaslednej
integracie Ziakov s mentalnym postihnutim do spolo¢nosti.

SSS v meste Pezinok v 3k.r. 2008/2009 (stav k 15.9. 2008)

L, , . Pocet Pocet Pocet
Adresa Zriadovate/ Postih Jazyk tried siakov | pedag6gov
Krajsky
Prakticka Skola Skolsky
Komenského 25 Urad v MEN S 1 9 1
Bratislave
spolu - - - 1 9 1

Zdroj: UIPS, 2009
Pozn.: MEN — mentélny postih
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Pri posudzovani dostatoénych kapacit zariadeni Specidlneho Skolstva treba brat do
Gvahy sucasné trendy v oblasti vzdelavania postihnutej mladeze, ktoré sa skor
zameriavaju na integraciu postihnutych Studentov do beznych tried.

V meste sa nenachadza Ziadna vzdelavacia institdcia €i detaSované pracovisko
vysokej Skoly poskytujice prvy alebo druhy stupen vysokoSkolského vzdelania.

Na Tehelnej ul. 1 pbsobi Sukromna jazykova Skola pri Regiondlnom vzdeldvacom
zariadeni, s.r.o., ktord poskytuje moznosti institucionalneho vzdeldvania v cudzich
jazykoch bez ohladu na vek, vzdelanie &i profesiu. Je zriadend pri Regionalnom
vzdelavacom zariadeni. Jazykovéa Skola bola zaloZzena 1.10. 1998 a je zaradena do
siete Skolskych zariadeni Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu SR. Ponuka
vyu€bu angli¢tiny, francuzstiny, talianciny, Spaniel€iny, nemciny, rustiny a inych
cudzich jazykov podla objednavky, slovendiny pre cudzincov popri zamestnani a
Skole, preklady a tlmocenie, pripravu na skUSky a medzinarodné certifikaty a
sprostredklva jazykové pobyty v zahranici. Podla stavu k 15.9. 2008 navstevovalo
jazykova Skolu 91 Ziakov. Po ukonc€eni prislusného stupfia vydava Skola Uradné
osvedCenia o ziskanej vedomostnej urovni v danom cudzom jazyku, ktoré ma
povahu verejnej listiny.

Regionalne vzdelavacie zariadenie, s.r.0. na Tehelnej ul. 1 je vzdelavacia inStitucia,
ktora ponuka rekvalifikatné vzdeldvanie pre zaujemcov od 15 rokov. Zariadenie
uskutoCniuje kvalifikacné, rekvalifikacné, sociokultirne a zaujmové vzdeldvacie
programy, rozvija Siroki medzinarodnu spolupracu v oblasti vzdelavania, sluzieb a
poradenstva vo vzdelavani. V3Setky kurzy su akreditované Ministerstvom Skolstva,
vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky a po ich UspeSnom absolvovani ziskaju
absolventi osvedcenie s celoStatnou platnostou na vykon povolania.

V meste pdsobi aj Sukromné jazykova Skola na Holubyho ul. 37. Poboc¢ka v Pezinku
bola otvorena v januari 2008 ako tretia poboCka Anglickej Skoly po Bratislave a
Prahe. Callanovou metédou sa v nej vyu€uje anglicky jazyk. Okrem toho Skola
ponuka aj Specializované kurzy odbornej anglictiny.

Stadium talianginy, angliétiny pre mierne pokrogilych a angliétiny formou konverzacie
ponuka aj neziskova organizacia Centrum pre rodinu MaMaTaTaJa v budove Centra
volného ¢asu v Zadmockom parku na Mladoboleslavskej ul. 3.

Okrem spomenutych 3kél a zariadeni pbsobia v Pezinku aj viaceré zariadenia pre
vychovu v ¢ase mimo vyucovania. Pri kazdej zakladnej Skole a tieZ pri Specialnej
zékladnej 3kole st vytvorené Skolské kluby deti (celkovo je teda v meste 5 SKD), na
ul. Mladoboleslavskd 3 je Centrum volného ¢&asu EPIcentrum s celoro¢nou
prevadzkou (oddelenie modelarov je detaSované na Cajlanskej €. 7) a na
Komenského ul. 27 sa nachadza Skolsky internat pri Strednej odbornej 3kole.

Zriadovatelom Centra volného €asu je Mesto Pezinok a jeho hlavnym poslanim je
organizacia mimoskolskych a volnoasovych aktivit pre zaujemcov kazdého veku.
Okrem pravidelnej zaujmovej &innosti organizuje CVC aj podujatia pre matky s
malymi detmi a rodiny, pre Siroku verejnost, Skoly a Skolské zariadenia a DSS
Hestia. PoCas préazdnin organizuje primestské i pobytové tabory s rozlicnym
zameranim. K 15.9. 2008 navstevovalo CVC 559 deti v pravidelnej zaujmovej
¢innosti.

SOS poskytuje svojim Ziakom za vyhodnych podmienok aj ubytovanie v Skolskom
internate pri SOS na Komenského ul. 27 pod vedenim skisenych vychovavatelov
priamo v susedstve Skoly. Zriadovatelom Skolského internatu pri SOS je Bratislavsky
samospravny kraj. Podla stavu k 31.10. 2008 tu bolo 37 ubytovanych. Ziaci maju k
dispozicii priestory na ubytovanie a volnoCasovu ¢innost v ramci krazkov v
spolupraci s odbornym dozorom.
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Skolské vychovno-vzdelavacie zariadenia v meste Pezinok (k 15.9. 2008)

Nazov Adresa Kapacita

10 oddeleni a 251 zapisanych Ziakov,

Skolsky klub deti pri Z&kladnej Skole 9 vychovavateliek

Fandlyho 11

10 oddeleni a 231 zapisanych Ziakov,

Skolsky klub deti pri Zakladnej Skole 9 vychovavateliek

Kupeckého 74

4 oddelenia a 117 zapisanych Ziakov,

Na bielenisku 2 5 vychovavateliek

Skolsky klub deti pri Zakladnej Skole

1 oddelenie a 25 zapisanych Ziakov,

Oresie 3 1 vychovavatelka

Skolsky klub deti pri Zakladnej Skole

Skolsky klub deti pri Specialnej zakladnej $kole Komenského 25 2 oddelenia pre Ziakov variantu A, Ba C

Centrum volného ¢asu EPIcentrum Mladoboleslavska 3 559 deti v pravidelnej zaujmovej ¢innosti

Skolsky internat pri Strednej odbornej Skole Komenského 27 37 ubytovanych

Zdroj: UIPS, 2009:; web stranka mesta Pezinok

Zo zariadeni vychovného poradenstva sa v priestoroch Specialnej zakladnej Skoly na
Komenského ul. 25 nachadza Centrum Specidlno-pedagogického poradenstva —
sucast’ Spojenej Skoly (zriadovatel Krajsky Skolsky drad v Bratislave), ktoré v Sk.r.
2007/2008 navstevovalo 236 klientov. Centrum SPP je poradenské zariadenie, ktoré
poskytuje Specialno-pedagogické, diagnostické, psychologické, psychoterapeutické a
lie€ebno-pedagogické sluzby. Navstevuju ho deti Skolského veku s poruchami u¢enia
so zakladnych 35ko6l okresu Pezinok. Praca zariadenia je zamerand na vekovu
kategoriu deti a mladeZe od 3 do 25 rokov. Okrem tohto zariadenia vychovného
poradenstva poOsobi v Pezinku aj Centrum pedagogicko-psychologického
poradenstva a prevencie na ul. M.R. Stefanika 15, ktorého zriadovatelom je taktieZ
KSU v Bratislave.

Zo Skolskych uc€elovych zariadeni, ktoré zabezpecuju sluzby a odbornd pomoc pre
Skoly a Skolské zariadenia v oblasti Skolského stravovania, sa v Pezinku nachadzaju
Skolské jedélne a kuchyne, ktoré su uvedené v tabulke nizSie.

Pocty stravnikov v zariadeniach Skolského stravovania v meste Pezinok za r. 2008

Nazov Ulica Kuchy Ra | Stravnici
Skolska jedalen pri MS Bystricka 1 1 85
Skolska jedalen pri ZS Fandlyho 11 1 661
Skolska jedaler pri MS Gen. Peknika 2 1 113
SJ pri SZS - vydajiia Komenského 25 0 63
Skolské jedaler DM SOS Komenského 27 1 195
Skolské jedalen pri ZS Kupeckého 74 1 500
Skolska jedalen pri OA Myslenicka 1 0 40
Skolska jedalen pri ZS Na bielenisku 2 1 610
Skolska jedalen pri ZS Oresie 3 1 241
Skolska jedaler pri Gymnaziu | Seneckéa 2 0 122
Skolska jedalen pri MS Svatoplukova 51 1 157
Skolska jedalen pri MS Vajanského 16 1 135
Skolska jedalen pri MS Za hradbami 1 1 200
Skolska jedaler pri MS Zéahradna 34 1 54
spolu - 11 3176

Zdroj: UIPS, 2009

Pozn.: KUCHYNA = 1 - jedalef ma vyvarajdcu kuchyfiu

5. septembra 2007 v Kultdrnom centre v Pezinku oficidlne vznikla Akadémia tretieho
veku (ATV). Podmienkou Gcasti je iba vek nad 50 rokov, poZiadavky na skusenosti z
odboru alebo vzdelanie sa nekladd, rozhoduijlci je len zaujem o zvoleny odbor. Dizka
Stadia je 2 roky. V prvom roku Studia je prva hodina tzv. vSeobecného zékladu
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spolo€nd, druhd hodina je Specializovana podla odborov. V druhom roku Studia su
dve hodiny Specializovaného Studia a praktickych cvi¢eni podfa jednotlivych odborov.

Iné formy vzdelavania zabezpeluje v Pezinku Justithd akadémia Slovenskej
republiky, ktorej administrativne sidlo sa nachadza na Suvorovovej ul. 5/C, kde sa
vykonavaju aj niektoré vybrané vzdelavacie aktivity. Justicnd akadémia je nezavisla
vzdeldvacia inStiticia s celoStatnou pésobnostou, ktora okrem celozivotného
vzdelavania sudcov a prokuratorov pripravuje a nasledne overuje vedomosti a
odborné predpoklady vysSich sudnych uradnikov, justi€énych Cakatelov a Cakatelov
prokuratury potrebné na vykon funkcie sudcu alebo prokuratora vykonanim odbornej
justiCnej skusky. Akadémia dalej vytvara, spravuje a chrani databazu sadnych spisov
z oblasti trestného, spravneho, pracovného, rodinného, obchodného a obc&ianskeho
prava, ktord sa vyuZiva jednak pri vyberovych konaniach na obsadenie volného
miesta sudcu podla zasad pre vyberové konania schvalenych Sudnou radou, ako aj
pri pisomnej Casti odbornej justiCnej skusky. Justitnd akadémia dalej prispieva k
skvalitiovaniu rozhodnuti sudov zvySovanim odbornej Urovne sudcov a justicného
aparatu. V budove Akadémie v Pezinku je k dispozicii 17 dvojléZkovych izieb a dva
apartmany.

Sucasna kapacita Skolskych zariadeni je vzhladom k aktualnym potrebam
obyvatelstva v meste Pezinok dostato¢na.

Zakladné predpoklady dalSieho rozvoja Skolstva na Uzemi mesta Pezinok

V oblasti Skolstva je potrebné v strednodobom d&asovom horizonte poditat s
priaznivym vyvojom demografickej Struktliry populacie v meste Pezinok.

V navrhovom obdobi uvazuje koncept UPN mesta Pezinok s narastom obyvatelov vo
variante A aj B rieSenia, ¢o bude mat vplyv na kapacitné vybavenie Skolskych a
vychovno-vzdelavacich zariadeni v meste. V oboch variantoch rieSenia su vytvorené
dostato¢né Uzemné predpoklady pre zabezpe€enie zvySujlcich sa potrieb
obyvatelov Pezinka v oblasti Skolskej infraStruktlry v poZadovanej miere.

Plochy jestvujucich 3kdl a Skolskych zariadeni zostavaju v obidvoch variantoch
rieSenia UPN rezervované pre rovnaké vyuzitie aj k navrhovému obdobiu.

V pripade potreby sa predpoklada vyuZitie jestvujucich zariadeni v plnej kapacite a
znovuobnovenie dnes opustenych Skolskych zariadeni pre ucel vzdelavania (centrum
— objekt byvalého SOU na ul. M.R. Stefanika 9 pre potreby ZUS). Ur¢itt ast potreby
miest v zariadeniach predprimarneho vzdelania sa predpoklada pokryt sukromnymi
zariadeniami prip. rieSit ich ako vostavitelné zariadenia obcCianskej vybavenosti v
parteri polyfunk&nych bytovych domov.

V koncepte UPN nie s priamo rezervované lokality pre rozvoj obéianskej
vybavenosti v oblasti Skolstva s tym, Ze tieto zariadenia (zvlast zakladnu
vybavenost) je moZzné lokalizovat v rdmci zastavby novonavrhovanych lokalit s
dominantnou obytnou funkciou, do navrhovanych Gzemi s prevahou obcianskej
vybavenosti a byvania ¢i do tzemi s €istou obCianskou vybavenostou.

V oblasti zvySovania kvality vzdelavacieho procesu je potrebné nadalej zlepSovat
technicky stav a vnatorné vybavenie Skél a Skolskych zariadeni, dbat o dodrZiavanie
limitov poétu deti v triedach MS, ZS a SS uréenych legislativou (zdkon &. 245/2008
Z.z. 0 vychove a vzdeladvani (3kolsky zdkon) a o zmene a doplneni niektorych
zakonov), k navrhovému obdobiu udrzat' lokalizciu materskych a zakladnych 3kol a
Skolskych zariadeni v Uzemiach tak, aby ich poloha reSpektovala vazby na obytné
Uzemia a zabezpecCit dostupnost v3etkych Urovni vzdelavania pre v3etky vekové
kategorie obyvatelstva. V oblasti stredného Skolstva bude nutné v navrhovom obdobi
optimalizovat jednotlivé ucebné odbory a ich zameranie tak, aby stredné Skoly
reflektovali aktualne poZiadavky na trhu prace. V oblasti pésobenia zaujmovo-
vzdelavacich zariadeni je vhodné zabezpecit, aby ich zamerania v dostato¢nej miere
koreSpondovali s poZiadavkami obyvatelov mesta Pezinok.
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8.2. Zdravotnictvo

Zdravotnu starostlivost obyvatelom mesta a spadovej oblasti zabezpecuje
predovSetkym Mestska poliklinika na Hollého ul. 2 (byvald ,Poliklinika“) v centre
mesta. Mesto Pezinok ziskalo budovu polikliniky vymenou za iny majetok s
Bratislavskym samospravnym krajom. Kazdy lekar v prenajatych priestoroch
prevadzkuje ambulanciu na zaklade licencie pridelenej Lekérskou komorou a
povolenia na prevadzku ¢innosti v tom-ktorom odbore, ktoré vydava v rdmci svojej
kompetencie Bratislavsky samospravny kraj.

V Mestskej poliklinike st ambulancie 4 v3eobecnych lekdrov pre dospelych, 5
v8eobecnych lekarov pre deti a dorast, 6 stomatolégov, 2 gynekoldégov, 1 neurologa,
chirurga, ORL, psychol6ga, psychiatra, logopéda, ortopéda, Celustného ortopéda,
endokrinologa, dalej je tu dermatologickd a o€na ambulancia, interna ambulancia,
ambulancia pneumoldgie a ftizeologie a zubna technika.

Na Moyzesovej ul. 4 sa nachddza Medicinske centrum, ktoré ponuka kvalitnu
zdravotnu starostlivost’ a bezbarierovy pristup do ambulancii.

Okrem toho na Uzemi mesta poskytuju nestatnu zdravotnicku starostlivost’ lekéri a
lekadrky v obvodnych ambulanciach pre dospelych, pre deti a dorast, v
stomotalogickych, o¢nych a inych ambulanciach. Viacero ambulancii sa sustreduje v
nebytovom objekte na Kolldrovej ul. 1 (psychologicka ambulancia pre dospelych a
deti, psychiatrickd ambulancia, Gyn-Sen, s.r.o. — gynekologicka ambulancia a
poradenské centrum, Centrum zdravia a krasy — Life-Med Clinic, s.r.o., Centrum pre
VaSe zdravie, ambulancia lie€ebnej pedagogiky, Life Star Emergency, s.r.o. - stanica
zachrannej zdravotnej sluzby, RLP Pezinok).

Na Malackej ceste 63 sa nachadza Psychiatrickd nemocnica Philippa Pinela (PNPP),
ktora poskytuje:
» komplexna zdravotnu starostlivost s dérazom na Specializovanu starostlivost o

pacientov s psychickymi chorobami a poruchami a lie€bu zavislosti u dospelych
a mladistvych od 16 rokov,

 komplexni diagnostiku a lie€bu psychosomatickych ochoreni, neuréz a
reaktivnych stavov vyZadujacich intenzivnu psychoterapiu,

» komplexnu psychiatrickt diagnostiku a lieCbu gerontopsychiatrickych pacientov
vo veku nad 65 rokov,

» fyziatricko-rehabilitané oddelenie poskytuje komplexnu diagnosticko-evaluacnu
a lie€ebnu starostlivost’ hospitalizovanym pacientom a ambulatnym pacientom.

Jednotlivé kliniky/oddelenia PNPP su:

« Il Psychiatricka klinika Slovenskej zdravotnickej univerzity — Zenské oddelenie
(II. PK SZU - Z0) - liegia sa tu dospelého pacientky s celym diagnostickym
zaberom psychiatrickych ochoreni — 3 stanice, 100 16Zok,

» Il. Psychiatrick& klinika Slovenskej zdravotnickej univerzity — Muzské oddelenie
(Il. PK SZU - MO) - liecia sa tu dospeli pacienti — muzi s celym diagnostickym
spektrom psychiatrickych ochoreni — 4 stanice, 140 16Zok,

» Psychosomatickd klinika Fakulty zdravotnictva a socialnej prace Trnavskej
univerzity — jedine¢né pracovisko svojho druhu na Slovensku, ktorého hlavnou
¢innostou je vysoko Specializovana psychoterapia duSevnych poruch, najma z
oblasti neurdz a reaktivnych stavov, ma 2 koedukované stanice, kde sa lieCia
dospeli muZi a Zeny — A. oddelenie - 33 1620k, B. oddelenie - 28 16Z0k,

»  Gerontopsychiatricka klinika Slovenskej zdravotnickej univerzity (GPK SzZU) —
poskytuje lie€bu pre psychiatrickych pacientov nad 65 rokov, primariat je ¢leneny
na dve stanice:
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* A oddelenie — pre taZzSie a imobilné stavy, vyZadujuce stélu intenzivnu
oSetrovatel'sku starostlivost — 35 16z0k,

» B oddelenie — pre lahSie stavy a na dolie¢enie — 35 1620k,

» Klinika drogovych zavislosti Slovenskej zdravotnickej univerzity (KDZ SzU) —
pracovisko nadStandardného typu poskytuje dlhodobl systematicki odvykaciu
lie€bu dobrovolnd i ochrannd, pacientom zavislym od alkoholu ¢i inych
navykovych latok, Zzendm i muzom, ako aj mladistvym osobam nad 16 rokov a
lie€bu patologického hraéstva — 3 stanice, 90 16Zok,

* Fyziatricko - rehabilitatné oddelenie — poskytuje fyziatricki a psychiatricku
rehabilitAciu pacientom vSetkych 16Zkovych oddeleni. Oddelenie ma vlastnu
ambulanciu pre diagnostické potreby a nasledny terapeuticky plan.

»  Prijimacie oddelenie — prijimacia ambulancia, su€astou je aj centralny prijem. K
oddeleniu patri i samostatne pracujuca psychiatrickd ambulancia, ktora
poskytuje ambulantni starostlivost.

Celkovy 16Zkovy fond nemocnice je v sucasnosti 461 16Zok. (Zdroj: PNPP, 2009)

Sucastou spoloénych vySetrovacich a lieCebnych zloZiek je ambulancia praktického
lekara, psychiatrickd, gynekologicka, oc€na, interna a fyziatricko-rehabilitatnéa
ambulancia, pracovisko pre elektrokonvulzivnu liecbu v narkéze, EEG, EKG a RTG.
V prizemi Zenského pavilonu sa nachadza Nemocni¢na lekaren. Laboratérium v
PNPP s rozsahom diagnostiky klinickobiochemické a hematologické vySetrenia ma v
prendjme spolo¢nost Medirex, a.s., ktora prevadzkuje siet 19 Ilaboratorii
umiestnenych v poliklinikach a nemocniciach v Bratislave a okoli. Poskytuje okrem
rutinnych analyz aj Specidlne vySetrenia umoziujuce komplexna diagnostiku aj
zriedkavych ochoreni.

II. Psychiatrickd Kklinika Slovenskej zdravotnickej univerzity (od roku 1997) a
Psychosomatickd klinika Trnavskej univerzity (od roku 2004) sa podielaju na priprave
a vyucbe Studentov svojich fakalt. Nemocnica spolupracuje aj s dalSimi vysokymi
Skolami napr. s Katedrou psychologie FFUK a s Katedrou Socialnej prace PFUK v
Bratislave, s VS zdravotnictva a socialnej prace sv. Alzbety v Bratislave a inymi.

V aredli nemocnice je futbalové a volejbalové ihrisko, tenisovy kurt, dva skleniky,
garaze pre autopark, dielne pre Udrzbu a sklady. V r. 1994 bola dobudovana kaplnka
sv. Luk&Sa, ktora je k dispozicii pre pacientov a kde sa pravidelne konaju
bohosluzby.

V meste sa nachadza 13 lekarni, ¢o je dostacujuci pocet vzhfadom na pocet
obyvatelov mesta a predajha zdravotnickych potrieb Pri Zdmockom parku na
Mladoboleslavskej ul. 7.

Zoznam lekarni nachadzajucich sa v meste Pezinok je uvedeny v nasledujicej
tabulke:
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Lekarne v meste Pezinok

Nazov Adresa Poznamka
lekére i FARMAKON HM_Hypemova, Senkvicka cesta | verejna lekare /i
lekéare i FARMACIA Meisslova 1 verejna lekare n
lekare rn HAIFA OC Plus, Holubyho 28 erejné lekare n
lekare i MEDOVKA Kollarova 11 verejna lekare n
lekare n MONIKA Hollého 2/A verejna lekare n
lekare n DOMOV ZDRAVIA Kalin ¢iakova 1 verejna lekare n
lekare n PETRA-FARM Hollého 2 verejna lekare n
lekare n SEVER Svétoplukova 11/D verejna lekare n
lekare n TIMEA Holubyho 13 verejna lekare n
lekéare fi SV. TADEASA Holubyho 41 verejna lekare #
lekare i U TIGRA Moyzesova 4 verejna lekare n
lekare i VITALITAS NC MOLO, Myslenicka 2/C \verejna lekare n
Nemocni éné lekére fi v PN P. Pinela Malacka cesta 63 nemocni €né lekare r
Zdravotnicke potreby Pri  Zdmockom Mladoboleslavska 7 zdravotnicke
parku potreby

Zdroj: AUREX spol. s r.o. - terénny prieskum, 2009; doplfiujaci prieskum 2011; web stranka mesta
Pezinok

Na zaklade povolenia a rozhodnutia Bratislavského samospravneho kraja je v
Pezinku vykonavana aj Lekérska sluzba prvej pomoci pre deti a dorast a pre
dospelych, ale iba v priestoroch ambulancie LSPP.

Okrem toho je pre obyvatelov Pezinka v prevadzke aj dopravna zdravotna sluzba
(F.T. - Dopravna a zachranna sluzba, prevadzka Senkvickd cesta 1; Life Star
Emergency, s. r. 0. - Stanica ZZS Pezinok — RLP, prevadzka Kollarova 1; Life Star
Emergency, s. r. 0. - Stanica ZZS Pezinok — RZP, prevadzka Bratislavska 13).

So suasnym usporiadanim siete zdravotnickej starostlivosti sa v ramci mesta pocita
aj k navrhovému obdobiu, plochy jestvujucich zdravotnickych zariadeni zostavaja k
tomuto obdobiu rezervované. Pre vytvorenie dalSich sukromnych zdravotnickych
sluzieb menSieho rozsahu budl v pripade zaujmu k dispozicii prenajimatelné
priestory v novonavrhovanych polyfunkénych objektoch v centralnych polohéach
mesta, ako aj v podruznych centrach jednotlivych urbanistickych obvodov z dévodu
lepSej dostupnosti pre miestne obyvatelstvo.

Z hladiska lokalizacie zdravotnickych zariadeni najma zakladnej zdravotnickej
vybavenosti (ambulancie (okrem ambulancii zachrannej zdravotnej sluzby),
zariadenia na poskytovanie jednodnovej zdravotnickej starostlivosti, stacionar), vo
vztahu na priestorové usporiadanie a funkéné vyuZivanie Uzemia mesta by bolo
Ziaduce zdruZovanie jednotlivych druhov ambulancii do menSich komplexov z
doévodu zniZzovania narokov na rozlohu Uzemia, dopravnu vybavenost, hlavne
staticku dopravu a prepravné vztahy, minimalizacie ciest pacienta k lekarovi.

Celkova kapacita funkénych pléch na byvanie z hladiska poctu obyvatefov k
navrhovému obdobiu je v Koncepte UPN mesta Pezinok stanovena na 29 641
obyvatelov podla variantu A a 27 861 obyvatefov podla variantu B. Podla metodickej
prirucky pre obstaravatelov a spracovatelov Uzemnoplanovacej dokumentécie —
,Standardy minimalnej vybavenosti obci — aktualizacia“ (r. 2009) by mala byt obec
velkostnej kategoérie 20-30 tis. obyvatelov v ramci vlastného Uzemia zavazne
vybavend zdravotnickymi zariadeniami nasledovného druhu - ambulancia,
zariadenie na poskytovanie jednodnovej zdravotnej starostlivosti, stacionar,
dialyza¢né stredisko, poliklinika, lieCebna, agentira domacej oSetrovatelskej
starostlivosti a ambulancia zachrannej zdravotnej sluzby.

86 AUREX, spol. s r.0.



Uzemny plan mesta Pezinok

koncept

Vychadzajuc z ,Metodickej priru¢ky” na zaklade prepoc¢tu odporucenych Standardov
minimalnej vybavenosti obci zdravotnickymi zariadeniami pre obec s po¢tom 20-30
tis. obyvatelov by bolo vhodné, aby k navrhovému obdobiu bolo v meste Pezinok
minimalne 17/29 lekarskych miest vo vSeobecnych ambulanciach pre dospelych,
7112 lekarskych miest vo v8eobecnych ambulanciach pre dorast, 7/12 lekarskych
miest v gynekologickych ambulanciach, 21/34 lekarskych miest v zubno-lekarskych
ambulanciach (vratane detskych), 83/89 sesterskych miest v agentlrach domacej
oSetrovatel'skej starostlivosti, dalej minimalne 1-2 polikliniky a 4-6 lekarni.

8.3. Socialna starostlivos t

Socialna starostlivost v meste Pezinok je ¢lenena na starostlivost’:
* orodinu a deti,

e o starych a tazko chorych ob¢anov,

» 0 obc¢anov vyZadujucich si osobitni pomoc.

Starostlivost’ o rodinu a deti je zamerana na nefunk&né, zlyhavajice a socialne slabé
rodiny, ktorym sa na zmiernenie situacie poskytuje finan¢na, materialna a vecna
pomoc vo forme jednorazovej davky socialnej pomoci na Uhradu mimoriadnych
vydavkov. Fond pomoci mesta poskytuje zvy€ajne jednorazové davky pomoci na
ndkup zakladnych potravin, zaplatenie stravy v materskych a zékladnych Skolach
alebo int pomoc. Prislusné oddelenie vykonava aj poradenstvo pri rieSeni rodinnych
a socialnych problémov. (Zdroj: PHSR mesta Pezinok, 2007)

Starostlivost o starych a tazko chorych ob¢anov zabezpec€uju socidlne pracovnicky,
ktoré vyhladavaju déchodcov v socialnej nidzi. Mesto zriadilo k 1.1. 2006 Zariadenie
opatrovatelskej sluzby na Komenského ulici 23, ktoré poskytuje aj terénnu
opatrovatelsku starostlivost a rozvoz stravy.

K dalSim zariadeniam socialnych sluZieb, ktorych zriadovatefom je Mesto Pezinok,
patri Jedalenn pre déchodcov a Pracovnha pre ddchodcov na Hrnciarskej ul. 44.
Zariadenia boli zriadené k 1.1. 2006. Jedalen pozostava z dvoch zloZiek — z Vydajne
stravy na Hrnciarskej ul. 44 a Vyvarovne so sidlom Na bielenisku 2.

Starostlivost o obCanov vyZadujacich si osobitni pomoc sa suUstreduje ha pomoc
ob&anom v nepriaznivej socialnej situacii. V roku 2000 bol zriadeny Utulok sv. Anny s
kapacitou 30 miest pre pezinskych bezdomovcov, ktory bol ale k 1.8. 2004 v ramci
reorganizacie socialnych sluzieb v meste zruSeny. 1.8. 2004 bola Mestom Pezinok
zriadena noclaharen pre bezdomovcov s kapacitou 15 miest. Zakladnym ucelom
noclaharne, ktora je su€astou integracného a socialneho programu mesta Pezinok,
je okamzita socialna pomoc obZanom s trvalym pobytom v Pezinku, ktori sa ocitnd v
socialnej nudzi, pripadne hmotnej nidzi a su bez pristreSia. V noclaharni sa
poskytuje docCasné socidlne ubytovanie, zaopatrenie v rozsahu poskytovania
postelnej bielizne, pranie a Zehlenie postelnej bielizne, socialne poradenstvo a
socialna prevencia.

V Pezinku existuja Styri denné centra, ktoré sa teSia velkému zaujmu (I. Klub
dochodcov na Hrnciarskej ul. 44, Il. KD na Sladkovicovej ul. 1, lll. KD v Grinave a IV.
KD v Cajli).

V zriadovatelskej pdsobnosti Bratislavského samospravneho kraja su dve zariadenia
socialnych sluzieb — DSS HESTIA na Jesenského ul. 12 s kapacitou 20 miest a DSS
a zariadenie pre seniorov na Hrnciarskej ul. 37 s kapacitou 16 miest v ramci DSS a
68 miest v rAmci zariadenia pre seniorov.

Prehlad zariadeni socialnych sluzieb v meste je uvedeny v nasledujucej tabulke.
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Zariadenia socialnych sluzieb v meste Pezinok

Nazov zariadenia Adresa Kapacita

Domov socialnych sluzieb HESTIA kapacita 20 miest

(zriad'ovate I Bratislavsky samospravny kraj) Jesenskeho 12 f(?[ma . pobytu  — denny,
tyZzdenny
kapacita 84 miest, z toho:

Domov socidlnych sluzieb a zariadenie
pre seniorov Hrn ¢iarska 37
(zriadovatel Bratislavsky samospravny kraj)

- DSS — 16 miest
- ZpS — 68 miest
forma pobytu — celoroény

Zariadenie socialnych sluzieb vydaj na stravy —

Jedalen pre dbéchodcov a PraCovina | Hrnciarska 44 150 jedéal denne,

pre déchodcov vyvarovia — Na bielenisku 2 z toho 90 jedél na rozvoz
(zriadovatel Mesto Pezinok) pra€ovia — Hrnciarska 44

Zariadenie opatrovatelskej sluzby ZOS - 18 1620k

(vratane terénnej opatrovatel'skej sluzby) Komenského 23 terénna opatrovate I'ska
(zriad'ovate I Mesto Pezinok) sluzba - 40 ludi v teréne
Noclahéreri . . 15 16zok, z toho 3 pre zeny
(zriad'ovate I’ Mesto Pezinok) Bratislavska 22 a 12 pre muzov

Denné centrum

(zriadovatel Mesto Pezinok) Kollarova 1/A

Denné centrum

(zriadovatel Mesto Pezinok) Him ciarska 44

Denné centrum

(zriad'ovate I’ Mesto Pezinok) Cajlanska 95

Inregrovany klub
Denné centrum OreSie 32
(zriadovatel Mesto Pezinok)

Zdroj: AUREX spol. s r.0. - terénny prieskum, 2009; doplfiujdci prieskum 2011; MsU Pezinok

Dolezitymi subjektmi poskytujdcimi socialnu pomoc mimo zriadovatelskej posobnosti
BSK je Zdruzenie ob¢anov ,Na pomoc bliznemu svojmu — HILARKO* na Jesenskeho
ul. 11 a Usmev domova, 0.z. ha Kollarovej ul. 14.

Socialne sluzby na Gzemi mesta Pezinok su zabezpeCované samospravnymi
organmi (kraj, mesto) a organizaciami tzv. tretieho sektora (obc&ianske zdruzZenia,
neziskové organizacie). Plochy jestvujucich zariadeni socialnej starostlivosti
zostavaju v obidvoch variantoch rieSenia UPN rezervované pre rovnaké vyuzitie aj k
navrhovému obdobiu.

V sulade s aktualnymi demografickymi trendmi starnutia populacie je k navrhovému
obdobiu nutné pocitat' s potrebou rozSirovania zariadeni pre seniorov a geriatrickych
centier z hladiska kapacitnych aj Strukturdlnych. Treba pritom zohladnit aj
poZiadavku udrzania ich lokalizacie v ramci mesta, ¢o je délezité z hladiska
dosiahnutia zapojenia seniorov do spoloCenského Zivota a socialnej inklazie.
Rovnako ako v pripade zariadeni pre seniorov, aj v domovoch sociélnych sluzieb a
zariadeniach opatrovatelskej sluzby je potrebné doplnit kapacity tychto zariadeni, a
rovnako treba zvazit aj ich Struktdru (podla stupnia odkazanosti/postihu).

V blizkej budicnosti sa javi ako potrebné vybudovat v Pezinku zariadenie pre
seniorov, nizkoprahové denné centrum (aj pre deti a rodinu), zariadenie nadzového
byvania, denny stacionar (vratane poradenskych sluzieb — poradenské centrd) a
mestské detské jasle. V zamere (sukromnym investorom) je vybudovanie domova
socialnych sluzieb v dotykovom Uzemi s Psychiatrickou nemocnicou Philippa Pinela.
Vhodné by bolo tiez doplnit’ socidlne sluzby mesta o zriadenie prepravnej sluzby —
socialneho taxika, ktora je ur¢ené seniorom a tazko zdravotne postihnutym ob&anom
s obmedzenou hybnostou a imobilnym ob&anom, ktorym preprava spésobuje
problémy.

V rdmci dalSieho rozvoja mesta je doleZité podporovat rozvoj opatrovatelskej sluzby,
ktora umoznuje starSim obanom zotrvat v prirodzenom, domacom prostredi a
dosledne dbat o bezbariérovi horizontdlnu a vertikalnu komunikéciu. Pozornost
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treba venovat rovnomernému zastUpeniu zariadeni pre dlhodoby pobyt starSich
ob¢anov (zariadenie pre seniorov, domov socialnych sluzZieb), zastupeniu bytov
osobitného ur€enia pre seniorov a zdravotne postihnutych ob&anov, rehabilitacnym
strediskdm poskytujacim socialnu rehabilitdciu zdravotne taZzko postihnutym
ob&anom, poziCovniam zdravotnickych pombcok, ktoré je mozné lokalizovat ako
vostavitefné zariadenie v parteri polyfunkénych bytovych domov.

Doélezitou prioritou v oblasti socialnej starostlivosti je vytvaranie podmienok
zvySovania urovne technickej vybavenosti, kvality, efektivnosti a miestnej ako aj
socialnej dostupnosti zariadeni socialnych sluzieb.

Celkova kapacita funkénych pléch na byvanie z hladiska poctu obyvatefov k
navrhovému obdobiu je v Koncepte UPN mesta Pezinok stanovena na 29 641
obyvatelov podla variantu A a 27 861 obyvatefov podla variantu B. Podla metodickej
prirucky pre obstaravatelov a spracovatelov Uzemnoplanovacej dokumentécie —
,Standardy minimalnej vybavenosti obci — aktualizacia* (r. 2009) sa odportéa, aby
bola obec velkostnej kategorie 20-30 tis. obyvatefov v rdmci vlastného Uzemia
vybavend zariadeniami socialnych sluzieb nasledovného druhu — zariadenie pre
seniorov, zariadenie opatrovatelskej sluzby, rehabilitatné stredisko, domov
socidlnych  sluzieb, denny stacionar, opatrovatelska sluzba, noclaharen,
nizkoprahové denné centrum, denné centrum, integracné centrum, jedalen, pracovina
a stredisko osobnej hygieny.

Vychadzajuc z ,Metodickej priruc¢ky na zaklade prepoctu odporucenych Standardov
minimalnej vybavenosti obci zariadeniami socialnych sluzieb pre obec s po¢tom 20-
30 tis. obyvatelov sa odporaca, aby k navrhovému obdobiu bolo v meste Pezinok
minimélne jedno zariadenie opatrovatel'skej sluzby, 1 rehabilitatné stredisko, 1
denny stacionar, 1 nocfaharen, 1 integracné centrum, 1 jedalen, 1 pracovna, 1
stredisko osobnej hygieny a orientatne 17 miest v zariadeniach pre seniorov a 55/59
miest v domovoch socialnych sluZieb.

8.4. Kultlra a osveta

Kulturny Zivot v meste Pezinok v najvac¢Sej miere zabezpecuje v su€asnosti najma
Pezinské kultirne centrum, Mestské muzeum, Malokarpatské muzeum, Galéria
insitného umenia, Galéria Stefana Prokopa a Malokarpatska kniznica.

Sirenim kultiry v meste sa zaobera najméa Pezinské kultdrne centrum na Holubyho
ul. 42, ktoré je prispevkovou organizaciou Mesta Pezinok. Jeho hlavhym poslanim je
organizovanie profesionalnych a amatérskych kultrnych podujati, vytvaranie
podmienok pre zaujmovo-umeleckl €innost obyvatelov mesta a aj pre mimoskolské
vzdelavanie. Konaju sa tu rézne sutaze, prehliadky, festivaly, vychovno-vzdelavacie
akcie a r6zne kulturno-spoloCenské a iné podujatia. Kinosala v Dome kultury ma
kapacitu 420 miest a ro€ne je v nej premietnutych viac ako 200 filmov.

Mestské muzeum sidli v priestoroch Starej radnice na ul. M.R. Stefanika 1. Jeho
zriadovatelom je mesto Pezinok. Slavnostné otvorenie sa konalo 18.9. 2003. Stale
expozicie tvori archeoldgia Pezinka — ,Zo Zeme", expozicia ,Z ateliérov pezinskych
maliarov* a ,Jozef Sranko — Sakralna plastika“. Aktivitami muazea je archivna,
archeologicka, propagacna a ostatnd ¢innost (spolupraca s pezinskymi detmi a
mladezZou, besedy, spolo¢né projekty).

Malokarpatské mizeum sa nachadza v tzv. Kaviakovom dome na ul. M.R. Stefanika
4. Ponuka stadlu expoziciu dejin Pezinka od jeho prvej pisomnej zmienky, cez
feudalnu mestsku justiciu, cechy, remesl4, néarodopis. DalSou stalou expoziciou,
jedine¢nou v strednej Eurdpe, su dejiny vinohradnictva a vinarstva pod Malymi
Karpatmi.

Stabilizacia zaloZenej siete zariadeni lokalneho vyznamu, predovSetkym siete

kniznic, ktoré plnia vyznamné funkcie v kultirno-vzdelavacom procese, ako aj
zariadeni klubového typu, ktoré predstavuju vyznamny &lanok pre realizaciu zaujmov
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diferencovanych skupin obyvatelstva, je zakladnym predpokladom pre rozvijanie
na Holubyho ul. 5 je regionalnou kniznicou, ktora plni funkciu metodického centra pre
verejné kniznice (mestské a obecné) Malokarpatského regionu a cast Zahoria
(okresy Pezinok, Malacky a Senec). Je prispevkovou organizaciou v zriadovatelskej
pésobnosti Bratislavského samospravneho kraja a plni aj funkciu krajskej kniznice
pre Bratislavsky kraj. K 31.12. 2008 mala kniznica k dispozicii 90 781 knizni¢nych
jednotiek a pocet vypoziCiek pri 3 273 pouzivateloch bol 170 880 knizni¢nych
jednotiek. V r. 2008 navstivilo kniznicu 30 819 navstevnikov.

K dalsim institacidm, ktoré prispievaju k rozvoju kultdrno-spolocenskych aktivit v
meste patri obCianske zdruZenie Pezinské rozpravkové divadlo (OZ P.R.D.). Jedna
sa 0 obcianske zdruZenie, ktoré od r. 1995 zastreSuje divadelné, hudobné a iné
aktivity ¢lenov P.R.D. Ciefom divadla je vytvarat podmienky pre divadelna ¢innost,
podporovat dalSie druhy umenia v regione a jeho SirSom okoli, organizovat’ kultarne,
spoloCenskeé, vychovné a vzdelavacie podujatia. Snahou divadla je priblizit kultaru
Sirokej skupine ludi bez ohlfadu na vek, vzdelanie, pohlavie, rasu, narodnost,
socialny status, naboZenské ¢i politické presvedcenie.

Divadlo PIKI je ,Podozrivo Idedlna Kocovné Iniciativa®, ktora existuje na divadelnom
trhu od r. 1990. Divadlo nema vlastni budovu a hostuje v réznych divadlach a
kultarnych zariadeniach nielen doma, ale aj v zahranici.

Galéria insitného umenia (GIU) sidli od 18.11. 1997 v zrekonStruovanom objekte tzv.
Schaubmarovho mlyna v Pezinku — Cajle na Cajlanskej ul. 255, ktory je kultarnou a
technickou pamiatkou. Expoziciu tvori reprezentativny vyber takmer 100 maliarskych
a socharskych diel vyznamnych slovenskych insitnych umelcov zo zbierkového fondu
SNG a subor vynikajacich maliarov zo slovenskej enklavy Kovacice, ale aj exkluzivna
medzinarodna kolekcia diel z Chorvatska, Franctzska, Finska, Talianska, Ceskej
republiky a dalSich krajin. Tato galéria je prvou a jedinou svojho druhu na Slovensku.

Od 6. novembra 2009 je v Pezinku otvorena nova galéria na Poto¢nej ulici 3. DuSou
galérie su dve vytvarnicky, ktoré su zaroven autorkami vytvarnych diel stélej
expozicie. Ich Sperky, babiky a obrazy su zname nielen u nés, ale aj v zahranici a
zdobia mnohé sukromné zbierky.

Galéria PROKOP so sidlom na Potocnej ul. 5 vystavuje v priestoroch ateliéru, kde
tvoril akademicky sochar Stefan Prokop a kde vznikla aj podstatna Cast jeho
sochérskych diel a kresieb.

Zoznam kultirnych zariadeni v meste Pezinok je uvedeny v nasledujlcej tabulke.
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Kultdrne zariadenia v meste Pezinok

Néazov zariadenia Adresa Poznamka
kinoséala — 420 miest
Pezinské kulturne centrum Holubvho 42 malé séla — 120 miest
(Dom kultary Pezinok) Y spolo¢enské séla — 600 miest
maly saloénik
Mestske, muizeum a Galéria Jana M. R. Stefanika 1
Kupeckého
Malokarpatské mizeum v Pezinku M. R. Stefanika 4
Stav k 31.12. 2008:
- knizni ény fond - 90 781 knizni énych jednotiek
- pocet vypozi €iek - 170 880 knizni ¢énych jednotiek
- po et pouzivate fov - 3 273
- pocet navstevnikov za r. 2008 — 30 819
Malokarpatska kniznica v Pezinku Holubyho 5 - pocet pracovnikov - 19
Kapacity:
- samostatna miestnost: cca 25 miest (na Skolenia,
video pre deti a pod.)
- citaren (priechodnd miestnos t): cca 40 miest
(besedy)
Pezinské rozpravkové divadlo Holubyho 42
Divadlo PIKI Obrancov
Galéria insitného umenia Cajlanskéa 255
Galéria U troch ruzigiek Potocna 3
Galéria PROKOP Poto¢na 5

Zdroj: AUREX spol. s r.o. - terénny prieskum, 2009; dopliujuci prieskum 2011; PHSR mesta Pezinok,
2007; web strdnka mesta Pezinok

K vyznamnym zariadeniam duSevnej kultiry patria sakralne stavby. V Pezinku sa
nachadza 7 kostolov, z toho 4 kostoly su v centre mesta — Dolny kostol Premenenia
Pana na rohu Radni¢éného nam. a Holubyho ul. (rimskokatolicky), Evanjelicky kostol
na Potocnej ul., Farsky kostol Nanebovzatia Panny Marie (v renovacii) na Farskej ul.
1 (rimskokatolicky) a Kostol bratov mensich kapucinov zasvateny NajsvatejSej trojici
pri KlaStore NajsvatejSej trojice na Holubyho ul. 91, v Grinave je rimskokatolicky
Farsky kostol sv. Zigmunda a evanjelicky a.v. kostol na Myslenickej ul. a v Cajli na
Cajlanskej ul. je Kostol Povy3enia sv. Kriza.

V SirSom centre mesta sa nachadza viacero kultirnych pamiatok a pamaétihodnosti. Z
ich velkého poétu za zmienku stoji aspof Turecky dom a Mariansky stip na
Radni¢nom namesti, KruSi¢ovska karia na rohu Holubyho ul. a Radni¢éného nam.,
Stara radnica na rohu Radniéného nam. a ul. M. R. Stefanika, Zamok so zamockym
(anglickym) parkom na Mladoboleslavskej ulici, Kapucinsky kostol a klastor na
Holubyho ul., Zidovsky cintorin na Slnhe¢nej ul., Evanjelicky kostol na Poto¢nej ul.,
Bujanovska kuria na Kollarovej ul., renesanény dom na ul. M.R. Stefanika 2,
Kaviakov dom na ul. M.R. Stefanika 4, goticky dom na ul. M.R. Stefanika 3, barokovy
dom na Holubyho ul. 5, Palugyayovska kdria na ul. M. R. Stefanika 9, Habansky dvor
na Kupeckého ul. ¢i mestské hradby, ktorych zvysky sa zachovali na Zahradnej,
Moyzesovej, Hrngiarskej, Mladoboleslavskej ul. a na ul. Stefana Polkordba. V
Grinave sa nachadza Hodossyovské kuria na LimbaSskej ceste, v Cajli Schaubmarov
mlyn na Cajlanskej ul., Zelezité kupele, socha Krista Pana pred vchodom do
Pinelovej nemocnice a PAalffyovska papieren za Pinelovou nemocnicou pri
Fabidnovom mlyne. V extravilane mesta sa na Suvorovovej ul. nachadza barokova
kaplnka sv. Rozalie, dalej su tu banské diela v lesoch v okoli Cajly, hrad pri
kamernolome a pezinska kalvaria v smere na Babu a v okrajovych lesnych oblastiach
mozno objavit vinohradnicke kamenice. Navstevnik si mdze historické pamiatky
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pozriet na okruhu ,Historicky okruh po centre mesta“ alebo na ,Banskom nidu&nom
chodniku®.

Tematika kultrnych pamiatok a pamatihodnosti je podrobnejSie spracovana v
kapitole 5.4. Zasady ochrany a vyuZitia kultdrno-historickych hodnét.

Udalosti dejin pripominaju pocetné pomniky, paméatné tabule a sochy. V meste
Pezinok su to napr. pomnik obetiam 1. svetovej vojny pri rimskokatolickom farskom
kostole, pomnik osloboditelom na Mladoboleslavskej ulici, pomnik hrdinom SNP pred
vstupom do Zamockého parku, pamatna tabula na ul. M.R. Stefanika 14 na mieste,
kde stal rodny dom J. Zigmundika, pamétna tabula na Sancovej ul. 2 na mieste, kde
stala synagoga, reliéf Korunovania Panny Marie na ul. M.R. Stefanika 19, barokova
socha sv. Jana Nepomuckého vo Farskej zahrade na ul. M.R. Stefanika, barokovéa
socha sv. Floridna a sv. Antona Paduanskeho pred klaStornym kostolom na
Holubyho ul. 91.

Sireniu kultary a zdrojmi informacii o diani v meste pre jeho obyvatelov i
navstevnikov st miestne média — mestom vydavany €asopis - mesacnik Pezinok,
mestska televizia TV PEZINOK s.r.0o. na Holubyho ul. 42, mesacnik Pezinsky
podnikatel, spravodajsko-reklamny tyZzdennik Pezinsko, osvetovy dvojmesacénik
VidieCan a Skolské resp. Studentské Casopisy, ktoré vychadzaju v miestnych
zakladnych a strednych Skolach.

V Pezinku sa pravidelne organizuju tradi¢né a kultirne podujatia nielen miestneho,
ale aj regionalneho, celoslovenského a medzinarodného vyznamu. Su to napr.
podujatia:

»  Etnofestival (prehliadka etnickej hudby, februér),
* Volba Krélovnej vina (sutaz pre diev€atéa a Zeny od 16 do 25 rokov, marec),
* Vinne trhy (medzinarodna sutaz, vystava a degustacia vin, april),

» Festival Kapustnica (medzindrodna sutaz vo vareni kapustovej polievky spojena
s ochutnavkou vina, sprievodnym podujatim su majstrovstva Slovenska v gufani
drevenych sudov, april),

*  Orbis harmoniae (podujatie, ktoré si kladie za ciel u¢it ozdravit telo a dusu, méj),

* Medzinarodny festival chramovych zborov Ad Una Corda (kazdy parny rok v
maji),

e Den rodin (kultdrno-spolo¢enské podujatie pre rodiny pri prileZitosti
Medzindrodného dna rodiny, mdj),

e Otvorené pivnice na sv. Urbana (podujatie spojené s otvorenim sezény na
Malokarpatskej vinnej ceste, m4j),

e Cyklomaratén (podujatie orientované na podporu resp. popularizaciu
cykloturistiky v Pezinku, jun),

* Velk& cena veteranov (jun),

»  Keramické trhy (prezentacia majstrovstva vyrobcov keramiky réznych Stylov zo
Slovenska aj zahraniCia spojena s predajom, jun),

» Divadelny festival Cibulak (v posledny juanovy vikend),

* Kultarne leto (promenadne koncerty dychovych hudieb, divadelnych suborov,
country a pop skupin, jal-august — kazdu nedelu pred Zamkom),

+ Atlantida (medzindrodny festival kultirnych a umeleckych aktivit, jal),
* Navraty (malokarpatsky festival tradi¢nej kultary, jal),

» Pezinsky permonik (malokarpatska vystava a burza mineralov, fosilii a drahych
kamenov spojena s pouliénym ryZovanim zlata, august),

»  Dychovky v presi (medzinarodny festival malych dychovych hudieb, august),
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*  Fyzulnacka (medzinarodnd sutaz vo vareni fazufovej polievky, august),

* Malokarpatsky strapec (medzindrodnd suataz v parkdrovom skakani koni
dospelych a juniorov, september),

* Vinobranie (tradi¢né oberackové slavnosti, september),

»  Stredoeuropske Sportové hry seniorov (Sportové sutaze seniorov najma z
partnerskych miest Pezinka, oktdber),

 Festival Eugena Suchona (celoslovensky hudobny festival vitazov
interpretacnych satazi zakladnych umeleckych 3$kol, oktober),

* Pezinsky strapec (sutazné stretnutie taneCnych péarov zo strednej Europy v
najvy$Sej vykonnostnej triede a zaroven prezentacie zacinajucich parov,
oktéber),

* To najlepSie z humoru na Ceskej scéne (prehliadka Spickovej tvorby €eskych
divadiel, oktéber),

* Svatomartinské poZzehnanie mladého vina (za Uc€asti pezinskych duchovnych,
vyrobcov a milovnikov vina s ciefom zhodnotit' uplynuly vinohradnicky rok,
november),

 Den otvorenych pivnic (degustacia vina z celého malokarpatského regiénu
priamo v prevadzkach, kde sa vyraba, hovember),

* Vianoc¢né trhy (predaj a nakup typického viano&ného tovaru a obc&erstvenia, ale
aj kultdrny program, dobrocinny bazar, betlehem a viano¢ny orloj, december).

Pre ro6zne kultirno-spoloCenské podujatia je vhodné nadalej podporovat vyuZitie
priestorov v pedej zone v centre mesta — Radniéné namestie, ul. M.R. Stefanika a
Potocnu ul., tiez Zdmockého parku, nadvoria a parkoviska pred pezinskym Zamkom,
ako aj Aredlu zdravia Rozalka na Suvorovovej ul., ktory je neoddelitelnou su¢astou
Sportového a spolo¢enského Zivota nielen v Pezinku, ale aj v celom
zapadoslovenskom regione.

Samostatné funkéné plochy pre kultGrne a osvetové zariadenia sa v UPN
nenavrhuju. V dalSom rozvoji tychto zariadeni predpokladame ich umiestriovanie do
jestvujucich kultarnych zariadeni pripadne pocitame s ich integraciou s inymi
vhodnymi druhmi obc&ianskej vybavenosti (Skolské zariadenia, zariadenia socialnych
sluzieb). Takymto sp6sobom vytvarané viacucelové objekty rozSiria ponuku uz
existujucich sluzieb a volno&asovych aktivit pre obyvatelov mesta.

V sulade s dalSim rozvojom mesta navrhujeme v obidvoch variantoch rieSenia
doplnit' v blizkej dostupnosti k novonavrhovanym lokalitAm s dominantnou obytnou
funkciou (formou RD) — UO 03 Pezinok — sever (obidva varianty), 04 Cajlanské
Z&humenice (obidva varianty), UO 11 Trnianska dolina (variant A) mensSie kultarno-
spoloCenské zariadenia (klubové osvetové zariadenia, menSie kniznice, €itarne) a
zariadenia pre mladez (kluby mladeze) a pre rodiny s detmi, ktoré budu vytvarané
ako mensie samostatne stojace zariadenia alebo vostavitelné zariadenia obcianskej
vybavenosti v parteri polyfunkénych domov.

V budicom obdobi je potrebné zvySovat atraktivitu kultirnych podujati, rozsirit’ ich
ponuku pre r6zne vekové kategorie obyvatelstva a zabezpelit aj ich vacsiu
propagaciu, taktiez je potrebné dbat o ochranu kultdrnych pamiatok, technicky stav a
vybavenie kultarnych zariadeni v meste.

Celkova kapacita funkénych pléch na byvanie z hladiska poctu obyvatelov k
navrhovému obdobiu je v Koncepte UPN mesta Pezinok stanovena na 29 641
obyvatelov podla variantu A a 27 861 obyvatefov podla variantu B. Podla metodickej
prirucky pre obstaravatefov a spracovatelov Uzemnoplanovacej dokumentacie —
,Standardy minimalnej vybavenosti obci — aktualizacia* (r. 2009) sa odporuca, aby
bola obec velkostnej kategorie 20-30 tis. obyvatefov v rdmci vlastného Gzemia
vybavend kultirnymi zariadeniami nasledovného druhu — verejna kniznica, vystavné
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priestory (vystavné aredly a siene), muzeum (s pobockami), galéria (zbierka, s
pobockami), koncertnd sala/hudobné sély/tanecné saly, kultirne a vofnolasové
centrum, zhromazdovaci priestor (verejna volna plocha — namestie, zabavné
plochy), kultirno-osvetové zariadenia/klubovne, kostoly (chramy) a pastoracné
centra/modlitebne/zborové domy/synagdgy/meditatné priestory, cintoriny/domy
smutku/urnové haje/krematoria.

Vychadzajuc z ,Metodickej priruc¢ky na zaklade prepoctu odporucenych Standardov
minimalnej vybavenosti obci kultdrnymi zariadeniami pre obec s po¢tom 20-30 tis.
obyvatelov sa odporu¢a, aby k navrhovému obdobiu bolo v meste Pezinok
minimalne 222/237 sedadiel v divadlach, 39/41 sedadiel v koncertnych / hudobnych /
tanecnych salach, 278/296 sedadiel v kultdrnych a volno€asovych centrach, 222/237
sedadiel v kinach (multikinach), 278/296 sedadiel v prirodnych amfiteatroch/letnych
kindch, 83/88 miest v kultirno-osvetovych zariadeniach/klubovniach, 300-350
sedadiel v kostoloch (chramoch) a pastoraénych centrach/modlitebniach/zborovych
domoch/synagégach/meditacnych priestoroch, odporiu¢a sa dalej zhromazdovaci
priestor (verejna volna plocha — ndmestie, zabavné plochy) a rezervovat miniméalne
334,3/355,6 m2 celkovej Uzitkovej plochy (CUP) verejnych kniznic, 139,3/148,2 m2
vystavnej plochy vystavnych priestorov (vystavné aredly a siene), 278,6/296,4 m2
vystavnej plochy muzea, 50,1/53,3 m2 vystavnej plochy galérie a 111 444/118 564
m2 pozemku cintorina/domu smutku/urnového haja/krematoria.

8.5. Telesna kultara/Sport

Cast Telesna kultara/3port je spracovana v kapitole 10. Rekreécia, cestovny ruch a
turizmus.

8.6. Verejna administrativa a sprava

Lokalizacia zariadeni verejnej administrativy a spravy v meste Pezinok vychadza z
vyznamu a funkcie mesta v organizacii Statnej spravy v SR. Pezinok je okresnym
mestom, s €im suviselo konstituovanie okresnych organov Statnej spravy, ako aj
dalSich nadvaznych institacii. Tieto zariadenia su lokalizované najméa do priestoru
mestského centra a spolu s institiciami bankovnictva a financnictva sa stavaju
zaujimavymi dominantami mestského prostredia.

Zariadenia verejnej administrativy a spravy v meste Pezinok

Nazov zariadenia Adresa

Radni éné nam.
Radni éné nam.
Radni ¢né nam.
Radni éné nam.
Radni éné nam.
Radni ¢né nam.
Radni ¢né nam. 1

M. R. Stefanika 10
R.S tefanika 10
M. R. Stefanika 10
M. R. Stefanika 40

Mestsky Urad v Pezinku

Matri ény Grad

Stavebny Grad

Notarsky urad

Sprava katastra Pezinok

Mestska policia

Obvodny drad pre cestnd dopravu a
Obvodny Urad Pezinok

Obvodny Urad Zivotného prostredia v Pezinku M
Obvodny pozemkovy Urad Senec, pobo ¢ka Pezinok

Okresny sud Pezinok

EN7 ENE ENEENE ENY BN

pozemné komunikacie v

Darovy Urad

Moyzesova 2

Urad prace, sociélnych veci a rodiny

floyzesova 2

Okresna prokuratira

Cajlanska 7

Specializovany trestny sid v Pezinku

wn

uvorovova 5/A

Okresné riadite I'stvo Policajného zboru

Senkvicka cesta 14

Obvodné riadite I'stvo Policajného zboru Pezinok Meisslova 5

Okresné riadite I'stvo Hasi €ského a zachranného zboru v Pezinku Hasi ¢éska 4

Posta 1 Holubyho 28
Posta 4 Svatoplukova 11/C
Posta 5 Myslenicka 2/C

Zdroj: AUREX spol. s r.0. - terénny prieskum, 2009; doplfujaci prieskum 2011
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V ramci vystavby polyfunkénych objektov odporiéa sa v Koncepte UPN mesta
Pezinok vytvarat priestory nielen pre komerénd vybavenost, ale aj pre potrebné
inStiticie verejnej administrativy a spravy ako v polohe celomestského centra
(zariadenia verejnej administrativy a spravy ako su€ast polyfunkénych
objektov/centier), tak aj v podruznych centrach jednotlivych urbanistickych obvodov z
dévodu lepSej dostupnosti pre miestne obyvatelstvo.

8.7. Bankovnictvo a finan ¢€nictvo

Na Uzemi mesta Pezinok zabezpecuju finanéné sluzby nasledujuce finanéné
inStitdcie:

Zoznam finan€nych institdcii — bank a sporitelni — v meste Pezinok

Financ¢né institicie —
banky a sporite/he

Poznamka Adresa

Dexia banka, a.s.

pobo ¢ka Pezinok

Radni ¢né nam. 3

CSOB, a.s.

pobo ¢ka Pezinok

M. R. Stefanika 20

VUB banka, a.s.

pobo ¢ka Pezinok.

M. R. Stefanika 14

VUB banka, a.s.

pobo ¢ka Pezinok.

Myslenicka 2/B

Tatra banka, a.s.

pobo ¢ka Pezinok

Moyzesova 1/A

Slovenska sporite Fria, a.s. pobo ¢éka Pezinok Sancova 2
Slovenska sporite Fria, a.s. pobo ¢éka Pezinok M. R. Stefanika 30
OTP Banka Slovensko, a.s. pobo ¢ka Pezinok Holubyho 7
UniCredit Bank Slovakia, | pobo ¢ka Pezinok Holubyho 27

Prva stavebna sporite Fria, | kancelaria obchodnych zéastupcov PSS, Holubyho 5

kancelaria obchodnych z&stupcov PSS,

Ao Ao

Postova banka, a.s. pobo c¢ka Pezinok
Zdroj: AUREX spol. s r.o. - terénny prieskum, 2009; doplfiujuici prieskum 2011

Prva_stavebna sporite  I'nia, Kupeckého 69

Meisslova 1/A

Zoznam finanénych institlcii — poistovni — v meste Pezinok

Financné institdcie — poistovne Poznamka Adresa

Radni¢né namestie

n

Sociélna pois tovna
KOOPERATIVA pois tovnia, a.s.

pobo ¢ka Pezinok

) kancelaria Pezinok Holubyho 5
Vienna Insurance Group
Woistenrot pois tovfa, a.s. pobo ¢éka Pezinok Holubyho 28
UNIQA pois tovna, a.s. generalna agentdra Pezinok Holubyho 39

Generali Slovensko pois tovna, a.s. pobo ¢ka Pezinok Hrn giarska 58

regionalne

Dna=inal

pobo ¢ka Pezinok

pracovisko

Allianz — Slovenska pois tovna, a.s. Moyzesova 2

Pois tovria Capitol, a.s. Moyzesova 16

Dévera zdravotna pois tovna, a.s. expozitira Pezinok Moyzesova 2

VSeobecna zdravotna pois toviia, a.s. expozitira Pezinok
Zdroj: AUREX spol. s r.0. - terénny prieskum, 2009; dopliujaci prieskum 2011
Bankové a iné finan¢né institlcie sa sustreduju najma v centralnej mestskej zéne (na
Radniénom namesti a pozdii ulic M.R. Stefanika, Moyzesova, Meisslova, Holubyho),
s ¢im sa pocita aj v pripade dalSieho rozvoja mesta v navrhovom obdobi.

Celkova kapacita funkénych pléch na byvanie z hladiska poctu obyvatefov k
navrhovému obdobiu je v Koncepte UPN mesta Pezinok stanovena na 29 641
obyvatelov podla variantu A a 27 861 obyvatefov podla variantu B. Podla metodickej
prirucky pre obstaravatelov a spracovatelov Uzemnoplanovacej dokumentécie —
,Standardy minimalnej vybavenosti obci — aktualizacia* (r. 2009) by mala mat obec
velkostnej kategérie 20-30 tis. obyvatelov z bankovych institdcii minimélne 3
pobolky bank, 1 filialku, 2 expozitlry, 1 zastUpenie a 7 reprezentacii/detasovanych

Moyzesova 2
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pracovisk bank a z poistovacich institacii minimalne 3 agentdry/pobocky, 5
zastupitel'stiev/obchodnych kancelérii a 3 kontaktné miesta.

8.8. Komer €na vybavenos t
Obchod, verejné stravovanie, verejné ubytovanie, Siroka Skala sluzieb (vyrobnych aj
nevyrobnych), ako aj pracoviska fyzickych a pravnickych subjektov, predstavuju
vyznamnu Cast’ obdianskej vybavenosti nielen z pohladu diverzifikovanej ponuky v
uspokojovani potrieb obyvatelstva a tvorby novych pracovnych prilezitosti, ale aj z
hladiska profilacie prostredia mesta.

Kapacity komerénej vybavenosti vysSieho vyznamu su koncentrované predovsetkym
do mestského centra, t.j. do urbanistického obvodu Pezinok — stred. V ostatnych
obvodoch sa komeréné aktivity podielaju najmé na obsluhe byvajliceho obyvatelstva,
resp. ju tvoria Specifické zariadenia v ramci vyrobno-obsluznych zén.

Pre rozvoj daného sidla mé& rozhodujlaci vyznam kvalita poskytovania sluzieb. V
meste Pezinok sU zastupené predovSetkym trhové sluzby, a to sluzby obchodu,
stravovania, ubytovania, oprav a udrzby motorovych vozidiel, pravne a u&tovnicke
sluzby, opravarenské sluzby pre domacnost, administrativno-kancelarske sluzby,
¢innosti v oblasti nehnutelnosti, kadernicke a kozmetické sluzby a iné. Vyznamné su
aj sluzby spojené s rekreéaciou, ktoré poskytuju zariadenia na Pezinskej Babe, v
Slne&nom udoli, v Stupoch a v Kuciddorfskej doline.

Lokalizacia komer&nych zariadeni, najma obchodu, verejného stravovania a sluzieb,
sa riadi pravidlami trhovej ekonomiky, ¢o prevldda najma u mensich zariadeni —
predajni a prevadzok sluzieb. U vacsich zariadeni pésobi na ich lokalizaciu aj
dostatok ploch vacsej rozlohy.

Uzemné rozlozenie komerénej vybavenosti, ako aj ponuka druhovej truktary jej
jednotlivych vybavenostnych zariadeni, su¢asnym potrebam mesta vyhovuje.

8.8.1. Verejné ubytovanie a verejné stravovanie

Ubytovacie zariadenia sU nevyhnutnou podmienkou vzniku i rozvoja cestovného
ruchu. V sucasnosti je celkova kapacita celoroénych 16Zok na Uzemi mesta Pezinok
cca 781 vratane pristeliek a dalSich 40 16Zok je sezonnych (zdroj: AUREX spol. s r.o.
— vilastny terénny prieskum, r. 2009, doplfujlci priestor 2011; web stranka mesta
Pezinok).

Ubytovacie sluZzby priamo v meste poskytuje viacero zariadeni napr. hotel TILIA****
Vinarsky dom*** hotel Kriser***, Jelefi*, Rozalka**, penzidbn Rustica — garni***,
penzion Pod klastorom***, Penzion 77***, penzion Slimacka**, Pension Restaurant
Fiori, turistickd ubytovia Winkler & Weber, ubytoviia Pezinan a dalSie. V letngj
sezone (jul-august) poskytuje ubytovanie aj turistick& ubytoviia Domov mladeZe pri
SOuU.

DalSie moZnosti ubytovania sa nachadzaju v blizkom okoli v rekreaénych oblastiach,
v ktorych ubytovanie zabezpecuju Motel na vrchu Baba, chata Korenny vrch, Horskéa
chata Haffner, Chata Baba na Pezinskej Babe a penzién — Ranc¢ u Shlifa, hotel
Carmin*** a Horsky hotel Istota*** v KuciSdorfskej doline.
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Néazov zariadenia

| Adresa

| Druh zariadenia

| Kapacita

Hotel TILIA****

Ubytovacie zariadenia v meste:

Kollarova 20

hotel

73 16Zok

- reStauréacia TILIA — 40 miest
- reStauracia—vinaren Pezinsky PreS — 50
miest

- 2 saloniky s celkovou kapacitou 60 oséb

Hotel Vinarsky dom=***

Holubyho 27

t

otel

45 pevnych 16zok (18 dvojpostefovych a 3
trojpostelové izby) + moznost pristelky (7
16Z0k)

- reStauracia Ristorante Del Vino — 50 miest
- velk4 sala — 90 miest

- malé (ruzovda) séla — 70 miest

- salénik — 20 miest

- Castovska vinaref — 28 miest

- Tokajska vinaren — 22 miest

- kryté nadvorie — 150 miest

- letna terasa — 20 miest

Hotel Jele ri*

Holubyho 25

hotel

45 16Zok

Hotel Kriser**

Tehelna 4

hotel

33 I6zok (9  dvojpostelovych, 5
trojpostelovych izieb) a 1 apartman
- reStauracia Kriser s kapacitou na sedenie
100 fudi

- salénik — 20 miest
- terasa — 40 miest

Hotel Rozalka**
Aredl zdravia Rozéalka

Suvorovova 9

hotel

46 16Z0ok

- reStauracia Rozalka — 46 miest
- zasadacia miestnost — 20 miest
- kryta terasa — 70 miest

Penzién Rustica -

garnix+*

Bratislavska 62

penzién

20 l6Zok
- reStauracia — 20 miest
- konferen éna miestnos t'— 20 miest

Penzion 77***

Bernolakova 77

penzion

16 pevnych 16zok (7 dvojl6zkovych izieb a 1
apartman) + moznost pristelky (8 16zok)
- rafajkéaren (salonik) — 14 miest

Penzién Slima ¢ka**

Holubyho 12

penzién

10 I6zok (1 jednoposte fova izba, 3
dvojposte lové izby, 1 trojposte Fova izba)
- reStauracia — 120 miest

- terasa — 30 miest

Penzién Pod

klaStorom***

Holubyho 61

penzion

36 16Zok

Pension Restaurant Fiori

Holubyho 63

P

lenzion

18 16Zzok (6 dvojloZkovych izieb a 3
dvojl6zkové apartmany)

- reStauracia — 60 miest

- terasa — 40 miest

- priestor pri krbe — 30 miest

Winkler & Weber

ul. 1. maja 39

turisticka
ubytov fa

40 l6Zok

Ubytov fa Pezin ¢an

Tehelna 9

turisticka
ubytov fa

80 l6zok
- Skoliaca miestnost — 30 miest

Domov mladeze pri SOU

Komenského
27

turisticka
ubytov fa

sezonne jll-august — 40 16Zok

Ubytovacie zariadenia v rekrea €nych oblastiach:

14 dvojlézkovych izieb s moznos tou
pristelky + 5 apartmanov

- reStauracia — 60 miest

- bar, kaviaren

- terasa — 30 miest

Motel na vrchu Baba*** Pezinsk& Baba notel ot .
- Skoliace a konferenéné priestory pre 18,
30 a 60 os6b
- salonik — 8 miest
- Huncokéarska chalupa - 60 miest
na posedenie vonku

Chata Baba Pezinska Baba |chata 19 16Zok
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Nazov zariadenia Adresa Druh zariadenia Kapacita

1 apartman, 2 trojposte lové izby,

Chata Korenny vrch Pezinska Baba  ¢hata 1 patposte lova izba
- bar

s 52 16Zok
Horska chata Haffner Pezinska Baba tu“St'Ck% - reStauracia — 52 miest
ubytov na - .
- salonik — 15 miest
. . 18 16Zok

Penzién - Ran ¢ u Shlifa gglio:ésldorfska penzién - reStauracia s grilom — 50 miest
- letna terasa
43 1620k (13 jednol6zkovych izieb,
14 dvojlézkovych izieb, 1 apartméan)
- lobby bar
- kongresovy, po lovnicky a zlaty salénik

ek xix . - 30+90+60 miest

gc;/t\f:eil)('/:algnnl;ik) Sglﬁ::d?? riska hotel - v aredli 22 chatiek na ubytovanie v lete
(bez socidlneho zariadenia), z toho
funk énych je 18 chatiek po8 I6zok v
kazdej chatke
- reStauracia, bar Kamzik - 170 miest
- letn4 terasa - 80 miest
49 1620k, s pristelkami 63 16Zok (25 izieb,
ztoho 1 jednoposte fova izba, 22
dvojposte lovych izieb, 2 apartmany)
- reStauracia — 70-100 miest
- bar — 40 miest
- terasa — 100 miest

Ku &&dorfska - salénik 115 - 18 - max. 30 oséb (kino 30
Horsky hotel Istota*** doli hotel 0s6b)
olina 2559

- salénik 117 - 35 -max. 50 osdb (kino 70
0s6b)

- salénik 118 - 20 - max. 30 osbb (kino 35
0s0b)

- Diplomat salénik - 14 - max. 20 os6b (king
25 o0s6b)

- apartman 221 - max. 8 os6b

Zdroj: AUREX spol. s r.o. - terénny prieskum, 2009; doplfiujaci prieskum 2011; web stranka mesta

Pezinok

V meste Pezinok su stravovacie sluzby poskytované jednak reStauraciami a
stravovacimi jednotkami v ramci ubytovacich zariadeni, ale aj dennymi barmi,
pohostinstvami, snackbarmi, pizzeriami, kaviarfnami, espressami, ¢i zariadeniami
rychleho obcerstvenia (napr. bufety, bistr4, bagetérie a pod.). ReStauracie v centre
zabezpeduju Ciasto¢ne aj podnikové stravovanie pre zamestnancov firiem a institdacii
sidliacich v meste. Rad gastronomickych zariadeni v meste dopinaju najméa vinarne a
vinne pivnice. Pre milovnikov dobrého jedla ponuka Pezinok mozZnost absolvovat
tzv. Pezinsky kulinarsky chodni¢ek s malym alebo rozSirenym okruhom. Sucastou
kulinarskeho chodni¢ka su vybrané gastronomické zariadenia v meste ponukajuce

miestne Speciality.

Stravovacie zariadenia v meste Pezinok

Nazov zariadenia

| Adresa

Miesta

Restauracie:

Café bar restaurant Radnica

M. R. Stefanika 1

90 miest + 20-25 miest pivnica
+ 60 miest terasa

reStauracia, pivnica)

Cafe restaurant Korzo M. R. Stefanika 10 40 miest + 20 miest terasa

Restauracia, vinare n u Magistra M. R. Stefanika 17 90 miest + 40 miest  terasa

Restauracia Mestiansky dom Holubyho 9 54 miest

Restauracia Slima ¢ka Holubyho 12 120 miest + 30 miest terasa

Slovakia Pub & Restaurant Holubyho 25 40 miest
rest. Ristorante Del Vino 50 miest +

ReStauracia  Vinarsky dom  (vinare A, Castovska vinare ri 28 miest +

Holubyho 27

Tokajska vinare n 22 miest + kryté
nadvorie 150 miest + letna terasa
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Néazov zariadenia Adresa Miesta
Restorante pizzeria Lalia Holubyho 42 80 miest + 40  miest terasa
Restaurant Fiori Holubyho 63 60 miest + 40 miestte  rasa
Restauracia Matysak, Vinum galeria Bozen Holubyho 8 5 130 miest
Restauracia Empire Jesenského 4 80 miest

Restauracia u Michala

Jesenského 7

60 miest + 30 mi  est terasa

Restauracia Koni éek

Jesenského 8

51 miest + 45 miest terasa

Film coffee restaurant

Kalin ciakova 4

80 miest + 24 miest terasa

Restauracia Pezinsky dvor Kollarova 3 60 miest + 20  miest terasa
Halong — &zijska reStauracia Kollarova 11 60 miest  + 20 miest terasa
Victoria Coctail Bar — Caffe — Restaurant Kollarova 14/A 80 miest + 32 miest terasa

ReStauracia TILIA Kollarova 20 40 miest
Restauracia — vinare n Pezinsky Pre$ Kollarova 20 50 miest
Grand Restaurant Myslenickéa 2/C 100 miest
Motobike pub Myslenicka 3 50 miest + 100 miesttera  sa
Lucky pub pizza Myslenicka 101 70 miest + 100 miest  terasa
Motorest Alpinka Myslenicka 138 60 miest + 20 miest  terasa
Restauracia Grinrock Myslenicka 201 45 miest + 20 m  iest terasa

WEST - ¢inska reStauracia

Moyzesova 2

30 miest + 30 miestt  erasa

ResStauracia café Rezident

Moyzesova 16

45 miest + 2 0 miest terasa

Restauracia Rustica - garni

Bratislavska 62

20 miest

Restauracia Jagerka

Bratislavska 75

39 miest + 30 m iest terasa

Restaurant Gurman

Bratislavska 102

48 miest

Restauracia Kriser

Tehelna 4

100 miest

Restauracia Rozalka

Suvorovova 9

46 miest + 70 mies  t terasa

Restauracia Surini

Bernolakova 82

65 miest + 28 mie st terasa

Malokarpatska Koliba

ajanského 38

45 miest + 16 mi est terasa

Restauracia — Motel na vrchu Baba

Pezinska Baba

60 miest + 30 miest terasa + 60
miest na posedenie
pri Huncokarskej chalupe

Restauracia v Horskej chate Haffner

R

ezinska Baba

52 miest

ReStauracia, bar Kamzik (pri  hoteli

Ku ¢isdorfska dolina 3

170 miest + 80 miest terasa

Restauracia pri Horskom hoteli Istota***

Ku ¢isdorfska
dolina 2559

70-100 miest + 40 miest bar
+ 100 miest terasa

Restauracia v Penziéne — Ran ¢i u Shlifa

Ku ¢iSdorfska dolina

50 miest

Cukrarne, kaviarne:

Kaviare i Pohoda

Radni ¢né namestie 3

35 miest + 32 miest terasa

Bon café

Holubyho 69

20 miest + 9 miest terasa

Mild Caffe Mischel

Holubyho 28 (OC Plus)

60 miest

911 Café bar

Holubyho 28 (OC Plus)

40 miest + 24 mi  est terasa

Fashion Caffe

Holubyho 28 (OC Plus)

28 miest

Kaviare i Belo

Holubyho 28 (OC Plus)

32 miest + 12 miest ter asa

Uni café Holubyho 27 40 miest
Travel Café & Restaurant Holubyho 21 80 miest
Joey bravo’s pub Holubyho 9 80 miest + 70 miestter  asa

Café Margo

Jesenského 2

35 miest + 25 miest terasa

Kaviare i Galaxia

M. R. Stefanika 27

70 miest + 20 miest ter asa

Imperial café

M. R. Stefanika 23

24 miest + 24 mies tterasa

Café Journal

M. R. Stefanika 21

120 miest + 36 mies tterasa

AUREX, spol. s r.o.
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Nazov zariadenia

Adresa

Miesta

Café Terra Bozin

M. R. Stefanika 1

20 miest + 40 mi  est terasa

Charlie Café

M. R. Stefanika 1

30 miest + 30 miest  terasa

Sacher Café

M. R. Stefanika 1

8 miest + 32 miest te rasa

Passage Café

Kollarova 12

28 miest + 20 miest teras  a

Best Caffé

Meisslova 6

70 miest

Café Rezident

Moyzesova 16

45 miest + 20 miest tera  sa

Feeling Coctail bar Poto ¢néa 2/A 62 miest
Mejdan pub Senkvicka cesta 5 64 miest
Quattro Canto — Coctail bar & coffee Bystrick& 28 32 miest

Cafe Pezinok

Myslenicka 2/B (HM
Tesco)

40 miest + 30 miest terasa

Myslenickd 2/C (NC

Caffé in MOLO) 36 miest
Myslenicka 2/C (NC . .

Topper Club MOLO) 50 miest + 20 miest terasa

Friend Caffé Hrn ¢iarska 58 (Fortna) 30 miest + 16 miest terasa

Hostinec Lipar

Kupeckého 2

64 miest

Cukréare n G+G

Cajlanskéa 81

27 miest + 16 miest terasa

Cukrare i Eurépa

M. R. Stefanika 20

Cukréare i Eva

M. R. Stefanika 6

12 miest + 12 miest terasa

Cukrare i Ketty

M. R. Stefanika 1

18 miest + 20 miest terasa

Cukrare i v Katovej uli ¢ke

Katova uli ¢ka (Fortna)

25 miest + 12 miest terasa

Snack bary:

Denny bar JAMA-PUB-CLUB

M. R. Stefanika 31

45 miest  + 44 miest terasa

Lahddky Lukulus

M. R. Stefanika 10

Lahddky u Katky Kollarova 20 12 miest
Bar Biliard Moyzesova 11
Rychle ob €erstvenie:
Pizzerka Bystricka 28 30 miest
Kupeckého
Bufet u Dana ul. (trhovisko)
. Kupeckého
Bufet - Bede ¢ ul. (trhovisko)
Kupeckého
MINI GRIL Tevo ul. (trhovisko)
Pizza Tuéniak Kollarova 12 16 miest
Bufet Cipar Il-|ci|ub_ytlwo\69
MM + K Ob €erstvenie Holubyho 26 12 miest + 20 miest terasa
Eddy’s Food Holubyho 28 (OC Plus)
Fresh+ Holubyho 28 (OC Plus)
Mr. Snicel Holubyho 28 (OC Plus)
Pizza Bucki Hrn ¢iarska 58 10 miest + 6 miest terasa
Gastro MA-JA-K Holubyho 79
Kebab Gyros Poto ¢éna 2/A 4 miesta + 20 miest terasa
SILL — rychle ob é&erstvenie Zahradna ul. (pri

TR

Carmen fast food

Myslenickd 2/C (NC
MOLO)

Max Lahodky

M. R. Stefanika 29

16 miest + 4 miesta  terasa

Pizza Obelix

Novomeského 56/A

8 miest + 12 miestte  rasa

Bufetik Baba

Pezinska Baba
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Néazov zariadenia Adresa Miesta
Vinarne:
Vinarsky dom (vinare #, reStauréacia, pivnica) Holubyho 27 120 miest + 100  miest terasa
Vinum Galéria Bozen Holubyho 85 130 miest
Restauracia, vinare f u Magistra M. R. Stefanika 17 90 miest + 40 miest  terasa
Vino gallery — skuto éna vinare i Radni éné nam. 1 90 miest + 40 miest terasa

Zdroj: AUREX spol. s r.o. - terénny prieskum, 2009; doplfiujaci prieskum 2011; web stranka mesta
Pezinok

Vzhladom na malokarpatsky region, v ktorom sa Pezinok nachadza, maju turisti
moznost ochutnat’ vino vo vySe 20 vinnych pivniciach/vinotékach. 26.10. 2006 Zvaz
vyrobcov hrozna a vina na Slovensku otvoril v historickych pivniciach pezinského
zamku unikatnu expoziciu 100 najlepSich slovenskych vin s ndzvom Narodny salon
vin Slovenskej republiky. Cielom salénu vin je na jednom mieste ponuknut stélu
expoziciu o slovenskom vinohradnictve a vinarstve, jeho historii a tradicii a zaroven
vytvorit prezentaciu najlepSich slovenskych vin s moZnostou ich degustacie a
zaklpenia.

Vinne pivnice a vinotéky v meste Pezinok

Nézov zariadenia Adresa Miesta
\F/?nrgléfarc)ilxgtcv% Pavelka-Soboli ¢, s.r.o. Farska ul. 7 45 miest
Mestské vinotéka Radni ¢né nam. 9 50 miest
Radni éna vinotéka M. R. Stefanika 1 (stara radnica) 20 mi  est
Malokarpatské mizeum v Pezinku M. R. Stefanika 4
Vino Gallery — skuto €na vinare Radni éné nam. 1 (Turecky dom) 45 miest
Vinum Galéria Bozen Holubyho 85 50 miest
Winetou Wine Gallery Moyzesova 12 30 miest
Vinna pivnica Hacaj, Hacaj, s.r.o. M. R. Stefanika 21 15 miest
Vinna pivnica - Milan  €ech Kupeckého 81
Vinna pivnica - Ludovit Tretina Kupeckého 51 15 miest
Vinna pivnica - Pavol Bori$§ Hviezdoslavova 1 10 mie st
Pivnica pri mlyne — Vladimir Razdik Razusova 28
Pivnica U Stefana Podkarpatska 2
Borik Vino Jilemnického 2/A 20 miest
Vino Ludvik Tehelna 11
VINOVIN Peter S éepan Jesenského 2 30 miest
Vinarstvo Vinkova [Tehelna 13
PAVUK — Wine shop Radni éné nam. 1
\C{Em?’hriadnictvo — vinarstvo  Milan Kupeckého 73 25 miest
:)/(i)ré?glrnaigg\i/cllzzrpatyvinérske druzstvo LimbaSska cesta 2 15 miest
Narodny salén vin Mladoboleslavska 5 (v pivniciach Zamku) 60 miest

Zdroj: AUREX spol. s r.o. - terénny prieskum, 2009; doplrujuci prieskum 2011; web stranka mesta
Pezinok

S novymi trendmi v cestovhom ruchu sa menia poZiadavky a celkové spravanie jeho
Ucastnikov. Poskytuju sa nové druhy sluzieb, v ovela vacSej miere sa najma vo
vacsich mestach rozvija kongresovy cestovny ruch. Do atraktivneho horského
prostredia sa lokalizuje novy druh ubytovacich zariadeni — tzv. horské apartmany.
NajrychlejSie expandujicim segmentom cestovného ruchu je mestsky cestovny ruch
spojeny s vikendovymi pobytmi v mestach. Preto je potrebné aj v meste Pezinok
podporovat a rozvijat ubytovacie zariadenia réznej druhovej Struktdry, ktora bude
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vyhovovat réznorodym poziadavkam navstevnikom mesta. Je délezité preferovat
jednak najvysSie, mestotvorné kategorie ubytovacich zariadeni, jednak aj rozvoj
ubytovacich zariadeni nizSich kategérii (penziony, turistické ubytovne, hostely
vyuzivané prevazne individualnymi navstevnikmi, motely, botely, chatové osady).

Celkova kapacita funkénych pléch na byvanie z hladiska poctu obyvatefov k
navrhovému obdobiu je v Koncepte UPN mesta Pezinok stanovena na 29 641
obyvatelov podla variantu A a 27 861 obyvatelov podla variantu B. V metodickej
prirucke pre obstaravatelov a spracovatelov Uzemnoplanovacej dokumentécie —
,Standardy minimalnej vybavenosti obci — aktualizacia® (r. 2009) sa v obci velkostnej
kategoérie 20-30 tis. obyvatefov odporuca v ramci vlastného Uzemia lokalizovat
ubytovacie zariadenia nasledovného druhu — hotely**-*****  penzidny, hostely a
horské apartmany.

Vychadzajuc z ,Metodickej priru¢ky” na zaklade prepoctu odporucenych Standardov
minimalnej vybavenosti obci verejnymi ubytovacimi zariadeniami pre obec s poctom
20-30 tis. obyvatelov sa doporucuje, aby k navrhovému obdobiu bolo v meste
Pezinok minimélne 83/88 16Zok v Stvor-/pat- hviezdi¢kovych hoteloch, 195/207 16Zok
v dvoj-/troj- hviezdi¢kovych hoteloch, 97/103 16Zzok v penzionoch, 83/88 16Zzok v
hosteloch a minimalne 2 turistické informacné kancelarie.

V oblasti verejného stravovania je vefmi dbélezitym aspektom vo vztahu k
cestovnému ruchu zvySovanie kvality poskytovanych sluzieb, profesionalny pristup k
zakaznikovi a roznorodost’ prevadzkovych typov zariadeni. Zriadovanie stravovacich
zariadeni sa riadi zakonom ponuky a dopytu. V ramci lokalizacie novych zariadeni
verejného stravovania je délezité podporovat princip ich rovnomerného rozlozenia z
dévodu zlepSenia pesej dostupnosti zariadeni aj pre obyvatelstvo okrajovych &asti,
rozvijat jednak zariadenia samostatné, ale aj vstavané v objektoch inych funkcii
(zriadovanie stravovacich zariadeni ako sucasti polyfunkénych a multifunk&nych
centier).

V aktualizécii Standardov minimélnej vybavenosti obci z roku 2009 sa v obci
velkostnej kategoérie 20-30 tis. obyvatelov odporu¢a v ramci vlastného Gzemia
lokalizovat zariadenia verejného stravovania nasledovného druhu — reStauracia I.-1V.
CS, vinaren, pivnica, kaviaren, pohostinstvo, hostinec, cukraren a bar.

8.8.2. Maloobchod a sluzby (vyrobné a nevyrobné)

V Pezinku je v ramci maloobchodu a sluzieb rozSireny najmé& maloobchod s
potravinami, ndpojmi a tabakom, s ovocim a zeleninou, s masom a masovymi
vyrobkami, s chlebom, pe¢ivom, cukrarskymi vyrobkami, maloobchod s tovarom pre
domacnost, s kozmetickymi a toaletnymi vyrobkami, so zdravotnickymi a
ortopedickymi  pombckami, s nepotravinovym tovarom Vv $pecializovanych
predajniach (napr. s textilom, odevmi, obuvou a koZzenymi vyrobkami, s knihami,
novinami a kancelarskymi potrebami, s nabytkom, svietidlami a inymi domacimi
potrebami, s elektrickymi zariadeniami pre doméacnost a i), maloobchod s
pohonnymi latkami, tieZ zna¢ne zastUpend je aj oprava osobnych potrieb a potrieb
pre domacnosti (napr. oprava obuvi a koZzeného tovaru, spotrebnej elektroniky,
hodin, hodiniek a Sperkov a pod.), predaj, udrzba a oprava motorovych vozidiel a
motocyklov, rézne obchodné ¢&innosti, ¢innosti slvisiace s riadenim pocitacového
prisluSenstva, c¢innosti v oblasti nehnutelnosti, prdvne a uctovnicke c¢innosti,
kadernicke a kozmetické sluzby a ostatné cinnosti. Na Kupeckého ulici je vacsie
trhovisko a zastupeny je aj maloobchod v stdnkoch (napr. predaj vajec a hydiny,
pekérskych vyrobkov, ¢asopisov, novin a tabaku).

Z vacsich potravinarskych sieti st v meste v rdmci obytnych Uzemi zastipené
predajne COOP Jednota (supermarket COOP Jednota Pezinok, Svatoplukova 11/B),
potraviny CBA Slovakia (ul. 1. maja, Kuzméanyho ul., Bystricka 28, Bratislavska 85) a
potraviny Bala (M.R. Stefanika 35).
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Velké obchodné centra su lokalizované pri vstupe do mesta pozdiz hlavnej dopravnej
tepny — Bratislavskej/Myslenickej ul. v ramci ndkupného centra Sahara Shopping
Park. Jeho vybudovanie bolo vyznamnym prelomom v rozvoji obchodnej siete a
sluzieb v Pezinku, ktoré dovtedy v tomto smere za ostatnymi mestami znacne
zaostavali. V nakupnej zéne Sahara Shopping Park je lokalizovany obchodny dom
(ndkupno-zébavné centrum) Mdlo (Myslenicka 2/C), hypermarket Tesco (Myslenicka
2/B) a velkopredajfia Lidl (Okruzna 4783). Okrem nich su v obchodnom centre
osobitné velkopredajne ndbytku a elektrotovaru, pekéren, rychle ob&erstvenie, Disco
club a iné.

V strede mesta (na Radnicnom namesti), v prizemi byvalého hotela Grand, sa
nachadza supermarket Billa. DalSi hypermarket Hypernova je v blizkosti Cerpacej
stanice medzi Seneckou a Senkvickou cestou.

Vacsim zariadenim obchodu a sluzieb je aj nakupne centrum OC Plus na Holubyho
ul. 28 a obchodny dom na ul. M.R. Stefanika.

Vybrané zariadenia obchodu a sluzieb v meste Pezinok podla MOS/MIS za r. 2007

nazov ukazovate la rok 2007

predajne potravinarskeho tovaru, supermarkety a predajne zmieSaného tovaru 53
predajne potravinarskeho tovaru - supermarkety 3
obchodné domy, nakupné strediska a hypermarkety 7
pohostinské odbytové strediska 91
predajne nepotravinarskeho tovaru 83
predajne pohonnych latok

predajne motorovych vozidiel

zariadenia pre udrzbu a opravu motorovych vozidiel 21
predajne suciastok a prisluSenstva pre motorové vozidla 19
zariadenia pre predaj, idrzbu a opravu motocyklov a mopedov, ich suciastok a prisluSenstva 3

Zdroj: MOS/MIS (Mestska a obecna Statistika — MOS a mestsky informaény systém — MIS), SU SR,
2009

Stav komercnej vybavenosti (zariadenia maloobchodu a sluzieb) je z hladiska
kvantitativneho aj kvalitativneho v podstate vyhovujiuci. Nové zariadenia
maloobchodu a verejného charakteru sluzieb je Ziaduce lokalizovat v sulade s
principom rovnomerného rozloZenia podporujic tak princip tzv. samoobsluznych
oblasti. Cielom je predovietkym podpora efektivnosti prevadzky organizmu mesta
zaloZzend na peSej dostupnosti zariadeni pre navstevnikov a su€asne podpora
rovnomernejSieho rozloZenia pracovnych prilezitosti v jednotlivych oblastiach mesta.

V sulade so su€asnymi trendmi uprednostiujucimi vystavbu tzv. polyfunkénych
a multifunkénych centier mestského typu s naplfiou obchodnou, stravovacou,
Sportovou a relaxaénou, kultdrnou, vystavnickou prip. rbéznou obsluZnou,
odpora¢ame doplnit tieto zariadenia aj v Pezinku. Zamerom spolo¢nosti Lidl
Slovenska republika v.o.s. je v blizkej dobe vybudovat nové zariadenie diskontnej
predajne potravin, pre ktoré UPN rezervuje plochy v priestore medzi Senkvickou
cestou a cestnou komunikéciou 11/502 v ramci novonavrhovaného zmieSaného
Gzemia s prevahou obc&ianskej vybavenosti a byvania.

DalSie zariadenia bude potrebné budovat v stlade s rozvojom mesta a lokalizaciou
novych rozvojovych pélov, ako su napr. vo variante A konceptu UPN rozvojové
lokality v ramci nasledovnych urbanistickych obvodov mesta:

* 03 Pezinok — sever - z dévodu rozvoja obytnej funkcie,
* 04 Cajlanské Zzahumenice - z dévodu rozvoja obytnej funkcie,
e 11 Trnianska dolina - z dévodu rozvoja obytnej funkcie,

+ 08 Stard hora a 21 Nemocnica - z dévodu rozvoja rekreacnej a Sportovej
funkcie,
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vo variante B v UO:

* 03 Pezinok — sever - z dévodu rozvoja obytnej funkcie,

* 04 Cajlanské Zzahumenice - z dévodu rozvoja obytnej funkcie,

e 08 Stara hora a 21 Nemocnica - z dévodu rozvoja rekreacnej a Sportovej funkcie

a v obidvoch variantoch rieSenia je Ziaduce posilnit vybavenost taktieZ centra mesta,
ako aj podruznych centier jednotlivych urbanistickych obvodov, zariadeniami tohto
druhu.

Z hladiska navrhu komercnej vybavenosti oba varianty rieSenia vychadzaju z
posilnenia mestského centra a lokalnych centier obcianskej vybavenosti (lokalizacia
zariadeni do polyfunkénych objektov, spolyfunk&fiovanie monofunk&nych Struktar
prostrednictvom zariadeni obchodu a sluzieb), ktoré budu sluzit na pokrytie potrieb
obyvatelov mesta aj spadového okolia (zakladné sluzby), a jednak sa zameriavaju
na rezervovanie novych pléch pre doplnenie potrebnych zariadeni zakladnej
obdianskej vybavenosti v novonavrhnutych obytnych zénach. Jedna sa teda o
posilnenie jestvujucich centier bez ich ploSného rozSirenia, o prienik zariadeni
komer&nej vybavenosti do obytnej zastavby formou doplinkovych funkcii byvania a
zaroven rieSenie vychadza z principu extenzivnejSieho spésobu vyuzitia Gzemia —
navrhuje aj ploSné rozSirenie centier OV na nové plochy, pricom vo variante A
uvazuje UPN mesta s va&3im zaberom novych ploch pre potreby komerénej
vybavenosti v porovnani s variantom B.

Zariadenia komer&nej vybavenosti nie st v koncepte UPN navrhované diferencovane
podla konkrétneho vyuZitia (stravovanie, ubytovanie, obchod a sluzby). Navrhnuté
plochy pre tieto zariadenia zdruZzuju viacero funkcii a nepredpokladajua prisnu
regulaciu typu OV — v ramci regulativov jednotlivych funkénych pléch su uvedené
funk&né vyuzitia v ramci niektorych funkénych ploch definované ako pripustné.

Celkova kapacita funkénych pléch na byvanie z hladiska poctu obyvatefov k
navrhovému obdobiu je v Koncepte UPN mesta Pezinok stanovena na 29 641
obyvatelov podla variantu A a 27 861 obyvatelov podla variantu B. Vychadzajuc z
.Metodickej priru¢ky” na zaklade prepoctu odporu€enych Standardov minimalnej
vybavenosti obci maloobchodnymi zariadeniami pre obec s poétom 20-30 tis.
obyvatelov sa odporuca, aby k navrhovému obdobiu boli v meste Pezinok minimalne
2 malé supermarkety (400-1 000 m2), 1 velky supermarket (2 500-5 000 m?), 1 maly
hypermarket (2 500-5 000 m?), 1 hobby market (1 000 m? a viac), 1 mensi obchodny
dom a nakupné stredisko do 2 500 m?, 1 va&si obchodny dom (2 500 m? a viac), 1
diskontna predajfia (400-1 000 m?) a cca 6 130/6 521 m? predajnej plochy potravin a
zmieSaného tovaru.

8.9.  Uzemny priemet ob é&ianskej vybavenosti

Uzemné rozloZenie obdianskej vybavenosti v Pezinku je vysledkom dlhodobého
vyvoja rozvoja obd&ianskej vybavenosti za ostatnych 60 rokov.

Lokalizacia zariadeni vybavenosti reSpektuje ¢lenenie mesta na niekolko uzemi:
e centrum mesta s historickym jadrom uréenym zvySkom mestskych hradieb,

* novsou zva¢Sa medzi- a povojnovou vystavbou s hlavnymi obytnymi tzemiami —
s Castami zapadn4, severna a vychodna (Muskat), v ktorych je obytna zastavba
premieSana s obcianskou,

» priemyselna zéna juzne od trate s malym zastipenim obc&ianskej vybavenosti,
* pridruzené obce — Grinava a Cajla,

» rekreacné lokality v prirodnom prostredi (v pocte 6),

« volne rozloZené aredly — nad Fajgalskou cestou, Rozélka, pri Senkvickej ceste.
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V uvedenych €astiach sa nachadza prislusna vybavenost v ¢leneni podfa stupfa
(z&kladnd, vysSia) a podla odvetvi.

Zakladna vybavenost vyZaduje lokalizaciu v obytnom prostredi v primeranegj
vzdialenosti od bydliska. Ide o zariadenia z odvetvi: zakladného Skolstva (MS, ZS),
maloobchodu (menSie predajne s tovarom kazdodennej potreby — potravin,
drogistického tovaru), zdravotnictva (zakladné sluzby, samostatné ordinécie,
lekarne), menSie spoloCenské a stravovacie zariadenia, zakladné Sportové
zariadenia (detské ihriska, detské kutiky, ihriska pre mladez a dospelych, v tom aj
moznost vyuZivania Skolskych telovychovnych zariadeni ob&anmi). Z vacSich
aredlov ide o telovychovu v ramci aredlov zakladnych 3kol.:

Nakolko, Ze ide o mesto stredno-mensej velkosti nemusia tieto zasady platit’ vcelku.
Vzhlfadom na dostupnost mézu byt viaceré zariadenia sustredené aj v centre (v
Pezinku napr. lekarne).

Lokalizaciu vySSej vybavenosti ovplyviuju viaceré Cinitele:

» tendencie smerovania zariadeni spolo¢ensko-kultarnych, hlavnych
administrativnych a spravnych, finanénych, obsluznych vy3Sich kateg6rii do
centra mesta,

» naroky na ploSny z&ber, na disponibilnost pléch a jestvujici ponukovy stavebny
fond vhodny pre tieto zariadenia,

* néaroky na dopravné napojenie/pristup k zariadeniu (zavislost od pristupovych
komunikacii, naroky na zasobovanie, uskladnenie a pod.),

» frekvencia a rozsah navstevnosti zariadeni (administrativy, spravy, obchodnych
a nakupnych centier a pod.),

» poziadavky na prehladna orientaciu k zariadeniam (skér v pripade lokalizacie v
centre, uplatfuje sa aj v cestovnom ruchu),

» poziadavky na kvalitu Zivotného prostredia v okoli zariadenia.

Zo zohladnenia poZiadaviek vyplyva vhodna lokalizacia zariadeni: do centra mesta,
do obytnych &asti, k vypadovkam, do prirodného prostredia.

V Pezinku sa lokalizicia zariadeni vybavenosti (Zivelne, aj planovite) vyvijala
nasledovne:

V centre mesta, najmé v jeho historickom jadre, zahrfiujcom Radni¢né namestie,
ulice Holubyho, M. R. Stefanika, Kollarova, Moyzesova, su lokalizované
reprezentatné institicie a zariadenia: Grady verejnej administrativy a spravy
(Mestsky Grad, trady - matriény, stavebny, obvodny, dafovy, notarsky, Urad préace,
socialnych veci a rodiny, Sprava katastra, Okresny sud, Mestska policia, Posta 1),
kultarne zariadenia — muzeum, Kultirne centrum, takmer v3etky banky/pobocky (10 z
11) a poistovne/pobocky a expozitiry (9), niektoré hotely (tradicny Jeleni, Vinarsky
dom, Tilia), reprezentatné gastronomické zariadenia (15 z 27 reStaurécii v meste),
vinotéky, vinarne, sokolovna, Mestska poliklinika a Medicinske centrum, 8 z 13
lekarnickych zariadeni, dokonca aj velkopredajia Billa. Na otvorenych
priestranstvach pulzuje kultarny, spolo€ensky, zabavny aj gastronomicky ruch (v tom
aj vinohradnicke slavnosti). V centre sa sustreduje aj cirkevny Zivot (3 katolicke a 1
evanjelicky kostol).

Na centrum nadvézuje zamok s Narodnym salénom vina, reprezentacnymi priestormi
a zamockym parkom, cez ktory sa takmer do stredu mesta dostava prirodny
oddychovy prvok, a na vychode mestsky cintorin (pévodne v okrajovych polohach k
mestu).

V Stvrtiach obklopujucich mestské centrum su lokalizované zariadenia a arealy
vySSieho vyznamu prevazne s va¢simi narokmi na plosny zaber.
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V zépadnej éasti mesta je to predovietkym rozsiahly Sportovy aredl PSK Stadion,
squash hala, Sportova hala a oproti krytd4 plavaren a Judo hala. Na Sportovy areal
nadvazuje areal SOU.

V severnej ¢asti st to jednotlivo lokalizované: SOS policajného zboru (na Fajgalske;
ceste), Sportovo-rekreatny areal Rozélka, amfiteater a smerom na Cajlu letné
kupalisko. Speficikom pre Pezinok je v blizkosti Suvorovovej ulici umiestnenie
Specializovaného trestného sudu a Justitnej akadémie s celoslovenskou
pésobnostou. Ich lokalizacia je vyvoland skér z dévodu poskytnutia moznych
objektov, pricom nezodpoveda vyznamu tychto institacii v meste.

V nadvéznosti na bezkolizny pristup s pozdiz hlavnej cestnej komunikacie 11/502
prechadzajldcej s€asti aj cez vnutorné mesto v trase Myslenicka — Bratislavska —
Moyzesova — KalinCiakova — Seneck& umiestnené velkokapacitné zariadenia. Na
tuto komunik&ciu sa viazu v Useku Myslenicka Nakupno-zédbavné Obchodné centrum
MOLO, TESCO a LIDL, v useku Bratislavska potraviny CBA a vo vychodnej asti
HYPERNOVA.

V kfudnej polohe v extravilane v prirodnom prostredi za Cajlou sa nachadza
Psychiatricka nemocnica Philippa Pinela vybudovana v blizkosti pdvodnej nhemocnice
(v su€asnosti rumovisko).

V prirodnom prostredi, v rdmci rekreaCnych stredisk, su lokalizované aj ubytovacie
zariadenia so sluzbami v KuciSdorfskej doline (hotel Istota a 3 arealy viac menej
viazanej rekreacie (s moznostou prenajmu)) a na Babe (motel, turisticka ubytovna) a
niekolko penzionov.

Viaceré administrativne objekty zavodov su lokalizované pri nich, alebo v ramci ich
arealov.

9. Hospodarska zaklad na

9.1. Priemysel

9.1.1. Zmena celospolo €enskych podmienok

Zmena celospolo¢enskych podmienok je podrobnejSie spracovana v ¢asti Prieskumy
a rozbory UPN mesta Pezinok. V ¢ase spracovania konceptu UPN mesta Pezinok
nedoslo k vyznamnym zmenam podmienok v hospodarskej zakladni mesta Pezinok
uvedenych v prieskumoch a rozboroch UPN mesta.

Z hladiska odvetvovej klasifikacie ekonomickych €innosti (podla SK NACE) najvacsi
podiel na celkovej zamestnanosti v okrese Pezinok mali odvetvia sluzieb (v roku
2009 to bolo takmer 75 % podiel na celkovej zamestnanosti okresu). V odvetviach
polnohospodarstva (primarny sektor) pracovalo v ramci okresu Pezinok ku koncu
roku 2009 necelych 6 % pracujacich. Priemysel spolu (tazba, priemyselny vyroba,
dodéavka elektriny, plynu, pary, dodavka vody a stavebnictvo), t.j. sekundarny sektor,
zamestnaval ku koncu roku 2009 necelych tri a pol tisica zamestnancov ¢o
predstavovalo podiel na celkovej zamestnanosti vo vySke 19,06 %. Oproti obdobiu
skiumanému v rdmci Prieskumov a rozborov doSlo k miernemu poklesu vyznamnosti
sekundarneho sektora a naopak k vzrastajacemu vyznamu sektora sluzieb (uveden&
skuto€nost mohla byt spésobend nielen poklesom poctu pracujucich v sekundarnom
sektore ale Ciastocne aj zmenou metodiky vykazovania Statistickych ukazovatelov v
SR)".

Co sa tyka odvetvovej Struktdry priemyselnej vyroby v meste, tak vysledky za ostatné
sledované obdobie v ¢ase spracovania konceptu UPN mesta (februar 2011) su
porovnatelné so Statistickymi vysledkami publikovanymi v €asti prieskumy a rozbory

! Zdroj: Zamestnanci za rok 2009 podra SK NACE za okresy, Statisticky trad SR, februar 2011
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UPN mesta (spracované v roku 2009). Z ostatnych dostupnych Statistickych tdajov
disponibilnych v &ase spracovania konceptu vyplyva, Ze k najvyznamnejSim
odvetviam priemyselnej vyroby v meste Pezinok patrili (ku koncu roku 2009)
odvetvia: vyroba kovovych konstrukcii (18,26 % podiel na celkovej zamestnanosti vo
vSetkych odvetviach priemyselnej vyroby spolu), vyroba vyrobkov z gumy (15,51 %),
vyroba elektrickych zariadeni (11,27 %)®. Aj napriek tomu, Ze mesto Pezinok méa
dominantné postavenie v rdmci okresu rovnomenného nazvu, drobné disparity v
podiele zamestnanosti v jednotlivych odvetviach priemyselnej vyroby su spdsobené
lokalizaciou niekolkych vyznamnych podnikov (z oblasti priemyselnej vyroby) v
nedalekej Modre.

Vybrané ukazovatele priemyselnej vyroby v okrese Pezinok podfa SK NACE Rev. 2

Rok | Hruby obrat | Medzispotreba Poget priemyselnych Pridana hodnota
(tis. EUR) (tis. EUR) zavodov (tis. EUR)

2008 149 337 115 228 26 34 109

2009 97 671 73298 24 24 373

Zdroj: Statisticky urad SR databéza RegDat (februar 2011)

Pozn.: Udaje su za priemyselné zavodné jednotky podnikov s 20 a viac zamestnancami.

Vyvoj vo v3etkych vybranych ukazovatelov priemyselnej vyroby v okrese Pezinok ma
klesajuci charakter (ukazovatele hruby obrat a medzispotreba vykazovali v roku 2009
viac ako 30 % medziro¢ny pokles). Uvedeny vyvoj je spbdsobeny aj poklesom
vykonnosti hospodarstva SR ako celku v roku 2009.

V okrese Pezinok ma odvetvie stavebnictva priblizne 2,4 % podiel na celkovej
zamestnanosti®. Podla tdajov SU SR aktuélne v Pezinku pésobili v roku 2009 iba
dva vyznamné subjekty s poctom zamestnancov 20 a viac: PETMAS spol. s r.o. a
Vladimir Mikleti¢ INSTAMIK. Vac&Sina spolo¢nosti, podnikajucich v oblasti
stavebnictva v meste Pezinok zamestnavaju menej ako 20 zamestnancov.

9.1.2. Priestorova Struktura priemyslu

Mesto Pezinok historicky menilo svoju hospodarsku zakladfiu. Pbvodne
polnohospodarsky charakter mesta sa v priebehu svojho vyvoja postupne
preorientoval na obsluzno-vyrobny (odvetvie obchodu malo najvacsi podiel na
celkovej zamestnanosti v jednotlivych odvetviach hospodarstva mesta!). Vv
sucasnosti mesto Pezinok reprezentuje moderné sidlo s rozvinutym priemyslom a
dominantnym postavenim sektora sluZieb.

Vyrobné zény na Uzemi mesta su lokalizované prevazne v juznej aZz juhovychodnej
Casti mesta.

Transforméacia priestorovej Struktlry priemyslu v meste Pezinok je vysledkom
pbsobenia viacerych faktorov. Priemyselné podniky maju zvy€ajne tendenciu
formovat sa do vacSich priemyselnych Gtvarov — priemyselnych zén. Formovanim
takychto zén sa moéZe dosiahnut vyznamny ekonomicky efekt, najmd zniZenim
neinvesticnych nakladov, zmenSenim rozsahu zastavanej plochy, spoloénym
vyuZivanim infraStruktiry a spolo¢nych ekologickych a informaénych zariadeni a
podobne.

Mesto Pezinok je z hladiska rozloZenia vyrobnych aredlov pomerne organizovane

usporiadané. Pri zakladnom charakterizovani jednotlivych urbanistickych obvodov
mesta mdézeme konStatovat, Ze priemyselné podniky sa, v minulosti, Uzemne

2 zdroj: Zamestnanci za rok 2009 podrfa SK NACE za okresy, Statisticky Grad SR, februar 2011
®  Zdroj: Zamestnanci za rok 2009 podra SK NACE za okresy, Statisticky Grad SR, februar 2011
4 zdroj: Uzemny plan mesta Pezinok - prieskumy a rozbory, AUREX spol. s r.o., Bratislava 2009
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koncentrovali v blizkosti ZelezniCnej trate a hlavnej cestnej komunikacie (cesty
[1/502), ktora prechddza mestom.

Vo vztahu k urbanistickej Struktire sidelného Utvaru moZzno vyrobné/vyrobno-
obsluzné zény &lenit na vnitromestské (PZ Mesto, PZ Limbasska a PZ Senkvicka
cesta I), okrajové (PZ Senkvicka cesta I, PZ Juhozépad, PZ Juh a PZ Juhovychod) a
mimomestské (PZ Vychod a PZ Vini€ianska).

V polohe priemyselnych podnikov v meste Pezinok sa vyrazne prejavuju tendencie
sustredovania vyrobnych aktivit do Uzemia ucelenych vyrobnych zén. V3eobeche sa
odporuca preferovat environmentalne nenaro¢né typy vyroby s vy3Sou pridanou
hodnotou.

Koncept UPN mesta Pezinok pocita s lokalizaciou novych/dodatoénych Gzemi
vyrobnych funkcii, resp. vyrobno-obsluznych funkcii mimo centralnych polbh mesta
(mimomestské a okrajové zony).

Pre zlepSenie dopravnej dostupnosti centralnej éasti lzemia mesta sa koncept UPN
uvazuje s vybudovanim (rezervovanim disponibilnych pldéch) pre planovanu
komunikaciu Il. triedy mimo centralnej osi mesta Pezinok, v koridore vedenom juzne,
resp. juhovychodne od existujucej komunikacie (cesty 11/502). Uvedené rieSenie
zlepsi i dopravnu obsluznost jednotlivych priemyselnych arealov, ale najma umozni
ich napojenie mimo centrum mesta a eliminaciu negativnych désledkov su¢asného
dopraného rieSenia.

Koncept UPN uvazuje s lokalizaciou novych vyrobnych, resp. vyrobno-obsluznych
GUzemi v mimomestskych a okrajovych zénach. Tato poloha, napriek preferencii
sofistikovanej vyroby na GOzemi mesta, dava predpoklady i pre lokalizaciu
environmentalne naro¢nejSich vyrobnych €innosti.

Moznosti rozvoja jednotlivych vyrobnych a vyrobno-obsluznych funkcii sua
analyzované v kontexte uvazovanych variantov rozvoja mesta v nasledujlcich
kapitolach.

9.1.3. Vyrobné aktivity

Vyrobné aktivity v meste Pezinok su sustredené do priemyselnych zén. Za
priemyselnd zénu sa povaZzuju zastavbou i funkéne vymedzitelné kompaktné tzemia
vyroby zoskupujuce prevadzky vo vSetkych formach vlastnictva - Statne, komunalne,
druzstevné, sukromné, akciové spolo€enstvo a pod., v ktorych prevazuju miestne
odlucené prevadzky vyroby, medzi ktoré zahrfiujeme:

*  prevadzky priemyselnej vyroby
* jednotky stavebnej vyroby
» jednotky skladového hospodarstva.

Zakladnou jednotkou hodnotenia je hospodéarska organizacna jednotka (podnik,
zavod, prevadzka, firma), ktora ma identifikovatelné Uzemie. Oznacuje sa ako
podnik. Prislichajice Uzemie podniku sa nazyva aredlom podniku. Zoskupovanie
viacerych podnikov do priemyselnych zén ma niekolko vyhod. Medzi hlavné mozZno
povazovat vyuzivanie spolo¢nych dopravnych, komunalnych, infrastruktarnych a
informacnych zariadeni. V tychto priemyselnych zénach je sustredend vacSina
podnikov sekundarneho sektora (priemysel, stavebna vyroba), ktoré maju
rozhodujuci vplyv na zamestnanost v meste ako aj objem priemyselnej vyroby a
stavebnej ¢innosti.

Na zéklade aktualnej lokalizacie vyrobnych a vyrobno-obsluznych zén na Uzemi
mesta mézme uvazovat s ich ¢lenenim na nasledujuce skupiny:

1. Vyrobné zoény (Gzemia priemyselnej, stavebnej vyroby a skladového
hospodéarstva) — sa sformovali v predchadzajucom obdobi a nadalej v nich
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previadaju vyrobné funkcie. V buddcom obdobi sa, v tychto zénach, oCakava
zachovanie prevazne vyrobnych funkcii.

2. Vyrobno-obsluzné zoény (Gzemia vyrobno-obsluznych arealov podnikatelskych
aktivit a skladov) - tzemia, ktoré su definované ako Uzemia s postupnym zniZzovanim
vyrobnych funkcii a zaroven so vzrastajucim podielom vyrobno-obsluznych az
obsluznych funkcii.

3. Obsluzné zoény (Uzemia vyrobno-obsluznych aredlov podnikatelskych aktivit a
skladov) — sa sformovali v predchadzajucom obdobi a nadalej v nich prevliadaju
vyrobno-obsluzné az obsluzné funkcie. V budicom obdobi sa, v tychto zdnach,
oCakava zachovanie prevazne obsluznych funkcii.

Uvedena charakteristika zemi s vyrobnymi aktivitami vychadza z analyzy rieSeného
Gzemia v ramci prieskumov a rozborov UPN Pezinok a z vlastnych prieskumov
spracovatefa UPN. Koncept UPN mesta Pezinok v ramci hospodarskej zakladne
mesta pocita s rozvojom vyrobnych, resp. vyrobno-obsluznych funkcii. MoZnosti
rozvoja jednotlivych vyrobnych a vyrobno-obsluznych funkcii st analyzované
v kontexte uvaZzovanych variantov rozvoja mesta Pezinok v nasledujdcich kapitolach.

V meste Pezinok mozZno vyclenit tieto priemyselné zony:

*  Priemyseln4 zéna Mesto (vyrobno-obsluzna zéna),

*  Priemyselna zéna LimbaSska (vyrobno-obsluzna zéna),

«  Priemyselné zéna Senkvicka cesta | (obsluzna z6na),

«  Priemyselna zéna Senkvicka cesta Il (vyrobno-obsluznéa zéna),

*  Priemyseln& zona Juhozpad (obsluzna zéna),

»  Priemyselna zéna Juh (vyrobn4, vyrobno-obsluzna zéna),

*  Priemyselna zéna Juhovychod (vyrobna, vyrobno-obsluzna zéna),
*  Priemyselna zona Vini¢ianska (vyrobno-obsluzna),

*  Priemyselna zéna Vychod (vyrobno-obsluzna zéna).

Vymedzenie priemyselnych zén (PZ) vychadza z ich definovania v ostatnom UPN
mesta Pezinok z roku 1996 s ohfadom na ich moZné rozSirenie a zmenu podielu
vyrobnych a obsluznych funkcii. Charakteristika jednotlivych PZ vychadza z analyzy
stavu rieSeného Uzemia spracovanej v ramci prieskumov a rozborov UPN mesta (rok
2009) ako aj zo zhodnotenia stavu v Gase spracovania konceptu UPN mesta
(februar/marec 2011).

Priemyselna z6na Mesto (vyrobno-obsluzna zéna) (UO  7,UO 1 a UO 2)

PZ sa rozprestiera pozdiZz Myslenickej, Bratislavskej a Moyzesovej ulice. Zo severnej
strany ju ohraniCujd spominané ulice a z juznej strany Zelezni¢na trat. PZ je
rozdelend na tri Casti, pricom Myslenicka a Bratislavska su od seba oddelené
zariadenim obcianskej vybavenosti (budovou Obchodnej akadémie). V oboch
Castiach (Myslenicka a Bratislavska) prevladaju obsluzné funkcie. Vyrobné funkcie
sU, aj v dosledku blizkosti centra mesta, zastipené v miniméalnej miere. Cast PZ
situovand v priestore medzi Moyzesovou ulicou a Zelezni¢nou stanicou ma prevazne
obsluzny charakter, nachadzaju sa tu predajné a skladové priestory niekolkych
fiiem. V PZ sidlia iba dva hospodarsky vyznamnejSie vyrobné podnik (Odenberg
Engineering, s.r.o. — vyroba strojov a JS servis, s.r.o. - vyroba beténovych zmesi a
vyrobkov).

Cast’ Myslenicka (obsluzné funkcie) (UO 7)

Predstavuje Uzemie v zapadnej Casti PZ. Nachadzaju sa tu najméa skladové priestory
réznych podnikov (predaj reziva, stolarstvo, bazény sauny). Tato ¢ast ma prevazne
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obsluzny charakter s dominantnym zameranim na obsluzné funkcie pre automobily.
Nachadza sa tu STK a EK, autobazar KMJ, autoopravovna Strnisko, autoumyvarer a
predajfia automobilov — Dacia.

Koncept UPN mesta uvazuje v tejto ¢asti PZ so zachovanim existujtcich vyrobno-
obsluznych, resp. obsluznych funkcii predmetného tUzemia.

Cast’ Bratislavska (vyrobné a obsluzno-vyrobné funkcie) (U0 7)

Zona je charakteristicka prevahou vyrobno-obsluznych az obsluznych funkcii. Je
lokalizovana juzne od hlavnej komunikécie cesty 502 a zo severnej strany ju
ohraniCuje Zelezni¢na trat. Z vychodnej strany je ohrani¢ena Drevarskou ulicou a zo
zapadnej aredlom Obchodnej akadémie. Nachadzaju sa tu viaceré rozsiahle arealy
sliziace jednak na vyrobné funkcie ako aj na obsluzné funkcie. Rozsiahle skladové
priestory su v su¢asnosti sidlami resp. predajnymi miestami a skladmi velkého poctu
subjektov. V tejto Casti PZ su situované vyrobné prevadzky dvoch vyznamnych
priemyselnych podnikov (JS servis, s.r.o. a Odenberg Engineering, s.r.o.).

Rozsiahly areal so skladovymi priestormi, ktory je z vychodnej strany ohraniCeny
Drevarskou ulicou, je v suc€asnosti sidlom velkého poctu subjektov. V aredli sa
nachadzaju mensie podniky s rdznym zameranim svojej ¢innosti. Areal je vyuzZivany
ako skladové priestory, resp. predajné miesta. Sidlia tu spolo€nosti, ako napr.:
Belimex — knizny velkoobchod, Favia Slovakia — Fagor — predajha, velkoobchod,
Koberce — Trend —predajna, Alchem spol. s r.0. — predaj pesticidov, Klampiarstvo
Rudolf Jursa, SATINA s.r.o. — stavebniny, mieSanie farieb, BV pool — bazény sauny,
Dextrade — predajny sklad, ANEKO SK — plastové okna a dvere, Techmix — zvaracia
technika, Stavexpres — predajna stavebného materidlu, Hadice servis — vyroba a
predaj, autoservis Citroén. V tesnej blizkosti je situovany autobazar.

Vyznamnym podnikom sidliacim v tejto PZ je areal spolo¢nosti JS servis, s.r.o. -
vyroba beténovych zmesi a vyrobkov a spolo¢nost HOPI SK s.r.o., ktoré sa orientuje
na aktivity v rdmci nakladnej prepravy.

Dalsi rozsiahly areél v tejto PZ je zo zapadnej strany ohrani¢eny budovou Obchodnej
akadémie a preteka cez neho vodnym kanalom Blatina. Nachadzaju sa tu skladové
priestory. Je vyuZivany ako parkovisko pre nakladné automobily. Sidlia tu prevadzky
nasledovnych spolognosti: IPT s.r.o. - vyroba vystuzi pre optické kable, Murant —
velkoobchod s kablami a elektroinStalaéhym materialom, EL T E R M spol. s r.o. -
vyroba a montaz plynovych infraZiariCov, Vacho Peter — nakladna doprava a Hama
Slovakia, spol. s r.o. - velkoobchod s daréekovymi predmetmi).

PZ pokracuje rozsiahlym areédlom spolo¢nosti Odenberg Engineering, s.r.o. — vyroba
strojov, ten je z vychodnej strany ohrani¢eny vodnym kanalom Blatina a zo zapadu
aredlom Obchodnej akadémie.

Koncept UPN mesta uvazuje v tejto ¢asti PZ so zachovanim existujtcich vyrobno-
obsluznych, resp. obsluznych funkcii predmetného Gzemia.

Cast’ Moyzesova (obsluzna éast’) (UO 1, UO 2)

Této Cast je z vychodnej strany ohrani¢ena Holubyho ulicou. PZ je lokalizovana
medzi Moyzesovou ulicou a Zelezni€nou tratou. V tejto Casti sa nachadza Zelezni¢na
stanica. Prevazuju tu obsluzné funkcie s komerénymi aktivitami. Nachadzaju sa tu
podniky s prevahou poskytovania komerénych sluzieb. Vyrobné priestory su
zastupené v menSej miere. Blizkost' centra mesta m& za nésledok vyskyt obytnych
funkcii v tejto Casti PZ.

Koncept UPN mesta uvazuje v tejto ¢asti PZ so zachovanim existujdcich vyrobno-
obsluznych, resp. obsluznych funkcii predmetného tGzemia. Koncept UPN uvaZuje s
pomerne malym rozsahom rozSirenia tejto €asti PZ o Uzemia vyrobno-obsluZznych
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aredlov podnikatelskych aktivit a skladov v juZznej Casti Gzemia prifahlej k existujucej
Zelezni¢nej trati (UO_UB: 02 — 06).

Priemyselna zéna LimbaSska (vyrobno-obsluzna z6na) (UO 18)

Rozlohou pomerne mald PZ sa nachddza v zapadnej Casti mesta. Z juhu je
ohraniCena cestou 502 z vychodu Obchodnou ulicou a zo zapadu LimbaSskou
cestou. PZ tvori najma rozlahly areal pofnohospodarskeho druzstva VVDP Kartapy
(areal druZstva spolu s predajnymi priestormi). Z vychodu je ohrani€ena prevadzkami
s obsluznymi funkciami obcianskej vybavenosti (hypermarkety). Zona zabera
pomerne malé Uzemie. Prevazujl tu obsluzné funkcie, sidlia tu predajné miesta
viacerych subjektov. Vyrobnd cast spolu s polhnohospodarskym druZzstvom je
lokalizovana vychodne od LimbaSskej cesty.

Vychodne od LimbaSskej cesty sa nachadzaju aredly spolo¢nosti: RODA — SP s.r.o.
— kovovyroba, zamocnictvo a EMINENS, spol. s r.0. — pozemna doprava, stavebné
prace. Zapadne od LimbaSskej cesty su lokalizované prevadzky nasledovnych
spolo¢nosti: NOX interiér s.r.o. — predajna, PROPS, spol. s r.o. - maloobchod,
velkoobchod (plynospotrebi¢e). Sucastou PZ je aj vyznamny velkoobchod s
elektrickym naradim (Stamet s.r.0.) na Obchodnej ulici.

Koncept UPN uvazuje v oboch variantoch (A a B) so zachovanim existujicich funkcii
predmetného Uzemia a v ndvrhovom obdobi neuvaZuje s rozSirovanim predmetného
Gzemia o nové plochy.

Priemyselna zona Senkvicka cesta | (UO 5, UO 6 a UO  12) (obsluzna
zbéna)

PZ je rozmiestnenéa pozdiZz Senkvickej cesty. Predmetna PZ je lokalizovana zapadne
od cesty 502. Nachadza sa tu jeden vacsi aredl s mnozstvom sidiel mensich firiem.
V centralnej ¢asti sa nachadza obytny dom. Charakteristick& pre tuto PZ je blizky
vyskyt obytnych funkcii byvania. Prevazne su tu lokalizované skladové priestory a
arealy stavebnin. Dominantné postavenie v ramci PZ maju obsluzné funkcie pre
automobily (opravovne, lakovne, resp. iné prace), koncentrované v aredli INTER
continent.

Vo vychodnej ¢asti od Silvanskej ulice je lokalizovany areal autobazaru. Dalej sa tu
nachadza areal spolo¢nosti AVIANA PUS s.r.o. — vyroba nadstavieb na auta,
LOGAN INVESTMENT, a.s. — vyroba kovovych vyrobkov, FEST - Glas, spol. s r.o. -
vyroba skla, sklenarske prace — prevadzka firmy.

V zéapadnej Casti je lokalizovana Cerpacia stanica, areal SPP, predajia spolo¢nosti
Elit — nahradné diely pre automobily. V strednej asti PZ sa nachadzaju dva vacsie
aredly. Areal stavebnin AGO s.r.o. — stavebno-obchodn& spolo¢nost a areal INTER
continent. V aredli INTER continent s.r.0. sa nachadzaju prevadzky réznych mensich
firiem. Juzne od Senkvickej cesty su lokalizované aredly firiem: Regionalne cesty
Bratislava, priestory spoloCnosti PETMAS — stavebna ¢&innost, udrZzba komunikacii,
stredisko pre zber nebezpelnych odpadov a areal spoloCnosti Citroén. V tesnej
blizkosti PZ sa nach&dzaju plochy sliuZiace obcianskej vybavenosti (ndkupné
centrum Hypernova).

V oboch variantoch koncept UPN uvazuje s doplnenim vyrobno-obsluznych funkcii
daného Uzemia prevazne o obsluzné funkcie. V severovychodnej ¢asti zény koncept
UPN uvaZzuje v oboch variantoch (A a B) o doplneni Gzemia existujicej PZ o
zmieSané Uzemia s prevahou funkcii ob&ianskej vybavenosti a byvania (UO_UB: 05
— 04). V juhovychodnej &asti zony koncept UPN uvaZuje v oboch variantoch (A a B) o
logické doplnenie Uzemia existujucej PZ o zmieSané Uzemia s prevahou funkcii
obcianskej vybavenosti a byvania (€islo UO_UB: 12 — 03).
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Priemyselna z6na Senkvickéa cesta Il (vyrobno-obsluZz  n& éast) (UO 12)

Uvedena zona nebola v ramci Prieskumov a rozborov UPN definovana ako
samostatna PZ ale ako sucast (Centralna cast) PZ Vychod. Na zaklade
prehodnotenia v ramci konceptu UPN a lep3ej identifikacii bola uvedena ¢ast tzemia
zadefinované ako samostatna PZ. Zona je ohraniéena zo severnej stany Senkvickou
cestou a z juznej strany Zelezni¢nou tratou. Bezprostredne nadvazuje na zastavané
Uzemie mesta. Nachadza sa tu vyrobné prevadzky, stavebniny, skladové priestory a
prevadzky zaoberajuce sa udrzbou vozidiel. V ramci tejto PZ sa nachadza aj areél s
chovom koni.

Nachadzaju sa tu aredly firiem: D.I.L.A.N. Servis s.r.0.(DAF) — udrzba vozidiel,
Runec s.r.o. — projektovanie a vyroba elektrickych motorov, generatorov a
transformatorov, Rodekov — umelecké kovacstvo a zamocnictvo, AGROKOV, spol. s
r.o. - vyrobno-obchodna spolo¢nost, velkoobchod, BASCO SK, s.r.o. — vyroba
nabytku, zariadovanie nemocnic a pod., UNIVOLT - REMAT s.r.o., UNIVOLT
SLOVAKIA, s.r.0. — vyroba vyrobkov z plastov, Schody Frario, UNICOSTAYV, s.r.0. —
stavebna cinnost, stavebniny Badura. Okrem prevadzok tychto spolo¢nosti sa tu
nachadzaju rozsiahle skladové priestory vyuzivané r6znymi spolo€nostami.

Chov koni sa realizuje v priestore, ktory je stcastou arealu spolocnosti sidliacich na
Senkvickej ulici (Monthall s.r.o. — dodavka a montaz hal, LVS Pezinok — vyrobna
liehovin, samostatny sklad liehu).

Koncept UPN v oboch variantoch uvaZzuje so zachovanim Gzemia ako Gzemia s
prevazujucimi vyrobno-obsluznymi funkciami. V zapadnej €asti tohto Uzemia koncept
UPN uvazuje s doplnenim tejto zény (pozdiZ cesty 502 az po Zelezniéni trat) o
Uzemie vyrobno-obsluznych aredlov podnikatelskych aktivit a skladov s vyrobno-
obsluznymi funkciami (UO_UB: 12 — 04). Koncept UPN taktieZz v oboch variantoch
uvazuje s doplnenim Uzemia, vo vychodnej Casti centralnej Casti zony medzi
Senkvickou cestou a Zelezniénou tratou taktieZz o Uzemia vyrobno-obsluznych
aredlov podnikatelskych aktivit a skladov (UO_UB: 12 — 06).

Priemyselna zéna Juhozapad (UO 19) (obsluzna zéna)

Je lokalizovana v zapadnej Casti katastralneho Uzemia mesta Pezinok. Je ohrani¢ena
cestou 502 a Myslenickym potokom. Rozprestiera sa zdpadne od Novej ulice. V
tomto Uzemi prevazuju funkcie obsluzného charakteru. V su€asnosti tu dominuja
obsluzné funkcie pre automobily (KARIREAL SLOVAKIA, a.s.), ale nachadzaju sa tu
sidla aj dalSich spolo¢nosti (WOOD & STONE, s.r.0.).

Koncept UPN v oboch variantoch nepocita v tejto zone s rozvojom &istych vyrobnych
funkcii. V ramci variantu B koncept UPN uvaZuje s rozvojom vyrobno-obsluznych
aredlov podnikatel'skych aktivit a skladov zapadne od existujucich zastavanych pléch
(UO_UB: 19 - 04, 19 - 03).

Priemyselna zéna Juh (vyrobna, vyrobno-obsluzna zén a) (UO 7, UO 16)

Zbna je charakterizovana ako zéna intenzivneho zaujmu. Je lokalizovana juzne od
Zelezniénej trate, pozdiZ ulice Za drahou. Z vychodnej éasti je PZ ohraniéena vodnym
kanadlom Mahulianka a zo zapadu siaha az k vodnej n&drzi Grinava (Myslenica) a
ulici Glejovka. V PZ Juh su lokalizované aredly vacsich priemyselnych podnikov. Je
to PZ s najva¢Sou koncentraciou velkych firiem a podnikov. Prevazuju tu vyrobné
funkcie. Okrem toho sa tu nachadzaju rozsiahle skladové priestory. V ramci PZ
existuju volné disponibilné plochy pre podnikatelské aktivity. Nachadzaju sa tu
vyrobné priestory firiem zo strojarskeho odvetvia, potravinarstva ako aj chemického
priemyslu. Vyrobné a skladové funkcie dopifiaju v priestoroch PZ obsluzné funkcie
(Udrzba vozidiel, odvadzanie odpadovych vod, predajné priestory).
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Nachadza sa tu rozsiahly areal podniku BETA — CAR s.r.0o. — vyroba strojov a
zariadeni. V areali spolo¢nosti si skladové priestory prenajimaju menSie firmy.
DalSou vyznamnou spolognostou so sidlom v tejto PZ je Vitis Pezinok, s.r.o. —
vyroba alkoholickych a nealkoholickych vyrobkov z hrozna. V odvetvi vyroby napojov
podnika aj spolo¢nost Vino MatySak, s.r.o. — vyroba a distriblcia vina. Chemicky
priemysle reprezentuje Mikrochem spol. s r.0. — vyroba chemikdlii a chemickych
vyrobkov.

V ramci sektoru sluzieb tu sidlia nasledujuce firmy: DRI Slovakia s.r.o. — vyroba a
oprava Startérov a alternatorov na motorové vozidla, Regena, spol. s.r.0. - Udrzba
vozidiel, BORG AUTOMOTIVE Slovakia s.r.o. — obchodné sluzby, Forest trade
company, a.s. - predaj vyrobkov z dreva, ecorec Slovensko, s.r.o. — odvadzanie
odpadovych véd.

Koncept UPN v oboch svojich uvaZovanych variantoch poéita s roz&irenim
existujiaceho Uzemia v severovychodnej Casti o Uzemia priemyselnej, stavebnej
vyroby a skladového hospodarstva (UO_UB: 07 — 17). Koncept UPN dalej uvazuje v
oboch variantoch s rozSirenim existujicich pléch PZ o Gzemia vyrobno-obsluznych
areadlov podnikatelskych aktivit a skladov prevazne v severozapadnej Casti
predmetnej zény (UO_UB: 07 — 11, 07 — 13, 07 -13, 07 — 12, 07 — 04, 16 — 01, 16 —
03).

V ramci variantu B konceptu UPN uvaZuje s vyraznej$im rozvojom Uzemia
existujucej zony o nové plochy lokalizované v juznej, €iastocne aj v juhovychodnej
Casti Uzemia o Uzemia priemyselnej, stavebnej vyroby a skladového hospodérstva
(UO_UB: 07 — 08 a 07 — 16).

Koncept UPN v oboch variantoch uvazuje s doplnenim/rozvojom Gzemia v
juhozdpadnom smere (Uzemie prifahlé k existujucej Zelezni¢nej trati) o dodatocné
plochy vyrobno-obsluznych areélov podnikatelskych aktivit (UO_UB: 16 — 04).

Priemyselna zéna Juhovychod (vyrobnd, vyrobno-obslu Zna zéna) (UO 7,
UO 13)

Je lokalizovanéa pozdiZ Tehelnej ulice a zo severnej strany je ohraniéena Zelezniénou
tratou, resp. Vini¢ianskou cestou. Zona je charakterizovana ako zony intenzivneho
zaujmu. Zona poskytuje vhodné podmienky na lokalizaciu jednotiek skladového
hospodarstva. Charakteristickou ¢rtou tejto zény je fakt, Ze sa nachadza v blizkosti
obytnej zony. V PZ Juhovychod m& dominantné postavenie vyrobnd funkcia.
Nachéadza sa tu prevadzka vyrobného hospodarstva reprezentovana spolo¢nostou
Pezinské tehelne — Panelaren, a.s., stavebného hospodarstva (INSTAMIK) ako aj
prevadzky skladového hospodéarstva a obsluznych funkcii (Vinkova, Vino Ludvik,
Nabytok Galan — predajna).

V PZ sa nachadza jeden dominantny podnik Pezinské tehelne — Panelaren, a.s.,
ktorého areal zabera najvacsiu €ast’ plochy PZ. Panelarer tu ma svoju vyrobiu ako
aj skladové a predajné priestory.

Okrem Panelarne sa tu nachadzaju skladové a predajné miesta dalSich spolo¢nosti:
Vladimir Mikleti€ INSTAMIK - stavebnictvo, Vinkova — predaj vina, skladové
priestory, Vino Ludvik — predajfia, sklady, Nabytok Galan — predajiia, pobocka firmy
FERROPLAST SK s.r.o. — spracovanie pechov a hutného materialu. Sidli tu aj
spoloCnost Tekon s.r.o., ktord sa orientuje na vyrobu kovovych konStrukcii. V
blizkosti Zelezni¢nej trate je situovany areal podniku VaT s.r.o. - autodoprava
nékladna, zemné prace, oprava a servis.

Koncept UPN uvaZuje v oboch variantoch (A a B) s postupnym doplnenim
severovychodne] &asti tejto zény pozdiZ Viniianskej cesty o (zemia vyrobno-
obsluznych aredlov podnikatefskych aktivit a skladov (UO_UB: 07 — 23). Koncept
UPN zarover uvazuje v oboch variantoch s doplnenim Gzemia v severozapadnej
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Casti predmetnej PZ o Uzemie priemyselnej, stavebnej vyroby a skladového
hospodéarstva (UO_UB: 07 — 28) ako aj o Uzemie vyrobno-obsluznych areélov
podnikatelskych aktivit a skladov (UO_UB: 07 — 18). Koncept UPN zéroven v
uvedenej lokalite pocita so zachovanim prevazne priemyselného charakteru juznej
Zasti tejto zony, pricom v ramci variantu B koncept UPN uvaZzuje s vyraznej$im
rozSirenim predmetného Uzemia az k planovanej ceste Il. triedy (UO_UB:13 — 13),
resp. juhovychodnym smerom od uvedenej planovanej komunikacie (UO_UB: 13 —
11).

Priemyselna z6na Vini €ianska (vyrobna zéna) (UO 13)

Je lokalizovana v juhovychodnej Casti Uzemia mesta Pezinok. PZ je zo severnej
strany ohrani¢ena Zelezni¢nou tratou a zo zapadnej strany cestou 503 (Vini€ianska
cesta). V novovzniknutej PZ sa nachadzaju prevadzky a vyrobné priestory viacerych
firiem. PZ nema& kompletne vybudovand potrebnu infraStruktdru. V sdcasnosti
prebieha rozSirovanie tejto PZ. Aj v dalSom obdobi mé& PZ perspektivu rozvijania.
Prevladaju tu vyrobné funkcie. Nachadzaju sa tu arealy vyrobnych a stavebnych
spolo¢nosti ako aj rozsiahle priestory skladového hospodarstva.

Koncept UPN v oboch uvaZovanych variantoch poéita s vyraznym rozsirovanim
existujuceho (zastavaného/vyuzivaného) Uzemia tejto PZ. V Gzemi prifahlom k
ViniCianskej ceste uz v sucasnosti (rok 2011) dominuju vyrobno-obsluzné funkcie.
Koncept UPN uvazuje v ramci oboch variantoch s rozsirovanim existujlcich ploch
tejto PZ a to jednak severovychodnym smerom, kde koncept UPN uvaZuje s
doplnenim  existujiceho UGzemia o0 Uzemia vyrobno-obsluznych arealov
podnikatelskych aktivit a skladov (OU_UB: 13 — 07, 13 - 07) a jednak vychodnym
smerom, kde koncept UPN uvazuje s doplnenim existujiceho Uzemia o Uzemia
vyrobno-obsluZnych arealov podnikatel'skych aktivit a skladov (OU_UB: 13 - 09, 13 -
10).

Priemyseln&a zéna Vychod (vyrobno-obsluzna z6na) (UO 12, UO 13)

Koncept UPN na rozdiel od prieskumov a rozborov (PaR) UPN uvazuje s PZ Vychod,
ktoru tvoria len 2 €asti: Kompostaren a Panholec. Centralna ¢ast PZ Vychod, tak ako
bola identifikovana v ramci PaR UPN, je uvazovana v ramci konceptu UPN ako
samostatna PZ. Zona sa nachaddza vo vychodnej Casti Uzemia mesta. Je
lokalizovana vychodne od planovanej cesty Il. triedy. Charakteristickou &rtou tejto PZ
je existencia dvoch samostatnych areélov predelenych Zelezni€nou tratou mimo
zastavaného Uzemia mesta (Panholec a Kompostéren). V ramci PZ Vychod sa
nachadzaju jednotky vyrobného, skladového ako aj stavebného hospodarstva.

Kompostéare n (obsluzna €ast’) (UO 12)

Samostatnd ¢ast PZ Vychod sa nachadza v severnej Casti PZ, severne od
ZelezniCnej trate. Je tu lokalizovand mestskd kompostaren, ktord prevadzkuje
spoloCnost EBA s.r.o. - prevadzka Pezinok. V tomto aredli sa dalej nachadza aj
robotnicka ubytoviia spolocnosti HYCA a v halach a skladovych priestoroch su
situované prevadzky menSich firiem.

Koncept UPN uvaZuje, v oboch variantoch, s doplnenim tejto ¢asti predmetnej PZ o
Gzemie vyrobno-obsluznych arealov podnikatelskych aktivit a skladov (UO_UB: 12 —
548) prifahlé k pristupovej komunikacie ku kompostarni, pri€om v ramci variantu A
koncept UPN uvazuje s rozsirenim tejto ¢asti PZ eSte o Gzemie vyrobno-obsluznych
arealov podnikatelskych aktivit a skladov (UO_UB: 12 — 09) nach&dzajice sa medzi
arealom kompostarne, planovanej cesty ll.triedy a vysSie spominanym tzemim.
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Panholec (obsluzna ¢ast’) (UO 13)

Samostatna Cast PZ Vychod sa nachadza v juznej Casti PZ, juzne od Zelezni¢nej
trate. V rozsiahlom areali Cargo Centrum s.r.o., sa nachadzaju vyrobné, skladové a
velkoobchodné priestory mensSich subjektov.

Koncept UPN pocita v oboch variantoch so zachovanim vyrobno-obsluzného az
obsluzného charakteru tejto zény. V ramci variantu A koncept UPN uvaZuje v tejto
lokalite s vyraznejSim rozSirenim pléch o Uzemia vyrobno-obsluznych arealov
podnikatel'skych aktivit a skladov pozdiz, resp. vychodne od existujlce] Zelezniénej
trate (UO_UB: 13 — 06, 13 — 05, 13 — 02, 13 — 01, 13 - 04). V ramci variantu B
koncept UPN uvazuje v predmetnej lokalite taktieZz s rozvojom Gzemi vyrobno-
obsluznych arealov podnikatelskych aktivit a skladov, avSak v ovela men3om
rozsahu a to iba v lokalite bezprostredne nadvéazujicej na uZ existujlci obsluzny
aredl zény Panholec smerom k existujucej Zelezni¢nej trati (UO_UB: 13 - 05 a 13 -
04).

Koncept UPN vyélefiuje v ramci konceptu UPN dve samostatné tzemia (Gzemia
vyrobno-obsluznych arealov podnikatelskych aktivit a skladov), ktoré nie su
zaradené do Ziadnej z identifikovanych priemyselnych zon. Uvedené Uzemia sa
nachadzaju mimo Uzemi priemyselnych zén definovanych v ramci prieskumov a
rozborov, resp. konceptu UPN mesta.

V ramci variantu A uvazuje koncept UPN mesta s nasledujicimi samostatnymi
Gzemiami vyrobno-obsluznych areélov podnikatelskych aktivit a skladov:

e urbanisticky obvod 8 (UO_UB: 08 — 12),
» urbanisticky obvod 12 (UO_UB: 12 — 13).

V ramci variantu B uvazuje koncept UPN mesta len s nasledujlicim samostatnym
Uzemim vyrobno-obsluznych areélov podnikatelskych aktivit a skladov:

» urbanisticky obvod 8 (UO_UB: 08 — 12).

9.1.4. Potencial podmienok pre vyrobu

Rozmiestnenie vyrobnych zariadeni v meste Pezinok je vysledkom pdsobenia
viacerych Cinitefov. Za najdolezitejSie mozno povazovat’:

* existencia tradi€nych odvetvi (vinarstvo, vinohradnictvo a tehliarska vyroba),

» lokalizaciu Zelezni€nej trati so stanicou,

» dopravna dostupnost a poloha mesta,

» blizkost bratislavskej aglomerécie,

» lokalizicia vzhladom na prirodné podmienky (polnohospodarska produkcia),

» dostatok pracovnych kapacit.

9.1.5. Stavebnictvo

Do produkcie odvetvia stavebnictva sa zahffia stavebna produkcia vykonana na
Uzemi Slovenskej republiky a v zahrani¢i dodavatelskymi stavebnymi podnikmi s
prevazujucou stavebnou c&innostou, registrovanymi v SR (vratane Zivnostnikov) a
stavebnymi zdvodmi nestavebnych podnikov. Stavebna produkcia zahffia prace na
vystavbe, prestavbe, rozsSireni, obnove, opravach a udrZzbe stavebnych objektov,
vratane montaznych prac stavebnych konStrukcii a hodnoty zabudovaného
materialu®.

Stavebnictvo podobne ako priemyselna vyroba prechodom na trhové hospodarstvo v
predchadzajacich rokoch stratilo na svojom vyzname. V minulosti v oblasti
stavebnictva prevladala vystavba bytov, technickej a obCianskej vybavenosti.

®  Statisticky trad SR
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Ukazovatele stavebnictva podla SK NACE rev. 2 v okrese Pezinok

Ukazovate I 2008 2009
Priemerny evidenény po€et zamestnancov (osoby) 127 116
Stavebna produkcia podla dodavatelskych zmlav (tis. EUR) 4732,16 6 013,65
Stavebna produkcia vykonana vlastnymi zamestnancami (tis.
EUR) 4 703,58 5978,84

Zdroj: Statisticky trad SR, databaza RegDat, februar 2011

Pozn.: Tabulka obsahuje Udaje za stavebnictvo podla sidla podniku, za podniky s pocétom
zamestnancov 20 a viac.

Pri pohlade na ukazovatele stavebnictva mo6zZzeme pozorovat, Ze jednotlivé
ukazovatele mali pocas skimaného obdobia (roky 2008 — 2009) rozdielny vyvoj.
Napriek tomu, Ze poCet zamestnancov v odvetvi stavebnictva vykazuje medziro¢ne
pokles (priblizne o 8,66 %) ukazovatele stavebnej produkcie (podla dodavatelskych
zmlav a vykonana vlastnymi zamestnancami) vykazovala rastice hodnoty (priblizne
27 % medziro¢ny rast). V dalSom obdobi sa nepredpoklada vyrazny rast, kedZze
stavebna produkcia SR v ostatnych rokoch vykazuje stagnujice hodnoty®.

NajvyznamnejSie podniky, €o sa tyka poctu zamestnancov, v odvetvi stavebnictva,
sidliace v meste Pezinok

OKEC Kategoria po €tu Plny nazov
zamestnancov
Stavebnictvo 50-99 PETMAS spol. s r.o.
Stavebnictvo 25-49 Viadimir Mikleti¢ INSTAMIK

Zdroj: Statisticky rad SR (februar 2009)

V oblasti stavebnictva v meste Pezinok podnikaju 2 vyznamné spolo¢nosti (PETMAS
spol. s r.o. a Vladimir Mikleti¢ INSTAMIK).

Jednotlivé aredly vyznamnejSich subjektov, podnikajlcich v oblasti stavebnictva, su
popisané v ramci kapitoly 9.1.3 Vyrobné aktivity. V ramci jednotlivych priemyselnych
z6n, definovanych v rieSenom GOzemi, su lokalizované jednotky stavebného
hospodarstva ako sucast spominanych arealov.

Koncept UPN mesta vytvara predpoklady pre rozvoj stavebnictva v ramci
uvazovanych rozvojovych pléch priemyselnej stavebnej vyroby a skladového
hospodérstva ako aj pléch vyrobno-obsluznych aredlov podnikatelskych aktivit a
skladov.

9.1.6. Bilancie funk €nych pléch vyrobnych a vyrobno-obsluznych arealov

9.1.6.1. Bilancie - variant A

urbanisticky Cislo plocha UO_UB plocha/
obvod UO UB navrhované funk éné vyuzitie (m2) plocha spolu
2 02 - 06 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 9 186,74 0,43%
2 9 186,74 0,43%
07 -28 priemysel a stavebnictvo 11 184,08 0,52%
07 - 17 priemysel a stavebnictvo 81 944,01 3,84%

®  Stavebna produkcia SR v roku 2010 v porovnani s rokom 2009 klesla o 4,7 %, zdroj: Statisticky trad SR, februar

2011
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urbanisticky cislo plocha UO_UB plocha/
obvod UO_UB navrhované funk €né vyuzitie (m2?) plocha spolu
7 07 -18 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 37 143,52 1,74%
7 07 -23 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 14 585,30 0,68%
7 07-13 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 16 570,02 0,78%
7 07-12 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 18 591,29 0,87%
7 07-11 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 21 689,14 1,02%
7 07 - 04 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 13 947,77 0,65%
7 115 655,13 10,10%
8 08 -12 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 18 205,31 0,85%
8 18 205,31 0,85%
12 12-13 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 40 622,44 1,90%
12 12 - 09 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 43 495,49 2,04%
12 12 - 08 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 36 512,50 1,71%
12 12-04 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 51 085,04 2,39%
12 12 - 06 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 8 031,63 0,38%
12 179 747,10 8,42%
13 13-02 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 164 834,49 7,72%
13 13-01 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 407 320,87 19,07%
13 13- 06 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 92 868,78 4,35%
13 13-07 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 171 263,50 8,02%
13 13-13 priemysel a stavebnictvo 242 387,21 11,35%
13 13-04 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 23 149,97 1,08%
13 13-05 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 236 530,35 11,08%
13 13-07 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 41 856,79 1,96%
13 13-10 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 185 406,06 8,68%
13 13- 09 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 5 269,80 0,25%
13 1570 887,82 73,56%
16 16-01 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 15 860,93 0,74%
16 16 - 03 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 9 668,74 0,45%
16 16 - 04 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 116 268,13 5,44%
16 141 797,80 6,64%
spolu 2 135 479,90 100,00%
9.1.6.2. Bilancie - variant B
urbanisticky ¢islo plocha UO_UB plocha/
obvod UO_UB navrhované funk €éné vyuzitie (m2) plocha spolu
2 02 - 06 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 9 186,74 0,42%
2 9 186,74 0,42%
7 07 - 28 priemysel a stavebnictvo 11 184,08 0,52%
7 07 -17 priemysel a stavebnictvo 81 944,01 3,78%
7 07 -18 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 37 143,52 1,71%
7 07 -23 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 14 585,30 0,67%
7 07 -13 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 16 570,02 0,76%
AUREX, spol. s r.0. 117




Uzemny plan mesta Pezinok

koncept
urbanisticky cislo plocha UO_UB plocha/
obvod UO UB navrhované funk €éné vyuzitie (m2) plocha spolu
7 07-12 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 18 591,29 0,86%
7 07-11 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 21 689,14 1,00%
7 07-04 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 13 947,77 0,64%
7 07 - 08 priemysel a stavebnictvo 51 751,57 2,38%
7 07 - 16 priemysel a stavebnictvo 389 323,10 17,94%
7 656 729,80 30,26%
8 08 -12 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 18 205,31 0,84%
8 18 205,31 0,84%
12 12 - 08 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 36 512,50 1,68%
12 12-04 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 51 085,04 2,35%
12 12 - 06 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 8 031,63 0,37%
12 95 629,17 4,41%
13 13-11 priemysel a stavebnictvo 212 053,04 9,77%
13 13-07 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 171 263,50 7,89%
13 13-13 priemysel a stavebnictvo 242 387,21 11,17%
13 13-13 priemysel a stavebnictvo 61 843,06 2,85%
13 13-04 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 23 149,97 1,07%
13 13-05 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 236 530,35 10,90%
13 13-07 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 41 856,79 1,93%
13 13-10 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 185 406,06 8,54%
13 13-09 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 5 269,80 0,24%
13 1179 759,78 54,36%
16 16-01 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 15 860,93 0,73%
16 16 - 03 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 9 668,74 0,45%
16 16 - 04 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 116 268,13 5,36%
16 141 797,80 6,53%
19 19-04 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 19 231,87 0,89%
19 19 - 03 Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia 49 628,35 2,29%
19 68 860,22 3,17%
| spolu ‘ | ‘ 2170 168,82 ‘ 100,00% |

UPN v ramci svojho konceptu v oboch variantoch uvazuje s vymedzenim
dodato¢nych/novych pléch jednak priemyselnej, stavebnej vyroby a skladového
hospodarstva a jednak vyrobno-obsluznych aredlov podnikatelskych aktivit a skladov
v dostatoCnej miere (variant A pocita s plochami o celkovej vymere priblizne 213,5 ha
a variant B pocita s celkovymi plochami o vymere takmer 217,0 ha).

S lokalizaciou najvacSich novych vyrobnych, resp. vyrobno-obsluznych funkcii
uvazuje koncept UPN v urbanistickom obvode ¢.13 (PZ Vychod, PZ Vini¢ianska a PZ
Juhovychod) v oboch variantoch (A a B). Priom v ramci variantu A konceptu UPN
dominuju nové Uzemia vyrobno-obsluznych arealov podnikatelskych aktivit a skladov
(84,29 % z celkovej rozlohy vyrobnych, resp. vyrobno-obsluznych Gzemi). Variant B
konceptu UPN uvaZzuje s vyrovnanej$im podielom medzi vyrobnymi a vyrobno-
obsluznymi  funkciami  (navrhované Uzemia vyrobno-obsluznych areélov
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podnikatelskych aktivit a skladov zaberaju 51,59 % z celkovej rozlohy vyrobnych,
resp. vyrobno-obsluznych uzemi).

9.1.7. Potencialne pracovné prilezitosti

Koncept UPN mesta uvazuje v jednotlivych variantoch (A a B) s navrhovanymi
Gzemiami priemyselnej, stavebnej vyroby a skladového hospodéarstva a Uzemiami
vyrobno-obsluznych arealov podnikatelskych aktivit a skladov o celkovej vymere
priblizne 213,5 ha (variant A), resp. takmer 217,0 ha (variant B). Uvazované Guzemia
vytvoria potenciél pre vznik dodato¢nych pracovnych prileZitosti na Uzemi mesta.
Predpokladané Udaje o pocte pracovnych prileZitosti boli kalkulované na zaklade
detailnej analyzy jednotlivych navrhovanych (uvaZzovanych) Gzemi priemyselnej,
stavebnej vyroby a skladového hospodarstva a Uzemi vyrobno-obsluznych arealov
podnikatelskych aktivit a skladov. Udaje o poéte pracovnych prileZitosti boli
kalkulované na zaklade S3pecifickej metodiky vypracovanej spracovatelom UPN
mesta (AUREX spol. s r.0.) na tento ucel.

Metodika vypodtu potencialnych pracovnych prilezitosti na uvazovanych Uzemiach
priemyselnej, stavebnej vyroby a skladového hospodarstva (funkéné plochy uréené
na vyrobu) a tzemiach vyrobno-obsluznych arealov podnikatelskych aktivit a skladov
(funkéné plochy uréené na vyrobu, resp. obsluhu), zohlfadhuje nasledovné faktory:

» funkéné vyuZitie Uzemia

» koeficient zastavanosti Uzemia

» podiel funkcii tzemia (detailnejSia funk&na charakteristika Uzemia)

* UcCelové jednotky (Cisté uceloveé plochy daného Uzemia)

» obloZnost funkcii daného Uzemia

» Specificku lokalizaciu jednotlivych izemi na zemi mesta Pezinok

* minimalny a maximalny variant obloZnosti vyrobnych, resp. vyrobno-obsluZznych
funkcii daného tzemia.

Na zéklade vy3Sie uvedenych skutodnosti koncept UPN uvaZuje s potencialnym
vytvorenim pracovnych prilezitosti na predmetnych Uzemiach (plochach)
v jednotlivych variantoch konceptu UPN nasledovne. V ramci variantu A koncept
UPN uvazuje (predpoklada) s vytvorenim pracovnych prilezitosti pre priblizne 5 850
az 6 050 pracovnikov (obchod/sluzby, administrativa a vyroba). V rdmci variantu B
koncept UPN uvaZuje (predpokladda) s vytvorenim pracovnych prileZitosti pre
priblizne 5 800 aZ 6 200 pracovnikov (obchod/sluzby, administrativa a vyroba).

Koncept UPN mesta uvazuje s narastom poctu obyvatelstva mesta na 29 641
(variant A), resp. 27 861 (variant B) obyvatelov’. Na zé&klade uvedeného narastu
poltu obyvatelov bude potrebné vytvorit predpoklady pre zabezpecenie priblizne
3 350 az 4 230 dodatocnych pracovnych prileZitosti (vid kapitola 3.4.2 Odhad poctu
pracovnych prileZitosti).

Vzhladom k vy33ie uvedenym skutonostiam je zrejmé, ze koncept UPN vytvara
v oboch variantoch, z hladiska hospodarskej zakladne mesta, dostato¢né Uzemné
predpoklady pre zabezpelenie potrebnych pracovnych prilezitosti v sulade
S uvazovanym vyvojom poctu obyvatelov mesta.

" vid podkapitola 3.2.9 Celkova kapacita funk&nych ploch na byvanie z hladiska poétu obyvatelov v urbanistickych

obvodoch mesta Pezinok
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9.2. Polnohospodarstvo a lesné hospodarstvo

9.2.1. Polnohospodarstvo

Pboda

Pdda predstavuje vyznamny krajinny prvok s nezastupitelnou energetickou a
bioprodukénou funkciou. Je vysledkom vzajomného prenikania a pbsobenia
atmosféry, hydrosféry, litosféry a biosféry. Je s nimi tesne spéta, a preto detailne
odraZa su€asnu a cCiastocne i minula Struktaru krajiny. Kvalita pdédneho krytu je
vyraznym cCinitefom podmiefiujacim existenciu urcitych typov rastlinstva a ZivociSstva
v krajine. Zaroven je i vyznamnym prirodnym zdrojom s nezastupitefnou produk&nou
funkciou, ktora je jednym z najdoblezitejSich existencénych faktorov [udskej
spolo¢nosti.

Z hladiska produkéného potenciélu pod v celoslovenskych podmienkach sa uzemie
radi medzi malo produkéné Uzemia.

Na uzemi Malych Karpét je prevladajuci krysStalicky substrat pric¢inou prevahy péd
kambizemného typu. Na GUzemi Podunajskej niziny su hlavnymi pedo-genetickymi
faktormi azonalne Cinitele. NajvyznamnejSim faktorom je erézna a akumula¢na
¢innost' vodnych tokov. NajvacSiu rozlohu v nizinnej Casti katastra zaberaju pody
hydromorfného pbvodu na proluvidlnych kuZefoch a fluvialnych nivach vodnych
tokov, tvorenych Ciernicami a fluvizemami. Na sedimentoch neogénu a
pleistocénnych spraSiach sa vytvorili terestrické pbédy. Pdvodne stredne a silno
skeletnaté pbédy kambizemného typu Opatia Malych Karpat boli zmenené na
kultizeme typické, rigolované azZ terasované — prevazne hlboké s nizkym az strednym
obsahom skeletu. P6vodné kambizeme sa zachovali len na nepriaznivych terénoch.

PofPnohospodarska péda

Z celkovej vymery Uzemia zaberd polnohospodarska poda 30,95 %, z nej prevliada
orna pbda (44,55 %) a vinice (39,97 %). Ostatné druhy polnohospodarskej pody
(z&hrada, ovocny sad a trvaly trdvny porast) zaberaju priblizne 15 %.

Velkoblokova orna pbéda sa vyskytuje juzne a juhovychodne od zastavaného Uzemia.
Sustavy drobnych poli€ok — maloploSné orné pddy su vacsinou roztraseneé v ostatnej
polnohospodarskej krajine medzi trvalymi kultirami nad zastavanym Gzemim mesta.
Ide o plochy, na ktorych sa pestuju pofnohospodarske plodiny, na niektorych su
ponechané viacro¢né krmoviny, alebo su do€asne zatravnené, iné leZia ladom.

Vinice sadené vo velkych blokoch s nizSou ekostabilizaCnou funkciou sa nachadzaju
v blizkosti zastavaného Uzemia, v rovinatej Casti krajiny. Na svahoch Malych Karpét
su vysadzané maloblokové vinice a vinice na terasach, porozdefované liniami
nelesnej drevinovej vegetacie, vytvaraju Specifickl a jedine¢na krajinna Struktdru,
typicku pre Pezinok a malokarpatsku vinohradnicku oblast. Mnohé z vinic su dnes
opustené a neobrébaju sa.

Ovocné sady predstavuju umelo vzniknuté porasty ovocnych drevin. V Pezinku sa

vyskytuju minimalne, len v zastavanom Uzemi mesta.

Zacllenenia katastralneho Uzemia Pezinku a Grinavy do sustavy regionalnych pédno-

ekologickych jednotiek je nasledovné:

* prevazna vacSina Uzemia (priblizne 6 050 ha) patri do pédno-ekologickej oblasti
Karpaty, do pb6dno-ekologickej podoblasti NizSie pohoria a do pbdno-
ekologického regionu Malé Karpaty,

» zvy3nych cca 1 220 ha patri do pédno-ekologickej oblasti Podunajska nizina, do
pddno-ekologickych podoblasti Podunajska pahorkatina a Podunajska rovina a
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do pddno-ekologickych regidonov Trnavska pahorkatina a Malodunajska niva a
Prikarpatské depresia v juznej a juhovychodnej ¢asti Uzemia.

PolPnohospodarska vyroba

V okrese Pezinok v primarnom (pofnohospodarskom) sektore pracuju iba 4 %
zamestnancov.

Zivo &i3na vyroba
Na chov dobytka, hydiny a oSipanych sa neorientuje Ziadny polhohospodarsky
podnik.

Zo ZivoCisnej vyroby je v meste zastupeny chov koni. Nachadza sa tu viacero
samostatne, sukromne hospodériacich subjektov, ktori sa venuju chovu koni.
NajvyznamnejSie aktivity v tejto oblasti su realizované v ramci Arealu zdravia —
Rozélka, kde existuje moznost celorotného ustajnenia koni a Sportového resp.
rekreaCného jazdenia. V su€asnosti je v aredli ustajnenych 69 koni v 5 mastaliach.

Rastlinn& vyroba

Polnohospodarskej vyrobe Specialne rastlinnej vyrobe sa v Pezinku venuju celkovo 4
podniky. Z nich najvyznamnejSim je Vinohradnicko-vinarske druzstvo podielnikov
KARPATY (442,82 ha), ktoré zamestnava viac ako 25 zamestnancov (kategoria
podtu zamestnancov 25 - 49 podla tdajov zo SU SR) a sidli na Limbagskej ulici. K
dalSim polnohospodarskym podnikov v meste patria: VPS Vinohradnictvo, Pavelka -
Soboli¢, s.r.o. (26 ha), Malokarpatska vinohradnicka spolo¢nost, a.s. (496,62 ha) a
PERCHLAD, s.r.o. (50,44 ha).

Charakteristika rastlinnej vyroby podra jednotlivych pofnohospodarskych podnikov

PoFnohospodarsky podnik XZ'%ZW’ \\;::r)f)hradnl'ctvq, . \w:(lﬂf’;&pne;tcslf? E.II’E.E.CHLAD Spolu
Pe_zmok - Pavelka—S_oboh [ spol_o ¢énost, a.s. Pezinok
Grinava s.r.o. Pezinok Pezinok
uozbicgf]??ﬁgo"a”é poda v 442,82 26,00/ 31,00* 496,62 50,44 | 1015,88
Orna poda (ha) 193,07 0,00 262,87 45,00 500,94
TTP (ha) 0,00 0,00 0,00 2,27 2,27
o PSenica (ha) 126,70 0,00 28,59 30,00 185,29
é PSenica vynos t/ha 4,10 0,00 4,46 3,10
E Jaémen (ha) 0,00 0,00 132,83 15,00 147,83
% Jaémen vynos t/ha 0,00 0,00 2,50 2,33
g SIne¢nica (ha) 62,72 0,00 0,00 5,44 68,16
Slne €nica vynos t/ha 2,71 0,00 0,00 2,50 5,21
Vinice (ha) 183,25 26,00/ 31,00* 136,42 3,63 349,30

Zdroj: Slovenska polnohospodarska a potravinarska komora, Regionalna komora Bratislava, april 2009
*Udaje o aktualnej vymere poskytnuté spoloénostou VPS Vinohradnictvo v méji 2009

Polnohospodarske podniky v meste Pezinok obhospodaruju pédu s celkovou
vymerou 1 015,88 ha. Najvacsiu €ast z nej tvori orna pdda (500,94 ha). Vyznamna, z
hladiska rozlohy obhospodarovania pody, je celkova vymera vinic, ktoré spolu
zaberaju plochu 349,30 ha z celkovej obhospodarovanej pofnohospodarskej pddy na
Uzemi mesta. Z hladiska rastlinnej vyroby je na Uzemi mesta zastipené pestovanie

AUREX, spol. s r.0. 121



Uzemny plan mesta Pezinok

koncept

pSenice (185,29 ha) a jatmena (147,83 ha). V mensej miere pestovanie slnecnice
(68,16 ha).

Malokarpatska vinohradnicka spolo  énost, a.s. Pezinok

Je  pofnohospodarsky  podnik, ktory  obhospodaruje  najvac¢si  podiel
polnohospodarskej pddy v meste Pezinok (496,62 ha). Orna péda zabera 262,87 ha
z celkovej rozlohy obhospodarovanej pédy. SpoloCnost sa orientuje predovSetkym
na pestovanie vini¢a (136,42 ha), jacmena (132,83 ha) a v menSom rozsahu aj na
pestovanie pSenice (28,59 ha).

VVDP Karpaty, Pezinok — Grinava

DruZstvo obhospodaruje 442,82 ha p6dy. Najvacsiu vymeru obhospodarovanej pédy
v rdmci druzstva predstavuje ornd péda 193,07 ha. Z hladiska rastlinnej vyroby sa
pofnohospodarske druzstvo orientuje na pestovanie vini¢a (vinice zaberaju rozlohu
183,25 ha), pSenice (126,70 ha) a slnecnice (62,72). DruZstvo sa orientuje iba na
rastlinnu vyrobu. V dalSom obdobi planuje zachovat vymeru obhospodarovanej pody
na sucasnej urovni.

PERCHLAD, s.r.0. Pezinok

Patri k mensSim pofnohospodarskym podnikom Pezinka. Obhospodaruje 50,44 ha
polnohospodarskej pbédy. Z hladiska rastlinnej vyroby sa orientuje najma na
pestovanie pSenice (30,00 ha), jatmena (15,00 ha) a v menSom rozsahu aj na
pestovanie slnecnice (5,44 ha) a vini¢a (3,63 ha). Spolo¢nost’ hospodari na vlastnych
pozemkov, pricom po€ita so zachovanim vymery obhospodarovanej pédy v
sucasnom rozsahu. Momentélne sa podnik neorientuje na Zivo¢iSnu vyrobu. Svoju
¢innost planuje v buddcnosti rozsirit’ o agroturistické aktivity spojené s chovom koni.

VPS Vinohradnictvo, Pavelka-Soboli¢, s.r.0. Pezinok

VPS Vinohradnictvo je polnohospodarskym podnikom s najmenSou vymerou
obhospodarovanej pédy. Podla udajov poskytnutych samotnou spolo€nostou, VPS
Vinohradnictvo obhospodaruje priblizne 31,00 ha pddy. Podnik sa orientuje vyhradne
na pestovanie vini€a. V budulcnosti spolo¢nost pocita so zachovanim vymery
obhospodarovanej pddy minimalne v su¢asnom rozsahu. Spolo¢nost sa neorientuje
na oblast ZivociSnej vyroby.

Okrem spominanych podnikov na UGzemi mesta v odvetvi pofnohospodéarstva
pdsobia samostatne hospodariaci rofnici, va¢sinou na vlastnych mensich pozemkoch
a poli¢kach.

Vymery a celkova intenzita pofnohospodarskej vyroby je taZzko kvantifikovatelna v
doésledku neustaleho vznikania a zanikania pravnickych subjektov zaoberajlcich sa
touto aktivitou v désledku odbytovych tazkosti a ekonomiky pestovania.

Pouzivanie chemickych ochrannych latok a umelych hnojiv predstavuje potencialne
nebezpecenstvo pre polnohospodarske pbédy - v dbésledku ich neodborného a
nadmerného pouzivania méze dochadzat ku kontaminacii pody.

SuCasnd hydrograficka situdcia mesta Pezinok je vysledkom rozsiahlych
melioraénych Uprav, ktoré sa prevadzaju v SirSom okoli uZz od konca 19. storocia a
slvisia s odvodfiovacimi pracami v Surskej depresii. V rieSenom Gzemi s na
pofnohospodarskej péde vybudované hydromelioraéné zariadenia na ploche cca 600
ha.

Podla ddajov z katastra nehnutelnosti v rieSenom Uzemi existuje takmer 900 ha
vinic. Z nich len 349,30 ha je obhospodarovanych pofnohospodarskymi podnikmi, a
teda viac ako 550 ha je obhospodarovana samostatne hospodariacimi rofnikmi.
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Pezinok je suCastou Malokarpatskej vinnej cesty, ktor4 spéja najpozoruhodnejSie
body regionu. Je to jedine¢né siet sidiel, komunikécii, vyrobcov vina, podnikatelov v
cestovnom ruchu, kultdrnych pracovnikov a dalSich nadSencov medzi Bratislavou a
Trnavou, ktora prispieva k rozvoju cestovného ruchu zameraného na zaZzitky z vina a
vinnych produktov. Nositelom tychto aktivit je ZdruZenie Malokarpatska vinna cesta s
viac ako 260 individualnymi a kolektivnymi &lenmi. Mesto Pezinok je vyraznou
mierou zapojené do tychto aktivit, & uZ prostrednictvom producentov vina,
pestovatelov vini¢a, miestnymi vinotékami, vinarskymi spolkami, ale aj kultarnymi
inStitdciami (Malokarpatské muzeum v Pezinku).

Z vyznamnych polnohospodéarskych podnikov v meste Pezinok suU do aktivit
Malokarpatskej vinnej cesty zapojené nasledujice subjekty: VVDP Karpaty, Pezinok
— Grinava a VPS Vinohradnictvo, Pavelka-Soboli¢, s.r.0. Pezinok.

Malokarpatska vinohradnicka oblas t
RieSené Uzemie je zname svojou tradiciou vinarstva a vinohradnictva.

Blizkost' svahov pohoria Malych Karpat a vhodné klimatické podnebie vytvaraju
idealne podmienky na pestovanie vini¢a a vinohradnicku &innost.

Charakteristickym znakom malokarpatského vinohradnickeho kraja a teda aj Pezinku
sU vinohradnicke kamenice, ktoré predstavuju dlhé pretiahnuté kamenné rady v
okrajovych lesnych oblastiach. Su pozostatkom dlhodobej €innosti vinohradnikov,
ktori na valy, sliZiace ako hranica (medza) medzi jednotlivymi vinohradmi, vyvaZzali
kamene. Kamenice CiastoCne zabranovali erozii svahov, na ktorych boli vinohrady
vysadzané. Rozsah kamenic, ktory niekolkondsobne presahuje rozlohu dneSnych
vinohradov, je svedkom davnej slavy vinohradnictva v Malokarpatskom regione.

Prvé pisomné spravy o vinohradnictve v malokarpatskom regiéne pochadzaju z 13.
storoc€ia, v Pezinku z roku 1295. Z tohto obdobia su aj prvé spravy o oberackovych
slavnostiach. Vinohradnicka vyroba bola v Malokarpatskej oblasti hlavhym
pofnohospodarsky vyrobnym odvetvim a €asto jediny zdroj prijmov. Vinohradnici mali
svoje cechové organizicie a Stataty. Prvy cech vinohradnikov vznikol v roku 1494. K
vyznamnym zmenam v malokarpatskom vinohradnictve, podobne ako v eurépskom,
doslo v 2. polovici 19. storo€ia v dosledku choréb vini¢a zavleCenych do Eurépy z
Ameriky. NajzhubnejSia z nich bola fyloxéra, ktora zapri¢ifovala odumretie celych
krov. Pezinské vinice napadla v roku 1890. Jej skazonosné UCinky znasobila
perenospora. Hfadanie ochrany pred tymito chorobami vyvolalo zrod moderného
vinohradnictva opierajuceho sa o poznatky vedy a vymozenosti techniky. V roku
1934 bola obnovend tradicia pezinskych vinobrani. Po 2. svetovej vojne sa v nej
pokracovalo v roku 1958. V roku 1935 bolo v Pezinku zaloZené Slovenské
vinohradnicke druZstvo, ktoré malo pri vzniku 457 ¢lenov. Spracuvalo a distribuovalo
tretinu vinarskej produkcie obyvatefov mesta. Spolocenské zmeny po februari 1948
vyvolali zmeny vo vlastnictve a spb6sobe obrabania vinic a umoznili zavedenie
velkovyroby vo vinohradnictve a vinarstve. Napr. JDR Pezinok malo v 80-tych rokoch
20. storo¢ia 1 080 ha vymeru vinohradov, z ¢oho 740 ha rodiacich. Na 80% sa
pestoval Rizling vlaSsky, Muller Thurgau, Veltlinske zelené a Silvanske zelené. V
roku 1995 bolo zaloZzené v Pezinku ZdruZenie pezinskych vinohradnikov a vinarov.
Koniec 20. storoCia charakterizuje Upadok vinohradnictva vyvolany rozpadom
druZstiev, nevyjasnenymi vlastnickymi vztahmi a nepriaznivou polnohospodéarskou
politikou Statu. V roku 2001 bol Ustrednym kontrolnym a skuSobnym Gstavom
polnohospodarskym vypracovany zoznam registrovanych vinohradnickych pldch.
Spésob vyuzivania vinohradnickych pléch definuje platny zdkon o vinohradnictve a
vinarstve.

Koncept Uzemného planu mesta Pezinok je rieSeny v dvoch variantoch. Oba varianty
navrhujd zmenu funkéného wvyuZitia hlavne pofnohospodarskej pbdy a
zahradkarskych osad v prospech rozvoja takych funkcii ako byvanie, vyroba,
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doprava, zelen, obcianska vybavenost a technickd infraStruktira. Variant A
predpoklada rozvoj mesta smerom na vychod a Variant B hovori o rozvoji juznej Casti
rieSeného Uzemia. Nasledkom zniZovania vymery polnohospodarskej pédy bude
znizena vyrobna zékladna pre pofnohospodéarsku vyrobu.

9.2.2. Lesné hospodarstvo

Lesy rieSeného Uzemia tvoria jeden uceleny komplex a su su¢astou masivu Malych
Karpéat. Nachadzaju sa v severnej Casti katastralneho Uzemia Pezinok a v zapadnej
Casti katastralneho Uzemia Grinava. Zaberaju 54,24 % z celkovej rozlohy rieSeného
Uzemia. Na zaklade toho sa Pezinok priraduje k Uzemiam charakteristickym pomerne
vysokou lesnatostou.

Z celkovej vymery lesov tvoria hospodarske lesy 91,53 %, ochranné lesy 5,73 % a
lesy osobitného uréenia zvySnych 2,74%.

Ugelom hospodarskych lesov je produkcia dreva a ostatnych lesnych produktov pri
sucasnom zabezpe€ovani mimoprodukénych funkcii lesov. Hospodarske lesy v
rieSenom UGUzemi su zaradené do produkéného, protier6zno-produkéného a
rekrea¢no-produkéného funkéného typu.

Vyhlasenie a funk&né zameranie ochrannych lesov vyplyva z prirodnych podmienok
a hospodéari sa v nich tak, aby plnili t€el, na ktory boli vyhlasené. Lesy v rieSenom
Uzemi boli za ochranné vyhlasené z dbvodu ich vyskytu na mimoriadne
nepriaznivych stanovistiach a v zmysle § 13 zakona €. 326/2005 Z. z. o lesoch v
zneni neskorSich predpisov spadaju do kategdrie ostatnych lesov s prevazujucou
funkciou ochrany pédy. Su zaradené do funk&ného typu protier6zneho, produkéno-
protierozneho a s ochranou prirody a protier6zneho a plnia délezita protieréznu
funkciu.

Ucelom lesov osobitného uréenia je zabezpe&ovanie Specifickych potrieb
spolo€nosti, pravnickych oséb alebo fyzickych os6b, na ktorych zabezpedenie sa
vyznamne zmeni spdsob hospodarenia oproti beznému hospodéareniu. Lesy v
rieSenom Gzemi su vyhlasené v zmysle § 14 zakona &. 326/2005 Z. z. o lesoch v
zneni neskorsich predpisov za lesy osobitného uréenia v kategorii primestskych a
dalSich lesov s vyznamnou zdravotnou, kultdrnou a rekrea¢nou funkciou a lesov v
chrdnenych Gzemiach a na lesnych pozemkoch s vyskytom biotopov eurépskeho
vyznamu alebo chranenych druhov. Su zaradené do funkéného typu rekreaéného a s
ochranou prirody, €o urcuje ich primarnu funkciu.

Lesy nachadzajuce sa v rieSenom Uzemi sa z hladiska expozicie a sklonu terénu
vyznacuju rozmanitostou. Sklon terénu sa pohybuje v rozpati od 0 % (rovinata cast
GUzemia) az po 80 % (svahovitd Cast Malych Karpat). Rozmanitost prirodnych
podmienok podmieriuje aj rozmanitost druhovej skladby lesnych porastov. Porasty
st r6zneho veku, najstarSie z nich dosahujua vek 180 rokov.

Lesné porasty v rieSenom Uzemi vznikli bud v procese prirodzenej obnovy, alebo
vysevom semien a vysadbou sadenic pri umelej obnove, ide o hospodarsky tvar
vysokého (semenného) lesa. Rubn& doba je minimalne 90 aZ 100 rokov, pri dube
predstavuje az 300 rokov.

Z hladiska vlastnickych vztahov previadaju Statne lesy, ktoré zaberajuce 2 970 ha,
dalej mestské lesy s vymerou priblizne 1 360 ha a najmenSiu plochu zaberaju lesy vo
vlastnictve urbarov, ktoré maju vymeru 60 ha.

V oblasti lesného hospodarstva slizia na ochranu genofondovych zdrojov génové
zakladne.

Ochranné pasmo lesa je podla § 10 zakona €.326/2005 Z. z. o lesoch v zneni
neskorSich predpisov vymedzené na pozemkoch do vzdialenosti 50 m od hranice
lesného pozemku.
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Navrhované rieSenie reSpektuje plochy lesnych porastov i su€asny spdsob ich
obhospodarovania.

10. Rekreacia, cestovny ruch a turizmus

10.1. SirSie Gzemné vz tahy

SirSie Uzemné vztahy su priblizne ohraniéené nepravidelnym okruhom: mesto
Bratislava — hreber Malych Karpat — obec Smolenice — mesto Trnava — mesto Senec
(p4s pozdiz dialnice D1), ktora vyjadruje aj na jednej strane zaujmovy okruh
navstevnikov a na druhej vyjazdy obyvatelov Pezinka na regionalnej arovni.
Zaujmovy Usek Malych Karpat, ich stredna c&ast, siaha priblizne od Velkého
Javornika (594 m.n.m.), cez Somar (649 m.n.m., sedlo Baba (529 m.n.m.), Certov
kopec (752 m.n.m.), Velkd homolu (709 m.n.m), v pokra¢ovani na Zaruby (768
m.n.m.) nad Smolenicami. Juhovychodné svahy Malych Karpat su az po Horné
OreSany pokryté vinicami. NiZSie nasleduje pas malokarpatskych obci: Raca, Svaty
Jur, Limbach, Grinava, Pezinok, Vinosady, Modra, Kréfova a dalej Dubova, Casta a
uz vzdialenejSie Dofany, Dolné a Horné OreSany a Smolenice, v3etko obce s
rekreanym zazemim. Turisticky najvyznamnejSie su z nich Svaty Jur, Pezinok,
Modra, Casta — Cerveny Kamen. V3etky obce maju silnt vinohradnicku tradiciu, ¢o
bolo zékladom aj vytvorenia zdruZenia Malokarpatskej vinnej cesty, zahriujlcej aj
viaceré obce na pahorkatine az nizine juhovychodnym smerom: Slovensky Grob,
Viniéné, Senkvice, Blatné, Bahon, Vistuk, Budmerice, na Gzemi ktorych st uz len
ojedinelé podmienky pre rekreéciu. Ide najméa o prirodnua rezervaciu Sur, kastiele v
Bernoldkove a Velkom Bieli, nevyuZivany termalny pramer v Chorvatskom Grobe,
jednotlivé polnohospodarske vodné nadrze (Vini¢né, Vistuk, Zvoncin), ale najma
najvyznamnejSie z nich — stredisko cestovného ruchu a rekreacie celoStatneho
vyznamu Sinec¢né jazerd s aquaparkom s termalnou vodou v Senci (v buduicnosti aj
blizke HIboké jazero) a na okraji Bratislavy prirodné kapalisko Zlaté piesky.

V 8irSich uzemnych vztahoch silne dominuje vztah vysielajucich miest predovSetkym
Bratislavy, ale aj Trnavy a obci z Podunajskej niziny k rekreaénému cielu Pezinku a
to najma za ucelom koncomtyzdriového pobytu v horskom prostredi (v individualnych
chatéach), ale aj za lyZovackou na Babe, horskou turistikou v Malych Karpatoch a
vinarskou gastrondmiou. Vyrazne sa prejavuje aj spolupraca vinarskych obci, najma
Svatého Jura, Pezinka, Modry, ktoré dopinaji zname husacie hody v Slovenskom
Grobe. Tieto podujatia vyrazne presahuju regionalny ramec (su zaujimavé aj pre
zahrani¢nych turistov navstevujucich Bratislavu). Z turistického hladiska ma Pezinok
z medzinarodného hladiska aj druzobné vztahy s mestami Mlad4 Boleslav, Neusiedl
am See, Mosonmagyarévér, 1zola.

Minimalne regionalny vyznam maju:
* Malokarpatska vinna cesta, s predpokladom prepojenia aZz na vinné cesty v
Rakusku (Burgenland, Hainburg an der Donau) a u nas na Devin,

«  Turistickd magistrala E 8 M. R. Stefanika, za¢inajlca v Devine a pokra¢ujlca po
hrebeni Malych Karpat na Bradlo a odtial ako cesta hrdinov SNP az na Duklu,
ktora je hlavnou turistickou osou Slovenska,

» cesta lI/502 (Bratislava — Pezinok — Smolenice) ako podkarpatska trasa a cesta
[1/503 ako tranzitna trasa vedena z diafnice D1 (Senec — Pezinok — Baba —
Malacky) na dialnicu D2.

Mimo Uzemia mesta Pezinok (s rekreacnymi strediskami leZiacimi na jeho Uzemi) su
v zaujmovom Uzemi tieto dbélezité turistické ciele: v oblasti Malych Karpat mesto
Modra, Harmonia, Piesky, hrad Cerveny Kamern, Smolenice s Jahodnikom, v nizine
Slneéné jazera v Senci, kastiel a golf v Bernoldkove a Ciernej Vode, Viniéné s
lukostreleckym arealom.
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Rekreaény a turisticky proces v Pezinku je v Uzkej su€innosti so stavom v
susediacich obciach, najma Limbachu (vklineného medzi k.d. Grinavy a k.U.
Pezinka), Viniéného a Slovenského Grobu.

V pripade Limbachu sa uplatiiuje najma jeho spolut€ast v Malokarpatskej vinnej
ceste a tym Uzka nadvaznost na vinarske podujatia v Pezinku, vstup alebo vystup na
okruznych peSich turistickych trasach, ako nastup do pezinskych rekrea¢nych lokalit
SIne¢né udolie, Reisinger, Krkavec, ako aj mozné vypomahanie v ubytovacich
zariadeniach (hotel Limbach), znacnej stravovacej vybavenosti. Preto je z
turistického Gzemného a bilanéného hladiska vhodné sledovat v UPN Pezinka aj
obec Limbach

U Vini¢ného ide o mozZnost navstevy lukostrelnice, arealu Galbovho mlyna s
ubytovanim, u Slovenského Grobu usporiadanie husacich hodov vo véazbe na
vinarske akcie v Pezinku.

Vyznamna je sucinnost’ s turistickym procesom v Modre (mesto, strediskéa Harmonia,
Piesky, najma v prepojeni vinarskeho turistického procesu a rekreacného pobytu v
oboch strediskach) a v Senkviciach (spolutcast vo vinarskych akciach).

Intenzita tychto vztahov poukazuje na potrebu rieSit’ turisticky proces mesta Pezinok
v SirSich rozmeroch, aspon na arovni mikroregionu, zahrfiujiceho Uzemie od
Svatého Jura cez Pezinok a Modru (ako jadra) po Castu s prifahlym tGsekom stredne;
Casti Karpat a Gzemi na nizine (Sur, Slovensky Grob az po Senkvice).

10.2. Naroky obyvate Fov Pezinka na rekreaciu

Prirodné danosti na Uzemi mesta a jeho okolia davaji pomerne jednostranné
rekreaéné moznosti, viazané predovsetkym na horské prostredie (celorocny pobyt v
horach a podhori, horska turistika, na Babe aj zimné Sporty). Obmedzené su
prirodné podmienky pre pobyt pri vode. NajblizSie su Slne¢né jazera (cca 16 km) a
Zlaté piesky (cca do 20 km).

Smerodajné su naroky obyvatelov na koncomtyzdnovu rekreaciu. Zo suasného
poctu obyvatelov mesta 22 470 s vyhladom narastu na cca 27 az 29 000 sa pocita s
GCastou cca 30 %, t.j. cca 9 000 vo vyhlade v rozhodujlcej letnej sezéne. Vzhlfadom
na konkrétne podmienky a st€asnu vybavenost mozno uvazovat, Ze cca 1/3 zostava
v meste (Sportové zariadenia v meste, mestska zelen, zahradky, kultdrno-
spolo€enska ¢innost), cca 1/3 bude odchadzat’ do extravilanu do horského prostredia
(rekreacné strediskové a chatové lokality) a 1/3 bude odchadzat do blizSieho a
dalSieho okolia (SIlne¢né jazerd, Uzemie Malych Karpat, navstevy do Bratislavy a
pod.).

Naroky na koncomtyzdnovu rekreaciu zvySia aj uc€astnici zo zaujmového Uzemia,
smerujuci za rekreaciou, horskou turistikou, za pobytom v individualnych
objektoch/chatach, za lyZzovanim na Babe. Tiez treba pocitat s tranzitujacimi
navstevnikmi, najma po cestach 11/502 a 11/503 a dialkovymi peSimi turistami po
Stefanikovej magistrale so zastavkou na Babe.

10.3.  Sport, rekreécia a ich vybavenos t v mesta Pezinok
Predmetné discipliny sa v meste Pezinok uplatfiuju nasledovne:

Sport — zariadenia maju prevazne lokalny vyznam a slGZia obyvatefom mesta a
miestnym Sportovcom. Regionalny vyznam maju skér zariadenia Specifickych Sportov
ako Areal zdravia Rozalka (jazdectvo), stredisko Baba (turistika, zimné Sporty —
jediné stredisko v kraji), motoristické preteky na ceste 11/503 na Babu.

Rekredcia — ma vyrovnany miestny a regionalny vyznam, lebo je zaujmom pre
obyvatelov mesta aj regiébnu z dévodu najma zaujmu o koncomtyzdnovy pobyt v
sukromnych chatach (aj majitelov z regionu — najma Bratislavy) a o horsku turistiku a
rekreacné lyZovanie.
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Cestovny ruch (CR) — jeho podstatou je prekondvanie vzdialenosti medzi vysielacim
miestom a ciefom pobytu. U Pezinku ide o regiondlny a u niektorych foriem o
celoStatny az medzinarodny vyznam, najma u gastronomického/gurmanskeho CR
(vinarske podujatia), menej aj pri usporiadani konferencii, seminarov (konferenény
CR), kulttrno — poznavaci CR (navSteva pamatihodnosti, podujati), divacky
Sportovych podujati, nakupny, sluzobny CR. Ubytovacie zaradenia v Pezinku mézu
svojimi kapacitami tiez vypomahat potrebam bratislavského CR.

10.4. Sportova a rekrea éna vybavenos t' v meste Pezinok

Lokality pre Sport a telovychovu

V meste Pezinok su nasledovné lokality pre zariadenia pre Sport a telovychovu
celomestského vyznamu, ktoré sa navrhuju zachovat a rozvijat aj nadalej:

» Sportovy areal celomestského vyznamu v obytnej zone Zapad ohraniceny
ulicami — Komenského, ul. 1. maja, Frana Kréla, Tolstého so Sportovymi
zariadeniami futbalovy Stadion PSK, ihrisko (v zime klzisko), Sportova hala,
squash hala. Lokalita ma znacnl rezervu pre rozvoj a to aj namiesto dvoch
radov nevhodne lokalizovanych garazi

« lokalita pozdiz Komenského ulici, kde sa nachadza kryta plavaren, 3kolské
telovychovné zariadenia, Judo hala

« Stadién Banik na Cajlanskej ceste

« futbalové ihrisko na Myslenickej ceste v Grinave, kde sa navrhovalo doteraz
neuskuto¢nené rozsirenie o zariadenia dalSich innosti — lahkej atletiky (ihriskd),
Sportovej rehabilitacie, univerzalnej Sportovej haly

» futbalové ihrisko na ulici Rozélka za hasi¢skym arealom
* Sokoloviia na KalinCiakovej ul.
«  Sportovéa hala na Holubyho ul. — tenis.

Okrem toho sa Sportové zariadenia, ktoré by mohli vyuzivat aj obyvatelia mesta,
nachadzaju v ramci $kol, ktorymi s Skolské Sportové zariadenia (ihriska, telocvi¢ne)
pri: 2x ZS na Kupeckého ul. a Na bielenisku, ZS na Moyzesovej/Holubyho ul. so
Sportovou halou, ZS v Grinave na Oresi, SOS na Komenského ul. so Sportovou
halou, Gymnéazium na Seneckej ul., SOS policajného zboru na Fajgalskej ceste.
Treba podporovat kooperaciu vo vyuZivani tychto zariadeni aj organizovanou a
neorganizovanou telovychovou.

Ucelové malé ihriska sa nachadzaju v rekreacnej lokalite Kuciddorfska dolina.

Pre rozvoj Sportovych zariadeni (kryté objekty, ihriskd) sa navrhuje Uzemie v
urbanistickom obvode €. 21 Nemocnica v pokra¢ovani na ploche v smere k
rekreacnému zariadeniu Rozéalka, ktoré lezi v lokalite medzi SOS policajného zboru a
zariadenim hasi¢ského zboru pristupné z novonavrhovanej cesty prepdjajlcej
Fajgalsku a Suvorovovu cestu. V ramci tejto lokality sa odporu¢a Sportové zariadenia
doplnit o moznosti prechodného ubytovania a stravovania v zaujme vytvorenia
komplexného Sportového arealu s potrebnou doplfiujlicou obc&ianskou vybavenostou.

Dalej sa navrhuje rozsirit existujice Sportové zariadenie na Fajgalskej ceste pod
aredlom SOS policajného zboru s doplnenim zéakladného vybavenia (prezliekarne,
socialne zariadenia a pod.).

V Gzemnom plane mesta Pezinok sa navrhuje zrusit hadzanarske ihrisko v
juhozépadnej Casti zamockého parku a preniest toto zariadenie do
novonavrhovaného aredlu pri urbanistickom obvode €. 21 Nemocnica.

AUREX, spol. s r.0. 127



Uzemny plan mesta Pezinok

koncept

Lokality pre Sport a rekreaciu

Lokalitou so zariadeniami pre Sport a rekreaciu je Aredl zdravia Rozalka, ktory lezZi
mimo zastavaného Uzemia. V areali sa nachadzaju tenisové kurty, kryta jazdiaren s
prislusenstvom a sprievodné zariadenia dopliujiuce vybavenie. Existujdci aredl sa
navrhuje rozsirit pozdiz ulice Rozéalka juhovychodnym smerom ako aj juhozapadnym
smerom aZ po areél SOS policajného zboru. Na areél nadvézuje rybnik Kejda.

TieZz je vhodné zvaZzZit vybudovanie v su€asnosti narastajuceho trendu vystavby
polyfunkéného objektu (centra) zdruzZujuceho funkcie — spoloCenskej, kultdrnej,
zabavnej, ndkupnej, ale aj Sportovej a oddychovej (napr. welness) vybavenosti s
nadvaznostou na verejnu zelen.

Lokality pre vodné Sporty:

» letné kupalisko na Cajlanskej ceste (1 plavecky bazén, 2 detské bazény a 1
bazén pre neplavcov), v su€asnosti uz kapacitne nedostato¢ny, ¢o vyzaduje
vybudovat’ nové letné kapalisko s bazénmi,

» krytd plavaren (plavecky bazén + detsky) na Komenského ul.,, s Uzemnym
prepojenim na Sportovy aredl

* vodné plochy — rybniky: Kejda v severnej Casti pri Areali Rozalka, Dolna v juznej
Casti za Zeleznicou, pre Sportové rybarstvo

» vodné plochy v rekreacnych lokalitdch KuciSdorfska dolina a Sine¢né adolie, obe
pre rekreacny pobyt pri vode a Sportovy rybolov.

Lokality pre zimné Sporty:

* horské stredisko Baba s tromi lyZiarskymi svahmi s umelym zasneZovanim, s 5-
mi lyZiarskymi vliekmi (lyZiarsky terén tvori okruh — Korenny vrch — zjazdovka s
LV ,D* — spojnica dvoch zjazdoviek — zjazdovka s LV ,A* a ,B* — Baba,
prevySenie zjazdoviek je 192 a 100 m). Nadmorské vy3ky: Korenny vrch (599
m.n.m), Baba (540 m.n.m.), Udolna stanica cca 440 m.n.m.,) Na stredisko
nadvazuju aj sankarsky svah a bezecke lyzZiarske trate (3 okruhy — 1, 3, 5 km)

» otvorené klzisko v ramci Sportového arealu na Komenského ul.

« navrh na vybudovanie kryttho zimného zariadenia a klziska v lokalite
urbanistického obvodu Nemocnica.

Pre vnutromestskud rekreaciu slizi aj mestska verejna zelen a peSie tahy v strede
mesta. lde najma o zadmocky park, peSiu zénu. V navrhu sa uvazuje o vybudovanie
prechadzkového pasu pozdiz potoka Saulak, obvodového parku v novsej obytnej
zone, zelene v areali Dolna.

Lokality pre d'alSie netradi €né Sporty:
» jazdiaren v Aredli Rozéalka s jazdenim v teréne a jazdeckou Skolou

e Usek cesty 11/503 medzi Pezinkom a Babou pre horské motoristické preteky —
Pezinska Baba.

Pre organizovanie horskych motoristickych pretekov sa vyuZiva Uzemie byvalého
kamernolomu pre zabezpelenie motoristickych pretekov na Babu. Je to aj vhodné
miesto pre vybudovanie sluZieb tranzitného turizmu a ako vychodisko na tdry.
Podobne k takémuto Uc€elu sa navrhuje vyuZitie Uzemia byvalych rudnych bani (pri
ceste na Babu) s moZnostou zabezpe€enia sluzieb pre U€astnikov tranzitu
(sluzobnych, turistickych). Tento priestor sa navrhuje aj ako vychodiskové miesto pre
turistické aktivity v Malych Karpatoch a z&kladfia pre mozné motoristické aktivity
pravidelne organizované v tomto priestore Malych Karpat.
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Horské pesSie turistické trasy:

« gervena (medzinarodna magistrdla E 8 M. R. Stefanika po hrebeni), zelena
(Limbach — Krkavec — Prostredny vrch), modréa (Limbach — Senkéarka/odbo&enie
na Reisinger — Tri kamenné kopce), modra (Rozélka — Zilova — Baba), zelena
(Zumberg — Kucisdorfska dolina — Velkd homola), ¢ervena (Zumberg — okraj
Kugiddorfskej doliny — Velka homola), ZItd (Senkarka — Reisinger — Zilova), ZIta
(sedlo Javorina — Rybni¢ek — Nad hvezdarriou pri Velkej homole)

» siet horskych chodnikov a tras pre peSiu turistiku je dostatocne dimenzovana.
Nastupmi z Pezinka na fiu su z Rozélky, cesty 11/503 (od Cajly), KuciSdorfskej
doliny

CykKloturistické trasy

» planovand trasa Pezinok, Fajgalskd cesta — Limbach — Krkavec — Tri bresty,
Svaty Jur a ako odporGéané trasy: Pezinok — Modra — Casté ... (nevhodna po
ceste 11/502), Pezinok — Viniéné — Slovensky Grob — Bernolakovo, Grinava —
Cierna Voda (tieZ po cestnych komunikéaciach),

V materidli Regionalnej rozvojovej agentiry Senec — Pezinok (2005) sa navrhuju

cyklistické trasy:

«  klGgova taZiskova trasa sledujica péas vinohradov pozdiz Gpéatia Malych Karpat
od Race a Svatého Jura popod vinohrady ponad zastavané Uzemie Grinavy a
zapadnej Casti Pezinka v pokracovani cez cesty Fajgalskd — Hasi¢ska —
Suvorovova az k Cajli (Zumbergu) a odtial cez polia k Vinosadom a Modre —
smer Smolenice (nahradzujldca nevyhovujlcu trasu po ceste 11/502),

* navinohradnicku trasu nadvéazuju kolmo priec¢ne trasy:

* Grinava — Slovensky Grob (po hradskej),

e cyklisticky okruh — Fajgalska — Limbach — LimbaSsk& dolina — cez Reisinger spat
k vychodisku,

* od Modry cez KugiSdorfsku dolinu k Zumbergu cez Pezinok na Viniéné az Senec
(po hradskej)

U cykloturistickych tras je potrebné zamedzit' ich vedenie po cestnych komunikaciach
II. triedy.

Nauéné chodniky

Na Uzemi mesta Pezinok sa nach&dza viacero naucnych chodnikov, ktoré sa
odpora¢a zachovat a nadalej udrZzovat pre zachovanie a osvetu o kultdrno-
historickych danosti Gzemia zaujimavych nie len pre lokalny ale aj nadregionalny
vyznam poznavacieho turizmu.

* Lesnicky naucny chodnik — nachadza sa v horskom prostredi. Zacina na ceste
[1/503 pri kameriolome a ma zéastavky (Pezinsky hrad, Rybnicek — horéaren,
zvySky huncokéarskeho osidlenia, cez udolie potoka Blatina, Hruby Ostry
Rybni&ek, dolina pod Certovym kopcom (dizka 4,7 km)

* Vinohradnicky nau¢ny chodnik — pozostava z dvoch Casti — zapadnej ako okruh
od Kejdy smerom cez vinohrady so zastavkami — Charakteristika vinohradnictva,
Chotarske nazvy, typické odrody vini¢a, Peregsky dom - typické obydlie,
vyhliadka, Pustakove hospodarstvo, spat ku Kejde a vychodnej ¢asti od Kejdy,
Héajenka, Vahadlova studna, najstarSie vinohrady (pod Starou horou) kamenice.
(dizka 7 km)

 Bansky nauc¢ny chodnik — zacina pri Zumbergu (miesto banickej osady v
stredoveku), Fabidnov mlyn a valchovia, zlaté banictvo, Pinelova nemocnica,
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kupele, Stary zamok, fauna, geologicka stavba, antiménové a pyritové bane,
flora, kalvéria, kamenice, vyhliadka, Rozalka (dlzka 7 km)

e Nauény chodnik v zamockom parku

« Cesta Dr. Holubyho — z Modry na Piesky az Velki homolu (v k. U. Modra) cez
Holubyho lesostep k Zumbergu az k Holubyho domu v Pezinku (Holubyho ul.)

+  Naucny chodnik - Historicky okruh cez centrum mesta (Radnicné nam., ul. M. R.
Stefanika, Mladoboleslavska ul., Kupeckého ul., Holubyho ul.,(dIZzka 2 km)

*  Nauc¢ny chodnik Po pezinskom cintorine (vyznamné osobnosti — E. Suchon, L.
Raijter, L. Holuby a dalsi)

 Nau¢ny chodnik kulinarsky (maly a velky okruh) vedie po vybranych
gastronomickych zariadeniach spojeny s ochutnavkami, degustéciou,
konzuméciou, nvstevou vinoték a vybranych reStaurécii, prip. aj s navstevou
paméatihodnosti a mazei.

Zahradkarske osady

Na uUzemi mesta sa nachadza niekolko zahradkarskych osad a lokalit so
zahradkami: pri Fajgalskej ceste, pri Zelezni¢nej trati a pri Zelezni¢nej vieCke, v
Grinave pri ceste Glejovka, pri Dolnej tehelni v Pezinku pri ceste Glejovka, pri
Vini¢ianskej ceste pri Starej jame, pri ViniCianskej ceste Natalin majer, pri Novej
jame, pri Kriznej v Casti Cajla.

V navrhu Uzemného planu sa s vacésinou tychto lokalit uvazuje na nové funkéné
vyuzitie. Zahradkarske osady a zahradkarske lokality juzne od Zelezni€nej trate sa
navrhuju postupne vyuzit, tak ako to bolo aj v pévodnom platnom Gzemnom pléne,
na hospodarske a podnikatelsko-vyrobné aktivity. Zahradky pri Kriznej v €asti Cajla
sa navrhuju postupne premenit na funk&nu plochu obytného Gzemia — rodinné domy.
Nateraz v navrhu Uzemného planu ostava zahradkarska osada pri Fajgalskej ceste,
ktor& lokalita by sa mohla podla zaujmu vlastnikov v buddcnosti tak isto premenit na
funk&nu plochu obytného tzemia — rodinné domy.

10.5. Vybavenos t' pre cestovny ruch/turizmus

Rekreacny turizmus — ide o rekrea¢né zariadenia navStevované ucastnikmi CR
vySSieho vyznamu ako su zariadenia jazdeckého Sportu (Areal zdravia Rozélka),
lyZiarskeho strediska Baba, kryta plavaren a Stadiony s divackou navstevou pri
Sportovych zapasoch (hajma futbalovych, motoristickych pretekoch) a zariadenia
dopiriajucimi rekreaény pobyt.

Poznavaci, najma kultarny a spoloCensky turizmus — obsahom sU pamatihodnosti,
inStiticie a podujatia. Architektonické objekty vyhlasené kultirne pamiatky a dalSie
pamatihodnosti podchytené mestom su koncentrované najma v historickom centre
mesta. SU to predov3etkym 4 kostoly, zvySky opevnenia, domy vinohradnicke a
mesStiacke (vo vaésom mnozstve na Radni€nom namesti, na uliciach Holubyho,
Kupeckého, Stefanikovej, Kollarovej), mestska radnica, kastiel s parkom, pomniky a
stipy, vodné mlyny (v Cajle a Grinave), 2 kostoly v Grinave starsi katolicky a
moderny evanjelicky (viedenski architekti Theiss a Jaksch), kaplnky, cintoriny, v
extravilane jednotlivé objekty na Rybnicku, vo vinohradoch, archeologické naleziska
(Zumberg — zaniknuta stredoveka dedina, stopy banskej ¢innosti — Stélne v Cajli, v
Slne¢nom udoli — haldy, Stary zamok — nad Pinelovou nemocnicou, pri kamenolome)
praveké osidlenie (DIhé Pole pri Grinave, Lazarna za Hliniskom). Pozoruhodnd je aj
sUstava pezinskych mlynov (z pévodnych 14 je s€asti zachovalych 7 — blizSie stat
kultarne a historické hodnoty).

Z institdcii su to najma: Pezinské kultarne centrum (Holubyho ul.), Mestské mizeum
a Malokarpatské mtzeum (obe na ul. M.R.Stefanika), Pezinské rozpravkové divadlo,
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Divadlo PIKI, Galéria insitného umenia (v tzv. Schaubmarovom mlyne v Cajle),
ZdruZenie pezinskych vinadrov a vinohradnikov, Malokarpatska vinna cesta, v
prevadzke je Narodny salén vina (v zamku), keramickd dielha R. Hermysovej v
Grinave.

Z podujati su to v celoro€nom zébere (od januara po december vzdy v urcitom
¢asovom useku) najma: Vinné trhy, A Una Corda, Den otvorenych pivnic, Keramické
trhy, Dychovky v preSi, Cibuldk, Kulturne leto, Fyzulnacka, Malokarpatsky strapec,
pezinsky strapec, Vinobranie — oberackové slavnosti, Festival E. Suchona, Viano¢né
trhy — uskuto€hované v centre mesta, v Pezinskom kultdrnom centre, Radniénom
namesti, v zamockom areali, miestnych kostoloch, v cca 20 vinnych pivniciach a
vinotékach, Aredli zdravia Rozalka.

Gastrondmia patri k najvyznamnejSim turistickym cielom navstevnikov az
medzinarodného vyznamu, realizovanych po cely rok a uskuto€riovanych najméa v
stravovacich zariadeniach. Nadvazuju na ne v jeseni aj zname husacie hody v
Slovenskom Grobe.

Verejné stravovanie. Mesto je pomerne dobre vybavené stravovacimi zariadeniami z
hladiska kvantity aj kvality a Specifickej Struktlry. Ide o vinarske zariadenia zvacsa
strednych rozmerov, vhodnych na spolo¢enské posedenia spojené s tradi¢nou
konzumaciou. Podla druhu ide o:

» reStauracie: v pocte cca do 27, s celkovou stoli¢kovou kapacitou — cca 1600
vnutri, 950 na terasach, sustredenych najma v centre mesta — 15 zariadeni,

« vinné pivnice: 5 v centre (zamok, na ul. M.R. Stefanika 2x, na Farskej a
Holubyho po 1).

»  zariadenia ochutnavanie vina, pocet 17 s kapacitou cca 270 miest,
» rbzne stanky po¢as gurmanskych akcii.

10.6. Lokality rekreacie a turizmu v extravilane Pe  zinka

V extravilane mesta Pezinok sa nachadzaju historicky sa vyvinuté rekreacné lokality
Kucisdorfska dolina, Stupy, Baba, Leitné, Sine€¢né udolie, Reisinger a Krkavec. Pre
tieto arealy bola spracovana Uzemnoplanovacia dokumentacia v roku 1997 (SAN
HUMA 90, s.r.0.). Pri schvéaleni tohto UPN sa kontatovalo, Ze rozvoj rekreaénych
lokalit je ukonceny a stabilizovany a rozvoj individualnych chat by mal byt zastaveny
stym, Ze v niektorych pripadoch by mohlo byt uvaZzované so skupinovym
rekreaCnym zariadenim so zameranim na zimné alebo letné rekreovanie. Mestské
zastupitel'stvo schvalilo koncepciu rekreacnych lokalit a verejnoprospesné stavby
Vv ramci nich.

Navrh UPN mesta Pezinok sa stotoZfuje s konstatovanim, Ze rozvoj uvedenych
rekreacnych lokalit je ukonCeny a stabilizovany a rozvoj individualnych chat by mal
byt zastaveny. Akceptuje schvalené verejnoprospesné stavby a zachovava ich aj
nadalej, pokial neboli eSte realizované. Stru¢na charakteristika rekreacnych lokalit je
nasledovna:

Kucisdorfska dolina

— najvacsie stredisko rekreacie v k.U. Pezinok, s rozlohou vymedzeného Uzemia cca
74,5 ha, z toho vodna plocha 7,96 ha.

Stredisko sa nachadza v bocnej doline severne od Zumbergu, osou strediska je
cesta ako turisticky chodnik veduci k hlavnému turistickému cielu — na Velkd homolu
s rozhladrou (709 m.n.m.).

Stredisko je zamerané na koncomtyzdnovy pobyt v podhorskom prostredi pocas
prediZzenej letnej sezony s prevahou Géastnikov individualnej rekreécie (velky podet
chat), ale Ciasto¢ne aj pre pobyt vo vaésich zariadeniach, byvalych podnikovych a
mladeznickych. Cez lokalitu prechadzaju aj tranzitni turisti smerujuci do Malych
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Karpat cez Velki homolu. Vodna nadrz umoznuje pobyt pri vode (vodné Sporty,
Sportové rybarstvo).

Funkéné Clenenie: vstup, na vychodnej strane vodna plocha s pobreznym pasom
(18,8 ha), pozdiz cesty — rekreacne IUky, chatove lokality (3 za sebou), centrum (s
hotelom Istota), na vychode areal, na z4padnej strane pozdlz cesty - 3 aredly
(Carmin a 2 dalSie).

Vybavenost’

* ubytovacia: hotel Istota (55 16Zok) Carmin (43 16Z0k), zariadenia hromadného
ubytovania (odhad 60 16Zok), byvalé 4 pionierske tabory (odhad 560 miest),
individualne chaty (pocet 227 chat pri & 5 oséb/objekt = cca 1335 16Z0k).

» 3portova: mensSie ihriska pri hlavnych ubytovacich objektoch.

Unosna zatazenost vymedzeného UGzemia pri 30 os6b/ha je 2275 osbb +
prechadzajuci pasanti.

V lokalite KuciSdorfska dolina ako v jestvujucom stredisku rekreacie sa da uvazovat
s dobudovanim vybavenosti vacsSich zariadeni (byvalych podnikovych rekreaénych
zariadeni), resp. dobudovanim a zvySenim ich polyfunk&nosti bez neprimeranych
vplyvov na kvalitu okolitého prostredia. Dalsi rozvoj individualinych chéat sa
neuvazuje.

Stupy

— chatova lokalita v pretiahnutom tvare pasu sa nachadza pozdiZz cesty 11/503 a
potoka Saulak na Babu v horskom prostredi. Rozloha vymedzeného Uzemia je 20,5
ha. Pod lokalitou sa nachadza priestor byvalych rudnych bani a nad fiou priestor
byvalého kamernolomu. Tieto priestory sa navrhuju regenerovat na turistické
zakladne, zabezpeclujuce vysSiu polyfunkénost priestoru ako aj nastupné strediska
na horsku letnd, ¢i zimna turistiku.

Celéa lokalita slazi takmer Uplne individualnej chatovej rekreacii — poCet cca 76 chéat
(tj. cca 380 I6Z0k s néaplfiou rekreaéného pobytu v prediZenej letnej sezone,
CiastoCne aj zdhradkarskej Cinnosti). Nachadza sa tu aj 1 objekt pre volny CR, v
sucasnosti mimo prevadzky (kap. cca 60 16Zok).

Dalsi rozvoj individualnych chéat sa neuvazuije.

Baba

— hlavné stredisko Sportu, rekredcie a cestovného ruchu na k. G Pezinka
regionalneho vyznamu. LeZi v sedle malokarpatského hrebena (527 m.n.m.).
Sucasne nim prechadza horska komunikacia €. 11/503 prepdajajuca Podunajskd nizinu
so Zahorim aj s vyznamnou tranzitnou dopravou, v tom aj turistickou.

Rozloha celého vymedzeného rekreaéného priestoru je 66,8 ha, priestor Ciasto¢ne
prechadza aj na k.0. Pernek (15,4 ha), uz na zahorskej strane. Vymedzeny priestor
zahffia plochu strediska, rekrea¢né luky, lyZiarske svahy/trate a ast’ lesa.

Funk&né vyuZitie je celorocné — v lete a prechodnych sezénach pre peSiu turistiku a
cykloturistiku, pre pobyt v horach, v zime t.j. v hlavnej sezéne pre zimné Sporty —
rekreaéné zjazdové lyZovanie a lyZiarsku turistiku. Baba je jedinym zimnym
strediskom v bratislavskom kraji. Baba je aj vyznamnou krizovatkou peSich,
lyZiarskych turistickych a cyklistickych tras.

Sacasnu ubytovaciu vybavenost tvoria: motel (38 16Z0k), 2 objekty pre vofny CR (120
16Z0K), 1 objekt pre viazany CR (122 16Z0k) a 4 individualne chaty (20 16Z0k).
Sportova vybavenost je zastGpena 2 lyziarskymi svahmi/likami (2,8 ha, 4,0 ha) s 3
lyZiarskymi vlekmi (500, 500, 700 m ) a bezZeckymi tratami (zva¢Sa po turistickych
chodnikoch Cestnd komunikacia sluzi aj motoristickym pretekom, ktoré aj spolu s
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cestnou tranzithou dopravou predstavuju urCité negativhe vplyvy pre Zivotné
prostredie (ale umoznuje aj dobré dopravné turistické spojenie). Suc¢asna denna
navstevnost sa odhaduje na 360 0s6b v lete a do 900 oséb v zime + prechadzajuci
turisti a zastavujlci sa v ramci tranzitnej dopravy.

Jestvujuce stredisko rekredcie, Sportu a turizmu Baba ma moznosti rozSirenia
lyZiarskych terénov a dobudovania strediska, pri¢om uréujucou sezdnou je zimna.

Leitné

— je rekreacnou lokalitou bezprostredne napojenou na obytnd vystavbu v obci
Limbach. Dostupna je z obce Limbach a po Fajgalskej ceste aj z Pezinka. Rozloha
vymedzeného Uzemia je 9,7 ha. P6vodne mala funkciu zahradkarskej osady v smere
ku Sadloriovmu mlynu. V suc€asnosti ide o zmieSanu vystavbu rodinnych domov,
rekreaCnych chéat a zahradkéarskych chatiek. V buducnosti mozno uvazovat v lokalite
len s vedlajSou doplnkovou vybavenostou pre pritomnych obyvatelov, chatarov a
turistov vstupujicich do rekreaéného Gzemia na tdry. Dalsi rozvoj a rozsirovanie
lokality sa neuvaZzuje.

Slneéné udolie

— je menSie stredisko rekreécie v horskom prostredi, s menSou vodnou nadrzou (1,3
ha) na LimbaSskom potoku. Rozloha vymedzeného priestoru je 21,5 ha. Dostupné je
po ceste 111/5024 z Limbachu a Leitného. Zastavbu tvoria predovietkym individuélne
chaty v pocte asi 109 objektov, t.zn. s cca 545 l6Zkami a 17 objektov zvac3a
podnikovych s kapacitou cca 227 16Zok. VacSie objekty sa nachadzaju pri vodnej
ploche, na ktorej je mozné ¢&lnkovanie, kapanie, rybolov. S rozSirovanim dalSej
vystavby sa neuvazuije.

Reisinger

— menSia chatova lokalita sa nachadza v horskom prostredi. Rozloha vymedzeného
priestoru je 4 ha. Pristupna je po lesnej ceste odbocujicej z cesty 111/5024, veducej
do lokality Slne¢né udolie. V osade sa nachadza 23 individudlnych chéat s cca 115
6Zkami a 1 obytny objekt. Architektonickd droven a stav jednotlivych objektov je
vyhovujuci. RozS8irenie lokality sa neodporuca.

Krkavec

— chatovda lokalita sa nachadza v k.0. Grinava. Rozloha vymedzeného Gzemia je 6
ha. Pristupn& je od obce Limbach v pokra¢ovani okolo lie€ebného Ustavu po lesnej
ceste. LeZi uz v CHKO Malé Karpaty. Chatova vystavba je rozloZzena na rozmedzi
vinohradov a lesa na luke v pri okraji lesa. Pocet chat je 25, tj. cca 125 16Zok.
Uzemie chatovej osady sa neuvazuje rozsirovat.

Pocet rekreanych Gtvarov na Uzemi extravilanu Pezinka sa v navrhu povaZuje za
konecny. Perspektivy rozvoja su u stredisk Baba a KuciSdorfské dolina. Ostatné su
stabilizované.

Poznamka: kapacitné udaje (rozloha vymedzeného Gzemia, ubytovacie objekty vychadzaju z UPN —
Rekreacia a cestovny ruch SU Pezinok, SAN HUMA 1995, ktoré boli ¢iastoéne aktualizované.

11. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

SuCasné zastavané Uzemie mesta Pezinok podfa vymedzenia zroku 1990 je v
navrhu rozSirené o uz existujuce rozSirenie zastavanych pléch mesta (v katastri
Grinava na zaciatku pri Myslenickej ceste a pozdlZ LimbaSskej cesty a v katastri
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Pezinok Uzemie medzi Myslenickou a Obchodnou ulicou zastavané obcianskou
vybavenostou a bytovou zastavbou pozdiZz OkruZnej cesty, Gzemie SOS policajného
zboru na Fajgalskej ceste), Turie brehy a o nové rozvojové plochy navrhované podla
variantov rozvoja.

Viymedzenie zastavaného tizemia - variant A

LEGENDA:
=] tranica katastréineno izemia mesta Pezinok
1 | urbanisticky obvod
= == hranica zastavaného (zemia (slav k 1.1.1990)
= = = hranica zastavaného (zemia - névrh
parcela

Viymedzenie zastavaného tzemia - variant B

LEGENDA:
=] rrenice katestréineno tzemia mesta Pezinok
1 urbanisticky obvod
== == hranica zastavaného (izemia (stav k 1.1.1890)
= = = hranica zastavaného (izemia - névrh
parcela
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Sucasna hranica zastavaného Uzemia a jej navrhované rozSirenie je vyznacené
podla variantov vo vykrese Komplexny vykres priestorového usporiadania a
funkéného vyuZitia Uzemia a vo Vykrese regulativov a verejnoprospesnych stavieb.
Zmena a rozSirenie zastavaného Uzemia podfa variantov je znazornené na
priloZzenych schémach.

12. Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych Gzemi
pod Fa osobitnych predpisov

Ochranné pasmo (OP) je legislativne vymedzena oblast (plocha), ktora slizi na
zabezpeclenie plynulej prevadzky (pri technickej infrastruktare, doprave) a na
ochranu pred negativnymi a€inkami.

Ochranné pasma sa vymedzuja pre :
e zariadenia a vedenia technickej infrastruktary
» elektricka energia
* plyn (ochranné a bezpe€nostné pasma)
e teplo
e produktovody
e vodné hospodarstvo
» telekomunikacie
e dopravu
* cestné
« Zelezni¢né (ochranné pasma drahy)
»  pohrebiska
* vodné stavby a vodarenské zdroje
e zdroje nerastnych surovin
» okolie kultarnych pamiatok, pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych z6n a pod.
* vyznamnych prirodnych utvarov (narodnych parkov, chranenych krajinnych
oblasti, prirodnych rezervéacii a pod.).
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi je popisané v zavaznej Casti
Uzemného planu v kapitole Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych Uzemi
podla osobitnych predpisov.

13. Zaujmy obrany Statu, poziarnej ochrany a ochran vy pred
povod nami

13.1. Zaujmy obrany Statu
Pri spractvani UPN mesta Pezinok sa v plnej miere redpektuji zaujmy obrany $tatu

na Uzemi mesta v tom zmysle, Ze sa nenariSaju a zachovavaju zariadenia a plochy
Arméady SR na Uzemi mesta.

Na Uzemi mesta sa podla Ministerstva obrany SR (Sprava nehnutelného majetku a
vystavby) nachadzalo® jedno zariadenie v sprave ministerstva:

* Retransla¢na stanica BABA.

8 podra Gdajov z roku 2009
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Koncept UPN reSpektuje sadasny rozsah existujicich zariadeni obrannej
infrastruktiry na Uzemi mesta. Naroky na rozSirovanie tychto zariadeni na Uzemi
mesta, z hladiska zaujmov obrany Statu, nie su.

13.2. Civilnd ochrana

Civilna ochrana obyvatelstva je systém Uloh a opatreni zameranych na ochranu
Zivota, zdravia a majetku, spocivajucich najma v analyze moZzného ohrozenia a v
prijimani opatreni na zniZzovanie rizik ohrozenia, ako aj ur€enie postupov a ¢innosti
pri odstrafiovani nasledkov mimoriadnych udalosti.’

Poslanim civilnej ochrany je v rozsahu vymedzenom v zékone chranit’ Zivoty, zdravie,
majetok a vytvarat podmienky pri mimoriadnych udalostiach a po¢as mimoriadnej
situacie a na ten UCel spolupracovat s obdobnymi institiciami inych Statov pri
poskytovani vzdjomnej pomoci.

Pri navrhovani stavieb a zariadeni je dalej potrebné vychadzat z Nariadenia vlady
Slovenskej republiky €. 166/1994 Z.z. o kategorizécii tzemia SR v zneni Nariadenia
vlady SR €. 25/1997 Z.z. v zneni nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 565/2004
Z.z., ktoré ustanovuje kritéria kategorizacie Uzemia SR a jeho zaradenie podla
uzemnych obvodov okresnych Uradov do kategorii z hladiska moZnosti vzniku
mimoriadnych udalosti v désledku priemyselnej €innosti a negativneho pésobenia
prirodnych sil.

Uzemie mesta Pezinok je na zaklade zhodnotenia moznosti vzniku mimoriadnych
udalosti, ktoré mézu negativne podsobit na chod Zivota a ekonomiku postihnutého
Uzemia, podla vySSie uvedenych legislativnych noriem zaradené do lll. kategorie.

PInenie poZiadaviek vysSie uvedenych legislativnych dokumentov je overované v
ramci prislusnych tzemnych a stavebnych konani.

13.2.1. Stéle a havarijné ukryty civilnej ochrany o byvate P'stva na tzemi mesta

Na uzemi mesta Pezinok je v su¢asnosti evidovanych podfa urenia, druhu (typu) a
kapacit nasledovny pocet Ukrytovych priestorov:

* dva plynotesné ukryty s celkovou kapacitou 140 fudi a

* 642 jednoduchych udkrytov budovanych svojpomocne s celkovou kapacitou
44 320 osob.

Okrem registrovanych udkrytov CO su takmer pod kazdym obytnym blokom
(CinZiakom) suterénne — pivni¢né priestory, ktoré budu v pripade mimoriadnej
udalosti prispdsobené — spohotovené a budu sluzit obyvatelstvu ako jednoduché
ukryty budované svojpomocne (JUBS). Obyvatelstvo byvajlce v rodinnych domoch
(okrajové Casti mesta) sa bude ukryvat vo vlastnych suterénnych — pivni¢nych
priestoroch, ktoré sa v Gase ohrozenia prisposobia na tGkryty JUBS.

Celkova kapacita ukrytia, v registrovanych ukrytoch CO, je v sucasnosti pre 140
os6b. Ukrytie obyvatelstva je teda zabezpecené len pre menej ako 1 % obyvatelov.
Ostatnd Cast obyvatelstva (99 %) sa bude ukryvat v jednoduchych dkrytoch
budovanych svojpomocne (JUBS), kde je situacia podstatne lepSia, dokonca
predimenzovana (cca o 100%).

V predmetnom uzemi zaradenom do IIl. kategdrie je potrebné nasledne po
spracovani a schvaleni UPN mesta rieSit' civilnd ochranu obyvatelstva (COO) podla
nasledovnych hlavnych zasad:

V zaujme predchadzania vzniku rizikovych situacii na Uzemi mesta Pezinok je pri
investi¢nej vystavbe potrebné sa riadit najma:

®  Zakon &. 42/1994 7. z. Narodnej rady Slovenskej republiky o civilnej ochrane obyvatelstva
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«  zékonom NR SR &. 252/2001, ktorym sa meni a dopifia zakon NR SR &.42/1994
Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov,

* vyhlaSkou MV SR ¢&. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-
technickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany,

* vyhlaSkou MV SR ¢&. 444/2007 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poZziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany,

* metodickymi pokynmi pre posudzovanie stavieb, Uzemi a pre vydavanie
zavaznych stanovisk organmi CO v Gzemnom a stavebnom konani (schvalené
21.4.1997 aradom CO MV SR),

e pokynmi a usmerneniami Obvodného Uradu v Bratislave — odboru krizového
riadenia.

Zakladné poziadavky na vystavbu a vybavenie odolnych Ukrytov su uvedené v § 10
vyhl. MV SR 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
pozZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, na vystavbu a
vybavenie plynotesnych ukrytov v 8§ 11 tej istej vyhlaSky a na vystavbu a vybavenie
jednoduchych ukrytov budovanych svojpomocne v § 12 tej istej vyhlasky.

Z urbanistického hladiska sa v zmysle § 4 vySSie uvedenej vyhlasky sa ochranné
stavby CO najma:

 navrhuju do miest najvacSieho sustredenia osbb, ktorym treba zabezpedit
ukrytie v dochadzkovej vzdialenosti najviac do 500 m,

e umiestnuju najmenej 100 m od zasobnikov prchavych latok a plynov s toxickymi
acinkami, ktoré by mohli ohrozit bezpeénost ukryvanych osob,

* umiestiuju tak, aby pristupové komunikacie umoznovali prijazd k objektu pre
ukryvané osoby a spliali podmienky podfa prilohy &. 1 k vyhlaske,

* navrhuju s kapacitou 150 a viac ukryvanych osdb podla prilohy €. 1 k vyhlaske.

Tieto poziadavky musia byt uplatnené pri naslednych UPD zén na Gzemi mesta

Pezinok.

Podklady s rozhodnutim o prispdsobeni vybranych priestorov na Ukryty budované
svojpomocou musia byt sucastou investichého zdmeru a projektu stavby. Navrh a
spdsob rieSenia Gkrytu sa odporucéa konzultovat na MsU Pezinok, resp. ObU Pezinok
— odbore krizového riadenia uz v Stadiu rozpracovanosti projektu.

PoZiadavky na ochranné stavby CO je potrebné premietnut do podrobnejSej
Uzemnoplanovacej dokumentacie — Uzemnych planov zén na Uzemi mesta.

13.3. Poziarna ochrana

Z hladiska poziarnej ochrany ma UPN mesta vylep$ovat ochranu obyvatelstva najma
v tom zmysle, Ze ndvrhom komunikaéného systému ciest v rieSenom Uzemi vytvara
moznost dopravnej obsluhy, a teda aj pristupu poZiarnej techniky, do vSetkych jeho
Casti.

Pri zmene funkéného vyuZivania GUzemia musia byt poZiadavky vyplyvajuce zo
zaujmov poZziarnej ochrany rieSené v sulade so zakonom NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o
ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, ako aj vykonavacej Vyhlasky
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 121/2002 Z.z. o poZziarnej prevencii a
vyhldsky Ministerstva vnutra SR €. 94/2004 Z.z., ktorou sa upravuju technické
poZiadavky na protipoZiarnu bezpeénost pri vystavbe a pri uZivani stavieb.

Pri navrhovani stavieb a zariadeni je potrebné reSpektovat platné technické normy
SR, ako aj Specifické pokyny a usmernenia:
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» Krajského riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného zboru (HazZz) v Bratislave,
ktoré prostrednictvom Oddelenia poZiarnej prevencie riadi vo svojich izemnych
obvodoch vykon Statnej spravy (vykonava Statny poZziarny dozor, posudzuje
dokumentéciu stavieb, ktord si vyhradi z hladiska osobitného hospodarskeho,
spolocenského alebo kultirneho vyznamu, resp. dokumentaciu tuzemskych
technologickych zariadeni, ktor4 ako celok nepodlieha posudeniu zhody podla
osobitnych predpisov, zucastfiuje sa na Uzemnych, stavebnych a kolauda¢nych
konaniach),

* Okresného riaditefstva HazzZ v Pezinku (sidli na Hasi¢skej ulici), ktoré
organiza¢ne podlieha Krajskému riaditefstvu HaZZ v Bratislave.

Hlavnou naplfiou &innosti Okresného riaditelstva HaZZ je najma zabezpecovanie
Uloh suvisiacich so zdolavanim poZziarov, s poskytovanim pomoci a s vykonavanim
zachrannych préac pri havéariach, Zivelnych pohroméch a pri poskytovani pomoci pri
inych mimoriadnych udalostiach. Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného
zboru v Pezinku ma uzemnu p6sobnost pre okresy Pezinok a Senec.

PInenie poZiadaviek vysSie uvedenych legislativnych dokumentov je overované v
ramci prislusnych tzemnych a stavebnych konani.

PoZiarnu ochranu v meste zabezpec€uje Hasi¢sky a zachranny zbor SR v spolupraci
s prislusnikmi Dobrovolného pozZiarneho zboru Pezinok - mesto, obc&ianskym
zdruZenim, so sidlom na Mladoboleslavskej ulici.

13.4. Ochrana pred povod nami

Ochrana pred povodnami je subor technickych opatreni a organiza¢nych opatreni
(dalej len opatrenie) organov Statnej spravy a obci, povodriovych komisii, spravcu
vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a spravcov drobnych vodnych tokov
(dalej len spravca vodnych tokov), vlastnikov a spravcov vodnych stavieb, inych
pravnickych, fyzickych oséb — podnikatefov a fyzickych oséb na predchadzanie
vzniku povodne a ha zmiernenie jej nasledkov.

13.4.1. Legislativny ramec

Medzi hlavné legislativnhe normy v oblasti ochrany pred povodriami v SR patria:
»  Zakon ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach

«  Z&kon &. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami®

* Smernica Europskeho parlamentu a Rady 2007/60/ES o hodnoteni a
manazmente povodnovych rizik (od 23.10.2007).

Organizaciu ochrany pred povodiiami na Uzemi SR upravuje zdkon NRSR €. 7/2010
Z.z. 0 ochrane pred povodnami.

Ochrana pred povodnami sa vykondva v zmysle Metodického pokynu Ministerstva
Zivotného prostredia Slovenskej republiky a Ministerstva vnutra Slovenskej republiky
€. 286/2004-4 a CO-176-2/000-2004 zo dfia 15.3.2004 pre krajské drady Zivotného
prostredia, obvodné drady Zivotného prostredia, krajské arady, obvodné Urady a
obce na zabezpecenie plnenia Gloh na Useku ochrany pred povodhami.

Organmi Statnej spravy ochrany pred povodriami su na Uzemi mesta Krajsky urad
zivotného prostredia v Bratislave a Pezinok Obvodny drad zivotného prostredia v
Pezinku (ObUZP).

Opatreniami na ochranu pred povodniami su najma

*  povodiové plany

* povodiové prehliadky

1 nahradil pévodny Zakon &. 666/2004 Z. z. o ochrane pred povodiami
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» predpovedna povodriova sluzba

» hlasna povodnova sluzba a varovanie obyvatelstva
* hliadkova sluzba

*  povodrové zabezpecCovacie prace

* povodiové zachranné prace.

Opatrenia na ochranu pred povodriami sa vykonavaju preventivhe, v c&ase
nebezpecenstva povodne, po¢as povodne a po povodni.

KUZP na zéaklade vy3Sie spominaného zéakona v spolupraci s krajskym Gradom
zostavuje povodriovy plan kraja a predklada ho na schvalenie Ministerstvu Zivotného
prostredia SR (MZP SR). ObUZP zostavuje povodfiovy plan vo svojom obvode a
predklad& ho na schvalenie KUZP. V3etky obce v zaujmovom Gzemi (vratane mesta
Pezinok) spraclvaju a zostavuju povodnové plany zachrannych prac obce a
predkladaju ich na schvélenie Okresnému riaditelstvu Hasi¢ského a zachranného
zboru SR (HazZzZ SR). V3etky uvedené organy Statnej spravy spolupracuju v ramci
svojej pésobnosti s HaZZ SR a Policajnym zborom SR (PZ SR).

Malé toky v rieSenom Uzemi sU upravené len miestnymi Upravami. Z hladiska
ochrany Uzemia pred povodnami méZzu byt nebezpecné najma malokapacitné
priepusty, premostenia a vtoky do krytych profilov.

Povodriové plany zabezpe€ovacich prac su povinni vypracavat spravcovia vodnych
tokov, spravcovia produktovodov zasahujucich do vodného toku, vlastnici,
spravcovia alebo uZivatelia vodnych stavieb a zariadeni pri vodnych tokoch a
vodnych nadrziach a zhotovitelia stavieb na vodnych tokoch pocas ich vystavby.
Spravca vodnych tokov organizuje vypracovanie planov  povodriovych
zabezpeCovacich prac podfa hydrologickych povodi a podla Uzemia svojej
pbsobnosti.

Povodriové plany zachrannych prac vypracuva krajské riaditelstvo Hasi¢ského a
zachranného zboru, okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru a obce v
nadvaznosti na povodnové plany zabezpecovacich prac.

Pri navrhovani stavieb a zariadeni na zemi mesta je potrebné reSpektovat:

» aktudlny Povodnovy plan Bratislavského kraja zostaveny Krajskym uradom
Zivotného prostredia v Bratislave a schvaleny Ministerstvom Zivotného prostredia
SR,

e aktualny Povodriovy plan obvodu Pezinok zostaveny Obvodnym Uradom
Zivotného prostredia v Pezinku a schvéleny Krajskym udradom Zivotného
prostredia v Bratislave.

14. Néavrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov
uzemného systému ekologickej stability a
ekostabiliza €nych opatreni

Zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny definuje ochranu prirody a krajiny
ako obmedzovanie zasahov, ktoré mézu ohrozit, poskodit’ alebo zni¢it podmienky a
formy Zivota, prirodné dedi¢stvo, vzhlad krajiny, zniZit jej ekologicku stabilitu, ako aj
odstrafiovanie nasledkov takychto zasahov. Legislativnou formou tak prispieva k
zachovaniu rozmanitosti podmienok a foriem Zivota na zemi, vytvoreniu podmienok
na trvalé udrzanie, obnovovaniu a racionalnemu vyuzivaniu prirodnych zdrojov,
zachrane prirodného dedicstva, charakteristického vzhladu krajiny a udrZaniu
ekologickej stability. Vymedzuje Gzemnu a druhovu ochranu a ochranu drevin.

Ochrana krajiny je zaloZen& na principe zachovania tzemného systému ekologickej
stability, ktory zabezpecuje rozmanitost podmienok a foriem Zivota v krajine.
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14.1. Ochrana prirody

Uzemné &asti vysokej biologickej a ekologickej hodnoty st z hladiska zachovalosti
alebo ohrozenosti biotopov vyhlasené za chranené v niektorej z katego6rii chranenych
Gzemi alebo podliehaju osobitnej ochrane, pri€om Specialnu starostlivost’ a rezim na
chranenych Gzemiach zabezpec&uju stupne ochrany.

V rieSenom Uzemi su evidované nasledovné Uzemia, ktoré su chrdnené podla 8§17
zakona NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny:

Vyhlasené chranené Gzemia

* Chrénena krajinna oblast Malé Karpaty

» Prirodna rezervacia Zlata studnicka

* Chranené vtacie izemie Malé Karpaty

Navrhované uzemia NATURA 2000

* Navrhované tuzemia eurépskeho vyznamu
« SKUEV 0104 Homolské Karpaty
« SKEUV 0276 Kuchynska hornatina

A. Velkoplosné chranené tuzemia

Velka Cast rieSeného Uzemia sa nachadza na Uzemi Chranenej krajinnej oblasti
Malé Karpaty. Ide o severnu Cast k. U. Pezinok a severozapadnu ¢Cast k. 0. Grinava,
ktoré su pokryté prevaZzne lesnym porastom. Hranica CHKO prebieha v S, SZ a Z
Casti rieSeného Uzemia nad pasmom vinic. V Casti v blizkosti areélu Pinelovej
nemocnice hranica CHKO takmer kopiruje hranicu zastavaného Uzemia — v tomto
Uzemi je tzemie CHKO v tesnom kontakte so zastavanym Uzemim.

CHKO Malé Karpaty

Chranena krajinna oblast Malé Karpaty bola zriadena Vyhlaskou MK SSR €. 64/1976
Zb., ktora bola novelizovana Vyhlaskou MZP SR ¢&. 138/2001. Vymera Uzemia je 64
610 ha a na Uzemi plati 2. stuper ochrany.

Chranend krajinn& oblast Malé Karpaty je na Slovensku jediné velkoploSné chranené
Uzemie, ktoré ma vinohradnicky charakter. Malé Karpaty tvoria u nas zapadnu Cast
karpatského obllka, ide o okrajové pohorie vnutornych Karpat. V Uzemi prevazuju
listnaté lesy s bukom, jaseriom S&tihlym, javorom horskym a lipou. Z nepdvodnych
drevin sa tu nachddza gaStan jedly (Castanea sativa). V teplomilnych travinno-
bylinnych spologenstvach sa vyskytuje napr. hlavacik jarny (Adonis vernalis), zlatofaz
juzny (Chryzopogon gryllus), poniklec velkokvety (Pulsatilla grandis), jediny vyskyt na
Slovensku tu ma listnatec jazykovity (Ruscus hypoglossum), ranostaj abi (Coronila
eremus), raSetliak skalny (Rhamnus saxatilis).

Malé Karpaty maju druhovo pestré ZivociSstvo. Doteraz sa tu zistilo 700 druhov
motylov a okolo 20 druhov mravcov. Bohato je zastUpené aj vtactvo. Sokol raroh
(Falco cherrug) ma v Malych Karpatoch najhojnejsi vyskyt na Slovensku. Z dalSich
druhov vtékov v oblasti hniezdia napr. bocian €ierny (Ciconia nigra), vyr skalny (Bubo
bubo).

B. Maloplo3né chranené GUzemia

V rieSenom Uzemi sa nach&dza jedno maloplo3né chranené Uzemie - PR Zlata
studni¢ka. Prirodnd rezervacia s vymerou 733 100 m2, ktora sa nachadza v
katastrdlnom Uzemi Grinava, bola vyhldsena VyhlaSkou Ministerstva Zivotného
prostredia SR &. 83/1993 Z. z. v roku 1993. Patri pod spravu CHKO Malé Karpaty.
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PR Zlata studni ¢ka
Poloha k. 0. Grinava, Limbach
Rok vyhlasenia 1993
Vymera 73,31 ha
Predmet o chrany Len na tomto Uzemi v rdmci Malych Karpat sa nachadza jeden typ

geobiocendz. Okrem toho sa tu vyskytuju fragmenty extrémnych
jedlovych buéi s dubom. Uzemie poskytuje velké moZnosti pre
botanicky i zoologicky vyskum.

Stupe i ochrany 5. stupen

Ochran né pasmo 100 m od hranice rezervécie, 3. stupen ochrany (podla §7 ods. 7
zakona ¢ 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny)

C. Lokality NATURA 2000

NATURA 2000 je sustava chranenych uzemi ¢lenskych krajin Eurdpskej Gnie, ktorej
hlavnym cielom je zachovanie prirodného dedi¢stva, ktoré je vyznamné nielen pre
prisludny &lensky Stat, ale najma EU ako celok. Vytvorenie tejto sUstavy ma
zabezpecdit ochranu a zachovanie vybranych typov biotopov, ohrozenych druhov
rastlin a Zivo€ichov a ich biotopov, ktoré su vyznamné z hladiska Eurépskeho
spoloCenstva. Vytvorenie NATURA 2000 je jednym zo zakladnych zavazkov
&lenskych Statov vodi EU v oblasti ochrany prirody. Ciefom vytvorenia tejto europskej
suvislej siete chranenych uUzemi je zabezpecCenie priaznivého stavu populacii
vybranych druhov Zivo€ichov a rastlin a priaznivého stavu biotopov.

Sustavu NATURA 2000 tvoria dva typy GUzemi:

« chranené vtacie uzemia (CHVU) - vyhlasované v stlade so smernicou Rady &.
79/409/EHS z 2. aprila 1979 o ochrane volne Zijucich vtakov (znamej tiez ako
smernica o vtdkoch — Birds directive)

« (zemia eurdpskeho vyznamu (UEV) - UGzemia vyhlasované v sulade so
smernicou Rady €. 92/43/EHS z 22. maja 1992 o ochrane prirodzenych
biotopov, volne Zijucich Zzivo€ichov a rastlin (znama tiez ako smernica o
biotopoch — Habitats directive)

CHRANENE VTACIE UZEMIA

Biotopy druhov vtakov eurépskeho vyznamu a biotopy stahovavych druhov vtadkov
mozno v zmysle 826 zakona €. 543/2002 Z. z. vyhlasit za chranené vtacie uzemia.

Do rieSeného Uzemia zasahuje jedno CHVU — Chranené vtacie Uzemie Malé
Karpaty, ktoré je v rieSenom Uzemi vymedzené na ploche s vymerou 4152,6 ha.

CHVU Malé Karpaty

Identifika ény kod SKCHVU 014

Vymera lokality 50 633,6 ha

Odovodnenie navrhu | CHVU Malé Karpaty je jednym z troch najvyznamnejSich
ochrany Gzemi na Slovensku pre hniezdenie sokola raroha, véelara

lesného a datla prostredného. Okrem toho tu pravidelne
hniezdi viac ako 1% slovenskej populéacie vyra skalného,
lelka lesného, bociana Cierneho, datlfa bielochrbtého, datlfa
hnedkavého, datfa cierneho, sokola stahovavého,
mucharika bielokrkého, mucharika ¢ervenohrdlého, strakoSa
Cervenochrbtého, Zlny sivej, penice jarabej, prepelice polnej,
krutinlava hnedého, muchéara sivého, Zltochvosta lesného,
pfhlaviara ¢iernohlavého, hrdlicky polnej a orla kralovského.
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VyhlaSkou Ministerstva Zivotného prostredia €. 216/2005 Z. z. z 29.4.2005 bolo
vyhldsené Chranené vtaCie GUzemie Malé Karpaty za uc¢elom zachovania biotopov
druhov vtdkov eurépskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtdkov napr.
sokola raroha (Falco cherrug), v€elara lesného (Pernis apivorus), datfa prostredného
(Dendrocopos medius), vyra skalného (Bubo bubo), lelka lesného (Caprimulgus
europaeus), bociana cCierneho (Ciconia nigra), muchérika bielokrkého (Ficedula
albicollis), ZIny sivej (Picus canus), Zltochvosta lesného (Phoenicurus phoenicurus),
orla kralovského (Aquila heliaca) a inych, na zabezpelenie ich preZitia a
rozmnoZzovania.

NAVRHOVANE UZEMIA EUROPSKEHO VYZNAMU

Navrhované UEV su vysledkom implementacie smernice o biotopoch. S ug¢innostou
od 1.8.2004 plati Vynos MZP SR &. 3/2004-5.1, ktorym sa vydava narodny zoznam
tzemi eur6pskeho vyznamu, do ktorého su zaradené navrhy UEV v podmienkach
Slovenska. Narodny zoznam takychto Uzemi prerokovala vliada SR, ktord ho po
schvaleni (17.3.2004) zaslala na schvalenie Eurépskej komisii (§ 27 ods. 4 zdkona o
ochrane prirody). Uzemia uvedené v narodnom zozname budl podrobené vyberu,
ktory moze trvat az tri roky. Uzemia, ktoré Eurépska komisia vyberie do siete
NATURA 2000, musi SR vyhlasit za chranené Uzemia do 6 rokov od schvélenia.
Slovenska republika v sulade s 8 27 ods. 10 zadkona o ochrane prirody vyhlasi
vybraté Uzemia za chrdnené v niektorej z narodnych kategorii chranenych Gzemi (8§
17 zé&kona o ochrane prirody) alebo ako zénu chrdneného Uzemia (8 30 zakona o
ochrane prirody ). Od okamihu predloZenia narodného zoznamu Eurépskej komisii
musi ¢lensky Stat formou tzv. predbeznej ochrany zabezpedit, aby nedoSlo k
znehodnoteniu predmetu ochrany navrhnutého Uzemia. Za tymto u¢elom v sulade s
§ 27 ods. 5 zakona o ochrane prirody narodny zoznam po schvaleni viadou bol
vydany vdeobecne zavaznym pravnym predpisom (Vynosom MZP SR &. 3/2004-5,1.
zo 14. jula 2004 s dcinnostou od 1. augusta 2004). Takto zverejnené Uzemia
eurépskeho vyznamu sa povazuju za chranené Uzemia vyhlasené podla zakona o
ochrane prirody (8 27 ods. 7 zakona o ochrane prirody).

V zmysle § 6, 0ds.3 a 8 28 ods. 10 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
krajiny MZP SR vyhlaSkou &. 24/2003 Z. z. vydalo zoznam biotopov eurépskeho
vyznamu, biotopov narodného vyznamu a prioritnych biotopov. V zmysle 8§27 zakona
o ochrane prirody a krajiny je v Slovenskej republike Uzemim eurépskeho vyznamu

Uzemie tvorené jednou alebo viacerymi lokalitami:

* na ktorych sa nachadzaju biotopy eurépskeho vyznamu alebo druhy eurépskeho
vyznamu, na ochranu ktorych sa vyhlasuju chranené Gzemia,

« ktoré su zaradené v narodnom zozname chranenych lokalit obstaranom MZP
SR.

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju dve navrhované Uzemia eurépskeho vyznamu,
ktoré su sucastou eurdpskej suvislej siete chranenych Gzemi NATURA 2000, na
ktoré sa vztahuje uzemna ochrana podla § 27 ods. 7 zdkona €. 543/2002 Z. z. Ide o
navrhované UEV Homolské Karpaty a Kuchynské hornatina.

UEV Homolské Karpaty

Identifika ény kod SKUEV 0104

Vymera lokality 5172,44 ha

Odovodn enie navrhu | Uzemie je navrhované z dévodu ochrany biotopov
ochrany eurépskeho vyznamu: brezové, borovicové a

smrekové lesy na raSeliniskach (91D0), luzné vibovo-
topofové a jelSové lesy (91EOQ), lipovo-javorové
sutinové lesy (9180), bukové a jed/ové kvetnaté lesy
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(9130), kyslomilné bukové lesy (9110),
nespristupnené jaskynné uatvary (8310), vapnomilné
bukové lesy (9150), su--bpanodnske travinnobylinné
porasty (6240)a druhov eurdpskeho vyznamu: fuzac
alpsky (Rosalia alpina), kovacik fialovy (Limoniscus
violaceus), roha¢ obyc&ajny (Lucanus cervus), potapnik
(Graphoderus  bilineatus), spriada¢ kostihojovy
(Callimorpha quadripunctaria), modracik stepny
(Polyommatus  eroides), vazka  (Leucorrhinia
pectoralis), netopier oby€ajny (Myotis myotis),
netopier pobrezny (Myotis dasycneme), netopier
ostrouchy (Myotis blythi), netopier velkouchy (Myotis
bechsteini), lietavec  stahovavy (Miniopterus
schreibersii), uchana Cierna (Barbastella barbastellus)
a podkovar maly (Rhinolophus hipposideros).

Navrhované Uuzemie eurdpskeho vyznamu zasahuje do SZ Casti k. U. Grinava a jeho
vymera v rieSenom Uzemi je 380 ha. V GUzemi spadajucom do k. U. Grinava plati 2. a
5. stupen ochrany a patri pod Spravu CHKO Malé Karpaty.

UEV Kuchynskéa hornatina

Identifika ény kod SKUEV 0276

Vymera lokality 3382,11 ha

Oddvodnenie navrhu | Uzemie je navrhované z dévodu ochrany biotopov
ochrany europskeho vyznamu: eurosibirske dubové lesy na

spraSi a piesku (9110), luzné vrbovo-topolové a
jelsové lesy (91EOQ), lipovo-javorové sutinové lesy
(9180), vapnomilné bukové lesy (9150), bukové a
jedlové kvetnaté lesy (9130), kyslomilné bukové lesy
(9110), nespevnené karbonatové skalné sutiny
montanneho az kolinného stupria (8160) a druhov
europskeho vyznamu: faza€ alpsky (Rosalia alpina),
spriada¢ kostihojovy (Callimorpha quadripunctaria),
netopier obyc¢ajny (Myotis myotis), uchana cierna
(Barbastella  barbastellus) a podkovar maly
(Rhinolophus hipposideros).

Navrhované uzemie europskeho vyznamu zasahuje do S Casti k. u. Pezinok. Vymera
navrhovaneho UEV v rieSenom uzemi je 1 755 ha a v tejto Casti UEV plati 2. stupen
ochrany. Uzemie patri pod Spravu CHKO Malé Karpaty.

D. Chranené Uzemia pod la medzinarodnych dohovorov

V administrativnom Uzemi mesta Pezinok nie sU evidované Ziadne Uzemia chranené
podla medzinarodnych dohovorov.

V blizkosti mesta Pezinok sa v3ak nachadza medzinarodne vyznamna mokrad Sr,
ktord je zaroven aj zapisana do zoznamu ramsarskych lokalit. Predstavuje izolovany
komplex jelSového slatinného lesa, najvacsi a najzachovalejSi na Slovensku a v
strednej Eurdpe, obklopeny zamokrenymi likami a pasienkami, tokmi, kanalmi,
vodnymi plochami a zvySkom niZinného teplomilného dubovo-brestového lesa v
depresii zapadnej asti Podunajskej roviny pozdiZ vychodnych svahov Malych Karpat
na juhozapadnom Slovensku. Na Uzemi sa nachadzaju cenné biotopy pdvodnych,
vzacnych a ohrozenych druhov a spolocenstiev s velkym hydrologickym vyznamom.
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E. Mokrade

Podla podkladov SOP SR sa v rieSenom Uzemi sa nachadza niekolko mokradi, ktoré
su vyznamné z pohladu regionalneho i lokalneho.

REGIONALNE VYZNAMNE MOKRADE

Do tejto kategérie su zaradené lokality r6znej velkosti s vyraznejSim hydrologickym,
biologickym a ekologickym ovplyviiovanim okolia (minimalne niekolkych obci).
Zaradené su k nim aj lokality vyskytu vyznamnych chranenych a ohrozenych druhov
fauny a fléry. Regionalne vyznamné su aj chranené Gzemia, Uzemia netypické alebo
naopak charakteristické pre dany region. Patria k nim aj vyznamné stanovistia a
miesta rozmnozovania fauny mokradi.

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju nasledujuce regionalne vyznamné mokrade:
* Pezinok — vodn& néadrz (vymera 11 ha)
LOKALNE VYZNAMNE MOKRADE

K mokradiam lokalneho vyznamu su zaradené menSie lokality ovplyviujuce
najblizSie okolie, so sustredenym vyskytom beznych druhov rastlin a Zivo€ichov
viazanych na mokrade. Patria k nim aj mokrade s miestnym hydrologickym
vyznamom a lokality vyznamné svojou ekostabilizaCnhou funkciou, napriklad ako
liahniska obojzivelnikov, lokality vyznamné produkciou ryb a podobne.

» LimbaSsky potok — Strapakov mlyn (vymera 50 ha)

* Vodné nadrze nad Grinavou (vymera 8,5 ha)

*  Vodna nadrz Kucisdorf (vymera 8 ha)

* Vodna nadrz Myslenice (Grinava) — Medvedie, Kotliky (vymera 7 ha)

F. Lokality s vyskytom biotopov eurdpskeho vyznamu a
chranenych druhov

V rieSenom Uzemi bolo vymedzenych niekolko botanicky vyznamnych
genofondovych lokalit (Gdaje od SOP SR, 2009), na ktoré sa vztahuje ochrana v
zmysle 8§ 6 €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny. Ide o lokality z ktorych
prevazna Cast zahffa biotopy eurépskeho vyznamu Lk1 (nizinné a podhorské kosné
lUky) s vyskytom Celade vstavacovitych (Orchidaceae). Va¢sina z nich ma aj znaény
krajinotvorny vyznam. Ich lokalizacia je premietnutd v grafickej Casti
krajinnoekologického planu.

V zmysle dokumentacie MUSES Mesto Pezinok (Regioplan, SAN-HUMA, 1995) boli
vymedzené nasledovné genofondovo vyznamné lokality:

*  Mokrad pri ceste JZ od Grinavy
* Lesik nad Limbachom

* Nad Narpochmi

« Lesik pri Svarcovych gastanoch
*  Mestsky cintorin

* Hlinisko

* Pezinska kalvaria

*  Mokrad pod Zumbergom

» Kollarsky vrch — lom

e Stupy - spodna ldka

«  Siroké

» Cajlanska kalvéria
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»  Kucisdorfska vodna nadrz
« Zilové

* Tatry

e Barvinek

*  Hreben kamennej brany

* Bor3a - Skalnata

» Cigansky jarok

e Lindtnerova luka

* Oltare

Pohlad na terasové vinice — historické krajinné Struktary

G. Vyznamné krajinné prvky

Vyznamné krajinné prvky v rieSenom Uzemi predstavuju segmenty krajiny, ktoré
utvaraju charakteristicky vzhfad vinohradnickej krajiny. Ide o lokality s prevaznym
vyskytom vinohradov, ktoré predstavuju historickl Struktaru krajiny a spolu s
ekostabilizaénymi Struktdrami maju vyznam i pre ochranu biodiverzity. Ich lokalizacia
je premietnutd v grafickej Casti krajinnoekologického planu.

H. Ochrana drevin

Za chranené stromy sa v zmysle zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
modZzu vyhlasit kultdrne, vedecky, ekologicky, krajinotvorne alebo esteticky
mimoriadne vyznamné stromy alebo ich skupiny vratane stromoradi. Za chranené
stromy mozno vyhlasit' aj stromy rastuce na lesnej péde.

V rieSenom Uzemi sa nachddza jeden chraneny strom, ktory je zapisany v Katalégu
chranenych stromov Statneho zoznamu osobitne chranenych ¢asti prirody a krajiny.
Nazov chraneného stromu je Grinavsky topol a nachadza sa v k. 0. Grinava. Ide o
vyznamny strom s ekologickou, estetickou a krajinotvornou hodnotou. Predmetom
ochrany je jeden exemplér topola Cierneho (Populus nigra) s obvodom kmena 705
cm, s vyskou stromu 40 m, s priemerom koruny 19 m a s vekom 100 rokov. Za
chraneny strom bol vyhlaseny Vyhlaskou KUZP v Bratislave &. 7/2007 z 28.8.2007.

CHS Grinavsky topo F

éIiEs\llb Néazov chraneného Sloyensky nazov Veqecky nazov Dévod ochrany
V SZ stromu taxonu taxonu
Vyznamny strom
S 499 Grinavsky topol topol ierny Populus nigra L. | s ekologickou, estetickou a
krajinotvornou hodnotou.

Upravené podla: SOP SR, 2009
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14.2. Uzemny systém ekologickej stability

Uzemny systém ekologickej stability je taka celopriestorova Struktira navzajom
prepojenych ekosystémov, ich zloZiek a prvkov, ktora zabezpecCuje rozmanitost
podmienok a foriem Zivota v krajine.

Uzemny systém ekologickej stability je definovany ako vzajomne prepojeny subor
prirodzenych a pozmenenych, av3ak prirode blizkych ekosystémov, ktoré udrzuju
prirodn( rovnovahu. Vymedzenie USES zabezpedéuje zachovanie a reprodukciu
prirodného bohatstva, priaznivé pésobenie na okolité menej stabilné Casti krajiny a
vytvorenie zakladov pre mnohostranné vyuzivanie krajiny.

Ochrana krajiny je zaloZena na principe zachovania izemného systému ekologickej
stability, ktory zabezpec€uje rozmanitost podmienok a foriem Zivota v krajine. Podla
Koncepcie ochrany prirody a krajiny (schvalenej 24. 5. 2006 vladou SR uznesenim ¢€.
471) su zakladné ciele premietnuté v dokumentoch ochrany prirody a krajiny, a to v
Genereli nadregionalneho Uzemného systému ekologickej stability schvalenom
vladou SR, a v projektoch regionédlneho a miestneho systému ekologickej stability.

Podla dokumentacie MUSES Mesto Pezinok (Regioplan, SAN-HUMA, 1995) boli v
rieSenom Uzemi vymedzené nasledovné skladobné prvky Uzemného systému
ekologickej stability na miestnej drovni:
BIOCENTRA:
* regionalneho vyznamu
» Grinavska Stard a Nova hora
* lokalneho vyznamu
* Solcar
e LuUky pri Lis¢ej hore
e LiSCia hora
e Keberling
» Kernove mocarisko
e Konské hlavy
e Luky a sady pri Vimperku
» Starohorsky Dubnik
« Svarcove gastany
e Grinavsky potok nad Grinavou
* Zlata studnicka
« Rakov potok
* Horné Medvedie jazero
» Okolie Stredného a Dolného Medvedieho jazera
» Kota 200,6 nad Grinavou
e Trendanov mlyn
e Pri Ra3elinovych zavodoch
» Lesik JV od Vinosadov
e Za&mocky park

BIOKORIDORY:
e nadregionalneho
* Malé Karpaty
* regionalneho vyznamu
e biokoridor nivy potoku Blatina (Saulak)

146 AUREX, spol. s r.0.



Uzemny plan mesta Pezinok

koncept

* lokalneho vyznamu
biokoridory vodnych tokov v oblasti VN Kejda a v priestore Solna — Zabky
* biokoridor Trnianskeho potoka
* biokoridor Vini¢ianskeho potoka (v hornej ¢asti kanél Z od Vinosadov)
* Mahulianka
e LimbaSsky potok
» Raci potok
» Krkav¢i potok
» Biokoridor od Raselinovych zavodov popri Zeleznici smerom na SV

Aktualizacia prvkov GUzemného systému ekologickej stability miestnej Urovne je
znazornena v grafickej Casti (vykres €. ???). Pri aktualizacii sa postupovalo tak, aby
bol wvytvoreny ¢€o najmenej preruSovany systém prvkov zelene v
urbanizovanom/zastavanom Uzemi s prvkami zelene vo vofnej krajine. Takto suvisly
systém moze sluzit nielen pre udrzanie a migraciu vyznamnych druhov fauny a flory
ale v zastavanom Uzemi mo6Zu vybrané koridory (prechddzajuce cez alebo okolo
funkcie byvania) zelene plnit aj délezitd oddychovu funkciu. Ochrana vyznamnych
druhov a biotopov by mala byt prioritnym zaujmom spolo€nosti. Tato nadradenost
vSak neznamena uplné vyli€enie vSetkych €innosti a aktivit ale potrebu vytvorenia
urcitych pravidiel ¢innosti, ktoré Uzko suavisia s charakterom (jeho potencial, stabilita,
odolnost atd.) daného Uzemia.

14.3. Navrh ekostabiliza €nych opatreni

Osobitny vyznam maju tieto opatrenia v pofnohospodéarskej krajine a v zastavanom
Gzemi. Prave ekostabilizatné opatrenia zabezpecuju celoplo3nost USES. Cielom
MUSES je =zachovanie biodiverzity a stabilizovanie krajinného systému
ekostabilizaénymi opatreniami. Bez tychto opatreni méze dochadzat k situacii, ze aj
napriek navrhu dostatoéne hustej siete biocentier a biokoridorov bude funkcia USES
znizovana pripadne znemoznena nevhodnym vyuzivanim okolitého Uzemia. Komplex

problémov je mozné rieSit cestou zlepSenia stavu existujacich prirodnych prvkov a

ich vzdjomnym prepojenim.

e zachovat a udrZiavat esteticky vyznamné prirodné prvky sidla — parky a parkovo
upravené plochy zelene, prirodné prvky zaclenujuce sidlo do krajiny, ako su linie
sprievodnych porastov vodnych tokov, uliéné stromoradia a stromoradia
ovocnych drevin v krajine

e zabezpecit pravidelnl starostlivost o verejné priestranstva mesta a pravidelnu
odbornu udrzbu zelene

» v plochéch izolaénej zelene navrhovat rychlorastice kratkoveké dreviny, ktoré
vytvarajua rychlo potrebny objem a vysSku, spolu s dlhovekymi ciefovymi
drevinami, ktoré sa uplatnia po ich odstraneni

« formou vysadieb izolaénej a ochrannej zelene eliminovat negativne pésobenie
ruSivych technickych prvkov a dopravnych koridorov v sidle

» vo volnej krajine podporovat a ochrafiovat nosné prvky estetickej kvality a
typického charakteru malokarpatskej vinohradnickej oblasti — vinice, prirodzené
lesné porasty; rozptylena krajinnd zelefi v podobe mensSich lesikov, skupin
stromov a krov na medziach, kameniciach a pozdiZ polnych ciest, vodné toky a
plochy s brehovymi porastmi

e zachovat a udrZiavat brehové a sprievodné porasty vodnych tokov v Uzemi

* wylucit zasahy v mokradovych spoloCenstvach — tzn. Uzemiach mokradi
regionalneho a lokdlneho vyznamu (Pezinok — vodn& nadrz, Limbassky potok —
Strapakov mlyn, vodné nadrZze nad Grinavou, vodna nadrz Kucisdorf, vodna
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nadrz Grinava — Medvedie, Kotliky), ktoré ohrozuju existenciu tychto pléch
(odvodriovanie pozemkov v blizkosti mokradi a pod.)

« pre zabezpecenie funkéného Uzemneho systému v krajine, najma funkcnej
kostry USES je potrebné v nadvéaznosti na projekty USES vypracovat konkrétne
realizacné projekty, ktoré zabezpecia prakticku realizaciu projektov USES

dotvorit prvky kostry USES (biocentra a biokoridory) formou interak&énych prvkov
v pofnohospodarskej krajine

* pre terestrické biokoridory a interakéné prvky volit skladbu drevin a krov
zodpovedajucu prirodnej biote danej Uzemnej Casti (uprednostnit pdvodné
zloZenie skladby drevin)

* na miestach s prejavmi plosnej vodnej erdzie uplatiiovat vrstevnicovu
agrotechniku (spracovanie pddy po vrstevnici) agrotechniku a mul¢ovanie (vysev
do ochrannej plodiny, strnista, muléu alebo pozberovych zvySkov) - mnoZstvo
vegetac¢ného krytu na povrchu pddy ovplyvriuje protierdzny uc¢inok a uplatriovat

» odstranit rozptyleny odpad vo volnej krajine

15. Navrh verejného dopravného vybavenia

15.1. Uvod a Sirsie sGvislosti

Pezinok, stredne velké mesto regionalneho dopravného vyznamu, lezi na krizovatke
vyznamnych regionalnych dopravnych ciest Il. triedy. Statnu cestu &. 11/502 Bratislava
— Pezinok — Modra lemuje retaz sidiel pozdiz svahov Malych Karpéat a jej vyznam
narasta s rozvojom byvania a rekreanych lokalit v okoli Bratislavy na Gpati Malych
Karpat. Nezanedbatelné zvySenie atraktivity tohto GUzemia plynie z rozvijajucej sa
agroturistiky na formujucej sa tzv. ,vinnej ceste”, ktorej su¢astou je aj samotné mesto
Pezinok so svojim okolim. Statna cesta ¢&. 11/503 vytvara zapado-vychodné
prepojenie v smere Malacky — Pezinok — Senec — Samorin, resp. prepojenie
diafniénych trds D1 a D2. S najblizSimi obcami je Pezinok prepojeny Statnymi
cestami 111/5024 (Limbach), 111/5025 (Senkvice) a 111/5022 (Slovensky Grob).

Mesto Pezinok je obsluhované Zelezni¢nou tratou ¢. 120 Bratislava — Trnava — Zilina.
Na uzemi Pezinka je trat dvojkolajnd, elektrifikovana, zmodernizovana na rychlost
vlakovych suprav 160 km/hod. a stabilizovana. Zo staniCnych kolaji je napojeny
vle¢kovy systém priemyselnej zony.

Hromadna autobusova doprava je zabezpecovana linkami vnutromestskej prepravy
(MHD) a medzimestskej prepravy (SAD) hlavne vo vztahu k Bratislave a k Modre.
Autobusova stanica mé charakter priebeznej medzistanice.

Cyklisticka doprava v sidelnom utvare nema vytvorené optimalne podmienky —
v sucCasnosti je vytvorend, resp. vyznaCena jedna trasa so zmieSanym (aj peSim)
pohybom v stbehu s cestou 11/502 v prepojeni Pezinka s Mylsenicami (Grinavou).
Pre peSi pohyb nie si v sidelnom Utvare vymedzené peSie zony alebo tahy.
Komunikécie, resp. chodniky pre peSi pohyb su rieSené prevazne v subehu s
miestnymi a Statnymi cestami.

Dopravné zariadenia statickej zloZky dopravy su zabezpelované v individualnych
alebo radovych gardZzach a parkovacich plochach na teréne. Kapacity zariadeni su
nepostaCujuce a z hladiska sucasnych podmienok a potrieb prevadzkovo
neefektivne. V Uzemi sa nachadzaju Gerpacie stanice pohonnych hmét pozdiZ &t.
cesty 11/502 a v kontakte so Zamockym parkom (ul. Z&mocka — Kupeckého).

15.2. Scenar Uzemného rozvoja dopravy v obci

Pre rychlo urbanisticky sa rozvijajuice mesto Pezinok je nanajvyS Ziaduce
odbremenenie od dopravného tranzitu Statnej cesty [1/502. Menej dolezité je
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vytvorenie zmysluplného dopravného skeletu formou dopravnych okruhov, ktorych
Ulohou bude dopravne odlahcit zasa centrum, ¢i SirSie centrum od tranzitu. PribliZit
sa tak maximalne stavu, aby sa do centra, ¢i SirSieho centra realizovali len dopravné
cesty zdroj — ciel. S tymto dopravnym opatrenim ide sucasne dopravné skludnenie
centra — SirSieho centra — volnejsi pohyb peSich, i ked v ich existujlcej urbanistickej
Struktdre funkcii sa s €istou peSou zénou neda uvazovat.

Zelezniéna trat prechadzajica mestom, je stabilizovand a v dohfadnej dobe sa
neuvazuje s jej dalSim rozvojom.

Pomerne velké rezervy su v rozvoji cyklistickej dopravy, ktord je v izemi v oblube aj
spadovo zo SirSieho okolia. UZito¢né bude vymedzenie novych cyklistickych tras,
kompatibilnych so su¢asnou tak, aby vytvorili Citatelny systém.

Pre peSich je potrebné sklfudnit komunikacie v centre a SirSom centre mesta
realizaciou dopravnych okruhov a pokial mozno kapacitnymi chodnikmi pozdiz
komunikacii vytvorit podmienky na bezpe€ny pohyb chodcov. Statickd doprava —
kapacity verejnych parkovisk si v suavislosti s intenzivnym nérastom dopravy v
ostatnych 20 rokoch nedostatoéné. Uzemny plan mesta z roku 1 996 bilancoval
potrebu 6 127 verejnych parkovacich miest — na teréne, 1 800 parkovacich miest v
hromadnych gardzach, 1 317 parkovacich miest v bytovej zastavbe a v gardZach
rodinnych domov 2 521 parkovacich miest (sumarne 11 765 parkovacich miest).

15.3. Navrh koncepcie rozvoja dopravy

15.3.1. Navrh koncepcie automobilovej dopravy a ces  tnej siete

Ustrednym problémom dopravnej situécie v meste Pezinok je prietah Statnej cesty
[1/502 Bratislava — Modra priamo SirSim centrom, €o pri jej intenzitach predstavuje
nemalé problémy najma v Case ranajSej dopravnej Spicky. Kardinalnym rieSenim je
preloZka tejto Statnej cesty na juzny okraj aglomeracie obce vo funkénej triede B1 MZ
11,5/80 s tym, Ze suCasnd komunikacia prietahu mestom sa stane zbernou
mestskou triedou — Myslenickou, Bratislavskou, Jesenského, Moyzesovou,
KalinCiakovou ulicou a Seneckou cestou v Casti Useku fungujica aj ako sucast
navrhovanych dopravnych okruhov mesta. Dopravné pripojenie navrhovanej prelozky
Statnej cesty 11/502 na dopravny skelet mesta sa navrhuje v smere od Slovenského
Grobu mimoudroviovou krizovatkou na suéasnd trasu tejto Statnej cesty vo
variantnych polohéach:

« vo variante A v prediZeni Limba3skej cesty cez krizovatku s Myslenickou ulicou
prostrednictvom navrhovanej vyosenej okruznej krizovatky, sucasnym
mimodroviiovym prejazdom cez trat ZSR novovybudovanou komunikéaciou
funkénej triedy B3 MZ 8,5/50 do predmetnej mimouroviiovej krizovatky na
preloZzke §t. cesty 11/502

« vo variante B v predizeni Okruznej ulice cez krizovatku s Myslenickou —
Bratislavskou  ulicou  prostrednictvom  su€asnej  okruznej  krizovatky,
navrhovanym mimouroviiovym rieSenim cez trat ZSR novobudovanou
komunikaciou funkénej triedy B3 MZ 8,5/50 do predmetnej mimouroviiovej
krizovatky na preloZzku St. cesty 11/502.

V obidvoch variantoch sa navrhuje skapacitnit Myslenick( ulicu v Useku medzi
LimbaSskou cestou a Okruznou ulicou (medzi dvomi okruznymi krizovatkami) na
Stvorpruhovd  komunikaciu s rozSirenim na sever od existujucej dvojpruhovej
komunikacie so zachovanim vysokej zelene v strednom deliacom pase. S takto
navrhovanym dopravnym prepojenim preloZzenej Statnej cesty 11/502 na Myslenickl a
Bratislavsku ulicu sa navrhuje krizovanie Statnej cesty 111/5022 vo funkénej triede B3
MZ 8,5/50 s prelozkou Statnej cesty 11/502 v smere do Slovenského Grobu.

Druhé dopravné prepojenie preloZzenej Statnej cesty 11/502 a suCasnej (Senecka
cesta) bude prostrednictvom sucasnej Statnej cesty 11/503 vo funkénej triede B2 MZ
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8,5/50 (smer Vini¢né, Senec) mimourovhovou krizovatkou na prelozenej Statnej
ceste 11/502.

Tretie dopravné prepojenie prelozenej Statnej cesty 11/502 a sucasnej (Senecka
cesta) bude prostrednictvom sucasnej Statnej cesty 111/5025 vo funkénej triede B2 MZ
8,5/50 v smere do Senkvic mimouroviovou krizovatkou na preloZenej Statnej ceste

11/502.
— ‘ UPN mesta Pezinok
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©  MHD - zastavky
/\/ MHD - dostupnost

150 AUREX, spol. s r.0.



Uzemny plan mesta Pezinok

koncept

Stvrté dopravné prepojenie preloZenej Statnej cesty 11/502 a sUdasnej (Malackéa
cesta) sa navrhuje len vo variante A prostrednictvom novonavrhovanej komunikacie
vo funkénej triede B3 MZ 8,5/50 s prepojenim sucasnej krizovatky Statnych ciest —
sucasnej 11/502 a 11/503 a navrhovanej mimourovniovej krizovatky na prelozenej
Statnej ceste 11/502.

UPN mesta Pezinok

- koncept

Schéma dopravnych
sieti variant B

§t.cesta ll.triedy
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komunikécie funké. trieda B
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V8etky trasy navrhovanych krizovatiek na preloZzke Statnej cesty su smerné a ich
dopravné rieSenie bude predmetom dopravného navrhu tejto prelozky v Technickej
studii, resp. v Dokumentécii pre Rozhodnutie o umiestneni stavby.

Nemenej dolezité pre navrh dopravného rieSenia je, okrem horeuvedeného
napojenia na nadradeny dopravny systém, stabilizacia dopravného skeletu, jeho
hierarchizicia, ktord sa navrhuje stanovenim dopravnych okruhov mesta —
vonkajSieho a vnutorného, ktorych definovanim a nésledne realizaciou v Sirkovych
pomeroch a dopravnym znacenim je snaha vylucit dopravny tranzit centrom a SirSim
centrom.

Navrhované dopravné okruhy vyuZivaju pretransformovanie sucasnej Statnej cesty
11/502 (je navrhovanou preloZzkou) na mestskd komunikaciu a pre ich funkéna triedu
sa navrhuje kategoria B3.

Vonkajsi dopravny okruh predstavuju komunikécie v uliciach od okruznej krizovatky
(sucasna Statna cesta 11/502) Bratislava — Jesenského — Moyzesova — Kalin€iakova —
Seneckd — Malackad cesta — Zumberskd — Pansky chodnik — Suvorovova —
navrhovana okruzna krizovatka — Malokarpatska — navrhovana okruzna krizovatka —
Fajgalska cesta — navrhovanymi komunikaciami vo variantoch A, B — Okruzna.

Vnuatorny dopravny okruh predstavuju komunikacie v uliciach Jesenského (od
krizovatky s Bernolakovou) — Moyzesova — Kalin€iakova — Seneckd (su¢asna Statna
cesta 11/502) — Senkvicka cesta — variantne Trnavska — Gen. Peknika (var. B) —
variantne Saférikova (var. A) — Cajlanska — Na bielenisku — navrhovana okruzna
krizovatka — Malokarpatska — navrhovand okruzna krizovatke — Kukudinova —
Bernolédkova. Tento z&kladny dopravny skelet severne od su€asnej Statnej cesty
11/502 dopina siet hlavnych obsluznych komunikacii vo funkénej triede C2 MO 8/50 a
vedlajSich obsluznych komunikacii vo funkénej triede C3 MO 8/50. JuZzne od
suCasnej Statnej cesty 11/502 v priemyselnej oblasti mesta su navrhované
komunikéacie obsluhujuce predmetné funkcie v lokalite vo funk&nej triede C2 MO
8,5/50 resp. MO 12/50 (predpoklad pohybu tazkych nékladnych a nadrozmernych
vozidiel).

Takto zadefinovany dopravny skelet mesta s pripojenim na nadradenu dopravnu siet
postupne budovany, bude tvorit zmyslupini siet spolahlivo obsluhujici mesto
Pezinok.

15.3.2. Primestsk& autobusovéa doprava

V suUc€asnosti linky autobusovej dopravy zabezpelované prepravcom SLOVAK-
LINES a obsluhujuce hromadnu dopravu vo vztahu mesto Pezinok — region
prevazne tranzitujuce, z ktorych niektoré supluju CiastoCne aj zruSent mestska
hromadnu dopravu su linky:

* 102404 - Bratislava — Bernolakovo — Chorvatsky/Slovensky Grob — Pezinok
e 102421 - Bratislava — Pezinok — Zochova chata

e 102422 — Bratislava — Pezinok — Modra

« 102423 — Bratislava — Casta — Trnava

« 102424 — Bratislava — Casta — Budmerice — Cifer

e 102425 - Bratislava — Trstin — Chtelnica

e 102426 — Bratislava — Pezinok — Limbach

e 102427 — Bratislava — Pezinok — Vini¢né — Senec

» 102428 - Bratislava — Pezinok — Baba/MHD

« 102429 — Bratislava — Pezinok — Casta — Stefanova

e 205423 — Senica — Smolenice — Modra — Pezinok — Bratislava
e 106407 — Malacky — Kuchyna — Pezinok
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e« 207405 — Chtelnica — Smolenice — Modra — Pezinok — Bratislava
. 207416 — Trnava — Budmerice — Bratislava
» 303410 — Myjava — Bratislava

Tento systém pomerne spofahlivo funguje a naviac je regionalneho charakteru
komer&ne fungujuci a nie je potrebné v danom ¢ase do neho systémovo vstupovat.
Ocakava sa pruzné reagovanie dopravcu na dopyt. V tomto zmysle povaZujeme za
potrebné konsStatovat, Ze v suvislosti s navrhom urbanizacie novych lokalit by bolo
tunosné v nadvaznosti na C€asovy horizont realnosti existencie urbanistickych
zamerov zriadit v ramci logistiky zastavky autobusovej dopravy na Okruznej ulici
a v lokalite krizenia tras sucasnej 5t. cesty 11/502 a St. cesty 111/5025 (HYPERNOVA)
a na Suvorovovej ulici v lokalite Rozalka.

15.3.3. Mestska hromadna doprava

V sucasnosti je jedina hromadna doprava oznacujuca sa za mestsku linka Bratislava
— Pezinok — Baba v trase: Bratislava (autobusova stanica) — Bratislava Krasnany,
Bratislava — Raca, Svaty Jur — Pezinok (Grinava) — Pezinok — Pezinok — (Cajla) —
Pezinska Baba chata, s prislusnymi medzizastavkami v Bratislave, Svatom Jure a
Pezinku.

V nadvaznosti na primestski autobusovu dopravu (kap. 15.3.2) a jej funkcie
vykonavané v meste, sa neuvazuje so ziadnou dramatickou zmenou v zabehnutom
systéme.

15.3.4. Navrh osobnej a nakladnej Zzelezni  €énej dopravy

Tranzitujca Zelezniéna trat ZSR &. 120 mestom je plne elektrifikovana,
modernizovand na navrhovu rychlost' vlakovych suprav 160 km/hod., je stabilizovana
a v dohladnej dobe sa neuvaZuje s jej dalSim rozvojom. Systém vle€iek na fu
napojeny je pre rozsah a druh priemyselnej lokality dostatoény. S narastom
nakladnej dopravy sa vo vyhlade neuvaZzuije.

Nevyhnutné je usporiadat priestor pred Zelezni¢nou stanicou Pezinok, kde funguje
autobusova stanica. To bude spodivat v usmerneni dopravnych ciest autobusov,
parkovania, pohybu peSich, TAXI. Tato problematika si vyZaduje osobitni koncep&nu
Stadiu so zohladnenim potrieb vSetkych subjektov pohybujucich sa v lokalite.

Obdobne plati tato zasada aj pre Zelezniénu stanicu Grinava.

15.3.5. Navrh cyklistickej dopravy

Jedina vyznacené cyklotrasa v meste so zmieSanym pohybom peSich je v subehu so
Statnou cestou 11/502 v prepojeni Pezinka s Grinavou. Predpokladame, Ze tato trasa
pre cyklistov zostane aj po realizacii prelozky &t. cesty 11/502, kedy sa stane vyluéne
mestskou komunikaciou. Su€asne sa navrhuju cyklotrasy v smere na Bratislavu,
Slovensky Grob, Senec, Senkvice a Malacky. Na Uzemi obce sa navrhuje systém
cyklotras, ktoré budu prepojené na tato tzv. ,centrdlnu cyklistickli os mesta*
a vytvoria tak systém, ktory pokryje predpokladané zaujmové Uzemia v katastri
mesta —

* prepojenie so St. cesty 11./502 na smer Slovensky Grob po novobudovanych
komunikaciach v predlZeni LimbaSskej cesty (var. A), resp. v predlZzeni Okruznej
ulice (var. B),

*  prepojenie zo St. cesty 11/502 ul. Moyzesovou, Tehelnou, Za drdhou a Mahulanka
na novobudované komunikacie v priemyselnej oblasti mesta,

* prepojenie zo &t. cesty 11/502 ul. OkruZznou na Fajgalsku a Malokarpatsku cestu s
odboc&eniami na Vinohradnicku cestu a Rozalku.
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Treba konStatovat, Ze len vyznacenie cyklotrds bez vytvorenia priestorovych
podmienok rieSi problém len Cc&iastkovo. Je potrebné stanovit pravidlo, Ze
v komunikacidch s navrhnutymi cyklotrasami je potrebné v ramci ich Sirkového
usporiadania navrhnut’ selektovany pruh pre cyklistov v zmysle STN 736110, tab. ¢&.
6 — ,Sirka cyklistickych komunikacii podfa intenzity cyklistickej premavky*, kde c/h =
predpokladany pocet cyklistov za hodinu pri maximalnej intenzite.

15.3.6. Navrh peSich tréas

Navrh peSich tras vychadza z prirodzeného pohybu chodcov (zdroj — ciel) okrem
Specialnych turistickych tras, ktoré sa v Uzemi charakterizuju ako ,nauc¢né chodniky".
PeSie trasy v zasade lemuja komunikacné tahy so zintenzivnenim v centralnej
mestskej oblasti a v SirSom centre. Snaha o vytvorenie klasicke] peSej zény
s vyla¢enim pohybu automobilov, resp. hromadnej dopravy sa ukazali ako nerealne
vzhlfadom k su€asnému danému funkénému vyuZitiu lokalit centra, kde nie je mozné
dopravu Uplne vylucit. Nachadzaju sa tu mestské institucie, spoloCenské atraktivity,
navstevované sakralne objekty ap. Je teda len mozné, vytvorenim kvalitného
dopravného skeletu, reSpektujuceho tento fakt, vytvorit podmienky pre vylacenie
neziaduceho tranzitu a ponechanie len nevyhnutnych dopravnych ciest zdroj — ciel.

Osobitnym 3pecifikom peSich tras su vlastne turistické trasy v Uzemi — naucné
chodniky, ktoré tvoria vyznamny prvok v kategorii peSich tras na katastralnom Gzemi
mesta (trasy turistickych a nauc€nych chodnikov — Pezinok — Baba, Pezinok —
Zumberg — traja jazdci — rozhlfadna na velkej homole, bansky nau¢ny chodnik, lesny
naucny chodnik ,pece — Certov kopec*.

15.3.7. Navrh statickej dopravy

Akutny nedostatok parkovacich miest je mozné eliminovat vylu¢ne systematicky a
postupne.

Bazélna zé&sada, ktor4 musi platit je, Ze su€asné zariadenia, €i uz priemyselného,
polyfunkéného alebo iného charakteru, okrem byvania, musia pokryt svoju potrebu
parkovacich miest na svojom pozemku a eventualne parkovanie mimo neho
reStrikciami usporiadat. Velmi tazko rieSitelny stav je u skdér vybudovanej bytovej
Struktary charakteru sidlisk, kde v dobe ich realizacie nebola potreba parkovacich
miest taka akatna, z dévodov podstatne nizSieho stupfia automobilizacie nez aky
nastal po roku 1989. Tam je potrebné hladat v ramci priestorovych danosti moZnosti
vytvorenia parkovacich miest ¢o i len po jednotkach, ¢i desiatkach. Nie je pripustné
to vSak realizovat na Ukor zabratia zelene.

V novonavrhovanych funkciach inych ako bytovych je potrebné stavebnym dradom
mesta striktne dodrziavat ustanovenia STN 736110 pre stanovenie a pokrytie
objemu statickej dopravy prislichajuce zameru na vlastnom pozemku. Tento objem
statickej dopravy ako u uzZ existujacich objektov, ¢ navrhovanych lokalit pre tento
Ucel, by si vyZzadoval podrobnu znalost funkénych pléch a ich vymer. Pre individualnu
bytova vystavbu v rodinnych domoch je irelevantné stanovovat pocet potrebnych
parkovacich miest.

Opat musi platit zdsada mozZnosti parkovania pre vlastné Gcely i pre obcasné
navstevy na vlastnom pozemku, ¢o je nevyhnutné vyZadovat v legislativnom procese
povolovania stavieb.

VSetky doteraz bilancované funkcie ploSne nezataZuju statickou dopravou lokality
navrhované pre dany ucel. Predsa len odliSna je situacia v hromadnej bytovej
vystavbe, kde fenomén parkovania nadobuda diametralne iné rozmery ako u
predtym uvedenych funkcii. Tu je mozné pouZitie aj inych ako vlastnych pozemkov
na tento ucel pravne pristupnou formou (prenajom atp.) a preto je ucelné stanovit
potrebu parkovacich miest pre tento U¢el v navrhovanych lokalitach, kde ich potreba
je bilancovand v jednotlivych urbanistickych obvodoch pre zachovanie korektnosti uz
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realizovanych a novych bytovych zamerov sumariza¢ne. Tak je potrebné vytvorit v
jednotlivych urbanistickych obvodoch (UO) parkovacie miesta pre hromadné obytné
Struktdry pre navrhovany pocet obyvatelov byvajucich v bytovych domoch:

uo Nazov UO obyvatelia byvajaci v BD | po€et p. m.
uo1 Pezinok — stred 0 -
Uuo 2 Pezinok — zapad 330 167
Uo 3 Pezinok — sever 0 -
uo 4 Cajlanské zahumenice 0 -
uo 5 Ganok 525 265
Uo 6 Pezinok — vychod 0 -
uo 7 Mahulianka 0 -
uo 8 Stara hora 0 -
uo 9 LieCebne 75 38
Uo 10 Kramarka 0 -
Uuo 11 Trnianska dolina 0 -
Uo 12 Pri haji 0 -
UoO 13 Panholec 0 -
Uo 14 Ucelové zariadenie |. 0 -
Uo 15 Ucelové zariadenie II. 0 -
UO 16 Mahulianka II. 0 -
uo 17 Myslenice (Grinava) 0 -
UO 18 Medvedie 135
UO 19 Hory 0 -
UoO 20 Nemocnica 0 -

Kapacity parkovacich miest pre hromadnd bytovu vystavbu v urbanistickych
obvodoch boli stanovené Metodikou podfa STN 736110:

Koeficienty:
ka  suCinitel vplyvu stupnia automobilizécie 1 : 2 1,2
k,  sucinitel vplyvu velkosti obce od 20 000 do 50 000 obyvatelov (10 201
— 22 960 obyvatelov) 0,7
k, sucinitel vplyvu polohy rieSeného Uzemia — obytna zoéna (miestny
vyznam) 0,5
ke  sucinitel vplyvu delby prepravnej prace IAD: ostatna doprava =40:60 1,2
Sumarny koeficient K = ka x ky X ky xkg=1,2x0,7x0,5x 1,2 = 0,504

Potrebny pocet parkovacich miest pre hromadné byvanie:

N =0, x K, + P, Xk, kde:

O, (odstavné stojiska pre obyvatelov) = pocet obyvatelov : 2,5

P, (parkovacie stojiska pre navstevnikov) = pocet obyvateflov : 20

V sucasnosti su oficialne evidované a dopravou vyznacené verejné parkoviska (r.
2010) v centralnej mestskej oblasti (CMO) pri OD BILLA, na Radnicnom namesti, pri
Dome kultdry, pri zabavno-ndkupnom centre MOLO a pri OD TESCO. Ucelové
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parkoviskd pre byvanie su v prevadzke, nie su vSak oficidlne evidované a nie su
dopravne vyznacené.

Navrhované verejné parkoviska:

«  Pozdizne parkovanie na ul. M. R. Stefanika v maximalnej moznej kapacite pri
zachovani dopravnej priepustnosti komunikacie.

* V severnom kontakte so Zelezniénou a autobusovou stanicou dve verejné
parkoviska vo vymere cca 8 300 a 5500 m?, ¢o predstavuje cca 330 a 220
parkovacich miest.

* Vjuznom kontakte so Zelezni¢nou stanicou (priemyselna ¢ast) su to dve verejné
parkoviska vo vymere cca 6 000 m2 a 10 800 m?, ¢o predstavuje cca 240 a 430
parkovacich miest.

» Pre cintorin na Cajlanskej a futbalové ihrisko parkovisko s vymerou cca 2 500
m?2, ¢o predstavuje cca 100 parkovacich miest.

* Pre suc€asny cintorin sa navrhuje parkovisko s vymerou cca 1350 m? ¢o
predstavuje cca 54 parkovacich miest a pre novy cintorin parkovisko s vymerou
cca 1 700 m2 ¢o predstavuje 70 parkovacich miest.

Zaverom k problematike statickej dopravy v meste je potrebné konStatovat, Ze
Zivelny vyvoj urbanizécie, na ktory prislusnou mierou nereflektoval vyvoj kapacit
statickej dopravy uz nie je mozné zmenit. Co je v3ak nevyhnuté je v danej dobe
prisne strézit dalSi rozvoj investicii vo vztahu ku prisluSnym kapacitam statickej
dopravy v zmysle STN 736110. Navrhované verejné parkoviské su urcitou sanaciou
absencie tychto miest pre verejné ucely, ktorych vyznam z hladiska statickej dopravy
bol zanedbany.

15.3.8. Opatrenia na eliminaciu hluku z dopravy

Hlukova mapa mesta Pezinok nie je spracovana. V sucasnosti sa pracuje na
definovani hranic Bratislavskej aglomerécie pre 2. kolo spracovania strategickej
hlukovej mapy a akénych planov ochrany pred hlukom podla Zakona NR SR ¢&.
2/2005 Z.z. o posudzovani a kontrole hluku vo vonkajSom prostredi.

Napriek tomu sa da konstatovat, Ze primarnym zdrojom hluku od dopravy v meste je
tranzitujuca Statna cesta 11/502. Jej preloZzkou sa hlukové pomery v obci podstatne
zmenia smerom k znizeniu. Zelezniéna trat bola na zemi mesta modernizovana a
okrem iného aj Upravou zvrSku boli vykonané maximalne opatrenia na zniZenie
hlu¢nosti.

16. Néavrh verejného technického vybavenia

16.1. Zasobovanie elektrickou energiou

16.1.1. Sirsie suvislosti

Sidelny utvar mesta Pezinok je zasobovany elektrickou energiou z jestvujlcej
TRANSFORMOVNE 110/ 22 kV PEZINOK, 2 x 40 MVA. Tuto transformovnu napdja
dvojité vedenie VVN ¢. 8705 a 8710 zo smeru od PP Trnava, vedenie €. 8705 je
zaustené do transformovne, vedenie ¢. 8710 prechadza vedla rozvodne dalej smer
TR 110/22 kV ZABI MAJER. Z transformovne pokracuje linka VVN &. 8706 smer —
TR 110/22 BEZ.

Vyvody 22 kV z TR 110/22 kV PEZINOK
transformator T101 — vyvody VN linka &. 1015, 492, 124, 201, 139, 108
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transformator T102 — vyvody VN linka &. 1020, 217, 124, 152, 109, 110.
ZataZenie TR 110/22 kV, 2 x 40 MVA je cca 50%.

Horeuvedené vyvodové linky VN napajaju trafostanice VN/NN, zasobuju el. energiou
mestu Pezinok, zaroven tieto linky sU vedené mimo zastavané Uzemie mesta
Pezinok.

16.1.2. Bilancie potrieb el. energie — Variant A, B

Pre vypocCet zataZenia jednotlivych vybratych Uzemi rozvoja sa vychadzalo
z nasledovnych hodnét:

* rodinny dom: P 12 kW, P, = 6 kW, sucasnost odberu = 0,7
*  bytové jednotka: Pi = 12 kW, P, = 5 kW, sucasnost odbeu = 0,7

e obchod, sluzby, admin.: P, = 40 W/ 1m? sudasnost odberu = 0,5
» sklady, logistika: P, = 20 W/ 1m? sudasnost odberu = 0,5
« technicka infraStruktura; P, = 50 W/ 1m?, stéasnost odberu = 0,6

« priemyselna vyroba: P; = 60 W/ 1m?, suéasnost odberu = 0,6

» rekreécia: P, = 20 W /1m?, stgasnost odberu = 0,5
Kazda Cast urbanistického obvodu (UO) pred vlastnym napojenim na distribuénu
elektricku siet musi pisomne poziadat o stanovenie zavaznych podmienok pripojenia

na siet energetiky. Definitivne podmienky budl stanovené na zaklade spresnenych
vykonovych bilancii el. energie daného UO.

Stanovenie rieSenia napojenia na rozvodnu energeticku siet' ZSE, a.s. jednotlivych
UO bude vychddzat =z jestvujuceho stavu tychto sieti — ich zapojenia
a prevadzkovania, technického stavu, prevedenia, vykonového zatazenia a moznosti
zvySovania ich zataze v €ase poziadania o pripojenie.

Variant A
Bilancie el. energie podla jednotlivych UO uvadza nasledovna tabulka:
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BILANCIE - variant A (spolu)

pocet
Cislo urb. intervenény hruba RD/bytovych
Cislo urb. obvodu - zasah do podlazna jednotiek
obvodu nazov bloku navrhované funkéné vyuzitie lzemia plocha (m?) (b.j.) Pi (kW) Py (KW) | pozndmka
uo1 Pezinok - stred
01-06 |uzemie OV - - - - -
uo 2 Pezinok - zapad
02 - 06 | tzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 3 600 0 180 108
02 - 38 | obytné Gzemie - BD nové plochy 60 b.j. 691 210 nova TS
02 - 57 | obytné Gzemie - BD nové plochy 72 b.j. 864 252
Uo 3 Pezinok - sever
03 -10 | obytné Gzemie - RD nové plochy - 92 RD 1104 386
03 -10 | obytné Gzemie - RD nové plochy - 5 RD 60 21
03 -09 |obytné Gzemie - RD nové plochy - 310 RD 3720 1302 nova TS
03-11 |obytné Gzemie - RD nové plochy - 76 RD 912 319
Uuo 4 Cajlanské Zahumenice
04 - 14 | zmieSané s prevahou OV nové plochy 3400 - 170 102
04 - 08 | obytné Uzemie - RD nové plochy - 360 RD 4320 1512 suvisis UO 5 - 03, 05
uos Ganok
05 - 03 | obytné Gzemie - BD nové plochy - 210 b,j. 2520 735 suvisis UO 4 - 08 a UO 5-05
05-04 |zmieSané s prevahou OV nové plochy 19 900 - 995 597
05 -05 |zmieSané s prevahou OV nové plochy 124 700 - 6235 3741 suvisis UO 4 - 08 a UO 5-03
uo 6 Pezinok - vychod
06 - 12 | tzemie pohrebiska - - - - -
06 - 23 | obytné Uzemie - RD nové plochy - 20 RD 224 84 nova TS
Uo7 Mahulianka |
07 - 28 | priemysel a stavebnictvo nové plochy 5 500 - 330 198 nova TS
07 - 17 | priemysel a stavebnictvo nové plochy 40 900 - 2454 1472 nova TS
07 - 18 | zemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 14 800 - 740 444 nova TS
07 - 23 | Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 3600 - 180 108 nova TS
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pocet
Cislo urb. intervenény hruba RD/bytovych
Cislo urb. obvodu - zasah do podlazna jednotiek

obvodu nazov bloku navrhované funkéné vyuzitie lizemia plocha (m?) (b.j.) Pi (kW) Py, (kW) | poznamka
07 - 13 | tzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 4 100 - 205 123 nova TS
07 - 12 | tzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 4 600 - 230 138 nova TS
07 - 11 | tzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 8 600 - 430 258 nova TS
07 - 04 | uzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 2 000 - 100 60

uo 8 Stara hora
08 - 15 | zmieSané s prevahou OV nové plochy 23 000 - 1150 690 nova TS
08 - 14 |zmieSané - Sport a rekreacia nové plochy 8 600 - 172 86 suvisis UO 21 - 02
21-02 |zmieSané - Sport a telovychova nové plochy 27 000 - 540 270
08 - 12 | Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 900 - 45 27
08 - 05 | uzemie OV nové plochy 11 800 - 472 236
08 - 04 | uzemie OV nové plochy 5100 - 255 153
08 - 03 | Uzemie OV nové plochy 2 600 - 104 52
08-17 |Uzemie OV nové plochy 8 600 - 430 258 suvisis U0 9 -17, 15

uo9 Lieéebne
09 - 02 | obytné Gzemie - RD nové plochy - 28 RD 336 118
09-17 |Uzemie OV nové plochy 7 400 - 296 198 stvisis UO8-17aU09-15
09-15 |Uzemie OV nové plochy 7 400 - 296 198 suvisis UO8-17aU09-17
09 - 08 | obytné Gzemie - RD nové plochy - 7RD 84 42
09-12 | OU - zmieSané s prevahou BD nové plochy - 20 b.j. 240 70
09-05 |OU - zmieSané s prevahou BD nové plochy - 6 b.j. 72 21
09 - 06 | obytné Uzemie - RD nové plochy - 37 RD 444 155

UO 10 | Kramérka
10 - 02 |zmieSané s prevahou OV nové plochy 24 300 - 936 468 suvisis UO 11 - 01, 02

UO 11 | Trnianska dolina
11-01 |obytné Gzemie - RD nové plochy - 16 RD 192 67 suvisis UO 10-02a UO 11 -02
11-02 |obytné Gzemie - RD nové plochy - 444 RD 5328 1865 suvisis UO10-02aU011-01
11 - 07 |sprievodna zeler komunikacii nové plochy - - - -
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pocet
Cislo urb. intervenény hruba RD/bytovych
Cislo urb. obvodu - zasah do podlazna jednotiek

obvodu nazov bloku navrhované funkéné vyuzitie lizemia plocha (m?) (b.j.) Pi (kW) Py, (kW) | poznamka
11-05 |OU - zmieSané s prevahou RD nové plochy - 40 RD 480 168
11-06 |OU - zmieSané s prevahou RD nové plochy - 162 RD 1944 680
11-08 | sprievodna zelen komunikacii nové plochy - - - -

UO 12 | Prihéji
12 - 13 | Gzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 6 000 - 300 180
12 - 07 | zmieSané s prevahou OV nové plochy | 479 000 - 19160 9580 novy privod VN z TR 110/22 kV
12 - 09 | Gzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 13 000 - 650 390
12 - 08 | lizemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 10 900 - 545 327
12 - 03 | lizemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 1100 - 55 33
12 - 04 | Gzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 20 400 - 1020 612
12 - 06 | Gzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 3200 - 160 96
12-12 | Uzemie Tl nové plochy - - - -

Uo 13 Panholec
13- 02 | Gzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 49 400 - 2470 1482
13-01 | dzemie vyrob-obsl a podnikatelia | nové plochy | 122 100 - 23950 14370 | gva nové privody VN z TR
13-06 | Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 27 800 - 1390 834 110/22 kV (aj pre UO 13 - 05)
13- 07 | dzemie vyrob-obsl a podnikatelia | nové plochy | 51 300 - 2565 1539 | hovy privod VN z TR 110/22 kV
13-13 | priemysel a stavebnictvo nové plochy 72 700 - 4362 2617 (aj pre UO 13 - 07, 10)
13-11 |sprievodna zeler komunikacii nové plochy - - - -
13- 04 | Gzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 6 900 - 345 207
13-05 | Uzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 70 900 - 3545 2127
13- 07 | Gzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 12 500 - 625 375
13-10 |UGzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 55 600 - 2780 1668
13- 09 | Gzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 1500 - 75 46

Uo 15 | Ugelové zariadenie Il
15- 03 |zmieSané - Sport a telovychova nové plochy 150 - 15 10

UO 16 | Mahulianka Il
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pocet
Cislo urb. intervenény hruba RD/bytovych
Cislo urb. obvodu - zasah do podlazna jednotiek
obvodu nazov bloku navrhované funkéné vyuzitie lizemia plocha (m?) (b.j.) Pi (kW) Py, (kW) | poznamka
16 - 01 | Gzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 7 900 - 395 237
16 - 02 | lzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 4 800 - 240 144 nova TS
16 - 04 | tzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 46 500 - 2325 1395 nova TS
Uo 18 Myslenice (Grinava)
zmieSané (. s prevahou OV a
18 - 33 | byvania nové plochy 14 800 - 592 296
zmieSané (. s prevahou OV a
18 - 32 | byvania nové plochy - 16 RD 192 67
18- 11 |obytné Gzemie - RD nové plochy - 5 RD 60 21
Uo 19 Medvedie
19-06 | obytné Gzemie - RD nové plochy - 4 RD 48 17
19-09 |OU - zmieSané s prevahou RD nové plochy - 67 RD 804 281
19-16 |obytné Gzemie - RD nové plochy - 21 RD 252 88
19 - 08 | obytné Gzemie - RD nové plochy - 6 RD 72 30
19-10 |OU - nadstandardné nové plochy - 20 RD 240 84
19 - 13 | obytné GUzemie - RD nové plochy - 2 RD 24 10 nova TS (aj pre UO 19 - 09)
uo 21 Nemocnica
21-02 |zmieSané - Sport a telovychova nové plochy 34 800 - 696 348 suvisis UO 8-14,21-02
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Sumarne bilancie el. energie podla UO:

uo Pi (kW) Pp (kW)
1 Pezinok - stred - -
2 Pezinok — zapad 1735 570
3 Pezinok — sever 5 796 2028
4 Cajlanské Zahumenice 4 490 1614
5 Ganok 9 750 5073
6 Pezinok — vychod 224 84
7 Mahulianka | 4 669 2747
8 Stara hora 3168 1772
9 LieCebne 1768 802
10 Kramarka 936 468
11 Trnianska dolina 7944 2780
12 Pri haji 21 890 11218
13 Panholec 42 107 25 265
15 Ucelové zariadenie Il 15 10
16 Mahulianka Il 2 960 1776
18 Myslenice (Grinava) 844 384
19 Medvedie 1440 510
21 Nemocnica 696 348

Spolu  P;=110432 kW

P, = 56 309 kW

medziodberova suéasnost = 0,6
P, = 33 785 kW

Variant B

Bilancie el. energie podla jednotlivych UO uvadza nasledovna tabulka:
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BILANCIE - variant B (spolu)

koncept

pocet
Cislo urb. intervenény hruba RD/bytovych
¢islo urb. obvodu - zasah do podlazna jednotiek
obvodu nazov bloku navrhované funkéné vyuzitie lizemia plocha (m2) (b.j.) Pi (kW) Pp (kW) | poznamka
uo1 Pezinok - stred
01-06 |dzemie OV - - - - -
uo 2 Pezinok - zapad
02 - 06 | uzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 3 600 0 180 108
02 - 38 | obytné uzemie - BD nové plochy 60 b.j. 691 210 nova TS
02 - 57 | obytné uzemie - BD nové plochy 72 b.j. 864 252
uo 3 Pezinok - sever
03 -10 |obytné uzemie - RD nové plochy - 92 RD 1104 386
03-10 |obytné Gzemie - RD nové plochy - 5 RD 60 21
03-09 |obytné Gzemie - RD nové plochy - 310 RD 3720 1302 nova TS
03-11 |obytné uzemie - RD nové plochy - 76 RD 912 319
Cajlanské
uo 4 Zahumenice
04 - 14 | zmieSané s prevahou OV nové plochy 3400 - 170 102
04 - 08 | obytné uzemie - RD nové plochy - 360 RD 4320 1512 suvisis UO 5 - 03, 05
uo s Ganok
05-03 | obytné uzemie - BD nové plochy - 210 b.j. 2520 735 suvisis UO 4 - 08 a UO 5-05
05-04 |zmieSané s prevahou OV nové plochy 19 900 - 995 597
05 - 05 |zmieSané s prevahou OV noveé plochy | 124 700 - 6235 3741 suvisis UO 4 -08 a UO 5-03
Uo 6 Pezinok - vychod
06 - 12 | izemie pohrebiska - - - - -
06 - 23 | obytné Gizemie - RD nové plochy - 20 RD 224 84 nova TS
uo7 Mahulianka |
07 - 28 | priemysel a stavebnictvo nové plochy 5 500 - 330 198 nova TS
07 - 17 | priemysel a stavebnictvo nové plochy 40 900 - 2454 1472 nova TS
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koncept
pocet
Cislo urb. intervenény hruba RD/bytovych
Cislo urb. obvodu - zasah do podlazna jednotiek
obvodu nazov bloku navrhované funkéné vyuzitie lizemia plocha (m?) (b.j.) Pi (kW) Pp (kW) | poznamka
07 - 18 | uzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 14 800 - 740 444 nova TS
07 - 23 | izemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 3 600 - 180 108 nova TS
07 - 13 | izemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 4100 - 205 123
07 - 12 | izemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 4 600 - 230 138
07 - 11 | izemie vyrob-obsl| a podnikatelia nové plochy 8 600 - 430 258 nova TS
07 - 04 | uzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 2 000 - 100 60 nova TS
07 - 08 | priemysel a stavebnictvo nové plochy 25 800 - 1548 1026 novy privod VN z TR 110/22 kV
07 - 16 | priemysel a stavebnictvo nové plochy | 194 600 - 11676 7006 (len variant B)
uo 8 Staré hora
08 -11 |obytné uzemie - RD nové plochy - 52 RD 624 218 len variant B
08 - 15 | zmieSané s prevahou OV nové plochy 23 000 - 1150 690 nova TS
08 - 14 | zmieSané - Sport a rekredcia nové plochy 8 600 - 172 86
21-02 |zmieSané - Sport a telovychova nové plochy 27 000 - 540 270 nova TS (plus UO 21 - 02)
08 - 12 | izemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 900 - 45 27
08 - 05 | uzemie OV nové plochy 11 800 - 472 236
08 - 04 | tzemie OV nové plochy 5100 - 255 153
08 - 03 | izemie OV nové plochy 2 600 - 104 52
08-17 |Uzemie OV nové plochy 8 600 - 430 258 nova TS (plus U0 9-17, 15
uo 9 Lie éebne
09 - 02 |obytné uzemie - RD nové plochy - 28 RD 336 118
09-17 |dzemie OV nové plochy 7 400 - 296 198
09-15 |dzemie OV nové plochy 7 400 - 296 198 nova TS (plus UO 8 - 17)
09 - 23 | obytné uzemie - RD nové plochy - 7RD 84 42
09-12 | 0U - zmie$ané s prevahou BD nové plochy - 20 b.j. 240 70
09-05 |OU - zmiesané s prevahou BD nové plochy - 6b.j. 72 21
09 - 06 | obytné tizemie - RD nové plochy - 37 RD 444 155
Uo 10 Kramérka
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koncept

pocet
Cislo urb. intervenény hruba RD/bytovych
Cislo urb. obvodu - zasah do podlazna jednotiek
obvodu nazov bloku navrhované funkéné vyuzitie lizemia plocha (m?) (b.j.) Pi (kW) Pp (kW) | poznamka
10- 02 |zmieSané s prevahou OV nové plochy 24 300 - 936 468 nova TS (plus UO 11 - 02)
uo 11 Trnianska dolina
11-01 |obytné Gzemie - RD nové plochy - 16 RD 192 67 nova TS (plus UO 10 - 02)
11-09 |Gzemie OV nové plochy 44 500 - 1780 890
11-11 |dGzemie OV nové plochy 20 700 - 828 414 nové TS, napojené na VN privod
11-13 |zmieSané s prevahou OV nové plochy 74 700 - 2988 1494 v UO 4 - 08, len variant B)
uo 12 Pri haji
12 - 08 | lizemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 10 900 - 545 327 nova TS
12 - 03 | Gzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 1100 - 55 33
12 - 04 | Gzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 20 400 - 1020 612 nova TS
12 - 06 | Gzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 3200 - 160 96
12-12 | Gzemie Tl nové plochy - - - -
Uo 13 Panholec
13-11 | priemysel a stavebnictvo nové plochy 63 600 - 3816 2290
13-11 |sprievodna zelen komunikacii nové plochy - - - -
13- 07 | Gzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 51 300 - 2565 1539
13-130 |priemysel a stavebnictvo nové plochy | 72700 - 4362 2617 | novy privod VN z TR 110/22 kV
13-13 | priemysel a stavebnictvo nové plochy 18 500 - 1110 666 (plus UO 13 - 11, 07, 10)
13- 04 | Gzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 6 900 - 345 207
13- 05 | Gzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 70 900 - 3545 2127 nova TS
13- 07 | Gzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 12 500 - 625 375
13-10 |Gzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 55 600 - 2780 1668
13-09 |Gzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 1500 - 75 46
Uuo 15 Ugelové zariadenie Il
15-03 |zmieSané - Sport a telovychova nové plochy 150 - 15 10
UO 16 Mahulianka Il
16 - 01 | Gzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 7 900 - 395 237 nova TS
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Uzemny plan mesta Pezinok

koncept
pocet
Cislo urb. intervenény hruba RD/bytovych
Cislo urb. obvodu - zasah do podlazna jednotiek

obvodu nazov bloku navrhované funkéné vyuzitie lizemia plocha (m?) (b.j.) Pi (kW) Pp (kW) | poznamka
16 - 02 | Gzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 4 800 - 240 144
16 - 04 | Gzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 46 500 - 2325 1395 nova TS

Uo 18 Myslenice (Grinava)

zmieSané (. s prevahou OV a
18 - 33 | byvania nové plochy 14 800 - 592 296 nova TS
zmieSané (. s prevahou OV a

18 - 32 | byvania nové plochy - 16 RD 192 67
18- 11 |obytné Gzemie - RD nové plochy - 5 RD 60 21

Uo 19 Medvedie
19-06 |obytné Gzemie - RD nové plochy - 4 RD 48 17
19-09 |OU - zmieSané s prevahou RD nové plochy - 67 RD 804 281 nova TS (aj pre UO 19 - 13, 10)
19 - 04 | Gzemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 7 600 0 0 0
19 - 03 | lizemie vyrob-obsl a podnikatelia nové plochy 19 800 0 0 0
19-01 |obytné Gzemie - RD nové plochy 10 30 0 nové TS (len variant B)
19-16 |obytné Gzemie - RD nové plochy - 21 RD 252 88
19- 08 | obytné Gzemie - RD nové plochy - 6 RD 72 30
19-10 |OU - nadstandardné nové plochy - 20 RD 240 84 nova TS (aj pre UO 19 - 09, 13)
19 - 13 | obytné GUzemie - RD nové plochy - 2 RD 24 10 nova TS (aj pre UO 19 - 09, 10)

uo 21 Nemocnica
21-02 |zmieSané - Sport a telovychova nové plochy 34 800 - 696 348 nova TS (plus UO 8 - 14, 21 - 02)
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Uzemny plan mesta Pezinok

koncept

Sumarne bilancie el. energie podla UO

uo Pi (kW) Pp (kW)
1 Pezinok — stred - -
2 Pezinok — zgpad 1735 570
3 Pezinok — sever 5 796 2028
4 Cajlanské Zahumenice 4 490 1614
5 Ganok 9 750 5073
6 Pezinok — vychod 224 84
7 Mahulianka I. 17 893 10 833
8 Stara hora 3792 1990
9 LieCebne 1768 802
10 Kramarka 936 468
11 Trnianska dolina 5788 2 865
12 Pri haji 1780 1068
13 Panholec 19 223 11 535
15 Ucelové zariadenie Il 15 10
16 Mahulianka Il. 2 960 776
18 Myslenice (Grinava) 844 384
19 Medvedie 2930 1374
21 Nemocnica 696 348
Spolu: P; =80 620 kW
Pp=42 822 kW
medziodberova sucasnost = 0,6
P, = 25693 kW

16.1.3. Vypo €et po étu transforma €nych stanic

Podla konzultacie technického rieSenia zasobovania jednotlivych UO na ZSE, a.s.
vychédza pocet trafostanic nasledovne:

Variant A

Trafostanice sa uvaZuju v prevaznej miere kioskového prevedenia s priemernym
vykonom transformatora 630 kVA, u niektorych trafostanic budl transformatory
nizSieho resp. vyssieho vykonu, niektoré budu dvojtransforméatorové. Predpoklada sa
Vv priemere s pouzitim cca 65 ks transformatorov o vykone 630 kVA.

Celkovy inStalovany vykon v transforméatoroch: Pi = 40 950 kVA.
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koncept

Variant B

Trafostanice uvaZzujeme v prevaznej miere kioskového prevedenia s priemernym
vykonom transformatora 630 kVA, u niektorych trafostanic buda transformatory
nizSieho resp. vysSieho vykonu, niektoré budu dvojtransformatorové. Predpoklada sa
Vv priemere s pouZitim cca 46 ks transformatorov o vykone 630 kVA.

Celkovy inStalovany vykon v transforméatoroch: Pi = 28 980 kVA.

16.1.4. Navrh rieSenia zasobovania elektrickou ener  giou

Stanovenie rieSenia zdsobovania el. energiou jednotlivych variant vychadza z
jestvujuceho (sucasného) stavu el. sieti — rozvodov VN a trafostanic (ich zapojenia,
zataZenia, technického stavu, prevadzkovania, ...). Vysledok je doleuvedeny pre
jednotlivé varianty.

V kone¢nom Stadiu rozvoj kazdej UO — zasobovanie el. energiou zo siete energetiky
— predpoklada pisomnu Ziadost o stanovenie zavaznych podmienok pripojenia na
siet energetiky. Definitivne podmienky budld stanovené na zaklade spresnenych
vykonovych bilancii el. energie daného UO.

V uréitom $tadiu rozvoja mesta podla tohto UPN vznikne poziadavka — tG stanovi
dodéavatel elektrickej energie — na Upravu siete napajania zo strany VVN. RieSenie je
mozné v dvoch variantoch: v prvej variante by sa rekonstruovala jestvujuca TR
110/220kV s potrebnym vykonom a poc¢tom vyvodovych poli VN, v druhom variante
by sa rieSila nova TR 110/ 22 kV.

RieSenie zasobovania el. energiou jednotlivych UO zo su€asnych pomerov v
energetickej sieti napdjania je u variant A a B nasledovné:

Variant A

UO 1 Pezinok — stred

UO 1-06 Uzemie OV: -

UO 2 Pezinok - zapad

UO 2 - 06: NN vyvodom z rekonstruovanej TS3

UO 2 — 38: nova TS napojend na linku 1015, alebo NN vyvodom z rekonStruovanej
TS 10

UO 2 - 57: NN vyvodmi z rekonStruovanej TS 34
UO 3 Pezinok — sever
UO 3-10, 10: NN vyvodmi z v su¢asnosti realizovanej trafostanice “ROZALKA”

UO 3 —09: NN vyvodmi z uz navrhnutej trafostanice 2x630 kVA s prepojenim NN na
TS 87

UO 3-11 : NN vyvodom z TS “ROZALKA” a prepojenim NN na TS 87

UO 4 Cajlanské Zahumenice

UO 4 —14: NN vyvodmi z TS 86

UO 4 - 08: nova TS napojena samostatnym kablovym vyvodom VN z TR 110/22 kV
a prepojenim

e novejTSnastrane VNsTS39aTsS 86,

» alebo napojenim na novy rozvod VN vybudovany pre UO 5 — 03 alebo UO 5 —
05!

UO 5 Géanok

UO 5 - 03: nova TS napojena samostatnym kablovym vyvodom VN z TR 110/22 kV
a prepojenim

* najestv. rozvod VN,
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koncept

e alebo napojenim na novy VN rozvod vybudovany pre UO 4 — 08, alebo UO 5 -
05!

UO 5 - 04: nova TS napojena na jestv. rozvod 1015

UO 5 - 05: nové TS napojené samostatnym kdblovym vyvodom VN z TR 110/22 kV
a prepojenim

* najestv. rozvod VN,

» alebo napojenim na VN rozvod vybudovany pre UO 4 — 08 alebo UO 5 - 03 !

UO 6 Pezinok — vychod

UO 6 — 12 Uzemie pohrebiska: -

UO 6 — 23: z novej TS napojenej na VN rozvod &. 1015 alebo 1020 s posilovacim
vyvodmi NN pre obec

UO 7 Mabhulianka |

UO 7 — 28: z novej TS napojenej ha VN linku 108 — 110
UO 7 — 17: z novej TS napojenej na VN linku 108 — 110
UO 7 — 18: z novej TS napojenej na VN linku 108 — 110
UO 7 — 23: z novej TS napojenej na VN linku 113

UO 7 — 13, 12, 11: z novej TS napojenej na VN linku 1015 (TS sa bude budovat
podla lokality, ktora pdjde prva do vystavby)

UO 7 — 04: z novej TS napojenej na VN linku 1015, alebo NN vyvodmi z novej TS
budovanej v 16-01, alebo 16-03

UO 8 Stara hora
UO 8 — 15: z novej TS napojenej ha VN linku 1015

UO 8 — 14, 21 - 02, (+ UO 21-02): z novej TS — 2x trafo napojenej na VN linku 1015
(TS sa bude budovat podla lokality, ktora p6jde prva do vystavby)

UO 8 — 37: NN vyvodom z TS 63
UO 8 — 05, 04: z novej TS — 2x trafo napojenej na VN linku 1015
UO 8 — 03: NN vyvodom z rekonStruovanej TS 75

UO 8 — 17 (+ UO9-17, 15): z novej TS napojenej na kablova VN linku 1015-492 od
TS 48 (TS sa bude budovat podla lokality, ktora pojde prva do vystavby)

UO 9 LieCebne
UO 9 - 02: NN vyvodom z TS 69

UO 9 - 17, 15, (+ UO8B-17): z novej TS napojenej na kablova VN linku 1015-492 od
TS 48 (TS sa bude budovat podra lokality, ktora p6jde prva do vystavby)

UO 9 — 08: z distribuéného rozvodu NN

UO 9 - 12, 05: NN vyvodmi z TS 69 za predpokladu jej rekonstrukcie (vymena trafa,

)
UO 9 — 06: NN vyvodom z rekonStruovanej TS 70 (kioskova)

UO 10 Kramarka

UO 10 — 02 (+ UO 11-01, 02): z novych TS napojenych na VN linku 492 (TS sa
budd budovat podra lokality, ktora p6jde prva do vystavby)

UO 11 Trnianska dolina

UO 11 — 01, 02 (+ UO 10-02): z novych TS napojenych na VN linku 492 (TS sa
budu budovat podla lokality, ktora pdjde prva do vystavby)

UO 11 — 05, 06: z novej TS napojenej na novy VN napdja¢ uvazovany v UO 4 — 08
(TS sa bude budovat podla lokality, ktora p6jde prva do vystavby)
UO 12 Pri haji
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UO 12 — 13: z novej TS napojenej na VN linku 110

UO 12 — 07: z novych trafostanic napojenych na dva nové vyvody VN z TR 110/22
kv

UO 12 — 09: z novej TS napojenej na VN linku 152

UO 12 — 08: z novej TS napojenej na VN linku 152

UO 12 — 03: z distribucnej siete NN

UO 12 — 04: z novej TS napojenej na VN linku 110

UO 12 — 06: NN privodom z TS 95

UO 13 Panholec

UO 13 - 02, 01, 06, 05: z novych trafostanic napojenych na dva nové vyvody VN z
TR 110/22 kV a zokruhovanim VN na linku 152 (TS sa bude budovat podla lokality,
ktord p6jde prva do vystavby)

UO 13 - 07, 130, 07, 10: z novych trafostanic napojenych na novy vyvod VN z TR
110/22 kV a zokruhovanim VN na linku 139 (TS sa bude budovat podfa lokality,
ktord p6jde prva do vystavby)

UO 13— 04: NN privodom z TS 53

UO 13 - 09: z distribu¢nej siete NN

UO 15 Ugelové zariadenie I

UO 15— 03: z distribu¢nej siete NN

UO 16 Mahulianka Il

UO 16 — 01, 03: z novych TS napojenych na VN linku 1015 s prepojenim na VN
linku 139 (alebo na VN rozvod v UO 16-04)

UO 16 — 04: z novych TS napojenych na VN linku 1015 s prepojenim na VN linku
139 (alebo na VN rozvod v UO 16-01,03)

UO 18 Myslenice (Grinava)

UO 18 — 33: z novej TS napojenej na kablova VN linku 1015 a prepojenim na TS
49-12

UO 18 — 32: NN privodom z novej TS (UO 18-33)

UO 18 — 11: NN vyvodom z rekonstruovanej TS 49-3

UO 19 Medvedie

UO 19— 06: NN vyvodom z TS 49-13

UO 19 — 09, 13, 10: z novej TS napojenej na kablova VN linku 1015
UO 19— 16: NN vyvodom z rekonstruovanej TS 37-16

UO 19 — 08: z distribucnej siete NN

UO 21 Nemocnica

UO 21— 02: NN vyvodom z TS uvazovanej v UO 8 — 14, 21 - 02

Variant B

UO 1 Pezinok - stred

UO 1-06 Uzemie OV: -

UO 2 Pezinok - zapad

UO 2 — 06: NN vyvodom z rekonStruovanej TS3

UO 2 — 38: nova TS napojena na linku 1015, alebo NN vyvodom z rekonStruovane;j
TS 10

UO 2 - 57: NN vyvodmi z rekonStruovanej TS 34
UO 3 Pezinok — sever
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UO 3 -10, 10: NN vyvodmi z v st¢asnosti realizovanej trafostanice “ROZALKA”

UO 3 -09: NN vyvodmi z uz navrhnutej trafostanice 2x630 kVA s prepojenim NN na
TS 87

UO 3 —11: NN vyvodom z TS “ROZALKA” a prepojenim NN na TS 87

UO 4 Cajlanské Zahumenice

UO 4 —14: NN vyvodmi z TS 86

UO 4 — 08: nova TS napojena samostatnym kablovym vyvodom VN z TR 110/22 kV
a prepojenim

* novejTSnastrane VNsTS39aTsS 86,

e alebo napojenim na novy rozvod VN vybudovany pre UO 5 — 03 alebo UO 5 —
05!

UO5 Ganok

UO 5 - 03: nova TS napojena samostatnym kdblovym vyvodom VN z TR 110/22 kV
a prepojenim

* najestv. rozvod VN,

» alebo napojenim na novy VN rozvod vybudovany pre UO 4 — 08, alebo UO 5 -
05!

UO 5 - 04: nova TS napojena na jestv. rozvod 1015

UO 5 — 05: nové TS napojené samostatnym kablovym vyvodom VN z TR 110/22 kV
a prepojenim

* najestv. rozvod VN,

» alebo napojenim na VN rozvod vybudovany pre UO 4 — 08 alebo UO 5 - 03!

UO 6 Pezinok — vychod

UO 6 — 12 Uzemie porebiska: -

UO 6 — 23: z novej TS napojenej na VN rozvod €. 1015 alebo 1020 s posilovacim
vyvodmi NN pre obec

UO 7 Mahulianka |

UO 7 — 28: z novej TS napojenej na VN linku 108 — 110
UO 7 — 17: z novej TS napojenej na VN linku 108 — 110
UO 7 — 18: z novej TS napojenej ha VN linku 108 — 110
UO 7 — 23: z novej TS napojenej na VN linku 113

UO 7 — 13, 12, 11: z novej TS napojenej na VN linku 1015 (TS sa bude budovat
podla lokality, ktora pdjde prva do vystavby)

UO 7 — 04: z novej TS napojenej na VN linku 1015, alebo NN vyvodmi z novej TS
budovanej v 16-01, alebo 1603

UO 7 — 08, 16: z novych trafostanic napojenych na novy vyvod VN z TR 110/22 kV
a zokruhovanim VN na linku 139

UO 8 Stara hora
UO 8- 11: NN vyvodmi z rekonStruovanej TS 63
UO 8 — 15: z novej TS napojenej na VN linku 1015

UO 8 - 14,21 - 02, (+ UO 21-02) : z novej TS — 2x trafo napojenej na VN linku 1015
(TS sa bude budovat podla lokality, ktora p6jde prva do vystavby)

UO 8- 12: NN vyvodom z TS 63
UO 8 — 05, 04: z novej TS — 2x trafo napojenej na VN linku 1015
UO 8 — 03: NN vyvodom z rekonStruovanej TS 75
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UO 8 — 17 (+ UO9-17, 15): z novej TS napojenej na kdblovu VN linku 1015-492 od
TS 48 (TS sa bude budovat podla lokality, kt. pojde prva do vystavby)

UO 9 Liecebne
UO 9 - 02: NN vyvodom z TS 69

UO 9 - 17, 15, (+ UO8-17): z novej TS napojenej na kablovi VN linku 1015-492 od
TS 48 (TS sa bude budovat podra lokality, kt. pdjde prva do vystavby)

UO 9 — 08: z distribuéného rozvodu NN

UO 9 — 12, 05: NN vyvodmi z TS 69 za predpokladu jej rekonstrukcie (vymena trafa,
)
UO 9 - 06: NN vyvodom z rekonstruovanej TS 70 (kioskova)

UO 10 Kramarka

UO 10 — 02 (+ UO 11-01): z novej TS napojenej na VN linku 492 (TS sa budu
budovat podrfa lokality, ktora péjde prva do vystavby)

UO 11 Trnianska dolina

UO 11 — 01 (+ UO 10-02): z novej TS napojenej na VN linku 492 (TS sa budu
budovat podfa lokality, kt. p6jde prva do vystavby)

UO 11 - 09, 11, 13: z novych TS napojenych na novy VN napaja¢ uvazovany v UO
4-08

UO 12 Pri hdji

UO 12 — 08: z novej TS napojenej na VN linku 152

UO 12 — 03: z distribu¢nej siete NN

UO 12 — 04: z novej TS napojenej na VN linku 110

UO 12 — 06: NN privodom z TS 95

UO 13 Panholec

UO 13 - 11, 07, 130, 13, 07, 10: z novych trafostanic napojenych na novy vyvod VN
z TR 110/22 kV a zokruhovanim VN na linku 139 (v UO - 11 je vhodné miesto na
situovanie novej TR 110/22 kV)

UO 13— 04: NN privodom z TS 53

UO 13 — 05: novych TS zapojenych do VN linky &. 152
UO 13 - 09: z distribu€nej siete NN

UO 15 Ugelové zariadenie I

UO 15— 03: z distribucnej siete NN

UO 16 Mahulianka Il

UO 16 — 01, 03: z novych TS napojenych na VN linku 1015 s prepojenim na VN
linku 139 (alebo na VN rozvod v UO 16-04)

UO 16 — 04: z novych TS napojenych na VN linku 1015 s prepojenim na VN linku
139 (alebo na VN rozvod v UO 16-01,03)

UO 18 Myslenice (Grinava)

UO 18 — 33: z novej TS napojenej na kablova VN linku 1015 a prepojenim na TS
49-12

UO 18 — 32: NN privodom z novej TS (UO 18-33)

UO 18 — 11: NN vyvodom z rekonStruovanej TS 49-3

UO 19 Medvedie

UO 19 — 06: NN vyvodom z TS 49-13

UO 19 — 09, 13, 10: z novej TS napojenej na kablova VN linku 1015
UO 19— 04, 03, 01: z novej TS (2x trafo) napojenej na VN linku 1015
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UO 19 — 16: NN vyvodom z rekonStruovanej TS 37-16

UO 19 — 08: z distribu¢nej siete NN

UO 21 Nemocnica

UO 21— 02: NN vyvodom z TS uvazovanej v UO 8 — 14, 02

16.2. Zasobovanie plynom
16.2.1. Sua€asny stav zasobovania mesta plynom

16.2.1.1. VTL plynovody a VTL pripojky

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne zariadenia na vyrobu vykurovacich
plynov ani ich Ziadne zasobniky. Pezinok je zadsobovany zemnym plynom zo sustavy
VTL plynovodov SR. Hlavnymi zdrojmi zemného plynu pre rieSené Uzemie je VTL
plynovod PZ Lab — Sv. Jur — Nova Dedinka DN 700, PN 40 s prepustacou stanicou
VTL 4,0 MPa / 2,5 MPa PS Grinava 40000 m*/h a VTL plynovod Bratislava — Pezinok
— Modra DN 150, PN 25.

Jednotlivé odberatelské skupiny obyvatelstvo, maloodber, velkoodber su
zasobované zemnym plynom  regulaénymi stanicami VTL / STL / NTL a
doregulaénymi stanicami STL / NTL.

Regula¢né stanica Vykon — m*h Prevadzkovy tlak — kPa
RS Senecka 5000 2,10; 100

RS Obrancov mieru 3000 2,10; 400

RS Trnavska 5000 2,10; 100

RS Tehelnd 3000 100

RS Limbach 2000 400

16.2.1.2. Stredotlaké (STL) a nizkotlaké (NTL) plyn ovody

V meste su realizované NTL plynovody s prevadzkovym tlakom do 2,1 kPa a STL
plynovody s prevadzkovym tlakom do 0,1 MPa a do 0,4 MPa.

Rozvoj plynofikacie v rieSenom Uzemi je dany stavom realizovanych plynérenskych
zariadeni a technickymi, kapacitnymi moznostami pripojenia a dodavky zo systému
VTL plynovodov a vyvolany hospodarskou potrebou rozvoja tzemia a jeho vplyvom
na Zivotné prostredie. Percento plynofikacie mesta Pezinok je v su¢asnosti 92,00 %.

16.2.1.3. Zé&sobovanie propan — butanom (LPG)
Skvapalneny vykurovaci plyn propan a propan — butdn (LPG) je rovnocenny zo
zemnym plynom a pouZiva sa vSade tam, kde je neefektivne privadzat zemny plyn.
VyuZitie je prevazne na varenie, ale sa pouZiva aj na UCely vykurovania, pripravy
teplej vody GZitkovej a technické ucely.

16.2.2. Navrh koncepcie zasobovania plynom a navrh novych plynarenskych
zariadeni

Orientacnad max. hod. potreba plynu pre navrhované rozvojové plochy jednotlivych
UO v navrhu bola uréena podla stanovenej orientaénej potreby tepla a navrhu
zasobovania teplom v jednotlivych UO. Pri vypocte bolo uvazované s % plynofikacie
75,0 %. Vypodlitané orientatné potreby plynu su pre vSetky druhy odberu
(vykurovanie, priprava TUV, varenie a predpokladané technologické procesy) a sU
uvedené pre jednotlivé UO v tabulke.
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Orientacna max. hod. potreba plynu pre rozvojové plochy v jednotlivych UO

Urbanisticky obvod Variant A Variant B Poznamka
Cislo  |Nazov m 3/h m°>/h
1 Pezinok — stred 16 16
2 Pezinok — zpad 37 37
3 Pezinok - sever 396 396
4 Cajlanské Zahumenice 304 304
5 Ganok 348 348
6 Pezinok - vychod 17 17
7 Mahulianka | 1393 5390
8 Stara hora 246 288
9 LieCebne 123 123
10 Kramarka 65 65
11 Trnianska dolina 543 292
12 Pri hdji 1420 397
13 Panholec 7981 6115
14 Ugelové zariadenie | 0 0
15 Ugelové zariadenie |l 1 1
16 Mahulianka 661 661
18 Myslenice (Grinava) 58 58
19 Medvedie 79 394
20 Hory 0 0
21 Nemocnica 118 118
Spolu mesto Pezinok 13806 15020 "

** S(cet uvedenych hodnét nedava hodnotu zataZzenia RS a rozvodov plynu je potrebné pouZzit
realizacny koeficient k;, ktory sa stanovi na zaklade predpokladaného realneho vyuzitia rozvojovych
pléch. (vid kap. Zasobovanie teplom).

Navrh koncepcie vychadza z predpokladu, Ze v navrhovom obdobi r.2025 bude ako
hlavna palivovd z&kladfia pre zdroje tepla zemny plyn. Efektivne vyuZzitie plynu je
mozné vo vsetkych plynofikovanych UO s navrhovanymi rozvojovymi plochami pri
vyuziti stavajucich a realizacii novych plynarenskych zariadeni potrebnych na
bezpecnu dodavku plynu (prenosové kapacity potrubi a vykony RS). Navrhovana
potreba plynu pre jednotlivé navrhované funkéné plochy vyZaduje realizaciu novych
plynarenskych zariadeni — regula¢né stanice plynu a miestne rozvody plynu.

Pre stanovenie potrebnych vykonov RS, potreby realizacie novych RS je
potrebné vykonat prepoCet zataZenia jednotlivych RS v plynovodnej sieti zo
zvySenymi potrebami plynu pre rozvojové plochy pri pouZiti realizacného koeficientu
kr (vid kap. Zasobovanie teplom). Je potrebné realizovat 1Z k rekonStrukcii a obnove
existujicich RS (RS Obrancov mieru na 5000 m*h a RS Trnavska). Nové RS s VTL
pripojkou bude potrebné realizovat v UO 7, UO 13 a UO 16 pri pre zabezpecenie
rozvoja navrhovanej vyrobno-obsluznej a priemyselnej vyroby.

Nové STL plynovody bude potrebné realizovat v UO s navrhovanou sustredenou
vystavbou bytového fondu, obdcianskej vybavenosti a priemyslu. Pre zlepSenie
tlakovych pomerov realizovat rekonstrukciu NTL plynovodnej siete na STL. Potreba
realizacie novych plynovodov, ich orientané umiestnenie je znazornené v grafickej
Casti.

16.3. Zasobovanie teplom

16.3.1. Suéasny stav zasobovania teplom

Zasobovanie teplom je déleZitou ¢astou energetickej vyrobno-zasobovacej sustavy
ovplyvnujiucou Gzemny rozvoj mesta Pezinok a jeho environmentalnu hodnotu.
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Hlavné subjekty pre podnikanie v tepelnej energetike podla zdkona €. 657/2004 su:

* Podnik bytovych sluzieb s.r.o. (PBS) so Styrmi zdkladnymi zdrojmi tepla o
celkovom inStalovanom vykone 26,560 MW. Primarne tepelné rozvody tvoria
6,520 km distribu¢nych sieti, 14,410 km sekundarnych tepelnych rozvodov tepla
a 8 ks odovzdavacich stanic tepla okruhu tepelnych zdrojov CZT Juh a Sever

 MenSie zdroje tepla pre bytovu vystavbu su v sprave bytovych druZstiev a
bytovych spolo¢enstiev

» Ostatné zdroje tepla, ktoré neslizia na podnikanie v tepelnej energetike: bytové
domy, obcianska vybavenost, drobné vyrobné prevadzky, priemyselné a
polnohospodarske podniky.

Z celkového vyrobeného tepla 625 653 GJ je 100% zabezpecenych zemnym plynom.
Sucasné prevadzka tepelnych zariadeni je dobré.

16.3.2. Navrh zasobovania teplom

16.3.2.1. Koncepcia rozvoja tepelnej energetiky

V zmysle schvélenej Koncepcie rozvoja mesta Pezinok v oblasti tepelnej
energetiky (KRPOTE 09/2006) navrhuje sa nasledujlce rieSenie:

» preferovat’ vyuzivanie obnovitefnych zdrojov energie pred fosilnymi palivami za
predpokladu splnenia kritérii energetickej a ekonomickej efektivnosti a kritérii
ochrany Zivotného prostredia

* pri vystavbe novych objektov spotreby tepla v dosahu sieti CZT-BK drzitela
povolenia (vo vymedzenom zasobovacom Uzemi) uprednostnit napojenie sa
tychto objektov na sustavu CZT-BK za predpokladu technickej a ekonomickej
prijatefnosti

e uvazovat s moznostou napojenia aj IBV na CZT-BK pri ekonomickej a
environmentélnej efektivnosti

»  pri vystavbe vSetkych novych zdrojov tepla v katastri mesta dodrzat poZiadavky
neohrozenia verejnych zaujmov (8 62 Zakona o Uzemnom planovani a

stavebnom poriadku €. 50/1976 Zb.) a pri zdrojoch tepla s inStalovanym
vykonom nad 100 kW preukézat’ dodrzanie emisnych limitov

* v slUstave DZT-DK povazovat zemny plyn, elektricki energiu a obnovitefné
zdroje energii ako zékladné zdroje paliv a energie pre zasobovanie teplom

* ekonomickym rozborom hladat mozZnosti vyuzZitia zemného plynu na
kombinovanu vyrobu tepla a elektrickej energie v kogenera¢nych jednotkach.

* v sulade so Statnou energetickou politikou sa odpordca postupne realizovat
opatrenia, ktoré zefektivnia vyrobu a distriblciu tepla, znizia merné spotreby na
objektoch a prispeju k mensiemu znedisteniu Zivotného prostredia.

V koncepcii Gzemného rozvoja mesta sa odpori¢a nadalej uvaZzovat s existujucim
systémom CZT-BK ako dblezitym systémom zasobovania teplom v meste a vytvorit
resp. nevyllcit tzemné predpoklady pre jeho dalSi intenzivny a extenzivny rozvo;.

16.3.2.2. Potreba tepla pre navrhované rozvojové pl  ochy

Potreba tepla pre navrhované rozvojové plochy v jednotlivych urbanistickych
obvodoch UO bola stanovend pre odberatelské skupiny byty, vybavenost a
rekredcia, priemysel a jej orientacné hodnoty v navrhu si uvedené v tabulkach pre
variant A a B.

Orientatné hodnoty uvedené v tabulkach boli uréené podla platnej legislativy v
oblasti energetickej hospodarnosti budov a technickych noriem pre tepelnt ochranu
budov: Z&kon €. 555/2005 Z.z., Smernica €. 2002/91/ES, Vyhldska MV RR SR ¢&.
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311/2009 Z.z., Vyhlaska URSO &. 328/2005 Z.z. a STN 383350, STN 730540-2, STN
EN 12831 a STN EN 15316-3-1. V bilanciach tepla je uvazované aj s potrebou tepla
na pripravu TUV. SGget orientacnych tepelnych prikonov a ro¢nych potrieb tepla
stanovenych pre rozvojové plochy v jednotlivych OU neméze vyjadrovat celkovy
prirastok potrieb tepla v rieSenom Gzemi v navrhovanom obdobi, pretoZe navrhované
funkéné plochy predstavuju maximalny mozny tzemny rozvoj jednotlivych UO mesta
Pezinok. Reélna hodnota celkového prirastku potrieb tepla sa stanovi korekciou
realizacnymi koeficientmi ky, (byty), k. (vybavenost, rekreacia) a k, (priemysel).
Reélna hodnota uvedenych realizanych koeficientov sa stanovi individualne podla

znameho realneho rozvojového programu mesta.
Variant A Tepelny vykon a roéné potreba tepla pre navrhované rozvojové plochy

. Vybavenos t', .
uo Bytovy fond $port, rekr. Priemysel Celkom
& | Nazov PF?E‘)’Et byéot‘)' MW | GJr | Mw | GIr | Mw GJIr MW GaIr
1 | Pezinok - stred - - 0,180 | 1400 0,180 1 400
2 | Pezinok - zapad - 132 10,435 3470 0,430 3 960 0,865 7 430
3 | Pezinok - sever 483 - |4,660 |34 775 4,660 34775
4 | Cajlanské Zahumenice | 360 - 3,475 25920 |0,105 820 3,580 26 740
5 | Ganok - | 210 0,695 | 5525 [3,250 |23425 3,945 28 950
6 | Pezinok - vychod 20 - [0,295 | 1440 0,195 1440
7 | Mahulianka | - - 14,980 137 860 | 14,980 137 860
8 | Stara hora - - 2,645 19525 | 0,120 1080 | 2,765 20 605
9 | LieCebne 72 26 10,780 5870 0,640 6 075 1,420 11 945
10 | Kramarka - - 0,735 | 5775 0,735 5775
11 | Trnianska dolina 662 - 16,390 |47 665 6,390 47 665
12 | Pri haji - - 0,745 | 77 600 4,990 45760 | 15,735 123 360
13 | Panholec - - 85,815 | 787560 |[85,815 | 787560
14 | Ugelové zariadenie | - -
15 | Ugelové zariadenie |1 - - 0,005 3 0,005 30
16 | Mahulianka Il - - 7,105 65120 7,105 65120
18 | Myslenice (Grinava) 21 - [0,205 | 1510 (0,465 | 3570 0,670 5080
19 | Medvedie 66 54 10,930 | 7030 0,930 7030
20 | Hory - -
21 | Nemocnica - - 1,330 | 9020 1,330 9020
spolu mesto Pezinok 168 422 {7,765 [133205 |0,100 [147 240 [13,440 [1 041340 (51,305 [l 321785
Poznamka: Sucet orientaénych tepelnych prikonov a roénych potrieb tepla stanovenych pre rozvojové
plochy v jednotlivych OU neméze vyjadrovat celkovy prirastok potrieb tepla v rieSenom UGzemi
v navrhovanom obdobi, pretoze navrhované funkéné plochy predstavuju maximalny mozny Gzemny
rozvoj jednotlivych UO mesta Pezinok. Redlna hodnota celkového prirastku potrieb tepla sa stanovi
korekciou realizaénymi koeficientmi krb (byty),krv (vybavenost, rekreacia) a krp (priemysel). Reélna
hodnota uvedenych realizaénych koeficientov sa stanovi individuadlne podla znameho realneho
rozvojového programu mesta.
Variant B Tepelny vykon a ro€né potreba tepla pre navrhované rozvojoveé plochy
. Vybavenos t, .
uo Bytovy fond $port, rekr. Priemysel Celkom
Pocet bytov
€. | Nazov Mw GJir MW GJir MW GJir Mw GJir
RD BD
1 | Pezinok - stred - - 0,180 | 1400 0,180 1 400
2 | Pezinok - zapad - 132 (0,435 3470 0,430 3 960 0,865 7 430
3 | Pezinok - sever 483 - 4,660 | 34775 4,660 34 775
4 | Cajlanské Zadhumenice | 360 - 3,475 | 25920 |0,105 820 3,580 26 740
5 | Ganok - 210 |0,695 5525 (3,250 | 23425 3,945 28 950
6 | Pezinok - vychod 20 - 10,195 | 1440 0,195 1440
7 | Mahulianka | - - 57,955 | 534580 |57,955 | 534580
8 | Stara hora 52 - [0,500 | 3745 [2,645 |[19525 | 0,120 1080 | 3,265 24 350
9 | Lieéebne 72 26 0,780 | 5870 |0,640 | 6075 1,420 11 945
10 | Kramérka - - 0,735 5775 0,735 5775
11 | Trnianska dolina 16 - 10,155 | 1155 3,140 | 22665 3,295 23 820
12 | Pri haji - - 4,270 39 160 4,270 39 160
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uo Bytovy fond Vggﬁ\t/’err;cl)(sr't’, Priemysel Celkom
Pocet bytov
€. | Nazov MW GJir Mw GJir MW GJir MW GJir
RD BD
13 | Panholec 65,755 604 695 | 65,755 604 695
14 | Ugelové zariadenie |
15 | Ugelové zariadenie Il 0,005 30 0,005 30
16 | Mahulianka Il - 7,105 65 120 7,105 65 120
18 | Myslenice (Grinava) 21 - 10,205 1510 |0,465 3570 0,670 5 080
19 | Medvedie 76 54 11,030 7750 3,290 30 140 4,320 37 890
20 | Hory
21 | Nemocnica 1,330 9 020 1,330 9 020
spolu mesto Pezinok 1100 | 422 |2,130 |91 160 |2,495 |92 305 [138,925 [1 278735 (163,550 [1 462 200

Poznamka: detto ako pri variante A.

Z celkového navrhovaného tepelného zatazenia rozvojovych pléch v navrhu:

Variant A 151,305 MW je 17,765 MW, 11,7 % pre byvanie, 20,100 MW, 13,3 % pre
vybavenost, Sport a rekreaciu a 113,440 MW, 75,00 % pre vyrobno-obsluzna a
priemyselna vyrobu.

Variant B 163,550 MW je 12,130 MW, 7,4 % pre byvanie, 12,495 MW, 7,6 % pre
vybavenost, Sport a rekreaciu a 138,925 MW, 85,0 % pre vyrobno-obsluzna a
priemyselna vyrobu.

Pre stanovenie orientaCnych realnych hodnot celkového prirastku potrieb tepla
moZno pouZit tieto realizacné koeficienty:

ko - 0,8
Ky - 0,6
Kp - 0,5

Pri pouziti uvedenych realizacnych koeficientov bude orientacné celkové tepelné
zataZenie rozvojovych pléch v ndvrhovom roku 2025

vo Variante A 86,030 MW z toho priemysel 59,570 MW
vo Variante B 86,725 MW z toho priemysel 69,240 MW

16.3.2.3. Navrh zakladného rieSenia vyroby a dodavk vy tepla pre
navrhované rozvojové plochy

Sustava CZT — udrzat a rozvijat uz vybudovanu sustavu CZT v UO 2 a UO 3.
Odporuca sa uvazovat s novymi sustavami CZT v:

J UO 5, UO 7, UO 12, UO 13 pre variant A
e UO 7, UO 13 pre variant B
pri ekonomickej a environmentalnej vyhodnosti.

Sustava DZT — sa v oboch variantoch navrhuje realizovat predovsetkym rozvojom
plynofikdcie mesta, kde v sustave DZT bude zemny plyn tvorit hlavnua palivovi
zakladiiu pri zabezpeleni dodavky tepla pre navrhovanu vystavbu IBV, HBV,
obcianskej vybavenosti, objektov rekreacie a Sportu, priemyselnej vyroby a ostatnu
potrebu tam, kde z hladiska dodavky a ekonomickej efektivnosti je plynofikacia
lokalnych zdrojov tepla ekonomicky aj ekologicky vyhodnejSia.

Pri realizacii vacsieho poctu lokalnych zdrojov tepla — domovych kotolni v rieSenegj
lokalite je potrebné preukazat dodrzanie emisnych limitov a vplyvu na Zivotné
prostredie v predmetnej oblasti a porovnat s rieSenim zo sustavou CZT.

Pre sustavu decentralizovaného zasobovania teplom (DZT) z KRPOTE vyplyva, Ze
okrem hlavnej palivovej zakladne PZ zemny plyn a PZ el. energia, propan-butan tuhé
a tekuté paliva je v oboch variantoch moZzné reélne vyuzit slnecnu energiu ako
doplnkovy zdroj, biomasu /drevena hmota/. Pri moznom trende decentralizacie
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energetiky je potrebné poditat s tym, Ze vyznamnejSiu Glohu na trhu budu preberat
mikrozdroje pripadne malé sustavy CZT (vyuZivajuce fosilne i obnovitefné
energie)ako su kogenera¢né jednotky a malé plynové elektrarne ale i vacsie
paroplynové zariadenia. OdCakava sa tieZz rozvoj sieti malych, pocitaCmi
koordinovanych zdrojov. Uvedeny predpokladany trend mézZze byt vhodnym
doplnenim rieSenia navrhovaného v KRPOTE pripadne s nim koordinujici v UO s
tepelnym vykonom nad 10 MW.

16.4. Ostatné druhy energie

Okrem hlavnych druhov vyuZivanej energie (elektrickd energia, zemny plyn) je
mozné reélne vyuzit na Uzemi mesta aj ostatné netradi¢né, obnovitelné zdroje paliv
a energie. Slne¢na energia ako doplnkovy zdroj pre pripravu TUV, biomasa/drevena
hmota ako alternativne palivo k zemnému plynu, pripadne moZzZnosti zvy3enia vykonu
existujucich zdrojov tepla, pre rozvoj sustavy CZT — moZznost jeho vyuZitia pre
rozvojové plochy UO.

VyuZivanie obnovitelnych zdrojov energie je zavislé na efektivnej a ekonomickej
vyhodnosti pre investorov.

Ako alternativu je mozné ich vyuzit ako nadhradu primarnych paliv zemného plynu
a uhlia. Mesto mdze v zmysle zakona €.657/2004 o tepelnej energetike iniciovat
vypracovanie projektov na ziskanie podpornych finanénych fondov na ucinnejSie a
efektivnejSie vyuZivanie netradi€nych, obnovitelnych zdrojov energie v sustavach
CZT a DZT.

16.5. Vodné hospodarstvo
16.5.1. Hydrografia

16.5.1.1. Sué€asny stav

Rie€na siet’

Siet tokov v okoli mesta Pezinok je pod bezprostrednym vplyvom toku Dunaj a patria
k nemu tieto vodné toky: Stolicny potok, Strsky kanal, Rakovy potok, Flangovsky
potok, Jursky potok, Saulak — Blatina, Limbassky potok a niekofko drobnych vodnych
tokov. Celé Gzemie je odvodiované do Sarskeho kanala, ktory zbiera vody Malych
Karpat a odvadza ich do Malého Dunaja. Aj ked povodie hydrologicky patri do
povodia Vahu, spravu tokov vykonava Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p. OZ
Povodie Dunaja.

RieSenym Uzemim pretekaju tri potoky — potok Blatina (oznaovany aj ako Pezinsky
potok, alebo potok Saulak), Myslenicky potok, potok Mahulianka a Trniansky potok.
Potok Saulak a Myslenicky potok s na &asti svojej dizky upravené do
lichobeznikového profilu s panelovym opevnenim.

NajvyznamnejSim tokom z&ujmového Uzemia je tok Blatina. Tento tok (Blatina -
Saulak) ma hydrologické poradie 4-21-15-002, plochu povodia 18,760 km? a celkov
plochu s predchadzajicimi povodiami 37,852 km?® Na toku Blatina v rieénom
kilometri (rkm) 11,30 — stanica Pezinok bol v roku 2008 bol priemerny ro¢ny prietok
Qr = 0,079 m®s™. Minimalny mesaény prietok bol zaznamenany v mesiaci august
(0,028 m®s™) a maximalny v mesiaci december (0,219 m3.s™). V roku 2007 bol
zaznamenany maximalny kulminaény prietok Qmax,hod = 0,82 m®.s™, minimalny
priemerny denny prietok Qmin,d = 0,021 m*.s™.

Pocas dlhodobych pozorovani (r. 1961 — 2004) bol zaznamenany maximalny prietok
Qmax = 11,070 m®.s™, minimélny prietok bol nulovy, Qmin = 0,000 m®s™.
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Podzemna voda

Smer prudenia podzemnej vody priblizne koreSponduje so spadom povrchu
neogénneho podloZia, tzn., Ze Uzemie nie je odvodfiované priamo potokom Saulak
(resp. Blatina), ale smer prudenia je k toku, ktory vytek& z vodnej nadrze Pezinok -
Pasienky. Na zéklade empirickych vztahov k zrnitosti mozno predpokladat sucinitel
priepustnosti Strkovitych zemin radovo 1.10-5 aZ 1.10-6 m.s™*. Podzemna voda je
malo agresivna na betdn.

Geotermélne a minerélne vody.
Geotermalne a minerélne vody sa v SirSom Uzemi nenachadzaju.

Vodné nadrze

V katastrdlnom (Ozemi sa nachadzaju vodné plochy, ktoré maju charakter
zavlazovacich pléch, chovu ryb a taktiez sa vyuZivaji na technologické ucely.
Vyuzitie vodnych pléch na rekreaéné Gcely je miniméalne, podra Uradu verejného
zdravotnictva nie su Ziadne vodné plochy definované ako vodné Gtvary uréené pre
verenu rekreaciu a kupanie.

Vodné plochy na Uzemi predstavuju vodné nadrze (dalej VN) vyuzivané na zavlahy
pozemkov a na ucely rybného hospodarstva, ako VN Pezinok, VN Grinava (VN
Myslenice), VN Vinosady, VN Senkvice, Sdrske rybniky, VN Limbach. Celkova
vymera vodnych pléch v okrese je 453 ha (stav k 2. 1. 2002) a vymera vodnych pléch
v samotnom meste Pezinok je 85 ha. Vodna nadrz Limbach a KuciSdorfska dolina
patria povodiu Dunaja.

Kvalita a zne €istenie vod
Znedistenie povrchovych véd

Na rieSenom Uzemi, ani v jeho bezprostrednej blizkosti sa nenachadzaju Ziadne
kontrolné profily, v ktorych by sa systematicky monitorovala kvalita povrchovych vod.
Preto su udaje, tykajuce sa kvality véd pomerne nepresné a mozno ich povaZzovat
iba za orientacné.

Cez mesto Pezinok pretekd tok Blatina — Saulak. Na jeho kvalitu vplyvala najma
COV, ktora bola situovand na juznom okraji mesta Pezinok. Vzhladom na
nedostatoéni kapacitu tejto COV, jej hydraulické a latkové pretaZenie, ako aj
technologickl zastaranost, bola tdto COV vyznamnym zdrojom znedistenia potoku
Blatina. Dal3imi zdrojmi znedistenia st priemyselné podniky Rudné bane (staré
odkalisko), vojensky utvar, Vinarske zavody a Drevoindustria. Uvedeny potok pod
mestom Pezinok v minulosti patril podla zakladného chemického zlozenia a podfa
doplriujucich chemickych ukazovatelov do I1ll. az V. triedy CdCistoty a podla
ukazovatelov kyslikového rezimu a mikrobiologického oZivenia do najhorSej - V.
triedy Cistoty.

Zistené boli zvySené hodnoty fekalnych koliformnych baktérii a vyskyt patogénnych
mikroorganizmov. Vo vode toku pod COV boli zistene baktérie rodu Salmonella
enteritidis a dalSie. Vyskytli sa aj toxické tazké kovy antimén a arzén. V povodi
potoka boli zistene i zvySené obsahy Hg, SO, a Mn.

Vzhlfadom na zrealizovanu zdsadnu zmenu v koncepcii odvadzania odpadovych véd
z mesta Pezinok (v3etky odpadové vody su prederpavané na UCOV Bratislava) a
zruSenie COV (zostala iba dogasna akumulécia odpadovych véd v pripade poruchy
alebo privalovych dazdov), je mozné v blizkej budlcnosti o¢akavat' zlepSenie kvality
vody v tomto vodnom toku. Na druhej strane vSak vodohospodéari namietaju proti
tomuto rieSeniu, pretoze spominana COV prestavovala nielen zdroj znegistenia, ale
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aj pomerne vyznamnu dotaciu prietokov v tomto toku (priemerny rocny prietok v r.
2008 bol cca 79 I.s™ , pritok vygistenych odpadovych véd z COV Pezinok bol cca
100 I.s™).

Znedistenie podzemnych vod

Podzemne vody mbdZu byt ohrozovane celym radom zdrojov znedistenia.
Rozhodujucimi  zdrojmi bodového znedistenia su vypustané odpadové vody.
Osobitnym a dlhodobo pretrvavajicim problém je COV. Zdroje plodného znedistenia
su tazsie identifikovatelne nez bodoveé, ale ich U€inky su rovnako dlhodobé a tazko
odstranitelné. Najvacsimi zdrojmi ploSného znecistenia su: pofnohospodarstvo,
odkaliska a rozptylené skladky, kontaminovane zavlahové, ale i zrazkové vody. Tak
dochéadza k plo3nej distribucii kontaminantov a tym aj k prekro€eniu limitnych hodnét.
V podzemnych vodach bola zisten& pritomnost agresivneho oxidu uhli¢itého, ale aj
zvySeny obsah Fe, Mn a zvySenéa oxidovatelnost. Voda ma mierne napaty charakter.

Ochrana vod

RieSené uzemie nezasahuje do Ziadnej chranenej vodohospodarskej oblasti (CHVO).
Najbliz8ia CHVO Zitny ostrov (vyhlasena Nariadenim viady SSR &. 46/1978 Zb.) sa
nachadza cca 13 km juzne od hodnoteného Uzemia.

V bezprostrednej blizkosti rieSeného GUzemia sa vSak nachadzaju ochranné pasma
vodarenskych zdrojov (pasma hygienickej ochrany — PHO). Konkrétne ide o
vodarenské zdroje Stupy, ktoré sa nachadzaju severne od mesta Pezinok.

Vodné utvary povrchovych vod v Pezinku su zaradené medzi citlivé oblasti (za citliva
oblast bolo NV &. 617/2004 Z.z. vyhlasené celé uzemie SR) a pofnohospodarsky
vyuzivané pozemky v katastralnom Uzemi Pezinka patria medzi zranitelné oblasti, t.j.
koncentracia dusi¢nanov v podzemnych vodach je vy3Sia ako 50 mg.I" alebo sa
moZe v blizkej buddcnosti prekrodit.

Tok Blatina je v zmysle vyhlaSky ¢&. 525/2002 Z.z. zaradeny do zoznamu
vodohospodarsky vyznamnych tokov v Useku Ciastkového povodia (4-21-15-002).

Ramsarské lokality v KU Pezinok nie st evidované. Na Uzemi sa nachadza
regionalne vyznamna mokrad Pezinok — vodna nadrz, lokalne vyznamné mokrade
LimbaSsky potok — Strapakov mlyn, Vodné nadrze nad Grinavou a Vodna nadrz
Myslenice (Grinava) — Medvedie, Kotliky.

V blizkosti mesta Pezinok sa nachadza aj medzinarodne vyznamna mokrad Sur,
ktord je zaroven aj zapisana do zoznamu ramsarskych lokalit. Predstavuje izolovany
komplex jelSového slatinného lesa, najvacsi a najzachovalejSi na Slovensku a v
strednej Eurbpe, obklopeny zamokrenymi likami a pasienkami, tokmi, kanalmi,
vodnymi plochami a zvySkom niZinného teplomilného dubovo-brestového lesa v
depresii zapadnej asti Podunajskej roviny pozdiZ vychodnych svahov Malych Karpat
na juhozapadnom Slovensku. Cenné biotopy podvodnych, vzacnych a ohrozenych
druhov a spolo¢enstiev s velkym hydrologickym vyznamom. Této lokalita je zarover
aj Narodna prirodna rezervacia.

16.5.1.2. Néavrh

V tejto oblasti nepredpokladame vyznamné zmeny na Uzemi mesta, bude vSak
potrebné pokracovat vo vSeobecnych trendoch, najma v zvySovani Urovne ochrany
Uzemia pred povodriami, ako aj v ochrane povrchovych a podzemnych vod pre ich
znecistovanim. Tieto poziadavky vyplyvaju o.i. aj izemno — planovacich dokumentov
na arovni kraja (Bratislavsky samospravny kraj).
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16.5.2. Zéasobovanie vodou

16.5.2.1. Sirsie savislosti

Na Uzemi mesta Pezinok a Grinava je vybudovany systém zasobovania vodou, ktory
zasobuje pitnou vodou velku ¢ast Uzemia mesta. Na zasobovania vodou su v plnej
miere vyuzZivané dostupné miestne zdroje. Vzhladom na nepostacujucu kapacitu
tychto zdrojov je voda na Uzemie mesta privadzand aj z vodnych zdrojov,
nach&adzajucich sa v pomerne velkych vzdialenostiach mimo zaujmového Gzemia
(vodné zdroje Samorin, Podunajské Biskupice, Samorinsky skupinovy vodovod).
Napojenost obyvatelstva v rieSenom Uzemi je podla Udajov prevadzkovatela na
arovni priblizne 96 %, €o je nad celoslovenskym priemerom (priblizne 86 %). Celkovy
pocet zasobovanych obyvatelov je podla Udajov prevadzkovatela vodovodnej siete
(BVS, a.s. ) 20 865 obyvatelov.

Celkovo bolo vo vlastnych zariadeniach prevadzkovatela v r. 2008 vyrobenych 1 626
tis. m® vody. Zial, technické zariadenia na meranie prietokov vody neumoZujl
prevadzkovatelovi sledovat spotrebu iba v rieSenom Uzemi (mesto Pezinok a
Grinava), ale iba celkové objemy v Podhorskom skupinovom vodovode. Z tohto
dévodu nie je mozné Specifikovat ani podrobnejSie prevadzkové Udaje, tykajuce sa
zasobovania vodou v zadujmovom Uzemi.

2.2.1.1 Navrh opatreni

V rieSeni UPN mesta bude potrebné z hladiska zasobovania vodou vyriesit' zvy3enie
kapacity (profilu) zasobovacieho potrubia z vodného zdroja Podunajské Biskupice,
ktoré cez Cerpaciu stanicu Bernolakovo zasobuje vodojem Grinava a nasledne nielen
mesto Pezinok, ale aj velku ¢ast’ miest a obci severovychodne od mesta Pezinok (az
po oblast Modry a okolia). Takisto je potrebné zrealizovat prepojenie s vodovodom
1. tlakového pasma v Bratislave — Raci prostrednictvom potrubia DN 500 vratane
vystavby Cerpacej stanice Grinava. Pre oba tieto stavebné objekty bude potrebné
vytvorit Gzemnu rezervu, koridor a ochranné pasma.

Pre zvySenie operativnosti a efektivnosti riadenia navrhujeme dobudovanie a
rozSirenie vodarenského dispecingu, takisto ako dobudovanie dokoncenie a
spresnenie v suc€asnosti uz budovaného systému Geografického informa¢ného
systému (GIS), odstranenie chyb v zamerani a v topologii siete, dalSi rozvoj tohto
systému smerom k integrovanému GIS, ktory by obsahoval v3etky druhy Udajov o
vodovodnej sieti a integraciu tohto systému GIS do celkového informaéného systému
mesta.

DalSou vyznamnou Uulohou je podrobné zdokumentovanie stavebného a
hydraulického stavu vodovodnej siete mesta (s dokumentéciou v GIS), v nadvaznosti
vypracovanie planu obnovy vodovodnej siete (stredno aZ dlhodoby investiény plan).

16.5.2.2. Vodné zdroje

Su€asny stav

Z hladiska hydrogeologického je Uzemie okresu Pezinok v pasme pohoria Malych
Karpat, ktoré je budované skalnymi horninami a tieto sa vyznacuju puklinovou
priepustnostou a nizkym stupfiom zvodnenia. Iba mezozoické karbonatové horniny s
puklinovo — krasovou priepustnostou maja vySSie zvodnenie. VyznamnejSia
cirkulacia podzemnych vod je viazand na zénu zvetrdvania s hustejSou sietou
otvorenych puklin. Vydatnosti pramefov sa pohybuju niekolko desatin litra az po
niekolko litrov za sekundu. VySka hladiny podzemnej vody je nesuvisla,
nepravidelna, ¢asovo premenlivd a nachadza sa v hibkach viac ako 5 — 10 m pod
terénom.
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Mesto Pezinok je v suasnosti zasobované vodou z dvoch vodnych zdrojov. Prvym je
vlastny vodny zdroj Stupy. Dostupné Udaje o vydatnosti tohto vodného zdroja sa
rozchadzaju a pohybuji sa od vydatnosti 31,6 I.s™ (rok 1996), 49,7 I.s™ (r. 2002) az
po max. vydatnost cca 70 I|.s'. Dévodom tejto rozkolisanosti Gdajov je
pravdepodobne samotny charakter tychto pramenov (krasovo — puklinové pramene s
velkou rozkolisanostou vydatnosti).

Druhym vodnym zdrojom pre mesto Pezinok je dialkovod Samorin — Kalinkovo
(vodny zdroj Samorin), ktorym sa mesto Pezinok zasobuje cez &erpaciu stanicu (CS)
Podunajské Biskupice, Bernolakovo a CS Grinavu do vodojemov (VDJ) Grinava, kde
sa voda akumuluje vo vodojemoch 2x1500 + 2x4000 m?®.

Pramene Stupy sa nachadzaju na juhovychodnej strane Malych Karpéat nad Castou
Pezinku zvanou Cajla. Su to tri samostatné pramene — RybniCek, Vapenka a
Knazove diery. Z tychto prameriov voda steka gravitacne do zbernej studne Stupy.

Vydatnost miestnych zdrojov podzemnych véd (pramerfiov) vyuZivanych pre
zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou je nerovnomernd a nepostacujuca, ale v
sucasnosti st plne vyuzité. Nedostatky vody v zasobovani pitnou vodou pre mesto
Pezinok (ale aj pre cely dialkovodny systém Podhorského skupinového vodovodu)
st vykryvané z vodnych zdrojov z Podunajskych Biskupic a Samorina. Spravu
vodnych zdrojov pre pitné Ucely vykonava BVS, a.s. Bratislava.

Z tejto sustavy vodnych zdrojov a dialkovodu sa okrem mesta Pezinok zasobuju
obce Svaty Jur, Limbach, Slovensky Grob, Chorvatsky Grob, Vini¢né, Vinosady,
Senkvice a Modra. Vodovodna sustava tychto obci vytvara tzv. Podhorsky skupinovy
vodovod. Tento skupinovy vodovod (SKV) je systém s gravitanym a vytlaénym
systémom dopravy vody s viacerymi gravitanhymi vodnymi zdrojmi v pohori Malych
Karpat, dotovany vodou z inych vodnych zdrojov cez vodojem Grinava.

Kvalita vody z oboch vodnych zdrojov je v slulade so vSetkymi legislativnymi
predpismi a poziadavkami na kvalitu pitnej vody.

Navrh

Zasobovanie rieSeného Gzemia pithou vodou budl aj nadalej zabezpecovat
dostupné zdroje podzemnych vod v lokalite Stupy a hlavne vodny zdroj Samorin,
resp. Podunajské Biskupice. Tieto vodné zdroje suU v suCasnhosti podfa Udajov
prevadzkovatela kapacitne plne dostacujuce a je predpoklad dostatocnej kapacity aj
v buducnosti. Obmedzenu kapacitu, pripadne pokles vydatnosti VZ Stupy je mozné v
pinej miere vykryt dotaciou vody z VZ Samorin, Podunajské Biskupice. Z tohto
dévodu sa v blizkej buddcnosti uvaZzuje s posilnenim kapacity privodného potrubia od
Podunajskych Biskupic VDJ Grinava.

Vyhladovo sa uvazuje aj s prepojenim zo smeru Bratislava Raca (I. tlakové pasmo) —
Sv. Jur — VDJ Grinava cez CS Grinava. Pre tuto stavbu je potrebné vymedzit
Uzemnu rezervu pre vystavbu zasobovacieho potrubia DN 500.

Predpokladany rozvoj mesta predpokladd narast poctu obyvatelov o 6 330
obyvatelov v alternative A, a 0 4 578 v alternative B. Pri vypocte potreby pitnej vody
sme postupovali v zmysle Vyhlasky MZP SR ¢&. 684/2006 Z.z.. V zmysle ustanoveni
tejto vyhlaSky sme uvazovali s vyhladovou potrebou vody pre bytovy fond s
hodnotou 145 l/osoba/den, ¢o je hodnota pre byty vybavené centralnou pripravou
teplej vody a vanovym kupefom. Pre byty s lokalnym ohrevom teplej vody (rodinné
domy) je tato hodnota nizSia (135 l/osoba/den), avSak vyhlaSka umoziiuje zvysit' tuto
hodnotu aZz o 15 % (nadStandardné vybavenie bytov, napr. bazén, ale aj polievanie
zahrad a pod.), preto sme pre vSetkych obyvatefov v navrhovej a vyhladovej Casti
UPN uvazovali s hodnotou 145 l/osoba/den. Potrebu vody pre obéiansku a technicku
vybavenost sme uvazovali takisto v zmysle vySSie uvedenej vyhlasky, pre obce v
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prislusnej velkostnej kategorii (20-100 tis. obyvatelov) sa uvazuje s potrebou pitnej
vody pre obc&iansku a technickl vybavenost’ s hodnotou 65 l/osoba/deri.

Pre priemysel sme uvaZovali so 3pecifickou potrebou 60 Il/osoba/den, ktoru
spominané vyhlaska stanovuje . Tato hodnota zahffia prakticky iba potrebu vody pre
socidlne zariadenia, stravovacie zariadenia. S dodavkou pitnej vody pre samotnu
vyrobu uvaZujeme iba vo velmi obmedzenej miere. Dévodom sU sucasné trendy
rozvoja priemyslu, ktory sa snazi vodu pre vyrobné ucely ziskavat’ prevazne z nizko
nakladovych zdrojov (vlastné studne, povrchoveé zdroje vody). Predpokladame, Ze aj
v buducnosti sa zasobenie priemyselnej vyroby v meste Pezinok bude uberat’ tymto
smerom. V meste takisto nepredpokladame rozvoj priemyselnej vyroby, naronej na
potrebu pitnej vody (silne znecistené prevadzky, potravinarsky priemysel a pod.)

Celkové Specificka potreba vody na obyvatela uvaZzovana pri vypocte potreby vody je
potom 145+65+60=270 l.obyv™*.defi*. Domnievame sa, Ze tato hodnota zahffia v
sebe pomerne velkd rezervu, nakolko podla Statistik spracovanych v Statistickej
databaze Regiostat bola v r. 2008 priemernd spotreba na 1 obyvatela v meste
Pezinok 92,0 l.obyv'.defi™! a priemerna vyroba vody 148,0 l/osoba/deri.

Navrhovéa potreba vody — variant A a B.

obyﬁ)/zf:tl’ov NAVRH - alternativa A NAVRH - alternativa B

naze Alt. A | Alt. B i Qs Sl O Qs Sl

’ ' st | mid® | 1s* | mid™ | Ls? | 1st | mid® | Is? | mid? | Is?

Pezinok - stred 0 0| 0,0 0,0 0,0 0,0| 0,0] 0,0 0,0 0,0 0,0| 0,0
Pezinok - zapad 330 330 1,0 89,1| 1,3| 1158 24| 1,0 89,1| 1,3| 1158| 24
Pezinok - sever 1648|1648 52| 4450| 6,7| 578,4|12,1| 5,2| 4450| 6,7| 578,4|12,1
Cajlanské Zahumenice 1080|1080 34| 2916| 44| 379,1| 79| 34| 2916| 44| 379,1| 7,9
Ganok 525 525| 1,6| 1418 2,1| 184,3| 3,8] 16| 141,8| 2,1| 184,3| 3,8
Pezinok - vychod 60 60| 0,2 16,2 | 0,2 21,1| 04| 0,2 16,2 | 0,2 21,1 04
Mahulianka | 0 0| 0,0 0,0 0,0 0,0| 0,0] 0,0 0,0 0,0 0,0| 0,0
Stara hora 0 1561 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0] 05 42,1| 0,6 548 1,1
Liecebne 305 305| 1,0 824 1,2| 107,1| 2,2 1,0 824 1,2| 107,1| 2,2
Kramarka 0 0| 0,0 0,0 0,0 0,0| 0,0] 0,0 0,0 0,0 0,0| 0,0
Trnianska dolina 1986 48| 6,2| 536,2| 8,1| 697,1|145| 0,2 13,0 0,2 16,8| 0,4
Pri haji 0 0| 0,0 0,0 0,0 0,0| 0,0] 0,0 0,0 0,0 0,0| 0,0
Panholec 0 0] 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ugelové zariadenie | 0 0| 0,0 0,0| 0,0 0,0/ 0,0] 0,0 0,0| 0,0 0,0| 0,0
Ugelové zariadenie Il 0 0| 0,0 0,0 0,0 0,0| 0,0] 0,0 0,0 0,0 0,0| 0,0
Mahulianka Il 0| 0,0 0,0 0,0 0,0| 0,0] 0,0 0,0 0,0 0,0| 0,0
Myslenice (Grinava) 63 63| 0,2 17,0| 0,3 22,1 0,5] 0,2 17,0| 0,3 22,1| 0,5
Medvedie 333 363| 1,0 899 14| 1169 24| 11 98,0 15| 1274 2,7
Hory 0 0| 0,0 0,0 0,0 0,0| 0,0] 0,0 0,0 0,0 0,0| 0,0
Nemocnica 0 0] 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
spolu mesto PEZINOK 6330 |4578|19,8|1709,1 25,7 |2221,8|46,3]14,3|1236,1 18,6 |1606,9 | 33,5

Dalsie zamery rozsirovania priemyselnych zén a vyrobnych podnikov v meste
Pezinok je potrebné orientovat na ich zasobovanie pitnou vodou len na pitné a
hygienické ucely. V&aZSiu potrebu vody pre vyrobu a prevadzku navrhujeme
prednostne pokryvat zo zdrojov, v ktorych nie je voda vhodna na pripravu pitnej
vody, napr. povrchové toky, vlastné studne a pod. a len v pripade vysokych
poziadaviek na kvalitu pouZzitej vody (napr. potravinarsky priemysel) vyuZivat' pitnd
vodu z verejnych vodovodov.
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Alternativne je mozné uvaZovat so zasobovanim priemyslu GZzZitkovou vodou, ale
podfa sucasnych vyvojovych trendov celoploSné zésobovanie mesta Pezinok
Gzitkovou vodou nie je aktualne. Potreba GzZitkovej vody vznik& najma v priemysle,
kde odporucame tato potrebu rieSit odberom z vlastnych zdrojov (studne, odbery z
povrchovych vod). V pripade potreby GZitkovej vody na zalievanie zelene je mozné
tuto potrebu rieSit’ individualne, napr. zachytavanim dazdovych vod (rodinné domy),
alebo individualnym odberom - studfiami, odbermi z povrchovych véd (mestské
cintoriny, parky a pod.)

Zaverom je mozné konStatovat, Ze rozvoj mesta Pezinok nie je limitovany
vydatnostou zdrojov vody, pretoZe pripadny nedostatok miestnych zdrojov vody je
mozné nahradit dotdciou zo vzdialenejSich zdrojov prostrednictvom Podhorského
skupinového vodovodu, napojeného na vodné zdroje Samorin, Podunajské
Biskupice.

16.5.2.3. Akumulacia

Suéasny stav

Vodou z pramenov Stupy je zasobovand KuciSdorfskd dolina. Na privodné
gravitatné potrubie, ktoré odvadza zachytenu vodu z prameriov Stupy, je pomocou
odbocky napojené privodné potrubie DN 100 na zasobovanie KuciSdorfskej doliny.
Voda je privadzand do ¢&erpacej stanice CS Kugisdorfska dolina a odtial je
prederpavana do vodojemu s akumulagnym objemom 100m?.

Voda z pramefiov je gravitaéne privadzana do vodojemov Cajla 2x 1500m?®, z ktorych
je zéasobovana horna Cast Cajle, sidlisko Sever a Cast vody je dodavana do
Trnianskej doliny.

Ostatna voda tegie gravitaéne do dolného vodojemu Staré Hory (2x500 m®). Nad
obcou Grinava je okrem vodojemu 2 x 1500 m® postaveny este vodojem 2 x 4000 m?,
ktory je stcastou dialkovodu Samorin. Voda z neho je distribuovana okrem Pezinku
a Grinavy aj do inych spotrebisk.

Na dosiahnutie potrebného tlaku vo vodovodnej sieti su na Uzemi mesta Pezinok
osadené aj Styri automatické tlakové stanice (ATS) ktorymi sa zasobuje Il. tlakové
pasmo (Limbach). Voda do ATS je privAdzana z vodojemu Staré Hory. ATS
Marchegut zésobuje vodou lll. tlakové pasmo (Limbach — vySSie poloZzena Cast
zastavby). Voda do ATS priteka z ATS Limbach 1.

Prehlad vodojemov a ich parametrov

Vodojem — nazov Akumulaéng kapacita Max / Min. kéta vodojemu
m (m.n. m)
Grinava 2 x 1500 + 2 x 4000 m® 222,80/217,30
Cajla 2 x 1500 m® 253,5/248,0
Staré Hory 2 x 500 m® 224,0/220,5
Kugigdorfska dolina 100 m® 296

Celkova akumulagna kapacita vodojemov v uvaZzovanej oblasti je 15 100 m3. Podla
Udajov prevadzkovatela je su€asna kapacita akumulacie dostatoc¢na.

Navrh

Akumulacia vody pre mesto Pezinok je podfa udajov prevadzkovatela postacujuca
pre sucasné potreby. Vyhladové rozSirenie mesta vyZzaduje zvySenie denného
objemu dodanej vody o cca 2200 m?® (alternativa A), resp. o cca 1600 m? (alternativa
B). Ak predpokladame priblizne potrebnt akumulaciu denného objemu dodanej vody
na darovni cca 60%, znamena to objem akumulécie 1320 m?, resp. 960 m?®. Vzhladom
na stéasny existujici objem akumulacie vo vodojemoch (15 100 m®) a aktuélnej
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potreby vody sa domnievame, Ze nie je potrebné dalSie rozSirovanie kapacity
sucasnych vodojemov. V skutonosti je vSak situacia komplikovanejSia, pretoze
vodojemy, opisované v predchadzajucej kapitole sliZia nielen pre potreby mesta
Pezinok, ale pre vSetky obce zasobované Podhorskych skupinovym vodovodom a
ide 0 vzajomne prepojend pomerne komplikovanua Struktlru vodovodnej siete.

V pripade vystavby vysSich budov odpord¢ame zlep3enie tlakovych pomerov riesit
lokalnymi automatickymi tlakovymi stanicami. V pripade potreby je mozné lokalne
zniZenie tlakov redukénymi ventilmi, takisto v pripade potreby je mozné zvySenie
tlaku miestnymi zosilfiovacimi (dotlaCacimi) stanicami. Zasobovanie Uzemne
obmedzenych malych spotrebisk s malou potrebou vody (napr. rekreacné
zariadenia) a s nedostato¢nym tlakom (napr. IBV) navrhujeme prostrednictvom
automatickych tlakovych stanic.

16.5.2.4. Vodovodnéa sie t

Suéasny stav

Vodovodnd siet je vybudovanad na celom Uzemi mesta, m& okruhovy charakter a
tlakové pomery s podla Udajov prevadzkovatela vyhovujice. Celkova dizka
vodovodnej siete v rieSenom Uzemi 96,65 km. Problémom siete je pomerne vysoky
vek siete, ktora je vybudovana z ocelovych potrubi , ktoré je relativne vysoko
poruchove, nekvalitné a spésobuje pomerne vysoké straty vody v sieti.

Navrh
Dalsi rozvoj zasobovania mesta Pezinok pitnou vodou musi sledovat dva ciele:

» z&sobovanie vodou Uzemi, v ktorych sa pripravuje nova vystavba, dostavba a
prestavba, v hadvaznosti na urbanistické rieSenie,

* rozvoj vlastného systému zdsobovania vodou (vodovodnej rozvodnej siete), jej
oprava, renovacie alebo vymeny s cielom zabezpeclenia jej stalej funkénosti a
spolahlivosti.

Priamo na vodovodnej sieti mesta predpokladame iba jej rozSirenie vzhladom na
predpokladany Uzemny rozvoj mesta, ako aj potrebnu obnovu niektorych stavebne
alebo hydraulicky nevyhovujacich Usekov vodovodnej siete, ktoré su uz na hranici
svojej Zivotnosti. To sa prejavuje okrem iného aj vysokymi stratami vody v rozvodnej
sieti, takZze v blizkej buddcnosti bude potrebnd obnova tychto Usekov vodovodnej
siete.

Navrhované rozvojové Gzemia v zmysle UPN bude mozné z velkej asti zasobovat
vodou z existujlicich potrubi vodovodnej siete mesta Pezinok. Uzemia vo vychodnej
Casti mesta s vyrobnymi, skladovacimi a obsluznymi arealmi bude mozné zasobovat
Z potrubi hlavnych zasobnych radov, prechadzajicich touto ¢astou mesta (DN 500,
obchadzajluce mesto Pezinok z juznej a vychodnej strany smerom na Vinosady, DN
200 smer Viniéné, DN 300 smer Senkvice).

16.5.3. Odkanalizovanie

16.5.3.1. Su€asny stav

Na uzemi mesta Pezinok je od roku 1970 vybudovana kanalizcia so stokovou
sietou jednotnej ststavy s vylstenim do COV, ktora sa nachadzala na juznom okraji
mesta. Splaskové i dazdové odpadové vody su z Uzemia mesta odvedené stokami
A, B, C, D, E, F. Prevadzku kanalizacie na Uzemi mesta zabezpecCuje Bratislavska
vodarenska spolocnost, a.s. (BVS, a.s.).
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V (Casti Grinava nie je zatial vybudovana stokova siet (okrem stokovej siete
nakupného arealu — Tesco). V Casti Limbach je vybudovany samostatny kanalizany
systém so samostatnou COV.

Pri transformacii podnikov byvalych Vodarni a kanaliz&cii, $.p., ktord prebiehala v r.
2003, sa stokova (ale aj vodovodna) siet mesta Pezinok, ktorl prevadzkovali
Zapadoslovenské vodarne a kanalizacie, $.p. dostala pod spravu novovzniknutej
Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s. Tato zmena mala za nésledok vyznamnu
zmenu v koncepcii odvadzania a Cistenia odpadovych véd z tzemia mesta Pezinok a
Grinava.

Vzhladom na nevyuzité kapacity bratislavskej Ustrednej Gistiarne odpadovych véd
(UCOV) sa rozhodol prevadzkovatel (BVS, a.s.)) odpadové vody z celého
Podkarpatského regionu hydraulicky (tlakovo) dopravovat na UCOV. Tlakovi
dopravu budd zabezpelovat dve vetvy — tzv. Podkarpatskd a Seneckd vetva
skupinovej kanalizacie. Takymto rieSenim za podstatne zefektivni distenie
odpadovych véd v ramci celého regiénu, pricom iba takéto rieSenie dokaze
zabezpedit Cistenie odpadovych véd na vySSej drovni, tzv. Cistenie odpadovych vod s
odstrafiovanim bionutrientov, t.j. zlu€enin dusika a fosforu. Nevyhodou je
samozrejme vySSia energetickd naro¢nost v suvislosti s tlakovou dopravou
odpadovych vdd na vacsSie vzdialenosti.

Tato koncepcia ma dopady aj na odkanalizovanie ostanych obci a Casti regidonu. V
asti Limbach, ktoré ma svoju vlastna COV, sa v buducnosti da predpokladat
odstavenie tejto COV a napojenie odpadovych vod do vytlaéného potrubia smerom
na UCOV prostrednictvom Podkarpatskej vetvy skupinovej kanalizacie (v projekte sa
kapacitne uvaZzovalo aj s odpadovymi vodami z obce Limbach). V Casti Grinava sa
takisto uvaZuje s napojenim na tlakové potrubia Malokarpatskej vetvy, podla projektu
(Hydroteam, 2009) je v Grinave navrhovana splaskova stokova siet, so Styrmi
cerpacimi stanicami, ktoré budu precCerpavat odpadové vody z Grinavy a Limbachu
smerom na Pezinok a budiu zaustené do stokovej siete mesta Pezinok (zbera A) v
mieste pod odlah&ovacou komorou OK 1A.

Pri navrhu kapacity zberného vytlaéného potrubia na precerpavanie odpadovych vod
smerom na UCOV Bratislava sa uvazovalo s prederpavanim odpadovych vad z celej
oblasti, t.j. vratane oblasti, ktoré maju v stugasnosti vliastni COV (Limbach), alebo
tych oblasti, kde eSte nie je vybudovana kanalizicia (Grinava).

16.5.3.2.  Navrh
Sacasnymi trendmi v oblasti odvadzania a Cistenia odpadovych véd su okrem iného:

* Minimalizacia vzniku odpadovych vod u priemyselnych producentov a zniZenie
mnozstva znecistujucich latok, vypustanych v odpadovych vodach,

e Zadrziavanie vody v Uzemi vyuZivanim vSetkych moZnosti Gzemnej retencie
(pozemkové upravy, zelené plochy, akumulécia dazdovych voéd pri rod. domoch
a jej vyuzivanie ako UZitkovej vody a pod.),

» Uplatiiovanie delenej sustavy kanalizacie (oddelené odvadzanie splaskovych a
dazdovych vad, odpajanie potokov, v minulosti zalstenych do kanalizacie), ktoré
znamena, okrem iného zniZenie hydraulického zatazenia COV dazdovymi a
povrchovymi vodami a umoznuje obciam rychlejSie rieSenie hlavného problému,
ktorym je odvadzanie splaskov,

* Realizicia opatreni, aby pri urbanizacii rozvojovych lokalit vplyvom vystavby
(zmenou odtokového koeficientu) nedochadzalo k zvySovaniu odtokovych
mnozZstiev z povodia a zrdzkové vody ostavali v povodi resp. boli zadrzané v
retenénych nadrziach s regulovanym odtokom.
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* Retencia privalovych vod v dazdovych nadrziach, resp. v retenéhom objeme
zberacov a stbk, ktorou sa zachytava Spi¢ka transportovaného znecistenia a tym
sa zniZuje zatazenie recipientov,

* Sustavnd obnova stokovej siete a zberaCov, ktorou sa znigi kontaminacia
podzemnych vdd dnikmi zo stdk a spétne zatazenie stk a COV balastnymi
vodami,

Navrh rozvoja odkanalizovania mesta Pezinok je zaloZzeny na uplatneni tychto
vyvojovych trendov. Na realizacii konkrétnych poZiadaviek a navrhov rieSeni sa viak
musia adekvatne podiefat vSetky zlozky od producentov odpadovych vod,
projektantov, dodavatelov stavieb a technoldgii prevadzkovatela az po stavebné
Urady.

V pripade kanalizacie (stokovej siete a COV) mesta Pezinok dalej odporiéame
vykonat nasledovné Specifické systémové a celoplo3né opatrenia:

» Dokoncenie a spresnenie v sucasnosti uz budovaného systému Geografického
informacného systému (GIS), odstranenie chyb v zamerani a v topologii siete,
dalSi rozvoj tohto systému smerom k integrovanému GIS, ktory by obsahoval
vSetky druhy Gdajov o stokove;j sieti,

* Integrécia kanalizacného systému GIS do celkového informa¢ného systému
mesta,

 Podrobné zdokumentovanie stavebného, hydraulického a environmentédlneho
stavu stokove] siete mesta (s dokumentdciou v GIS), v nadvaznosti
vypracovanie planu obnovy stokovej siete (stredno aZ dlhodoby investi¢ny plan),

* Obnova a revitalizacia miestnych tokov a potokov,

* ZvySovanie prirodzenej retencie povodia, ale aj rozvoj retenénych prvkov na
stokovej sieti,

» Doésledné oddelenie vod (splaskove, dazdove, priemyselné) — aj s naslednou
kontrolou a postihmi za nedodrzZiavanie vypustania.

Na tomto mieste je potrebné upozornit na zavaznu skuto€nost, ktord v kone¢nom
dosledku pbsobi ako limitujaci faktor celého planovaného rozvoja mesta Pezinok.
Zmenou koncepcie odvadzania odpadovych vod a ich Cistenia, ktora prevadzkovatel
(BVS, a.s.) zrealizoval v r. 2009, sa prakticky v3etky bezdaZzdové odpadové vody,
vznikajuce na Gzemi mesta tlakovo dopravuju do Ustrednej Cistiarne odpadovych véd
v Bratislave — Vrakuni (UCOV), neodlahéené zmie$ané dazdové a bezdazdové vody
sa akumulujd v mieste byvalej COV Pezinok a takisto prederpavaji smerom na
UCOV, pripadne odlahgia do potoka Blatina.

Problémom je vSak fakt, Ze stokova siet je v pomerne zlom stavebnom stave a vnika
do nej pomerne velké mnoZstvo infiltrovanych véd. V roku 2010 mali aj minimélne
noéné prietoky hodnotu cca 130 l.s™, denné prietoky boli eSte o nieco vyssie (cca
140-150 1.s™), &o je prakticky na hranici kapacity Serpacej stanice, interval medzi
jednotlivymi erpacimi cyklami bol minimalny, cca 2-3 minaty (Stefanec, Posudenie
stokovej siete mesta Pezinok, diplomova praca). Pri€inou tohto stavu mdéze byt
samozrejme aj fakt, Ze rok 2010 bol z hladiska zraZzok extrémny (prieskum bol
uskutoCneny prave v jarnom obdobi roka, mimoriadne bohatom na zrazky). Takyto
stav v8ak do buducnosti vyvolava obavy, Ze bez znizZenia pritoku infiltrovanych véd
do stokovej siete bude dalsi rozvoj mesta vyrazne limitovany. DalSou alternativou je
zvySenie kapacity Cerpacej stanice, toto je vSak otdzne z technického hladiska
(kapacita potrubi a nadvazujacich objektov) a je to neefektivny spbsob rieSenia
vzniknutého problému.
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16.5.3.3. Stokova sie t’

Suéasny stav

Urbanizovana ¢ast mesta Pezinok je odkanalizovana jednotnou stokovou sustavou,
a to systtmom piatich zberatov A, B, C, E, F, priCom vacésSia Cast povodia je
odvodnena zberami A, B, C, zberaCe E a F odvodfuju severnu ¢ast mesta vratane
sidliska Sever, nemocnice a rekreacného zariadenia pri rybniku v KuciSdorfskej
doline nad mestom.

Na stokovej sieti je 11 odlah&ovacich komér, z ktorych dazdové vody Ustia do potoka
Blatina (Saulak). Dazdova voda je odvadzana bud prostrednictvom odvodriovacich
kanalov v ramci kanalizacného systému alebo tam, kde nie je takéto rieSenie,
dazd'ova voda vsakuje do ploch.

Stokova siet’ v Pezinku bola budovana etapovite od roku 1970 do roku 1974, o ma
za nasledok zna¢nu variabilitu tvarov profilov. Kruhové profily sa pohybuju od DN
300 mm do DN 1200 mm, vacSie profily su rieSené ako tlamové, s maximalnymi
rozmermi na Bratislavskej ulici (zbera¢ C) 2200/1200 mm. Material stokovej siete je
beton alebo Zelezobeton. VSeobecne sa da povedat, Ze zo statického hladiska je
stokova siet' v relativne dobrom stavebnom stave a nevyzZaduje rozsiahlu obnovu.
Z&sadne ind situicia je ale z hladiska infiltracie podzemnych vod do stokovej siete:
podla vykonanych prieskumov (KZIl, SvF STU Bratislava), ale aj podfa udajov
prevadzkovatela sa na stokovej sieti vyskytuje relativne velké mnoZstvo
infiltrovanych podzemnych véd (tzv. balastné vody).

V suvislosti s uz zrealizovanymi zdsadnymi zmenami v koncepcii odkanalizovania,
ktoré su opisané v predchadzajucej kapitole, tato skuto€nost nadobuda zasadny
vyznam a v blizkej buddcnosti je potrebné v maximalnej moznej miere vylucit v3etky
vody, ktoré su v stokovej sieti neziaduce — najma balastné vody, ale pokial je to
mozné , tak je potrebné v maximalnej miere zredukovat aj mnozstvo véd z
povrchového odtoku (dazdové vody).

Do Uvahy v tomto smere pripada nielen redukcia mnozstva vod z povrchového
odtoku (likvidacia vdéd na mieste, napr. vsakovanim), ale aj podla moZznosti ¢o
najrozsiahlejSie oddelenie véd z povrchového odtoku a bezdazdovych odpadovych
(splaskovych a priemyselnych) odpadovych vod tak, aby mnoZstvo preCerpavanych
vdd smerom na UCOV bolo ¢o najmensie.

Navrh

V buducnosti nepredpokladame vyznamné rozSirovanie existujlcej stokovej siete v
meste Pezinok. V rozvojovych oblastiach s pomerne koncentrovanou zastavbou,
v pripade mensSich vzdialenosti a pri preukazani ekonomickej efektivnosti uvazujeme
S napojenim sa na verejna kanalizaciu.

Odpadové vody z doposial nepripojenych existujucich vzdialenejSich okrajovych
lokalit mesta navrhujeme likvidovat na mieste ich vzniku (lokalne domové COV,
alebo Zumpy).

Existujucu kanalizacna siet nie je v principe nutné rekonStruovat z hydraulickych
dévodov, avSak z hfadiska prevadzky stokovej siete bude nutna rozsiahla komplexna
obnova (oprava, rekonstrukcia, vymena) pomerne rozsiahlych Casti stokovej siete
vzhfadom na znacne vysoky vek siete (mnohé Useky sU uz po dobe Zivotnosti),
zna¢né mnozstvo balastnych (infiltrovanych vod) v stokovej sieti ako aj vzhladom na
zly stavebny stav niektorych Casti stokovej siete.

Pri dalSom rozvoji stokovej siete v meste navrhujeme vo vSetkych navrhovanych
rozvojovych lokalithich oddelené odvadzanie odpadovych véd. Znamena to
vybudovanie nedplnej delenej stokovej sustavy, t.j. vybudovanie splaskovej stokovej
siete, ktora bude zalstend do verejnej kanalizacie mesta. Z tohto dévodu je cely
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Uzemny rozvoj mesta limitovany faktom, Ze aj BVS, a.s. bude s najvacsou
pravdepodobnostou poZadovat od majitefov novopripojovanych nehnutelnosti, aby
do stokovej siete zaustovali vyluCne iba splaskové odpadové vody a vody z
povrchového odtoku odvadzali oddelene a prednostne likvidovali na mieste (napr.
vsakovanim), alebo iba v nevyhnutnych pripadoch regulovane vypustali do stokovej
siete. Predpokladame, Ze takisto bude vyvijany tlak na oddelenie druhov odpadovych
vdd na celom Uzemi mesta. Pri odvadzani véd z priemyselnych arealov mesta je
potrebné dbésledne pozadovat odstranenie infiltrovanych vdd zo stokovej siete, v
opacnom pripade je nutné pristupit k sankciam.

V meste je vybudovana stokova siet s gravitathym odvadzanim odpadovych véd,
preto predpokladame v navrhovanych rozvojovych lokalitach takisto vybudovanie
gravitatnej stokovej siete. V nepriaznivych sklonovych pomeroch a pravdepodobne
aj v navrhovanych arealoch s vyrobnymi, skladovacimi a obsluznymi funkciami na
vychodnom okraji mesta je potrebné uvaZzovat s lokalnym precerpavanim
odpadovych vdd a ich naslednym zaustenim do vhodnej gravitacnej stoky.

Z kapacitného hradiska nepredstavuju splaskové odpadové vody z navrhovanych
rozvojovych lokalit mesta pre stokovu siet problém, avSak pri zmene prietoku
splaskovych vod sa mdZze zmenit pomer zmieSania v odlah€ovacich komorach na
stokovej sieti, ¢o by vyZadovalo Upravu hydraulickych pomerov v prisluSnej
odrahCovacej komore. Preto odpora¢ame v odlfahCovacich komorach pouzivat
hydraulické regulatory prietoku, ktoré umozZfiuju presné nastavenie prietoku,
odvadzaného smerom na COV podla meniacich sa legislativnych, resp.
hydraulickych podmienok.

Dazdové vody navrhujeme prednostne likvidovat priamo v mieste ich vzniku, tj. v
pripade vhodnych geologickych podmienok lokdlnym decentralizovanym alebo
centralizovanym vsakovanim do malo horninového podloZia (pozri NV. C. 296/2006,
86). V pripade blizkosti vodnych tokov je mozné uvazovat s oddelenym odvadzanim
vod z povrchového odtoku vybudovanim daZzdovej stokovej siete s odvadzanim malo
znecistenych dazd'ovych vod a ich naslednym vypuastanim do povrchovych vod (pozri
Zakon o vodach, 364/2004, 8§36, ods. 14).

V nevyhnutnych pripadoch, ked nie je moZné ani vsakovanie véd z povrchového
odtoku, ani ich oddelené odvadzanie a vypustanie do povrchovych vod (napr. pri
zahustovani zastavby v centralnych mestskych castiach), je potrebna regulacia
prietokov véd z povrchového odtoku, t.j. ich akumuldcia a postupné vypustanie do
stokovej siete v mnoZstve, uréenom prevadzkovatelom stokovej siete (absollitha
hodnota odtoku alebo uréenie Specifického mnoZstva odtoku, napr. 20 I.s* z 1 ha
spevnenej plochy).

Planovany rozvoj mesta v alternative A (6330 obyv.) znamena zvySenie
maximélneho hodinového bezdazdového pritoku o min. cca 20 I.s?, alternativa B o
ccal4ls™.

V tychto suvislostiach odporaame prevadzkovatefovi zvazit aj alternativu
komplexného oddelenia véd v meste — stucasnd siet by slizZila na odvadzanie véd z
povrchového odtoku (dazdovych vod), ktoré by bolo mozné po jednoduchom
mechanickom &isteni (po prebudovani jestvujucej CS -COV) vypustat do miestnych
recipientov a novobudovana stokova siet by odvadzala iba splaskové odpadové vody
(precerpavanie do UCOV Vrakuna). Takyto projekt sa uz v SR pomerne Gspesne
zrealizoval (Liptovsky Hradok), podmienkou je v8ak moznost prepojenia existujucich
kanaliza¢nych pripojok na novobudovanu siet a moznost oddelenia vod (vylicenia
dazdovych vod) zo su€asnych existujucich kanalizaCnych pripojok jednotnej sustavy
(problémom su najma domy HBV, ktoré nemaju delent vnutorna kanalizaciu).

Pre dalSi rozvoj Podkarpatskej vetvy tlakovej dopravy odpadovych vod je potrebné
vytvorit Gzemnu rezervu pre prediZenie tejto vetvy vytlaéného potrubia z CS Pezinok
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na VCS Modra (v mieste suéasnej COV Modra) v zmysle trasy potrubia v grafickej
prilohe.

16.5.3.4. Cistiare i odpadovych vod

Suéasny stav

V meste Pezinok bola vybudovand mechanicko - biologicka cCistiareri odpadovych
vdd s navrhovym prietokom Q24 = 60 I/s. COV sa nachéadzala na juznom okraji
mesta a bola odovzdané do prevadzky v roku 1970. Dimenzovana bola pre kapacitu
34 366 ekvivalentnych obyvatelov (EO), z oho sa predpokladalo priblizne 18 tis.
fyzickych obyvatelov a zbytok (cca 17,3 tis. EO) predstavoval priemysel a ob&ianska
vybavenost. Mechanicko-biologickd linku COV tvorili usadzovacie nadrze a aktivacia
s Uplnym kalovym a plynovym hospodéarstvom. Vycistené odpadové vody boli
vyustené do potoka Blatina (Saulak).

Z hladiska odvadzania odpadovych vdd nastala vyznamna zmena na konci maja
2009: prevadzkovatel (BVS, a.s.) odstavil Cistiare odpadovych véd v meste Pezinok
z prevadzky a vSetky odpadové vody sa tlakovym potrubim pre€erpavaju na ustrednu
Cistiaren odpadovych vod do Bratislavy — Vrakune, ktord ma v su€asnosti nevyuzitl
kapacitnu rezervu.

Navrh

Je mozné konstatovat, ze kapacita COV v Bratislave — Vrakuni je dostato&na na obe
alternativy rozvoja mesta Pezinok. Predpokladom su vSak primerané produkcie
znecistenia z priemyslu v meste, t.j. mnoZstvo a druh znecistenia z priemyslu, ktoré
neprekraCuje aroven beZznych splaskovych odpadovych véd. V meste Pezinok
nepredpokladame vznik velkych priemyselnych podnikov, ak by v3ak takato situacia
predsa len vznikla, odporu¢ame poZadovat predcistenie priemyselnych odpadovych
vod pred ich zalstenim do verejnej kanalizacie mesta, velké priemyselné zdroje
znecCistenia oddelit od verenej kanalizdcie a v takychto pripadoch budovat
samostatné kanalizatné systémy vratane zodpovedajuceho Cistenia priemyselnych
odpadovych véd.

Ochranné pasmo byvalej COV Pezinok odporiéame z hygienickych dévodov
zachovat' aj napriek zmene funkcie tejto COV na &erpaciu stanicu. Dévodom je
skutognost, Ze v aredli byvalej COV sa stale nachadzaju dazdové nadrze, v ktorych
sa v pripade potreby (dazdovych privalov, poruchy ¢erpacej stanice) akumuluje voda
zo stokovej siete, t.j. tieto otvorené dazdové nadrze mézu byt plné splaskovej,
pripadne zmieSanej odpadovej vody. Takisto privadzana odpadova voda z mesta je
pred samotnym €erpanim predcistend v mechanickom stupni €istenia (jemné a hrubé
hrablice, lapac piesku), t.j. je zbavena hrubych nedistot, o okolie arealu zatazuje
zapachom, ale aj hlukom.

PreCerpavanim odpadovych véd z mesta Pezinok sa odstrani aj problém nakladania
s kalmi z byvalej COV Pezinok. Do budiicnosti je vSak moZné ogakavat poziadavku
BVS, a.s. na likvidaciu ¢asti kalu z UCOV v regiéne, do ktorého spadad mesto
Pezinok. Dévodom je skutocnost, Ze odpadové vody na tomto Uzemi vznikajd, preto
je potrebnd aj likvidacia odpadov, vzniknutych cistenim tychto véd na tom istom
tzemi.

Zaverom je mozné konstatovat, ze hydraulicka aj latkova kapacita existujicej COV
v Bratislave — Vrakuni (UCOV) je dostatoéna pre vetky alternativy rozvoja mesta
Pezinok.

Ako v8ak uz upozorfiujeme v predchadzajucich kapitolach, zadvaznym problémom a
limitujacim faktorom rozvoja mesta Pezinok je vSak kapacita Cerpacej stanice,
umiestnenej v aredli byvalej COV Pezinok, ktora pre¢erpava odpadové vody z mesta
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na UCOV Bratislava. Pritok bezdazdovych odpadovych vod z mesta na tato CS je uz
v sucasnosti na pokraji jej kapacity a zaustenie dalSich odpadovych véd z bytovej
vystavby, priemyslu a obcianskej vybavenosti mesta nie je mozné bez zvySenia
kapacity CS a alebo zniZenia pritoku infiltrovanych véd do CS (utesnenie stokovej
siete).

16.6. Telekomunikacie

Rozvoj telekomunika¢nej infrastruktdry aj v meste Pezinok zaznamenal v poslednom
obdobi vyrazny kvalitativny aj kvantitativny narast, predstihujici rozvoj ostatnych
odvetvi. Uvedené sa realizuje obnovou a rozSirenim technoldgie a pristupovej siete,
vyrazne sa rozvinul rozsah poskytovanych telekomunikanych sluzieb po pevnej
sieti, su€asne sa modernizuju a rozvijaju sluzby mobilnych operatorov.
Telekomunika¢né sluzby poskytuje niekolko telekomunikaénych operéatorov, ¢o
umoziuje moznost vyberu a nizsich cien pre zakaznikov.

V danej lokalite je dominantnym operatorom spolo¢nost’ Slovak Telecom a.s. diviziou
T-com pre pevnu siet, nasleduje UPC Broadband Slovakia , mobilna siet Orange, T
— mobile a O2. Ministerstvo vnatra SR prevadzkuje v lokalite Pezinok radio reléovu
(RR) trasu.

Pri spracovani navrhu telekomunikacnej infrastruktary sa vychadza predovsetkym z
jestvujucej telekomunikacnej infraStruktiry a pozZadovanych potrieb. Zadefinované
uzly telekomunikacnych sluzieb, hlavné trasy telekomunikaénych vedeni, zakladhové
vysielacie stanice mobilnych operatorov st nosnymi pri novych navrhoch.

V oblasti pevnych telekomunikaénych sieti sa aplikuju nové technologické trendy
umoziujuce poskytovanie multimedialnych sluzieb a vysokorychlostného internetu v
danom regiéne v sulade s odvetvovymi a rezortnymi poZiadavkami. Uvedené
predstavuje vystavba novych optickych pristupovych sieti a poskytovanie sluzieb
triple play — digitalna televizia, internet, telefonovanie.

V novych rozvojovych lokalithch sa navrhuje budovat nova optickd siet zavedenim
optického vlakna priamo do bytovych domov a ostatnych objektov.

V oblasti mobilnych telekomunikaénych sieti z dévodu rozSirovania a skvalitnenia
sluzieb je potrebné reSpektovat zahustenie z&kladrfiovych vysielacich stanic a
budovanie novych v navrhovanych rozvojovych lokalitach. Z hladiska sluzieb
v rozsahu hlasovych a datovych sluZieb je potrebné umoznit aj sluzby mobilnej siete
tretej generacie — univerzalna mobilna telefonna siet (UMTS) s vysokorychlostnou
datovou sietou.

Poziadavky kladené na telekomunikaénu infraStruktiru predstavuju Sirokd paletu
modernych a navzdjom komplementarnych rieSeni zaloZzenych na najmodernejSich
technoldgiach, ktoré v Pezinku prezentuju jestvujlci spravcovia sieti — uvedené
umoznuje individualny pristup a napirianie potrieb zakaznikov.

Prirastok kapacit

V rieSenom Uzemi mesta Pezinok sa predpokladd s urbanistickym dotvorenim
disponibilnych pléch — uvaZuje sa s obc&ianskou vybavenostou, bytovou vystavbou,
vystavbou polyfunkénych objektov, priemyslom, sluzbami, v dvoch variantoch A a B.
Pre uvedenu kapacitu sa navrhuje v sulade s prijatou koncepciou vystavby
telekomunikacnej siete vybudovat’ siet s min.150 % hustotou telefonizacie bytov a
pokrytim pre ostatné aktivity.
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Variant A
Urbanisticky obvod Funkéné vyuZitie Navrhovana kapacita
Cislo nazov podlazna plocha m? byty metalické opticka siet
priemysel, sluzby kable ( par) (vlakno)

1 Pezinok - stred 6 700 10 4

2 Pezinok - zapad 136 204 15

3 Pezinok - sever 675 1300 70

4 Cajlan. Zdhumenice 3400 360 750 45

5 Ganok 144 600 210 400 40

6 Pezinok - vychod 20 40 4

7 Mahulianka | 84 100 50 10

8 Stara hora 87 600 50 10

9 LieCebne 14 800 98 220 12

10 Kramarka 24 300 10 4

11 Trnianska dolina 662 1300 70

12 Pri haji 520 600 100 20

13 Panholec 463 800 80 20

14 Ugelové zariadenie 1

15 Ugelové zariadenie 2 150 5 2

16 Mahulianka 2 59 200 30 6

18 Myslenice 14 800 21 50 6

19 Medvedie 120 200 12

20 Hory

21 Nemocnica 34 800 10 4
Spolu 1458 850 2302 4809 354

Koncepcia rieSenia

Vzhfadom k  posudzovanym  kapacitam pri  zabezpe€eni  najnovSich
telekomunikaénych sluzieb sa navrhuje rieSené lokality pripojit na verejnu
telekomunikaénu siet (VTS) prostrednictvom optickej pristupovej siete a vystavbou
novych zékladnovych stanic (ZS) pre mobilné siete.

Celkova potrebna kapacita telekomunikaénej infraStruktlry predstavuje pre variant A,
celkom 4809 parov s tym, Ze sa uvaZzuje s perspektivnym napojenim aj susednych
Uzemi. V prepocitani na optickl pristupovu siet’ je potrebn& kapacita 354 optickych
vlakien.

Mobilny operator Orange postavi 1 ZS, 02 1 ZS, T — mobile 1 ZS.

Nakolko sa v rieSenom Uzemi navrhuje viacero rozvojovych lokalit je potrebné
vybudovat primarnu optickl siet z jestvujucich telekomunikaénych uzlov s
dostato€nou kapacitou 354 optickych viakien s prihliadnutim na prislusné rezervy.

Vystavba optickej pristupovej siete spo€iva v realizacii ochrannych plastovych
multirdr vo vofnom vykope do ktorych sa zafukuju optické minikéble s po¢tom viakien
12 — 72 v primérnej oblasti s ukonéenim v distribu¢nom bode — DB.

V sekundérnej Casti siete sa priamo do jednotlivych objektov buduju optické viaknové
zvazky s poctom vldkien 2 — 12.

Pre konkrétne napojenie jednotlivych lokalit budd vyuZzité jestvujace optické trasy,
kde su rezervné plastové rury na vystavbu novych optickych kablov.

Z jestvujacich telekomunika¢nych uzlov riadiacich digitalnych ustredni (DMU a VUJ)
sa navrhuje budovat primarnu Cast optickej siete do jednotlivych lokalit v zmysle
kapacitnych poZiadaviek.

Na vystavbu optickej pristupovej siete v sekundarnej Casti sa navrhuje pouZzit
mikrotrubiCkovy systém (MT) priemeru 3 az 5 mm pre optické minikdble resp.
vlaknoveé zvazky podfa spracovanej projektovej dokumentécie.
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V rieSenej lokalite sa navrhuje budovat jednotlivé pripojky do objektov s prislusnou
kapacitou koordinovane s vystavbou prislusnej technickej infrastruktary.

V lokalitach Pezinok — sever a Cajlanské Zdhumenice sa navrhuje rozSirenie siete
UPC Broadband Slovakia.

V ramci mobilnej komunikacie sa navrhuje pre operatora Orange vybudovat 1 ZS v
lokalite Trnianska dolina. Operator T-mobile 1 ZS v lokalite Panholec a operator O2 1
ZS v lokalite Pezinok — sever.

Variant B
Urbanisticky obvod Funkéné vyuZzitie Navrhovana kapacita
cislo nazov podlazna plocha m* byty metalické opticka siet
priemysel, sluzby kable ( par) (vlakno)

1 Pezinok - stred 6 700 10 4

2 Pezinok - zapad 136 204 15

3 Pezinok - sever 675 1300 70

4 Cajlan. Zdhumenice 3400 360 750 45

5 Ganok 144 600 210 400 40

6 Pezinok - vychod 20 40 4

7 Mahulianka | 304 500 100 15

8 Stara hora 87 600 52 120 20

9 LieGebne 14 800 98 220 12

10 Kramarka 34 300 10 4

11 Trnianska dolina 139 900 16 50 6

12 Pri haji 35 600 10 4

13 Panholec 346 600 60 15

14 Ugelové zariadenie 1

15 Ugelové zariadenie 2 150 5 2

16 Mahulianka 2 59 200 30 6

18 Myslenice 14 800 21 50 6

19 Medvedie 120 200 12

20 Hory

21 Nemocnica 34 800 10 4
1226 950 1708 3569 284

Koncepcia rieSenia

Vzhfadom k  posudzovanym  kapacitim pri  zabezpeleni  najnovSich
telekomunikaénych sluzieb sa navrhuje rieSené lokality pripojit na VTS
prostrednictvom optickej pristupovej siete a vystavbou novych ZS pre mobilné siete.

Celkové potrebna kapacita telekomunikacnej infraStruktury predstavuje pre variant B,
celkom 3 569 parov s tym, Ze sa uvazuje s perspektivnym napojenim aj susednych
Uzemi. V prepocitani na optickl pristupovu siet’ je potrebn& kapacita 284 optickych
vlakien.

Mobilny operator Orange postavi 1 ZS, 02 1 ZS, T — mobile 1 ZS.

Nakolko sa v rieSenom Uzemi navrhuje viacero rozvojovych lokalit je potrebné
vybudovat primarnu opticki siet z jestvujucich telekomunikaénych uzlov
s dostato¢nou kapacitou 284 optickych vlakien s prihliadnutim na prislusné rezervy.
Vystavba optickej pristupovej siete spoCiva v realizacii ochrannych plastovych
multirdr vo vofnom vykope do ktorych sa zafukuju optické minikéble s po¢tom viakien
12 — 72 v primarnej oblasti s ukon€enim v distribu¢nom bode — DB.

V sekundéarnej &asti siete sa priamo do jednotlivych objektov buduju optické vliaknové
zvazky s poctom vldkien 2 — 12.
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Pre konkrétne napojenie jednotlivych lokalit budd vyuZzité jestvujuce optické trasy,
kde su rezervné plastové rary na vystavbu novych optickych kablov.

Z jestvujucich telekomunikacnych uzlov riadiacich digitalnych ustredni (DMU a VUJ)
sa navrhuje budovat primarnu Cast optickej siete do jednotlivych lokalit v zmysle
kapacitnych poZiadaviek.

Na vystavbu optickej pristupovej siete v sekundarnej Casti sa navrhuje pouZzit
mikrotrubi¢kovy systém (MT) priemeru 3 az 5 mm pre optické minikable resp.
vlaknové zvazky podla spracovanej projektovej dokumentacie.

V rieSenej lokalite sa navrhuje budovat jednotlivé pripojky do objektov s prislusnou
kapacitou koordinovane s vystavbou prislusnej technickej infrastruktury.

V lokalitach Pezinok — sever a Cajlanské Zdhumenice sa navrhuje rozSirenie siete
UPC Broadband Slovakia.

V ramci mobilnej komunikacie sa navrhuje pre operatora Orange vybudovat 1 ZS v
lokalite Trnianska dolina. Operator T-mobile 1 ZS v lokalite Panholec a operator O2 1
ZS v lokalite Pezinok — sever.

17. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

17.1. Znedistenie ovzdusSia

Na znedistenie ovzduSia v rieSenom sa podielaju vyraznou mierou Cinitele, ktoré su
situované priamo v jeho Uzemi, ale aj pésobiace v okoli tohto Gzemia. Hlavnymi
zdroje znecistenia ovzduSia pochadzaju z bodovych zdrojov priemyselnej prevadzky
(Pezinské tehelne, a.s.), z mobilnych zdrojov - automobilova doprava. Zdroje
znecistenia su sustredené na relativne malom Uzemi.). Na znecistenie ovzduSia sa
dalej podielaju najma energetické zdroje priemyselnych podnikov, centralne tepelné
zdroje, blokové kotolne, doméace kuareniskd, automobilovd doprava a prach z ulic,
nespevnenych pléch a polnohospodéarskej pédy.

V oblasti ochrany ovzduSia musia prevadzkovatelia zdrojov znecistovania ovzduSia
plnit podmienky zakona €. 137/2010 Z.z. o ovzdusi, ktory zrusil zakon &. 478/2002 o
ochrane ovzduSia. K novému zakonu boli s U€innostou od 15.9.2010 prijaté
vykonavacie predpisy.

Podla Prilohy &. 2 k vyhldSke Ministerstva p&dohospodarstva, Zivotného prostredia
a regionalneho rozvoja SR, ¢&. 356/2010 Z.z., ktorou sa vykonava patria
technologické celky obsahujuce stacionarne zariadenia na spalovanie paliv medzi
zdroje znedistovania ovzdusia.

VyhldSkou Ministerstva poddohospodarstva, Zivotného prostredia a regionalneho
rozvoja SR, ¢&. 357/2010 Z.z., sa ustanovuju poZiadavky na vedenie prevadzkovej
evidencie a rozsah dalSich Udajov o stacionarnych zdrojoch znecistovania ovzdusia.

VyhlaSkou Ministerstva poédohospodarstva, Zivotného prostredia a regionalneho
rozvoja SR, ¢&. 363/2010 Z.z., sa ustanovuje monitorovanie emisii zo stacionarnych
zdrojov a kvality ovzduSia v okoli, spbésob a poZiadavky na zistovanie a
preukazovanie mnoZstva vypustanych zne istujucich latok a udajov o dodrzani
uréenych technickych poZziadaviek a vSeobecnych podmienok prevadzkovania.

Znedistujace latky v ovzdudi moZzno povazovat z vodohospodarskeho hladiska za
zdroj znedistenia povrchovych a podzemnych vod. Voda je jednym z médii transportu
a akumulacie latok znecistijucich ovzdusSie. Na p6du maju najskodlivejsi vplyv plynné
exhalaty kyslého charakteru, ako su oxidy siry, oxidy dusika, chlorovodilk a pod.,
lebo neutralizuju z4sadité zlozky pody a spdsobuju jej okyslovanie. Okyslovanie pod
vplyva negativne nielen na rastlinu, ale pre dalSie faktory ako napr. nedostatok Zivin,
zniZzenie biologickej aktivity, slaby rozklad organicekj hmoty. Dal$im rizikom je
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kumulécia tazkych kovov v pbéde, €o sa odrdza v schopnosti pédy poskytovat
hygienicky neSkodné plodiny.

Zaujmové Uzemie spada podlfa Uzemno-spravneho €lenenia SR do Bratislavského
kraja a okresu Pezinok, na zaklade ¢oho sa pristupovalo k vysledkom zo systému
NEIS, ktoré si zaznamenané v tabulke.

] i TZL (1) SO2 (1) NO2 (t COo2 (t

Prevadzkovatd 2006 | 2007 | 2006] 2007 2006 2007 2006  20p7
Pezinské tehelne — Panekre| 1,20 1,38 0,04 0,046 10,96 12,62 2,72 2,62
Univolt — Remat, s.r.o. 2,99 2,91 2,37 2,31 0,59 0,57 1,17 1,14
Spolu k.0. Pezinok 4,81 4,83 2,46 2,41 22,43 22,92 7,84 7,71
Spolu k.d. Grinava 0,007 0,012 0 0 0,135 0,189 0,054 0,108
Spolu mesto Pezinok 4,81 4,84 2,48 2,42 2257 2311 7,89 7,82
Spolu okres Pezinok 9,767 10,24 9,146 10,44 33,74 33,69 36,32 12,04

V ramci oblasti ochrany ovzduSia je potrebné pri budovani novych priemyselnych
aredloch a prevadzok pouzivat zariadenia a technolégie spifiajice narodné limity a
zaroven limity stanovené v environmentalnom prave EU a koncové zariadenia na
znecistovanie emisii.

Zariadenia na spalovanie odpadov by mali mat zavedené Setrné technolégie a
moderné odluovacie zariadenia na znizovanie emisii.

Problém nadmerného znecistovania ovzdusia a jeho Sirenia do okolia je v koncepte
UPN mesta Pezinok vyrieSeny vysadbou ochrannej a izolaénej zelene v blizkosti
Zelezni€nych trati, frekventovanych usekov ciest a v blizkosti priemyselnych areélov.

17.2. Znedgistenie vody

Povrchové vody

Na rieSenom Uzemi, ani v jeho bezprostrednej blizkosti sa nenachadzaju Ziadne
kontrolné profily, v ktorych by sa systematicky monitorovala kvalita povrchovych vod.
Preto su Udaje, tykajuce sa kvality vod pomerne nepresné a mozno ich povazovat
iba za orientaCné.

Cez mesto Pezinok preteké tok Blatina — Saulak. Na jeho kvalitu vplyva najma COV,
ktora je situovand na juznom okraji mesta Pezinok, ale aj priemyselné podniky
Rudné bane (staré odkalisko), vojensky utvar, Vinarske zévody a Drevoindustria.
Uvedeny potok pod mestom Pezinok patri podfa zakladného chemického zloZenia a
podla doplfiujucich chemickych ukazovatefov do Ill. az IV. triedy Cistoty a podla
ukazovatelov kyslikového rezimu a mikrobiologického oZivenia do V. triedy Cistoty.
Zistené boli zvySené hodnoty fekalnych koliformnych baktérii a vyskyt patogénnych
mikroorganizmov. Vo vode toku pod COV boli zistene baktérie rodu Salmonella
enteritidis a dalSie. Vyskytli sa aj toxické tazké kovy antimon a arzén. V povodi
potoka boli zistene i zvySené obsahy Hg, SO4 a Mn.

Potok Blatina slizi aj ako recipient pregistenych odpadovych véd z blizkej COV
mesta Pezinok. Vzhladom na nedostatoéni kapacitu tejto COV, jej hydraulické a
latkové pretaZenie, ako aj technologicki zastaranost, je tato COV vyznamnym
zdrojom znedistenia potoku Blatina. Z udajov, zverejnenych v Zamere firmy Petmas,
- Ekos, s.r.o. Pezinok — posudenia vplyvov na Zivotné prostredie (tab. 2) je mozné
usudzovat na pomerne vysoky stuper znecistenia tohto vodného toku.

Koncentréacia znedéistenia v Blatine, (profil COV Pezinok)

Ukazovaté Koncentracia
CHSK, max. 125 mg/|
BSKs max. 40 mg/|
NL max. 40 mg/I
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Vzhladom na pripravovanu (a s€asti uz aj realizovanu) zasadnu zmenu v koncepcii
odvadzania odpadovych véd z mesta Pezinok (vSetky odpadové vody budu
precerpavané na UCOV Bratislava) a planované zrusenie COV, (pravdepodobne sa
prebuduje iba na akumulaciu odpadovych véd), je mozné v blizkej buddcnosti
oCakavat zlepSenie kvality vody v tomto vodnom toku. Na druhej strane vSak
vodohospodari namietaji  proti tomuto rieSeniu, pretoze spominana COV
prestavovala nielen zdroj znecistenia, ale aj pomerne vyznamnu dotéciu prietokov v
tomto toku (priemerny roény prietok v r. 2008 bol cca 79 l.s-1 , pritok vy€istenych
odpadovych vod z COV Pezinok bol cca 100 I.s-1).

Podzemné vody

Podzemne vody moéZzu byt ohrozovane celym radom zdrojov znedistenia.
Rozhodujucimi zdrojmi bodového znedistenia suU vypustané odpadové vody.
Osobitnym a dihodobo pretrvavajicim problém je COV. Zdroje plodného znedistenia
su tazSie identifikovatelne nez bodové, ale ich G€inky su rovnako dlhodobé a tazko
odstranitelné. Najvacsimi zdrojmi ploSného znecistenia su: pofhohospodarstvo,
odkaliska a rozptylené skladky, kontaminovane zavlahové, ale i zrazkové vody. Tak
dochédza k ploSnej distriblcii kontaminantov a tym aj k prekro€eniu limitnych hodn6t.
V podzemnych vodéach bola zistena pritomnost agresivneho oxidu uhli¢itého, ale aj
zvySeny obsah Fe, Mn a zvySenda oxidovatelnost. Voda ma mierne napaty charakter.

Z hladiska znecistenia nielen povrchovych, ale aj podzemnych vod je slabou
strankou nedostato¢nd protipovodriova ochrana.

V oblasti ochrany vodného hospodarstva su délezité stavby, zariadenia a systémy,
ktorych zakladnou ulohou je zabezpecenie ochrany vodnych zdrojov, pitnej vody.

V ramci zamedzeniu znecistovania vod je potrebné:

e odstranit popripade eliminovat sucasné zdroje znecistenia podzemnych a
povrchovych véd

e dosledne vyuZivat prevadzku Cistiacich systémov komunalnych aj priemyselnych

» reSpektovat vrty a pramene v rieSenom Uzemi a chrénit ich, hydrologickym
prieskumom preverit moznost ich vyuZitia pre pripravované zamery

17.3. Kontaminacia pody

Cast rieSeného Uzemia je polnohospodarsky intenzivne vyuZivana. Rozvoj
velkoploSného hospodarenia na péde ma za nasledok zniZenie ekologickej kvality
priestorovej Struktury krajiny a ohrozenie jej ekologickej stability.

Realizovanie polnohospodarskych, vyrobnych a tazobnych aktivit potencialne
zvySuje nebezpecenstvo kontaminacie pdd. KedZe v su€asnosti nie su k dispozicii
Ziadne podrobnejSie merania z tejto oblasti ich rozsah je tazko vyjadritelny.
Potencialnymi bodovymi zdrojmi znecistenia pdd mo6zu byt aj Cierne (prip. riadené)
skladky odpadov a to na polnohospodarskej ako aj lesnej pdde. V okoli tychto
sklddok sa m6zu koncentrovat nezname, ¢asto velmi toxické latky.

17.4. Ohrozenie radénom

Raddn vznikd v prirodnom prostredi prirodzenym radioaktivnym rozpadom uranu
U238, ktory je v stopovych mnozstvach pritomny vo vSetkych hornindch. Radon nie
je stabilny, ale dalej sa rozpadad na tzv. dcérinné produkty. Tie sa viazu na
aerosolové a prachové Casti v ovzdusi, s ktorymi vstupuju do Zivého organizmu
ingesciou a inhalaciou. V sucasnosti je zndme, Ze oZiarenie z radonu, resp. z jeho
dcérinnych produktov rozpadu je jednym z hlavnych faktorov, ovplyviujlcich
zdravotny stav obyvatelstva.
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Uzemie mesta Pezinok sa podla nasledujlucej schémy (Atlasu krajiny SR, 2002)
nachadza v oblasti s vysokym radénovym rizikom (€ervena), so strednym radénovym
rizikom (ZIta) a nizkym radénovym rizikom (modrd).

= 3

V ramci zameru eliminovat expoziciu obyvatelstva radonovym rizikom na Uzemi
Slovenska MZP SR realizovalo Glohu Hodnotenie radénového rizika z geologického
podloZia miest s po¢tom obyvatefov nad 10 000 a okresnych miest s vysokym a
strednym rizikom. Cieflom tohto projektu bolo vytvorit mapy raddénového rizika
jednotlivych miest, ktoré by sluzili ako podklad pre odbory Zivotného prostredia
krajskych a okresnych dradov, zdravotnicke Ustavy a pod. a tym sluzili (pri dalSej
detailizacii vyskumu) ako podklad pri planovani zastavby v aglomeraciach a pri
realizacii programu sledovania radia¢nej zataZze obyvatel'stva z emisii radonu.

Vplyv prirodného Ziarenia na obyvatelstvo sa posudzuje na z&klade merania
a hodnotenia objemovej aktivity radonu (222Rn) v pédnom vzduchu a objemovej
aktivity radonu v ovzdusi stavieb. Radonové riziko vychddza z hodn6t objemovej
aktivity radonu v pédnom vzduchu a priepustnosti zemin a hornin pre plyny v Gzemi.
V zmysle Vyhlasky MZ SR €. 528/2007 je smernou hodnotou na vykonanie opatreni
proti prenikaniu radonu z podloZia stavby pri vystavbe stavieb s pobytovymi
priestormi objemova aktivita radonu v pédnom vzduchu na Urovni zakladovej ryhy

Prezentované vysledky radénového prieskumu v rieSenom Gzemi nie je mozné
pouzit ako podklad pre detailné Uzemné planovanie a nenahradzuju podrobny
radénovy prieskum. Vysledky podavaju len zékladné informacie o raddnovej situacii
a sluzia ako podklad pre usmernenie dalSich prieskumnych prac.

17.5. Hlukova situacia

Dalsim vyraznym faktorom negativne ovplyviujicim kvalitu Zivotného prostredia
mesta Pezinok je hluk. Najvaésim zdrojom hluku je intenzivha doprava,
prechadzajica obytnymi zénami. Preto i priestory najviac zatazené hlukom su
loklaizované v okoli dopravnych tahov. Zelezniéna doprava, napriek tomu, Ze je
~ekologickejSia“ oproti cestnej, dosahuje hladiny hluku dost vysoké.

Legislativne je hluk v su€asnosti upraveny vyhlaskou MZ SR €. 549/2007 ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii
a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivothom prostredi.

Zo Smernice Europskeho parlamentu a Rady 2002/49/EC vyplyva pre Staty EU
povinnost vypracovavat strategické hlukové mapy a akéné plany pre vacsie
aglomerécie, pozemné komunikécie, Zeleznitné drédhy a letiskd. Ulohou
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strategickych hlukovych S§tadii nie je nahradit hlukové Stadie pozadované pri
stavebnom konani. Mali by poméct pri strategickych rozhodovaniach (odklon
dopravy, organizacia dopravy, tvorba Uzemnych planov, atd.) a prebudit zaujem
verejnosti o rieSenie vaznych problémov s hlukom.

S rieSenim tychto problémov by sa malo zaCat uz v akénych planoch, ktoré
nadvazuju na strategické hlukové mapy. Strategické hlukové mapy sa vypracovali aj
pre bratislavski aglomeraciu. Z hlukovych indikatorov Ldvn a Lnoc ziskanych
v bodoch rastra sa interpolaciou vytvorila ploSna hlukova mapa, z ktorej sa daju
hodnoty hluku odvodit pre Gzemie Pezinka.

Situacia z hladiska hlukovej zataze v rieSenom Gzemi je nepriazniva najma v blizkom
okoli cestnych a Zzelezniénych Usekov. Na mnohych lokalitach su prekrocené
pripustné koncentracie hlukovej zataze o 25 az 30 dB. Problematikou zataZenia
obyvatelov hluku sa zaobera Statny zdravotny Gstav Slovenskej republiky. Podla
poznatkou zdravotnictva hlukova hladina 65 dB(A) predstavuje hranicu, od ktorej
zacCina byt negativne ovplyviiovany nervovy systém.Hlavnym zdrojom hluku je
doprava, €¢o negativne pdsobi aj na oblasti hranic niektorych chranenych Gzemi
v tesnom kontakte so zastavanym uUzemim. Za stacionarne zdroje hluku okrem
existujucich a navrhovanych parkovisk, mozno povazovat tiez priemyselné
prevadzky a tazobné lokality (kameriolom).

Vyrez z Hlukovej mapy Bratislavskej aglomeréacie —oblast Pezinka pre indikator Lgy,
cestnej dopravy.

Legenda B - 55048
I > onds M - 60048
I - 350d8 M - 65048
I - w0098 M > 70.04dB

> 45048 M - 75048
W > so0ds M - 80048

Zdroj: www.learmkarten.de/bratislava
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Z hladiska hluku z cestnej dopravy sa ha rieSenom UGzemi javia ako
najfrekventovanejSie okolité useky cesty 11/502 Bratislava — Pezinok — Modra a cesta
11/503 Malacky — Pezinok — Senec - Samorin, kde boli zistené hodnoty okolo 75 dB.
Namerané hodnoty sa zo vzdialenostou od cesty postupne zniZuju. Z hladiska
hlukovej situacie je potrebné pouvazovat nad zmenou dopravného rezimu
a protihlukovych opatreni v rieSenom Gzemi.

Situacia z hladiska hlukovej zataze v rieSenom Gzemi je nepriazniva najma v blizkom
okoli cestnych a Zelezni€nych usekov. Na mnohych lokalitach su prekrocené
pripustné koncentracie hlukovej zataze o 25 az 30 dB. Problematikou zataZenia
obyvatelov hluku sa zaobera Statny zdravotny Ustav Slovenskej republiky. Podla
poznatkou zdravotnictva hlukova hladina 65 dB(A) predstavuje hranicu, od ktorej
zaCina byt negativne ovplyviiovany nervovy systém.Hlavhym zdrojom hluku je
doprava, €o negativne p6sobi aj na oblasti hranic niektorych chranenych Gzemi v
tesnom kontakte so zastavanym Uzemim. Za stacionarne zdroje hluku okrem
existujucich a navrhovanych parkovisk, mozZno povazovat tiez priemyselné
prevadzky a tazobné lokality (kamerfolom).

Z hladiska hluku z cestnej dopravy sa na rieSenom UGOzemi javia ako
najfrekventovanejSie okolité Useky cesty 11/502 Bratislava — Pezinok — Modra a cesta
11/503 Malacky — Pezinok — Senec - Samorin, kde boli zistené hodnoty okolo 75 dB.
Namerané hodnoty sa zo vzdialenostou od cesty postupne zniZzuju. Z hladiska
hlukove] situacie je potrebné pouvaZzovat nad zmenou dopravného rezimu a
protihlukovych opatreni v rieSenom Uzemi.

K prekracdovaniu limithnych hodndét hluku méZe dochadzat pri vystavbe
novonavrhovanych cestnych koridorov.

Zmiernit negativne dopady hluku je mozné zavedenim zariadeni na zniZzovanie hluku
(protihlukové bariéry), popripade vysadenim izola¢nej zelene v navrhovanych ale aj
sucasnych koridoroch cestnej a Zelezni¢nej dopravy

17.6. Odpadové hospodarstvo

Su€asny stav odpadovéeho hospodarstva

Od roku 1993 su v Slovenskej republike (SR) v sulade so Statnou environmentalnou
politikou pre potreby definovania Gloh strategického a koncepéného rozvoja
odpadového hospodéarstva z drovne Statu vypracuvané Programy odpadového
hospodarstva Slovenskej republiky (POH SR). POH SR spracovany na roky 2006 —
2010 je v poradi Stvrtym programom, ktorého ulohou je nadvézne na POH SR do
roku 2005 prijatého uznesenim viady €. 180 v roku 2002, poskytnat komplexny
pohfad na dalSi rozvoj odpadového hospodarstva v SR nadvazne na vysledky
dosiahnuté v predchadzajucom programovacom obdobi a s ohladom na vSetky
zmeny, ktorymi preSla SR v procese budovania odpadového hospodarstva.

Pravna Uprava odpadového hospodarstva sa vykonava zdkonom €. 223/2001 Z.z. v
zneni neskorsich predpisov. Katalég odpadov sa ustanovuje vyhlaSkou Ministerstva
Zivotného prostredia Slovenskej republiky €. 284/2001 Z.z. v zneni vyhlaSky €.
409/2002 Z.z a vyhlasky €. 129/2004 Z.z.

Komunalny odpad
Stav komunalneho odpadu v meste Pezinok za rok 2007

MnoZstvo komundalneho odpadu v tonach 9497,3
Vyuzivany komunalny odpad v tonach 1370,2
ZneSkodfiovany komunalny odpad v tonach 7713,2

Zdroj: Statisticky trad Slovenskej republiky (Mestska a obecné 3atistika)
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Komunalnym odpadom sa rozumie odpad vznikajlci a zbierany v obciach s ktorym
obce hospodaria (vyuZivaju resp. zneSkodnujua). Patria sem odpady, ktoré vznikaju
pri prevadzke domacnosti, oblianskej a technickej vybavenosti, Zivnosti, dopravy,
rekredcie a Sportu vratane odpadu, ktory vznika pri adrzbe a Cisteni verejnych
komunikacii a odpadu zo zelene, ktory vznika pri Udrzbe verejnej zelene. V zmysle
zakona sa za pbévodcu komunalneho odpadu povazuju obce (miestne Casti), ktoré su
spravodajskymi jednotkami pre vyplfiovanie vykazu ZP 6-O1 (roény vykaz o
komunalnom odpade z obce)

VyuZzivany komunalny odpad je mnoZstvo odpadu z celkového komunélneho odpadu,
ktoré bolo materidlovo vyuzité ako druhotnd surovina, dalej mnoZstvo, ktoré sa
pouZije na kompostovanie a tieZ mnozstvo energeticky vyuzivané, ktoré sa pouziva
ako pridavné palivo v spafovni. Sem nie je mozZné zaradit odpad, ktory sa
zneSkodnuje v zariadeniach uréenych na spalovanie odpadu.

Zneskodnovany komunalny odpad je mnozstvo odpadu z celkového komunalneho
odpadu, ktoré sa zneSkodnuje skladovanim na katastralnom Uzemi obce,
skladovanim mimo Gzemia obce, dalej odpad ktory bol pouZity energeticky ako palivo
a odpad bez energetického pouZitia spalovany v zariadeniach urenych na
spalovanie odpadov.

Zoznam zariadeni na zhodnocovanie odpadov (pod Fa metdéd R1 az R13)

Zoznam zariadeni je zostaveny na z&klade dokumentu Program odpadového
hospodarstva Slovenskej republiky na roky 2006 — 2010.

Nazov firmy: ecorec Slovensko, s.r.o.
Sidlo firmy: Bratislava — Staré Mesto
Sidlo prevadzky: Pezinok

Cinnosti: R1,R12

Povolené odpady: 010102, 010307, 010308, 010410, 010505, 010506, 020103,
020104, 020107, 020108, 020109, 020203, 020301, 020302, 020303, 020304,
020305, 020399, 020402, 020501, 020601, 020701, 020702, 020703, 020704,
020705, 030101, 030104, 030105, 030199, 030201, 030202

Nazov firmy: Mikrochem, spol. s.r.o.

Sidlo firmy: Pezinok

Sidlo prevadzky: Pezinok

Cinnosti: R2,R13

Povolené odpady: 070704

Nazov firmy: EBA, s.r.o.

Sidlo firmy: Bernolakovo

Sidlo prevadzky: Pezinok

Cinnosti: R3

Povolené odpady: 020103, 020106, 020403, 190805, 200108, 200201, 200202,
200203

Nazov firmy: Pezinské tehelne — Panelaren, a.s.
Sidlo firmy: Pezinok

Sidlo prevadzky: Pezinok

Cinnosti: R5

Povolené odpady: 030311, 19011
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Metddy zhodnocovania odpadov pod
Z.2.

R1 — VyuZitie najma ako palivo alebo na ziskanie energie inym sp6sobom
R2 — Spatné ziskavanie alebo regeneracia rozpustadiel

R3 — Recyklacia alebo spatné ziskavanie organickych latok, ktoré nie st pouZivané
ako rozpustadla (vratane kompostovania a inych biologickych transformacnych
procesov)

R5 — Recykl4cia alebo spatné ziskavanie inych anorganickych materidlov
R13 — Uprava odpadov uréenych na spracovanie niektorou z ¢innosti R1 az R11

R12 — Skladovanie odpadov pred pouZitim niektorej z operacii oznaCenych ako R1
az R12 (okremdoc&asného uloZenia pred zberom na mieste vzniku)

Fa prilohy €.2 k zdkonu €.223/2001

Zoznam kompostarni odpadov
Nazov firmy: EBA, s.r.o

Sidlo firmy: Bernoladkovo

Sidlo prevadzky: Pezinok

Zoznam skladok odpadov

Stara jama - Skladka odpadov lll. stavebnej triedy (prevadzkovatel Pezinské tehelne,
a.s.) - prevadzka skladky bola ukon€ena k 31.10.2007, na skladke bol sustredovany
odpad z kategoérie ostatny.

Nova jama (prevadzkovatel Ekologicka skladka, a.s.) - skladka ma nahradit Staru
jamu, v suc€asnosti je jej prevadzka obmedzend, planovanou zvozovou oblastou mé
byt okres Pezinok a Bratislava.

Dubova, s.r.o. (prevadzkovatel Sklddka odpadov Dubova, s.r.0.) - sklddka sa
nachadza v k.a. obce Dubova — Pod hgjom. V sucasnosti ju vyuZiva viacero obci z
okresu Pezinok.

V UPN mesta Pezinok je v oblasti nakladania s odpadmi akceptovany doterajsi
spbdsob nakladania s odpadmi v zmysle VZN obce, t.j. separovany zber odpadov v
obci a jeho pravidelné vyvazanie na legalnu sklddku odpadov alebo zneSkodnovanie
pripadne zhodnocovanie prostrednictvom zmluvne zaviazanej firmy.

18. Vymedzenie a vyzna €enie prieskumnych Gzemi,
chranenych loziskovych Uzemi a dobyvacich priestoro v

Udaje za jednotlivé loZiska, dobyvacie priestory st prezentované na zéklade
informacii dostupnych z materialov Statneho geologického Ustavu Dionyza Stdra so
sidlom v Bratislave o vyhradnych lozZiskach, chranenych loZiskovych Uzemiach a
dobyvacich priestoroch lokalizovanych na Uzemi mesta Pezinok.

Vyhradné loZisk& - chranené loZiskové GUzemie

Nazov loziska

Druh nerastu

Organizéacia (spravca loziska)

Poznamka

Cajla |

nerudy

SGUDS Bratislava

Pezinok |

zlaté a strieborné rudy

ENVIGEDO, a.s.,
Banska Bystrica

loZisko so zastavenou
tazbou

Pezinok — Zlata zZila

zlaté a strieborné rudy

Rudné bane, §.p., Banska
Bystrica

lozisko vo vystavbe

Pezinok - Sb

antiménové rudy

METAL - ECO SERVIS, spol.

Sr.o0.

loZisko so zastavenou
tazbou

AUREX, spol. s r.o.
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Nazov loziska Druh nerastu Organizacia (spravca loZiska) Poznamka
Pezinok zlaté a strieborné rudy SGUDS Bratislava netazene |oz|syk(3,
neuvaZzuje sa o tazbe
Pezinok — Vinohrady|  antiménové rudy SGUDS Bratislava netazene |oz|syk(3,
neuvaZzuje sa o tazbe
Pezinok antimonové rudy SGUDS Bratislava netazene |oz|syk(3,
neuvaZuje sa o tazbe
Pezinok - Sh antiménové rudy Rudné bane, S-P- Banska lozisko vo vystavbe
Bystrica
Zdroj: SGUDS — Statny geologicky tstav Dionyza Stira
Vyhradné loziska — dobyvacie priestory
Nazov loziska Druh nerastu Organizacia (spravca loZiska) Poznamka

Rudné bane, §.p., Banska

Pezinok — Zlat4 Zila | zlaté a strieborné rudy Bystrica

lozisko vo vystavbe

netazené lozisko,

Pezinok zlaté a strieborné rudy SGUDS Bratislava . e
neuvaZzuje sa o tazbe

Rudné bane, §.p., Banska

Pezinok - Sb antimonové rudy Bvstri loZisko vo vystavbe
ystrica
. stavebny kamer - terraton, a.s., loZisko so zastavenou
Cajla . PTG e
vapenec Borsky Mikulas taZbou
Pezinok antimonové rudy SGUDS Bratislava netazene IOZIS,k?'
neuvazuje sa o tazbe
. o . METAL - ECO SERVIS, spol. loZisko so zastavenou
Pezinok - Sb antimoénoveé rudy e
S r.o. taZbou
Pezinok | tehliarske suroviny Pezinske teheallnse — Panelaren, loZisko s rozvinutou tazbou

Zdroj: SGUDS — Statny geologicky Ustav Dionyza Stira
Osved¢enie o vyhradnom loZisku

Nazov loziska Druh nerastu Organizéacia (spravca loziska) Poznamka

Pezinok — PYRIT pyrit Rudné bane, S.p., Banska
Bystrica

Zdroj: SGUDS — Statny geologicky Ustav Dionyza Stira

Lozisko nevyhradeného nerastu

Nazov loziska Druh nerastu Organizéacia (spravca loziska) Poznamka

_Pezinok — stavebny kamen — SGUDS Bratislava

Cajlansk& homola vapenec

Zdroj: SGUDS — Statny geologicky Ustav Dionyza Stira
V rieSenom Uzemi neboli zaznamenané Ziadne prieskumné Uzemia.

19. Vymedzenia pléch vyzZzadujucich zvySenu ochranu

Zosuvy, poddolované Gzemia, zaplavové Uzemia, chranené Uzemia prirody a krajiny
V rieSenom Gzemi sa nevyskytuji zosuvy evidované Statnym geologickym Gstavom
Dionyza Stura. RieSené Gzemie sa nachadza v oblasti so slabou nachylnostou na
zosUvanie (Atlas krajiny SR, 2002).

Z hladiska ochrany prirody a krajiny je potrebné reSpektovat chrdnené Gzemie
vyhlasené podfa zdkona 543/2002 Z.z. a Uzemia eurdépskej siete chranenych Gzemi
NATURA 2000.

ZvySenu pozornost a ochranu z hladiska prirodnych hodnét je potrebné venovat
ochrane genofondovych lokalit a vyznamnych krajinnych prvkov (napr. vinice).

202 AUREX, spol. s r.0.




Uzemny plan mesta Pezinok

koncept

20. Vyhodnotenie  perspektivneho  pouzitia po  Pnohos-
podarskej pédy a lesnej pody na nepo Pnohospodarske
ucely

K vyhodnoteniu dbésledkov stavebnych zadmerov a inych navrhov na
polnohospodarskej pdde pre rieSené Uzemie boli pouzité nasledovné vstupné
podklady:

* hranica zastavaného Uzemia k 1.1.1990,

*  bonitované pédno-ekologické jednotky so 7-miestnym &iselnym kédom (podklad:
Vyskumny Ustav p6doznalectva a ochrany pédy, Bratislava),

o zakon €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodéarskej pédy a o
zmene zakona ¢&. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole
znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

* vyhlaSka ministerstva p6dohospodéarstva Slovenskej republiky €. 508/2004,
ktorou sa vykonava § 27 zakona €. 220/2004 Z.z.,

* nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 376/2008, ktorym sa ustanovuje vyska
odvodu a spdsob platenia odvodu za odnatie pofnohospodéarskej pédy

* podkladové materidly o vybudovanych hydromelioraénych zariadeniach podniku
Hydromelioracie, s.r.o.

Koncept Uzemného planu mesta Pezinok je rieSeny v dvoch variantoch.

Variant A predpokladd trvalé odfatie o vymere 229,4173 ha. Ilde o plochy
nachadzajlce sa v zastavanom Uzemi a mimo zastavaného Uzemia mesta.

Variant B predpokladd trvalé odratie o vymere 150,2453 ha. Ide o plochy
nachadzajlce sa v zastavanom Uzemi a mimo zastavaného Uzemia mesta.

Hranica zastavaného Uzemia je prevzata od Spravy Katastra nehnutelnosti k 1. 1.
1990.

Zabery polnohospodarskej pédy (PP) su vo variante A vyhodnotené tabulkovou
formou samostatne podla jednotlivych navrhovanych lokalit so zavereCnym
sumarnym zaberom. Vyhodnotenie zaberov pléch PP je vo variante A spracované
tabulkovou formou podfa lokalit, katastrdlnych Uzemi, funkéného vyuZzitie, druhu
pozemku, bonitovanych pbddno-ekologickych jednotiek a ich skupin kvality. V
grafickej a tabulkovej Casti su lokality charakterizované poradovym ¢&islom.

Suhrnny prehfad o Struktire pbédy podla lokalit a bonitovanych pddno-ekologickych
jednotiek pre variant A je uvedeny v tabulke: Prehlad stavebnych a inych zdmerov
na pofnohospodarskej pdde - variant A.

Z&bery polnohospodarskej pédy (PP) su vo variante B vyhodnotené tabulkovou
formou samostatne podlfa jednotlivych navrhovanych lokalit so zavere€nym
sumarnym zdberom. Vyhodnotenie zaberov pléch PP je vo variante B spracované
tabulkovou formou podfa lokalit, katastrdlnych Uzemi, funkéného vyuZzitia, druhu
pozemku, bonitovanych po6dno-ekologickych jednotiek a ich skupin kvality. V
grafickej a tabulkovej Casti su lokality charakterizované poradovym ¢&islom.

Sahrnny prehlad o Struktdre pédy podla lokalit a bonitovanych pddno-ekologickych
jednotiek pre variant B je uvedeny v tabulke: Prehlad stavebnych a inych zamerov
na pofnohospodarskej pdde - variant B.

U nepolnohospodarskych péd (NPP) je vo variante A vyhodnotenie obmedzené iba
na sumar kategoérii NPP (vodna plocha, zastavana plocha a ostatna plocha) spolu.

Z grafickej Casti (Vykres: 7 Vyhodnotenie dbésledkov navrhovaného stavebného
rozvoja a inych zamerov na pofnohospodéarskej pode) je zrejmé, Ci ide o zéber
zastavanych pléch, ostatnych pléch, &i vodnych ploch.
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U nepolnohospodarskych péd (NPP) je vo variante B vyhodnotenie obmedzené iba
na sumar kategorii NPP (vodné plocha, zastavana plocha a ostatna plocha) spolu.

Z grafickej Casti (Vykres: 7 Vyhodnotenie dbésledkov navrhovaného stavebného
rozvoja a inych zamerov na pofnohospodéarskej pode) je zrejmé, Ci ide o zéber
zastavanych pléch, ostatnych pléch, ¢i vodnych ploch.

Vzhladom na to, aby pri posudzovani jednotlivych lokalit bol vzaty do Gvahy aj pomer
polnohospodarskej a nepolnohospodarskej pddy v jednotlivych lokalitach (variant A,
variant B), bola tabufka predpisana vyhlaSkou doplnena o Udaje tykajuce sa polohy
lokality vo vztahu k zastavanému Uzemiu a o vymere nepolnohospodarskej pédy v
kazdej lokalite.

Predmetom suhlasu s budicim moznym vyuZitim pofnohospodarskej pédy na
stavebné zamery a iné zamery podla 8 13 zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a
vyuzivani polnohospodéarskej pbdy je prirodzene iba polnohospodarska pdéda v
jednotlivych lokalitach.

V grafickej prilohe, vo vykrese: 7 Vyhodnotenie dosledkov navrhovaného stavebného
rozvoja a inych zadmerov na polnohospodarskej péde, je zndzornené Gzemie, pre
ktoré bol v minulosti udeleny suhlas s buddcim moZnym pouZzitim pofnohospodarske;j
pody na stavebné a iné zamery.

UPN predpoklada nasledovny rozsah zaberov:

Variant A:

Trvaly zaber celkom

e zaber celkom 229,4173 ha
7z toho v zastavanom Uzemi 11,7914 ha
* mimo zastavaného Uzemia 217,6259 ha
Z celkového rozsahu zaberu je:

e zaber nepolnohospodarskej pody 9,8556 ha
»  z&ber polnohospodarskej pody 219,5617 ha
Zo z&beru polnohospodarskej pody je:

e v zastavanom Uzemi 8,8043 ha
* mimo zastavaného Uzemia 210,7574 ha
Variant B:

Trvaly zaber celkom

e zaber celkom 150,2453 ha
7z toho v zastavanom Uzemi 12,6582 ha
*  mimo zastavaného Uzemia 137,5871 ha
Z celkového rozsahu zaberu je:

e zaber nepolnohospodarskej pody 8,4687 ha
»  z&ber polnohospodarskej pody 141,7766 ha
Zo z&aberu polnohospodarskej pody je:

e v zastavanom Uzemi 8,8575 ha
* mimo zastavaného Uzemia 132,9191 ha
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Bonitované p6édno-ekologické jednotky v rieSenom Uze mi

Navrhované trvalé odnatie polnohospodarskej pédy vo variante A zahffia ornd podu,
vinicu, zéhradu, ovocny sad a trvaly travny porast o celkovej vymere
pofnohospodarskej pédy 219,5617 ha, z toho 210,7574 ha mimo zastavané Uzemie.

Navrhované trvalé odnatie pofnohospodarskej pddy vo variante B zahffia ornu podu,
vinicu, zéhradu, ovocny sad a trvaly travny porast o celkovej vymere
polnohospodarskej pédy 141,7766 ha, z toho 132,9191 ha mimo zastavané Uzemie.

Bonitované p6édno-ekologické jednotky v katastralnych Uzemiach (Pezinok, Grinava)
mesta Pezinok su zaradené do 1. aZ 9. triedy kvality.

Charakteristika polhohospodarskej pbdy na zéklade bonitovanych pddno-
ekologickych jednotiek:

BPEJ Pddy podrFa
. P Pédny typ skupiny  [Poznédmka
7-miestny kéd BPE]

0022002, 0122002, | ciernice typické,
0022032, 0022035, | ciernice typické, prevazne 1,2
0123003, 0120003 | karbonéatové

chranené v zmysle zdkona
€. 220/2004 Z.z.

chranené v zmysle zakona

0106002, 0006005 | fluvizeme typické 2,3 & 220/2004 Z.2.
Ciernice glejové, karbonatové aj chranené v zmysle zakona

0126002 nekarbonatové 3 ¢. 220/2004 Z.z.

0011005, 0111002, fluvizeme aleiové 34 chranené v zmysle zakona

0111032 gel ‘ ¢. 220/2004 Z.z.

0044002, 0144002, | hnedozeme typické, na sprasiach,

0144202, 0045005, | hnedozeme typické a luvizemné na 34 chranené v zmysle zakona

0045202, 0145002, | spraSovych hlinach €. 220/2004 Z.z.

0145005, 0145202

hnedozeme luvizemné na
0148245 sprasovych hlinach a polygénnych 5
hlinach ¢asto s primesou skeletu
hnedozeme pseudoglejové miestami
pseudogleje s hrubSimm

0150202, 0150212,

0151013, 0151113, . . 5,6
humusovym horizontom na

0151213 - p .
spraSovych a polygénnych hlinach

0771232, 0171222, kambizeme pseudoglejové na

0171242, 0171245, | S2HDEEN hﬁ’inéch g€l 5,6

0271232 vy

0165002, 0165022, kambizeme typické a luvizemné na

0165215, 0165222, | EH T hﬁ’ﬁéch

0165235, 0265222, kambi\z/)e/met ické kyslé a dystrické 6

0265233, 0265443, na zvetralinézg horn% kr étaﬁnika

0260232 Y

0114062, 0105001 ypicke,

0133062 ciernice plytké na aluvialnych 6
sedimentoch
Ciernice glejové prevazne

0125001, 0227003 | karbonatove, o 6
Ciernice glejové, karbonatové aj
nekarbonéatové

0174231, 0274232, kultizeme pretvorené rigolaciou a

0174441, 0174262, terasovan& 9 6,78

0274781, 0274881

0194002 gleje 8

0180782, 0280781, | kambizeme na horninach 9
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Pbédy podrFa
7-mie|:3$Ft’rI1£’Jkéd P&dny typ skupiny  |Poznamka
y BPEJ
0280782, 0280881, | krystalinika, na vyraznych svahoch:
0280882 12-25°
litozeme a rankre (extrémne
skeletovite pody), obsah skeletu v
0197062 celom profile nad 80 % alebo s 9
vyskytom horniny do 0,1 m

Zdroj: www.podnemapy.sk

Funk éné vyuzitie rieSeného Uzemia

Uzemny rozvoj mesta Pezinok je podfa urbanistického navrhu riedeny vo variante A
pre zakladné funkcie byvania, obcianskej vybavenosti, vyroby, technickej
infraStruktlry, dopravy a zohladniuje prirodné podmienky, sucasna Struktaru a
disponibilitu tzemia.

Tabulka: Navrhované funkéné vyuZitie lokalit predpokladaného odnatia - variant A

. i s Percento funkéného
Navrhované funkéné Trvalé odnatie o . L
oy vyuZitia z trvalého odnatia
vyuZitie ha %
byvanie 36,7001 16,00
doprava 4,3479 1,90
obcianska vybavenost 49,5470 21,60
technicka infraStruktira 0,1667 0,07
vyroba 138,6556 60,44
Spolu 229,4173 100,00

Uzemny rozvoj mesta Pezinok je podfa urbanistického navrhu rieSeny vo variante B
pre zakladné funkcie byvania, obcianskej vybavenosti, vyroby, technickej
infraStruktury, dopravy a zohladhuje prirodné podmienky, sucasnu Struktdru a
disponibilitu tzemia.

Navrhované funkéné vyuZitie lokalit predpokladaného odnatia - variant B

. - e xa Percento funkéného
Navrhované funkéné Trvalé odnatie o . L
v vyuZitia z trvalého odnatia
vyuzitie ha %
byvanie 10,4830 6,98
doprava 5,6444 3,76
obcianska vybavenost 17,6129 11,72
technicka infrastruktira 0,1667 0,11
vyroba 116,3383 77,43
Spolu 150,2453 100,00

Zhodnotenie predpokladaného od

natia po Frnohospodarskej pody

V zmysle zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy je
treba osobitne chranit pofnohospodarsku pédu zaradenu podfa kédu bonitovanej
pédno- ekologickej jednotky do prvej az Stvrtej kvalitativnej skupiny, uvadzanej v
prilohe &. 3 zmienovaného zdkona ako aj pédu s vykonanymi hydromelioraCnymi,
pripadne osobitnymi opatreniami na zachovanie a zvySenie jej vynosnosti a
ostatnych funkcii, napr. sady, vinice, chmefnice, protierézne opatrenia.
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Variant A

Vyhodnotenie trvalého zaberu z hladiska ochrany pofnohospodéarskej pody v zmysle
zakona 220/2004 Z.z. o ochrane pofnohospodarskej pédy pre variant A

. Podiel celkovej
Zaber vymery k
Skupina BPEJ | polnohospodarsk ymery X
S zaberanej
ej pody %
1 - -
2 0,0450 0,02
3 8,8406 4,19
4 0,0031 0,00
5-9 201,8687 95,78
Spolu 210,7574 100,00

0 vymere 210,7574 ha a v zastavanom Uzemi mesta o vymere 8,8043 ha, zvySok
9,8556 ha predstavuje zaber nepolnohospodarskych pod.

Variant B

Vyhodnotenie trvalého zaberu z hladiska ochrany pofnohospodéarskej pédy v zmysle
zakona 220/2004 Z.z. o ochrane polnohospodarskej pédy pre variant B

. Podiel celkovej
. ’ Zaber ) vymery
Skupina BPEJ poInohosApodarsk k zaberanej
ej pody %

1 32,7212 24,62

2 0,4405 0,33

3 14,0112 10,54

4 0,0031 0,00
5-9 85,7431 64,51
Spolu 132,9191 100,00

Vo variante B ide o trvaly zdber polnohospodarskej pddy mimo zastavaného tUzemia
mesta o0 vymere 132,9191 ha a v zastavanom Uzemi mesta o vymere 8,8575 ha,
zvySok 8,4687 ha predstavuje zaber nepofnohospodarskych péd.

Odnimané po6dy patria medzi vysoko produkéné, vefmi produkéné, produkéné,
stredne produkéné, menej produkéné, malo produkéné, velmi mélo produkéné pody,
péody malo vhodné pre pofnhohospodarsku vyrobu a pédy nevhodné pre
polnohospodarsku vyrobu.

Na Casti zaberanych pdd vo variante A su vybudované hydromelioracné zariadenia o
vymere cca 20 ha.

Na Casti zaberanych pdd vo variante B su vybudované hydromelioracné zariadenia o
vymere cca 20 ha.

Priblizne 5 % zaberanych polnohospodarskych p6d vo variante A podlieha osobitnej

ochrane pofnohospodéarskej pédy v zmysle zdkona &. 220/2004 Z.z. o ochrane a

vyuZzivani polnohospodarskej pbdy.

Priblizne 35 % zaberanych polnohospodarskych p6éd vo variante B podlieha

osobitnej ochrane pofnohospodéarskej pédy v zmysle zakona €. 220/2004 Z.z. o

ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody.

Pri realiz&cii jednotlivych zdmerov je nutné:

* nenarusovat ucelenost honov a nestazovat obhospodarovanie
polnohospodarskej pbédy nevhodnym situovanim stavieb, jej delenim a drobenim

alebo vytvaranim €asti nevhodnych na obhospodarovanie polnohospodarskymi
mechanizmami,

AUREX, spol. s r.0. 207



Uzemny plan mesta Pezinok

koncept

e vykonat skryvku humusového horizontu pofnohospodéarskych péd odnimanych
natrvalo a zabezpec€it ich hospodarne a ucelné vyuZzitie na zéklade bilancie
skryvky humusového horizontu,

Odvody za od natie po Fnohospodarskej pody

VySku a spbsob platenia odvodu za odnatie polnohospodarskej pédy ustanovuje
Nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 376/2008 podla § 27a zakona ¢&. 220/2004
Z.z. o ochrane a vyuZivani pofnohospodarskej pody a o zmene zakona ¢. 245/2003
Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni zakona &. 219/2008 Z.z.

PP je zaradena podla kédu bonitovanej pédno-ekologickej jednotky do 9. skupin
BPEJ. Vy3ka odvodu za odnatie polnohospodarskej pddy sa ustanovuje podla
skupiny bonitovanej pé6dno-ekologickej jednotky, nasledovne:

Trvalé odnatie PP:

« 1. skupina BPEJ 15 eur/m?
« 2. skupina BPEJ 12 eur/m?
+ 3. skupina BPEJ 9 eur/m?
« 4. skupina BPEJ 6 eur/m?

Docasné odnatie PP:
« 1. a7 4. skupina BPEJ 1 euro/m?
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Vymera Zaber ploch z - , . S . ; Vybud.
) | Iokality toho Predpokladana vymera po Fnohospodarskej pody Uzglvatel herome_I. ) Casova
Lok. Kayastrglne Funlf'c_ne poln’ohos'- zariadenia Zéber etapa Ind informacia
reme et spolu v mimo spolu sk mimo pogg:js)lfej (zavlaha e realizacie
pha vz. 0. z. Q. \I/)ha DRP BPIéJ BPEJ vz. 0. z. Q. odvodnenié)
1 Grinava vyroba | 11,6264 11,6264 | 11,6250 2 6 0014065 0,7789 3,4157 0,0014
4 3 0006005 0,5169
4 6 0014065 10,3001
5 6 0014065 0,0291
2 Grinava vyroba 0,9669 | 0,9669 0,6383 2 0,6383 0,6421 0,3286
3 Pezinok vyroba 1,6533 | 1,6533 1,0189 7 1,0189 0,6344
4 Pezinok vyroba 0,2725 | 0,2725 0,2630 7 0,2630 0,0095
5 Pezinok vyroba 0,9187 | 0,9187 0,5502 2 0,5502 0,3685
6 Pezinok doprava | 0,0832 | 0,0832 0,0832 2 0,0832
7 Pezinok vyroba 4,2145 4,2145 4,2145 2 3 0044002 0,0783 | polnohosp. 0,0351
2 4 0145005 0,0031 subjekty
2 6 0171245 4,1331 navrh
8 Pezinok vyroba 1,9726 1,9726 1,4499 2 6 0171245 0,0011 stukromné 0,5227
5 6 0171245 1,4488 osoby
9 Pezinok vyroba 0,6600 | 0,6239 | 0,0361 0,4638 5 5 0148245 | 0,4449 | 0,0189 0,1962
10 Pezinok vyroba 17,1264 | 0,6149 | 16,5115 | 15,8427 2 5 0148245 | 0,4414 | 11,5828 1,2837
2 6 0165022 0,3291
2 6 0171222 3,4894
11 Pezinok vyroba 1,9420 | 1,9420 1,7528 2 1,1643 0,1892
7 0,5885
12 Pezinok oV 7,7965 7,7965 7,7965 2 0165235 1,8995
2 0171222 5,8970
13 Pezinok TI 0,1667 0,1667 0,1667 2 0165235 0,0899
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\I{)irglietrya Zébetrof]lc(?chz Predpokladana vymera po Inohospodarskej pody Uzivatel h)\/g;gl;?é'l. Easova
Lok. Kagastrélne Funlf_é_né pol’n’ohos.- zariadenia Zéber etapa In4 informacia
reme e spolu v mimo spolu sk mimo pOEZLS;eJ (zavlaha e realizacie
o E A vha |DRP|gpgy| BPEI | vz | TN odvodnenie)
4 6 0165235 0,0768
14 Pezinok byvanie | 3,3593 3,3593 3,2235 7 3 0126002 3,2235 0,1358
15 Pezinok oV 6,0754 6,0754 6,0754 7 3 0126002 0,6282
7 6 0265222 5,1515
7 6 0271232 0,2957
16 Pezinok byvanie | 0,4070 | 0,4070 0,4045 5 0,4029 0,0025
7 0,0016
17 Pezinok oV 3,7410 | 3,7410 2,9158 2 0,1801 0,8252
7 2,7357
18 Grinava byvanie 1,4372 1,4372 1,3941 6 6 0174231 0,0215 0,0431
6 9 0280881 0,8758
7 9 0280881 0,4968
19 Grinava byvanie | 3,4509 3,4509 2,7635 2 6 0174231 1,2972 0,1803 0,6874
2 8 0174262 0,1040
7 6 0174231 0,9925
7 8 0174262 0,3698
20 Grinava byvanie | 0,4100 0,4100 0,3973 7 6 0174231 0,1355 0,0127
7 8 0174262 0,2618 | polnohosp.
21 Grinava byvanie 0,2604 0,2604 0,2604 4 6 0174231 0,2604 subjekty 0,1842
22 Pezinok vyroba | 23,6531 23,6531 | 23,6452 2 6 0165002 16,5516 0,0079 navrh
2 6 0171222 7,0936 | sukromné
31 Pezinok vyroba | 15,2185 15,2185 | 15,2185 2 5 0150202 2,3452 osoby
2 6 0165002 12,8733
32 Pezinok vyroba | 40,7320 40,7320 | 39,4956 2 5 0150202 24,3238 11,6026 1,2364
2 6 0165002 13,6816
2 6 0171222 1,4902
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\I{)irglietrya Zébetroﬁlc(?ch z Predpokladana vymera po Inohospodarskej pody Uzivatel h)\/g;gl;?e"l. Easova
Lok. Kagastrélne Funlf_é_né po I’n,ohos_- zariadenia Zéber etapa In4 informacia
reme e spolu v mimo spolu sk mimo pOEZLS;eJ (zavlaha e realizacie
o E A vha |DRP|gpgy| BPEI | vz | TN odvodnenie)
33 Pezinok vyroba 9,2870 9,2870 8,2322 2 6 0165022 0,2125 1,0548
2 6 0171222 8,0197
34 Pezinok vyroba 4,3495 4,3495 4,3495 7 6 0171222 4,3495
35 Pezinok oV 31,9341 31,9341 | 31,4141 2 6 0165235 9,9403 0,5200
2 6 0171222 18,6851
2 8 0194002 2,7699
4 6 0165235 0,0188
36 Pezinok vyroba 4,0622 4,0622 4,0622 4 6 0165235 3,6325
4 6 0171222 0,4297
37 Pezinok byvanie | 27,3753 27,3753 | 26,7736 7 3 0126002 3,6543 0,6017
7 6 0165222 0,0999
7 6 0171242 0,1330
7 6 0265222 11,3968
7 6 0271232 11,4896
K1 Grinava doprava | 0,3903 0,3903 0,3724 2 3 0006005 0,0221 0,3551 0,0179
2 6 0014065 0,3503
K2 Pezinok doprava | 0,0504 0,0504 0,0504 2 3 0006005 0,0504 0,0504
K3 Pezinok doprava | 0,1901 0,1901 0,1652 2 3 0006005 0,1250 0,0717 0,0249
2 6 0014065 0,0402
K4 Grinava doprava | 0,0244 0,0244 0,0244 4 6 0014065 0,0244 0,0244
K5 Grinava doprava | 0,6600 | 0,0129 | 0,6471 0,3318 2 0,0023 0,4504 0,3282
4 3 0006005 0,0354 | pofnohosp.
4 0014065 0,2941 | subjekty
K6 Pezinok doprava | 0,3337 | 0,3337 0,2851 7 0,2851 0,0486 navrh
K7 Pezinok | doprava | 0,1991 | 0,1991 0,0039 | 2 0,0039 sukromné 0,0690 0,1952
K8 Pezinok doprava | 0,4613 | 0,0223 | 0,4390 0,4204 2 2 0123003 0,0449 | osoby 0,0409
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koncept
\I{)irglietrya Zébetrof]lgchz Predpokladana vymera po Inohospodarskej pody Uzivatel h)\/g;gl;?e"l. Easova
Lok. Kagastrélne Funlf_é_né pol’n’ohos.- zariadenia Zéber etapa In4 informacia
reme e spolu v mimo spolu sk mimo pOEZLS;eJ (zavlaha e realizacie
o E A vha |DRP|gpgy| BPEI | vz | TN odvodnenie)
2 3 0126002 0,2410
7 3 0126002 0,1345
K11 Grinava doprava | 0,3830 0,3830 0,1069 2 6 0014065 0,0715 0,3830 0,2761
4 6 0014065 0,0354
K12 Pezinok doprava | 0,3525 0,3525 0,1649 2 3 0111002 0,0020 0,1876
2 6 0174231 0,0317
5 3 0111002 0,1290
5 2 0123003 0,0001
5 6 0174231 0,0021
K13 Pezinok doprava | 1,2199 1,2199 1,1454 2 6 0165235 0,4094 0,0745
2 6 0171222 0,4494
4 6 0165235 0,0942
4 6 0171222 0,1924
SPOLU 229,4173 | 11,7914 | 217,6259 | 219,5617 8,8043 | 210,7574 17,4640 9,8556

Poznamka:
DRP - druh pozemku, BPEJ - bonitované pddno-ekologické jednotky, NPP - nepolnohospodarska pdda
Funkéné vyuZitie: OV - ob&ianska vybavenost, Tl - technicka infraStruktara
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Prehlad stavebnych a inych zdmerov na polnohospodarskej péde — variant B

koncept

Vymera Zaber ploch z P \ . - .. ; Vybud.
) | Iokality toho Predpokladana vymera po FPnohospodarskej pody Uzylvatel hycjrome_l. ) Casova
Lok Kagastrglne Funlf'c_ne poln,ohos_- zariadenia Zaber etapa In4 informacia
Uzemie vyuZitie . K . podsfrskej - NPP realizicie
spolu vz i mimo spolu DR BPE BPEJ vz O mimo pody (zavlaha},
v ha z. . v ha P 3 z. (. odvodnenie)
1 Grinava vyroba | 11,6264 11,6264 | 11,6250 2 6 0014065 0,7789 3,4157 0,0014
4 3 0006005 0,5169
4 6 0014065 10,3001
5 6 0014065 0,0291
2 Grinava vyroba 0,9669 | 0,9669 0,6383 2 0,6383 0,6421 0,3286
3 Pezinok vyroba 1,6533 | 1,6533 1,0189 7 1,0189 0,6344
4 Pezinok vyroba 0,2725 | 0,2725 0,2630 7 0,2630 0,0095
5 Pezinok vyroba 0,9187 | 0,9187 0,5502 2 0,5502 0,3685
6 Pezinok doprava | 0,0832 | 0,0832 0,0832 2 0,0832
7 Pezinok vyroba 4,2145 4,2145 4,2145 2 3 0044002 0,0783 | pofnohosp. 0,0351
2 4 0145005 0,0031 subjekty
2 6 0171245 4,1331 navrh
8 Pezinok vyroba 1,9726 1,9726 1,4499 2 6 0171245 0,0011 sukromné 0,5227
5 6 0171245 1,4488 osoby
9 Pezinok vyroba 0,6600 | 0,6239 0,0361 0,4638 5 5 0148245 | 0,4449 0,0189 0,1962
10 Pezinok vyroba | 17,1264 | 0,6149 | 16,5115 | 15,8427 2 5 0148245 | 0,4414 | 11,5828 1,2837
2 6 0165022 0,3291
2 6 0171222 3,4894
11 Pezinok vyroba 1,9420 1,9420 1,7528 2 1,1643 0,1892
7 0,5885
12 Pezinok ov 7,7965 7,7965 7,7965 2 6 0165235 1,8995
2 0171222 5,8970
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koncept
\I{)irglietrya Zébetroﬁlc(?ch z Predpokladana vymera po FPnohospodarskej pody Uzivatel h)\/gglﬁé]. Casova
Lok Ka;astra’}lne Funlf_(:_né poI’nphos_— zariadenia Zaber etapa In4 informacia
Uzemie vyuZzitie podarskej NPP R
spolu , mimo spolu bR | 5K , mimo pody (zavlaha, realizacie
v ha vz.u. z. Q. v ha P B?E BPEJ vz.u z. Q. odvodnenie)
13 Pezinok Tl 0,1667 0,1667 0,1667 2 6 0165235 0,0899
4 6 0165235 0,0768
14 Pezinok byvanie 3,3593 3,3593 3,2235 7 3 0126002 3,2235 0,1358
15 Pezinok ov 6,0754 6,0754 6,0754 7 3 0126002 0,6282
7 6 0265222 5,1515
7 6 0271232 0,2957
16 Pezinok byvanie 0,4070 | 0,4070 0,4045 5 0,4029 0,0025
7 0,0016
17 Pezinok ov 3,7410 | 3,7410 2,9158 2 0,1801 0,8252
7 2,7357
18 Grinava byvanie 1,4372 1,4372 1,3941 6 6 0174231 0,0215 0,0431
6 9 0280881 0,8758
7 9 0280881 0,4968
19 Grinava byvanie | 3,4509 3,4509 2,7635 2 6 0174231 1,2972 0,1803 0,6874
2 8 0174262 0,1040
7 6 0174231 0,9925
7 8 0174262 0,3698
20 Grinava byvanie 0,4100 0,4100 0,3973 7 6 0174231 0,1355 0,0127
7 8 0174262 0,2618 | polnohosp.
21 Grinava byvanie | 0,2604 0,2604 0,2604 4 6 0174231 0,2604 subjekty 0,1842
22 Pezinok vyroba 23,6531 23,6531 | 23,6452 2 6 0165002 16,5516 0,0079 navrh
2 6 0171222 7,0936 sukromné
41 Grinava vyroba 4,9627 4,9627 4,9627 2 3 0011005 0,1044 osoby
2 6 0114061 4,8495
2 7 0174441 0,0088
42 Grinava byvanie 1,1582 1,1582 1,1582 2 3 0006005 1,1582
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koncept
\I{)irglietrya Zébetroﬁlc(?ch z Predpokladana vymera po FPnohospodarskej pody Uzivatel h)\/gglﬁé]. Casova
Lok Ka;astra’}lne Funlf_é_né poI’nphos_— zariadenia Zaber etapa In4 informacia
Uzemie vyuzitie podarskej NPP R
spolu , mimo spolu bR | 5K , mimo pody (zavlaha, realizacie
v ha vz.u. z. Q. v ha P BS’E BPEJ vz.u z. Q. odvodnenie)
43 Pezinok vyroba 5,1753 | 0,0287 | 5,1466 5,1753 2 6 0014065 | 0,0287 5,1466 2,7012
44 Pezinok vyroba 33,4430 | 0,0005 | 33,4425 | 33,4427 2 6 0014065 | 0,0002 0,8380 3,4756 0,0003
2 1 0022002 32,2093
2 2 0022032 0,3952
45 Pezinok vyroba 6,1816 6,1816 6,1258 2 3 0045005 6,1258 4,7690 0,0558
46 Pezinok vyroba 0,1801 0,1801 0,1801 2 3 0045005 0,1783
2 6 0151213 0,0018
47 Pezinok vyroba 1,3892 1,3892 1,3892 2 3 0044002 0,5186
2 3 0045005 0,8706
K1 Grinava doprava | 0,3903 0,3903 0,3724 2 3 0006005 0,0221 0,3551 0,0179
2 6 0014065 0,3503
K2 Pezinok doprava | 0,0504 0,0504 0,0504 2 3 0006005 0,0504 0,0504
K3 Pezinok doprava | 0,1901 0,1901 0,1652 2 3 0006005 0,1250 0,0717 0,0249
2 6 0014065 0,0402
K4 Grinava doprava | 0,0244 0,0244 0,0244 4 6 0014065 0,0244 0,0244
K5 Grinava doprava | 0,6600 | 0,0129 0,6471 0,3318 2 0,0023 0,4504 0,3282
4 3 0006005 0,0354
4 0014065 0,2941
K6 Pezinok doprava | 0,3337 | 0,3337 0,2851 7 0,2851 0,0486
K7 Pezinok doprava | 0,1991 | 0,1991 0,0039 2 0,0039 pofnohosp. 0,0690 0,1952
K8 Pezinok doprava | 0,4613 | 0,0223 0,4390 0,4204 2 2 0123003 0,0449 subjekty 0,0409
2 3 0126002 0,2410 navrh
7 3 0126002 0,1345 | sukromné
K21 Grinava doprava | 0,0953 0,0953 0,0921 2 6 0014065 0,0769 osoby 0,0953 0,0032
4 6 0014065 0,0152
K22 Pezinok doprava | 0,8871 | 0,4126 0,4745 0,0908 2 6 0014065 0,0897 0,4278 0,7963
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koncept
. . A Vybud.
\Ig)ll(rzlietra Zabetroﬁlc())ch z Predpokladana vymera po FPnohospodarskej pody Uzivatel hydromel. Casova
Lok | Katastralne | Funkéné y polnohos- | zariadenia Zaber - -
. ; i . . etapa Ind informéacia
Uzemie vyuzitie K podarskej NPP realizacie
spolu , mimo spolu DR | 3% , mimo pody (zavlaha,
vz U . BPE BPEJ vz , .
v ha z. . v ha P 3 z. . odvodnenie)
7 0,0011
K23 Pezinok doprava 1,9140 0,0695 1,8445 0,5384 2 6 0014065 | 0,0007 0,0113 0,7487 1,3756
2 1 0022002 0,5119
2 2 0022032 0,0004
7 6 0014065 0,0141
K24 Pezinok doprava | 0,3555 | 0,3555 0,0225 2 0,0018 0,3330
7 0,0207
SPOLU 150245 | 12558 | 1375871 | 141,770 8,8575 |132,9101 17,6960 | 84687
Poznamka:

DRP - druh pozemku, BPEJ - bonitované pddno-ekologické jednotky, NPP - nepolnohospodarska pdda

Funkéné vyuzitie: OV - obc&ianska vybavenost, Tl - technicka infraStruktdra
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koncept

21. Hodnotenie  navrhovaného rieSenia z h Tladiska
environmentalnych, ekonomickych, socialnych a izemn o-
technickych désledkov

Uzemny plan mesta Pezinok sleduje rieSenie dalSieho urbanistického rozvoja

v stlade so zékladnymi poZiadavkami uvedenymi v zadani, ktorymi predovSetkym

su:

» vytvorenie komforthného harmonického obytného prostredia pre ob&anov mesta
Pezinok

» vytvorenie priestorovych predpokladov pre lokalizaciu aktivit zabezpecujacich
pracovné prilezitosti pre obyvatefov mesta a jeho spadového Uzemia

* vytvorenie priestorovych predpokladov pre lokalizaciu zariadeni obdcianskej
vybavenosti a tym posilnenie vyznamu mesta Pezinok ako terciarneho centra
bratislavskej aglomerécie

e zabezpecCenie adekvatnych podmienok pre Sportové a rekreacné potreby
obyvatelov a to jednak v zastavanych Uzemiach mesta ale aj v krajinnom zazemi

» vyrieSenie problematiky dopravy vnutornej a tranzitnej dopravy a dobudovanim
uceleného prepravného systému zloZzeného zo Zelezni€nej, cestnej, hromadnej,
cyklistickej a peSej dopravy v ich vzajomnych savislostiach

* vybavenie Uzemia mesta potrebnou technickou infrastruktirou v sulade so
zakonnymi poZiadavkami ako aj poziadavkami na pohodiné byvanie.

Predpokladany vyvoj poctu obyvatefov mesta Pezinok vychadza z demografického
potencialu vlastného mesta, jeho zazemia, hospodarskej zakladne mesta a zo
su¢asnych poznatkov o vyvoji trendov suburbanizacie v aglomeracii mesta
Bratislava. Okrem toho sa zohladfuja moznosti extenzivneho priestorového rozvoja
mesta mimo zastavaného Uzemia sohladom na reSpektovanie Specifika
vinohradnickeho zazemia mesta. SuCasne sa zvaZuje aj lokalizacia obchodno-
obsluznych, Sportovo-rekreaénych, technicko-vyrobnych funkcii na Uzemi mesta, s
tym suavisiaci vznik novych pracovnych prileZitosti, zlepSenie podmienok a kvality
byvania, ¢im sa bude zvySovat atraktivita mesta ako centra Malokarpatského
regionu. Toto mbéZe byt podnetom k rastu pracovnej i geografickej mobility
obyvatelstva a prirastku obyvatelstva stahovanim. Vo vekovej Struktare migracného
salda prevazuje najma mladé obyvatelstvo, z Coho mozno oCakéavat aj vysSi vliastny
prirodzeny prirastok. Vyhladovy pocCet obyvatelov v meste Pezinok k roku 2030 je
predpokladany v rozpati 25 000 — 30 000.

Navrhované urbanistické a izemno-technické rieSenie je mozné hodnotit’ z hladiska
socialnych a ekonomickych suvislosti nasledovne:

» navrhovana urbanisticka koncepcia dava predpoklad pre vytvorenie jasnych
urbanistickych celkov koncentrovanych do hlavnych rozvojovych pélov,
vychadzajucich z existujucich priestorovych danosti a moznosti rozvoja mesta

 navrhovana regulacia vytvara predpoklady pre dotvorenie charakteristickych
mestskych priestorov a identity jednotlivych ¢asti mesta

* rozvoj byvania je navrhovany predovSetkym vo vyuZiti existujucich volnych
a vhodnych pléch v intravilane mesta, ako aj Ciasto€ne vo forme novej vystavby
na novych rozvojovych plochach priliehajucich k su¢asnému zastavanému
dzemiu

* na lokalizaciu novych priemyselnych aktivit si navrhnuté rozvojové Uzemia
prevazne juzne od Zelezniénej trate a pozdiz nej tak, aby sa vytvorili jasne
formulované, navzdjom sa neruSiace, obytné a hospodarske priestorové celky
mesta (vo variante A je akcentovana lokalizacia medzi Senkvickou

AUREX, spol. s r.0. 217




Uzemny plan mesta Pezinok

koncept

a Vini€ianskou cestou, vo variante B je akcentovand lokalizicia pri existujicom
priemyselnom arealy)

urbanistické rieSenie vytvara predpoklady pre vytvorenie charakteristickych
mestskych &asti (urbanistickych obvodov) tak, aby sa v plnej miere zachovali
¢rty a charakter vinarskeho mesta Pezinok

dopravno-urbanistické rieSenie vytvara zakladna dopravni kostru mesta
v zmysle hierarchického okruzno-radidlneho systému zabezpecujuceho
distribtciu dopravy od navrhovanej prelozky cesty 11/502 k jednotlivym mestskym
Castiam tak, aby sa minimalizoval tranzitny prejazd obytnymi Uzemiami mesta
a vytvorili sa podmienky pre upokojenie dopravy v centre mesta (oba varianty
navrhuji zmenou napojenia mestskej €asti Grinava na obchvat cesty 11/502
v novych bodoch zniZenie tranzitujlcich automobilov; vo variante A sa navrhuje
nové vedenie cesty 11/503 tak, aby tato v smere od Baby na D1 iSla mimo
zastavaného Uzemia mesta)

vytvorenim nosnej komunika¢nej kostry sa vytvoria predpoklady pre racionalne
prevadzkové vztahy v meste

navrhované rieSenie vytvara podmienky pre rozvoj polyfunkéného prostredia
a vznik novych mestskych centier obsluhy, Sportu a rekreacie

navrhované rozvojové plochy poskytuju priestor pre vznik novych ekonomickych
aktivit zameranych na rozvoj cestovného ruchu a vytvorenie podmienok na
lokalizaciu novych komerénych i vyrobnych prevadzok

navrhovanad koncepcia rozvoja mesta vytvara predpoklady nielen pre
usmerfiovanie jeho rozvoja, ale i pre prildkanie novych investorov vzhfadom na
Sirok ponuku investi¢nych prilezitosti v spojeni s novym obchvatom mesta
cestou 11/502

rozvoj obytnych U(zemi, Sirokd paleta zariadeni obcianskej vybavenosti
a moznosti rozvoja réznych hospodarskych a vyrobnych aktivit zvySia atraktivitu
mesta a tym podporia aj migraciu novych obyvatelov do mesta.

Z hladiska environmentalnych dosledkov pri realizacii navrhovaného riesenia UPN
mesta Pezinok mozno oCakavat:

znizenie negativnych vplyvov dopravy na mestské prostredie, vzhfadom k
navrhovanému vymiestneniu hlavnych dopravnych tras mimo kompaktne
zastavané Uzemie mesta (zmena polohy napojenia mestskej ¢asti Grinava na
obchvat cesty 11/502 v oboch variantoch, zmena vedenia cesty 11/503 cez mesto
vo variante A, vytvorenie vonkajSieho okruhu mesta kompletnym vybudovanim
a rekonstrukciou cesty od OkruZznej po Malacku cestu pri Pinelovej nemocnici)
odstranenie starych environmentalnych zatazi rekultivaciou zasiahnutych uzemi
znizenie tlaku na dalSiu urbanizaciu krajinného prostredia vdaka vyuZivaniu
existujucich rozvojovych aktivit v zastavanom Uzemi mesta a v aditivnom
napojeni na rozvojové Uzemia, ktoré boli aj v predchadzajucom obdobi
Zvazované na rozvoj

zlepSenie prostredia mesta pre denny pobyt obyvatelov (ndvrh peSich ciest
v zastavanom Uzemi v prepojeni na peSie cesty v extravilane mesta, navrh
cyklistickych chodnikov, systému pléch parkovo upravenej zelene, urcenie
minimélneho podielu zelene v obythom prostredi, rozvoj Sportovo-rekreacnych
zariadeni).

RieSenie Uzemného planu mesta Pezinok, v sllade so zadanim, vychadza z
principov trvalo udrzatelného rozvoja. Vlastna realizacia jednotlivych aktivit musi byt
postupne konkretizovana a spodrobriovana v dalSich planovacich postupoch a
dokumentoch, pri ktorych sa musia zabezpecit vyhodnotenia vplyvov na Zivotné
prostredie v zmysle platnych pravnych predpisov na posudenie rozvoja konkrétnych
aktivit v konkrétnych podmienkach.
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C. Navrh zavaznej ¢€asti

1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a
funk €éného vyuzivania Uzemia

Pre Gcely stanovenia regulacie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
Uzemia je zastavané Uzemie rozdelené na urbanistické bloky. Urbanistické bloky
predstavuju Casti zemia s podobnymi funkénymi a priestorovymi charakteristikami.
V zasade sU vymedzené ohrani€enim ciest a disjunktne ¢lenia urbanistické obvody,
ktoré su dané Statistickym Uradom. Vymedzenie urbanistickych blokov je suéastou
grafickej casti dokumentacie vo vykresoch Komplexny vykres priestorového
usporiadania a funkéného wvyuzZitia Gzemia a Vykres regulativov a
verejnoprospesnych stavieb.

Zasady aregulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia
v zastavanom Uzemi urCuju zasady vyuzZivania Uzemia pre jednotlivé pozemky
zahrnuté do urbanistickych blokov tak, aby ich aplikaciou bolo mozné usmernovat
vystavbu v sulade s poZiadavkami na racionalne vyuZitie Uzemia a zaroven dodrzat
poZiadavky na zachovanie kvalitného Zivotného prostredia. Regulativy sa vztahuju
rovnako na doteraz urbanizované plochy, ako aj pre Uzemie na novu vystavbu a
urbanizéaciu.

Naplnenie stanovenych regulativov UPN je potrebné posudzovat vo vztahu ku
konkrétnemu pozemku, na ktorom je pripravovana vystavba. V pripade, Ze pre dané
Gzemie sa spracuje UPN zony, naplnenie stanovenych regulativov v UPN mesta
Pezinok je mozZné spodrobnit pre jednotlivé pozemky tak, aby sa zabezpedili
poZzadované regulativy vymedzeného urbanistického bloku.

Zasady aregulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia
mimo zastavaného Uzemia mesta su formulované podfa jednotlivych funk&nych
pléch a platia pre celé katastralne Uzemie.

Regulativy funkéného vyuZzitia a priestorového usporiadania, navrhnuté pre jednotlivé
urbanistické bloky, su vyznacené popisom vo vykrese Vykres regulativov a
verejnoprospeSnych  stavieb s  vyznaCenou zavaznou Castou rieSenia
a verejnoprospesnych stavieb.

Navrhované regulativy stanovené v Uzemnom plane mesta Pezinok nemaju vplyv na
platnost ochrannych pasem a chranenych Uzemi vymedzenych podla osobitnych
predpisov.

Regulacia funkéného vyuZzitia a intenzity vyuZitia plochy vymedzenej pre umiestnenie
verejnoprospednej stavby, ako aj vymedzenie trasovania liniovych prvkov
verejnoprospesnych stavieb (cesty, technicka infrasStruktara) musi byt pre potreby
realizacie verejnoprospesnej stavby stanovena na zaklade podrobnejSej projektovej
dokumentécie. Na akékolvek iné stavby na tejto ploche sa vztahuju regulativy
intenzity vyuZitia a funkéného vyuZitia zemia stanovené v UPN mesta pre jednotlivé
urbanistické bloky, v ktorych sa nachadzaju.

1.1. Z&sady priestorového usporiadania

1.1.1. Zasady urbanisticko-kompozi ¢éné

Urbanistiko-kompoziéné zasady priestorového usporiadania sU0 uvedené za
charakteristické priestorové celky celého katastrdlneho Uzemia mesta Pezinok. Tieto
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celky su sucCasne tvorené skupinami urbanistickych obvodov (UO) vymedzenymi
Statistickym aradom.

Uzemie mestského centra mesta Pezinok

Uzemie mestského centra je vymedzené pdvodnymi stredovekymi hradbami mesta
ak tomu prislichajuce plochy zamku s parkom a okolitou zastavbou. Uzemie
mestského centra je moZzné stotoznit s urbanistickym obvodom ¢&. 1. Ide
o polyfunkéné uzemie s ukfudnenou dopravou a peSimi priestormi. Kompozi¢ne
nosnymi a charakteristickymi priestormi si Radniéné namestie, ulica M.R. Stefanika
aZadmok s parkom. Urbanisticky je vyznamna zastavba  pOvodnymi
a zrekonstruovanymi objektmi medzi ulicami M.R. Stefanika, Holubyho a Hrnéiarska.
Na tomto Uzemi sa nachadza aj vacSina pamiatkovo chranenych objektov
zapisanych do UZKP. Dominantami mestského centra su Klastor NajsvatejSej trojice,
Farsky kostol a Dolny kostol Premenenia pana. Na Uzemi mestského centra sa
uvazuje iba s dostavbou pripadne prestavbou existujucej urbanistickej zéstavby
v sulade s regulativmi funkéného vyuZitia pre toto Uzemie.

V urbanistickej koncepcii rozvoja priestoru uplatnit nasledovné zasady:
» zachovat pévodnu urbanisticki osnovu a Strukttru celého priestoru

e zachovat su€asnu vyskova hladinu objektov v jednotlivych urbanistickych
blokoch

» zachovat pri rekonStrukcii a prestavbe existujucich objektov, alebo vystavbe
novych objektov v prielukdch pévodny uliény raz a architektonicky charakter
okolitych objektov, vratane striech

* reSpektovat dominanty mesta leziace na Uzemi mestského centra a zohladnhovat
ich aj pri zastavbe v okolitych urbanistickych obvodoch.

Uzemie mesta Pezinok

Tazisko obytnej zastavby mesta Pezinok (okrem mestského centra UO &.1) je
tvorené UO ¢&. 2 a €. 6. Pdvodna zastavba oboch UO je tvorena rodinnymi domami.
Najvacsi rozvoj v predchadzajucom obdobi bol zaznamenany v UO &. 2, kde vznikli
subory panelovych domov (sidlisko Juh, Gorkého — Majakovského), Skoly a Sportové
aredly a zariadenia. Na juZnej strane maju oba UO kontakt s nadradenou
infrastruktirou — prejazd Statnej cesta 11/502 a Zelezni€na trat so stanicou
a autobusovou stanicou. Na juhu UO €. 6 sa nachadza mestsky cintorin, ktory je
navrhnuty na rozsirenie. V predstaniénom priestore pozdiz Moyzesovej ulice (UO &.
6) sa vytvoril polyfunkény blok a blok bytovych domov.

Kompaktné Uzemie mesta Pezinok sa na zapadnej strane UO ¢. 2 aditivnym
spbsobom v ostatnom obdobi rozsirilo na UO &. 8 o obytné Gzemie pozdiz OkruZnej
lice (Dubovy viSok) a v dotyku s Myslenickou cestou sa prepojil Pezinok a Grinava
novym obchodnym centrom.

Na vychodnej strane mesta Pezinok sa kompaktné Uzemie mesta rozsirilo v UO €. 5
0 obytnu zastavbu Muskéat Il. a cCiastoCne aj vUO. & 11 obytnou zastavbou
Z&humenice. Oba UO &. 5 a €. 11 poskytuju plochy na dalSi rozvo.

V urbanistickej koncepcii rozvoja priestoru uplatnit nasledovné zasady:
e zachovat pdvodnu urbanistickl osnovu a Struktdru celého priestoru

e mozZnost zmieSanej obytnej zastavby pozdiz Bratislavskej ulice v stlade
s regulativmi obmedzujucich podmienok (kapitola 2 tejto zavaznej &asti)

« vytvorit novi cestu pozdiz Zelezniénej trate medzi ulicami Holubyho
a Drevarska, na ktord napojit autobusovl stanicu v dotyku so Zelezni¢nou
a parkovacie miesta pre osobné automobily
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* vytvorit peSie prepojenie medzi Zelezni¢nou a autobusovou stanicou (odporuca
sa podchod) s parkovacimi plochami osobnych aut na juh od Zelezni¢nej trate
vUO¢EC. 7

* moznost dostavby predstani¢cného polyfunkéného bloku (UO ¢&. 6, medzi
Moyzesovou a Zelezniénou tratou) s vyskovym akcentom, ktory musi spifat
poZiadavky maximalnej vysSkovej zastavby vyjadrenej v kapitole 1.2.2. tejto
zavaznej Casti

* vybudovat novy cintorin medzi Zelezni€nou tratou a suasnym cintorinom
s vytvorenim  priechodnej cesty medzi Lesnickou a Tehelnou ulicou
a parkovacich miest pre navstevnikov pri Tehelnej a Lesnickej ulici

» vybudovat nova zbernd komunikaciu v UO &. 11 prepdjajucu Malacku, Trnavsku
a Statnu cestu 11/502 a umoznit’ tak vhodné napojenie volnych pldéch pre rozvoj
zastavby na volnych plochach vUO €. 11 a¢. 4

* rozvoj zmieSaného Uzemia s prevahou obcianskej vybavenosti sa navrhuje
vychodne od Statnej cesty 11/502 variantne: variant B iba na Gzemi v UO €. 11,
variant A s rozSirenim na UO ¢&. 12 po novonavrhované prepojenie krizovatiek
Statnych ciest a navrhované obchvatu 11/502

* rozvoj na Uzemi UO €. 11 sa navrhuje vo variantoch iba na GUzemi medzi
Malackou cestou a UO ¢&. 4; variant A — obytné Uzemie zmieSana nizkopodlazna
zastavba s prevahou rodinnych domov, variant B — zmieSané Gzemie s prevahou
obcianskej vybavenosti a Uzemie obclianskej vybavenosti

Uzemie mestskej &asti Cajla

Pévodne samostatnéd obec uliénej zastavby pozdiz Cajlanskej cesty. V st&asnosti je
toto Uzemie tvorené UO €. 3 a 4. K tomuto Uzemiu je mozné priradit’ taktiez UO €. 9,
tvoreny novou zastavbou rodinnych domov napojenou na novu vystavbu v UO ¢&. 3,
ktorého zastavba je na severe ukonfena Pinelovou nemocnicou. Os UO &. 3 tvori
potok Saulak, ktory je su€asne vymedzeny ako biokoridor. UO €. 3 a 4maju dostatok
rozvojovych pléch na vychod aj na zapad od pévodnej uli¢nej zastavby na Cajlanskej
ceste. Juzna Cast UO €. 3 pozostava zo sidliska Sever. Rozvojové plochy UO ¢&. 3
medzi sidliskom Sever azastavbou rodinnych domov pri ulici Krizna
a Schaubmérova je navrhnuty pre obytné Uzemie so zéstavbou rodinnymi domami.
UO & 4 ma rozvojové plochy medzi sidliskom rodinnych domov Muskéat I.
a zastavbou rodinnymi domami pozdiz ulic Dr. Bokesa, Dr. Stohla, ktoré su tak isto
uréené pre obytné Uzemie so zastavbou rodinnymi domami.

V urbanistickej koncepcii rozvoja priestoru uplatnit nasledovné zasady:

« zachovat pévodny raz acharakter zastavby pdvodnej obce Cajla pozdiz
Cajlanskej cesty

e zachovat pri rekonStrukcii a prestavbe existujucich objektov, alebo vystavbe
novych objektov v prielukdch pévodny uliény raz a architektonicky charakter
okolitych objektov, vratane striech

* nepripustit z dévodov zabezpecenia bezkoliznej prevadzky na Cajlanskej ceste
pri vytvarani novych, ale aj existujucich, inych pripustnych funkcii ako byvanie
(pri zvySovani polyfunkcie priestoru) potrebné parkovanie k tymto aktivitam na
verejnom priestore Cajlanskej cesty, ale zasadne umiestfiovat parkovanie
osobnych automobilov na pozemkoch prevadzkovatelov

» revitalizovat potok Saulak v priestore sidliska Sever pre Ucely oddychu a dennej
rekredcie byvajucich obyvatelov s architektonicky upravenymi oddychovymi
plochami

«  zabezpedit pri vystavbe novych obytnych pléch v UO &. 3 pesi prechod pozdiz
celého toku potoka Saulak od sidliska Sever az po Pinelovu nemocnicu
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a vytvorit biologicky a prirodne hodnotny priestor pre oddych a dennu rekreaciu
obyvatelov formou prechddzok

e zabezpecCit funkénost existujucich prechodov z Cajlanskej ulice do novo
navrhovanej obytnej zastavby vUO ¢&. 3 jednosmernymi prevadzkami pre
osobné autd a pre peSich

* pre novo navrhovanu zastavbu v UO ¢&. 3 a 4 vypracovat pre regulaciu zastavby
podrobnejSiu Uzemnoplanovaciu dokumentaciu formou Uzemnych planov zén

Uzemie mestskej éasti Grinava

Pévodne samostatna obec uliénej zastavby pozdiz Myslenickej ulice s naslednym
rozvojom medzi Myslenickym potokom a LimbaSskou cestou. Mestsk& €ast Grinava
sa rozprestiera z vac3ej Casti na UO ¢&. 18 a Ciasto€ne na UO €. 19 (nova zéastavba
pozdiZ Limba3skej cesty a Ore3né). Typicka zastavba pozdiZz Myslenickej cesty sa
v priebehu ¢asu vyformovala do polyfunkénej uli€énej zastavby zmieSaného byvania a
vybavenosti réznych sluzieb a obchodnych ¢&innosti. V zasade sa aj napriek tomu
zachoval urbanisticky a architektonicky charakter obce Grinava v tejto Casti.
Zastavba pozdiZz Myslenického potoka (ulice J. Raka, Starova) je v stiesnenych
prevadzkovych podmienkach, podobne ako aj pozdiZ ulice Oresie a Vinice. Nova
obytna a obsluzna vystavba sa uvaZzuje v obmedzenej miere pozdiZ LimbaSskej
cesty. Navrhuju sa nové Gzemia vyrobno-obsluznych aredlov podnikatelskych aktivit
a skladov tak ako to je aj v suCasnom UPN, juzne pod Zelezni¢nou tratou a podfa
variantu B aj na vychode Grinavy pozdiZ oboch stran Myslenickej cesty. Urgitym
kritickym miestom je krizovatka ulic Myslenicka, Bratislavska, LimbaSska
s pripojenim na nadjazd nad Zelezni¢nou tratou v smere do priemyselného arealu
(Glejovka, Za drahou).

V urbanistickej koncepcii rozvoja priestoru uplatnit nasledovné zasady:

« zachovat pdvodny raz a polyfunkény charakter zastavby pozdiZz Myslenickej
cesty

e zvazovat zabezpecenie lepSej prevadzky a dostupnosti objektov v zastavbe
pozdiz Myslenického potoka — ulica J. Raka a StGrova, zhodnotit moZnosti
rieSenia podrobnejSou urbanistickou Stadiou a nasledne pre riadenie
urbanistickej sanacie Uzemia vypracovat Uzemny plan zény

« zachovat pri rekonStrukcii a prestavbe existujucich objektov, alebo vystavbe
novych objektov v prielukach pbvodnej pdvodny architektonicky a priestorovy
charakter zastavby

« vytvorit pesi chodnik pozdiz Myslenického potoka prepajajici mestsku éast
Grinava s rekreac¢nou lokalitou Krkavec a zaokruhovane cez rybniky Kotliky
a Medvedie spat na start Myslenicku cestu

e zabezpeCit dopravni Stadiu a nasledne projekt arealizaciu rekonStrukcie
krizovatky ulic Myslenickd, Bratislavska, Limbasskd, variantne s napojenim na
obchvat cesty 11/502 (variant A) s moznostou vyuZitia plochy medzi ulicou
Myslenicka a VVDP Karpaty

Uzemie priemyselnych a vyrobnych prevadzok

Tazisko priemyselnych a vyrobnych prevadzok sa nachadza juzne od Zelezniénej
trate vramci UO &. 7 a&. 13. Ciastoéne su tieto plochy aj vUO & 12 medzi
Zelezninou tratou a Senkvickou cestou. Okrem tychto pléch sa plochy vyrobno-
obsluznych arealov podnikatel'skych aktivit nachadzaju vramci Uzemia mestskej
Casti Grinava (vid. vysSie). Rozvoj Uzemi vyrobno-obsluznych areélov,
podnikatelskych aktivit a skladov a Uzemi priemyselnej a stavebnej vyroby
a skladového hospodarstva je v tychto UO uvaZzované variantne. Variant A navrhuje
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rozvoj tychto ploch predovSetkym vo vychodnej Casti mesta v napojeni na

navrhované nové krizovatky ciest Senkvicka a ViniCianska s navrhovanym

obchvatom Statnej cesty 11/502. Variant B kladie doraz na rozvoj juzne od stc¢asnych

priemyselnych pléch v UO €. 7 a pozdlZ ViniCianskej cesty.

V urbanistickej koncepcii rozvoja priestoru uplatnit nasledovné zasady:

» zabezpedit organizaCne a technicky, aby pri rozvoji novych pléch vyrobno-
obsluznych areédlov, podnikatelskych aktivit a skladov a Gzemi priemyselnej
a stavebnej vyroby a skladového hospodarstva podfa variantov nakladné
automobily neprechédzali a nezatazovali obytné Gzemie mesta

* vytvorit cestné prepojenie pre nakladné automobily medzi Viniianskou cestou
a Drevarskou v predlZeni a napojeni na priemyselny aredl Grinavy (Glajovka, Za
drédhou) az po napojenie sa na Grobsku cestu

» vytvorit podla variantov rieSenia napojenie vnuatornych ciest priemyselnych
arealov na cesty pripjajuce novonavrhovany obchvat cesty 11/502 a mesto
Pezinok.

Uzemie UO €. 14, ¢é.15a ¢. 21

Uzemie UO &. 14, &. 15 a &. 21 lezia na severo-vychode zastavaného (izemia mesta
Pezinok pozdiZ Fajgalskej, Hasi¢skej a Suvorovovej ulice. Pri UO &. 14 a &. 15 ide
o Gzemie S$pecifického zaujmu — SOS policajného zboru a Specialny sud.
Rozvojovou plochou je UO €. 21, na ktorej sa popri existujuceho Gzemia PoZiarneho
Gtvaru navrhuje zmieSané Uzemie s prevahou zariadeni pre Sport a telovychovu.
UPN navrhuje tak isto upravit hranice UO &. 21 tak, aby zhrnoval na celt navrhovan(
funk&nu plochu zmieSaného Uzemia s prevahou zariadeni pre Sport a telovychovu

V urbanistickej koncepcii rozvoja priestoru uplatnit nasledovné zasady:

e wytvorit  suUstredend  vystavbu  Sportovych  zariadeni  celomestského
a nadmestského charakteru spolu so zariadeniami sprievodnych aktivit
(ubytovanie, stravovanie a pod.) v sulade s regulativmi uvedenymi v kapitole 2
tejto zavaznej Casti

Uzemie UO €. 8, €. 10 a €. 20

Uzemie UO &. 8, €. 10 a &. 20 tvori severni ¢ast Pezinka (UO &. 8, &. 10) a Grinavy
(UO ¢&. 20), ktoré v zasade predstavuju prirodné prostredie. UO & 8 a¢&. 20 su
v priamom dotyku s obcou Limbach, s ktorou v niektorych Castiach prerastaju do
,Spolo¢ného” zastavaného Uzemia (Turie brehy, ulica Poto¢né v Limbachu). Z vacsej
Casti su tieto UO tvorené lesnym masivom Malych Karpat. Na Uzemi UO ¢&. 8 sa
rozprestieraju charakteristické plochy vinohradov. V ramci tychto UO sa nachadzaju
aj vSetky rekreacné lokality Pezinka (vid. kapitolu 1.2 tejto zavéznej Casti).

V urbanistickej koncepcii rozvoja priestoru uplatnit nasledovné zasady:

e zachovat prirodny raz uzemia UO s dérazom na charakteristickt vinohradnicku
krajinu

» reSpektovat v3etky pravne predpisy, zasady a kritéria ochrany prirody a tvorby
USES

1.1.2. Zasady dopravno-urbanistické

V zadujme zlepSenia dopravnej situdcie v meste Pezinok sledovat pri rozvoji
dopravnej siete nasledovné zasady tvorby zakladnej dopravnej kostry mesta:

» koordinovat trasovanie Statnej cesty 11/502 a ll/503 priebezne s dopravnym
rieSenim v Uzemnom plane regiénu Bratislavského kraja
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e zabezpelit stabilizaciu dopravného skeletu vytvorenim hierarchickych
mestskych okruhov — vonkajSieho a vnutorného, definovanych nasledovne:
vonkajSi dopravny okruh predstavuju komunikdcie v uliciach od okruZznej
krizovatky (su€asnd Statna cesta 11/502) Bratislava — Jesenského — Moyzesova —
Kalin¢iakova — Senecka — Malackd cesta — Zumberska — Pansky chodnik —
Suvorovova — navrhovana okruzna krizovatka — Malokarpatskd — navrhovana
okruzna krizovatka — Fajgalskd cesta — navrhovanymi komunikaciami vo
variantoch A, B — Okruzn@; vnutorny dopravny okruh predstavuju komunikacie v
uliciach Jesenského (od krizovatky s Bernoldkovou) — Moyzesova — Kalin¢iakova
— Senecka (s¢asna Statna cesta 11/502) — Senkvicka cesta — variantne Trnavska
— Gen. Peknika (variant B) — variantne Saférikova (variant A) — Cajlanska — Na
bielenisku — navrhovana okruzna krizovatka — Malokarpatskd — navrhovana
okruznd krizovatke — Kukucinova — Bernoldkova

» z&kladny dopravny skelet doplnit sietou hlavnych obsluznych komunikacii vo
funkCnej triede C2 MO 8/50 a vedlajSich obsluznych komunikacii vo funkénej
triede C3 MO 8/50

o zabezpedit vybudovanim zéapadného okruhu (Suvorovova, Pansky chodnik,
Kutuzovova) pristup Kk existujacim a navrhovanym rozvojovym plocham
v severozapadnej ¢asti mesta (Rozalka sever, Pinelova nemocnica, ....)

e znizit dopravnu zataZzenost mestskej ¢asti Grinava vybudovanim pripdjac¢a na
obchvat Statnej cesty 11/502 v priestore krizovatky s LimabSskou cestou (variant
A), resp. v priestore potoka Saulak a kruhovej krizovatky pri obchodnom centre
na Myslenickej ulici (variant B)

» zabezpedit ukludnenie dopravy v juhovychodnej Casti mesta vybudovanim
nového peazneho uUseku Statnych ciest 11/503 a ll/502 medzi krizovatkou
Malacka a Seneckd pri Vinosadoch a novou krizovatkou na obchvate cesty
111502 so Senkvickou a zabezpegit tak bezkolizny prechod tranzitnej dopravy
prepajajucej dialnice D2 a D1 Gzemim mesta (variant A)

1.1.3. Zasady krajinno-kompozi ¢&né

Uzemie katastra mesta Pezinok je prirodne formované do postupného prechodu od
nizinnej polnohospodarsky obrabanej plochy cez Upatie Malych Karpat s vinohradmi
po lesny masiv Malych Karpéat, v ramci ktorého sa nachadzaju viaceré rekreacné
lokality a lyZiarsky priestor v lokalite Baba. Takyto krajinno-kompozi¢ny raz krajiny je
charakteristicky prakticky pre cely podhorsky pas od Ra¢e po Smolenice. Zakladnou
zasadou pre dalSi rozvoj v Uzemi je preto Ziaduce tento raz krajiny v maximalnej
miere zachovat.

V urbanistickej koncepcii rozvoja priestoru mesta Pezinok uplatnit zdsady:

e zabezpeclit zachovanie vinohradov v podhorskom péase Malych Karpat, ako
typicky charakteristicky prvok regionu

e zachovat a udrziavat esteticky vyznamné prvky a dominanty sidla, pévodny
charakter zastavby mestského centra, mestskych ¢asti Grinava a Cajla, prirodné
prvky zallenujuce stavby a celé sidlo do krajiny ako su plochy parkov, zelen
verejnych priestorov, ulicné stromoradia, linie sprievodnych porastov vodnych
tokov v krajine

» podporovat a ochrafovat vo volnej krajine nosné prvky estetickej kvality
a typického charakteru malokarpatskej vinohradnickej oblasti — vinice,
prirodzené lesné porasty, rozptylena krajinna zelefi v podobe menSich lesikov,
skupin stromov a krov na medziach, kameniciach a pozdiz polnych ciest, vodné
toky a plochy s brehovymi porastmi

e zabezpecCovat zachovanie a postupné zvySovanie kvality krajinného a sidelného
prostredia reSpektovanim a dotvaranim jestvujlicej a navrhovanej siete prvkov
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ekologickej stability Uzemia definovanej v Uzemnom plane (zvysit podiel
ekostabilizacnych prvkov v pofnohospodarskej krajine — dotvorit’ prvky kostry
USES - biocentra, biokoridory, interakéné prvky)

» zabezpeCovat postupnd zmenu spdsobu obhospodarovania vinohradnickych
pléch ohrozenych vodnou eréziou a postupnd zmenu vyuzZivania pod
ohrozenych veternou eréziou v sulade so zasadami starostlivosti o zloZky
Zivotného prostredia.

1.2. Regulativy priestorového usporiadania

Intenzita vyuZitia a priestorového usporiadania Uzemia mesta je v Uzemnom plane
mesta Pezinok regulovana stanovenim koeficientu zastavanosti a maximalnej vysky
zastavby.

Koeficient zastavanosti a maximéalna vy3ka zastavby su uréené s podrobnostou na
urbanisticky blok a vyjadruji maximéalne moZznosti vyuZitia pozemkov v tomto bloku.

V pripade spracovania Uuzemného planu zény je mozné koeficient zastavanosti
aplikovat na cely urbanisticky blok a spresnit podrobnejSimi regulativmi podla
parciel. V&zeny priemer koeficientov zastavanosti jednotlivych pozemkov
v urbanistickom bloku nesmie prekroCit maximalnu intenzitu vyuZitia urbanistického
bloku ako celku, pripadne jeho alikvotnej Casti, leZiacej v rieSenom GUzemi Gzemného
planu zony.

Koeficient zastavanosti a maximalna vySka zastavby suU stanovené pre Uzemia s
moZznostou vystavby v sui¢asnom a navrhovanom zastavanom Uzemi mesta, ktorymi
podla funkéného &lenenia su zastavatelné plochy.

Pre Uzemie pre rekreaciu v prirodnom prostredi a chatovych oséd, ktoré sa tyka
rekreacnych lokalit KuciSdorfsk& dolina, Stupy, Baba, Leitné, Sine¢né udolie,
Reisinger a Krkavec platia popri regulativoch urdujacich pripustné, obmedzujuce
alebo vylu€ujuce podmienky na vyuZitie jednotlivych ploch a intenzity ich vyuZitia,
ktoré su uvedené v kapitole 2. tejto zavaznej casti, nasledovné regulativy
priestorového usporiadania:

VSeobecné:

» zachovat charakter rekreacnej funkcie lokalit s charakterom strediska rekreécie
s individualnou chatovou a podfa okolnosti skupinovou rekreaciou (vyuZitie
byvalych podnikovych chat)

* neuvazovat s rozSirovanim pléch rekrea¢nych lokalit

* pri zvySovani polyfunkénosti jednotlivych lokalit vyuZivat existujuce plochy
a zariadenia s uplatnenim regulativov funkéného vyuZzitia (kapitola 2. tejto
zavaznej Casti) s preukazanim toho, Ze neprichadza k neprimeranému zhor3eniu
kvality okolitého prostredia a Zivotného a prirodného prostredia lokality

« wylagit novu vystavbu individualnych chét; pri existujucich individualnych chatach
obmedzit stavebnd c&innost na zakladné opravy audrzbu, ktoré sleduja
vylepSenie ich technického Standardu, estetického vzhladu nutnd opravu bez
dostavby existujucich objektov; pripadné zvySovanie UZitkovych ploch rieSit
individualne formou podkrovnych priestorov s maximalne jednym vyuZitelnym
podkrovnym podlazim bez zvySovania objemu existujicich objektov

* nepripustit neprimerané zasahy do prirodzenej konfiguracie terénu na tzemiach
rekreaCnych lokalit pri stavebnych dpravach, alebo pri inych povolenych
stavebnych ¢innostiach

* ponechat vodné toky v rekreacnych lokalithch v prirodzenom stave bez
regulaénych uprav
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» wyludit v rekreanych lokalitach zariadenia produkujuce akékolvek znecistenie
Zivotného prostredia lokality — hluk, emisie, pach, hmyz a pod.

e zabezpecit medziskladky tuhych komunélnych odpadov

* nepripustit vystavbu oploteni znehodnocujucich prirodzené prirodné prostredie;
pripadné oplotenia riesit' krajinarsko-sadovnickymi Gpravami

* budovanie technickej infrasStruktary (elektrické pripojky, vodovod, odvadzanie
odpadovych a splaskovych vod) rieSit’ podla danosti v jednotlivych lokalitach na
zéklade podrobnejSich planovacich dokumentacii

Podla jednotlivych lokalit:

Kuéisdorfska dolina — uvaZovat s dobudovanim vybavenosti vacsSich zariadeni
(byvalych podnikovych rekreacnych zariadeni), resp. dobudovanim a zvySenim ich
polyfunkénosti bez neprimeranych vplyvov na kvalitu okolitého prostredia. S dalSim
rozvojom individualnych chéat neuvazovat. Pri rekonStrukcii alebo prestavbe
existujacich chatovych objektov zachovat vymery zastavanych pléch. ZvySovanie
GzZitkovych pléch chéat rieSit predovSetkym formou podkrovnych priestorov
s maximélne jednym vyuZzitelnym podkrovnym podlazim.

Baba - stredisko rekreacie a cestovného ruchu oblastného vyznamu, prioritne
orientované na zimné aktivity, obmedzene pre celorocny Sport a turizmus. Ma
moznosti rozSirenia lyZiarskych terénov a dobudovania strediska, mimo rozvoja
individualnych chat. Pre zabezpedenie vhodného rozvoja, ktoré nesmie neprimerane
negativne ovplyvnit kvalitu Zivotného prostredia, je potrebné vypracovat spolo¢ny
Gzemny plan zony s obcou Pernek, v ktorom sa urlia regulativy priestorového
rozvoja celej rekreacnej lokality v zavislosti na kapacitdch potrebnej vybavenosti
technickou infrastruktdrou.

Stupy - dalSi rozvoj individualnych chat neuvazovat. Pri rekonStrukcii alebo
prestavbe existujucich chatovych objektov zachovat vymery zastavanych ploch.
ZvySovanie UZitkovych pléch chat rieSit predovSetkym formou podkrovnych
priestorov s maximalne jednym vyuZitelnym podkrovnym podlaZzim. ZvySovanie
polyfunkénosti lokality rieSit v ramci existujuceho vacSieho rekreacného objektu,
alebo v sucinnosti s rozvojom aktivit podporujucich rekreacné aktivity v navrhovanej
funk&nej zmene byvalého banského zariadenia leZiace juzne od lokality Stupy.

Leitné — neuvaZovat s dalSim rozvojom lokality. Vypracovat spoloény Uzemny plan
zény s obcou Limbach v zaujme néasledného vyrieSenia hranic oboch obci ako aj
funk&ného vyuZitia a mozZnosti zvySenia polyfunkcie lokality Leitné v spolupraci
s rozvojovymi zamermi na prifahlom Gzemi obce Limbach. V tzemnom plane zény
urcit’ regulativy priestorového a funkéného usporiadania vo vazbe na obytné tGzemia
obce Limbach.

Slneéné udolie - zvySenie polyfunkénosti lokality uvaZovat pri dobudovani
vybavenosti, resp. rekonStrukcii vacSich zariadeni (byvalych podnikovych
rekreaCnych zariadeni). S dalSim rozvojom individualnych chat neuvazovat. Pri
rekonstrukcii alebo prestavbe existujucich chatovych objektov zachovat vymery
zastavanych pléch. ZvySovanie UZitkovych pléch chét rieSit predovsetkym formou
podkrovnych priestorov s maximalne jednym vyuzitefnym podkrovnym podlazim.
Reisinger — s dalSim rozvojom individualnych chat neuvaZzovat. Pri rekonStrukcii
alebo prestavbe existujucich chatovych objektov zachovat vymery zastavanych
pléch. ZvySovanie Uzitkovych pléch chat rieSit predovSetkym formou podkrovnych
priestorov s maximalne jednym vyuZzitelnym podkrovnym podlazim.

Krkavec — Gzemie rekreacnej lokality nerozSirovat a neuvazovat s novou vystavbou
rekreacnych chat.
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1.2.1. Koeficient zastavanosti
Je pomer medzi plochou zastavanou budovami a plochou pozemku.

1.2.2. Maximalna vySka zastavby

Maximalna vy3Ska zastavby je vyjadrend maximalnym poctom nadzemnych podlaZzi,
resp. v metroch tam, kde sa neda urcit podlaziami.

Maximalnu vySku zastavby je mozné prekroCit o jedno ustupujuce podlazie, resp.
o vySku Sikmej strechy s maximalne jednym vyuzitefnym podkrovnym podlazim.
Maximalnu vy3ku zastavby je mozné prekroCit v urbanistickom bloku vymedzenom
pre umiestnenie vySkového akcentu. V tomto bloku je mozné prekro€it maximalnu
vySku o 3 nadzemné podlaZia, resp. o 50% od stanovenej maximalnej vySky, nie viac
v8ak ako o 3 nadzemné podlazia. Vhodnost rieSenia v takomto pripade je potrebné
preverit vypracovanim Uzemného planu zény, ktory stanovi regulativy maximalnej
vySky zastavby v danom Uzemi, resp. vypracovanim urbanistickej Studie, ktora
zdokladuje potencidlne pdsobenie stavby alebo sUboru stavieb na obraz mesta.
Posudenie pbsobenia zastavby je potrebné zdokladovat zakreslenim do
panoramatickych fotografii z charakteristickych pohfadov na mesto a z pristupovych
(prijazdovych) komunikacii pripadne dalSich pohfadov Specifickych pre konkrétnu
lokalitu a jej vplyv na obraz mesta.

Maximalna vy3Ska vyrobnych, priemyselnych, skladovych a pod budov je stanovena
vySkou v metroch.

Maximalnu vysku inZinierskych stavieb, pri ktorych nie je mozné stanovit vysSku v
nadzemnych podlaZiach (sila, stoziare, vysielace,...) je potrebné individualne posudit
vo vztahu k okolitej zastavbe a ich vplyvu na obraz mesta. Déraz je potrebné klast
na posudenie vhodnosti vystavby inZinierskych stavieb umiestnenych na vizualne
exponovanych miestach vo volnej krajine (vysielae mobilnych komunika¢nych sieti,
stoZiare vedeni elektrickej energie, reklamné plochy, a pod.).

1.2.3. Vymedzenie pojmov pre U ¢&ely uplatnenia navrhnutej regulacie

Plocha zastavana budovami

Za plochu zastavanu budovami sa povazuje pbdorysny priemet vSetkych c&asti
budovy nach&dzajucich sa nad droviiou upraveného terénu do vodorovnej roviny.
Uroven terénu je definovana plochou uréenou prienikom zékladne budovy a
priliehajuceho upraveného terénu. Do plochy zastavanej budovami sa nezapocitava
pddorysny priemet hromadnych garazi, ktoré nepresahuju Urover upraveného terénu
o viac ako 3 m a na ich streSnej konStrukcii je vytvoreny verejne pristupny priestor,
ani priemet spevnenych pléch.

Nadzemné podlazie

Za nadzemné podlaZzie sa povaZzuje kazdé podlazie, ktoré ma priemernd Uroven
podlahy maximalne 800 mm pod najnizSou aroviiou upraveného terénu
priliehajuceho k budove.

Pri réznych vyskovych Urovniach podlahy sa priemerna aroven podlahy urci vazenym
priemerom jednotlivych vySkovych drovni podlah celého podlaZia.

Ustupujuce podlaZie
Ustupujuce podlaZie je posledné podlaZie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako
50 % zastavanej plochy predchéadzajuceho (predposledného) podlazia.

AUREX, spol. s r.0. 227



Uzemny plan mesta Pezinok

koncept

Plocha zelene

Plochou zelene sa rozumie nespevnena plocha na arovni prilahlého upraveného
terénu, na rastlom teréne, nezasahujuca do plochy zastavanej stavbami, uréena
vyhradne na vysadbu rastlin (okrasnych, hospodarskych,...) dotvarajucich charakter
prostredia podla typu jeho funkéného vyuZitia..

Rastly terén

Rastlym terénom sa rozumie plocha, pod ktorou sa nenachadzaju stavebné
konStrukcie s vynimkou vedeni technickej infrastruktury.

1.3. Regulativy funk €ného vyuZzitia Gzemia

Spbsob funkéného vyuZitia Gzemia a charakter prostredia je v Gzemnom plane mesta
Pezinok regulovany v zastavanom Uzemi priradenim konkrétneho funkéného vyuzitia
pre jednotlivé urbanistické bloky. Regulacia funkéného vyuZzitia sa vztahuje na vSetky
pozemky v urbanistickom bloku. V ostatnom katastrdlnom Gzemi mesta Pezinok je
priradené funkéné vyuZzitie podfa jednotlivych krajinnych prvkoch.

Charakteristika funkénych pléch vratane ich pripustnych, obmedzujucich alebo
vylu€ujucich podmienok je uvedena v kapitole 2 tejto zavaznej Casti.

1.4. Zasady funk éného vyuzitia Uzemia

Funk&né vyuZzitie urbanistickych blokov je mozné iba v sulade so stanovenymi
regulativmi o pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujldcich podmienok na vyuZitie
jednotlivych pldéch a intenzity ich vyuzitia. Pri realizovani tychto regulativov v ramci
spracovavania Uzemnych planov zén, alebo Uzemnych konani je potrebné
uplatiiovat nasledovné poZiadavky a kritéria:

* navrhovany objekt/-ty musi/-ia z urbanisticko-architektonického pohladu
zohladriovat charakter okolitej zastavby aich architektonické stvarnenie
navrhovat tak, aby vznikali harmonické a kompaktné uzemné celky podfa typu
a polohy urbanistického bloku, ktoré budu zohladriovat danu lokalitu v meste

e pri umiestfhiovani stavieb chranit krajinny obraz mesta s ohfadom na prirodné a
kultarno-historické dominanty (Gzemie mestského centra, mestské Casti Cajla
a Grinava, krajinny charakter podhorskej vinohradnickej oblasti a pod.)

e priamy a nepriamy vplyv aktivit lokalizovanych v urbanistickych blokoch
obytného a obsluzného charakteru nesmie negativne ovplyvhovat susedné
parcely viac, nez stanovuju hygienické normy

« budovy a verejné priestory riesit v sulade s Vyhlaskou MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych
technickych poZiadavkdch na wvystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientécie

* majitelia a uzivatelia objektov su povinni na celom Uzemi mesta zaistit' potrebné
plochy statickej dopravy pre prevadzku zariadeni, vyplyvajace z ustanoveni STN
73 6110, na vlastnych pozemkoch alebo v objektoch, ak tomu nebrania
obmedzenia vyplyvajuce z osobitnych predpisov. V odévodnenych pripadoch, ak
nie je mozné tieto plochy situovat na pozemku alebo v objekte alebo stavebnym
napojenim nan, je mozné ich umiestnit aj mimo tohto pozemku prip. uvazovat s
inym vhodnym rieSenim. V povolovacom konani stavieb je v3ak nevyhnutné
preukazat moznost uspokojivého spésobu parkovania a odstavovania vozidiel
v kapacitne dostato€nom rozsahu.
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2. Uré€enie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu  €ujucich
podmienok na vyuZzitie jednotlivych pléch a intenzit a ich
vyuzitia

Funk&né vyuZitie jednotlivych urbanistickych blokov je usmernené podmiefiujucimi
regulativmi ur€ujucich vyznam funkcie, ktorych vyznam je nasledovny:

Dominantna funkcia vyjadruje funkéné vyuZzitie z hladiska navrhovaného rieSenia
optimalne vyuZzitie tzemia.

Vhodné funkcie vyjadruja funk&né vyuZitie, ktoré ma doplfujuci charakter k
dominantnej funkcii, kde dopinkovéa funkcia nesmie svojim charakterom a rozsahom
negativne ovplyviovat dominantnd funkciu. Doplnkova funkciu je mozné umiestnit
samostatne, alebo polyfunk&ne s dominantnou funkciou.

Podmiene éne vhodné funkcie vyjadruju funkéné vyuZitie, ktoré mozu byt
alternativou k vhodnému funk&nému vyuZitiu, kedZe nie je predpoklad ich
negativneho vplyvu na prostredie.

Nepripustné funkcie predstavuja funk&né vyuzitie, ktoré by mohlo nevhodne
pbsobit na prostredie a preto je ich umiestnenie v danom GUzemi zak&dzané.

| OU-RD Obytné Gizemie — rodinné domy

Z&kladna charakteristika:
Uzemie slGziace pre byvanie v rodinnych domoch.

V stabilizovanych Gzemiach, ktoré predovSetkym charakterizuju vinarsky charakter
mesta, je nutné prihliadat na jestvujaci charakter prostredia a pripadna nova
vystavba v prielukdch, alebo dostavba, rekonStrukcia a revitalizacia existujicej
zastavby musi plne reSpektovat okolitl zastavbu a charakter existujuceho obytného
suboru.

Dominantna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch v rdmci starSej, novsej zastavby aj v navrhu
* sukromna zelef v ramci pozemku

Vhodné funkcie:

* rodinné domy s integrovanymi zariadeniami podnikatelskych aktivit a sluzieb
s maximalnym podielom 40% podlaznej plochy nenariSajuce pokojné prostredie
pre byvanie bez poZiadaviek na prostredie zatazZujlce tovaroveé vstupy a vystupy
z ich ¢innosti (advokatske kancelarie, ateliéry, konzultacné kancelérie a pod.)

e zakladna obcianska vybavenost sluZiaca pre obsluhu prifahlého Uzemia —
zariadenia obchodu, sluZieb, zdravotnictva bez poZiadaviek na prostredie
zataZujuce tovarové vstupy a vystupy zich c&innosti, v samostatne stojacich
zariadeniach vrozsahu aforme zohlfadiujlcej okolitd zastavbu rodinnych
domov, alebo integrovand do rodinnych domov s maximalnym podielom 40%
podlaznej plochy objektu

» plochy upravenej verejnej zelene (parcik, liniova zelen)
* malé ihrisk4, najma detské pre byvajucich obyvatelov

e prislusnd komunika¢na siet — peSie, cyklistické a uCelové komunikacie s
premavkou motorovych vozidiel

* nevyhnutné plochy technickej vybavenosti a dopravy
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Podmiene éne vhodné funkcie:

zariadenia dalSej obcianskej vybavenosti zvySujuce polyfunkénost Gzemia
s cieflom uspokojit’ potreby presahujlice potreby byvajucich obyvatelov, ale len
v menSom rozsahu aforme zohladriujlcej okoliti zastavbu rodinnych domov
(menSie zariadenia ubytovacie, stravovacie, administrativy, telovychovy a Sportu
— nenaro¢né na plochu, drobné podnikatelské ¢innosti bez negativnych vplyvov
na obytné prostredie, nevyrobné sluzby) s dbérazom na minimalizaciu
negativnych vplyvov na obytné prostredie

Nepripustné funkcie:

funkéné vyuzitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo
vplyvmi na okolie neprimerane zniZzuje kvalitu okolitého obytného prostredia
najma: zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, zariadenia
stavebnej vyroby, velkosklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu,
nakupné centrd, zariadenia obcianskej vybavenosti celomestského
a regionalneho vyznamu, zariadenia pre Sport arekreaciu celomestského
aregionalneho vyznamu, zariadenia nadradenych systémov dopravnej a
technickej infraStruktary, Cerpacie stanice pohonnych hmét, zariadenia
odpadového hospodarstva (zberné dvory, zberne druhotnych surovin),
Specifické zariadenia dopravy, zariadenia energetiky lokalneho vyznamu bez
negativnych dopadov na okolité prostredie (fotovoltaicka elektraren, paroplynovy
cyklus, mala vodna elektraren,...), zariadenia nadradenych systémov energetiky,
zariadenia pohrebnictva (cintoriny, urnové hgje, krematoria) a pod.

byvanie vo viacpodlaznych domoch
vystavba vacsich polyfunkénych objektov s funkciou byvania a vybavenosti

vSetky druhy c&innosti, ktoré negativne vplyvaju na kvalitu byvania vratane
malych vyrobnych a opravarenskych prevadzok ako napr. autoservisy,
klampiarske prevadzky, lakovne, stolarstva, Cerpacie stanice pohonnych hmot s
autoservismi a opravovhami a pod., ako aj chovatelské aktivity spésobujlce
zapach, hluk, mnoZenie hmyzu, hlodavcov, neprimerané mnozstvo ZivociSneho
odpadu a pod.

Dopl Aiujuce ustanovenia:

Parkovanie byvajucich obyvatelov, uzivatelov a navstevnikov obytnych domov, ako
aj pripadne ostatnych zariadeni na funkénej ploche musia byt rieSené na pozemkoch
ich uzivateflov, €i prevadzkovatelov.

OU-zRD Obytné Uzemie — zmieSana nizkopodlazna zastavba s prevahou
rodinnych domov

Zakladna charakteristika:

ZmieSané Uzemie slUZiace pre byvanie v nizkopodlaznych obytnych domoch
s prevahou byvania v rodinnych domoch.

Dominantné funkcia:

byvanie v rodinnych domoch
sukromnd zelef v ramci pozemku
byvanie v nizkopodlaznych bytovych domoch

Vhodné funkcie:

rodinné alebo bytové domy s integrovanymi zariadeniami podnikatelskych aktivit
a sluzieb s maximalnym podielom 40% podlaznej plochy, nenari3ajuce pokojné
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prostredie pre byvanie bez poZiadaviek na prostredie zataZujluce tovarové
vstupy a vystupy z ich ¢innosti

e zakladna obcianska vybavenost sluZiaca pre obsluhu prifahlého Uzemia —
zariadenia obchodu, sluZieb, zdravotnictva bez poZiadaviek na prostredie
zatazujuce tovarové vstupy a vystupy zich c&innosti, v samostatne stojacich
zariadeniach alebo integrovand do rodinnych alebo bytovych domov
s maximalnym podielom 40% podlaZnej plochy objektu

» plochy upravenej verejnej zelene (parcik, liniova zelen)

» malé ihriska, najma detské pre byvajucich obyvatelov

* prislusna komunikacna siet — peSie, cyklistické a ucCelové komunikacie s
premavkou motorovych vozidiel

* nevyhnutné plochy technickej vybavenosti a dopravy

Podmiene éne vhodné funkcie:

» zariadenia vy3Sej obcianskej vybavenosti zvySujace polyfunkénost Uzemia s
cielom uspokojit’ potreby obyvatelov presahujucej potreby byvajiacich, s dérazom
na minimalizaciu negativnych vplyvov na obytné prostredie, (v primeranom
rozsahu a Strukture, zohladnujlce priestorové suvislosti na okolitl zastavbu)

 menSie prevadzky nevyrobnych a vyrobnych sluzieb (vhodnych do obytného
prostredia)

Nepripustné funkcie:

+ funk&né vyuZitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo
vplyvmi na okolie neprimerane zniZuje kvalitu okolitého obytného prostredia
najmé: zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, zariadenia
stavebnej vyroby, velkosklady s vysokymi narokmi na dopravni obsluhu,
nakupné centra, zariadenia obcianskej vybavenosti celomestského a
regionalneho vyznamu, zariadenia pre Sport arekreaciu celomestského a
regionalneho vyznamu, zariadenia nadradenych systémov dopravnej a
technickej infraStruktary, Cerpacie stanice pohonnych hmot, zariadenia
odpadového hospodarstva (zberné dvory, zberne druhotnych surovin),
Specifické zariadenia dopravy, zariadenia energetiky lokalneho vyznamu bez
negativnych dopadov na okolité prostredie (fotovoltaick& elektraren, paroplynovy
cyklus, mala vodna elektraren,...), zariadenia nadradenych systémov energetiky,
zariadenia pohrebnictva (cintoriny, urnové hgje, krematoria) a pod.

» v8etky druhy cinnosti, ktoré negativne vplyvaja na kvalitu byvania vratane
malych vyrobnych a opravarenskych prevadzok ako napr. autoservisy,
klampiarske prevadzky, lakovne, stolarstva, Cerpacie stanice pohonnych hmot s
autoservismi a opravoviiami a pod., ako aj chovatelské aktivity spésobujuce
zapach, hluk, mnoZenie hmyzu, hlodavcov, neprimerané mnozstvo ZivociSneho
odpadu a pod.

Dopl fiujace ustanovenia:

Parkovanie byvajucich obyvatefov, uZivatefov a navstevnikov vybavenosti a sluzieb,
ako aj pripadnych zariadeni vyroby a vyrobnych sluZieb, resp. ostatnych zariadeni na
funkénej ploche musia byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.

OU-RDp Obytné Uzemie - nadStandardné rodinné domy v prirodnom
prostredi

Zakladnéa charakteristika:

Uzemie sliziace vyluéne pre byvanie v rodinnych domoch s priamou vézbou na
prirodnu zelef a okrasné zahrady. Zastavba je najma nadStandardnymi izolovanymi
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rodinnymi domami a rezidenciami. Ide o Uzemia s vysokym podielom pléch zelene,
ako aj o novo navrhované plochy situované na okraji zastavaného Uzemia s Uzkou
vazbou na kompaktné plochy vysokej zelene.

Dominantna funkcia:

* byvanie vyluéne v rodinnych domoch s priamou vazbou na okolité prirodné
prostredie s okrasnou zahradou, sadom a pod.

Vhodné funkcie:

* byvanie v rodinnych domoch a rezidenciach

* nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia

»  prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikéacie

» parkovo upravena liniova a plosna zelen, Sportové plochy, ihriska pre potreby
byvajucich obyvatelov

Podmiene éne vhodné funkcie:

* rodinné domy s integrovanymi zariadeniami podnikatelskych aktivit a sluzieb
(kancelarie, ateliéry a pod.) s maximalnym podielom 40% podlaznej plochy,
nenaruSajuce pokojné prostredie pre byvanie bez poZiadaviek na prostredie
zatazujuce tovarové vstupy a vystupy z ich ¢innosti a bez neimernej navstevy
klientov integrovanych zariadeni

Nepripustné funkcie:
» vSetky ostatné funkcie

| OU-zBD Obytné Uzemie — zmieSana zastavba s prevahou bytovych domov

Zakladna charakteristika:

Uzemie sliZiace na byvanie charakteristické viacpodlaznou zéastavbou, a to
v bytovych (vacSinou nizkopodlaznych) a rodinnych domoch, s moZnostou
umiestnenia vybavenosti s vyznamom aj nad rdmec daného Uzemia a vyznamnym
podielom poloverejného prostredia s vysokym podielom zelene a pléch pre Sport a
rekredciu byvajucich obyvatelov.

Dominantna funkcia:

 byvanie v obytnych budovach s prevahou bytovych domov doplnkovo
v rodinnych domoch

Vhodné funkcie:

Funkéné vyuZitie vhodne dopifajlice prevladajlci charakter prostredia zariadeniami
zvysujacimi jeho polyfunkénost bez neprimeranych vplyvov na kvalitu obytného
prostredia s maximalnym podielom 40% podlaznej plochy. Ide najma o:

« zariadenia obchodu, verejného stravovania, nevyrobnych sluzieb, pripadne
mensSie zariadenia vyroby nerusiace obytné prostredie

»  zariadenia cirkevné, kultarne, socialne, zdravotné, Sportové a Skolské

* malé ubytovacie zariadenia — penziény, malé hotely

» malé ihrisk& pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov Gzemia

» odstavné miesta a garaZze sluziace primarnej potrebe funkéného vyuZzitia
* nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia

» prislusné peSie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok
MHD

e parkovo upravena liniova a plo3na zelen
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Podmiene éne vhodné funkcie:
» obchodné a kancelarske budovy
* menSie zariadenia vyroby nerusiace obytné prostredie

Nepripustné funkcie:

+ funk&né vyuZitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo
vplyvmi na okolie neprimerane zniZuje kvalitu okolitého obytného prostredia
najmé: zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, zariadenia
stavebnej vyroby, velkosklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu,
nakupné centra, zariadenia obcianskej vybavenosti celomestského a
regionalneho vyznamu, zariadenia pre Sport arekreaciu celomestského a
regionalneho vyznamu, zariadenia nadradenych systémov dopravnej a
technickej infraStruktary, Cerpacie stanice pohonnych hmot, zariadenia
odpadového hospodarstva (zberné dvory, zberne druhotnych surovin),
Specifické zariadenia dopravy, zariadenia energetiky lokalneho vyznamu bez
negativnych dopadov na okolité prostredie (napr. fotovoltaicka elektraren
a pod.), zariadenia nadradenych systémov energetiky, zariadenia pohrebnictva
(cintoriny, urnové haje, krematdérid) a pod.

e ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, ako aj zariadenia
dopravy ako hlavné stavby

» vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
zapachom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov na ucely byvania

Dopl fiujace ustanovenia:

Parkovanie byvajacich obyvateflov, uZivatefov a navstevnikov vybavenosti a sluzieb,
ako aj pripadnych zariadeni vyroby a vyrobnych sluZieb, resp. ostatnych zariadeni na
funk&nej ploche, musia byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.

Maximalny podiel funkénych pléch nebytového charakteru nesmie prekrocit 40%
podlaznej plochy. V pripade polyfunkéného objektu to plati aj pre tento objekt.

OU-BD Obytné Gzemie — bytové domy

Zakladnéa charakteristika:

Uzemie sliziace vyluéne na byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch,
s moznostou umiestnenia vybavenosti s vyznamom aj nad rdmec daného Uzemia
a vyznamnym podielom poloverejného prostredia s podielom zelene a pléch pre
Sport a rekreaciu byvajacich obyvatelov.

Dominantna funkcia:
*  byvanie v bytovych domoch nad 3 NP

Vhodné funkcie:

e zakladna obcianska vybavenost viazana na obytné Uzemie (obchodnd, Skolska,
kultrna, Sportova vo vnutroblokovom priestore slGziaca obyvatelom,
zdravotnicka, sociélna, obsluzna, administrativno-spravna, technicka a pod.)

* verejna zelen (park, parcik), vnutroblokova obytna zelen

 poZadovand dynamickad a statickd doprava — peSie, cyklistické a ucelové
komunikacie s premavkou motorovych vozidiel, odstavné miesta a hromadné
garaze sluziace potrebe funkéného vyuZitia, zariadenia mestskej hromadnej
dopravy (MHD)

e zariadenia verejného stravovania a neruSiacich sluzieb pre obyvatefov Uzemia
najma v parteri obytnych budov
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» parkovo upravena liniova a plo3na zelen

Podmiene éne vhodné funkcie:

e vyuzitie podkrovnych priestorov na obytné Uc€ely, pripadne na drobnu
podnikatelskd ¢innost najma administrativneho charakteru nemajdcu negativny
vplyv na byvanie obytného domu (advokéatske kancelérie, ateliéry, konzultatné
kancelarie a pod.)

« v novych lokalitdch v imernej miere vy33ia obgianska vybavenost (skér pozdiz
frekventovanejSich komunikacii)

» kostoly a modlitebne, kultarne, socialne, zdravotnicke, Sportové zariadenia pre
SirSi okruh uzivatelov

Nepripustné funkcie:

» funkéné vyuZitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo
vplyvmi na okolie neprimerane zniZzuje kvalitu okolitého obytného prostredia
najma: zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, zariadenia
stavebnej vyroby, velkosklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu,
nadkupné centra, zariadenia obcianskej vybavenosti celomestského a
regionalneho vyznamu, zariadenia pre Sport arekreaciu celomestského a
regionalneho vyznamu, =zariadenia nadradenych systémov dopravnej a
technickej infraStruktiry, Cerpacie stanice pohonnych hmét, zariadenia
odpadového hospodarstva (zberné dvory, zberne druhotnych surovin),
Specifické zariadenia dopravy, zariadenia energetiky lokalneho vyznamu bez
negativnych dopadov na okolité prostredie (napr. fotovoltaickd elektrarer
a pod.), zariadenia nadradenych systémov energetiky, zariadenia pohrebnictva
(cintoriny, urnové hje, krematorid) a pod.

e ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, ako aj zariadenia
dopravy ako hlavné stavby

» vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
zapachom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov na ucely byvania

Dopl fiujuce ustanovenia:

Parkovanie byvajucich obyvatefov, uZivatefov a navstevnikov vybavenosti a sluzieb,
ako aj pripadnych zariadeni vyroby a vyrobnych sluzieb, resp. ostatnych zariadeni na
funkénej ploche musia byt rieSené v prisluSnych objektoch alebo na pozemkoch ich
prevadzkovatelov.

Maximalny podiel funkénych pléch nebytového charakteru nesmie prekrocit 40%
podlaZznej plochy. V pripade polyfunkéného objektu to plati aj pre tento objekt.

MC ZmieSané Uzemie mestského centra

Zakladna charakteristika:

Funk&né vyuZitie formujuce typické prostredie mestského centra charakteristické
prevazne polyfunkénym parterom objektov orientovanych do verejného priestoru ulic
a nadmesti, ktoré s vymedzené prevazne kompaktnou zastavbou.

Polyfunk&éné uzemie tvorené monofunkénymi a polyfunk&nymi objektmi, ktoré tvoria v
existujucej zastavbe ulicné bloky. Predstavuje jadrové GOzemie mesta s
najintenzivnejSim vyuZitim pléch a najvy$Sou mierou polyfunkénosti, Uzemnej aj
objektovej. V zdsade ide o Uzemie vymedzené stredovekymi mestskymi hradbami
mesta Pezinok.
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Dominantna funkcia:

zariadenia obsluznej sféry nadmestského a mestského vyznamu prevazne
komer&ného charakteru, so zodpovedajucim exteriérovym zazemim (parkovanie,
garézovanie, zasobovanie)

obchodné, kancelarske a spravne budovy

zariadenie maloobchodu, sluzieb, verejného stravovania, zabavné a kultlrne
zariadenia

obytné a administrativne budovy s polyfunkénym parterom, zariadenia
prechodného ubytovania

polyfunkéné objekty mestského typu s byvanim najmé vo vysSich nadzemnych
podlaZziach a podkroviach

Vhodné funkcie:

vySSia obcCianska vybavenost (kultirne, spoloCenské, ubytovacie, stravovacie,
maloobchodné, administrativne, kancelarske obsluzné zariadenia)

Uumerné zastupenie bytov v polyfunk&nych alebo v existujucich obytnych domoch
verejna zelen (parky, parciky), verejné priestranstva, liniova zelen

obsluzn& a peSia komunika¢na siet a zastavky MHD

nevyhnutné plochy technického vybavenia

odstavné miesta

Podmiene éne vhodné funkcie:

plochy a objekty statickej dopravy, hromadné garadZe integrované do okolitej
zastavby

zariadenia Skolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti

rodinné domy v existujdcej zastavbe vhodne zac¢lenené do okolitého prostredia,
bytové domy v existujicej zastavbe vhodne zaélenené do okolitého prostredia,
sluZzobné byty v objektoch obc&ianskej vybavenosti

prevadzky nevyrobnych a vyrobnych sluzieb bez neprimeranych negativnych
dopadov na okolie

zariadenia pre Sport a rekreaciu vhodne zaclenené do okolitej zastavby
zariadenia technickej infrastruktury slGziace pre obsluhu Uzemia
plochy upravenej zelene

Nepripustné funkcie:

funkcie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo vplyvmi na
okolie negativne vplyva na kvalitu prostredia mestského centra (estetickd,
environmentalnu, kompozi¢nu ap.)

vystavba velkohmotnych zariadeni obcianskej vybavenosti naruSajuca
urbanisticky a architektonicky charakter zastavby mestského centra

sklady, velkoobchod, dopravné zariadenia (velkoploSné parkoviskd) a vyrobné
¢innosti, ktoré negativnymi vplyvmi priamo ¢i nepriamo zasahuju obytné objekty
alebo objekty a priestory vyuZivané verejnostou

rodinné a bytové domy (mimo objektov existujucej zastavby) nari3ajuce
charakter okolitej zastavby

zariadenia priemyselnej a polnhohospodarskej vyroby, zariadenia stavebnej
vyroby, vyrobnych sluzieb, velkoskladov, sklady s vysokymi narokmi na
dopravnu obsluhu
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e zariadenia obcianskej vybavenosti regionalneho vyznamu s vysokymi narokmi
na dopravnd obsluhu anegativnym vplyvom na kvalitu prostredia
(velkoobchodné zariadenia, hypermarkety (bigbox))

e zariadenia pre Sport a rekreéciu regiondlneho vyznamu naruSajuce charakter
okolitej zastavby

» zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej infrastruktury, ¢erpacie
stanice pohonnych hmét, zariadenia energetiky lokalneho vyznamu, zariadenia
nadradenych systémov energetiky

» arealové zariadenia obcianskej vybavenosti a arealové Sportové zariadenia

Dopl Aiujuce ustanovenia:

e« priamy a nepriamy vplyv prevadzkovanych sluZzieb nesmie negativne
ovplyvhovat susedné parcely viac, neZz stanovuju hygienické normy pre obytnu
zastavbu

e parkovanie vozidiel uzivatefov musi byt rieSené predovietkym na pozemkoch
prevadzkovatelov sluZieb, alebo na vyhradenych verejnych odstavnych plochach

e pri vystavbe novych budov a zariadeni na Uzemi mestského centra musia byt
potrebné parkovacie a odstavné statia (v kapacitdch podfa STN 736110) pre
osobné vozidla rieSené vramci novo navrhovanych objektov, alebo na ich
pozemkoch, ak tomu nebrania obmedzenia vyplyvajice z osobitnych predpisov.
V odbvodnenych pripadoch, ak nie je mozné tieto plochy situovat v objekte
alebo stavebnym napojenim nan, je mozné ich umiestnit’ aj mimo tohto pozemku
prip. uvazovat s inym vhodnym rieSenim. V povofovacom konani stavieb je
nevyhnutné preukazat moznost  uspokojivého spbsobu  parkovania
a odstavovania vozidiel v kapacitne dostato€nom rozsahu

zOVB ZmieSané Uzemie s prevahou obc&ianskej vybavenosti a byvania

Zakladnéa charakteristika:

Polyfunkéné Uzemie charakteristické pre verejné prostredie s koncentraciou
zariadeni obcianskej vybavenosti celomestského a regionalneho vyznamu,
vytvarajuce predpoklady pre uspokojovanie Sirokej Skaly potrieb obyvatefov
a navstevnikov mesta. Uzemie so zariadeniami komeréného aj nekomeréného
charakteru, zariadeniami areélového typu aj solitérovych stavieb obcianskej
vybavenosti s byvanim ako doplnkovou funkciou.

Dominantna funkcia:

» zariadenia obcianskej vybavenosti v3etkych druhov

*  byvanie v polyfunkénych bytovych domoch (byvanie a ob¢ianska vybavenost)
Vhodné funkcie:

e sprava a administrativa

»  zariadenia obchodu celomestského i regionalneho vyznamu

e zariadenia sluZieb, verejného stravovania a prechodného ubytovania, hotely
vSetkych kategorii, kongresové centra

e zariadenia zdravotnictva, socialnej starostlivosti, doSkolovacie zariadenia
e  zariadenia zabavy a kultary

» zariadenia bez negativnych dopadov na okolie nevyrobnych sluzieb, vyrobnych
a opravarenskych sluzieb

» cirkevné zariadenia
e  zariadenia vedy a vyskumu
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*  byvanie v bytovych domoch vhodne zaclenené do okolitého prostredia

* obsluzné komunikacie, zariadenia verejnej dopravy bez neprimeranych
negativnych dopadov na okolie, plochy a objekty statickej dopravy, hromadné
garadZze vhodne zaclenené do okolitej zastavby, Specifické zariadenia dopravy
lokalneho vyznamu (napr. heliport ...) — podmienené preverenim podrobnejSou
dokumentéciou

»  zariadenia technickej infraStruktary sliZiace pre obsluhu Gzemia
*  plochy upravenej zelene

Podmiene éne vhodné funkcie:

* rodinné domy s integrovanymi zariadeniami obcianskej vybavenosti vhodne
zacClenené do okolitého prostredia

» Sportove zariadenia nadmestského vyznamu

»  zariadenia drobnej vyroby bez neprimeranych negativnych dopadov na okolie

» Cerpacie stanice pohonnych hmot ako sucast objektov a arealov obcianskej
vybavenosti bez sprievodnych prevadzok

Nepripustné funkcie:

e zakladné a stredné Skoly

» velké Sportové zariadenia arealového typu

» zariadenia priemyselnej a pofnohospodérskej vyroby, skladovania a distriblcie

e zariadenia stavebnej vyroby a vyroby stavebnych hmot

* vyrobné sluzby s ruSivymi Gu¢inkami na Zivotné prostredie

» zariadenia odpadového hospodarstva (napr. zberné dvory, zberne druhotnych
surovin, ...)

» zariadenia energetiky lokalneho vyznamu bez negativhych dopadov na okolité
prostredie (fotovoltaickd elektraren, paroplynovy cyklus, mald vodna elektraren,

)

e zariadenia nadradenych systémov energetiky
»  zariadenia pohrebnictva (cintoriny, urnové hgje, krematorid)

Dopl Aujuce ustanovenia:

Parkovanie uzivatelov a navstevnikov zariadeni obclianskej vybavenosti, pripadne
obytnych domov, musia byt rieSené na pozemkoch ich uZivatelov, gi
prevadzkovatelov, resp. na spolo¢nych parkovacich plochach v ramci urbanistického
bloku.

| ov Uzemie obgianskej vybavenosti

Je prevazne tvorené nasledovnymi typmi mestskych blokov, ktoré sa v grafickej Casti
Gzemného planu osobitne vyznacené

ov Uzemie obcianskej vybavenosti

OV-S  U(zemie obgianskej vybavenosti — $koly

OV-ZZ zemie obcianskej vybavenosti — zdravotnicke zariadenie
OV-ST Gzemie obcianskej vybavenosti — Sport a telovychova

Zakladnéa charakteristika:

Uzemie mestského bloku slizi na umiestriovanie zariadeni ob&ianskej vybavenosti
najma arealového typu Skolskych, socialnych, zdravotnickych zariadeni, kultdrnych,
spravhych a cirkevnych  zariadeni, nakupnych centier, supermarketov
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a hypermarketov a dalSich zariadeni verejnoprospesnych a nevyhnutnych cinnosti
ostatnych druhov obcianskej vybavenosti vytvarajuce predpoklady pre uspokojovanie
Sirokej Skaly potrieb obyvatelov i navstevnikov mesta.

Dominantna funkcia:

» zariadenia prislusného druhu obcianskej vybavenosti (Skolstva a vychovy,
kultary, zdravotnictva, socidlnej starostlivosti, maloobchodu, ubytovania,
stravovania, nevyrobnych sluZzieb, spravy a administrativy, cirkvi, vedy a
vyskumu, telovychovy a Sportu, Specifické zariadenia OV)

Vhodné funkcie:

» sluZobné byty v objektoch obcianskej vybavenosti

«  zariadenia vyrobnych sluZieb bez neprimeranych negativnych dopadov na okolie

* odstavné miesta a garaZze sluziace potrebe funkéného vyuZzitia

* nevyhnutné plochy technického vybavenia

» prislusné pesie, cyklistické, motorové komunikécie, trasy a zastavky MHD

e parkovo upravena liniova a plo3na zelen

» prevadzky vyrobnych a opravarenskych sluzieb bez neprimeranych negativnych
dopadov na okolie

Podmiene éne vhodné funkcie:

e obytné domy (predovsetkym polyfunkéné bytové domy) vhodne zaclenené do
okolitého prostredia, rodinné domy v existujlcej zastavbe

* nerusivé prevadzky drobnej vyroby

» Cerpacie stanice pohonnych hmét mestského typu, ako sucast parkovisk a
garazi

Nepripustné funkcie:

o funkéné vyuZitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo
vplyvmi na okolie neprimerane znizuje kvalitu prostredia, priamo alebo nepriamo
obmedzuje vyuZitie susednych pozemkov pre ich funk&né vyuZzitie

» zariadenia priemyselnej a polnohospodéarskej vyroby, zariadenia stavebnej
vyroby, velkosklady s vysokymi ndrokmi na dopravnu obsluhu

» zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej infraStruktdry
e zariadenia odpadového hospodarstva (zberné dvory, zberne druhotnych surovin)

e zariadenia nadradenych systémov energetiky, zariadenia energetiky lokalneho
vyznamu bez negativnych dopadov na okolité prostredie (fotovoltaicka
elektraren, paroplynovy cyklus, maléa vodna elektraren, ...)

e ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, ako aj zariadenia
dopravy ako hlavné stavby.

Dopl fiujace ustanovenia:

VSetky druhy zariadeni obcianskej vybavenosti musia mat odstavné a parkovacie
plochy pre osobné motorové vozidla s poZzadovanou kapacitou umiestnené v ramci
vlastného objektu, alebo na vlasthom pozemku zariadenia, ak tomu nebrénia
obmedzenia vyplyvajuce z osobitnych predpisov. V odévodnenych pripadoch ak nie
je mozné tieto plochy situovat v objekte alebo stavebnym napojenim nan, je mozné
ich umiestnit aj mimo tohto pozemku pripadne uvazovat s inym vhodnym rieSenim. V
povofovacom konani stavieb je nevyhnutné preukazat moZznost uspokojivého
spOsobu parkovania a odstavovania vozidiel v kapacitne dostato€nom rozsahu.
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USz  Uzemie Specifického zaujmu (izemie osobitného uréenia)

Zakladna charakteristika:

Predstavuju plochy osobitného urenia pre ochranné a bezpecnostné zariadenia
Statu.

Vyhradna funkcia:

e zariadenia vybavenosti vojenského charakteru, civilnej ochrany, Specialneho
sudnictva, hasi¢skych a zachrannych atvarov

Vhodné funkcie:

* sluZzobné byty

* odstavné miesta a garaZze sluziace potrebe funkéného vyuZzitia
* nevyhnutné plochy technického vybavenia

» prislusné pesie, cyklistické, motorové komunikacie

» parkovo upravena liniova a plo3na zelen

Podmiene éne vhodné funkcie:

e zariadenia prechodného ubytovania

zSROV Zmiesané Gzemie s prevahou zariadeni pre Sport a rekreaciu a OV

Zakladnéa charakteristika:

Polyfunkéné plochy formujlce typicky charakter prostredia s niZzSou intenzitou
vyuZzitia izemia v nadvaznosti na zastavané Uzemie s prevahou prirodnych prvkov,
sliziace pre rozvoj arealov a zariadeni rekrealnej a zotavovaco-oddychovej
vybavenosti miestneho, mestského a nadmestského vyznamu vytvarajlce
predpoklady pre uspokojovanie Sirokej 3Skaly Sportovo-rekreaénych potrieb
obyvatelov i navstevnikov mesta.

Dominantna funkcia:

e zariadenia velkoplo3ného a arealového charakteru, ktoré sa tvorené prevazne
otvorenymi zariadeniami rekredcie, zotavenia a oddychu (Sportoviskami,
ihriskami, kapaliskami), priCom pri ndvrhu umiestiiovania zariadeni je potrebné
zohladriovat' okolité prirodné prostredie a v maximalnej moznej miere zachovat
jeho charakter

» zariadenia pre Sport a rekreaciu

» plochy 3pecifickych Sportovych zariadeni (jazdecké, motoristické a pod.
zariadenia arealového typu)

Vhodné funkcie:

» zariadenia verejného stravovania a prechodného ubytovania (bistra, kaviarne,
vinarne, reStauracie a pod., hotely, motely, turistické ubytovne a ostatné
ubytovacie zariadenia)

e zariadenia obchodu a sluzieb - dominantne integrované do Sportovo-
rekrea¢nych komplexov

» obsluzné komunikacie, plochy a objekty statickej dopravy, hromadné garaze
vhodne zaclenené do okolitej zastavby

»  zariadenia technickej infraStruktury sliZiace pre obsluhu Uzemia
* plochy upravenej zelene
* rekreacno-zotavovacie plochy — pobytove luky
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Podmiene éne vhodné funkcie:

» 3pecifické zariadenia dopravy lokalneho vyznamu (napr. heliport, ...) -
podmienené preverenim podrobnejSou dokumentéciou

* byvanie ako su&ast obsluzno-vybavenostnych zariadeni, celkova kapacita max.
5% celkovej podlaznej plochy tychto zariadeni

e kultdrne a zdravotnicke zariadenia sliZiace primarne obsluhe Uzemia primarnej
funkcie

Nepripustné funkcie:

» funkéné vyuZitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo
vplyvmi na okolie (hluk, prach, exhalaty,...) narGSa charakter prostredia a
neprimerane limituje moZznosti vyuzitia prifahlych pozemkov pre lokalizaciu
zariadeni Sportu a rekreacie

* rodinné domy, bytové domy

» zariadenia obcianskej vybavenosti nesliZiace primarnej funkcii, s vysokymi
narokmi na dopravnu obsluhu a negativnym vplyvom na kvalitu prostredia (napr.
velkoobchodné zariadenia, hypermarkety (bigbox))

» zariadenia priemyselnej a pofnohospodérskej vyroby, stavebnictva, sklady

» zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej infrastruktury, ¢erpacie
stanice pohonnych hmot

» zariadenia odpadového hospodarstva (napr. zberné dvory, zberne druhotnych
surovin)

» zariadenia energetiky lokalneho vyznamu bez negativnych dopadov na okolité
prostredie (fotovoltaickd elektraren, paroplynovy cyklus, mala vodna
elektraren,...), zariadenia nadradenych systémov energetiky

»  zariadenia pohrebnictva (cintoriny, urnové hgje, krematoria)

Dopl Aiujuce ustanovenia:

Parkovanie uzivatelov zariadeni vybavenosti a sluZzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov, resp. na spolo¢nych parkovacich plochach v ramci
arealu. Nepripustit parkovanie na volnych prifahlych prirodnych plochéach.

zST ZmieSané Uzemie s prevahou zariadeni pre Sport a telovychovu

Zakladnéa charakteristika:

Polyfunkéné plochy v zastavanom Uzemi mesta pre rozvoj arealov a zariadeni
Sportovej atelovychovnej vybavenosti miestneho, mestského a nadmestského
vyznamu pre uspokojovanie Sirokej Skaly Sportovo-rekreacnych aktivit obyvatefov
a navstevnikov mesta.

Dominantné funkcia:

» zariadenia velkoplosného a aredlového charakteru, ktoré su tvorené krytymi
Sportoviskami (haly, telocvicne, plavecké bazény, fadové plochy a Stadiony a
pod.), otvorenymi Sportoviskami, ihriskami, kipaliskami a dalSimi zariadeniami
telovychovy, ako aj drobnymi zariadeniami pre Sportovo-rekreacné
uspokojovanie potrieb obyvatelov

Vhodné funkcie:

» zariadenia vybavenosti verejného stravovania a ubytovania (bistr4, kaviarne,
vinarne, reStauracie a pod.), hotely vSetkych kategorii, motely, turistické
ubytovne a ostatné ubytovacie zariadenia
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e zariadenia obchodu a sluzieb - dominantne integrované do Sportovo-
rekrea¢nych komplexov

» obsluzné komunikacie, plochy a objekty statickej dopravy, hromadné garaze
vhodne zaclenené do okolitej zastavby

» zariadenia technickej infraStruktury sliZiace pre obsluhu Uzemia

* plochy zelene rekrea¢no-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen,
verejna a vyhradena zelen Sportovisk a ihrisk a pod.)

Podmiene éne vhodné funkcie:

* byvanie ako sucast obsluzno-vybavenostnych zariadeni, celkova kapacita max.
5% celkovej podlaZznej plochy tychto zariadeni

» 3pecifické zariadenia dopravy lokalneho vyznamu (napr. heliport, ..) -
podmienené preverenim podrobnejSou dokumentéciou

» Cerpacie stanice pohonnych hmét mestského typu bez sprievodnych prevadzok

* neruSivé prevadzky drobnej vyroby a sluzieb spaté so zakladnou funkciou
Uzemia (vyroba Sportovych potrieb a pod.)

Nepripustné funkcie:

o funkéné vyuZitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo
vplyvmi na okolie (hluk, prach, exhalaty,..) nariSa charakter prostredia a
neprimerane limituje moZznosti vyuzitia prifahlych pozemkov pre lokalizaciu
zariadeni Sportu, telovychovy a Sportovo-rekrea¢nych aktivit

* rodinné domy, bytové domy

» zariadenia obcianskej vybavenosti nesliZiace primarnej funkcii, s vysokymi
narokmi na dopravnu obsluhu a negativnym vplyvom na kvalitu prostredia (napr.
velkoobchodné zariadenia, hypermarkety (bigbox) a pod.)

» zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby, stavebnictva, sklady

» zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej infrastruktury, ostatné
Cerpacie stanice pohonnych hmot

» zariadenia odpadového hospodarstva (napr. zberné dvory, zberne druhotnych
surovin)

» zariadenia energetiky lokalneho vyznamu bez negativnych dopadov na okolité
prostredie (fotovoltaickd elektraren, paroplynovy cyklus, mala vodna
elektraren,...), zariadenia nadradenych systémov energetiky

»  zariadenia pohrebnictva (cintoriny, urnové hgje, krematorid)

Dopl fiujuce ustanovenia:

Parkovanie uZivatefov zariadeni Sportovych a telovychovnych zariadeni ako aj
ostatnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov,
resp. na spolo¢nych parkovacich plochach v ramci areélu.

Uzemie pre rekreéciu v prirodnom prostredi a chatovych oséad

Z&kladnd charakteristika:

Funk&éné vyuZzitie formujuce pOvodny typicky charakter prostredia upravenym
prirodnym prostredim s nizkym podielom zastavanych pléch zamerané na vytvorenie
podmienok rekreaénych a oddychovych aktivit realizovanych v prirodnom prostredi.

Dominantnd funkcia:
» rekreacné chaty pre individualnu rekreaciu a doplnkové plochy
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» rekreacno-oddychové chaty hromadného ubytovania na prechodné ubytovanie
s prisluSenstvom a doplnkovymi plochami

e prirodna a parkovo upravena liniova a plo3na zelen
» prislusné pesie, cyklistické a pristupové motorové komunikécie

» ostatné rekreacno-oddychové zariadenia adekvatne danému prirodnému
prostrediu

Vhodné funkcie:

» doplnkové zariadenia maloobchodu, verejného stravovania a sluzieb suvisiacich
s rekreaciou a oddychom sllUziace ako zdzemie prifahlému rekreaénému Gzemiu

* sluZzobné byty a byty majitelov zariadeni

* odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuZzitia

* nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia Uzemia

» pobytové luky, lyZiarske zjazdovky, jazdecké arealy, upravené prirodné plochy
pre kolektivne Sporty v hadvaznosti na rekrea¢no-oddychové chaty

Podmiene ¢ne vhodné funkcie:

» 3portovo-rekreané zariadenia — spevnené plochy Sportovisk a pod. pre SirSiu
verejnost, autocamping a pod.

» 3pecifické zariadenia dopravy lokalneho vyznamu (heliport,...) — podmienené
preverenim podrobnejSou dokumentaciou

e zariadenia vyrobnych sluzieb viazanych na rekreaciu a oddych (oprava
Sportového naradia a pod.)

Nepripustné funkcie:
* byvanie v rodinnych a bytovych domoch (okrem sluzobnych bytov)

e zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia dopravy ako
hlavné stavby, Cerpacie stanice pohonnych hmot vSetkého druhu

» stavebnictvo a vyroba stavebnych hmot
»  polnohospodarska vyroba
» skladovanie a distribucia

» zariadenia obcianskej vybavenosti (administrativa, obchod, sluzby, Skolstvo,
kultdra, zdravotnictvo, ...), kryté Sportové zariadenia

» zariadenia odpadového hospodéarstva (zberné dvory, zberne druhotnych
surovin), zariadenia energetiky, zariadenia nadradenych systémov energetiky

» v8etky druhy c&innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov vyuzivanych verejnostou

Dopl Aiujuce ustanovenia:

Parkovanie uZivatelov a navstevnikov rekreacno-oddychovych zariadeni musi byt
rieSené na pozemkoch ich uZivatelov, i prevadzkovatelov. Nepripustit' parkovanie
na volnych prilahlych prirodnych plochéch.

Z Uzemie zahradkarskych osad a zahradok

Zakladna charakteristika:

Uzemie vyhradené pre 3Specificki formu rekreacie obyvatelov v zahradkarskych
osadach, sldZiace pre individualnu rekreaciu obyvatelov s dominantnymi
pestovatelskymi plochami pre samozasobenie, charakteristické vysokym podielom
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upravenej poloverejnej alebo sukromnej zelene, doplnenej menSimi objektmi
s maximalnou vymerou do 50 m? pri zahradnych chatkach v zahradkarskych
osadach maximéalne do 25 m?.

Dominantna funkcia:
»  zahradkarcCenie ako produkéno — rekreacna Cinnost
» plochy zelene kategorie pofnohospodarska zeler

Vhodné funkcie:

» z&hradkarske domy, pristreSky resp. chaty v sulade s dominantnou funkciou
» prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie a cyklistické chodniky

» plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne

» zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulacné
stanice plynu)

* doplnkové zariadenia spolo¢nej vybavenosti (zariadenia pre uskladnenie
techniky a pod.)

* vodné toky, vodné plochy, zasakovacie plochy
* brehové a zasakovacie porasty obhospodarované prirode blizkymi spésobmi

Podmiene éne vhodné funkcie:

e drobnd polnohospodarska vyroba na spracovanie polhohospodarskych
produktov neruSiaca kvalitu prostredia situovana v samostatnych prevadzkovych
objektoch

» drobnéd sezonna predajna pofnohospodarskych produktov

» doplnkové stavby a zariadenia sluzieb zahradkarom (zariadenia verejného
stravovania/obcerstvenia, detské ihriska, ...)

Nepripustné funkcie:

* byvanie akychkolvek foriem

* drobné& pofnohospodéarska vyroba zhorSujuca kvalitu prostredia

e priemyselna vyroba a €innosti vyrobného, opravarenského charakteru a vyrobné
sluzby vSetkych druhov

» stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmot
» sklady a distribucia mimo vySSie uvedenych
» zariadenia obcianskej vybavenosti akéhokolvek druhu mimo vysSie uvedenych

« plochy a zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti, Cerpacie stanice
pohonnych hm6t vSetkého druhu

» vSetky druhy funkcii s negativnymi a ruSivymi vplyvmi na okolité prostredie,
nesuvisiace s danou funkciou
Dopl fiujace ustanovenia:

Parkovanie uZivatelfov zahradok musi byt rieSené vramci arealu zahradkérskych
0sad.

VPA Uzemie vyrobno-obsluznych areélov, podnikatel'skych aktivit a skladov

Zakladna charakteristika:

Uzemie slGziace predovdetkym pre lokalizaciu a rozvoj drobnej vyroby, komunalinej
vyroby a vyrobnych sluzieb, ktoré neruSia a neobmedzuju Zivotné a obytné prostredie
mesta.
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Uzemie je charakteristické nekompaktnou zastavbou so situovanim prevazne
nizkopodlaznych halovych objektov sluziacich pre vyrobné i nevyrobné sluzby,
skladovanie a vyrobné prevadzky s obmedzenym negativnym dopadom na okolie so
znacnym podielom spevnenych obsluznych ploch.

Dominantna funkcia:

prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatel'skych aktivit

zariadenia vyrobnych sluzieb a vyroby neruSiace svojou prevadzkou okolité
mestské prostredie

zariadenia velkoobchodu, skladové priestory

maloobchodné skladovacie prevadzky a aredly

malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky
opravarenské a servisné prevadzky

prevadzky komunélneho a miestneho hospodarstva

prevadzky udrzby mestskych infraStrukturalnych sieti, Cistenia komunikacii a
verejnych ploch

distribu¢no-skladovacie prevadzky a centrd, v&itane predaja automobilov

Vhodné funkcie:

Cerpacie stanice pohonnych hmot vietkého druhu

zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby
(maloobchod, verejné stravovanie, sluzby)

prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené
komunikacie arealov a pod.

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne
zariadenia technickej infrastruktury slGziace pre obsluhu Uzemia
plochy upravenej zelene

Podmiene éne vhodné funkcie:

zariadenia zvySujuce komplexnost’ sluzieb, nenari3ajuce svojimi priestorovymi a
prevadzkovymi narokmi prevlddajaci charakter prostredia a nelimitujice jeho
vyuZitie pre prevladajuce funkcie

vyucboveé a doSkolovacie zariadenia
pohotovostné ubytovacie zariadenia

vybavenost komerénej administrativy nesuvisiaca s hlavnym funk&nym vyuZzitim
(prenajimatelné kancelérie a administrativne zariadenia)

podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia zavodného lekéara)
obchodné& vybavenost (obchodné zariadenia)

zariadenia verejného stravovania a prechodného ubytovania
hromadné garaze

zariadenia odpadového hospodarstva (zberné dvory, zberne druhotnych
surovin,...)

zariadenia stavebnictva bez negativheho dopadu na okolité prostredie

zariadenia energetiky lok&lneho vyznamu bez negativnych dopadov na okolité
prostredie  (fotovoltaickd elektrareri, paroplynovy cyklus, mald vodna
elektraren,...)

Nepripustné funkcie:

byvanie v akejkolvek podobe (okrem sluzobnych bytov)
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e zariadenia vybavenosti v akejkolvek podobe (najmé v3ak zariadenia Skolské,
kultarne, socialne, zdravotné, cirkevné, Sportove, ...)

» rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a Sportoviska a pod.)
* priemyselnd vyroba

» stavebné vyroba a vyroba stavebnych hmot

e polnohospodarska vyroba

Dopl fiujace ustanovenia:
V3etky zariadenia lokalizované v tomto areali musia byt verejne pristupné.

Parkovanie uZivatelov a néavstevnikov zariadeni arealu musi byt rieSené na
pozemkoch ich uzivatefov, &i prevadzkovatelov, resp. na spoloénych parkovacich
plochach v rdmci areélu.

PS Uzemie priemyselnej a stavebnej vyroby a skladového hospodarstva

Zakladna charakteristika:

Uzemie predstavuju plochy pre rozvoj priemyselnej vyroby celomestského az
nadmestského vyznamu a su urené pre situovanie stavieb a zariadeni s
potencialnym ruSivym uc¢inkom na Zivotné a obytné prostredie mesta.

Uzemie je charakteristické nekompaktnou zéstavbou, tvorenou prevazne zastavbou
halovych a technologickych objektov, sustredenych v neverejnych vyrobnych
arealoch, s nizkym podielom zelene a vysokym podielom spevnenych pléch, s
vysokymi narokmi na obsluhu ndkladnou dopravou a adekvéatne vyrobnym procesom
odpovedajacim niz§im narokom na kvalitu Zivotného prostredia.

Dominantné funkcia:

* vyrobno-produkéné zariadenia arealového charakteru sregionalnou az
nadregionalnou produkciou vyroby

» priemyselny park regionalneho az nadregionalneho vyznamu

» plochy a zariadenia priemyselnej vyroby vSetkych druhov

» plochy a zariadenia stavebnej vyroby, stavebnych hmét a stavebnych konstrukcii
» sklady a skladovacie plochy

Vhodné funkcie:
» kancelarske a spravne budovy suvisiace s funk&nou néplfou

e zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby
(maloobchod, verejné stravovanie, sluzby)

e zakladna vybavenost zdravotnictva pre pracovnikov vyroby (primarna lekarska
starostlivost)

* nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne, odstavné miesta a
garaze

» prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

»  Cerpacie stanice pohonnych hmét v3etkych druhov

» plochy ochrannej a izola¢nej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej
vnatroarealovej zelene

» zariadenia energetiky lokalneho vyznamu bez negativhych dopadov na okolité
prostredie  (fotovoltaickd elektrareri, paroplynovy cyklus, mal4d vodna
elektraren,...)
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e zariadenia odpadového hospodéarstva (zberné dvory, zberne druhotnych
surovin,...)

Podmiene éne vhodné funkcie:

* obchodné a administrativne budovy, nesuvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim

* vyucbové a doskolovacie zariadenia, zariadenia suvisiaceho odborného Skolstva
(ucilistia, Specialne skoly)

» sluzobné byty a byty majitelov zariadeni

» pohotovostné ubytovacie zariadenia

* podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia zavodného lekara)

e zariadenia vedy a vyskumu (vyskumné pracoviska)

Nepripustné funkcie:

* byvanie v akejkolvek podobe (okrem sluZzobnych bytov)

e zariadenia vybavenosti v akejkolvek podobe (najmé v3ak zariadenia Skolské,
kultdrne, socialne, zdravotné, cirkevné a Sportové)

e zariadenia prechodného ubytovania, hotely, zariadenia kultdry, Skolstva,
zdravotnictva, socialnych sluzieb

» zariadenia ob¢ianskej vybavenosti celomestského a regionalneho vyznamu
»  zariadenia pre Sport a rekreaciu celomestského a regionalneho vyznamu

» zariadenia polnohospodarskej vyroby (chov hospodarskych zvierat, ...)

e  zariadenia pohrebnictva (cintoriny, urnové haje, krematoria), ...

Dopl Aiujuce ustanovenia:

Parkovanie uZivatelov a navstevnikov zariadeni arealu musi byt rieSené na
pozemkoch ich uZzivatelov, €i prevadzkovatelov, resp. na spolo¢nych parkovacich
plochach v ramci areélu.

Uzemie polnohospodarsky vyuzivanych pléch

Zakladna charakteristika:

Uzemie polnohospodarsky vyuzivanych ploch (orna poda, ovocné sady,
chmelnice......... ) spolu s vinicami, trvalymi trdvnatymi porastmi a ostatnou zeleriou
vo volnej krajine formuje typicky charakter tzemia hlavhe mimo zastavaného Guzemia
obce.

Dominantna funkcia:

 plochy vyuZivané na pestovanie pofnohospodarskych plodin, chmelu
a ovocnych strom&ekov

Vhodné funkcie:
» drobné prevadzkové objekty pre obsluhu Gzemia
» drobné hospodéarske objekty suvisiace s rastlinnou vyrobou (senniky, hnojiskd,

)

» drobné sezbnne predajne a skladové priestory pofnohospodarskej produkcie
*  obsluzné komunikacie sliZiace pre obsluhu tzemia

» vodné toky, vodné plochy, zasakovacie plochy

* brehové a zasakovacie porasty obhospodarované prirode blizkymi spésobmi

Podmiene éne vhodné funkcie:
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* byvanie sluzobného charakteru integrované do prevadzkového zariadenia arealu
(spravcovsky byt)

e spevhené a nespevnené plochy rekreaénych chodnikov s prislusnym
mobiliarom, parkovacie miesta,...)

» rekreacné body (na krizovatkach turistickych tras), vyhliadkové body

* prvky malej architektary, prvky s umeleckou vytvarnou hodnotou, kultdrno-
historické prvky, v sulade s rekreacnou funkciou Uzemia, najméa pripustného
Sportovo-rekreaéného mobiliaru, besiedky, pristresky, lavicky, stoly, oddychové
sedenia, mostik, lavka, informacné a orientacné tabule, vyhliadkova veza,...

* drobné zariadenia pre vedecko-vyskumné Gcely,

» plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti (pristupové cestné
komunikacie, polné cesty,...)

* nevyhnutné manipulaéné plochy na odstavenie vozidla, pofnohospodarskeho
mechanizmu

» plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti suvisiace s danou
funkciou

« plochy a zariadenia technickej vybavenosti pripustnych funkcii, ktoré je
nevyhnutné umiestfiovat’ vo volnej krajine, na vyvySenych miestach v teréne

» plochy pre nevyhnutné zariadenia odpadového hospodarstva suvisiace s danou
funkciou

Nepripustné funkcie:

* byvanie trvalého a prechodného charakteru okrem nevyhnutného sluzobného
byvania (spréavcovskych bytov)

» zariadenia obcianskej vybavenosti, zariadenia pre Sport a plochy pre rekreaciu
v prirodnom prostredi

+ zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej infraStruktury, ¢erpacie
stanice pohonnych hmot

»  zariadenia odpadového hospodarstva (zberné dvory, zberne druhotnych surovin,
)

» priemyselnd vyroba, stavebnictvo, skladovanie
» doprava, cestovny ruch ako hlavné funkcie

» vSetky druhy funkcii s negativnymi a ruSivymi vplyvmi na okolité prostredie,
nesuvisiace s danou funkciou

| Trvalé travne porasty

Zakladnéa charakteristika:

Uzemie trvalych travnatych porastov spolu s pofnohospodarsky vyuzivanymi
plochami, vinicami, a ostatnou zelefiou vo volnej krajine formuje typicky charakter
Uzemia hlavne mimo zastavaného uzemia obce.

Dominantna funkcia:

» plochy vyuZivané na obhospodarovanie trvalych trvnatych porastov a pastvu
hospodarskych zvierat

Vhodné funkcie:
e prirode blizke spolo€enstva lt¢nej flory a fauny
» drobné prevadzkové objekty pre obsluhu Uzemia (salas, ....)
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» drobné hospodarske objekty sulvisiace s polhohospodarskou vyrobou (letné
pristreSky pre zvierata, ....)

e obsluzné komunikacie sluZiace pre obsluhu GUzemia
* vodné toky, vodné plochy, zasakovacie plochy
» brehové a zasakovacie porasty obhospodarované prirode blizkymi spésobmi

Podmiene éne vhodné funkcie:

* byvanie sluzobného charakteru integrované do prevadzkového zariadenia arealu
(spravcovsky byt)

» rekreatné trasy (spevnené a nespevnené plochy rekreaénych chodnikov
s prisluSnym mobiliarom)

e drobné oddychové plochy, rekreaéné body (na krizovatkach rekreacnych tras -
turistickych, cyklistickych, jazdeckych, ..), vyhliadkové body

e kultarno-historické prvky, prvky malej architektdry, prvky s umeleckou vytvarnou
hodnotou, v sulade s rekreacnou funkciou Uzemia, najma pripustného Sportovo-
rekreaného mobiliaru, besiedky, pristreSky, lavicky, stoly, oddychové sedenia,
mostik, lavka, informacné a orientacné tabule, vyhliadkova veza,...

e drobné zariadenia pre vedecko-vyskumné ucely,

» plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti (pristupové cestné
komunikacie, polné cesty,...)

* nevyhnutné manipulacné plochy na odstavenie vozidla, pofnohospodéarskeho
mechanizmu

» plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti suvisiace s danou
funkciou

 plochy a zariadenia technickej vybavenosti pripustnych funkcii, ktoré je
nevyhnutné umiestfiovat’ vo volnej krajine, na vyvySenych miestach v teréne

» plochy pre nevyhnutné zariadenia odpadového hospodarstva suvisiace s danou
funkciou
Nepripustné funkcie:

* byvanie trvalého a prechodného charakteru okrem nevyhnutného sluZzobného
byvania (spravcovskych bytov)

e zariadenia obc&ianskej vybavenosti, zariadenia pre Sport a plochy pre rekreéciu
v prirodnom prostredi

e zariadenia odpadového hospodarstva (zberné dvory, zberne druhotnych surovin,
)

» priemyselna vyroba, stavebnictvo, skladovanie
» doprava, cestovny ruch ako hlavné funkcie

» vSetky druhy funkcii s negativnymi a ruSivymi vplyvmi na okolité prostredie,
nesuvisiace s danou funkciou

Vinice

Zakladna charakteristika:

Uzemie vinic spolu s pofnohospodarsky vyuzivanymi plochami (orna poéda, ovocné
sady, chmelnice......... ), trvalymi travnatymi porastmi a ostatnou zelefiou vo volnej
krajine formuje typicky charakter Uzemia hlavne mimo zastavaného Uzemia obce.

Dominantné funkcia:
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plochy vyuzivané na pestovanie vini¢a

Vhodné funkcie:

drobné prevadzkové objekty pre obsluhu Gzemia

drobné hospodarske objekty suvisiace s rastlinnou vyrobou

obsluzné komunikacie sltziace pre obsluhu Gzemia

vodné toky, vodné plochy, zasakovacie plochy

brehové a zasakovacie porasty obhospodarované prirode blizkymi spésobmi

Podmiene éne vhodné funkcie:

drobné plochy rozptylenej zelene v polnohospodarskej krajine

vinne pivnice, vinohradnicke doméeky (hailochy) s polnohospodarskou funkciou,
bez mozZnosti trvalého a prechodného byvania

drobné sezdnne predajne a skladové priestory polnohospodarskej produkcie

byvanie sluzobného charakteru integrované do prevadzkového zariadenia areélu
(spravcovsky byt)

rekreaCné trasy (spevnené a nespevnené plochy rekreacnych chodnikov
s prisluSnym mobiliarom)

drobné oddychové plochy, rekreatné body (na krizovatkach rekrea¢nych tras -
turistickych, cyklistickych, jazdeckych, ..), vyhliadkové body

kultirno-historické prvky, prvky malej architektary, prvky s umeleckou vytvarnou
hodnotou, v sulade s rekreacnou funkciou Uzemia, najma pripustného Sportovo-
rekreaéného mobiliaru, besiedky, pristredky, lavicky, stoly, oddychové sedenia,
mostik, lavka, informacné a orientacné tabule, vyhliadkova veza,...

drobné zariadenia pre vedecko-vyskumné ucely,

plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti (pristupové cestné
komunikacie, polné cesty,...)

nevyhnutné manipulacné plochy na odstavenie vozidla, polnohospodarskeho
mechanizmu

plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti slvisiace s danou
funkciou

plochy a zariadenia technickej vybavenosti pripustnych funkcii, ktoré je
nevyhnutné umiestfiovat’ vo volnej krajine, na vyvySenych miestach v teréne

plochy pre nevyhnutné zariadenia odpadového hospodérstva suvisiace s danou
funkciou

Nepripustné funkcie:

byvanie trvalého a prechodného charakteru okrem nevyhnutného sluZzobného
byvania (spravcovskych bytov)

zariadenia obcianskej vybavenosti, zariadenia pre Sport a plochy pre rekreaciu
v prirodnom prostredi

zariadenia odpadového hospodarstva (zberné dvory, zberne druhotnych surovin,
)

priemyselna vyroba, stavebnictvo, skladovanie
doprava, cestovny ruch ako hlavné funkcie

vSetky druhy funkcii s negativnymi a ruSivymi vplyvmi na okolité prostredie,
nesuvisiace s danou funkciou
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Savisly lesny porast

Zakladna charakteristika:

suvisly lesny porast alebo lesny priesek, plochy pdvodnych lesnych porastov a
ostatného lesného pédneho fondu uréené na zachovanie a navrhované lesné porasty
Dominantna funkcia:

« funkéné vyuZitie podporujuce Specifické funkcie lesa v sulade stypom lesa,
s dérazom na zachovanie prirodného charakteru prostredia.

Vhodné funkcie:

* rekreatnd a zdravotnd funkcia, s drobnou rekreaCnou vybavenostou, sliZiace
oddychu a rekreatnému peSiemu a Sportovému nemotorovému pohybu v
prirode,

» otvorené plochy — prirodzené spoloCenstvéa li¢nej a lesnej flory a fauny,

* riedkolesia,

» drobné vodné toky, sprievodna zeleri drobnych vodnych tokov a vodnych ploch,
* rekreagno-Sportové zariadenia prirodného charakteru.

Podmiene éne vhodné funkcie:

+ funk&éné vyuzitie tvoriace doplnok zakladnym funkciam lesa, sliZiace na
zabezpecenie jeho obhospodarovania, neprimerane nenaruSajlice prirodny
charakter prostredia,

* najma& mensie hospodarske objekty suvisiace s lesnym hospodarstvom a
polovnictvom /pristresky, posedy, horarne,.../,

»  krajinn& zelen,
» doplnkové vybavenie turistickych a cykloturistickych tras /pristreSky, miesta s
posedenim,.../,

* obsluzné komunikacie slUzZiace pre obsluhu Gzemia, zariadenia technickej
infraStruktury sluziace pre obsluhu Uzemia.

Nepripustné funkcie:

« funkéné vyuZitie nardSajuce svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi
prirodné prostredie lesa, najma:

e rodinné domy,

*  bytové domy,

»  zariadenia obcCianskej vybavenosti,

e  zariadenia pre Sport,

e  zariadenia vyroby, skladov,

» plochy pre rekreaciu v prirodnom prostredi,

» zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej infrastruktury,

« CSPH,

» zariadenia odpadového hospodarstva / zberné dvory, zberne druhotnych
surovin/,

» Specifické zariadenia dopravy lok&lneho vyznamu (heliport,...),
» zariadenia pohrebnictva /cintoriny, urnové haje, krematorié/.

Dopl fiujace ustanovenia:
* reSpektovat zdkon NR SR €. 326/2005 o lesoch v zneni neskorSich predpisov
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Plochy zelene parkovo upravené

Zakladna charakteristika:

su uréené pre plochy parkového charakteru so zahradno-architektonickymi Upravami,
ktoré su volne pristupné verejnosti

Dominantna funkcia:

* Uzemie vyhradené pre plochy parkov a parkovo upravenej zelene, doplnenej
mobiliarom a prvkami drobnej architektary, vratane prvkov pre verejne pristupné
volnoCasoveé aktivity

Vhodné funkcie:
* vegetacné Upravy, ktoré svojim charakterom odpovedaju funkcii plochy zelene,
» parkové a terénne Upravy s malym podielom spevnenych ploch.

Podmiene éne vhodné funkcie:
»  prvky drobnej architektary,

e zariadenia, ktoré svojim charakterom odpovedaju spésobu vyuzZivania pléch a
maju doplnkovud funkciu, napr. detské herné prvky, mobiliar (lavicky, fontanky...),
osvetlenie a pod,

*  existujuce budovy

 plochy a zariadenia technickej vybavenosti pripustnych funkcii, ktoré je
nevyhnutné umiestfiovat na plochach zelene

Nepripustné funkcie:

» zariadenia byvania v akejkolvek forme,

e zariadenia vyrobné a skladovacie akéhokolvek druhu,

* obcianskej vybavenosti nesuvisiace s hlavnou funkciou,

» Cinnosti, ktoré nesmu nardSat hlavna funkciu plochy — estetickd, hygienicku
a izolag¢nu.

Zelen verejnych komunikacnych priestorov

Zakladna charakteristika:

pozemky pre verejné komunikacné priestory s funkciami dopravnej vybavenosti a
zelene v zastavanom Uzemi, s prvkami malej architektdry

Dominantnd funkcia:

» komunikaCné priestory — ulice, ndAmestia — s prislusnym vybavenim uli¢ného
mobiliaru

Vhodné funkcie:

» plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti (peSie a cestné
komunikacie, cyklisticky chodnik, zastdvky MHD,...) stvisiace s danou funkciou

« liniova stromova zeleri pozdiz komunikéacii a pesich chodnikov (jednostranna,
obojstrannd)

* plochy s prirode blizkymi Upravami zelene (s nevyhnutnymi rekultivatnymi a
revitalizacnymi opatreniami a nevyhnutnou adrzbou)

* uliéné stromoradia, stromy solitéry, vodné prvky
* rekreacné trasy

Podmiene éne vhodné funkcie:
*  pripustné su vysadby sprievodnej zelene komunikacii
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e chodniky (peSie komunikdcie ulic a namesti s prislusnym mobilidrom,
prislichajuce ku cestnym komunikaciam)

» plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti slvisiace s danou
funkciou

Nepripustné funkcie:

* iné funk&né vyuZzitie pre dopravu a stavby (napriklad v koridore vymedzenom pre
zelen umiestnenie chodnika)

» funkcie — byvanie, vyroba, skladovanie ako hlavné funkcie

» vSetky druhy funkcii s negativhymi a ruSivymi vplyvmi na okolité prostredie, na
susedné pozemky, na prirodné a spoloenské prostredie so zvySenymi narokmi
na dopravu (zdpach, hluk, prasnost, zvySeny vyskyt hlodavcov,...), nesuvisiace s
danou funkciou

Sprievodné zelen vodnych tokov

Zakladna charakteristika:

vegetacia rastlica na brehoch vodnych tokov, vodnych pléch a v inundaénom Gzemi
vodného toku

Dominantné funkcia:

* plochy zelene lemujuce vodné toky a plochy sliZiace ako ochranna a izolana
zelen vodnych pléch a tokov

Vhodné funkcie:

* porasty drevin s vnutornou Struktirou a vertikalnou ¢lenitostou s dominantnym
zastlpenim prirodzene sa vyskytujdcich autochténnych druhov drevin

Podmiene éne vhodné funkcie:
e peSie chodniky, prvky drobného mobiliaru

» technické zariadenia s vodohospodarskou, prisluSnou dopravnou, energetickou
funkciou

Nepripustné funkcie:

* zmena druhovej skladby porastov

» vysadby nevhodnych drevin, pouZivanie cudzokrajnych drevin

* poSkodzovanie poédneho krytu

e Uprava vodnych tokov a vodnych pléch

e Upravy a zasahy do vodného toku, ktoré nari3aju stabilitu koryta
» ak&kolvek stavebna ¢innost

| Vodné plochy a toky

Zakladna charakteristika:

jazerd, rybniky ainé vodné plochy, prirodzené aj umelé koryta vodnych tokov
v nizinnych a podhorskych oblastiach

Dominantna funkcia:

e plochy vodnych tokov a pléch, vratane technickych zariadeni na nich
(s vodohospodarskou, dopravnou (peSie lavky,...), energetickou funkciou)
nepresahujucich plochy vodnych tokov a ploch a prifahlej sprievodnej zelene.
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Vhodné funkcie:

« ponechat volny nezastavany pas Uzemia pozdiz oboch brehoch pri
neupravenych vodnych tokoch v Sirke min. 10 m a pri upravenych min. 5 m

Podmiene éne vhodné funkcie:

» rieSenie a rozsah technickych Uprav a zariadeni je potrebné stanovit na zaklade
podrobnejSej dokumentéacie

Nepripustné funkcie:

» vSetky druhy funkcii s negativnymi a ruSivymi vplyvmi na vodny rezim vodnych
pléch a tokov, na okolité prostredie, na susedné pozemky, na prirodné a
spolocenské prostredie so zvySenymi narokmi na dopravu (zapach, hluk,
prasnost, zvySeny vyskyt hlodavcov,...), hesavisiace s danou funkciou

Dopl fiujace ustanovenia:

* reSpektovat zdkon €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami

| Vyhradené Uzemie zariadeni nadradenych systémov Tl

Uzemie vyhradené pre zariadenia nadradenych systémov verejnej technickej
vybavenosti mesta zabezpecujucich zadsobovanie Uzemia mesta vodou, elektrickou
energiou, zemnym plynom, teplom, napojenie na telekomunika¢né siete a likvidaciu
tekutych i pevnych odpadov. Ide plochy, jednoznaéne uréené pre lokalizaciu alebo
rozvoj uritého konkrétneho zariadenia (COV a pod.). Ostatné (plodne mensie)
zariadenia verejnej technickej vybavenosti su su¢astou inych typov Gzemi (obytné,
verejného vybavenia a pod.) v stlade so stanovenymi podmienkami.

Vyhradené Uzemia a zariadenia cestnej dopravy

Uzemie vyhradené pre koridory a plochy cestnej dopravy, vratane krizovani s inymi
zariadeniami dopravnej infrastruktary. Na plochach je moZné rovnako vytvorit’ plochy
statickej dopravy za predpokladu, Ze nebudu prekdZkou rozvoja navrhovanej cestnej
siete.

Vyhradené Uzemie zariadeni Zeleznice

Uzemie vyhradené pre zariadenia zelezni¢nej dopravy, vratane krizovani s inymi
zariadeniami dopravnej infrastruktdry

| Uzemie pohrebiska

Uzemie vyhradené pre umiestnenie cintorinov a urnovych hajov, vratane
prislichajucej vybavenosti. Umiestnenie krematéria je na tychto plochach
nepripustné.

Ochranné pasma cintorinov vyznaCené v grafike UPN vymedzuju Gzemie do
vzdialenosti 50 m od Uzemia vyhradeného pre cintorin. V podrobnejSej dokumentacii
je potrebné posudit uplatnenie ochrannych pésiem v zmysle ustanoveni zakona
€.470/2005 Z.z o pohrebnictve.

3. Zasady a regulativy umiestnenia ob €ianskeho vybavenia
Uzemia

V sulade s navrhovanou koncepciou funkéného a priestorového usporiadania:
» preferovat rozvoj polyfunkénych pléch v centre mesta
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» podporovat rozvoj kongresového, konferenéného a sluzobného turizmu v novo
navrhovanych plochach obcianskej vybavenosti, resp. na to potencialnych
zariadeniach v existujucich rekrea¢nych lokalitach

» preferovat rozvoj Sportovo-rekreacnych aktivit vo vazbe na existujuce zariadenia

» podporovat vyuzitie potencidlu pamiatkového stavebného fondu pre acely
kultarnej a spolo¢enskej vybavenosti

e Skolské zariadenia rozvijat prednostne v su€asnych arealoch (predskolské
zariadenia, zakladné Skoly, stredné 3koly, Specialne Skoly) vo vztahu k vyvoju
poctu obyvatelov ako aj zabezpecit zakladné vybavenie podla rozvoja v novych
obytnych plochach (Rozalka sever, Muskat)

» podporovat rozvoj zariadeni sociélnej starostlivosti (zariadeni pre seniorov,
domovov socialnych sluZieb, dolieCovacich zariadeni, domova pre osamelych
rodi¢ov, denného stacionara,...) vo vazbe na obytné Gzemia

e zakladnu obciansku vybavenost sliZiacu pre obyvatelov mesta situovat’ v pesej
dostupnosti obytnych GUzemi

»  prilokalizacii zariadeni obc&ianskej vybavenosti zohladnit ich naroky na dopravnu
obsluhu.

4. Zasady a regulativy umiestnenia verejného doprav = ného
vybavenia Uzemia

» reSpektovat pre automobilovi dopravu a cestnu siet — pri rekonstrukciach Ci
navrhoch novych komunikacii navrhnuta funkéna triedu, Sirkové pomery
a podmienky dané tabulkou €. 2 STN 736110/01 — ,Charakteristiky funkénych
tried MK A az C*; pri ndvrhu komunikacii zadefinovat uli¢nu ¢iaru

» stanovit v komunikaciach navrhovanych pesich tras dopravnym znacenim max.
povolenu rychlost automobilovych vozidiel na 30 km/hod

o rieSit pre kazdu navrhovanu zastavku zastavkovl niku a pristreSok pre
cestujucich — pre primestsku a mestskd hromadnu dopravu

« redpektovat pri navrhovani cyklistickych tras tabulku &. 6 STN 736110 ,Sirka
komunikacii podfa intenzity cyklistickej preméavky” (min. Sirka jednosmernej
cyklistickej trasy 1250 mm, obojsmernej 2500 mm) a navrhovat podla
Sirkovych mozZnosti samostatné cyklistické trasy (bez chodcov)

» reSpektovat pri navrhovani peSich tras STN 736110, menovite v ich Sirke (min.
Sirka chodnika 1 500 mm)

» reSpektovat pri navrhovani statickej dopravy pravidlo umiestnenia parkovacich
miest zamerov (vratane individualnej bytovej vystavby) stanovené podfa STN
736110 a STN 736110/01 vylu€ne na vlastnych pozemkoch

» upresnit tvary novo navrhovanych krizovatiek v podrobnejSej dokumentécii

e zabezpecit napojenie priemyselnych arealov mimo priechodu centrom mesta
(Bratislavska, Moyzesova, Kalin€iakova)

5. Zésady a regulativy umiestnenia verejného techni  ckého
vybavenia Uzemia

5.1. Zasobovanie elektrickou energiou

 nové transformaéné stanice pre obsluhu rozvojovych Uzemi uvaZovat v
prevaznej miere kioskového prevedenia s kdbelovym privodom uloZzenym v zemi
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« jestvujiuce stipové a stoZiarové transformacné stanice postupne menit na
murované

* noveé VN rozvody v rieSenom Gzemi navrhovat uloZzené v zemi

» sekundarne (NN) rozvody a domové pripojky v novej vystavbe navrhovat
ulozené v zemi.

» elektromerové rozvadzace umiestiiovat na hraniciach stavebnych pozemkov tak,
aby boli pristupné z verejnych priestorov

* rozvod verejného osvetlenia komunik@cii riesit ako k&blovy, uloZzeny v zemi
* rozvody nizkeho napaétia rieSit ako zemné kablové

» preloZzky vedeni vykonat v zmysle zakona 656/2004 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov

5.2. Zasobovanie plynom

* realizovat  rekonstrukciu  plyndrenskych  zariadeni (RS, plynovody)
zabezpedujucich bezpeé&nu dodavku zemného plynu pre navrhované rozvojové
plochy podla vecného a C€asového rozsahu uréeného drzitefom prislusnej
licencie na rozvod plynu

» rozSirit mestsku siet plynovodov tak, aby bolo mozné ¢o najviac existujicich a
navrhovanych objektov a pléch zasobovat zemnym plynom - zabezpedit
dodrziavanie ochrannych pésiem existujacich a novych zariadeni

» vytvorit tzemné podmienky — ochranu pre navrhované trasy privodu plynu k
navrhovanym rozvojovym plocham

5.3. Z&sobovanie teplom a ostatné druhy energie

v koncepcii Uzemného rozvoja mesta sa odporua nhadalej uvazovat s
existujucim systémom CZT-BK ako dblezitym systémom zé&sobovania teplom v
meste a vytvorit, resp. nevylucit tzemné predpoklady pre jeho dalSi intenzivny a
extenzivny rozvoj

* pri vystavbe novych objektov spotreby tepla v dosahu sieti CZT-BK drzitela
povolenia (vo vymedzenom zasobovacom Uzemi) uprednostnit napojenie sa
tychto objektov na sustavu CZT-BK za predpokladu technickej a ekonomickej
prijatefnosti

» preferovat’ vyuzZivanie obnovitelnych zdrojov energie pred fosilnymi palivami za
predpokladu splnenia kritérii energetickej a ekonomickej efektivnosti a kritérii
ochrany Zivotného prostredia — uvazovat' s moznostou napojenia aj IBV na CZT-
BK pri ekonomickej a enviromentélnej efektivnosti

»  pri vystavbe vSetkych novych zdrojov tepla v katastri mesta dodrzat poZiadavky
neohrozenia verejnych zaujmov (8 62 Zakona o Uzemnom planovani a

stavebnom poriadku €. 50/1976 Zb.) a pri zdrojoch tepla s inStalovanym
vykonom nad 100 kW preukézat’ dodrzanie emisnych limitov

Vv suUstave DZT-DK povazovat zemny plyn elektricki energiu a obnovitelné
zdroje energii ako zékladné zdroje paliv a energie pre zasobovanie teplom

* ekonomickym rozborom hladat moZnosti vyuZitia zemného plynu na
kombinovanu vyrobu tepla a elektrickej energie v kogenera¢nych jednotkach

* v sulade so Statnou energetickou politikou sa odporu¢a postupne realizovat
opatrenia, ktoré zefektivnia vyrobu a distriblciu tepla, znizia merné spotreby na
objektoch a prispeju k mensiemu znecisteniu Zivotného prostredia
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5.4. Zasobovanie vodou

» zabezpecit dostato¢né kapacity zdrojov pitnej a Gzitkovej vody v nadvaznosti na
urbanistické rieSenie, novu vystavbu, dostavbu a prestavbu

» zabezpecit napojenie rozvojovych Uzemi na vodovodnu siet

»  zabezpedit rozvoj vlastného systému zasobovania vodou (vodovodnej rozvodnej

siete), jeho opravu, renovaciu alebo vymeny s cielom jeho stalej funkénosti
a spolahlivosti

5.5. Odkanalizovanie

» zabezpedit rozSirovanie kanalizacnej siete mesta v €astiach bez kanalizacie

 likvidovat odpadové vody z doposial nepripojenych existujucich vzdialenejSich
okrajovych lokalit mesta na mieste ich vzniku (lokalne domové COV, alebo
zumpy)

o zabezpelit dobslednu delend sustavu kanalizacie (oddelené odvadzanie
splaskovych a dazdovych vod, odpajanie potokov, v minulosti zaustenych do
kanalizacie), nakolko bez zniZenia pritoku infiltrovanych véd do stokovej siete
bude dalSi rozvoj mesta vyrazne limitovany

» venovat pozornost sUstavnej obnove stokovej siete a zberaCov, v zaujme
zniZzenia kontaminacie podzemnych vdd a zniZzenia zataZenia sték a COV
balastnymi vodami

« zachovat ochranné pasmo byvalej COV Pezinok z hygienickych dévodov,
nakolko v pripade potreby (dazdovych privalov, poruchy Cerpacej stanice) sa
v otvorenych nadrziach méze akumulovat voda zo stokovej siete

» zabezpeCovat zadrZiavanie vody v Uzemi vyuzZivanim vSetkych moZnosti
Uzemnej retencie

» zabezpedit opatrenia pri urbanizacii rozvojovych lokalit, aby vplyvom vystavby
(zmenou odtokového koeficientu) nedochadzalo k zvySovaniu odtokovych
mnoZstiev z povodia a zrazkové vody ostavali v povodi

e likvidovat dazdové vody prednostne priamo v mieste ich vzniku (t.j. v pripade
vhodnych geologickych podmienok lokalnym decentralizovanym alebo
centralizovanym vsakovanim malo do horninového podloZia — nariadenie vlady
SR €. 296/2006, §6)

5.6. Vodneé toky a plochy

«  zabezpetit pesi prechod pozdiZ celého toku potoka Saulak od sidliska Sever az
po Pinelovu nemocnicu a vytvorit biologicky a prirodne hodnotny priestor pre
oddych a dennu rekredciu obyvatelov formou prechadzok

5.7. Telekomunikacie

 vybudovat primarnu opticki siet z jestvujucich telekomunikacnych uzlov
s dostato€nou kapacitou optickych vlakien s prihliadnutim na prislusné rezervy

e Vv podrobnejSej dokumentacii uvaZzovat s priestorom pre poloZenie zemnej
telekomunikacnej siete (metalickd alebo opticka siet) ku kazdému stavebnému
objektu

* v rozvojovych lokalitach uvazovat so zemnym vedenim telekomunikaénych tras
a budovat jednotlivé pripojky do objektov s prisluSnou kapacitou koordinovane s
vystavbou prislusnej technickej infrastruktdry

» zabezpedit kvalitu telekomunika¢nej siete vhodnu pre prenos dat — postupny
presun taziska telekomunikacnych sluzieb z hlasovych na datové sluzby
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Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorick  ych
hodndét, ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov,
ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrz iavania
ekologickej stability vratane pléch zelene

6.1.

6.2.

Zachovanie kulturnohistorickych hodnot

reSpektovat zachovanu pdévodnu urbanistickd Struktiru mestského centra
vymedzenu historickymi hradbami mesta

chranit’ historické hodnoty, ktoré si vyZaduju zvySenu pamiatkovl starostlivost
ako su:

« historickd silueta tvoren& vyraznymi dominantami sakralnych a verejnych
stavieb

 umelecko-historicke a architektonické hodnoty pamiatkovych objektov
zapisanych v UZPF

» umelecko-historické a architektonické hodnoty paméatihodnosti mesta

« vyznamné plochy zelene vhodne dotvarajlce historické prostredie
pamiatkovej zény

zachovat celistvost urbanistickej Struktlry pévodnej zéstavby mesta Pezinok

a jeho mestskych €asti Grinava a Cajla

zachovat typické ulicné ciary, pdvodnu historicku parcelaciu, tvar zastreSenia
pévodného mestského centra

realizovat’ Upravy kultirnych pamiatok a objektov dotvarajdcich ich prostredie na
zaklade platnej legislativy na useku ochrany pamiatkového fondu

zachovat hodnotni existujucu zelen, skupiny stromov a solitéry vhodne
dotvarajuce prostredie centra mesta

udrzovat a primerane uchovat i vonkajSi vzhlad nechranenych objektov pri novej
vystavbe a dostavbe v prielukach a dvorovych traktoch pévodného mestského
centra

riadit’ sa ustanoveniami Zékona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v
zneni neskorSich predpisov pri v3etkych druhoch stavieb.

Ochrana a vyuzivanie prirodnych zdrojov

zabezpedlit ochranu véd a ich trvalo udrzatelného vyuzZivania sledovanim
nasledujucich environmentalnych ciefov: postupne zniZzovat znedistovanie
prioritnymi latkami, zastavit alebo postupne ukonCovat emisie, vypustanie a
aniky prioritnych nebezpecnych latok stanovenych podlfa zékona €. 364/2004
Z.z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny z&kon)

zamedzit ohrozeniu povrchovych véd v désledku erézno-akumulaénych
procesov

minimalizovat chemiz&ciu, preferovat zavedenie biotechnoldgie a alternativheho
spbsobu hospodarenia na polnohospodarskej péde

na miestach s prejavmi ploSnej vodnej erdzie uplatiiovat vrstevnicovu
agrotechniku a mul€ovanie (vysev do ochrannej plodiny, strniSta, mulcu alebo
pozberovych zvyskov)

polnohospodarsku pédu zaberat s ohfadom na prirodné podmienky rieSeného
Uzemia, nenaruSovat ucelenost honov a nestaZzovat obhospodarovanie
polnohospodarskej p6dy nevhodnym situovanim stavieb, jej delenim a drobenim
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e uprednostriovat prirodzend drevinovld skladbu porastov na jednotlivych
stanovistiach za UUCelom potrebného zvySovania infiltracnej schopnosti a
retencnej kapacity lesnych pod

» reSpektovat ochranné pasmo lesov vymedzené podfa zdkona § 10 zékona ¢.
326/2005 Z.z. o lesoch v zneni neskorSich predpisov na pozemkoch do
vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku

* nespbsobovat fragmentéciu lesnych ekosystémov (napr. holorubnym spésobom
tazby a pod.)

» usmernovat tazbu tehliarskych surovin v stlade s ochranou Zivotného prostredia
a vodohospodarskymi zaujmami

* dodrzat ustanovenia zdkona &. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuZiti nerastného
bohatstva (bansky zakon)

6.3. Ochrana prirody a tvorby krajiny, vytvaranie a udrziavanie
ekologickej stability
» reSpektovat vymedzené chrdnené Uzemia prirody a nezasahovat do

vymedzenych chranenych Uzemi prirody podla zakona ¢&. 543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov a lokality NATURA 2000

» reSpektovat chranené stromy v Uzemi
* nezasahovat do Uzemi s 3. a s vy§§im stupfiom ochrany

* vo volnej krajine podporovat a ochranovat nosné prvky jej estetickej kvality a
typického charakteru — prirodzené lesné porasty, vinohrady, nelesnu drevinovu
vegetaciu v polhohospodarskej krajine avo vinohradoch v podobe remizok,
medzi, vetrolamov, stromoradi), ako aj vodné toky s brehovymi porastmi

» zachovat Uzemia s typickou razovitostou vinohradnickej krajinnej Struktdry
regionu
o uplatnovat koncepCno-regulatné opatrenia pre zachovanie prevazne

prirodzeného charakteru tokov v Uzemi a reSpektovat brehové porasty a
sprievodnu vegetéciu vodnych tokov vymedzenych ako biokoridory

« ponechat pozdiz oboch brehov vodnych tokov, pri reSpektovani existujdcich
zastavanych Uzemi, pasy zelene 5 — 10 m, ktoré zaroven plnia protier6znu
funkciu

* wlucit zasahy v mokradovych spoloCenstvach — tzn. Uzemiach mokradi
regionalneho a lok&lneho vyznamu (Pezinok — vodn& nadrz, LimbaSsky potok —
Strapakov mlyn, Vodné nadrze nad Grinavou, Vodna nadrz Kuciddorf, Vodna
nadrz Myslenice (Grinava) — Medvedie, Kotliky), ktoré by mohli mat negativny
vplyv na vodny reZzim pozemkov (odvodrovanie pozemkov v blizkosti mokradi a
pod.), aby nedochadzalo k zmenam a postupnej degradacii vihkomilnych
spolocenstiev

» vytvarat v polnhohospodarskej krajine predpoklady pre zakladanie a rozvoj
prvkov USES — dotvorit' prvky kostry USES (biocentra a biokoridory) formou
interak&nych prvkov

» reSpektovat pri hospodareni na polnohospodéarskej pbéde obmedzenia
vyplyvajuce z vyskytu ekologicky vyznamnych segmentov krajiny (biocentier,
biokoridorov) — najma obmedzenie aplikacie chemickej ochrany a posilnenie
integrovanej ochrany

* v priprade kolizie rozvojovych zamerov s prvkami USES je tieto potrebné
konzultovat’ s prislusnym organom SOP

e odstranit rozptyleny odpad vo volnej krajine.
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6.4. Starostlivos t' o plochy zelene

e zachovat a udrziavat esteticky vyznamné prirodné prvky sidla — parky a parkovo
upravené plochy zelene, prirodné prvky zadlenujuce sidlo do krajiny, ako su linie
sprievodnych porastov vodnych tokov, uli€éné stromoradia a stromoradia drevin v
krajine

+ formou vysadieb izolanej a ochrannej zelene eliminovat negativne pésobenie
ruSivych technickych a dopravnych prvkov v sidle

7. Zéasady a regulativy starostlivosti o Zivotné pro  stredie

7.1. Ochrana kvality ovzduSia

* pouzivat pri budovani novych priemyselnych arealov a prevadzok zariadenia
atechnologie splhajuce narodné limity a zaroven limity stanovené
v environmentalnom prave EU

* pouZivat zariadenia vyuZivajuce obnovitelné zdroje energie (biopalivo, bioplyn,
slne¢na energia, geotermalna energia,...)

» vyuzivat zariadenia na spalfovanie odpadov, pouZivajluce Setrné technol6gie a
moderné odlu¢ovacie zariadenia na zniZzovanie emisii.

» podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezniénych trati,
frekventovanych Usekov ciest a v blizkosti priemyselnych arealov

7.2. Ochrana kvality véd

»  zabezpedit postupnu u€inna sanaciu starych environmentalnych zatazi — byvala
skladka komunalneho odpadu Stara jama, odkaliska a iné pozostatky z banskej
tazby

* venovat zvySenu pozornost ochrane vodnych zdrojov, zabezpecit' rekonStrukciu
a dobudovanie kanalizacii a Cistiarenskych kapacit

7.3. Hlukova situécia

e zabezpecit spracovanie hlukovych Stadii a akénych planov na zniZzovanie hluku
pre naplnenie poZiadaviek platnych legislativnych predpisov v spolupraci
s uradom samospravneho kraja

» zohladnit v podrobnejSich rieSeniach pdsobenie hluku i emisnej zataZze
zdopravy a v pripade potreby navrhnat protinlukové opatrenia v ramci
hlukovych Studii Bratislavskej aglomeracie

» reSpektovat ustanovenia vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v Zivothom prostredi
v zneni neskorSich predpisov.

7.4. Odpadové hospodarstvo

» pokracovat v separovanom zbere vyuzZitelnych zloZiek s cielom znizit mnoZstvo
komunalneho odpadu

e zabezpelit nasledné vyuZitie alebo nezavadné zneSkodnenie problémovych
latok

» zneSkodrnovat problémové latky odbornou organizaciou
* kompostovat’ biologicky rozlozitelné odpady

» vypracovat a priebeZzne aktualizovat Program odpadového hospodéarstva (POH)
mesta v spolupréaci s POH kraja
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8. Vymedzenie zastavaného tuzemia obce

SuCasné zastavané Uzemie mesta Pezinok podla vymedzenia z 1.1.1990 podfa
SGKU je v navrhu rozSirené o nové rozvojové plochy.

SuCasnd hranica zastavaného Uzemia a jej navrhované rozSirenie je vyznacené
podla variantov vo vykrese Komplexny vykres priestorového usporiadania a
funk&ného vyuZitia lzemia a vo Vykrese regulativov a verejnoprospesnych stavieb.

9. Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych uUzemi
pod Fa osobitnych predpisov

Ochranné pasmo (OP) je legislativne vymedzena oblast (plocha), ktora sluzi na
zabezpeclenie plynulej prevadzky (pri technickej infrastruktire, doprave) a na
ochranu pred negativnymi a€inkami.

Limity vyuZitia Uzemia predstavuju subor predpisov (zakon, vyhlaSka a pod.) a
noriem tvoriacich obmedzenia rozvoja v Gzemi. Ich u¢elom je zabezpedit ochranu
zloZiek zZivotného prostredia a systémov dopravnej a technickej infraStruktadry.

Do rieSeného Uzemia z existujucich ochrannych a bezpeénostnych pasiem zasahuju
pasma cestnych stavieb (cesty 11/502, 11/503, 111/5024, 111/5025 a 111/5022), Zeleznice,
zariadeni elektrizaCnej sustavy (VVN110 kV, VN 22 kV), plynarenskych zariadeni
(vedenia vysokotlakého plynu), ochranné pasma vodnych tokov, zdrojov pitnej vody,
Cistiarne odpadovych vod, ako i chranené loZiskové Uzemie a chranené Uzemia
prirody.

9.1. Limity vyuZitia rieSeného Uzemia viazuce sa na zariadenia
dopravnej a technickej infrastruktdry:

Ochranné pasma cestnych stavieb

uruje 8 11 zakona 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v
zneni neskorSich predpisov a vyhlaska 35/1984 Zb. v zneni neskorSich predpisov
nasledovne:

Ochranné pasma ciest § 11 zakona 135/1961 Zb. v zneni neskorsich predpisov:

(1) Na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikéacii a premavky na nich mimo
Uzemia zastavaného alebo uréeného na suvislé zastavanie slizia cestné ochranné
pasma. Pre jednotlivé druhy a kategérie tychto komunikacii uréi Sirku ochrannych
pasem vykonavaci predpis, a to pri dialniciach a cestach vyssich tried v rozsahu 50
az 100 metrov od osi prifahlého jazdného pésu, pri cestach nizSich tried a miestnych
komunikaciach 15 az 25 metrov od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou.
Cestné ochranné pasmo pre novobudované alebo rekonStruované dialnice, cesty a
miestne komunikédcie vznika dfiom nadobudnutia pravoplatnosti Uzemného

rozhodnutia.

(2) V cestnych ochrannych pasmach je zakazané alebo obmedzena Cinnost, ktora by
mohla ohrozit' dialnice, cesty alebo miestne komunikacie alebo premavku na nich;
prislusny cestny spravny organ povoluje v odévodnenych pripadoch vynimky z tohto
zakazu alebo obmedzenia zavdznym stanoviskom.

Podla § 15 ods. 1 vyhlasky €. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zakon o pozemnych
komunikéaciach (cestny zakon) (dalej len ,vyhlaSka ¢. 35/1984 Zb.") cestné ochranné
pasma sa zriadujua pri vSetkych dialniciach, cestach a miestnych komunikaciach I. a
. triedy mimo zastavaného Uzemia alebo Uzemia ur€eného na suvislé zastavanie.

Vyhlaska 35/1984 Zb. v zneni neskorSich predpisov, ktorou sa vykonava zakon o
pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v § 15 uvadza:
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(3) Hranicu cestnych ochrannych pasiem uréuju zvislé plochy vedené po oboch
stranach komunikacie vo vzdialenosti (aktuélne pre cesty na lzemi mesta Pezinok)

» 25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikécie, ak sa buduje
ako rychlostnd komunikécia,

e 20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy,
e 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie 1. a Il. triedy.

Ochranné pasma Zeleznice

uréuje Zakon 164/1996 Z.z. o drahach a o zmene zakona €. 455/1991 Z.z. o
Zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zdkon) v zneni neskorSich predpisov. V § 7
sa uvadza:

(1) Ochranné pasmo drahy je priestor po obidvoch strandch drahy, ktorého hranice
su vymedzené zvislou plochou a ktory slizi na ochranu drahy a na ochranu
prevadzky na drahe.

(2) Ochranné pasmo drahy je

a) pri celostatnej drédhe a pri regionélnej drahe 60 m od osi krajnej kolaje, najmenej
v8ak 30 m od hranice obvodu drahy,

c) pri vie€ke 30 m od osi krajnej kofaje (mimo uzavretého priestoru).

(3) Ochranné pasmo drahy sa nezriaduje pre drahu vedenu po pozemnej
komunikacii a pre vleCku v uzavretom priestore prevadzkarne alebo v obvode
pristavu.

Ochranné pasma zariadeni elektriza €nej sustavy

uruje Zakon 656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

V § 36 Ochranné pasma sa uvadza:

(1) Na ochranu zariadeni elektrizatnej sustavy sa zriaduju ochranné pasma.
Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizacnej
sustavy, ktory je urCeny na zabezpeclenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na
zabezpeclenie ochrany Zivota a zdravia os6b a majetku.

(2) Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranich vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodi¢a. Tato vzdialenost je pri napati

 a)od1kVdo35kV vratane
e pre vodiCe bez izolacie 10 m; v savislych lesnych priesekoch 7 m
e pre vodiCe so zakladnou izolaciou 4 m; v savislych lesnych priesekoch 2 m
* pre zavesené kablové vedenie 1 m,

* b)od35kVdo 110 kV vratane 15 m,

(4) V ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod
elektrickym vedenim je zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,
b) vyséddzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m,

c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vysSkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti
do 2 m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

d) uskladriovat fahko horfavé alebo vybusné latky,
e) vykonavat Cinnosti ohrozujuce bezpecnost oséb a majetku,
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f) vykonavat ¢innosti ohrozujice elektrické vedenie a bezpelnost a spolahlivost
prevadzky sustavy.
(5) Vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujucou 3 m vo vzdialenosti
presahujacej 5 m od krajného vodic¢a vzduSného vedenia mozno len vtedy, ak je
zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade nem6zu poSkodit vodi¢e vzduSného vedenia.

(6) Vlastnik nehnutefnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho
nadzemného elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten Ucel umoznit
prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia udrziavat priestor
pod vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie) so Sirkou 4 m po oboch stranach
vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od
dotyku kolmice spustenej od krajného vodi¢a nadzemného elektrického vedenia na
vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

(7) Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kéblov vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je

a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulatnej a
zabezpecovacej techniky,

b) 3 m pri napéati nad 110 kV.

(8) V ochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto
vedenim je zakdzané

a) zriadovat stavby, konStrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouZivat
osobitne tazké mechanizmy,

b) vykondvat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického
vedenia zemné prace a iné ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit' elektrické vedenie,
spolahlivost a bezpecnost prevadzky, pripadne stazit pristup k elektrickému
vedeniu.

(9) Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia

a) s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice,

b) s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice,

c) s vnatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou
hranicou objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeleny pristup do
elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

Ochranné a bezpe €nostné pasma plynarenskych zariadeni a plynovodov

uruje Zakon 656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov uvadza v nasledovnych paragrafoch:

§ 56
Ochranné pasmo

(1) Ochranné pasma sa zriaduju na ochranu plynarenskych zariadeni a priamych
plynovodov.

(2) Ochranné pasmo na ucely tohto z&kona je priestor v bezprostrednej blizkosti
priameho plynovodu alebo plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od p6dorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej €asti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu stranu od osi
plynovodu alebo od pédorysu technologickej €asti plynarenského zariadenia je
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a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,
¢) 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,
d) 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s
prevadzkovanym tlakom niz8im ako 0, 4 MPa,

f) 8 m pre technologické objekty,
g) 150 m pre sondy,
h) 50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a taZzobnej siete neuvedené v
pismene a) az g).§ 57
§ 57
Bezpelnostné pasmo
(1) Bezpecnostné pasmo je uréené na zabranenie porach alebo havérii na

plynarenskych zariadeniach alebo na zmiernenie ich dopadov a na ochranu Zivota,
zdravia a majetku o0sob.

(2) Bezpecnostnym pasmom na Ucely tohto zdkona sa rozumie priestor vymedzeny
vodorovnou vzdialenostou od osi plynovodu alebo od pddorysu plynarenského
zariadenia merany kolmo na os alebo na p6dorys. Vzdialenost na kazdu stranu od
osi plynovodu alebo od pbédorysu plynarenského zariadenia je

e

a) 10 m pri plynovodoch s tlakom niz8im ako 0, 4 MPa prevadzkovanych na
volnom priestranstve a na nezastavanom Uzemi,

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0, 4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou
do 350 mm,

¢) 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0, 4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou
nad 350 mm,

d) 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,
e) 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,
f) 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,

g) 300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500
mm,

h) 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armaturnych uzloch,

i) 250 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a taZzobnej siete neuvedené v
pismene a) az h).
(3) Pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej
zastavbe, bezpecnostné pasma uréi v sulade s technickymi poZiadavkami
prevadzkovatel distribu¢nej siete.

Poziadavky na umiestfiovanie stavieb v ochrannom a bezpenostnom pasme
plynarenskych zariadeni urCuje Technické pravidlo, Plyn, €islo 906 01, PoZiadavky
na umiestriovanie stavieb v ochrannych a bezpeénostnych pasmach distribuénych
sieti, ktoré vypracoval Slovensky plynarensky a naftovy zvdz - Slovenska
plynarenska agentura, s.r.o., Bratislava, v roku 2008.

Na ochranu sustavy tepelnych zariadeni

sa zriaduju ochranné pasma podla zakona &. 657/2004 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov nasledovne:

§ 36
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(2) Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti tepelného zariadenia, ktory
je uréeny na zabezpecenie jeho spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie
ochrany Zivota, zdravia 0s6b a majetku.

(3) Ochranné pasmo zariadeni na vyrobu alebo rozvod tepla po odovzdavaciu
stanicu tepla je vymedzené zvislymi rovinami vedenymi po jeho obidvoch stranach vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto zariadenie.

Tato vzdialenost je
a) Vv zastavanom Uzemi na kazdu stranu 1m

(4) Ochranné pasmo odovzdavacej stanice tepla je vymedzené zvislymi rovinami
vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti 3 m kolmo na oplotenu alebo na obmurovanu
hranicu objektu stanice; odovzdavacou stanicou sa rozumie €ast sustavy tepelnych
zariadeni, ktora slizi na zmenu parametrov (najma tlaku a teploty) odovzdanej
teplonosnej latky, na hodnoty a UCely potrebné na jeho dalSie vyuZitie (najmé
distribaciu, pripravu teplej Uzitkovej vody a na technologické Gcely).

(5) Ochranné pasmo rozvodu tepla za odovzdavacou stanicou je vymedzené zvislymi
rovinami vedenymi po jeho obidvoch stranach vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na toto zariadenie len v pripade, Ze by mohlo déjst k ohrozeniu plynulosti
dodavky tepla a bezpecnosti prevadzky zariadenia, a to najviac

a) v zastavanom Uzemi na kazdu stranu 1m,

b) mimo zastavaného Uzemia na jednu stranu 3 m a na druhd stranu 1 m, podfa
ur€enia drzitefa povolenia.

Ochranné pasma vodohospodarskych vedeni a zariadeni

Na ochranu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii pred poSkodenim sa
vymedzuje podfa 8 19 zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona €. 276/2001 Z.z. o regulécii v sietovych
odvetviach v znené neskorSich predpisov pasmo ochrany :

* 1,5 m na obidve strany od vonkajSieho obrysu potrubia pri verejnom vodovode a
verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm,

e 2,5m pri priemere nad 500 mm.

Ochranné pasma telekomunikacii

su urené podla zakona €. 610/2003 Z.z. o elektronickych komunikéciach. V zmysle
prislusnej telekomunikacnej vyhlasky a noriem STN predstavuju ochranné pasma
telekomunikaénych zariadeni:

e 1 m pre miestne telekomunikacné kéble a rozvody
« 1,5m a3 m pre dialkové a spojovacie vedenia.

Na ochranu proti ruSeniu prevadzky radiokomunika¢nych zariadeni sa urcuja kruhové
a smerové ochranné pasma. Rozsah tychto pésiem sa stanovuje individualne
vypoétom a potvrdzuje v izemnom konani. Kruhové ochranné pasmo moéze byt
vymedzené kruznicou s polomerom az 500 m.

V pripade krizovania a subehu telekomunikaénych vedeni so silovym vedenim musi
byt dodrzana norma STN 73 6005 o priestorovej Uprave vedeni technického
vybavenia a norma STN 33 40 50 ods. 3.3.1. o podzemnych telekomunikaénych
vedeniach.

Ochranné pasmo pohrebisk

Podla § 16 ods. 8 zakona €. 470/2005 Z.z. ochranné pasmo cintorina je 50 metrov. V
tomto ochrannom pasme sa nesmu povolovat ani umiestfiovat budovy.

264 AUREX, spol. s r.0.



Uzemny plan mesta Pezinok

koncept

9.2. Limity vyuZitia rieSeného Uzemia viazuce sa na ochranu
prirodnych prvkov

Pobrezné pozemky vodnych tokov  uréuje Zakon 364/2004 Z.z. o vodach a o
zmene zékona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Z.z. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zakon).

§32
Ochranné pasma vodarenskych zdrojov

(1) Na ochranu vydatnosti kvality a zdravotnej bezchybnosti vody vodarenskych
zdrojov, ktoré sa vyuZivaju, organ Statnej vodnej spravy ur€i ochranné pasma na
zaklade posudku organu na ochranu zdravia. Ak to vyZzaduju zavazné okolnosti,
moéZze organ Statnej vodnej spravy urCit ochranné pasma aj pre vyuZitelné
vodarenské zdroje a pre vodné zdroje uréené na odber pre pitnd vodu s kapacitou
nizSou, ako su definované vodarenské zdroje. Uréené ochranné pasma su sucasne
pasmami hygienickej ochrany podfla osobitného predpisu.

(2) Ochranné pasma vodarenskych zdrojov sa &lenia na ochranné pasmo |. stupna,
ktoré slGzi na jeho ochranu v bezprostrednej blizkosti miesta odberu véd alebo
zachytného zariadenia, a na ochranné pasmo Il. stupna, ktoré slizi na ochranu
vodarenského zdroja pred ohrozenim zo vzdialenejSich miest. Na zvySenie ochrany
vodarenského zdroja mbze organ Statnej vodnej spravy urlit aj ochranné pasmo lil.
stupna.

§ 49

Opravnenia pri sprave vodnych tokov

(2) Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni méze
spravca vodného toku uZivat pobreZzné pozemky. Pobreznymi pozemkami v
zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie pri vodohospodarsky
vyznamnom vodnom toku sU pozemky do 10 m od brehovej Ciary a pri drobnych
vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary; pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m
od vzduSnej a navodnej paty hradze.

Chranené Uzemia prirody

Do rieSeného Uzemia mesta Pezinok zasahuju plochy Chranenej krajinnej oblasti
Malé Karpaty, Prirodnej rezervacie Zlata studnicka a Chranené vtacie uzemie Malé
Karpaty, ako aj navrhované uzemia eurdpskeho vyznamu (NATURA 2000) Homolské
Karpaty a Kuchynsk& hornatina.

Chranené Uzemia su vyhlasené v zmysle § 17 zakona NR SR ¢&. 543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov.

Chranené loziskové Uzemia a dobyvacie priestory

Ochrana nerastnych surovin je legislativne upravend zakonom ¢&. 44/1988 Zb. o
ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva (Bansky z&kon) v zneni neskorSich
predpisov.

Na Uzemi mesta Pezinok sa nachadza viacero lokalit s rozvinutou alebo menej
rozvinutou tazbou. Ide o nasledovné loZiska:

Vyhradné loZiska - chranené lozZiskoveé Uzemie:
Cajla | (nerudy), Pezinok | (zlaté a strieborné rudy), Pezinok — Zlata Zila (zlaté a
strieborné rudy), Pezinok — Sb (antiménové rudy), Pezinok (zlaté a strieborné rudy),

Pezinok — Vinohrady (antimoénové rudy), Pezinok (antiménové rudy), Pezinok — Sb
(antiménove rudy),
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Vyhradné loziska — dobyvacie priestory:

Pezinok — Zlatd Zila (zlaté a strieborné rudy), Pezinok (zlaté a strieborné rudy),
Pezinok — Sb (antiménové rudy), Cajla (stavebny kamefn — vapenec), Pezinok
(antiménoveé rudy), Pezinok — Sb (antiménové rudy), Pezinok | (tehliarske suroviny)

Osved €enie o vyhradnom lozZisku:
Pezinok — PYRIT (pyrit)

LoZisko nevyhradeného nerastu:
Pezinok — Cajlansk& homola (stavebny kamen — vapenec)

10. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie
delenia a sce Povania pozemkov, na asanaciu a na
chranené ¢asti krajiny

10.1. Plochy pre verejnoprospesné stavby

Plochy pre verejnoprospedné stavby dopravnej a technickej infraStruktlry su
vymedzené plochami vyhradenych U(zemi zariadeni nadradenych systémov
technickej infraStruktary, vyhradenych GOzemi a zariadeni cestnej dopravy,
vyhradenych (Ozemi zariadeni Zeleznice, doplnené samostatne vymedzenymi
plochami verejnoprospednych stavieb vymedzujucich plochy pre 3Specifické
zariadenia na Uzemi mesta (autobusova a Zelezni¢na stanica, ...)

Rovnako ako plochy pre verejnoprospesné stavby su vymedzené vyhradené Gzemia
pohrebisk zahffiajuce i rezervné plochy pre rozsirenie existujucich cintorinov.

V rozsahu vymedzenych pléch pre verejnoprospedné stavby je mozné pre
uskuto€nenie verejnoprospesnych stavieb podla 8 108 a naslednych paragrafov
zadkona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny
zakon) v zneni jeho neskorSich predpisov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit,
alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit rozhodnutim stavebného
Uradu (dalej len "vyvlastnit”). Vyvlastnit pozemky, stavby a prava k nim, alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit je popri Stavebného zakona
mozno aj podla dalSich zakonov, ktoré v sulade s Ustavou SR umoZnuju takéto
konanie.

Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto U€ely sa musi preukazat vo vyvlastriovacom
konani. Za stavby podla 8108 odseku 2 Stavebného zdkona sa povaZuju stavby
urené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia
podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil
schvalujuci orgdn v zavéaznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentécie (Stavebny
zakon 8108 0ds.3).

10.2. Plochy na vykonanie delenia a sce lovania pozemkov

PoZiadavky na vykonanie delenia a scelovania pozemkov budu Specifikované podla
konkrétnych potrieb na zaklade podrobnejSej projektovej dokumentécie a vymedzené
geometrickym planom, najma v rozvojovych plochach navrhovanych tymto tzemnym
planom.

10.3. Plochy na asanaciu

Plochy pre asanéaciu tzemny plan nevymedzuje. Ich vymedzenie je potrebné vykonat
na zaklade podrobnejSej dokumentacie, v nevyhnutnom rozsahu, a to v pripade
kolizie objektov s navrhovanymi verejnoprospesnymi stavbami.
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V rieSenom Uzemi je mozné s plochami uréenymi na ich asanaciu uvazovat ako su
najma plochy a lokality dobyvacich priestorov, starych banskych diel a byvalych
priemyselnych arealov ktoré je potrebné po ukonc&eni ich ¢innosti asanovat.

10.4. Plochy chrdnenych ¢&asti krajiny
Plochy chranenych Casti krajiny s vymedzené na zaklade osobitnych predpisov.
Uzemny plan nové plochy nad ramec vyhlasenych chranenych Gzemi nevymedzuje.

OhraniCenie chranenych Casti krajiny je zobrazené v grafickej €asti vo ,Vykrese
ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov Uzemného systému ekologickej
stability*.

11. Vymedzenie ¢asti mesta, na ktoré je potrebné obstara t a
schvali t zemny plan zény

Pre zabezpelenie dalSieho rozvoja mesta a racionalneho vyuzivania jeho Uzemia
v taziskovych polohach treba nasledne po schvéleni Uzemného planu mesta
Pezinok zabezpecit vypracovanie podrobnejSej Uzemnoplanovacej dokumentacie
(Uzemny plan zoény) pre vymedzené lokality, pripadne zosuladit' (v pripade potreby)
platné Uzemné plany zén suUzemnym pldnom mesta ako ich nadradenou
dokumentéciou.

Pre vypracovanie tzemného planu zény su navrhnuté nasledovné lokality:
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Variant A:

1. centralna mestska zona, 2. Za koni¢kom — Jesenského — Holubyho, 3. cintorin —
Lesnicka, 4. Hypernova, 5. Muskét Il., 6. Mu3kat |., 7. Rozélka sever, 8. KriZzna, 9.
Zumberska, 10. Fabidnov mlyn, 11. Rudné bane, 12. Rozalka, 13. Obchodna, 14.
Griunfeld, 15. Zelezni¢na stanica Grinava, 16. Vini€ianska — juh, 17. Natalin majer,
18. Vinigianska — sever, 19. Senkvicka, 20. Dolna tehelfa, 21. Za drahou, 22.
Panholec, 23. EBA, 24. Pod kalvariou, 25. Ganok

j ) ) UPN mesta Pezinok - koncept

Vymedzenie lokalit
. _pre vypracovanie
UPN z6ny na uzemi

mesta Pezinok

—variant A
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Variant B:

1. centralna mestska zéna, 2. Za koni¢kom — Jesenského — Holubyho, 3. cintorin —
Lesnicka, 4. Hypernova, 5. Muskét Il., 6. Muskat |., 7. Rozélka sever, 8. KriZzna, 9.
Zumberskd, 10. Fabidnov mlyn, 11. Rudné bane, 12. Rozalka, 13. Obchodna, 14.
Griunfeld, 15. Zelezni¢na stanica Grinava, 16. Vini€ianska — juh, 17. Natalin majer,
18. Vinigianska — sever, 19. Senkvicka, 20. Dolna tehelfia, 21. Zelezniéna, 22.
Sachoriny — Krokvy, 23. Okruzna — Fajgalska, 24. Za drahou, 25. Ganok, 26. Pod
kalvériou

UPN mesta Pezinok - koncept

Vymedzenie lokalit

A . _pre vypracovanie

10 UPN z6ny na uzemi
0y mesta Pezinok

—variant B
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Okrem tychto UPN-Z sa navrhuje vypracovat UPN-Z rekreacnej lokality Baba
v spolupraci s obcou Pernek v zaujme navrhu rozvoja predovsetkym zimnych Sportov
a UPN-Z rekreacnej lokality Leitné v spolupraci s obcou Limbach v zaujme uréenia
regulativov priestorového a funkéného usporiadania lokality vo véazbe na obytné
Gzemia obce Limbach.

Ako Specificky Uzemny plan zény mozno odporucit jeho vypracovanie za Gzemie
pozdiz potoka Saulak od sidliska Sever aZz po Pinelovu nemocnicu, ako Uzemie
vymedzené pre peSich s oddychovymi plochami, pripadne revitalizaciou toku
Saulaku v niektorych Usekoch v zaujme vytvorenia ,vnatornej prirodnej krajiny*
existujucich a navrhovanych sidlisk (bytovych aj rodinnych domov).

V pripade obstarania Uzemného planu zény na pozemkoch, zasahujucich do
vymedzenych Uzemi pre vypracovanie Uzemného planu zony je mozné, na zaklade
rozhodnutia obstaravatefa, tieto Uzemia roz¢lenit’ na viacero samostatnych tzemi pre
spracovanie UPN-Z.

V pripade potreby podrobnejSieho usmernenia Uzemného rozvoja je mozné obstarat
podrobnejSiu Uzemnoplanovaciu dokumentaciu (Gzemny plan zény) i pre iné lokality
ako su navrhnuté v tomto Uzemnom plane.

12. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Pre uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb je mozné v zmysle § 108 a
naslednych paragrafov zékona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (Stavebny zakon) v zneni jeho neskorSich predpisov pozemky, stavby a
prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit
rozhodnutim stavebného aradu (dalej len "vyvlastnit™).

V ramci spracovania izemného planu zény (UPN-Z), resp. projektovej dokumentécie
jednotlivych verejnoprospesnych stavieb, je mozné v rieSenom Gzemi polohu
verejnoprospesnych stavieb upravit podfa podrobnejSieho navrhu, za predpokladu
zachovania U¢elu konkrétnej verejnoprospesnej stavby.

12.1. Verejnoprospesné stavby dopravného vybavenia

» preloZka Statnej cesty 11/502 v Useku od krizovatky pred Grinavou po krizovatku
so Statnou cestou 11I/5025 (vo vykrese ¢&. 6. ,Vykres regulativov
a verejnoprospesnych stavieb” oznacené ako K1)

* spojovacia komunikacia prelozky Statnej cesty 11/502 a Myslenickej ulice
(sucasnej &t. cesty 11/502) v trase prediZenia Statnej cesty 111/5024 — Limbagskej
cesty (variant A), resp. v trase prediZenia Okruznej ulice (variant B) (K2)

* prepojenie komunikacie ulic Za drahou v priemyselnej oblasti mesta juzne od
Zelezniénej trate ZSR s navrhovanym prepojenim prelozky Statnej cesty 11/502 a
stucasnej Statnej cesty 11/502 v polohe prediZzenia Okruznej ulice (variant B);
s prepojenim prelozky Statnej cesty 11/502 a su€asnou Statnou cestou 11/502 v
polohe prediZzenia 3tatnej cesty 111/5024 — Limba3skej cesty (variant A)
v pokra¢ovanipo prepojenie so Statnou cestou I11/5022 (Grébska cesta) (K3)

» skapacitnenie Myslenickej ulice (suCasnej Statnej cesty 11/502) v Useku od
krizovatky s Okruznou ulicou (su€asna okruzna krizovatka) po krizovatku so
Statnou cestou 111/5024 (LimbaSska cesta) na Stvorpruh vratane prestavby tejto
priese¢nej krizovatky na vyosenu okruznu (K4)

» prepojenie komunikacii ulic Moyzesovej a Lesnickej (pri cintorine) (K5)
«  krizovatka komunikéacii ulic Trnavskej, Safarikovej a Senkvickej cesty (K6)
* prepojenie Fajgalskej cesty a Okruznej ulice (dva varianty trasy A, B) (K7)
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okruzné krizovatky komunikacii ulic Majakovského - Hviezdoslavovej -
Kukucinove] — Malokarpatskej a Vinohradnickej cesty s okruznou krizovatkou
komunikacii ulic Malokarpatska — Kupeckého — Na bielenisku — Suvorovova a
ich vzajomné prepojenie paralelne s potokom Saulak (K8, K9)

prepojenie okruznej krizovatky komunik&cii ulic Malokarpatskd — Kupeckého —
Na bielenisku — Suvorovova a Cajlanskej cesty v poZadovanej funkénej triede
a Sirkovych pomeroch (homologizéacia cesty Na bielenisku) (K10)

prepojenie komunikacii Malackej a sucasne Statnej cesty 11/503 v polohe ul. Dr.
Bokesa novou komunikéaciou v smere na Trnavsku, predizenie Muskéatovej ulice
a napojenie na sucasnu Statnu cestu 11/502 vo variante A okruZnou a vo variante
B stykovou krizovatkou s obsluznymi komunikaciami na ul. Dr. Stohla a Dr.
Bokesa (K11)

prepojenie ulice L. Novomneského od Cajlanskej na nova komunikaciu
prepajajucu Statnu cestu 11/503 v polohe od ul. Dr. Bokesa na Statnu cestu 11/502
(K12)

prepojenie krizovatky suCasnej Statnej cesty 11/502 s Malackou cestou a
krizovatky navrhovanej prelozky Statnej cesty 11/502 so Statnou cestou I11/5025
(len variant A) (K13)

prepojenie novej komunikacie zapadne od ul. Mahulanka na Statnu cestu 11/503
— Vini€ianska cesta (variant B), resp. prepojenie komunikacie Tehelnej ulice na
predmetnu Statnu cestu (variant A) (K14)

prepojenie novej komunikacie zapadne od ul. Mahulanka a navrhovanej
komunikacie juzne od priemyselného arealu (Betakar) v smere s navrhovanym
prepojenim preloZky Statnej cesty 11/502 a sucasnej Statnej cesty 11/502 v polohe
prediZzenia Okruznej ulice (variant B) (K15)

prepojenie Cajlanskej a Malackej za navrhovanym rozSirenim Cajanského
cintorina (K16)

prepojenie Holubyho a Drevarskej pozdiz Zelezniénej trate (K17)
prediZenie ul. Za konickom na Drevéarsku (K18)

prepojenie Tehelnej a novo navrhovanej komunikacie zapadne od ul. Mahulanka
(variant B) (K19)

rozSirenie a skapacitnenie cesty Panholec (K20)

vytvorenie napojenia ul. Vinice zo zapadnej strany novou cestou od prediZenia
Myslenickej cesty v smere na Kotliky (K21)

zriadenie zastavok autobusovej dopravy na Okruznej ulici a na Seneckej ulici
(sucasna Statna cesta 11/502) pri Hypernove (K22)

predstaniény priestor Zelezniénej stanice ZSR a autobusovych zastavok
primestskej dopravy Grinava (K23)

predstaniény priestor Zelezni¢nej stanice ZSR a autobusovej stanice Pezinok
(K24)

podchod pod Zelezni¢nou tratou v prepojeni Zeleznicnej stanice a parkoviska pri
komunikacii ulice Za drahou juzne od Zelezni¢nej trate ZSR (K25)

rozSirenie a skapacitnenie komunikéacie zapadného okruhu mesta od napojenia
Fajgalskej s Okruznou v smere na Suvorovovu, Pansky chodnik, Kutuzovovu,
Zumbersku s napojenim na Malacku cestu (K26)

cyklistické trasy na Uzemi mesta ako systém postupne vybudovavany s
rekonStrukciami a novonavrhovanymi komunikaciami

AUREX, spol. s r.0. 271



Uzemny plan mesta Pezinok

koncept

«  vytvorenie pesieho chodnika pozdiZ potoka Saulak od sidliska Sever (vratane)
po Zumberskl s rekreacno-oddychovymi priestormi podla naslednej projektovej
dokumentécie

» peSie chodniky na Uzemi mesta ako systém postupne vybudovavany s
rekonStrukciami existujacich a vystavbou novonavrhovanych komunikacii

* verejné parkoviska:
e pri su¢asnom cintorine na rohu ulic Moyzesova — Tehelna a navrhované
prediZenie Lesnickej ulice (P1)
e pri navrhovanom ,novom* cintorine (na Lesnickej ulici) (P2)

e pri su¢asnom cintorine na Cajli na konci Banickej ulici medzi suasnym
cintorinom na Cajli a pri navrhovanom rozsireni cintorina v Cajli na
Cajlanskej oproti futbalovému Stadionu (P3, P4)

+ pri prediZzenej Holubyho ulici na Drevarsku a Za koni¢kom verejné parkoviska
suvisiace so Zelezni¢nou stanicou ZSR a autobusovou stanicou a aj ako
zachytné parkoviska (P5)

+  pri komunikécii ulice Za drahou juzne od Zelezni¢nej trate ZSR ako zachytné
parkoviska (P6)

e pred psychiatrickou nemocnicou (Cajla) — ucelové parkovisko pre navstevy
a zamestnancov (P7)

12.2. Verejnoprospesné stavby technickej infrastruk  tary

12.2.1. Zasobovanie elektrickou energiou
Verejnoprospesné stavby z hladiska zdsobovania elektrickou energiou su:

» vystavba a rekonstrukcie zariadeni (rozvodne, trafostanice, ...) zasobovania
elektrickou energiou na Uzemi mesta, zabezpecujacich jeho napojenie na
elektrickl energiu, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej
dokumentécie

e vystavba a rekon3trukcie vedeni zasobovania elektrickou energiou na Uzemi
mesta, zabezpecujucich jeho napojenie na elektricki energiu, v zmysle
navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej dokumentécie

12.2.2. Zasobovanie plynom
Verejnoprospesné stavby z hladiska zdsobovania plynom su:

* vystavba a rekonStrukcia RS, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej
projektovej dokumentécie

+ vystavbha a rekonStrukcia STL a NTL siete plynovodov s prislusnymi
zariadeniami na Uzemi mesta, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnej3ej
projektovej dokumentacie

e VTL pripojky k navrhovanym RS v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejsej
projektovej dokumentacie

 vSetky zariadenia verejného technického vybavenia nevyhnutného pre
zasobovanie plynom lokalit vystavby navrhovanych v UPN a podrobnejsej
projektovej dokumentécie

» vSetky suvisiace objekty k predoslym stavbam ako aj nevyhnutné prelozky
ostatnych inzZinierskych sieti (vyvolané investicie) v zmysle navrhovaného
rieSenia a podrobnejSej projektovej dokumentécie

12.2.3. Zasobovanie teplom
Verejnoprospesné stavby z hladiska zdsobovania teplom su:
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vystavba a rekonStrukcie tepelnych zariadeni, zdrojov tepla a tepelnych
rozvodov na Uzemi mesta, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej
projektovej dokumentécie

rekonstrukcia su€asnych zdrojov tepla a vystavba novych na spalovanie
biomasy v kombinacii so ZP a ostatnych zariadeni na vyuZitie obnovitelnych
zdrojov paliv a energie

vSetky zariadenia verejného technického vybavenia nevyhnutného pre
zasobovanie teplom lokalit vystavby navrhovanych v UPN a podrobnejSej
projektovej dokumentacie

v3etky slvisiace objekty k predoSlym stavbdm ako aj nevyhnutné preloZzky
ostatnych inZinierskych sieti (vyvolané investicie) v zmysle navrhovaného
rieSenia a podrobnej3ej projektovej dokumentécie

12.2.4. Zasobovanie vodou
Verejnoprospesné stavby z hladiska verejnych vodovodov su:

vSetky siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajace plochy,
ktoré zabezpeduju zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou
a Uzitkovou vodou, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej
dokumentéacie

vodovodné rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete vratane objektov na
vodovodnych sietach (vodojemy, dCerpacie stanice a iné), v zmysle
navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej dokumentécie

vodarenské zdroje, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej
dokumentécie

existujuce nadradené vodovodné potrubia — Podhorsky skupinovy vodovod,
ktorym sa realizuje distriblcia vody z vodného zdroja Samorin do Podhorského
skupinového vodovodu potrubim DN 500 v linii Podunajské Biskupice -
Bernolakovo — Pezinok

pripravovana stavba - prepojenie s vodovodom 1. tlakového pasma v Bratislave
— Raci prostrednictvom potrubia DN 500 vratane vystavby Cerpacej stanice
Grinava, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej
dokumentécie

12.2.5. Odvéadzanie a ¢istenie odpadovych vod
Verejnoprospesné stavby z hladiska odvadzania a Cistenia odpadovych véd su:

vSetky siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajace plochy,
ktoré zabezpecCuju odvadzanie a Cistenie odpadovych vbéd, v zmysle
navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej dokumentacie

objekty (istiarni odpadovych vdd, v zmysle navrhovaného rieSenia a
podrobnej3ej projektovej dokumentacie

kmeriové stoky, hlavné zberaCe a ostatna kanalizaCnd suUstava s prisluSnymi
zariadeniami kanalizacnej siete (Cerpacie stanice, odfahovacie komory a
ostatné objekty na stokovych sietach a in€), v zmysle navrhovaného rieSenia a
podrobnejSej projektovej dokumentacie

existujuce nadradené kanalizacné potrubia (,Podhorska vetva®) skupinovej
kanalizacie, ktorou sa odpadové vody z regionu precerpavaju na UCOV Vrakuna

pripravovana stavba - prediZenie kanalizatného vytlatného potrubia
(,Podhorsk& vetva“) skupinovej kanalizacie z CS Pezinok do VCS Modra,
v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej dokumentacie
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12.2.6. Telekomunikécie
Verejnoprospesné stavby z hladiska z hladiska telekomunik@cii su:

* vystavba a rekonStrukcie vedeni a zariadeni telekomunika¢nych sieti na dzemi
mesta, Vvzmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej
dokumentéacie

13. Schéma zavaznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesSnych
stavieb.

Stcastou zavéaznej casti Uzemného planu mesta Pezinok je vykres &. 6. ,Vykres
regulativov a verejnoprospesnych stavieb“, v ktorom suU vymedzené zavazné cCasti
rieSenia a oznacenie verejnoprospeSnych stavieb (VPS). Zavazné Casti rieSenia a
oznacenie VPS su v zmenSenej podobe premietnuté v Schéme zavéznych Casti
rieSenia a VPS, ktora tvori prilohu ¢€. 1 zavaznej Casti.
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