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Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky ako prislu§ny odvolaci organ podla
§ 4 pism. b) zak. ¢. 608/2003 Z. z. o $tatnej sprave pre izemné planovanie, stavebny poriadok a
byvanie a 0 zmene a doplneni zékona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorS§ich predpisov (stavebny zékon), v nadvédznosti na zakon €. 345/2012 Z. z. o
niektorych opatreniach v miestnej Statnej sprave a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zakon ¢.
180/2013 Z. z. o organizécii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
podla § 118 zak. ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku a ustanovenia § 58
zédkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (spravny poriadok),
rozhodujic o odvolani, ktoré podala spolo¢nost MK — Proo s.r.o., MlieCany 147, 929 01 Dunajska
Streda, proti rozhodnutiu Mesta Pezinok Zn.: 5/73-URzm/444-13700/16-17 zo dna 21. 2. 2017,

podla ust. § 46, § 47, § 59 ods. 2 spravneho poriadku, ako aj podla prisluSnych ustanoveni
stavebného zakona, rozhodol takto:

Zamieta

odvolanie ucastnika konania MK — Proo s.r.o., Mliecany 147, 929 01 Dunajska Streda a napadnuté
rozhodnutie Mesta Pezinok Zn.: 5/73-URzm/444-13700/16-17 zo diia21.2. 2017 potvrdzu je.

Odovodnenie

Mesto Pezinok ako prislusny stavebny urad napadnutym rozhodnutim Zn.: 5/73-URzm/444-
13700/16-17 zo dna 21. 2. 2017 nahradilo rozhodnutie Mesta Pezinok o umiestneni stavby
Zn.: 5/47-UR/2858-1277/2003 zo dia: 2. 9. 2004 na stavbu: ,I.B.V — Kucisdorfska dolina“,
Pezinok, na pozemkoch parc. ¢.: 73194-7319/105, k. u. Pezinok, so stanovenim podmienok k
zmene rozhodnutia o umiestneni stavby a s uréenim podmienok vyplyvajlcich zo stanovisk
dotknutych orgdnov k zmene rozhodnutia o umiestneni stavby, pre navrhovatela: SATEX
International s.r.o., Pezinskd 390/185, 902 01 WVinosady. Navrhované stavba rodinnych domov
bude umiestnena ako radové zéstavba rodinnych domov v uzemi na pozemkoch parc.¢. 7319/59,
7319/94-7319/98, 7319/101-7319/105, k. u. Pezinok, podla situdcie umiestnenia stavby, ktora je
neoddelitel'nou prilohou prvostupiiového rozhodnutia. Ostatné stavebné objekty boli zrealizované
ako je vyznaené v situaénom vykrese, ktory bol su¢astou tizemného rozhodnutia &. 5/47-UR/2858-
1277/2003 zo dnia 2. 9. 2004.




Proti citovanému rozhodnutiu v zdkonom stanovenej lehote podala odvolanie spoloc¢nost’ MK —
Proo s.r.o., Mliecany 147, 929 01 Dunajska Streda (d’alej len ,,odvolatel*), v ktorom v podstate
uvadza, Ze nebol prizvany do procesu izemného konania napriek tomu, Ze je v priamom susedstve
objektu tzemného rozhodnutia; nakolko je vydané pred¢asné kolaudac¢né rozhodnutie &.: 5/7-
3Kol/761-36937/07-12 na [.B.V. — KuciSdorfska dolina — SO 01 Terénne upravy, dopravne rieSenie,
peSie komunikécie a statickd doprava na parc. €. 7319/1, kde hlavnym ddévodom sui zavady
a nedorobky vzniknuté poSkodenim vlastnikmi stavieb, mdze dojst k rozSireniu poSkodenia
chodnikov a pozemnej komunikécie s prislu§enstvom; do vyrieSenia majetkopravnych vztahov
k vyjasneniu a dohode o néprave budticich $kdd na majetku odvolatel'a (pozemna komunikécia),
nesuhlasia s vystavbou.

Postupom podl'a ust. § 56 spravneho poriadku stavebny urad upovedomil ostatnych ucastnikov
konania o obsahu podaného odvolania a vyzval ich, aby sa k nemu vyjadrili. Po oboznameni sa s
obsahom odvolani sa vyjadrili k jeho obsahu v uréenej lehote niZSie uvedeni Gi€astnici konania:

SATEX International s.r.o., Pezinska 390/185, 902 01 Vinosady, v ktorom v podstate uvadza, Ze
odvolatel’ nebol opomenutym ucastnikom konania; odvolatel'ovi boli vSetky pisomnosti (0znamenie
o zaCati konania ozmene Uzemného rozhodnutia a nariadenie ustneho pojednavania, ako aj
prvostupiiové rozhodnutie) dorucované formou verejnej vyhlasky a siéasne mu boli pisomnosti
zaslané na vedomie; dnia 9. 2. 2017 sa uskuto€nilo ustne pojednévanie, ktorého sa odvolatel
nezucastnil a odvolatel’ neuplatnil v stanovenej lehote Ziadne namietky k navrhovanej zmene
umiestnenia stavby; odvolatel’ ako dovod odvolania uvédza technicky stav a majetkovo - pravne
vzt'ahy suvisiace s komunikéciou - stavbou [.B.V. - Kucisdorfska dolina - SO 01 Terénne upravy,
dopravné rieSenie, peSie komunikécie a staticka doprava na parc. ¢. 7319/1 — uvedend namietka je
vramci Uzemného konania irelevantna, vydané rozhodnutie je vsulade scielmi a ulohami
uzemného planovania, v sulade s platnym Uzemnym planom mesta Pezinok aj so stavebnym
zakonom; stavba sa bude v buducnosti realizovat’ na zaklade stavebného povolenia a namietky
odvolatel'a v Case skutoCnej realizacie stavby uZ nemusia existovat’, resp. moéZu byt zmenené
a z uvedeného dovodu nemaju ziaden redlny dopad na vydané rozhodnutie a v danom $§tadiu
uzemného konania su v celom rozsahu nepodstatné a neddvodné; s poukazom na ust. § 7 ods. 4
vyhl. €. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkéach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych pozZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie uvadza, Ze, pristupové cesty k stavbe musia byt zhotovené do
zacatia uZivania stavby sucasny a stav komunikacie nemé vplyv na prebiehajuce konanie.

Odvolatel' dorudil stavebnému turadu dna 2. 5. 2017 svoju odpoved” k upovedomenie 0 odvolan,
ktoréa je obsahovo totozna s podanym odvolanim.

Na zéklade podaného odvolania postupil prvostupfiovy spradvny organ spisovy material
napadnutého rozhodnutia Okresnému uradu Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky na jeho
preskumanie a rozhodnutie.

Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky ako prislusny odvolaci orgéan
preskiimal predlozZeny spisovy material a napadnuté rozhodnutie v celom rozsahu, porovnal ho s
prisluSnymi pravnymi predpismi, najmi s prisluSnymi ustanoveniami zak. €. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (stavebny zékon), jeho
vykonavacimi vyhlaskami a zak. ¢. 71/1967 Zb. o spradvnom konani v zneni neskorSich predpisov
(spravny poriadok) a dospel k zaveru, Ze nie je dovod na zmenu alebo zruSenie napadnutého
rozhodnutia.



Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky po preskiumani predloZeného
spisového materidlu napadnutého rozhodnutia v celom rozsahu, obsahu podaného odvolania
a vyjadreni k odvolaniu, konStatuje nasledovné:

Stavebny turad obdrzal dra 10. 5. 2016 navrh navrhovatela SATEX International s.r.o.,
Pezinska 390/185, 902 01 Vinosady, na zmenu uzemného rozhodnutia Mesta Pezinok ¢&.: 5/47-
UR/2858-1277/2003 zo dia 2. 9. 2004 o umiestneni stavby: ,,I.B.V - Kudi§dorfska dolina, ul.
Topolova, Javorova, 902 01 Pezinok® na parc. €. 7319/1 — 7319/105, k. u. Pezinok. Navrhované
zmena sa tyka zmeny rieSenia, poCtu a umiestnenia rodinnych domov na pozemkoch parc. €.
7319/59, 7319/94 — 7319/98, 7319/101-7319/105, k. 0. Pezinok stym, Ze namiesto pdvodne
umiestnenych samostatne stojacich rodinnych domov, je po reparcelacii, na pozemkoch parc. €.
7319/59, 7319/94 — 7319/98, 7319/101-7319/105, k. 0. Pezinok, navrhnuta radova zastavba 16
rodinnych domov.

Navrh bol doplneny dokladmi a projektovou dokumentéiciou. Nakol’ko predloZeny navrh
neposkytoval dostato¢ny podklad pre postdenie zmeny umiestnenia stavby, stavebny urad vyzval
listom zo diia 2. 6. 2016 navrhovatela k doplneniu podania a konanie rozhodnutim prerusil v lehote
do 60 dni odo diia doruc¢enia rozhodnutia.

Po doplneni podania a odstraneni nedostatkov stavebny urad listom Zn.: 5/73-URzm/444-
13700/16-17 zo dna 11. 1. 2017 podl'a ust. § 36 stavebného zakona oznémil ucastnikom konania a
dotknutym organom zacatie konania o zmene Uzemného rozhodnutia a nariadenie ustneho
pojednavania s tym, Ze do dokladov pre vydanie rozhodnutia je moZzné nahliadnut’ na stavebnom
urade a zaroven upozornil G€astnikov konania a dotknuté organy, Ze svoje namietky mdZu uplatnit’
najneskor pri Gstnom pojednévani, inak sa na ne neprihliadne.

V oznameni o zacati predmetného konania o zmene uzemného rozhodnutia boli vetci Ucastnici
konania v sulade s ust. § 42 ods. 5 stavebného zakona riadne upozorneni, Ze v odvolacom konani sa
neprihliada na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupiiovom konani v uréenej
lehote, hoci uplatnené mohli byt. Oznamenie o zacati konania bolo doruené formou verejnej
vyhlasky, pricom za defi doruCenia sa povazuje 15 defi odo dina vyvesenia verejnej vyhléasky.
Stcast'ou navrhu okrem projektovej dokumentacie, dokladov a podkladov pre vydanie rozhodnutia,
boli aj stanoviskd k zmene uzemného rozhodnutia, ktoré oznamili dotknuté organy: BVS, SPP -
distribucia, Zapadoslovenska distribu¢na, ORHaZZ v Pezinku, OU Pezinok — OpaK, OH, SVS,
EIA, OR PZ - ODI v Pezinku.

Sucastou spisového materidlu je aj stanovisko Mesta Pezinok — usek tizemného planovania
zn.:5/4-4-3640-22516/2016 zo dia 14. 7. 2016, v ktorom je uvedené, Ze stavebny zamer - vystavba
radovych RD podla priloZenej PD, ktort spracoval Ing. arch. Marcel Miskovsky 04/2016, je v
sulade s UPN mesta Pezinok.

V stanovenej lehote v priebehu konania neboli vznesené Ziadne namietky u€astnikov konania.

Podla § 42 ods. 5 stavebného zakona sa v odvolacom konani neprihliada na namietky a
pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupriovom konani v urcenej lehote, hoci uplatnené
mohli byt. Stavebny turad je povinny ucastnikov konania na to upozornit’ v oznadmeni o zacati
uzemného konania. Oznédmenie o zaCati konania bolo vSetkym ucastnikom konania dorucené
zakonnym postupom, v spisovom materiali sa nachadzaju vsetky doklady, ktoré preukazuju riadne
dorucenie oznadmenia zacatia konania verejnou vyhlaskou uvedenym ucastnikom konania, a preto z
uvedeného dovodu nie je preukdzané, Ze by niektori ucastnici konania nemali moZnost’ vzniest’
namietky a pripomienky a mozZnost’ svoje procesné pravo aj vyuZzit'. s

V oznameni o zacati predmetného konania boli vSetci ucastnici konania v sulade s ust. § 42
ods. 5 stavebného zékona riadne upozorneni, Ze v odvolacom konani sa neprihliada na ndmietky a
pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupiiovom konani v urCenej lehote, hoci uplatnené
mohli byt. Ugastnik konania, ktory podal odvolanie, namietky v predmetnom konani v zakonom
stanovenej lehote, nevzniesol.




Z uvedeného ddvodu tunaj§i urad na namietky, ktoré odvolatel MK — Proo s.r.o., Mliecany
147, 929 01 Dunajska Streda, neuplatnil v prvostupfiovom konani tykajicom sa predmetn<ej veci, v
prebiehajicom odvolacom konani nemohol prihliadnut’.

V prebiehajucom konani sa stavebny urad sustredil na postdenie ndvrhu najmi =z hladisk
uvedenych v § 37 stavebného zakona a predloZzenu projektovii dokumentaciu preskimal aj z hladisk
zédujmov, ktoré chrania dotknuté organy podla osobitnych predpisov.

Podla ustanovenia § 140b stavebného zakona zavézné stanovisko je na ucely konani podla
tohto zékona stanovisko, vyjadrenie, suhlas alebo iny spravny ukon dotknutého organu,
uplatiiuyjuceho zaujmy chranené osobitnymi predpismi, ktory je ako zavazné stanovisko upraveny v
osobitnom predpise. Obsah zavazného stanoviska je pre spravny orgéan v konani podla tohto zakona
zavdzny a bez zosuladenia zavdzného stanoviska s inymi zavdznymi stanoviskami nemoZe
rozhodnut’ vo veci.

Navrhovatel’ k navrhu prilozil stanoviskd dotknutych organov, pricom vsetky stanoviskd a
vyjadrenia dotknutych organov boli kladné, pripadne s podmienkami. Navrhovatel’ preukazal sulad
navrhovanej zmeny umiestnenia s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou.

Stavebny urad zohladnil stanoviskd a vyjadrenia dotknutych organov, ich pripomienky a
podmienky z ddvodu ich priamej overitel'nosti zapracoval do prvostuptiového rozhodnutia - urcil
ich ako podmienky prvostupfiového rozhodnutia a ich splnenie bude preskimané v stavebnom
konani.

Druhostupriovy spravny orgéan preskumal podklady vydaného rozhodnutia, kladné stanoviskéa a
vyjadrenia dotknutych organov a konstatuje, Ze navrh na vydanie zmeny rozhodnutia o umiestneni
stavby Zn.: 5/47-UR/2858-1277/2003 zo diia: 2. 9. 2004 bol predmetom posudenia vietkych
kompetentnych organov, pricom vSetky stanoviska a vyjadrenia dotknutych organov boli kladné.

Podl'a § 41 stavebného zakona stavebny trad mdzZe z podnetu navrhovatel’a nahradit’ uzemné
rozhodnutie, ktoré je pravoplatné, novym uzemnym rozhodnutim, ak to umoZiiuje
uzemnoplanovacia dokumentécia alebo iné podklady pre uzemné rozhodnutie alebo podmienky v
uzemi. Zakladnou podmienkou pre moznost' zmeny pravoplatného uzemného rozhodnutia je sulad
s platnou UPD, a ten je v danom pripade splneny.

Stavebny urad po uskuto¢nenom konani o zmene tizemného rozhodnutia nahradil pdvodné
pravoplatné uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby Zn.: 5/47-UR/2858-1277/2003 zo dna: 2. 9.
2004 rozhodnutim Mesta Pezinok Zn.: 5/73-URzm/444-13700/16-17 zo dna 21. 2. 2017 v rozsahu
zmeny rieSenia, poCtu a umiestnenia rodinnych domov, priCom ostatné podmienky umiestnenia
ponechal v platnosti v zmysle rozhodnutia Zn.: 5/47-UR/2858-1277/2003 zo diia 2. 9. 2004 o
umiestneni stavby. TaktieZ podmienky dotknutych organov, ktoré neboli v novom konani
nahradené novymi, a boli zapracované do pdvodného rozhodnutia Zn.: 5/47-UR/2858-1277/2003 zo
dria: 2. 9. 2004 o umiestneni stavby, boli ponechané v platnosti.

Podla § 40 ods. 4 stavebného zakona, Uzemné rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych
nastupcov jeho navrhovatel’a a ostatnych ucastnikov izemného konania.

Nakolko navrh na vydanie zmeny rozhodnutia Zn.: 5/47-UR/2858-1277/2003 zo diia: 2. 9.
2004 o umiestneni stavby umoziuje Uzemnoplanovacia dokumenticia, navrh je v sulade s
tizemnym planom, vyhovuje prisluinym ustanoveniam stavebného zakona, spifia poziadavky
osobitnych predpisov a navrhovatel’ ndvrh dolozil v§etkymi poZadovanymi dokladmi, stavebny trad
napadnutym prvostupfiovym rozhodnutim Zn.: 5/73-URzm/444-13700/16-17 zo dia 21. 2. 2017
nahradil pdvodné pravoplatné uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby Zn.: 5/47-UR/2858-
1277/2003 zo diia: 2. 9. 2004 v rozsahu vysSie uvedenej zmeny rieSenia rodinnych domov.



Na zaklade uvedenych skutoCnosti nebolo dovodov rozhodnutie o zmene p&vodného
rozhodnutia o umiestneni horecitovanej stavby, pri dodrzani prisluSnych ustanoveni stavebného
zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov a zak. €. 71/1967 Zb. o spravnom ko nani, pre
navrhovatel’a: SATEX International s.r.o., Pezinska 390/185, 902 01 Vinosady, nevydat’.

Skuto€nost’ami a namietkami, ktoré nie sii predmetom rozhodnutia, ktoré sa konania o zmene
uzemného rozhodnutia netykaju a s predmetom odvolacieho konania priamo nestvisia, sa preto
tunaj$i urad vo svojom rozhodnuti nezaoberal.

Vzhladom na vSetky vysSieuvedené skutoCnosti odvolaci organ konStatuje, Zze v konani
a rozhodovani Mesta Pezinok nebolo zistené také poruSenie hmotnopravnych a procesnopravnych
predpisov, ktoré by oddvodriovalo zruSenie, resp. zmenu odvolanim napadnutého rozhodnutia, a
preto napadnuté prvostupfiové rozhodnutie potvrdil.

Na zéklade vSetkych horeuvedenych skuto¢nosti rozhodol Okresny trad Bratislava, odbor
vystavby a bytovej politiky tak, ako znie vyrok rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu sa podl'a § 59 ods. 4 zék. €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) nemozno d’alej odvolat’ a je v in§tanénom postupe kone¢né.

Podla § 47 ods. 4 spravneho poriadku Vam oznamujeme, Ze toto rozhodnutie mozno preskiimat’
stdom.
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veduci odboru vystavby a bytovej politiky
Okresného uradu Bratislava

2vesené dna:

Petlatka a podpis:

Rozhodnutie sa dorudi verejnou vyhlaskou:

1. SATEX International s.r.o., Pezinska 390/185, 902 01 Vinosady

2. MK-Proo s.r.o., Mlie€any 147,929 01 Dunajska Streda

3. Vlastnikom pozemkov a stavieb na uliciach Topol'ové a Javorova v Pezinku - G€astnikom konania,
ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich moézu byt Uzemnym
rozhodnutim priamo dotknuté
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Na vedomie:

SATEX International s.r.o., Pezinskd 390/185,902 01 Vinosady

. MK-Proo s.r.o., Mlie¢any 147, 929 01 Dunajské Streda

. Mesto Pezinok, stavebny Grad, Radni¢né ndm. 7, 902 14 Pezinok
. Mesto Pezinok, Radni¢né nam. 7, 902 14 Pezinok, so ziadost’ou 0 zverejnenie a nasledné vratenie

tunajSiemu uradu

. Okresny turad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky — tu, so Ziadost'ou o vyvesenie na uradne;j

tabuli

Ukastnikom konania uvedenym v rozdelovniku sa rozhodnutie doruéuje verejnou vyhlaskou.
Za den dorucenia rozhodnutia verejnou vyhlaskou, s vyznaenim dia vyvesenia a zvesenia, sa
povazuje 15. den vyvesenia na uradnej tabuli Okresného uradu Bratislava, odbor vystavby a
bytovej politiky.

Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky:

Datum vyvesenia: y FPlosy Datum zvesenia:
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