Mesto Pezinok

podl'a § 9a ods. 1 pism. a) zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a podla
§ 281 az 288 Obchodného zakonnika

vyhlasuje
obchodnu verejnu sut’az
na prevod vlastnictva majetku

A. PREDMET SUTAZE

1. Predmetom sutaZe je predaj nehnutelnosti v katastrdlnom tzemi Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok,
na Holubyho 23, vo vlastnictve Mesta Pezinok, v spoluvlastnickom podiele 1/1 k celku, podla listu
vlastnictva ¢. 3740, konkrétne:

pozemok registra "C" parcelné Cislo 4628, vymera 1762 m2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie
stavba supisné Cislo 58 na parcele Cislo 4628, popis stavby Stavba

2. Minimélna kdpna cena je stanovend vo vyske 400 000,00 EUR, slovom: Styristotisic eur, za cely
predmet. Na predmet sit’aze nebol zadany znalecky posudok.

3. V zmysle nového Uzemného plianu mesta Pezinok, je funkéné vyuZitie danej lokality 01-14 ,MC*
zmieSané uzemie mestského centra, max. podlaznost’ 3 NP, max. koeficient zastavania 0,50 a koeficient
zelene nie je dany, pozn.: zachovat charakter zdstavby, typ a orientdciu striech (susedné stavby a
mestské opevnenie su v zapisané v registri NKP).

4. Pamiatkovy urad SR vydal dia 05.12.2016 rozhodnutie, ktorym vyhlasuje za ndrodnu kultirnu pamiatku
Dom meStiansky v Pezinku na Holubyho 23. Cely dom ako NKP bol zapisany do ustredného zoznamu
pamiatkového fondu. Ide o meStiansky dom ako vynimo¢ny priklad vyvinu architektiry od nového typu
renesanéného mestského vinohradnickeho domu zo zaciatku 16.storo€ia az po 20.storocie, kedy sa
prestavbou stdva klasickym meStianskym domom, ktory je nositelom predovSetkym historickej,
urbanistickej, architektonickej a umelecko-remeselnej pamiatkovej hodnoty.

Dom je zaroven vedeny v zozname pamétihodnosti mesta Pezinok (VZN ¢. 2/2007) ako MeStiansky dom
Holubyho 23 s popisom: Renesan¢ny objekt s barokovymi tpravami a prestavbou.

K pripadnym rekonstrukcidm sa bude musiet’ vzdy vyjadrit’ krajsky pamiatkovy trad (KPU), a to aZ po
predloZeni zdmeru.

5. Zaujemca je povinny predmet stit'aze odkupit’ v stave akom sa nachddza. Vyhlasovatel' prehlasuje, Ze
predmet sit’aZe je bez ndjomnych vztahov.

6. Dopliujuce podklady k dispozicii, vo formate pdf:
- rozhodnutie Pamiatkového uradu zo dna 05.12.2016, o vyhldseni za NKP
- podorysy budovy s legendou o obdobi jednotlivych stavebnych tiprav

B. PODMIENKY SUTAZE

1. Predaj nehnutelnosti sa uskuto¢ni formou elektronickej aukcie, prostrednictvom auk¢ného systému.

2. Zaujemca predloZi vo svojej ponuke:
e oznacenie zaujemcu,



10.

1.

12.

13.

14.

pri fyzickej osobe: meno, priezvisko, rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné Cislo, miesto trvalého
pobytu;

pri pravnickej osobe a fyzickej osoby podnikatel'ovi: obchodné meno, sidlo alebo miesto podnikania,
pravna forma, identifikac¢né Cislo, DIC alebo IC DPH, oznadenie $tatutdrneho orgénu s uvedenim
opravnenia ku konaniu,

e navrh na uzavretie zmluvy, za ktory vyhlasovatel' povazuje ponidknutd cenu za predmet sitaZze,
uvedend ako celkovid cenu veurdch (pri platitelovi DPH aj s DPH), s ditumom a podpisom
zaujemcu,

¢ vyhlasenie, Ze sihlasi so vSetkymi vyhldsenymi podmienkami sut’aze,

¢ kontakt: telefén a email, doleZity pre komunikdciu k elektronickej aukeii,

(d’alej spolu len navrh).

Névrh musi byt vyhotoveny v slovenskom jazyku a je moZné ho menit, dopliat’ alebo odvolat’ iba do
skoncenia lehoty na podavanie ndvrhov.

Lehota na poddvanie ndvrhov: Navrh je potrebné zaslat’ najneskor do 07.03.2018 (streda) do 14.00 hod.
v zalepenej obdlke so spitnou adresou zdujemcu,
na adresu: Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok, s oznacenim hesla:

,,OVS - predaj Holubyho 23 NEOTVARAT!«

Otvdéranie a vyhodnotenie navrhov sa uskutocni bezodkladne po skonceni lehoty na poddvanie navrhov.

V pripade predloZenia dvoch a viacerych ndvrhov, sa stanovi termin uskuto¢nenia elektronickej aukcie
(za uvodné cenové ponuky budid povazované ceny uvedené v ndvrhoch) a uskutocni sa elektronickd
aukcia na predaj majetku. V pripade predloZenia len jedného ndvrhu sa elektronickd aukcia neuskutocni.

Kritériom pre uréenie vitaza sitaze je NAJVYSSIA PONUKNUTA CENA za cely predmet siitaZe
v EUR (vyhlasovatel nie je platcom DPH).

Priebeh stut’aze aj s aukciou je neverejny.

Oznamenie vybraného navrhu: Vitazovi sitaze bude vysledok sitaze ozndmeny bezodkladne po
skonceni elektronickej aukcie, resp. po vyhodnoteni ndvrhu, v pripade predloZenia len jedného navrhu.
Rovnako vyhlasovatel' bez zbyto¢ného odkladu po ukonceni stutaZe upovedomi ostatnych dcastnikov
sut’aze, ktori v stt'azi neuspeli, Ze ich ndvrhy sa odmietli.

Vyhlasovatel si vyhradzuje realizovat’ komunikdciu prevazne elektronickou formou.
Vyhlasovatel’ uzatvori kiipnu zmluvu vylu¢ne s vitazom sutaze.

Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky predloZzené navrhy a ukoncit’ sitaz ako neuspeSnd,
alebo zrus$it’ sutaz. Tuito skuto¢nost’ ihned’ ozndmi zdujemcom a uverejni spdsobom, ktorym vyhlasil
podmienky stutaze.

Po skonceni sitaze vyhotovi vyhlasovatel’ zdpisnicu z vyhodnotenia sitaZe, kde uvedie vitaza sutaze,
oznacenie vSetkych zdujemcov a ich cenové navrhy.

Upozornenie: Kupujici musi preukdzat’ zdpis v registri partnerov verejného sektora. V zmysle § 2
zakona €. 315/2016 Z.z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov:
partnerom verejného sektora, sa stava fyzickd osoba alebo prdvnickd osoba, ktord nie je subjektom
verejnej spravy a ma jednorazovo nadobudnit’ majetok, prdva k majetku alebo iné majetkové prava,




ktorych vSeobecnd hodnota dhrnne prevysSuje sumu 100 000 eur. Partner verejného sektora musi byt
zapisany v registri partnerov verejného sektora na ministerstve spravodlivosti SR.

15. Vyhlasovatel’ schvdlil predaj predmetu sitaZze na zdklade obchodnej verejnej sutaze elektronickou
aukciou na Mestskom zastupitel'stve v Pezinku diia 05.10.2017.

16. Predkupné pravo Statu na kuipu kultirnej pamiatky: Vyhlasovatel' ako vlastnik splni svoju povinnost’
pisomne pondknut’ kultirnu pamiatku na kdpu Statu, zastipenému ministerstvom kultiry, za podmienok
stanovenych v § 23 zdkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu.

C. PODMIENKY ZMLUVY

1. Na zéklade vysledku stitaze bude vitazovi stitaze predloZeny ndvrh kipnej zmluvy, spracovany v zmysle
prisluSnych ustanoveni Obc¢ianskeho zdkonnika.

2. Vitaz sitaze sa zavizuje spolupracovat’ s vyhlasovatelom na realizacii kipnej zmluvy, jej podpise,
uhradenia kipnej ceny a podania ndvrhu na kataster.

3. Oznacenie vyhlasovatel'a ako preddvajiceho je nasledovné:
Mesto Pezinok
Sidlo: Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok
I1CO: 00 30 50 22
DIC: 2020662226
Statutarny organ: Mgr. Oliver Solga, primator
Bankové spojenie: IBAN: SK02 5600 0000 0066 0200 6001, BIC: KOMASK2X

4. DalSie podstatné podmienky zmluvy:

(a) sposob a lehota zaplatenia kipnej ceny: najneskor do 30 dni odo dila podpisania kipnej zmluvy

(b) zmluvna pokuta pre pripad nedodrZania terminu splatnosti kipnej ceny vo vyske 0,1 % z kipnej ceny
za kazdy den omeskania z nezaplatenej sumy

(c) navrh na vklad poda predavajici a to aZ po tplnom zaplateni kiipnej ceny

(d) osobitnd podmienka: Preddvajici si vyhradzuje prdvo odstipit od kipnej zmluvy, ak kupujici
nedodrzi zmluvné zavizky o zaplateni kipnej ceny

(e) spravny poplatok suvisiaci s prevodom nehnutel'nosti hradi kupujuici

5. Zapodmienky celej sutaZe sa povazuju aj podmienky zmluvy.

D. DALSIE INFORMACIE

1. Zaujemcovia maji moZnost’ obritit’ sa ohladom podmienok stitaZe na kontaktnd osobu: Mgr. Peter
gtetka, pravnik MsU v Pezinku, organizétor sut'aze, e-mail: peter.stetka@msupezinok.sk, tel. ¢. 033/6901
201, vo veciach organizacnych, vo veciach technickych a obhliadky nehnutelnosti; obhliadka sa
uskuto¢ni po vzdjomnej dohode.

V Pezinku, dna 05.10.2017

Mgr. Oliver Solga Mgr. Miroslav,gebesta
primator Mesta Pezinok prednosta MsU v Pezinku
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Pozemok C-KN parec. ¢. 4628, k.u. Pezinok (Holubyho 23)

Predmetny pozemok v zmysle Uzemného pldnu mesta Pezinok je sicastou urbanistického obvodu UOO01, urbanisticky blok &.
01-14 MC Zmiesané izemie mestského centra.

Urbanisticky obvod UO01
V urbanistickej koncepcii rozvoja priestoru uplatnit’ nasledovné zasady:

zachovat’ pévodnu urbanistickd osnovu a Struktdru celého priestoru

zachovat’ sicasni vysku objektov v jednotlivych urbanistickych blokoch, nedovolit’ zvySovanie podlaznosti

zachovat’ pri rekonstrukcii a prestavbe existujicich objektov, alebo vystavbe novych objektov v prielukdch pdvodny uliény
rdz a architektonicky charakter okolitych objektov, zachovat’ typické uli¢né Ciary, tvar zastreSenia povodného historického
centra a pdvodnu parceldciu centra mesta

reSpektovat’ dominanty mesta leZiace na tizemi mestského centra vymedzend historickymi hradbami mesta s pril'ahlymi
ulicami (Hrnciarska, St. Polkordba, Mladoboleslavska, Sancova, Moyzesova) a zohl'adiiovat’ ich aj pri zdstavbe v okolitych
urbanistickych blokoch

chranit’ mestské hradby ako neoddelitelny celok urbanizmu mesta.

MC Zmiesané tizemie mestského centra

Zikladnd charakteristika:

Funké¢né vyuzitie formujiice typické prostredie mestského centra charakteristické prevazne polyfunkénym parterom objektov
orientovanych do verejného priestoru ulic a ndmesti, ktoré si vymedzené prevazne kompaktnou zastavbou.

Polyfunk¢né tizemie tvorené monofunkénymi a polyfunkénymi objektmi, ktoré tvoria v existujicej zastavbe uli¢né bloky.
Predstavuje jadrové tizemie mesta s najintenzivnej$im vyuzitim ploch a najvyS$Sou mierou polyfunkénosti, izemnej aj objektove;.
V zasade ide o tizemie vymedzené stredovekymi mestskymi hradbami mesta Pezinok.

Dominantnd funkcia:

¢ zariadenia obsluznej sféry nadmestského a mestského vyznamu prevazne komeréného charakteru, so zodpovedajicim
exteriérovym zdzemim (parkovanie, gardZovanie, zdsobovanie)

® obchodné, kancelarske a spravne budovy

¢ zariadenie maloobchodu, sluzieb, verejného stravovania, zabavné a kultirne zariadenia

® obytné a administrativne budovy s polyfunkénym parterom, zariadenia prechodného ubytovania

¢ polyfunkéné objekty mestského typu s byvanim najmé vo vyssich nadzemnych podlaZiach a podkroviach

Vhodné (pripustné) funkcie:

e vysSia ob¢ianska vybavenost’ (kultdrne, spolo¢enské, ubytovacie, stravovacie, maloobchodné, administrativne, kancelarske,
finan¢né a pod. obsluzné zariadenia)

® timerné zastipenie bytov v polyfunkénych alebo v existujicich obytnych domoch

verejna zelen (parky, par¢iky), verejné priestranstva, liniova zelen

obsluzna a peSia komunika¢na siet’ a zastaivky MHD

¢ nevyhnutné plochy technického vybavenia

e odstavné miesta

Podmienecéne vhodné (obmedzené) funkcie:

¢ plochy a objekty statickej dopravy, hromadné garaze integrované do okolitej zastavby

¢ zariadenia Skolstva, zdravotnictva, socidlnej starostlivosti

¢ rodinné domy v existujicej zdstavbe vhodne zaclenené do okolitého prostredia, bytové domy v existujicej zastavbe vhodne
zaclenené do okolitého prostredia, sluzobné byty v objektoch obcianskej vybavenosti

prevadzky nevyrobnych a vyrobnych sluzieb bez neprimeranych negativnych dopadov na okolie

zariadenia pre Sport a rekredciu vhodne zaclenené do okolitej zastavby

e zariadenia technickej infrastruktury sliziace pre obsluhu tzemia

e plochy upravenej zelene

Nepripustné (zakdzané) funkcie:

e funkcie, ktoré svojimi priestorovymi a prevddzkovymi narokmi alebo vplyvmi na okolie negativne vplyva na kvalitu
prostredia mestského centra (esteticki, environmentdlnu, kompozicnu ap.)

e vystavba velkohmotnych zariadeni ob¢ianskej vybavenosti narti$ajica urbanisticky a architektonicky charakter zastavby
mestského centra

e sklady, vel’koobchod, dopravné zariadenia (vel'koplo$né parkoviskd) a vyrobné ¢innosti, ktoré negativnymi vplyvmi priamo
¢i nepriamo zasahuju obytné objekty alebo objekty a priestory vyuZivané verejnostou

¢ rodinné a bytové domy (mimo objektov existujiicej zastavby) nartasajice charakter okolitej zastavby

e zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, zariadenia stavebnej vyroby, vyrobnych sluZieb, vel'koskladov,
sklady s vysokymi ndrokmi na dopravnu obsluhu



e zariadenia obcCianskej vybavenosti regiondlneho vyznamu s vysokymi ndrokmi na dopravnd obsluhu a negativnym vplyvom
na kvalitu prostredia (vel’koobchodné zariadenia, hypermarkety (bigbox))

e zariadenia pre Sport a rekredciu regiondlneho vyznamu narusajice charakter okolitej zastavby

e zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej infrastruktdry, Cerpacie stanice pohonnych hmot, zariadenia
energetiky lokalneho vyznamu, zariadenia nadradenych systémov energetiky

e aredlové zariadenia obCianskej vybavenosti a aredlové Sportové zariadenia

Dopliiujiice ustanovenia:

e priamy a nepriamy vplyv prevadzkovanych sluZieb nesmie negativne ovplyviiovat’ susedné parcely viac, nez stanovuji
hygienické normy pre obytnt zdstavbu

e parkovanie vozidiel uZivatel'ov musi byt rieSené predovSetkym na pozemkoch prevadzkovatel'ov sluzieb, alebo na
vyhradenych verejnych odstavnych plochiach

e pri vystavbe novych budov a zariadeni na izemi mestského centra musia byt’ potrebné parkovacie a odstavné stétia (v
kapacitach podl'a STN 736110) pre osobné vozidla rieSené v rdmci novo navrhovanych objektov, alebo na ich pozemkoch,
ak tomu nebrania obmedzenia vyplyvajice z osobitnych predpisov. V odévodnenych pripadoch, ak nie je mozné tieto
plochy situovat’ v objekte alebo stavebnym napojenim nati, je mozné ich umiestnit’ aj mimo tohto pozemku prip. uvazovat’ s
inym vhodnym rieSenim. V povol'ovacom konani stavieb je nevyhnutné preukazat moznost’ uspokojivého sposobu
parkovania a odstavovania vozidiel v kapacitne dostato¢nom rozsahu

UPN - Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia dizemia (vikres & 2)
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