Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie €. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny drad

V Pezinku, dna 05.09.2018
Zn.: 5/76-SP/2865-18033/2018

STAVEBNE POVOLENIE

Stavebnik: Branislav Gurega,
v zastupeni: PORTIK spol. s r.o., Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava-Ruzinov

podal dna 31.05.2018 na Mesto Pezinok — stavebny urad ziadost' o stavebné povolenie na objekty
SO 04 Bytovy dom 4, SO 05 Bytovy dom 5, Sasinkova ulica, Pezinok (parc. €. 880/163, KN C, kat.
uz. Pezinok), ktoré su sucastou stavby: OBYTNA ZONA SEVER lll. - ROZALIA.

Na stavbu bolo Mestom Pezinok vydané uzemné rozhodnutie pod zn.: 5/76-UR/393-23902/2016-17
drna 01.02.2017.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla ust. §117 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb.
o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov po preskumani ziadosti stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi organmi a so
znamymi uc€astnikmi konania a po preskumani podla §62, §63 stavebného zakona v stavebnom
konani rozhodol takto:

OBJEKTY:
SO 04 Bytovy dom 4
SO 05 Bytovy dom 5

na pozemku parc. ¢.: 880/163, KN C, v kat. uz: Pezinok

ako sucast stavby:

OBYTNA ZONA SEVER IIl. - ROZALIA,
Sasinkova ulica, Pezinok

sa podla §66 stavebného zakona, §10 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona a §46 a §47 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povoluju.

Popis stavby:

Dva samostatne stojace objekty bytovych domov so 4 plnohodnotnymi podlaziami a dalSim
ustupenym podlazim, bez podpivni¢enia, zastreSené plochou strechou. Podlahova plocha je 2x
1900m”.

Pre uskutocnenie stavby sa urcuju tieto zavazné podmienky :

1. Stavba bude uskuto€nena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani. Pripadné zmeny
nesmu byt urobené bez predchadzajuceho povolenia Mesta Pezinok. Overena projektova
dokumentacia v stavebnom konani je sucastou stavebného povolenia a je prilozena k
stavebnému povoleniu, ktoré obdrzal stavebnik.

2. Pri uskutoCnovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpe€nosti a prace
technickych zariadeni a dbat na ochranu zdravia osdb na stavenisku.



Pri stavbe a jej uskutoériovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia stavebného zakona,
suvisiace pravne predpisy a prislusné technické normy.

Stavebnik zabezpeci vytycenie stavby t.j. jej priestorovej polohy podla podmienok umiestnenia
stavby fyzickou osobou (resp. organizaciou ) na tuto ¢innost opravnenou.

Polohové zameranie trasy realizovanych pripojok a inzinierskych sieti (IS) stavebnik predlozi ku
kolaudacii stavby v digitalnej forme — vo formate .dgn, alebo .dwg.

Stavebnik je povinny reSpektovat’ zariadenia vlastnikov, prevadzkovatelov a spravcov
inzinierskych sieti a ich ochranné pasma v zmysle prislusnych pravnych predpisov. Pred zacatim
zemnych prac je stavebnik povinny zabezpecit' vytycenie vSetkych podzemnych vedeni
a zariadeni u ich spravcov. Pri vykonavani prac v miestach vyskytu vedeni a zariadeni stavebnik
zabezpecdi, aby sa pracovalo s najva¢sou opatrnost'ou a bolo pouzivané vhodné naradie.

Specifické podmienky pre navrhovant stavbu:

SO 04 Bytovy dom 4 — je umiestneny na pozemku parc. ¢. 880/163 vo vzdialenosti 22,0m od
navrhovaného objektu SO 05, 20,10m od navrhovaného objektu SO 03, SZ roh objektu je vo
vzdialenosti 8,68m od hranice s pozemkom parc. €. 880/164 a SV roz objektu je vo vzdialenosti
18,680m od hranice s pozemkom parc. & 880/1. Jedna sa o stavbu obdiznikového pddorysu
rozmerov 23,50 x 15,00m, nepodpivniéenenu, so 4 plnohodnotnymi podlaziami a dalSim
ustupenym podlazim, zastreSenu pochou strechou. Max. vyska stavby je 16,50m od + 0,000.
Vyskové osadenie stavby + 0,000 = 179,65m n.m.

V objekte je celkovo 16 bytov, 9x 2-izbovy byt, 6x 3-izbovy byt, 1x 4-izbovy byt a 10 parkovacich
stati v garazi.

1. NP obsahuje: 10x garaz, kocCikaren, priestor pre bicykle, 22x pivnicné kobky, technickée
miestnosti — kotolna, elektrorozvodia, miestnost pre upratovacku, komunikaéné priestory -
zadverie, chodbu, halu, schodisko a vytah.

2. NP obsahuje: 4x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt,

3. NP obsahuje: 4x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt

4. NP obsahuje: 1x 2-izbovy byt, 3x 3-izbovy byt

Ustupené podlazie obsahuje: 1x 3-izbovy byt, 1x 4- izbovy byt.

Vsetky byty maju loggie, v ramci ustupeného podlazia su namiesto loggii stre$né terasy.

SO 05 Bytovy dom 5 - je umiestneny na pozemku parc. ¢. 880/163, JZ roh objektu je vo
vzdialenosti 18,90m od hranice s pozemkom parc. ¢. 880/3 , SZ roh objektu je vo vzdialenosti
7,310m od hranice s pozemkom parc. ¢. 880/164 a SV roh objektu je vo vzdialenosti 16,060m od
hranice s pozemkom parc. &. 880/1. Jedna sa o stavbu obdiznikového pddorysu rozmerov 23,50
x 15,00m, nepodpivnienenu, so 4 plnohodnotnymi podlaziami a dal§im ustupenym podlazim,
zastreSenu pochou strechou. Max. vySka stavby je 16,50m od + 0,000.

Vyskové osadenie stavby + 0,000 = 178,70m n.m.

V objekte je celkovo 16 bytov, 9x 2-izbovy byt, 6x 3-izbovy byt, 1x 4-izbovy byt a 8 parkovacich
stati v garazi.

1. NP obsahuje: 8x garaz, 2x obchodny priestor so zazemim, 22x pivniéné kobky, technické
miestnosti — kotolha, elektrorozvodna, miestnost pre upratovacku, komunikacné priestory -
zadverie, chodby, schodisko a vytah.

2. NP obsahuje: 4x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt,

3. NP obsahuje: 4x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt

4. NP obsahuje: 1x 2-izbovy byt, 3x 3-izbovy byt

Ustupené podlazie obsahuje: 1x 3-izbovy byt, 1x 4- izbovy byt.

VSetky byty maju loggie, v ramci ustupeného podlazia su namiesto loggii streSné terasy.

Stavba bude dokon¢ena do: 24 mesiacov od pravoplatnosti SP.
Stavbu bude uskuto€novat’ Branislav Gurega,

Stavba bude uskuto¢novana: dodavatelsky

Dodavatel stavby: bude uréeny vyberovym konanim

Stavebnik je povinny dodavatela stavby oznamit’ stavebnému uradu do 15 dni od jeho vyberu
a predlozit’ jeho opravnenie na uskutoénenie stavby v zmysle § 44 ods. 1 stavebného zakona.



9. Podmienky napojenia na inzinierske siete: stavba je napojena na rozvody inzinierskych sieti
pripojkami vody, plynu, kanalizacie a elektro, Objekty IS su predmetom samostatnych rozhodnuti.

10. Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuzZivanie verejného
priestranstva na skladku materialu a pod./. Skladky materialu sa umiestnia najma na vlasthom
pozemku, na susednych pozemkoch skladky stavebného materialu nie su mozné. Stavebnik
musi skladovat' stavebny material tak, aby nedochadzalo k zvySeniu prasnosti, ktorymi by sa
obmedzovalo uzivanie susednych stavieb a pozemkov. Podmienky umiestnenia skladok
materialu na verejnom priestranstve je potrebné dohodnut’ s Mestskym uradom. Po
ukon€eni stavebnych prac je stavebnik povinny pozemky pouzité na skladku stavebného
materialu a ako stavenisko dat do pévodného stavu.

11. Namietk y ucastnikov konania: Dna 08.07.2018 boli na Mesto Pezinok mailom dorucené
a11.07.2018 cez Ustredny portal verejnej spravy potvrdené namietky dotknutej verejnosti
Zdruzenia domovych samosprav, Rovniankova 14, Bratislava. Namietky boli podané pred driom
dorucenia v zmysle § 28 ods. 2 spravneho poriadku. Stavebny urad sa namietkami ddésledne
zaoberal, vyhodnotil ich a vzhladom na rozsah namietok ich stavebny urad cituje v odévodneni
rozhodnutia.

Namietky v bodoch 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 15,2, 3, 4.1, 42,4.3,44,45,5,6, 7, 8,9, 12 stavebny
urad zamieta, v bode 11 akceptuje Ciastoéne a v bodoch 10 a 13 akceptuje.

12. Stanoviska a podmienky odbornych a dotknutych oddeleni Mesta Pezinok:

Mesto Pezinok, odd. vystavby a zivotného prostredia

Referat investi¢nej vystavby, realizacie a uizemného planu — zavazné stanovisko zn. 55/4-4-
2779-11920/2016 z 12.05.2016 - Mesto Pezinok suhlasi s vystavbou 5 bytovych domov s
napojenim na IS, komunikacie a spevnenych ploéch , Zéna Sever ID - Rozalia“ na predmetnych
pozemkoch, k.u. Pezinok podla prilozenej PD, ktoru spracoval Ing. arch. Marian Trcka za
podmienky:

- Zachovat plochy verejnej zelene v Sirke min. 3m od existujuceho chodnika (ul. Pansky
chodnik) v celej dizke uvazovanej vystavby pre zachovanie nadvéaznosti pasu liniovej zelene.

- Zrealizovat rekonstrukciu miestnej komunikacie Pansky chodnik v dizke predlozeného zameru
v sulade s pravoplatnym stavebnym povolenim ( Zn.:5/8-SP/3520-14789/11, vydané Mestom
Pezinok dria 05.08.2011) na naklady navrhovatela - stavebnika.

- Znizit podlaznost dvoch bytovych domov situovanych v severnej Casti pozemku o 1N.P. , na
urovent max. 3NP + ustupené podlazie, v zmysle UPN mesta Pezinok.

Uvedeny zamer je v stlade s UPN mesta Pezinok.

Stanovisko z 25.06.2018 — suhlasi v zmysle uzemného rozhodnutia.
Referat zivotného prostredia, komunalnych sluzieb a dopravy

e usek ochrany prirody a krajiny — 27.06.2018 - suhlasime

o uUsek SVS - 27.06.2018 - suhlasime

¢ usek ochrany ovzdusia - zavazné stanovisko zn.. MotOI/EC2/2504/13303/18 z 14.05.2018,
Mesto Pezinok suhlasi so stavbou malych zdrojov znecistovania ovzduSia v novostavbe
dvoch bytovych domov na sidlisku Sever v Pezinku (pare. ¢. 880/163 k.u. Pezinok).
Prevadzkovatel malého zdroja znecistovania ovzdusia (MZZO) je povinny kazdoro¢ne do 15.
februara oznamit' Mestu udaje, na zaklade ktoreho je spoplatneny - vid § 6 ods. 4 Zakona ¢.
401/1998 Z.z. o poplatkoch za znecistovanie ovzduSia v zneni neskorSich predpisov.
Stanovisko z 02.07.2018 - suhlasime

o usek dopravy a cestného hospodarstva — 28.06.2018 - suhlasime

Mesto Pezinok, odd. majetkovo pravne - 02.07.2018 — suhlasime, realizuje na vlastnom
pozemku.

13. Stanoviska a podmienky dotknutych organov a spravcov sieti:

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie

Statna sprava odpadového hospodarstva — vyjadrenie &. OU-PK-OSZP-2018/005316 zo diia

15.05.2018 - nema namietky proti realizacii predmetnej stavby.

1. Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a suvisiace
vSeobecne zavazné pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.



2. Pévodcom odpadov vznikajucich v désledku uskuto€hovania stavebnych prac je pravnicka
osoba alebo fyzicka osoba - podnikatel, pre ktoru sa tieto prace v koneénom stadiu
vykonavaju a pre fyzické osoby je pdvodcom odpadov ten, kto uvedené prace vykonava.

3. Pbvodca odpadu zodpoveda za nakladanie s odpadmi a plni povinnosti podla § 14 -
drzitela odpadu podla zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

4. Povodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zaradovat a zhromazdovat
vytriedené podla druhov odpadov a poddruhov (katalégovych Cisiel uvedenych vo
vyhlagke MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov), zabezpegit
pred znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim uanikom a zabezpecit
spracovanie v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva v sulade so zakonom o
odpadoch.

5. Pévodca odpadu je povinny viest evidenciu a ohlasovat udaje z evidencie prislusnému
okresnému uradu, odboru starostlivosti o zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. i)
a g) zakona o odpadoch, v stlade s ustanovenim § 3 vyhlasky MZP SR &. 366/2015 Z. z.
o evidenénej povinnosti a ohlasovacej povinnosti.

6. Ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujuci material vykopany pocas
stavebnych prac pouzije na ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol
vykopany, nejde o odpad. Inak sa povazuje za odpad, s ktorym je potrebné nalozit v
sulade so zakonom o odpadoch.

7. Investor (pdvodca) komunalnych odpadov je povinny okrem iného zapojit sa do systému
zberu komunalnych odpadov v obci aj pre komodity sklo, kovy, biologicky rozlozitelny
odpad zo zahrad a parkov.

8. Investor odovzda tunajSiemu uradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizacie
stavby a ich naslednom spracovani opravnenou osobou, pre ucely vyjadrenia v
kolauda€nom konani v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5 zakona o odpadoch.

Statna sprava ochrany prirody a krajiny — vyjadrenie &. OU-PK-OSZP/2016/4773 zo dia
13.04.2016 — nemame pripomienky.

EIA - rozhodnutie vydané v zistovacom konani ¢. OU-PK-OSZP/2016/4016 dna 04.05.2016 -
Navrhovana Cinnost ,Zdna Sever Ill. - Rozalia “ umiestnena na uzemi Bratislavského kraja, v
okrese Pezinok, katastralne uzemie Pezinok, na pozemkoch registra ,C* parc. ¢. 880/163, 881/5,
v lokalite Sever sa nebude posudzovat podla zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, pre
uvedenu Cinnost' je preto mozné poziadat o povolenie podla osobitnych predpisov.

Pri priprave dokumentacie stavby k uzemnému konaniu, v procese konania o povoleni ¢innosti a
v navrhu na zacatie povolovacieho konania podla § 3 pism. h) zakona o posudzovani v sulade s
tymto rozhodnutim bude potrebné preukazat' spinenie tychto podmienok:

- v dalSom stupni povolovacich konani sa nadalej zaoberat relevantnymi pripomienkami
dotknutej verejnosti, podrobne rozpisanymi v bode 11 a 12 tohto rozhodnutia, uplatnenymi v
ramci zistovacieho konania, ktoré maju oporu v zakone, zvazit a zapracovat ich do
dokumentacie pre uzemné a stavebné konanie

- dodrzat a realizovat vSetky opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej
¢innosti uvedené v bode IV. 10 zameru.

- zachovat plochy zelene v Sirke minimalne 3m od existujuceho chodnika /ul. Pansky chodnik/ v
celej dizke uvazovanej vystavby pre zachovanie nadvéaznosti pasu liniovej zelene

- zrealizovat rekonsétrukciu miestnej komunikacie Pansky chodnik v dizke predlozeného zameru
v sulade s pravoplatnym stavebnym povolenim /Zn. 5/8-SP/3520-14789/11, vydané Mestom
Pezinok dria 5.08.20111/ na naklady navrhovatela

- znizit podlaznost dvoch bytovych domov situovanych v severnej ¢asti pozemku o jedno
nadzemné podlazie na uroven maximalne 3 NP + ustupené podlazie v zmysle UPN Mesta
Pezinok.

- navrhované dopravné napojenia prekonzultovat a o zavazné stanovisko poziadat spravcov
dotknutych komunikacii ovplyvnenych navrhovanou ¢innostou a ich poziadavky reSpektovat v
plnom rozsahu

- vsetky dopravné parametre je potrebné navrhnut v sulade s prisluSnymi normami STN a
technickymi predpismi.



Zavazné stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2018/007259 zo dria 04.07.2018 - Navrh na zacatie
stavebného konania vo veci stavby: ,Obytna zéna Sever Ill. - Rozalia“ pre navrhované objekty
SO 04 - Bytovy dom 4, SO 05 - Bytovy dom 5, navrhovatela: Branislav Gurega, Budovatelska
479/10, 064 01 Stara Lubovna, v zastupeni: PORTIK spol. s r.o., Trnavska cesta 102, 821 01
Bratislava je v sulade so zakonom, s rozhodnutiami vydanymi podla tohto zakona a ich
podmienkami.

Statna vodna sprava — vyjadrenie & OU-PK-OSZP-2017/003656/Ka zo dfia 08.03.2017-
Navrhovana stavba je z hfadiska vodnych pomerov mozna. Pred vydanim stavebného povolenia
investor poziada tunajSi organ Statnej vodnej spravy o vydanie povolenia na uskutoénenie
vodnych stavieb podla ust. § 26 zak. €. 364/2004 Z.z. (vodny zakon). SucCasne poziada o
udelenie suhlasu k vystavbe trafostanice podla § 27 vodného zakona.

Okresny urad Pezinok, odbor krizového riadenia — zavazné stanovisko ¢. OU-PK-OKR
/2018/005421 -2 zo dia 09.05.2018 - Po posudeni predlozenej dokumentacie Okresny urad
Pezinok s vydanim stavebného povolenia suhlasi bez pripomienok.

Okresny urad Pezinok, Pozemkovy a lesny odbor— stanovisko ¢. OU-PK-PLO-2017/004185-
002/HOJ zo dna 29.03.2017 - Predmetna stavba je navrhnuta na polnohospodarskom pozemku,
ktory sa nachadza v zastavanom uzemi mesta Pezinok, ktorého hranice boli premietnuté do
odtlackov katastralnych map k 1.1.1990: kat.uz. Pezinok, parcela C KN 880/163, druh pozemku:
orna pdda, navrhovany zaber: 11460m?.

Tunajsi odbor suhlasi s navrhovanym zamerom stavby na pofnohospodarskej pode za

dodrzania tychto podmienok:

1. Zabezpedit' zakladnu starostlivost o polhohospodarsku podu, na ktoru bolo vydané toto
stanovisko az do doby realizacie stavby, najma pred zaburinenim pozemkov a porastom
samonaletu drevin.

2. Vykonat skryvku humusového horizontu polnohospodarskej pédy a zabezpecit' jej hospodarne
a ucelné wvyuzitie na nezastavanej Casti dotknutych pozemkov, pripadne na inom
polnohospodarskom pozemku.

3. Po realizacii vystavby, za ucCelom usporiadania evidencie druhov pozemkov v katastri
nehnutelnosti podla § 3 ods. 2 zakona poziadat o zmenu druhu pozemku z ornej pédy na
zastavanu plochu, pripadne ostatnu plochu po predlozeni porealizacného geometrického
planu, rozhodnutia o prideleni supisného Cisla na stavbu (ak sa vydava, ak nie, kolauda¢ného
rozhodnutia) a tohto stanoviska.

TUV SUD Slovakia, s.r.o. - odborné stanovisko 0538/50/18/BT/OS/DOK zo diia 14.05.2018 —
neboli zistené nedostatky. Projektova dokumentacia spifia poziadavky bezpeénosti technickych
zariadeni.
Upozornenie na plnenie poziadaviek inych predpisov:
Pre konstrukénu dokumentaciu vyhradeného plynového zariadenia skupiny B pism. g), h), f) plati
poziadavka § 5 ods. 2 a 3 vyhl. MPSVR SR ¢&. 508/2009 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a §
14 ods. 1 pism. d) zakona €. 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov o posudeni
dokumentacie technickych zariadeni opravnenou pravnickou osobou.
Pred uvedenim vyhradenych plynovych zariadeni skupiny B pism. g) do prevadzky je potrebné
vykonat’ uradnu skusku podlfa § 12 vyhl. MPSVR SR ¢&. 508/2009 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov a § 14 ods. 1 pism. b) zakona &. 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov
opravnenou pravnickou osobou.
Pred uvedenim vyhradenych tlakovych zariadeni skupiny A (2x expanzna nadoba Reflex N100/6)
do prevadzky je potrebné vykonat' uradnu skusku podla § 12 vyhl. MPSVR SR ¢. 508/2009 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov a § 14 ods. 1 pism. b) zakona ¢. 124/2006 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov v nadvaznosti na § 5 ods. 1 nariadenia vlady SR ¢. 392/2006 Z. z. opravnenou
pravnickou osobou.
Technické zariadenie vytah je urenym vyrobkom podfa nariadenia vlady SR €. 235/2015 Z. z. v
zneni nariadenia vlady SR €. 22/2017 Z. z. Pri uvedeni na trh a do prevadzky je potrebné spinit
poziadavky citovaného predpisu.
Pracovné prostriedky - technické zariadenia navrhované v projektovej dokumentacii je mozné
uviest do prevadzky v zmysle § 13 ods. 3 a 4 zakona €. 124/2006 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov a § 5 ods. 1 nariadenia vlady SR €. 392/2006 Z. z. len, ak zodpovedaju predpisom na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, po vykonani kontroly po ich inStalovani pred ich
prvym pouzitim, aby sa zabezpecila ich spravna instalacia a ich spravne fungovanie.
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Sprievodna technicka dokumentacia k navrhovanym technickym zariadeniam musi byt
vypracovana v statnom jazyku najmenej v rozsahu ,Navodu na pouzivanie® (inStrukéna prirucka
pre pouzivatela) v zmysle ¢l. 1.7.4.2 prilohy €. | Smernice Eurépskeho parlamentu a rady
2006/42/ES a Casti 6.4 STN EN ISO 12100:2011.

Upozornenie:

- Skusky vykurovacieho systému musia byt vykonané podla STN EN 14336.

- Prvy a posledny stupen kazdého schodiskového ramena uréeného pre verejnost, musia byt
vyrazne farebne a povrchovou Upravou rozoznatelné od okolia podra pril. &l. 1.3.7 vyhl. MZP SR
€. 532/2002 Z. z. nadvaznosti na ¢l. 36 STN 73 4130. (chyba popis).

- Sklenené alebo presklené dvere, ktorych zasklenie zasahuje nizSie ako 800 mm nad podlahu,
musia byt oznaéené podla prilohy &l. 2.2.3 vyhl. MZP SR &. 532/2002 Z. z. (chyba popis).

- Navrhované zabradlia musia byt rieSené podla STN 74 3305 (chyba popis a koty).

- Ocelovy rebrik musi byt rieSeny podla STN 74 3282 (chybaju kéty a popis)

Vyssie uvedené odborné stanovisko plati za tychto podmienok:

Upozornenia budu odstranené ku diu kolaudacie stavby a budu dodrziavané vSeobecné zavazné
pravne predpisy.

Krajsky pamiatkovy urad v Bratislave - zavazné stanovisko ¢. KPUBA-2016/13684-

2/43055/SUS zo dha 08.06.2016 — sthlasi s umiestnenim a realizaciou predmetnej stavby, ktora

sa nenachadza na pamiatkovom uzemi a nedotyka sa narodnej kulturnej pamiatky evidovanej v

Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky, s podmienkami:

1. Investor/stavebnik oznami pisomne KPU BA 10 dni vopred zadiatok stavebnych prac.

2. Statny pamiatkovy dohlad na stavbe vykona pracovnik KPU BA

3. V pripade nepredvidaného nalezu stavebnik alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac v
podla § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona bezodkladne oznami nalez KPU BA a nalez
ponecha bez zmeny az do obhliadky KPU BA alebo nim poverenou odborne spdsobilou
osobou.

Regionalny drad verejného zdravotnictva Bratislava — zavazné stanovisko & HZP/7873/2016
zo dna 13.07.2016 - Suhlasi sa s havrhom na uzemné konanie stavby ,Obytna zéna Sever lll. -
Rozalia“, Zaroven stanovujem tieto podmienky:

1. Na zabezpecenie akustickej pohody byvania v navrhovanych objektoch re$pektovat a do
projektu na stavebné konanie zapracovat navrh opatreni (nepriezvucnost obvodovych plastov
vratane zasklenia, zabezpecenie vetrania miestnosti bez potreby otvarania okien) uvedenych v
hlukovej studii (Akusta, s.r.o., 03/2016).

2. VSetky technické zariadenia objektu zabezpecit tak, aby neboli zdrojom nadmemého hluku
pre sUvisiace obytné prostredie.

3. Zabezpedit' potrebnu vzduchovu nepriezvucnost’ deliacich konstrukcii medzi jednotlivymi bytmi
a bytovymi a nebytovymi priestormi podla poziadaviek STN 73 0532 Hodnotenie
zvukovoizolaénych vlastnosti budov a stavebnych konstrukcii.

4. Navrhnut konkrétny spdsob ochrany navrhovaného obytného prostredia proti prenikaniu
radonu z podlozia podla vyhlasky MZ SR €. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
poziadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného Ziarenia.

5. Ku kolaudacii predlozit:

a) vysledok laboratérneho rozboru vzorky pitnej vody zo spotrebiska, ktory preukaze jej
sulad s poziadavkami NV SR €. 354/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu
uréenu na ludsku spotrebu, zneni NV SR €. 496/2010 Z. z.

b) vysledky merania hluku, ktoré preukazu ze hluk z dopravy a technickych zariadeni
(stacionarne zdroje hluku na strechach, fasadach, garazové brany, kotolne, vytahy,
trafostanica a pod.) nebude negativne vplyvat na chranené obytné prostredie podla
vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z.

c) protokol z merania zvukovoizolacnych vlastnosti deliacich konstrukcii medzi jednotlivymi
bytovymi a nebytovymi priestormi podla poziadaviek STN 73 0532

OR HaZZ v Pezinku - stanovisko ¢ ORHZ-PK2-2018/0001226-2 zo dna 06.06.2018 -
s rieSenim protipoziamej bezpecnosti stavby suhlasi bez pripomienok.

OR PZ - ODI v Pezinku - stanovisko ¢. ORPZ-PK-ODI-26-093/2017 zo dna 15.05.2017 — Na
zaklade predlozenej projektovej dokumentacie sluziacej pre vydanie stavebného povolenia,
suhlasime s vydanim stavebného povolenia, za uvedenia nasledujucich pripomienok

vyplyvajucich z hladiska nami sledovanych zaujmov:
1. Na zaklade stanoviska mesta Pezinok prezentovaného na operativnej dopravnej komisii konanej
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dna 5.5.2017 v priestoroch MsU Pezinok akceptujeme zddévodnenie bodov 1 az 3 uvedené v
pisomnosti 180/2017/Sk, zo dha 11.5.2017,

2. z doévodu bezpecénosti a plynulosti cestnej premavky pri vystavbe lokality ,Rozalia“ trvame na
prvotnej realizacii stavebného objektu rekonstrukcie Panského chodnika, pred zacatim vystavby
samotného bytového komplexu,

3. pred zacatim stavebnych prac zasahujucich do dopravného priestoru prifahlych komunikacii,
ziadame predlozit’ k schvaleniu plan organizacie dopravy pocas vystavby - prenosné dopravné
znacenie,

4. plan organizacie dopravy - trvalé DZ, ziadame predlozit k schvaleniu najneskér 30 dni pred
kolaudaénym konanim objektov komunikacii a spevnenych pléch. Za suhlas s planmi organizacie
dopravy ziadame pokladat iba plany opatrené odtlackami razitka ODI v Pezinku.

BVS, a.s. — vyjadrenie ¢ 9682/4020/2017/Ri zo dna 29.03.2017 — K predlozenej DSP Vam v
zmysle zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach davame
nasledovné vyjadrenie.

1. V Uzemi navrhovanej stavby sa nachadza verejny vodovod DN 200 BVS, ktory ziadame
reSpektovat vratane jeho pasma ochrany v sulade so zakonom ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach ~ 2 m od okraja potrubia vodorovne na obidve strany.

2. Objednavku na vytyCenie presnej polohy vodovodu a kanalizacie je mozné podat cestou
podatelne na odbor sluzieb zakaznikom nasej spoloénosti. K objednavke treba prilozit
orientaény zakres zariadenia, ktory je mozné ziskat v technickej miestnosti odboru sluzieb
zakaznikom pocas strankovych hodin.

3. V trase vodovodu a kanalizacie vratane ochranného pasma je zakazané vykonavat zemné
prace, umiesthovat’ stavby a objekty trvalého charakteru, umiesthovat konstrukcie alebo iné
podobné zariadenia alebo vykonavat' ¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu
alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit' ich technicky stav, vysadzat' trvalé
porasty, umiestriovat skladky, vykonavat terénne Upravy a podobne.

4. Pri subehu a krizovani inzinierskych sieti s verejnymi vodohospodarskymi zariadeniami je
potrebné dodrzat STN 73 6005 o priestorovej Uprave vedeni technického vybavenia vratane
jej zmien a dodatkov.

Zapadoslovenska distribuéna, a.s. - vyjadrenie zo dna 23.05.2016 - Z uzemno-
technologického hladiska rozvoja distribuénej sustavy Zapadoslovenska distribuéna, a.s. s
predkladanou situaciou predmetnej stavby v zasade suhlasime za predpokliadu splnenia
nasledovnych pripomienok:

Pripojenie buducich koncovych odberatelov bude rieSené samostatne na zaklade Zmliv o
pripojeni odbernych zariadeni ziadatelov do distribu¢nej sustavy spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribu€na, a.s. po vydani kolaudaéného rozhodnutia stavby.

Pripojenie koncovych odberatelov bude realizované z elektromerovych skrifi RE, umiestnenych
na verejne pristupnom mieste tak, aby bol kedykolvek v kazdu dennu aj no€énu hodinu pristupny
za ucelom kontroly, vymeny, odpoctu a pod. pracovnikom Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.. z
verejného priestranstva. Podla platnej legislativy NN el. pripojka nie je sucastou distribucnej
sustavy - zodpovedny investor stavby buduje kabloveé el. pripojky NN spolu s osadenim RE
rozvadzaca na vlastné naklady a po vybudovani zostava NN pripojka a RE rozvadza€ jeho
majetkom.

Ziadame reSpektovat' vSetky energetické zariadenia v majetku Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.,
a.s. (silové aj oznamovacie) a dodrzat’ ich ochranné pasma podla § 43 zakona 251/2012 Z. z. o
energetike a jeho noviel. Zakreslovanie sieti je mozné vykonat pre zariadenia VN a NN na time
spravy energetickych zariadeni VN a NN Bratislava - mesto. Hrani¢na ¢.14, pre zariadenia VVN a
zariadenia oznamovacie na time spravy sieti VVN Culenova &. 3.

Za detailné technické rieSenie v zmysle platnych predpisov a STN zodpoveda projektant.

SPP distribucia, a.s. — vyjadrenie ¢. TD/PS/0088/2017/Pe zo dna 25.04.2017 — suhlasi s
vydanim stavebného povolenia (rozhodnutia) a realizaciou vy$Sie uvedenej stavby za dodrzania
nasledujucich podmienok:

VSEOBECNE PODMIENKY

- Stavebnik je povinny dodrzat ochranné a bezpecnostné pasma existujucich plynarenskych zariadeni v zmysle §79
a §80 Zakona o energetike,

- stavebnik je povinny zrealizovat stavbu podla odsuhlasenej projektovej dokumentacie tak, aby nedoSlo k
poskodeniu plynarenskych zariadeni (technologickych objektov) a/alebo ohrozeniu ich prevadzky a/alebo
prevadzky distribucnej siete. PoruSenie tejto podmienky mdze mat za nasledok vyvodenie trestnopravnej
zodpovednosti, ako aj zodpovednosti za spdsobenu Skodu, pricom stavebnikovi mdze byt za poruSenie tejto

7



podmienky uloZzena sankcia prislusnym spravnym organom.,

- stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrzat minimalne vzajomné vzdialenosti medzi navrhovanymi
plynarenskymi zariadeniami a existujucimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a inZinierskymi sietami v zmysle
STN 73 6005 a STN 73 3050,

- stavebnik je povinny pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych Cinnosti zabezpecit
prostrednictvom prislusnych prevadzkovatelov presné vytyCenie vSetkych existujicich podzemnych vedeni,

- pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych Cinnosti, je stavebnik povinny poziadat
SPP-D o presné vytyCenie existujucich plynarenskych zariadeni na zaklade pisomnej objednavky, ktoru je potrebné
zaslat na adresu: SPP - distribucia, a.s., Sekcia udrzby, Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava, alebo elektronicky,
prostrednictvom online formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D (www.SDP-distribucia.sk).

- v zaujme predchadzaniu poSkodenia plynarenského zariadenia, ohrozenia jeho prevadzky a/alebo prevadzky
distribucnej siete, SPP-D vykonava bezplatne vytyCovanie plynarenskych zariadeni do vzdialenosti 100m, alebo ak
doba vytyCovania nepresiahne 1 hodinu

- stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrziavat ustanovenia Zakona o energetike, Vyhlasky 5. 508/2009 Z.z.,
Stavebného zakona a inych vSeobecne zavéznych pravnych predpisov - suvisiacich technickych noriem a
Technickych pravidiel pre plyn (TPP) najma 702 01,702 02, 702 12,

- stavebnik je povinny umoznit zastupcovi SPP-D (p. Rudolf Hirner, tel.c. +421 33 242 3300) vstup na stavenisko a
vykon kontroly realizacie €innosti v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni, tiez je povinny prizvat zastupcu
SPP-D k predpisanym skuSkam v zmysle uvedenych predpisov a noriem,

- stavebnik je povinny pri realizacii dodrZat technické podmienky stanovené v predchadzajiucom vyjadreni SPP-D k

- Ziadosti o vydanie technickych podmienok pre rozsirenie distribuénej siete &islo 1000220317,

- stavebnik je povinny minimaine 14 kalendarnych dni pred zacatim stavby pisomne oznamit SPP-D na adresu :
SPP - distribucia, a.s., Ing. Radovan lllith, Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava kontaktné udaje, udaje o zacati a
ukonceni prac apod.,

- stavebnik je povinny odovzdat pisomné OsvedCenie z vykonu kontroly, vyhotovené subjektom poverenym SPP-D
na vykon kontroly, bez uvedeného dokladu nebude mozna ukonCit preberacie konanie a majetkovo - pravne
vysporiadanie stavby

TECHNICKE PODMIENKY

- stavebnik je povinny realizovat vykopové prace vo vzdialenosti menSej ako 1 m na kazdd strany od obrysu
existujucich plynarenskych zariadeni v stilade s STN 73 3050 az po predchadzajucom vytyceni plynarenskych
zariadeni vyhradne ruéne bez pouzitia strojovych mechanizmov,

- stavebnik je povinny zabezpedit, aby trasa navrhovanych plynarenskych zariadeni reSpektovala iné vedenia s
ohladom na moznost ich poSkodenia pri vystavbe, resp. aby pri prevadzkovani nemohlo déjst k vzajomnému
ovplyvriovaniu, pripadnému poskodeniu,

- stavebnik je povinny zabezpecCit, aby prepojovacie prace (ostry prepoj) medzi existujicom distribucnym
plynovodom a budovanym distribucnym plynovodom vykonala iba opravnena osoba - zhotovitel', na zaklade
technologického postupu, vypracovaného zhotovitefom stavby v zmysle projektovej dokumentacie a schvaleného
zodpovednym pracovnikom SPP-D,

- stavebnik je povinny zabezpecit, aby prepojovacie prace (ostry prepoj) boli vykonané v €ase mimo vykurovacieho
obdobia na zaklade predchadzajiceho oznamenia zastupcovi SPP-D,

- stavebnik je povinny po vykonani piepojovacich prac a napusteni plynu vykonat skusku tesnosti vSetkych spojov
premydlenim, ktoré neboli obsiahnuté v tlakovej skuske a o vysledku skusky tesnosti vyhotovit a odovzdat' Zapis,

- stavebnik je povinny po ukonceni stavenych prac odovzdat na oddelenie prevadzky SPP-D, pracovisko Bratislava,
vSetky doklady suvisiace s vystavbou plynarenského zariadenia a vSetky doklady potrebné k uzavretiu zmluvného
vztahu podla priloh.

Slovak Telekom a.s. - vyjadrenie €. 6611813079 zo dnha 09.05.2018 — Neddjde do styku so
sietami elektronickych komunikacii (dalej len SEK) spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA, s.r.o.

ORANGE SLOVENSKO a.s. - vyjadrenie ¢. BA-1526 / 2018 zo dha 14.05.2018 — neddjde ku
stretu PTZ prevadzkovatela Orange Slovensko a.s., .

SWAN PK, s.r.o. — 12.09.2016 — neprichadza ku kontaktu so stavebnymi objektami. Pred
zacCiatkom zemnych prac ziadame vytycit nase vedenia.

TERMMING, a.s. — v zaujmovom uzemi sa nenachadzaju siete firmy TERMMING, a.s

Hydromelioracie, $.p. — vyjadrenie ¢. 5584-2/120/2016 zo dna 12.10.2016 - Po prevereni
predlozenej dokumentacie a dostupnych mapovych podkladov Vam oznamujeme, ze na parcele
€. 880/163 v k.u. Pezinok, urCenej na stavbu ,Obytna zéna Sever lll. - Rozalia, Pezinok,
Surovovova ul.“ neevidujeme ziadne hydromelioraéné zariadenia v sprave Hydromelioracie, $.p.

Ministerstvo obrany SR — stanovisko ¢. ASM -77-1527/2016 zo dna 12.04.2016 - S realizaciou
akcie podla predlozenej dokumentacie suhlasim pri splneni nizsie uvedenych podmienok:

- za predpokladu, ze neddjde ku zmenam v hlavnych parametroch stavby (situovanie, zvySenie
objektov, rozsah a pod.).

Spojovacie kable ani iné inzinierske siete vo vlastnictve vojenskej spravy nie su v priestore
stavby evidované.



14.

15.

16.
17.

18.

19,

Vyjadrenie plati dva roky a to su€asne pre vSetky dalSie stupne projektu i pre vSetky dalSie
konania.

Ministerstvo vnutra SR — stanovisko ¢. SITB-OT4-2016/001074-135 — zo dria 05.10.2016 - v
zaujmovom uzemi pre realizaciu buducej stavby ,,Pezinok Zoéna Sever Il - Rozalia - 5 bytovych
domov“, v katastralnom uzemi Pezinok, na pozemkoch s parcelnymi Cislami uvedenymi v
dokumentacii, nema MV SR ziadne vlastné telekomunikacné siete. Spravca telekomunikacnej
siete MV SR k predlozenej dokumentacii nema ziadne vyhrady, poziadavky, pripomienky ani
pozmenujuce navrhy.

Unia nevidiacich aslabozrakych Slovenska — vyjadrenie & 118/SK/2018/KO zo dna
01.08.2018 - ziadame nasledovné upravy v zmysle vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. z hladiska osbb so
zrakovym postihnutim:

1. Presklené dvere a sklené plochy musia byt oznacené kontrastnym pasom Sirokym najmenegj
50 mm vo vyske 1400 az 1600 mm.

2. VSetky schodiska riesit podfa €&lanku &. 1.3 Prilohy k vysSie uvedenej vyhlaske. Prvy a
posledny stupen kazdého schodiskového ramena musi byt vyrazne farebne rozoznatelny od
okolia. Su€asne upozornujeme, ze drzadla na oboch stranach musia presahovat zaciatok a
koniec schodiskového ramena min. o 150 mm.

3. Vytahy a ich ovladanie je potrebné zrealizovat z aspektu nevidiacich a slabozrakych v sulade
s Clankom ¢&. 1.7 Prilohy vyhlasky €. 532/2002 Z.z. Ovladacie zariadenie musi byt Citatelné aj
hmatom. Hmatatelné oznacenie sa nemdéze umiestnit na tlacidle ovladacieho panelu.
Odporuca sa vpravo od tlacidiel ovladacieho panelu umiestnit hmatatelné symboly a vlavo
umiestnit oznacenie v Braillovom slepeckom pisme. Ovlada¢ pre vstupné podlazie musi byt
na ovladacom paneli v kabine vytahu vyrazne vizualne a hmatovo odliSeny od ovladacov pre
ostatné podlazia. Chodbovy privolava¢ vytahu musi mat aj hmatatelné oznacenie vratane
hmatatelného oznacenia Cisla podlazia. Prijazd privolanej kabiny musi oznamovat’ zvukovy
signal.

Pri dodrzani vysSie uvedenych poziadaviek suhlasime s vydanim stavebného povolenia.

Slovensky zvaz telesne postihnutych — vyjadrenie & 126/2018 zo dna 11.05.2018 -

Navrhovana stavba spifia vSeobecné technické poziadavky na stavbu bytového domu bez

poziadavky prispdsobenia bytov na uzivanie osobam s obmedzenou schopnostou pohybu v

zmysle vyhl. MZP SR 532/2002 Z.z.

Navrhovana stavba z hladiska pristupnosti spifia véeobecné technické poziadavky na stavby

uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu v zmysle vyhl. MZP SR &.532/2002 Z.z. a

prilohy k vyhlaske €.532/2002 Z.z., ktorou sa uruju vSeobecné technické poziadavky

zabezpeCujuce uzivanie na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu.

Doporucujeme vydanie stavebného povolenia. V pripade poziadavky buducich uzivatelov bytov

aby ich mohli uzivat osoby s obmedzenou schopnostou pohybu je moznost' tuto poziadavku

rieSit’ individualne stavebnou Upravou pripadne technickymi prostriedkami.

Stavba musi byt uskuto€novana z vhodnych stavebnych materialov a vyrobkov v zmysle § 43f
stavebného zakona.

Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 2 pism. h) stavebného zakona oznamit' zacatie stavby
prislusnému stavebnému uradu.

Stavebnik zabezpeci spinenie podmienok dotknutych organov, spravcov sieti a Mesta Pezinok.

Stavebnik je povinny viest' o stavbe jednoduchy stavebny zaznam, ktory spolupodpisuje osoba
vykonavajuca odborny dozor, resp. pri dodavatelskom spdsobe vystavby stavebny dennik vedie
dodavatel'ska organizacia.

Pri vstupe na stavenisko bude umiestnena tabula "Stavba povolena” s udajmi: stavebnik, nazov
stavby, Cislo stavebného povolenia, stavebny dozor, zacliatok a koniec vystavby, dodavatel
stavby.

Stavebnik je povinny dbat, aby €o najmenej rusil uzivanie susednych pozemkov alebo stavieb
a aby vykonavanymi pracami nevznikli Skody, ktorym mozno zabranit'.

Ak dbéjde k poskodeniu susedného pozemku alebo stavby je stavebnik povinny uviest susedny
pozemok istavbu do pbévodného stavu, aak to nie je mozné alebo hospodarsky ucelné,
poskytnut' vlastnikovi nahradu Skody podla v8eobecnych predpisov o nahrade Skody.
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20. Pri realizacii stavby je potrebné dodrzat' ustanovenia § 48 - 52 stavebného zakona upravujuce
vSeobecné technické poziadavky na uskuto¢riovanie stavieb.

21. Stavebnik je povinny vykonat také opatrenia aby stavenisko spifialo poziadavky vyhlagky
532/2000 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v8eobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o v8eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost'ou pohybu a orientacie, prislusnych technickych predpisov, prisluSnych STN. Nesmie
ohrozovat a nadmerne obtazovat okolie, osobitne hlukom, prachom a podobne, ohrozovat
bezpe€nost prevadzky na pozemnych komunikaciach s ohladom na osoby s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie, dalej znecistovat pozemné komunikacie, ovzdusie a vody,
obmedzovat pristup k prilahlej stavbe alebo pozemku, k sietam technického vybavenia uzemia
a k poziarnemu zariadeniu.

22. Stavenisko musi spifiat poziadavky Nariadenia vlady SR ¢&.396/2006 Z.z. o minimalnych
bezpefnostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko.

23. Pri realizacii prac je potrebné dodrziavat' predpisy tykajluce sa bezpelnosti prace a technickych
zariadeni, najma vyhlasku MPSVR SR ¢&. 147/2013 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a
podrobnosti o odbornej spdsobilosti na vykon niektorych pracovnych €innosti.

24. Vzmysle § 127 ods. 2 stavebného zakona v pripade, ze déjde k nepredvidanym nalezom
kulturne cennych predmetov, detailov stavby, alebo chranenych ¢&asti prirody, ako aj
k archeologickym nalezom, stavebnik a organizacia uskuto€iujuca stavbu alebo zabezpecujuca
jej pripravu alebo vykonavajuca iné prace v zmysle stavebného zakona, nalez ihned ohlasi
stavebnému uradu a organu statnej pamiatkovej starostlivosti, pripadne archeologickému ustavu
alebo organu Statnej ochrany prirody a urobi nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil
alebo neznicil.

25. V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZzeni jeho platnosti
sU zavazné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania. O takychto zmenach stavebny urad
nevydava rozhodnutie, a to ani vtedy, ked sa menia vlastnicke vztahy stavebnika.

26. Dnom pravoplatnosti stavebného povolenia vznika poplatkova povinnost’ vzmysle § 4

zakona €. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov, ktora sa tyka stavieb uvedenych v § 3 citovaného zakona.

27. Po ukonceni stavby je stavebnik povinny poziadat’ o kolaudaciu stavby Mesto Pezinok ako
prislusny stavebny urad. Dokoncenu stavbu mozno uzivat len ak na ziadost' stavebnika vyda
stavebny urad kolaudaéné rozhodnutie, ktoré nadobudne pravoplatnost.

STAVEBNE POVOLENIE vzmysle § 67 stavebného zakona straca platnost, ak do dvoch
rokov odo dna kedy nadobudlo pravoplatnost, nebola stavba zacata.

Predizenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné na zaklade Ziadosti podanej stavebnému uradu
pred uplynutim uvedenej lehoty, pri¢om o predizeni musi byt aj pravoplatne rozhodnuté.

Odovodnenie

Stavebnik v zastupeni podal dha 31.05.2018 na Mesto Pezinok — stavebny urad ziadost o vydanie
stavebného povolenia na objekty SO 04 Bytovy dom 4, SO 05 Bytovy dom 5, Sasinkova ulica,
Pezinok, (parc. . 880/163, KN C, kat. Uz. Pezinok), ktoré su suéastou stavby: OBYTNA ZONA
SEVER Ill. - ROZALIA.

Mesto Pezinok — stavebny urad, preskumalo predlozenu ziadost o vydanie stavebného povolenia,
predlozenu projektovu dokumentaciu, doklady o vlastnictve a inom vztahu k pozemkom, stanoviska
dotknutych organov, zistovalo vlastnikov vSetkych susednych pozemkov ako aj susednej stavby,
nasledne preskumalo a posudilo, &i ich viastnicke a iné prava mézu byt navrhovanou stavbou priamo
dotknuté a urcil okruh u€astnikov konania.

Mesto Pezinok oznamilo podla § 61 stavebného zakona dfa 25.06.2018 zacatie stavebného konania
vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym organom a v zmysle ust. § 61 ods. 2 stavebného
zakona upustilo od miestneho zistovania.
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Predlozenu ziadost' preverovalo z hladisk uvedenych v §62 stavebného zakona, prerokovalo ju s
UCastnikmi stavebného konania a s dotknutymi organmi a zistilo, Zze uskutoénenim stavby nie su
ohrozené zaujmy spolo€nosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené prava a opravnené
zaujmy ucastnikov konania.

Dria 08.07.2018 boli na Mesto Pezinok mailom dorugené a 11.07.2018 cez Ustredny portal verejne;
spravy potvrdené nasledovné namietky dotknutej verejnosti Zdruzenia domovych samosprav |,
Rovniankova 14, Bratislava:

ZdruZenie domovych samosprav si ako Ucastnik konania podla §34 ods.1 resp. §59 ods.1 pism. ¢ Stavebného

zakona ako dotknutd verejnost v zmysle §24 ods.2 zakona EIA ¢.24/2006 Z.z. v predmetnom stavebnom konani

pre stavbu ,OBYTNA ZONA SEVER Ill. - ROZALIA, bytové domy 4 a 5“ uplatfiuje nasledovné podmienky k

stavebnému povoleniu na ochranu svojich prdv a zakonom chrdnenych zaujmov podla §66 ods.3 pism. b resp.

ods.4 pism. d Stavebného zakona a podla §10 ods.1 pism. e vyhlasky ¢.453/2000 Z.z.:

1. K predmetnej stavbe ,OBYTNA ZONA SEVER lII. - ROZALIA, bytové domy 4 a 5“ bolo vykonané zistovacie

konanie zakoncené rozhodnutim, v ktorom si ZdruZenie domovych samosprav uplatnilo pripomienky. Podla

§24 ods.2 posledna veta zakona EIA ¢.24/2006 Z.z. su minimalne v rozsahu uplatnenych pripomienok priamo

dotknuté prava a opravnené zaujmy Zdruzenia domovych samosprdv. Podla §140c ods.1 Stavebného zdkona je

rozhodnutie zo zistovacieho konania podkladom pre kazdé povolovacie konanie, teda aj predmetné stavebné
konanie. Vzhladom na uvedené, pripomienky uplatnené v zistovacom konani definuju environmentalne prava

a zaujmy nasho zdruZenia priamo dotknuté umiestiovanou stavbou; zapracovanie a zohladnenie tychto

pripomienok a poZiadaviek do projektovej dokumentdcie pre Uzemné rozhodnutie Ziadame vyhodnotit

jednotlivo..

1.1 Ziadame predloZit potvrdenie o splneni podmienky dostatoénej dopravnej kapacitnosti a 7e sa na
predmetnd stavbu nevztahuju ustanovenia §19 cestného zdkona o budovani dostato¢ne dopravne
kapacitnej cestnej infrastruktdry.

Stanovisko stavebného uradu — predmetom tohto povolovacieho konania nie st stavebné ob jekty
rieSiace dopravné napojenie a organizaciu dopravy. PoZiadavka sa z vySSie uvedenych dévodov
zamieta.

1.2 Ziadame predlozit stanovisko Slovenskej spravy ciest (ako 3$tatny metodicky organ nie spravca
komunikacie) ako aj prislusného spravcu dotknutych komunikacii, Ze navrhované dopravné riesenie je
dostatocné.

Stanovisko stavebného uradu — zamieta sa. Predmetom stavebného povolenia nie su objekty
dopravnych stavieb. Tieto boli povolované v samostatnom konani.

1.3 Ziadame predloZit vodopravne povolenie na vodné stavby ako aj predloZit povolenia na vieobecné a

osobitné uZivanie vod podla Vodného zdkona ¢.364/2004 Z.z.
Stanovisko stavebného uradu — zamieta sa, jedna sa o povolenia vydané inym spravnym
organom. OU Pezinok, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie vydal pod ¢ OU-PK-OSZP-
2017/006405/1-56/Ka dna 14.07.2017 povolenie vodnych stavieb verejnou vyhlaskou — tj.
pristupnou na webovom sidle, o.i., doru¢ovanou aj dotknutej verejnosti.

1.4 Ziadame preukazat spinenie zaujmov ochrany véd predloZenim rozhodnutia podfa §16a Vodného zakona.
Stanovisko stavebného uradu — zamieta sa. K stavbe sa vyjadril OU Pezinok, OSZP, statna
vodna spréva - vyjadrenie & OU-PK-OSZP-2017/003656/Ka zo dria 08.03.2017- Navrhovana
stavba je z hladiska vodnych pomerov mozZna. Pred vydanim stavebného povolenia investor
poZiada tunajSi organ Statnej vodnej spravy o vydanie povolenia na uskutocnenie vodnych
stavieb podla ust. § 26 zak. ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zakon). Sucasne poZiada o udelenie suhlasu
k vystavbe trafostanice podla § 27 vodného zakona. Povolenie vodnych stavieb bolo vydané pod
¢. OU-PK-OSZP-2017/006405/1-56/Ka dria 14.07.2017. Suhlas k vystavbe trafostanice bol
vydany pod 6. OU-PK-OSZP-2017/005847/Ka zo dria 02.05.2017. Dotknuty organ chraniaci
verejné zaujmy v oblasti ochrany véd dalSie poZiadavky nestanovil.

1.5 Ziadame preukazat dodrZanie zakonom chranenych zdujmov zachovania vodnej bilancie podla §65
Vodného zakona €. 364/2004 Z.z., nezhor$ovania odtokovych pomerov podla §18 ods.5 Vodného zdkona a
environmentdlnych cielov podla Vodného zdkona vyjadrenim organu Statnej vodnej spravy a spravcu
dotknutého povodia.

Stanovisko stavebného dradu — zamieta sa. V stavbe sa vyjadril OU Pezinok, OSZP, statna
vodné sprava - vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP-2017/003656/Ka zo dria 08.03.2017- Navrhovana
Stavba je z hl'adiska vodnych pomerov mozna. Pred vydanim stavebného povolenia investor
poZiada tunajSi organ Statnej vodnej spravy o vydanie povolenia na uskutoCnenie vodnych
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stavieb podla ust. § 26 zak. ¢. 364/2004 Z z. (vodny zakon). SuCasne poZiada o udelenie suhlasu
k vystavbe trafostanice podla § 27 vodného zakona. Povolenie vodnych stavieb bolo vydané pod
C. OU-PK-OSZP-2017/006405/1-56/Ka dria 14.07.2017. Suhlas k vystavbe trafostanice bol
vydany pod ¢ OU-PK-OSZP-2017/005847/Ka zo dria 02.05.2017. Dotknuty orgén chréniaci
verejné zaujmy v oblasti ochrany véd dalSie poZiadavky nestanovil. Stavby bytovych domov sa
nenachadzaju v ochrannom pasme vodného toku.
Nakladanie s vodami, zabezpecenie spravneho vodného reZimu ako aj vysporiadanie a s klimatickymi
zmenami je komplexna a systematicka c¢innost; v zmysle §3 ods. 4 aZz 5 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z. su
pravnické osoby povinné zapracovavat opatrenia v oblasti Zivotného prostredia uz do projektovej
dokumentdcie. Tymito otdzkami sa zaoberaju aj tri predchadzajuce body nasho stanoviska. Technické
rieSenie musi spifiat isté kvalitativne aj technické parametre pricom nami navrhované pripomienky st
zrealizovatelné v nasich podmienkach. Viac k tejto téme napr.:
http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-mestach. \Y
predchadzajucich bodoch sme poZadovali a navrhli konkrétne overené opatrenia; pripustame vsak aj
alternativne opatrenia ak navrhovatel preukaze minimdlne obdobnu funkcionalitu a u¢innost.
Podla §65 Vodného zakona ¢ 364/2004 Z.z. ,Organy $tatnej vodnej spravy pri vydavani povoleni na
osobitné uZivanie vod, suhlasov, vyjadreni a pri inom rozhodovani si povinné vychadzat z vysledkov
zistovania vyskytu a hodnotenia stavu povrchovych vdd a podzemnych véd, z vodnej bilancie, z programu
opatreni na Ucely zlepSenia kvality povrchovych vod uréenych na odbery pre pitnd vodu, z planov
manazmentu povodi, z Vodného planu Slovenska, z programu zniZovania znecistovania vod znecistujucimi
latkami a z koncepcii a rozvojovych programov vo vodnom hospodarstve.”; podla §18 ods.5 Vodného
zdkona ,,Pri vSeobecnom uZivani vdd sa nesmie ohrozovat ani zhorsit ich kvalita alebo zdravotna
bezchybnost, poskodzovat Zivotné prostredie a prirodné dedi¢stvo, zhorSovat odtokové pomery,
poskodzovat brehy, vodné stavby a zariadenia, zariadenia na chov ryb. VSeobecné uZivanie vod nesmie
sluzit na podnikatel'ské ucely.”
Dokumentacie pre stavebné povolenie musi vyhovovat vyssie uvedenym poziadavkam.
Ziadame preukdzat, 7e projekt stavby ,OBYTNA ZONA SEVER Ill. - ROZALIA, bytové domy 4 a 5“
predpoklada realizaciu sadovych uUprav s charakterom lokadlneho paréika v zmysle nasich pripomienok
uplatnenych v zistovacom konani a podla podmienok uzemného rozhodnutia s preukazatelnymi
ekostabilizacnymi funkcionalitami pre dané uzemie.
Stanovisko stavebného uradu — zamieta sa. Predmetom tohto konania nie je objekt sadovych
uprav. Tieto boli ako SO 16 povolované v samostatnom konani.
Ziadame preukdazat splnenie vieobecnej poZiadavky na projekciu stavieb podla §47 pism.e a pism.j
Stavebného zakona: ,Stavby sa musia navrhovat tak, aby boli po cely ¢as Zivotnosti v stlade so zékladnymi
poziadavkami na stavby, so zastavovacimi podmienkami a aby boli zhotovené z vhodnych stavebnych
vyrobkov a pritom aby technicky systém budovy v ramci technickych, funkénych a ekonomickych moZznosti
umozrioval dosiahnut nakladovu efektivnost vzhfadom na klimatické podmienky, umiestnenie stavby
a spbsob jej uZivania, najma vyuzitim vysokoucinnych alternativnych energetickych systémov zaloZenych
na obnovitelnych zdrojoch energie a automatizovanych riadiacich, regulaénych a monitorovacich
systémov; dispozi¢né a prevadzkové rieSenie stavby ¢o najviac zohladnovalo klimatické podmienky miesta
stavby a moZnosti pozemku tak, aby sa ¢o najlepdie vyuZilo sine¢né Ziarenie a denné svetlo”. Ziadame
preukazat splnenie podmienky podla §47 pism.e a pism.j Stavebného zakona odbornymi vypocétami
preukazujucimi najlepsie zohladnenie miestnych klimatickych pomerov stavby.
Navrhujeme splnenie tejto poZiadavky formou dazdovych zahrad
(www.samospravydomov.org/files/dazdove zahrady.pdf ), ktoré plnia dblezité ekostabilizacné funkcie,
znizuju lokdlnu mikroklimatickd teplotu aZz o 5 °C v tropickych dioch, svojim vzhlfadom prispievaju k
psychohygiene pracovnikov, odparovanie vody spat do ovzdusia prebieha prirodzene a ¢asovo postupne;
jednd sa o technické ako aj krajinarske dielo. Navrhované rieSenia tzv. dazdovych zahrad su navyse
aplikaciou poziadaviek vyplyvajicich z vodného zakona (retencia a vodozadrzné opatrenia), strategického
dokumentu Slovenskej republiky "Stratégie adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé désledky zmeny
klimy" schvaleného uznesenim vlady SR ¢. 148/2014 ako aj zdkona o odpadoch (maximdlne moiZné
pouZzivanie materialov zo zhodnotenych).
Stanovisko stavebného dradu — zamieta sa. Projektova dokumentacia stavby bola spracovana
opravnenou osobou v zmysle §45 a 46 stavebného zakona projektovej dokumentacii v izemnom
konani i stavebnom konani sa vyjadrovali dotknuté organy chraniace verejné zaujmy v oblasti
ochrany Zivotného prostredia. Z ich stanovisk vyplyva, Ze k predlozenej dokumentacii
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4.1

navrhovanej stavby nemaju namietky a nevzniesli dalSie poZiadavky. Podmienka na vyhotovenie
stavby z vhodnych stavebnych materialov je zakonnou podmienkou, je Standardnou sucastou
stavebnych povoleni a je uvedena v bode 14 vyroku tohto rozhodnutia.

Podla § 45 a 46 stavebného zakona:

§ 45, (1) Viybrané cinnosti, ktorych vysledok ma vplyv na ochranu verejnych zaujmov vo vystavbe (dalej
len ,vybrané cinnosti vo vystavbe”), su:

a) projektova cinnost,

b) vedenie uskutocnovania stavieb,

¢) vybrané geodetické a kartografické cinnosti.’)

(2) Projektovou cinnostou sa rozumie

a) vypracovanie tzemnopldnovacich podkladov a uzemnopldnovacej dokumentdcie,

b) vypracovanie dokumentdcie potrebnej na vydanie tizemného rozhodnutia,

¢) vypracovanie projektu stavieb potrebného na vydanie stavebného povolenia vratane statickych a
dynamickych vypoctov konstrukcii stavieb a projektového energetického hodnotenia.

(3) Vedenim uskutocriovania stavieb sa rozumie organizovanie, riadenie a koordinovanie stavebnych
prdc a inych Cinnosti na stavenisku a na stavbe, sledovanie spésobu a postupu uskutocriovania stavby,
zodpovednost' za sulad priestorovej polohy s dokumentdciou stavby a za dodrZanie vseobecnych
technickych poZiadaviek na vystavbu.

(4) Vlybrané Cinnosti vo vystavbe mézu vykondvat len fyzické osoby, ktoré ziskali oprdvnenie na vykon
tychto Cinnosti (dalej len ,opravnend osoba”) podla osobitnych predpisov.??) Opravnené osoby st povinné
pri tejto ¢innosti chrdnit verejné zaujmy.

(5) Pravnické osoby méZu vykondvat vybrané cinnosti vo vystavbe, ak zabezpecia ich vykon oprdavnenymi
osobami.

(6) Za vybrané cCinnosti sa nepovazuje

a) vypracovanie dokumentdcie a projektu jednoduchych stavieb, drobnych stavieb a zmien tychto
stavieb, ktoré méze vypracovat osoba s prislusnym odbornym vzdelanim,

b) vedenie uskutocriovania jednoduchych stavieb uvedenych v § 139b ods. 1 pism. b) a c), drobnych
stavieb a zmien tychto stavieb.

§46 (1) Projektant vykondva projektovu cinnost a zodpovedd za sprdavnost a uplnost vypracovania
dokumentacie podla § 45 ods. 2. Projektant vypracovaného projektu stavby zodpovedd aj za jeho
realizovatelnost. Staticky vypocet musi byt vypracovany v takej forme, aby bol kontrolovatelny.
Projektant je povinny prizvat na vypracovanie casti uzemnopldnovacich podkladov, ndvrhu
uzemnoplanovacej dokumentdcie alebo projektu stavby dalSich oprdvnenych projektantov, ak nie je
opravneny niektoru cast vypracovat sam.

(2) Projektant je povinny v ramci technickych, funkcnych a ekonomickych podmienok stavby navrhovat
nové budovy a vyznamne obnovované existujuce budovy s vyuZitim vhodnych stavebnych konstrukcii,
alternativnych energetickych systémov zalozenych na obnovitelnych zdrojoch energie a
automatizovanych riadiacich, regula¢nych a monitorovacich systémov.

Sp6sob naplnenia vseobecnych poziadaviek podla §47 pism.e a pism.j formou navrhovanych opatreni riesi
Adaptacna stratégia SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, ktord bola schvdlena uznesenim vlady SR
¢.148/2014. Hoci adaptacna stratégia pouZiva odporucacie pojmy, v désledku poZiadavky ,,¢o najlepsieho
zohladnenia miestnych klimatickych pomerov” a v dosledku §3 ods.5 zdkona OPK ¢&.543/2002 Z.z. je
Ziadatel povinny zapracovat tieto opatrenia do dokumentdcie pre stavebné konanie tak, Ze z
odporucanych opatreni z Adaptacnej stratégie vyskladd také projektové riesenie, ktoré je najlepsie, t.j.
lepsie ako vSetky ostatné alternativy. Opatrenia vyplyvajuce z Adaptacnej stratégie:

Vseobecnd opatrenia: v sidlach mestského typu je velka koncentrdcia povrchov, ktoré sa prehrievaju a
maju vel'ku tepelnd kapacitu. To spdsobuje zna¢n akumuldciu tepla v ich prostredi. Na zvySovanie teploty
ma vplyv aj teplo uvolfiované z priemyselnych procesov, spalovacich motorov v doprave a vykurovania
obytnych budov. Spolu p6sobenim tychto faktorov sa nad mestom vytvdra tzv. tepelny ostrov. Nad
mestom sa otepluju vzduchové vrstvy a spolu s pritomnostou kondenza¢nych jadier napomahaju
zvySovaniu oblaénosti nad mestami oproti okolitej krajine. V ro€nom priemere predstavuje tento rozdiel
5% aZz 10%. V doésledku zvySenej oblacnosti sa zvySuje aj mnozstvo zrazok, avSak z doévodu, Ze v
urbanizovanom prostredi nepriepustné povrchy zaberaju vysoky percentualny podiel, je prirodzeny
kolobeh vody znacne ovplyvneny a negativne poznaceny. Urbanizacia ma vplyv na hydrologicky cyklus
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4.2

4.3

4.4

4.5

presahujuci hranice samotného sidla a mdze zdsadne negativne ovplyviiovat aj prirodné prostredie,
vratane fauny aj flory v prifahlom povodi.

Stanovisko stavebného dradu — zamieta sa. K projektovej dokumentacii v uzemnom konani
i stavebnom konani sa vyjadrovali dotknuté organy chréaniace verejné zaujmy v oblasti ochrany
Zivotného prostredia. Z ich stanovisk vyplyva, Ze k predloZzenej dokumentacii navrhovanej stavby
nemaju namietky a nevzniesli dalSie pozZiadavky.

Opatrenia vodi ¢astej$im a intenzivnejsim vinam horuéav: e Zabezpecit zvysovanie podielu vegetacie a
vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest e Zabezpelit a podporovat
zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou orientdciou stavby k svetovym
stranam, tepelnu izoldciu, tienenim transparentnych vyplni otvorov e Podporovat a vyuZivat vegetaciu,
svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej infrastrukture e Zabezpedit a podporovat: aby boli
dopravné a energetické technoldgie, materialy a infrastruktura prispdsobené meniacim sa klimatickym
podmienkam e Zabezpedit prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym
podmienkam Vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prifahlej krajiny

Stanovisko stavebného dradu — zamieta sa. K projektovej dokumentacii v Gzemnom konani
i stavebnom konani sa vyjadrovali dotknuté organy chraniace verejné zaujmy v oblasti ochrany
Zivotného prostredia. Z ich stanovisk vyplyva, Ze k predlozenej dokumentacii navrhovanej stavby
nemaju namietky a nevzniesli dalSie poZiadavky.

Opatrenia voéi Castejsiemu vyskytu silnych vetrov a vichric: Zabezpedit a podporovat implementaciu
opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu vetrolamov, Zivych plotov, aplikdciu prenosnych zabran
Stanovisko stavebného uradu — zamieta sa. K projektovej dokumentacii v Gzemnom konani
i stavebnom konani sa vyjadrovali dotknuté organy chraniace verejné zaujmy v oblasti ochrany
Zivotného prostredia. Z ich stanovisk vyplyva, Ze k predloZenej dokumentacii navrhovanej stavby
nemaju namietky a nevzniesli dalSie poZiadavky.

Opatrenia vodi CastejSiemu vyskytu sucha: Podporovat a zabezpelit opatovné vyuZivanie dazdovej a
odpadovej vody

Stanovisko stavebného dradu — zamieta sa. K projektovej dokumentacii v Gzemnom konani
i stavebnom konani sa vyjadrovali dotknuté organy chraniace verejné zaujmy v oblasti ochrany
Zivotného prostredia. Z ich stanovisk vyplyva, Ze k predlozenej dokumentacii navrhovanej stavby
nemaju namietky a nevzniesli dalSie poZiadavky.

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok: e Zabezpedit a podporovat zvysenie retenénej
kapacity uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohladupine k Zivotnému prostrediu.
Ak opatrenia zelenej infrastruktdry nepostacuju zabezpedit a podporovat zvysenie infiltra¢nej kapacity
uzemia diverzifikovanim Struktary krajinnej pokryvky s vyraznym zastipenim vsakovacich prvkov v
extravilane a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov a vytvdrania novych nepriepustnych
pléch na urbanizovanych pddach v intravildane obci ® Zabezpedit a podporovat zvy$ovanie podielu
vegetdcie pre zadrZiavanie a infiltraciu dazd'ovych vod v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest e
Zabezpecit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi

Stanovisko stavebného dradu — zamieta sa. K projektovej dokumentacii v Gzemnom konani
i stavebnom konani sa vyjadrovali dotknuté organy chréaniace verejné zaujmy v oblasti ochrany
Zivotného prostredia. Z ich stanovisk vyplyva, Ze k predloZzenej dokumentacii navrhovanej stavby
nemaju namietky a nevzniesli dalSie poZiadavky.

Povrchové stétia ako ajna ploché strechy a iné spevnené vodorovné plochy pozadujeme zhotovit z dielcov
a materidlov zo zhodnotenych odpadov s drenaznou funkcionalitou, ktoré zabezpecia minimalne 80%
podiel priesakovej plochy a preukazatelne zadrZania minimélne 8 | vody/m2 po dobu prvych 15 min.
dazda a zniZia tepelné napatie v danom uUzemi (www.samospravydomov.org/files/retencna dlazba.pdf
Pripustné aj ked" environmentdlne menej vhodné je aj pouzitie vodu-priepustnych asfaltovych zmesi s
vhodnym podloZim, ¢i pouZitie betdnovej zamkovej dlazby s preukazanou vodozadrznou funkcionalitou.
Podla ustanovenia § 2 Cestného zdkona ¢. 135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov sa pozemné
komunikacie buduju, rekonstruuja, spravuju a udrziavajua v sulade so zasadami $tatnej dopravnej a cestnej
politiky, s koncepciou rozvoja dopravy a vzhladom na ochranu Zivotného prostredia. Navrhovanie
pozemnych komunikacii sa vykonava podla platnych slovenskych technickych noriem, technickych
predpisov a objektivne zistenych vysledkov vyskumu a vyvoja v cestnej infrastrukture. Na zabezpecenie
uvedenych dloh ministerstvo v sulade s metodickym pokynom MP 38/2016 schvaluje a vydava technické
predpisy rezortu, ktoré usmernuju pracu investorov, projektantov a zhotovitelov v r6znych oblastiach
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(€innostiach) cestnej infrastruktury. Technické predpisy rezortu su zverejnované v plnotextovom zneni na
webovom sidle Slovenskej spravy ciest - http://www.ssc.sk/sk/Technicke-predpisy-rezortu.ssc.

PouZivanie materidlov zo zhodnotenych odpadov vyplyva z §1 ods.1 pism.a zakona o odpadoch ¢. 79/2015
Z.z. ,tento zdkon upravuje programové dokumenty v odpadovom hospodarstve”; podla §8 ods.3 pism.c
zakona o odpadoch ,program odpadového hospodarstva obsahuje zdvaznu cast a smernd Cast”.
Povinnost pouzZivat materidly a vyrobky zo zhodnotenych odpadov vyplyva napriklad zo zdvaznych
opatreni Programu odpadového hospodarstva SR (http://www.minzp.sk/files/sekcia-enviromentalneho-
hodnotenia-riadenia/odpady-a-obaly/registre-a-zoznamy/poh-sr-2016-2020 vestnik.pdf .

Drendind funkcia zase vyplyva z poZiadavky nezhorSovania odtokovych pomerov: Podla §65 Vodného
zakona €. 364/2004 Z.z. ,Organy Statnej vodnej spravy pri vydavani povoleni na osobitné uZivanie vod,
sthlasov, vyjadreni a pri inom rozhodovani si povinné vychadzat z vysledkov zistovania vyskytu a
hodnotenia stavu povrchovych véd a podzemnych véd, z vodnej bilancie, z programu opatreni na ucely
zlepSenia kvality povrchovych vod uréenych na odbery pre pitni vodu, z pldnov manazmentu povodi, z
Vodného planu Slovenska, z programu znizovania znecistovania vod znecistujucimi latkami a z koncepcii a
rozvojovych programov vo vodnom hospodarstve.”; podla §18 ods.5 Vodného zakona ,,Pri vSeobecnom
uzivani vod sa nesmie ohrozovat ani zhorsit ich kvalita alebo zdravotna bezchybnost, poskodzovat Zivotné
prostredie a prirodné dedi¢stvo, zhorSovat odtokové pomery, poskodzovat brehy, vodné stavby a
zariadenia, zariadenia na chov ryb. V3eobecné uZivanie vod nesmie slizit na podnikatelské uéely.”
Navrhované stavebno-konstrukéné prvky drendaznych dlaZieb zo zhodnotenych odpadov spevnenych ploch
plne vyhovuji tymto technickym predpisom a je preto nutné ich v povolovacom konani zohladnit a to
najma s ohfadom na ustanovenia inych zdkonov. ZdruZenie domovych samosprav na poziadanie poskytne
konzultacie v tejto oblasti.

Stanovisko stavebného dradu — zamieta sa. Predmetom tohto konania nie st komunikacie a
spevnené plochy. K projektovej dokumentacii v Gzemnom konani istavebnom konani sa
vyjadrovali dotknuté organy chraniace verejné zaujmy v oblasti ochrany Zivotného prostredia.
Zich stanovisk vyplyva, Ze k predloZzenej dokumentacii navrhovanej stavby nemaju namietky a
nevzniesli dalSie poZiadavky.

Z nasej skusenosti vyplyva, Ze na ORL sa Casto pouZivaju typové projekty, ktoré vSak nezohladniuju

miestne hydrologické a hydraulické pomery konkrétneho uzemia a stavby, v désledku ¢oho a sa stdvaju
neuc¢innymi. Vzhladom na uvedené Ziadame v ramci stavebného konania doloZit hydraulicky vypocet
prietokovych mnozstiev ORL, dazd'ovej kanalizacie a ostatnych vodnych stavieb, nakolko tento jediny ma z
vodohospodarskeho inZinierskeho hladiska vypovedaciu hodnotu o u¢innosti ORL a kanalizacie.
Stanovisko stavebného uradu — zamieta sa. Predmetom tohto povolenia nie st objekty vodnych
Stavieb.

Ziadame adekvatne stavebnému konaniu preukazat splnenie povinnosti vyplyvajuce zo zdkona o
odpadoch ¢.79/2015 Z.z. (https://www.enviroportal.sk/podnikatel/odpad/povinnosti-podnikatela
Stanovisko stavebného tradu — zamieta sa. K projektovej dokumentécii sa vyjadril OU Pezinok,
odbor starostlivosti 0 ZP, odpadové hospodérstvo bez pripomienok a namietok. Jedna sa
o plnenie zakonnych povinnosti. Stavebny urad nie je opravneny konat' vo veci dodrZiavania
zakona o dopadoch.

Ziadame preukdzat zohladnenie dokumentdcie podlfa §65 Vodného zakona ¢€.364/2004 Z.z. v
dokumentdcii pre stavebné povolenie.

Stanovisko stavebného Uradu — zamieta sa. Jedna sa o povinnost a kompetenciu organov Statnej
vodnej spravy pri vydavani povoleni, suhlasov a vyjadreni.

Ziadame predloZit projekt preventivnych a kompenzaénych opatreni v stvislosti s predmetnou stavbou
podla §3 ods.5 zakona OPK ¢. 543/2002 Z.z.

Stanovisko stavebného uradu — zamieta sa. K navrhu dokumentacie uz v Gzemnom konani sa
vyjadril organ ochrany prirody a krajiny suhlasnym stanoviskom ¢. OU-PK-OSZP/2016/4773 zo
dria 13.04.2016 v ktorom sa o.i. uvadza:

,Predmetna lokalita sa nachadza v katastri obce, kde plati prvy stuperi ochrany podla § 12
zakona. V prvom stupni ochrany sa uplatriuju ustanovenia o v§eobecnej ochrane prirody a krajiny
podla druhej Casti zakona. V predmetnom Uzemi sa nenachadza Ziadne chranené uUzemie,
ochranné pasmo chraneného Gzemia, ani dalSie vyznamné prvky z hladiska ochrany prirody
a krajiny.“

Ziadame vyriesit a zabezpetit separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve zabezpecit umiestnenie
zbernych nadob osobitne pre zber:
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11.

12.

komunalneho zmesového odpadu oznaceného Ciernou farbou,
kovov oznaceného Cervenou farbou
papiera oznateného modrou farbou
skla oznaceného zelenou farbou
plastov oznaceného Zltou farbou

& bio-odpadu oznaceného hnedou farbou
Stanovisko stavebného uradu — poZiadavka sa akceptuje. Separovany zber je zabezpecCeny
v Meste Pezinok v zmysle VZN ¢. 7/2016 v zneni VZN ¢. 5/2018. PocCas realizacie stavby
zodpoveda za nakladanie s odpadmi stavebnik, resp. zhotovitel stavby — v zmysle stanoviska OU
Pezinok, odbor starostlivosti o ZP, odpadové hospodérstvo.
Podla §10 ods.1 pism.e stavebnej vyhlasky ¢.453/2000 Z.z. ,stavebné povolenie obsahuje okrem
vSeobecnych naleZitosti dalSie podmienky, ktorymi sa zabezpeci ochrana verejnych zdujmov a pravom
chranené zaujmy Gcastnikov konania”; vyssie uvedené poZiadavky Ziadame uviest v stavebnom povoleni
ako podmienky podla §66 ods.3 pism. b resp. ods.4 pism. d Stavebného zdkona v zmysle §10 ods.1 pism.e
vyhlasky ¢.453/2000 Z.z..
Stanovisko stavebného uradu — poZiadavka sa akceptuje Ciastocne. PoZiadavky su, vzhladom na
ich rozsiahlost uvedené v odbvodneni stavebného povolenia. O podmienkach stavebného
povolenia rozhoduje stavebny urad ariadi sa zavdznymi stanoviskami dotknutych organov,
chraniacich verejné zaujmy v zmysle § 126 ods. 1 stavebného zakona.,
Podla § 126 stavebného zakona
(1) Ak sa konanie podla tohto zdkona dotyka zdujmov chranenych predpismi o ochrane zdravia ludu, o
utvdrani a ochrane zdravych Zivotnych podmienok, voddch, o ochrane prirodnych liecebnych kupelov a
prirodnych liecivych zdrojov, o ochrane polnohospoddrskeho pbédneho fondu, o lesoch a lesnom
hospoddrstve, o opatreniach na ochranu ovzdusia, o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva, o
kulturnych pamiatkach, o statnej ochrane prirody, o poZiarnej ochrane, o zdkaze biologickych zbrani, na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri prdci, o odpadoch, o veterindrnej starostlivosti, o vplyvoch na
Zivotné prostredie, o jadrovej bezpecnosti jadrovych zariadeni, o prevencii zavaznych priemyselnych
havdrii, o sprdve statnych hranic, o pozemnych komunikdcidch, o drdhach a o doprave na drdhach, o
civilnom letectve, o vnutrozemskej plavbe, o energetike, o tepelnej energetike, o elektronickych
komunikdcidch, o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdcidch, o civilnej ochrane, o insSpekcii prace a
o statnej geologickej sprave, rozhodne stavebny urad na zdklade zdvidzného stanoviska dotknutého
orgdnu podla § 140a, ktory uplatriuje poZiadavky podla osobitnych predpisov.
S realizaciou stavby ,,OBYTNA ZONA SEVER lIl. - ROZALIA, bytové domy 4 a 5“ sthlasime za predpokladu
splnenia vyssie uvedenych podmienok.
Zaroven Vas v sulade s §23 ods.1 Sprdvneho poriadku Ziadame o dorucenie elektronickej képie spisu
(skenu) resp. jeho casti v rozsahu tykajacich sa nami uplatnenych pripomienok, t.j.:
a. Koordinac¢nd situdcia
b. Preukdzanie dostatocnej dopravnej kapacity dopravného napojenia
c. Sprievodna sprdva tykajuca sa odpadového hospodarstva a jeho zabezpecenia
d. Sprievodna sprava tykajuca sa bilancie vod, vodnych zariadeni (ORL), cestnej zelene, odtoku z povrchu
komunikacii, vyhodnotenie moZnosti pouzitia drendZnej dlazby
e. Sprievodna sprava tykajlca sa naplnenia poZiadaviek ¢o najlepsie zohladnit miestne klimatické pomery
stavby a zapracovanie Adaptacnej stratégie SR
Stanovisko stavebného dradu — zamieta sa V zmysle §23 ods. 1 maju ucastnici konania pravo
nazerat’ do spisov robit’ si z nich vypisy, odpisy a dostat’ kopie spisov s vynimkou zapisnic o
hlasovani alebo dostat’ informéciu zo spisov s vynimkou zapisnic o hlasovani inym spésobom.
V stavebnom povoleni st informacie zo spisového materialu, ktory bol u¢astnikom konania
k dispozicii k nahliadnutiu. Stavebny urad poskytnuté informacie povaZuje za plne dostatoc¢né.
Vzhladom k rovnosti pristupu ku vSetkym acastnikom konania bola v stanovenej lehote urcena
moznost nahliadnutia do spisového materialu. Dotknuta verejnost Zdruzenie domovych
samosprav si neuplatnila moznost nahliadnutia do spisového materialu. PoZiadavku na dorucenie
kopie spisu stavebny urad nevyhodnotil ako nahliadnutie do spisového materialu v zmysle 23
ods. 1 spravneho poriadku. Stavebny drad nie je opravneny Sirit’ autorské diela, ani ich ¢asti. Vo
vyjadreni k namietkam navrhovatel v zastupeni, ako ani viastnik projektu k tomu nedal vyslovne
Suhlas. Zaroven nebol predloZeny zo strany ZdruZzenia domovych samosprav ani sthlas autora
projektovej dokumentacie.

* ¥ ¥ ¥ ¥
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13. Toto vyjadrenie a spdsob akym sa s nim stavebny Grad vysporiadal Ziadame uviest v stavebnom
rozhodnuti.
Stanovisko stavebného dradu — akceptuje sa.

Posldenie stavby si podla § 63 vyhradili: Mesto Pezinok, OU Pezinok, odbor starostlivosti o ZP, OU
Pezinok — odbor krizového riadenia, OR HaZZ v Pezinku, OR PZ — ODI, Krajsky pamiatkovy Urad
v Bratislave, BVS, a.s., Zapadoslovenska distribuéna, a.s., SPP distribticia, a.s., RUVZ Bratislava,
Slovak Telekom a.s. Orange Slovensko a.s., SWAN PK, s r.o., Hydromelioracie, §. p., TERMMING,
a.s., MV SR, MO SR Slovensky zvaz telesne postlhnutych Unia neV|d|aC|ch a slabozrakych
Slovenska a dotknuté odborné oddelenia Mesta Pezinok Ich stanoviska boli zahmuté do podmienok
tohto rozhodnutia.

Rozhodnutie o umiestneni stavby bolo vydané Mestom Pezinok pod €. 5/76-UR/393-23902/2016-17
drna 01.02.2017. Stavba je umiestnena a navrhnuta v stlade s pravoplatnym uzemnym rozhodnutim.

V priebehu stavebného konania Mesto Pezinok nenaslo také dévody, ktoré by znemoznovali
povolenie stavby.

Dokumentacia stavby spina véeobecné technické poziadavky na vystavbu ustanovené stavebnym
zakonom a osobitnymi predpismi.

Spravny poplatok vo vyske 400,- € bol zaplateny v zmysle polozky 60 pism. a) ods. 2 zakona ¢.
145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov prevodom na ucet Mesta.

Poucenie

Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dna oznamenia rozhodnutia na Okresny Urad Bratislava — odbor
vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Podla §140c stavebného zakona proti stavebnému povoleniu, ktorému predchadzalo konanie podla
osobitného predpisu, je mozné podat’ odvolanie na Mesto Pezinok v lehote 15 pracovnych dni odo
dna zverejnenia rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 zakona. ¢. 71/1967 Zb.
o spravhom konani a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli Mesta Pezinok
v mieste obvyklym sposobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta Pezinok
— www.pezinok.sk . Posledny deri tejto lehoty je diom dorucenia.

Vyvesenédiia: /), Q;&O/f Zvesené diia:

Peéiatka a podpis: //6/ Peciatka a podpis:
By, | MESTO PEZINOK
£

: Radniéné nam. 7
/ 902 14 F’EZINOK

Mestsky Grad E
. 11 - e E

Priloha pre stavebnika: dokumentaCIa overena v stavebnom konani

Vybavuje: Ing. Krizanova
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Doruci sa:

verejnou vyhlaskou:

1. Stavebnik: Branislav Gurega,

2. stavebnik v zastupeni: PORTIK spol. s r.0., Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava-Ruzinov

3. Vlastnici susednych pozemkov a stavieb dotknuti navrhovanou stavbou

4. projektant: PORTIK spol. s r.0., Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava-Ruzinov

5. Dotknuta verejnost Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava-
Petrzalka

6. Cyklokoalicia Pezinok, Majakovského 17, 902 01 Pezinok

Dotknutym organom

7. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok

8. Okresné riaditelstvo PZ v Pezinku - ODI, Senkvicka cesta 14, 902 01 Pezinok

9. Ministerstvo vnutra SR - sekcia informatiky, telekomunikacii a bezpecnosti MV SR, odb. telekom.,
Pribinova 2, 812 72 Bratislava-Staré Mesto

10. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava-Nové Mesto

11. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava-Karlova Ves

12. Slovensky zvaz telesne postihnutych, Sevéenkova 1071/19, 852 12 Bratislava-Petrzalka

13. Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava-Ruzinov

14. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava-Ruzinov

15. SWAN PK, s.r.o., Glejovka 1,902 01 Pezinok

16. Bratislavska vodarenska spolocnost), a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava

17. Hydromelioracie, Statny podnik, Vrakunska 29, 811 08 Bratislava-Podunajské Biskupice

18. SPP -distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava-Ruzinov

19. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava-Staré Mesto

20. OU Pezinok - OSZP - EIA, OH, SVS, OH, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

21. Okresny urad Pezinok, odbor krizového riadenia,M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

22. OU Pezinok - Pozemkovy a lesny odbor, M.R.Stefanika 15,902 01 Pezinok

23.Krajsky pamiatkovy urad, LeSkova 17, 811 04 Bratislava-Staré Mesto

Na vedomie:

24. stavebnik: Branislav Gurega,

25. stavebnik v zastupeni: PORTIK spol. s r.o., Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava-Ruzinov
26. projektant: PORTIK spol. s r.0., Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava-Ruzinov

27. Mesto Pezinok - primator mesta

28. Mesto Pezinok - oddelenie vystavby a zivotného prostredia

29. Mesto Pezinok - oddelenie majetkovo pravne

30. susedia: Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava-Petrzalka

Zverejnenie rozhodnutia v zmysle § 140c ods. 8 a 9 stavebného zakona

Zverejnené od: /O ’C/_\/QZO/ZF Zverejnené do:
Peciatka, podpls ﬁfs/ Peciatka, podpis:

. E =
[& Y, .-L;_\,v, FEZIG i
B 2 e L
1% nam
< ‘§/9024PFZ.,~-UE\

o oum——y o e o e e s 3 5/

Zverejnenie rozhodnutia v zmysle § 69 ods.3 stavebného zakona

Zverejnené od: Zverejnené do:

Peciatka, podpis: Peciatka, podpis:
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