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UvoD

Mesto Pezinok zabezpedilo spracovanie Zmien a doplnkov &. 1/2018 ,Uzemného
planu mesta Pezinok* (UPN). Zmeny a doplnky &. 1/2018 UPN su spracované v
sulade so zakonom ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a §17 vyhlasky Ministerstva

zivotného prostredia SR ¢. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii.

Textova ¢&ast je spracovana uUpravou povodného textu UPN, schvaleného
Zastupitelstvom mesta Pezinok v decembri 2016. Text Zmien a doplnkov ¢€.1/2018
UPN je &leneny podia pévodného obsahu UPN. Odkazy na &islovanie kapitol a stran
su spracované na zaklade textu zverejneného na webovom sidle mesta Pezinok
(https://lwww.pezinok.sk/index.php?yggid=891) v PDF formate.

Rovnakym spdsobom je spracovana zavazna &ast UPN, ktora bola vyhlasena
VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Pezinok €. 11/2016 zo dnha 8.12.2016,
ktorym sa vyhlasuje zavazna €ast uzemného planu mesta Pezinok.

Graficka Cast’ pozostava z naloZiek vykresov, v ktorych sa zmeny prejavia formou
oznacenia zruSenych grafickych prvkov a zvyraznenia novych.



A. ZASADY A REGULATIVY

V kapitole

1.1.1. Zasady urbanisticko-kompozi¢né

sa za text prvého odseku v €asti s medzinadpisom Zakladna charakteristika uzemia
na str. 4 vklada novy text:

,V roku 2018 bola Ministerstvom kultury Slovenskej republiky podla ustanovenia § 17
ods. 2 zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov a v sulade s ustanovenim § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v zneni neskorsich predpisov vyhlasena Pamiatkova zéna Pezinok.”

v Casti s medzinadpisom Zasady priestorového usporiadania sa

na str. 6 v tab. Urbanisticky blok 01-14, 01-15 na konci vety v Intervenéné zasahy
vklada text:

,v zmysle Zasad ochrany pamiatkového uzemia reSpektovat’ zelen pred mestskym
opevnenim.*“

na str. 6 v tab. Urbanisticky blok 01-10 na konci vety v Interventné zasahy vklada
text:

,v zmysle Zasad ochrany pamiatkového uzemia reSpektovat’ zelen pred mestskym
opevnenim.*“

na str. 6 pod tabufkami sa vkladaju nova tabulka:

Urbanisticky blok 01-21, 01-22

Funkéné vyuzitie ZmieSané Uzemie mestského centra

Urbanisticka Struktura Otvorena blokova zastavba
(kompaktna radova zastavba)

Intervencéné zasahy Renovacia urbanistickej Struktiry so zachovanim pévodného
charakteru

na str. 13 sa v tab. Urbanisticky blok 03-07 az 03-09
04-08, 04-09

09-02, 09-05, 09-06, 09-08, 09-12

11-04 az 11-06

vklada slovné spojenie:

» 03-27¢

na str. 14 sa pod tabulkou 03-06 vklada nova tabulka:

Urbanisticky blok 03-28

Funk&né vyuzitie Obcianska vybavenost - Skolstvo
Urbanisticka Struktura Volna zastavba solitérov
Intervenéné zasahy Nova vystavba




V kapitole

1.3.1. Zasady funkéného vyuzitia uzemia

V odrazke na str. 35 nahradit slovné spojenie ,STN 73 6110“ slovnym spojenim:
~STN 63 6110/22°

V kapitole

4. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia
uzemia

v druhej odrazke zhora na str. 63 nahradit slovné spojenie ,STN 736110 a STN
736110/01“ slovnym spojenim:

»STN 736110, STN 736110/22°

za poslednu odrazku tejto kapitoly na str. 63 viozZit novu odrazku:

rezervovat vo vyhlade koridory novej regionalnej trate z Pezinku do Smolenic
a novej regionalnej trate z Vajnor, cez Chorvatsky a Slovensky Grob po Pezinok.*

V kapitole

6.1. Zachovanie kulturnohistorickych hodnét

na str. 65 vlozit pred prvu odrazku novu odrazku:

e reSpektovat Pamiatkovl z6nu Pezinok a pri akychkolvek zasahoch do jej uzemia reSpektovat
zasady ochrany, obnovy a prezentacie hodnot izemia Pamiatkovej zény mesta Pezinok

V kapitole

\ 2.1. Verejnoprospesné stavby dopravného vybavenia

za tretiu odrazku na str. 81 vlozit novu odrazku:

nové napojenie obchvatu obce Vini€né cestou 11/503 na prelozku cesty 11/502
(K31)"

na konci textu Siestej odrazky zhora na str. 81 vlozZit' novy text:

,a Vinohradnicka cyklotrasa (048) narodného vyznamu podla zavaznej éasti UPN-R
BSK v zneni zmien a doplnkov*

za 6smu odrazku na str. 81 vlozit novu odrazku:

nové regionalne trate z Pezinku do Smolenic a z Vajnér, cez Chorvatsky a
Slovensky Grob po Pezinok*

V kapitole

\ 3. Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

sa schéma na str. 84 vypusta a nahradza sa schémou:
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UPN mesta Pezinok
Schéma verejnoprospesnych stavieb

Legenda

s doprava

—— zisobovanie elektrickou energiou /
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V kapitole

5. Prehladné tabulky zasad a regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia podla urbanistickych obvodov

tabulka na str. 86 aj s poznamkou a schéma na str. 87 sa vypusta a nahradza sa tabulkou s poznamkou a schémou:

urbanisticky gislo funk&né vyuzitie urbanisticka $truktura intervenéné zasahy pOdIaZ”ST‘(” cosficient cosficient
urbanistickeého max. vyska oeticien oeticien poznamka
obvod bloku nazov oznaéenie zastavby v zastavania zelene
m
interven¢né zasahy — v sulade
1 01-01 uzemie obdianskej vybavenosti ov volna zastavba solitérov regeneracia 3 0,25 s poziadavkami organov pamiatkove;j
starostlivosti
) ) zamocky park a verejné
1 01-02 plochy zelene parkovo upravené doplnkové funkcie 0
1 01-03 | obytné tzemie - rodinné domy OU-RD kompaktna radova regenerécia 2 0,40
zastavba
1 01-04 uzemie obdianskej vybavenosti ov verejny priestor (trhovisko) rekonstrukcia 1 0,05 zachovat charakter verejného priestoru
1 01-05 obytné uzemie - bytové domy OU-BD volna zastavba solitérov renovacia 6 0,30
zamocky park a verejné zapojit plochu ako
1 01 - 06 plochy zelene parkovo upravené y par A sucast verejného 1 0,20 0,60
doplnkové funkcie . ] .
zamockého priestoru
1 01-07 uzemie obc&ianskej vybavenosti oV volna zastavba solitérov renovacia 2 0,20
1 01-08 zmieSané Uuzemie mestského centra MC otvorena blokova zastavba renovacia, rekonStrukcia 2 0,30 Za.ChOY‘?t h!storlcke stavebne_ prvky
vnutrobloku je suCastou PZ mesta Pezinok
otvorena blokova zastavba zachovat pévodny charakter zastavb
1 01-09 zmieSané Uuzemie mestského centra MC (kompaktna radova renovacia 2 0,50 hovat p ) Y . y
zastavba) je sucCastou PZ mesta Pezinok
zachovat pbédorysny tvar pévodného
1 01-10 zmieSané Uuzemie mestského centra MC otvorena blokova zastavba renovacia 2,1* 0,35 D s opevnenia, .
je sucCastou PZ mesta Pezinok
obytné uzemie - zmiesana : kompaktna radova zachovat tvar pévodného opevnenia
1 01-11 nizkopodlazna zastavba s prevahou OU-zRD pa b renovacia 1 0,50 S pPZ Pp nok
rodinnych domov zastavba je sucastou mesta Pezino
otvorena blokova zastavba zachovat pévodny charakter zastavb
1 01-12 zmieSané Uzemie mestského centra MC (kompaktna radova renovacia 2 0,40 hovat p , Y . y
zastavba) je suCastou PZ mesta Pezinok
1 01-13 zmieSané uzemie mestského centra MC komp;:sttn:\/g:)kova renovacia, rekonstrukcia 2 0,55 je sucastou PZ mesta Pezinok
kompaktna blokova zachovat charakter zastavby, typ
1 01-14 zmieSané uzemie mestského centra MC pzéstavba regeneracia 2 0,50 a orientaciu striech,
je sucastou PZ mesta Pezinok
komoakina blokova zachovat charakter zastavby, typ
1 01-15 zmieSané Uuzemie mestského centra MC pzéstavba regeneracia 2 0,55 a orientéciu striech
je suCastou PZ mesta Pezinok
1 01-16 zmieSané Uuzemie mestského centra MC komp:;;?;vgg)kova regeneracia 2 0,50 je sucastou PZ mesta Pezinok
. kompakina radova zachovat charakter zastavb
1 01-17 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD | zastavba, otvorena radova renovacia 1 0,40 e studastou PZ Peyi yk
sastavba je sucastou mesta Pezino




urbanisticky gislo funk&né vyuzitie urbanisticka Struktdra intervenéné zasahy | Podlaznost'/ » »
urbanistického max. vyska koeficient koeficient poznamka
obvod bloku nazov oznaéenie zastavby v zastavania zelene
m
otvorena blokova zastavba zachovat pévodny charakter zastavb
1 01-18 zmieSané uzemie mestského centra MC zastavba (kompaktna renovacia 2 0,55 hovat p , P}é Pezinok y
radova zastavba) je sucastou mesta Pezino
kompaktna blokova vazba na verejné priestory, zachovat
1 01-19 zmieSané uzemie mestského centra MC pzéstavba renovacia 2 0,95 vyraz zachovanej pévodnej architektury
je suCastou PZ mesta Pezinok
y 01-20 vyhradené uzemia a zariadenia cestnej otvorena parlfovama plqcha nové vystavba 0 je siastou PZ mesta Pezinok
dopravy - parkovisko pre osobné automobily
otvorena blokova zastavba zachovat pdvodny charakter zastavb
1 01-21 zmieSané Uuzemie mestského centra MC (kompaktna radova renovacia 2 0,50 ovat p , Pé Pezinok y
zastavba) je sucastou mesta Pezino
otvorena blokova zastavba zachovat pdvodny charakter zastavb
1 01-22 zmieSané Uuzemie mestského centra MC (kompaktna radova renovacia 2 0,50 ovat p ; Pé Pezinok y
zastavba) je sucastou mesta Pezino
Poznamka:

vykazované plochy urbanistickych blokov su od¢&itané z grafického podkladu spracovanych vykresov a preto su iba orienta¢né a nemusia sa zhodovat s vykazmi z katastra

e  *zo strany ulice Sancova 1 NP
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na konci tabulky na str. 92 sa vkladaju nové riadky:

03 - 27

obytné uzemie - rodinné domy

OU-RD

kompaktna radova zastavba

nova vystavba

0,30

0,50

reSpektovat distribu¢né plynovody SPP
aich ochranné pasma

03-28

uzemie obcianskej vybavenosti - Skoly

OV-S

volna zastavba solitérov

nova vystavba

0,30

0,25

reSpektovat distribu¢né plynovody SPP
a ich ochranné pasma

schéma na str. 93 sa vypusta a nahradza sa schémou:

10
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na str. 98 sa v tab. vypustaju riadky 06-03 a 06-04 a nahradzaju sa novymi:

6

06 - 03

zmieSané uzemie s prevahou

zOV

kompletizacia

obcianskej vybavenosti volna zastavba solitérov urbanistickej Struktury 0,35 0.15
6 06-04  |ZMmiesane uzemie s prevahou 20V | volna zastavba solitérov kompletizacia 0,50 0,10
obcianskej vybavenosti urbanistickej Struktury
na str. 110 sa v tab. vypusta riadok 11-02 a nahradza sa novym:
11 11-02 | Fere P gﬁ;[ﬁ?ggﬁl‘gg;'?dnom volna zastavba solitérov kompletizacia 0,16 0,70

urbanistickej Struktury

na str. 131 sa vypusta legenda a nahradza sa novou

12
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hranica rieSeného Gzemia

hranica katastralneho (zemia

hranice katastralnych Uzemi mimo rie§eného Gzemia
hranica urbanistického obvodu
oznacenie urbanistického obvodu
hranica zastavného Gzemia k 1.1.1990
hranica zastavaného Uzemia - navrh
polohopis

vySkopis

Cenfralna mestska zona

Pamiatkova zona Pezinok

urbanisticky blok

Uzemie na nova vystavbu a urbanizéciu

oznacenie urbanistického bloku

Lokalita, na ktord nebol Obvodnym pozemkovym Gradom v Bratislave (ObPU)
udeleny sthlas na buddce pouZitie pofnohospodarskej pody na nepofnohospodarske
Ucely. VyZiadanie suhlasu ObPU je mozné iba na zaklade schvalenych zmien

a doplnkov Uzemného planu mesta Pezinok na tuto lokalitu.

Funkéné vyuZitie

zmie§ané Uzemie mesiského centra / Narodna kultirma pamiatka

obytné dzemie - rodinné domy

obytné uzemie - zmieSana nizkopodlaZna zastavba s prevahou rodinnych domov
obytné Gzemie - bytové domy

obytné dzemie - zmieSana nizkopodlazna zastavba s prevahou bytovych domov
uzemie obgianskej vybavenosti

uzemie obgianskej vybavenosti - Skoly

uzemie ob&ianskej vybavenosti - zdravotnicke zariadenie

uzemie obdianskej vybavenosti - Sport a telovychova

zmieSané Uzemie s prevahou obtianskej vybavenosti

zmieSané Gzemie s prevahou zariadeni pre Sport a rekreaciu a ob&iansku vybavenost
zmieSané Uzemie s prevahou zariadeni pre Sport a telovychovu

zmieSaneé Uzemie pre rekreaciu v prirodnom prostredi

uzemie vyrobno-obsluznych aredlov, podnikatelskych aktivit a skladov

Uzemie priemyselnej a stavebnej vyroby a skladového hospodarstva

uzemie Specifického zaujmu (Uzemie osobitného uréenia)

rekultivacia Gzemia po ukon&eni povolenych &innosti

Uzemie zariadeni nadradenych systémov technickej infraStruktary

vyhradené (zemia a zariadenia cestnej dopravy

vyhradené Gzemie zariadeni Zeleznice

verejné priestory s dominanciou pesSej dopravy

uzemie pohrebiska

plochy zelene parkovo upravené

uzemie zahradkarskych osad a zahradok

sprievodna zelefi vodnych tokov a pléch

vodné toky a plochy

—
5 N,

ochranné pasmo cestnych komunikacii
ochranné pasmo Zeleznic

pasmo hygienickej ochrany COV - 1. stupiia
ochranné pasmo cintorina - existujice
ochranné pasmo cintorina - navrhované
ochranné pasmo elektrického vedenia VVN
bezpednostné pasmo vedenia VTL plynovodu

dobyvaci priestor (podfa SGUDS)

uvaZované rozSirenie tazby

chranené loZiskové Gzemie

loZisko nevyhradenych nerastov

osvedéenie o vyhradenom loZisku

odpis zasob vyhradného loziska tehliarskych surovin

nemnem e g@nofondovo vyznamna lokalita
~ NATURA 2000 - chranené vtagie Gizemie

= CHKO Malé Karpaty

@  chréaneny strom

——w hranica lesa
............ ochranné pasmo lesa

NN zolatna zete

I111011] biokoridor

OOC biocentrum - existujice
{XX: biocentrum - navrhované
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Pezinok - stred
Pezinok - zapad
Pezinok - sever
Cajlanské Zahumenice
Ganok

Pezinok - vychod
Mahulianka |

Stara hora

LieGebne

Kramarka

Tmianska dolina

Pri haji

Panholec

Ugelové zariadenie |
Ugelové zariadenie II
Mahulianka Il
Grinava

Medvedie

Hory
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