Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
Dna: 25.06.2026 bod: 12.08

12. Prevody a najmy mestského majetku

Predkladatel”: JUDr. Roman Macs, primator mesta Pezinok
Spracovatel: JUDr. Monika Beldkova, referentka vysporiadania nehnutel'nosti

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zdkona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o obecnom zriadeni*) a ¢lanku 3 ods. 3 pism. n) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok

schval’uje
ZRIADENIE BUDUCEHO VECNEHO BREMENA

PREDMET: zriadenie buduceho vecného bremena ,,in rem“ na Casti pozemku vo
vlastnictve Mesta Pezinok v spoluvlastnickom podiele 1/1 k celku,
nachadzajuceho sa v okrese: Pezinok, obci: Pezinok, katastrdlne uzemie:
Grinava, lokalita: Myslenicka ulica, ako pozemok:

- parcela registra ,,E“ KN s parcelnym &islom 2523/2 o vymere 964 m?,

druh pozemku: orna pdda, vedena na LV €. 1872,

(d’alej len ,,budiica zat’aZena nehnutelnost™)

spocivajuce v povinnosti buduceho povinného z vecného bremena strpiet’ v

prospech buduceho opravneného z vecného bremena, ktorym je kazdodoby

vlastnik pozemku:

- parcela registra ,,C* KN &. 1298/1 o vymere 483 m?, druh pozemku: vinica,

zapisaného v katastri nehnutel'nosti Okresného uradu Pezinok, katastralny

odbor na liste vlastnictva ¢. 2454, katastralne uizemie Grinava, obec Pezinok,
okres Pezinok, a to pravo:

a)  zriadenia a uloZenia vodomernej Sachty a inZinierskej siete —arealového
vodovodu v predpokladanej diZke cca 5,5 m (presnd trasa a vymera
vedenia inZinierskej siete a vodomernej Sachty bude vyznalend
v porealizatnom geometrickom pléane),

b)  uZivania, prevadzkovania, udrzby, opravy, Upravy, rekonStrukcie,
modernizacie a akékol'vek iné stavebné upravy inzinierskej siete
a vodomernej Sachty a jej odstranenie;

¢)  vstupu, prechodu a prejazdu peSi, motorovymi a nemotorovymi
dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami budiceho
opravnené¢ho z vecného bremena alebo nim poverenych o0sob, za
ucelom vykonu ¢innosti uvedenych v pism. a) a b);



d)  vstupu uzivatelovi pripojky a vodomeru umiestnené¢ho vo vodomerne;j
Sachte za icelom jeho kontroly a odstavenia privodu vody,

e)  vstupu pracovnikov BVS, a.s. poverenych na vykonanie odpoctu
vodomeru, jeho vymenu a k obsluhe a udrzbe pripojkového uzaveru

vody.
BUDUCI OPRAVNENI
Z VECNEHO BREMENA: Vedran Pisarevi¢ rod. Pisarevi¢ aIng. Zuzana Pisarevic,
rodena Némethova, obaja trvale bytom Racianska ¢. 1548/2,
831 02 Bratislava
BUDUCI POVINNY

Z VECNEHO BREMENA: Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 44/7, 902 14 Pezinok, SR,
ICO: 00 305 022

JEDNORAZOVA ODPLATA

ZA VECNE BREMENO: stanovena znaleckym posudkom na ziklade porealiza¢ného
geometrického planu

DOBA TRVANIA

VECNEHO BREMENA: neurcita

LEHOTA NA UZATVORENIE

ZMLUVY O ZRIADENI

VECNEHO BREMENA: po doruceni vyzvy budtcich opravnenych z vecného bremena na

uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena buducemu
povinnému z vecného bremena spolu s porealizatnym
geometrickym planom, digitdlnym zameranim a znaleckym
posudkom, bude uzatvorena zmluva o zriadeni vecného bremena
do 60 kalendarnych dni odo dia podpisania uznesenia
primatorom mesta Pezinok, ktorym Mestské zastupitel'stvo mesta
Pezinok schvalilo zriadenie vecného bremena na nehnutelnom
majetku mesta. Buduci povinny z vecného bremena a buduci
opravneni z vecného bremena uzatvoria zmluvu o zriadeni
vecného bremena najneskor do 180 kalendarnych dni odo dia
pravoplatného skolaudovania inzinierskej stavby a vodomerne;j
Sachty.

OSOBITNA PODMIENKA:  buddci opravneni z vecného bremena sa zavdzuji na vlastné
naklady inzinierske siete a vodomernu Sachtu digitdlne zamerat’ a
toto zameranie bezodplatne odovzdat’ budicemu povinnému z
vecného bremena spolu s porealizaénym geometrickym pldnom
a znaleckym posudkom

Dovodova sprava
Povodnym ziadatelom vo veci pldnovanej vystavby rodinného domu ,,RD Grinava“ na

Myslenickej ulici bol Matej Hargas, ktory v zastipeni Marekom Brunovskym poziadal mesto
Pezinok ako vlastnika dotknutych pozemkov o vydanie sthlasu vlastnika pozemku s
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rekonstrukciou jestvujliceho vjazdu a s uskuto¢nenim pripojok inZinierskych sieti, najmi
elektrickej a vodovodnej pripojky, cez pozemok KN E €. 2523/2 v katastralnom uzemi Grinava
v suvislosti s planovanou novostavbou rodinného domu na pozemku KN C ¢. 1298/1. Nasledne
bolo podanie doplnené aj o ziadost o zriadenie vecného bremena na uloZenie inZinierskych sieti
cez pozemok KN E €. 2523/2 v katastralnom izemi Grinava.

Mestska rada v Pezinku uznesenim €. 2-23/2021 zo dna 23.02.2021 schvalila vydanie suhlasu
vlastnika pozemku k uzemnému konaniu a zéaroven schvalila zriadenie buduceho vecného
bremena za Ucelom realizacie pripojok inzinierskych sieti — elektriny a vodovodu — k
planovanej novostavbe rodinného domu. Predmetné budice vecné bremeno sa v tom case
tykalo Casti pozemkov vo vlastnictve mesta Pezinok, a to parciel registra ,,E“ KN ¢. 2523/1, ¢.
2523/2 a ¢. 2530/1, zapisanych na LV ¢. 1872. Elektricka pripojka bola uvadzana v
predpokladanej dizke cca 55 m a vodovodna pripojka v predpokladanej dizke cca 12 m.

Na zédklade uvedené¢ho uznesenia bola medzi mestom Pezinok ako budicim povinnym z
vecného bremena a Matejom HargaSom ako budicim opravnenym z vecného bremena
uzatvorena zmluva o uzavreti buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena. Jej ticelom bolo
upravit’ podmienky, za ktorych malo po zrealizovani pripojok, ich geometrickom zamerani,
digitalnom zamerani a po schvaleni zriadenia vecného bremena prisluSnym orgdnom mesta
dojst’ k uzatvoreniu zmluvy o zriadeni vecného bremena.

V d’alSom priebehu doslo k prevodu vlastnickeho prava k pozemku parcela registra ,,C*“ KN €.
1298/1 a k prevodu spoluvlastnickeho podielu o velkosti 1/4 k pozemku parcela registra ,,C*
KN ¢. 1298/9 z Mateja Hargasa na Ing. Zuzanu Pisarevié, r. Némethovil, a Vedrana Pisarevica.
V kupnej zmluve bolo zaroven uvedené, ze predavajuci postupuje kupujucim aj nadobudnuté
vlastnicke prava k projektovej dokumentacii RD Grinava, ul. Myslenicka, k. . Grinava, vratane
vyjadreni, stanovisk, rozhodnuti stvisiacich s legislativnou pripravou a prav zo zmluvy o
budticej zmluve o zriadeni vecného bremena s mestom Pezinok.

Manzelia Pisarevi¢ovci sa ndsledne obratili na mesto Pezinok so Ziadostou dorucenou dia
19.03.2026, zaevidovanou pod ¢. 9319/2026, o akceptaciu vyjadreni, stanovisk, rozhodnuti a
zmluv suvisiacich s pripravou predmetnej stavby, ktoré nadobudli kiipou pozemku parcela
registra ,,C*“ KN ¢. 1298/1 a spoluvlastnickeho podielu k pozemku parcela registra ,,C* KN ¢.
1298/9 od povodného vlastnika Mateja Hargasa. Zo ziadosti vyplyva, Ze ziadatelia ziadaju, aby
mesto Pezinok zohladnilo prdvnu a vecni kontinuitu doterajSej pripravy stavby a
nadobudnutych prav k projektovej dokumentacii a suvisiacim podkladom.

Technické oddelenie mesta Pezinok sa k veci vyjadrilo tak, ze predmetom ziadosti je postapenie
prav a povinnosti zo zmluvy o budicom vecnom bremene na zriadenie NN pripojky a
vodovodnej pripojky vratane vodomernej Sachty, povodne z Mateja HargaSa na Ing. Zuzanu
Pisarevi¢ a Vedrana Pisarevica. Zo stanoviska zaroven vyplyva, ze trasa NN pripojky je mierne
upravend a ma byt’ vedena po celej dizke v zemi, pri¢om pripojka vody je bez zmeny. Technické
oddelenie s navrhom suhlasi s podmienkou, aby bola nova NN pripojka trasovana d’alej od
jestvujuceho plota smerom k ceste tak, aby nevznikla potreba vyrubu ani poSkodenia jestvujuce;]
vzrastlej zelene, najmi viby previsnute;.

V danom pripade vzhl'adom na zmenu vecného bremena ohl'adom doplnenia vodomerne;j

Sachty a zdroven vzhl'adom na skuto¢nost’, Zze bez stihlasu mesta nemozno u¢inne nahradit’
povodného budiceho opravneného z vecného bremena novym subjektom v celej zmluvnej
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pozicii, ak sa tym maju previest' aj povinnosti vo¢i mestu, mesto za uc¢elom pravnej istoty
navrhuje uzatvorenie novej zmluvy o uzatvoreni budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena.

Aktualny navrh uznesenia predkladany Mestskému zastupitel'stvu mesta Pezinok sa v§ak vecne
tyka iba zriadenia buduceho vecného bremena ,,in rem* na ¢asti pozemku vo vlastnictve mesta
Pezinok, parcela registra ,,E“ KN ¢. 2523/2, v rozsahu potrebnom pre vodomernt Sachtu a
arealovy vodovod v predpokladanej dizke cca 5,5 m. Presn4 trasa a vymera budticeho vecného
bremena budu uréené az po realizacii stavby na zéklade porealizacného geometrického planu.

Zriadenie budiceho vecného bremena je potrebné najmi z dévodu zabezpecenia pravneho
vztahu k Casti pozemku vo vlastnictve mesta Pezinok, na ktorej ma byt umiestnena vodomerna
Sachta a uloZeny aredlovy vodovod sluziaci pre nehnutelnost’ vo vlastnictve buducich
opravnenych z vecného bremena. Vecné bremeno sa navrhuje zriadit’ ako vecné bremeno ,,in
rem*, teda v prospech kazdodobého vlastnika pozemku parcela registra ,,C* KN ¢. 1298/1.

Potreba umiestnit’ vodomerni Sachtu na pozemku mesta vyplyva z pravidiel o navrhovani
vodomernych pripojok spracovanych na zéklade zékona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizéciach v zneni neskorSich predpisov, zadkona ¢. 364/2024
o vodach v zneni neskorsich predpisov, stavebného zakona a zadkona ¢. 157/2018 o metrologii
v zneni neskorsich predpisov a prisluSnych pravnych predpisov a noriem, podla ktorych sa
vodomerné Sachty osddzaju za hranicou pripajanej nehnutel'nosti, ¢o najblizsie k napojeniu na
verejny vodovod, maximalne vSak 20 m od bodu napojenia na verejny vodovod.

Budtci opravneni z vecného bremena buda povinni po realizacii stavby zabezpecit’ na vlastné
naklady porealiza¢ny geometricky plan, digitdlne zameranie a znalecky posudok, na zaklade
ktorého bude urcena jednorazova odplata za zriadenie vecného bremena. Zmluva o zriadeni
vecného bremena bude uzatvorend az po splneni uvedenych podmienok a po doruceni vyzvy
buducich opravnenych z vecného bremena budiicemu povinnému z vecného bremena.

Uzatvorenie zmluvy o buducom vecnom bremene k vodovodne;j pripojke a elektrickej pripojke,
ktoré su taktiez predmetom Zziadosti ziadatel'ov a nadvdzuju na povodne rieSent zmluvu s
Matejom HargaSom, patri do kompetencie primatora mesta Pezinok. Predkladany navrh
uznesenia preto riesi vylucne t Cast’ veci, ktora sa tyka zriadenia buduceho vecného bremena
»in rem“ na nehnutelnom majetku mesta vo vztahu k vodomernej Sachte a arealovému
vodovodu, ktorej schvélenie patri do kompetencie mestského zastupitel'stva

Mesto Pezinok neeviduje voc¢i opravnenému z vecného bremena ziadne nedoplatky.

Z vyssie uvedené¢ho dovodu predkladame a navrhujeme mestskému zastupitel'stvu schvalit’
zriadenie vecného bremena na pozemkoch mesta, tak ako je uvedené v navrhu uznesenia.
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01. Uvodna informacia
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E pozemky vo vlastnictve Mesta Pezinok
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