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O B e MESTO PEZINOK

SLOVENSKE] REPUBLIKY

Datum:

Cislo zaznam.

. ” - , z e - ” - H j
Regionalny trad pre tizemné pldnovanie a vystavbu Bratislava | Pélohy: v
Oddelenie statnej stavebnej spravy ;

Mesto Pezinok
Radniéné nam. 7
902 01 Pezinok

Vs list ¢islo/zo dita  Nase éislo Vybavuje/linka V Bratislave
09229/2025- Jana Fickuliakova 7.4.2025
22.1.2./KV] jana.fickuliakova@stavebnyurad.gov.sk

ev. ¢. 19236/2025

Vec: Ziadost’ o zverejnenie navrhu na vyvlastnenie

Dna 31.3.2025 bolo Regiondlnemu tradu pre tizemné planovanie a vystavbu Bratislava
dorucené podanie Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava, 1CO:
35 850 370 oznacené ako ,,Navrh na vyvlastnenie nehnutel’nosti*.

Podl'a ustanovenia § 10 ods. 1 zdkona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastilovani pozemkov a stavieb
a o nutenom obmedzeni vlastnickeho préva k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len
»zakon €. 282/2015 Z. z.*°) vyvlastiovaci organ je povinny informovat verejnost na svojej viradnej tabuli
a na svojom webovom sidle o zacati vyvlastiiovacieho konania do 15 dni odo dna dorucenia navrhu

a o skoncent vyvlastiovacieho konania do 15 dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia
o vyvlastneni.

Podl'a ustanovenia § 10 ods. 3 zdkona €. 282/2015 Z. z. informdcie podla odseku 2 zverejni na
svojej uradnej tabuli a na svojom webovom sidle obec, ak ho ma zriadené, v ktorej katastralnom iizemi
sa vyvlastiiovany pozemok alebo vyviastiovand osoba nachadza.

Regiondlny urad pre tizemné planovanie a vystavbu Bratislava Vés v stlade s ustanovenim § 10
ods. 3 zdkona ¢. 282/2015 Z. z. ziada o zverejnenie ndvrhu na vyvlastnenie na uradnej tabuli
a webovom sidle mesta Pezinok (navrh na vyvlastnenie musi byt’ na uradnej tabuli a webovom
sidle zverejneny do pravoplatného skoncenia veci, 0 ¢om bude mesto informované).
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zapisand v Obchodnom registri Mestskaho sidu Bratislava 111
oddiel: Sa, vloZka ¢.: 3080/B

ICO: 35850370, DIC: 2020263432, IC DPH: SK2020263432

FO-5-2-10

Regionalny urad pre izemné
planovanie a vystavbu Bratislava

N ) I Tomésikova 14366/64A
831 04 Bratislava
| | ; |
Vas list c¢islo/zo dina Nase cislo Vybavuje/linka Miesto a datum odoslania

31/4030200/2025/SR Mar. Regesova/0948253801 Bratislava 31.03.2025

Vec: Navrh na vyvlastnenie nehnutelnosti
A. VYVLASTNITEL

Bratislavska vodarenska spolocnost’, a. s.

so sidlom: PreSovska 48, 826 46 Bratislava, Slovenska republika

ICO: 35 850 370

Akciova spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava Ill, oddiel: Sa,
viozka cCislo: 3080/B

(dalejlen ,Vyvlastnitel" aleboc ,BVS, a.s.")

B. VYVLASTNOVANY

18
(dalej ako ,Vyvlastriovany" alebo ,LESY SR")

C. OZNACENIE POZEMKU A PREDMETU VYVLASTNENIA

Pozemok - parcela registra ,C" KN, nachadzajica sa v katastralnom tzemi Pezinok, obec
Pezinok, okres Pezinok, a to:

s parc. €. 6712/3, druh pozemku: Lesny pozemok, vo vymere 2.290 m? zapisana na liste
vlastnictva &. 601 vo vylu¢nom vlastnictve Vyvlasthovaného, v spoluvlastnickom podiele 1/1
(dalej len ,Pévodny pozemok®).

Dbkaz ¢. 1 — Vypis z Listu vlastnictva ¢. 601

Geometrickym planom €. 463/2024 zo diia 30. 10. 2024, vyhotovenym spoloénostou Geodeticka
kancelaria GEA, s.r.o., Janka krala 33, 949 01 Nitra, ICO 47 029 102, vyhotovitelom Martinom
Sigkom, uradne overenym Okresnym Uradom Pezinok, katastralny odbor, Ing. Helena Vargova
dna 15. 11. 2024 pod Cislom G1-855/2024 (dalej ako ,Geometricky plan ¢. 463/2024") boli od
Pévodného pozemku oddelené casti, ktoré tvoria predmet vyvlastnenia podla tohto Navrhu,
nasledovne:

o Cast Pdvodného pozemku ako parcela registra ,C* KN parc. &. 6712/17 vo vymere 100 m?
(dalej len ,Prva cast’ povodného pozemku®) a
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« Cast Pévodného pozemku ako parcela registra ,C* KN parc. & 6712/18 vo vymere 10 m?
(dalej len ,Druhd €ast’ pdvodného pozemku” a spolu s Prvou ¢astou povodného pozemku
dalej ako ,Casti pévodného pozemku" alebo ,Predmet vyvlastnenia®).

Dékaz ¢. 2 — Geometricky plan ¢. 463/2024
D. SUMA NAHRADY ZA VYVLASTNENIE

Suma predpokladanej nahrady za vyvlastnenie Casti psvodného pozemku urcena ako vseobecna
hodnota Predmetu vyviastnenia ku diiu 16.12.2024 bola stanovena na zaklade Znaleckého
posudku &. 103/2024 zo dna 29.11.2024, vyhotoveného znalcom Ing. arch. Alica Ticha, znalcom
v odbore - Stavebnictvo, odvetvie - Odhad hodnoty nehnutefnosti (dalej len ako ,Znalecky
posudok ¢&. 103/2024") na sumu vo vy8ke 354,20 Eur (slovom: tristop&tdesiatstyri eur a dvadsat

eurocentov), resp. 3,22 Eur/m?, pricom:

p.¢. | Pévodny | Novovytvorena | Vymera podiel | Jednotkova | V  zmysle | Nahrada i
pozemok | parcela C KN | Casti cena Znaleckého | v eurach
- parcela pévodného Eur/m? posudku &.
C KN pozemku
v m?
1 6712/3 6712117 100 71 3,22 103/2024 322,00
2 6712/3 | 6712/18 10 171 3,22 103/2024 32,20

Dobkaz ¢. 3 — Znalecky posudok €. 103/2024

E. ODOVODNENIE NAVRHU NA VYVLASTNENIE A SPLNENIE PODMIENOK
VYVLASTNENIA

Vyvlastnitel, spolocnost BVS, a.s., je vyluénym vlastnikom vodarenského zdroja Rybnicek
nachadzajuceho sa v katastralnom uzemi Pezinok, obci Pezinok, okrese Pezinok, ktory je tvoreny
oplotenim a studfou (dalej len ,Vodarensky zdroj* alebo ,Vodna stavba“). Vodarensky zdroj je
umiestneny aj na Castiach pévodného pozemku Vyvlastiovaného.

Vzhladom na skutoénost, Ze Vodna stavba je stavbou, ktora nie je predmetom evidencie katastra
nehnutelnosti podla § 6 ods. 1 pism. c) zékona & 162/1995 Z. z. o katastri nehnutefnosti
aozapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam, Vyviastnitel preukazuje viastnictvo
Vodnej stavby Cestnym vyhlasenim o vlastnictve stavby zo dina 25.03.2025.

Dékaz ¢. 4 — Situacia
Dokaz ¢. 56— Cestné vyhlasenie o vlastnictve stavy zo dria 25.03.2025

Na zaklade Rozhodnutia ¢. Vod/212-R-3/1985 zo diia 06. 12. 1986, vydaného Okresnym
narodnym vyborom Bratislava — Vidiek v Bratislave — Odbor polnohospodarstva, lesného
avodného hospodarstva, bolo na Castiach pévodného pozemku Vyvlastiovaného uréené
ochranné pasmo |. stupiia (dalej len ,Ochranné pasmo |. stupiia“), ktoré v zmysle zakona ¢.
364/2004 Z. z. ovodach aozmene zakona slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zédkon o vodéach®) slizi na ochranu
vydatnosti, kvality a zdravotnej bezchybnosti vody vodérenskych zdrojov, priCom na Castiach
pdvodného pozemku nie je mozna ina &innost, ktora nesuvisi s odberom pitnej vody a Ochranné

pasmo |. stupiia nie je mozné zrusit.

Dékaz ¢. 6 — Rozhodnutie ¢. Vod/212-R-3/1985 zo dna 06. 12. 1986

Z uvedeného vyplyva, e potreba usporiadania vlastnickych prav k Predmetu vyvlastnenia je

opodstatnena najmé z dévodu zabezpedéenia ochrany Vodarenského zdroja nachadzajuceho sa
na_Castiach _pévodného pozemku Vyviastiovaného. t._ j. Vodnej stavby, ktora pini
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verejnoprospesnu_funkciu. ako aj z dovodu kontroly a tdrzby Uzemia Ochranného pasma |.
stupnia.

Taktiez, mame za to, Ze v predmetnom pripade su kumulativne splnené vSetky Styri podmienky,
za ktorych mozno uskutoénit vyviastnenie v zmysle ust § 2 ods. 1 zakona €. 282/2015 Z. z. o
vyvlastiovani pozemkov a stavieb a o nitenom obmedzeni viastnickeho prava k nim 2 o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o vyvlastiiovani®),
ktoré znie:

. Vyvlastnenie mozno uskutocnit' len

a) v nevyhnutnej miere,

b) vo verejnom zaujme na ucel stanoveny zakonom, pricom verejny zaujem na vyviastneni sa
musi preukazat'vo vyvlastnovacom konani,

¢) za primerant nahradu, a

d) ak ciel vyviastnenia nemozno dosiahnut’ dohodou alebo inym spésobom.”

Splnena je taktiez podmienka uvedena v § 2 ods. 2 Zékona o vyvlastnovani:

.Vyvlastnenie musi byt' v stlade s cielmi a zamermi tzemného planovania, ten sa preukazuje
uzemnym rozhodnutim, UGzemnym suhlasom alebo zavdznym stanoviskom obce vo
vyvlastinovacom konani." Splnenie tejto podmienky ako aj doklad preukazujuci sulad s cielmi
a zamermi tizemného planovania predkladame nizsie.

Vyvlastnitel v nasledujucom opisuje skutocnosti, ktoré podfa nazoru Vyviastnitefa preukazuju
splnenie vyssie uvedenych podmienok.

Ad a) v nevyhnutnej miere

Vyvlastnenie je mozné uskutocnit len v nevyhnutnej miere, €o znamena, ze vidy ma mat
prednost’ menej invazivny zasah do vlastnickych prav pévodného viastnika. Uvedeny princip je
zachyteny aj v § 2 ods. 3 Zakona o vyvlastiovani, v ktorom je uvedené, Ze rozsah vyvlastnenia
musi byt primerany G¢elu vyvlastnenia a prednost ma mat’ obmedzenie viastnickeho prava pred
jeho prechodom. Ak by bolo teda mozné vykonat obmedzenie viastnickeho prava napr. formou
zriadenia vecného bremena pred celkovym odnatim vlastnickeho prava, méa sa vyviastnenie
vykonat touto menej invazivnou formou.

V pripade vyvlastnenia vlastnickeho prava k Predmetu vyvlastnenia Vyviastnitel zastava nazor, Ze
tato podmienka nevyhnutnej miery je spinena. Bez ohladu na skutocnost, Ze samotna existencia
Ochranného pasma |. stupna obmedzuje Vyvlastiiovaného, prechod vlastnickeho préva
k Predmetu vyviastnenia na Vyvlastnitela je podfa nazoru Vyvlastnitela potrebny.

V tejto suvislosti, Vyvlastnitel poukazuje na ustanovenie § 32 ods. 6 in fine Zakona o vodach,
v zmysle ktorého: ,Pozemky v ochrannom pasme |. stupfia moZno vo verejnom zdujme
vyvlastnit" ¢o znamena, Ze pozemky v Ochrannom pasme |. stupna ateda aj Predmet
vyvlastnenia Vyvlastiovaného je mozné vyviastnit.

Skutoénost, ze v danom pripade je samotny prechod vlastnickeho prava k Predmetu
vyvlastnenia potrebny, je podporena aj tym, ze samotnym G¢elom vyvlastnenia je v tomto
pripade zabezpecenie bezpecnosti a kvality pitnej vody, ktorii vie zabezpecit' prave
Vyvlastnitel ako subjekt na to odborne atechnicky spdsobily, ktory je drzitelom aj
prislusnych povoleni, aje teda ucelné, aby bol takyto subjekt (Vyvlastnitel) zaroven aj
viastnikom takychto Casti pévodného pozemku, ateda akykolvek iny menej invazivny
zasah do vlastnickeho prava by bol nedostatocny pre uplné dosiahnutie pozadovaného
ucelu. Nemozno totiz vylucit, ze by pripadne Vyvlastiiovany, alebo iny potencialny vlastnik
Predmetu vyvlastnenia (na ktorého by viastnicke pravo preslo v budicnosti) branil Vyviastnitelovi
v zabezpecovani bezpecnosti, kvantity a kvality pitnej vody napriek existencii Ochranného pasma
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I. stupna s odvoladvanim sa na svoje vlastnictvo Predmetu vyvlastnenia. Vychadzajuc z praxe,
spoloCnost’ BVS, a.s. na tomto mieste poukazuje na minulé, resp. prebiehajice sudne spory
v obdobnych pravnych veciach, kde bolo, resp. je nevyhnutné branit’ ochranu prav suvisiacich
s ochrannym pasmom |. stupiia vodarenského zdroja stdnou cestou (Rozsudok Krajského stidu
v Bratislave ¢&.k.: 4Co/208/2018 — 513, resp. obdobny pripad ochrany prav viastnika vodarenského
zdroja v k. 0. Prievaly ¢.k.: B2-10C/8/2023).

Mame za to, Ze dihodoby prendjom by nepredstavoval pre zucastnené strany Ziadne trvalé
usporiadanie prav k Predmetu vyvlastnenia, ale len pravidelny prijem pre vlastnika Casti
pbvodného pozemku. Navy3e BVS, a.s. ako vlastnik Vodarenského zdroja méze byt v takychto
pripadoch (dlhodobych najmov) rukojemnikom viastnika Casti pévodného pozemku, nakolko je
dovodny predpoklad, Ze akykolvek aktualny viastnik Casti pévodného pozemku bude mat zaujem
do buducna len zvySovat vySku najmu za Predmet vyviastnenia. S takymto usporiadanim prav
nemdZe spoloCnost’ BVS, a.s. sthlasit, kedze ndjomné predstavuje pre BVS, a.s. dalsie vydavky,
ktoré je v stvislosti s existenciou pasma ochrany Vodarenského zdroja povinna vynakladat okrem
plnenia dalSich povinnosti tykajucich sa ochrany Vadarenského zdroja.

Z rovnakych ddvodov, zriadenie vecného bremena na Predmete vyviastnenia by bolo pre
naplnenie sledovaného ucCelu nedostatoéné a nepredstavovalo by trvalé usporiadanie prav

k Castiam pévodného pozemku.

Spinenie nevyhnutnej miery ma okrem vyssie uvedeného aj aspekt kvantitativny, teda Zze ak Gcel
vyvlastnenia je mozné splnit prechodom iba ¢asti nehnutefnosti, tak vyvlastnit' je mozné len tito
¢ast. Vzhiadom na skutoCnost, ze v danom pripade sa Ochranné pasmo |. stupia Vodarenského
zdroja nachadza iba na Castiach Pdvodného pozemkuj, spoloCnost BVS, a.s. zabezpecila
podmienky na oddelenie Casti povodného pozemku, formou Geometrického planu &. 463/2024 a
teda podmienka spinenia nevyhnutnej miery je z tohto hladiska podla nazoru Vyviastnitela

splnena.

Vzmysle § 2 ods. 4 Zakona o vyviastfiovani: ,Ak by vyviastnenim malo déjst k prechodu
viastnickeho prava iba k Casti pozemku alebo k Casti stavby a vyvlastiiovany by tak nemohol
uZivat' zostdvajicu Cast pozemku alebo zostavajicu Cast stavby, alebo by tuto Gast' mohol
uZivat' len s neprimeranymi tazkostami, rozsiri sa vyvlastnenie aj na zostavajucu Cast
pozemku alebo zostavajicu Cast stavby, ak to vyviastriovany uplatnil ako némietku najneskér pri
prerokovani névrhu na ustnom pojednavani, aj ked’ vyviastnenie tejto zostavajucej casti pozemku
alebo zostavajucej Casti stavby nie je nevyhnutné na dosiahnutie ucelu vyviastnenia. Vyuzitelnost
zostavajucej Casti pozemku alebo zostavajucej casti stavby posadi vyviastriovaci organ na
zéklade znaleckeho posudku.”

V situdcii, o aku ide v pripade vyviastnenia Predmetu vyvlastnenia, ma Vyviastnitel za to, zZe
o takyto pripad nejde, nakolko zvySné casti Pévodného pozemku, ktoré nie su Predmetom
vyvlastnenia podla tohto Navrhu, ostant vo vlastnictve Vyviastiiovaného, nie st v Ochrannom
pisme |. stupna, a nie su suc¢astou oploteného arealu Vodarenského zdroja (suéastou st iba Casti
pdvadného pozemku v zmysle Geometrického planu &. 463/2024). Nakolko, Vyvlastiiovany
nemoéze Predmet vyvlastnenia uz teraz ziadnym spdsobom vyuzivat, tak by aj pripadna
zmena jeho viastnictva nemohla mat’ Zziadny vplyv na moznost' vyuZivania zostavajlicej
casti Povodného pozemku, ktoré nie je Predmetom vyvlastnenia podla tohto Navrhu.

Adb) vo verejnom zaujme a na icel stanoveny zakonom

Vyvlastnenie je mozne len vo verejnom zaujme. Samotny pojem verejného zaujmu vsak nie je
v Zakone o vyvlastiiovani definovany. V zmysle nalezu Ustavného sudu sp. zn. PL. US 19/09 z

26.01.2011:

JAko vyjadril vo svojom rozhodnuti éesky ustavny sud (1. US 198/95, PL. US 24/04), verejny
zaujem nie je vZdy totoZny so zaujmom kolektivnym (uspokojovanie kolektivnych zéujmov urcitych
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skupin mbze byt dokonca v rozpore so vSeobecnymi zaujmami spolocnosti). Verejny zaujem je
potrebné chapat’ ako zdujem, ktory moZno oznacit ako vSeobecne prospesny zdujem.*

VSeobecne prospesnym zaujmom na vyvlastneni Predmetu vyvlastnenia je mozné v tomto
pripade vidiet' bezpecnost' a kvalitu pitnej vody, ktorych zabezpeéepie ije_jednoznacne
v prospech obyvatel'stva. Mame za to, Ze samotna skutocnost, Ze na Castiach pévodného
pozemku sa nachadza Ochranné pasmo |. stupna, je podfa nazoru Vyvlastnitela
hodnovernym preukazanim verejného zaujmu.

Vo vyviastiovacich konaniach stoja navySe proti sebe verejny zaujem azaujem dotknutého
vlastnika. V tomto konkrétnom pripade v3ak nie je mozZné ani identifikovat' o aky zaujem
Vyvlastiiovaného by malo ist, ktory by legitimizoval potrebu zachovania jeho viastnickeho
prava k Predmetu vyvlastnenia, ked’ze uz v suéasnosti ho nemoze nijakym spésobom

Je nespochybnitelné, Ze vSeobecny zaujem na zabezpeleni ochrany vydatnosti, kvality
a zdravotnej bezchybnosti vodnych zdrojov pre G€ely ich dlhodobého vyuzivania
na zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou prindsa taky prospech rozhodujlicej ¢asti spolocnosti,
ktory je v zjavnom nepomere s individualnymi zaujmami vlastnikov pozemkov.

Zaroven, voda ako nerastné bohatstvo je chranena Ustavou Slovenskej republiky. Strategicky
vyznam vody pre bezpefnost Stétu zddraziuje aj Vodny zakon, podla ktorého jej nedostatok
moze spdsobit ohrozenie Zivota a zdravia obyvatelstva, alebo ohrozit plnenie zakladnych funkcii
Statu.

Aj tato skutocnost tak podfa nazoru Vyvlastnitela podporuje to, Ze verejny zaujem na vyviastneni
Casti pévodného pozemku je dany.

V zmysle § 2 ods. 1 pism. b) Zakona o vyvlastiovani, verejny zaujem mozno skimat vo vztahu k
zékonom vymedzenému Gcelu, tzn. Ze najskor musi existovat’ ucel vyvlastnenia a az vo vztahu k
nemu sa skuma, ¢i Ucel vyvlastnenia je vo verejnom zaujme vzhladom na okolnosti, najma ci
verejny zaujem prevazuje na opravnenymi zaujmami existujtceho vlastnika.

Ucely, pre ktoré je mozné vo verejnom zaujme vyvlastnit pozemok alebo stavbu si ustanovené
osobitnymi zédkonmi. V danom pripade je tGcel vyviastnenia ustanoveny v § 32 ods. § Zakona
o vodach podla ktorého pozemky v ochrannom pasme |. stupfia mozno vo verejnom
zaujme vyvlastnit’. U&elom vyvlastnenia je nadobudnutie Casti pévodného pozemku,
umiestnenych v aredli ochranného pisma [. stupfia Vodarenského zdroja, do viastnictva,

Okrem uz vysSie uvedenych skuto€nosti, z ktorych je suvis medzi vlastnictvom Predmetu
vyvlastnenia v Ochrannom pasme |. stupfia Vodarenského zdroja a zabezpelenim plnenia
povinnosti bezpecnosti a kvality pitnej vody nepochybny, uvadzame, ze medzi prava a povinnosti
viastnika a prevadzkovatela Vodarenského zdroja patria v zmysle § 6 a § 7 Vyhlasky Ministerstva
podohospodarstva Slovenskej republiky €. 29/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
uréovani ochrannych pasiem vodarenskych zdrojov, o opatreniach na ochranu véd a o
technickych Upravach v ochrannych pasmach vodarenskych zdrojov, aj Cinnosti, ktoré svojim
obsahom suvisia s viastnictvom Predmetu vyvlasinenia.

Prava k Predmetu vyvlastnenia su tiez neoddelitelnou suicastou stavebnych a inych tprav, ktorych
cielom je zlepSovanie a zefektiviiovanie obmedzenych hydrologickych moznosti Vodarenského
Zdroja, ako aj modernizacia technickej vybavenosti vodohospadarskych stavieb.

Ugel vyvlastnenia vo vztahu k vlastnictvu a prevadzkovaniu vodohospodarskych diel je zakotveny
aj v § 108 ods.2 pism. k) Zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom plénovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov.
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Vzhl'adom na pretrvavajlici neZiadtici stav a nelispeSnost’ dohdd, tykajlcich sa majetkovo-
pravneho vysporiadania vlastnickych vztahov k Predmetu vyvlastnenia, su na mieste
ddvodné obavy o spolupracu s Vyvlastiiovanym ako viastnikom Casti pévodného pozemku
pri_realizacii investicne] a_stavebnej €innosti na Predmete vyvlastnenia v Ochrannom
pasme |. stupia Vodarenského zdroja. Z vySSie uvedeného jasne vyplyva, Ze pre nerusent
prevadzku, ochranu a zvelad'ovanie Vodarenského zdroja je pre jeho viastnika délezité mat'
k Castiam pdvodného pozemku vlastnicke pravo a nebyt limitovany udelenim suhlasu
tretej strany — viastnika Casti pdvodného pozemku, nakofko jeho realne uzivanie Casti
pévodného pozemku bolo obmedzené uZ rozhodnutim o uréeni_ochranného pasma .
stupna Vodarenského zdroja, ktoré ie zdroveni pAsmom hygienickej ochrany, pricom jeho
uréenie a zachovanie je vo verejnom zaujme.

Z vyssie uvedeného nepochybne vyplyva, Ze spolognost BVS, a.s. sleduje svojim konanim
verejnoprospesny ucel vo forme zasobovania obyvatelov pitnou vodou, ochranu, zachovanie
a rozvoj Vodarenského zdroja.

Spolo¢nost BVS, a.s. povazuje suéasny pravny stav za neziadlci. Spolo¢nost BVS, a.s. ma
prioritny zaujem na trvalom majetkovo-pravnom vysporiadani Predmetu vyviastnenia (ma zaujem
Casti poévodného pozemku vlastnit), a nema zaujem oina formu vysporiadania, ktora by bola
v danom pripade nedostatona a nepredstavovala by trvalé rieSenie.

V nadvaznosti na vyssie uvedené, spoloénost BVS, a.s. mé za to, tento neziaduci stav bude
vyvlastnenim Casti pdvodného pozemku v prospech Vyviastnitefa trvalo vyrieSeny.

Ad c¢) primerana nahrada

V pripade vyvlastnenia Casti pévodného pozemku je nevyhnutné Vyvlastiovanému poskytnit
primerant nahradu za odnatie jeho vlastnickeho prava k Predmetu vyvlastnenia. Podmienky
primeranej nahrady st dalej Specifikované v § 4 Zakona o vyvlastiovani.

Primerana nahrada sa poskytuje v peniazoch, pricom viak v § 4 ods. 2 Zakona o vyvlastiovani je
ako alternativa upravena aj moznost' poskytnutia nahradnej nehnutelnosti, ak s tym vyviastiovany
sthlasi. V kontexte daného pripadu ma Vyvlastnitel vSak za to, Ze takyto spdsob nie je na mieste,
a Vyvlastnitel by za vyvlastnené Casti pévodného pozemku mal uhradit adekvatnu sumu

V peniazoch.

Vzmysle § 4 ods. 3 Zakona o vyviastiovani je podkladom na uréenie nahrady vSeobecna
hodnota Predmetu vyvlastnenia, ktord sa urCi na zaklade znaleckého posudku, ktory nesmie byt
starsi ako dva roky. Stcastou nahrady za vyviastnenie je vzmysle § 4 ods. 6 Zakona
o vyvlastiiovani aj nahrada Ucelne vynaloZenych nakladov, kioré Vyvlastiiovanému vzniknu
v ddsledku alebo v suvislosti s vyvlastiovacim konanim a vyviastnenim. NajCastejsSie podjde
o naklady na stahovanie, zmenu trvalého pobytu a podobne, €o v tomto pripade podfa nazoru
Vyvlastnitela odpada.

Na zdklade vysSsSie uvedeného Vyvlastnitel navrhuje nahradu uvedenu v éasti D tohto
Navrhu, t. j. nadhradu v sume 354,20 Eur (slovom: tristopat'desiatStyri eur a dvadsat
eurocentov), ktord predstavuje vSeobecnii hodnotu Casti pdvodného pozemku ku diu

16.12.2024 stanovenu Znaleckym posudkom &. 103/2024 (v Prilohe tohto Navrhu ako Dékaz

Ad d) ciel vyviastnenia nemozno dosiahnut dohodou alebo inym spésobom

Pred iniciovanim samotného vyvlastiiovacieho konania je povinnost pokusit sa nadobudnut
vlastnicke pravo k Predmetu vyviastnenia dohodou, priom az bezvyslednost' takejto dohody
zaklada moznost' iniciovat vyviastiiovacie konanie.
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Podla § 3 Zakona o vyvlastiovani sa bezvyslednost pokusu o dohodu preukazuje bud pisomnym
odmietnutim navrhu na uzavretie dohody alebo dékazom o zaslani a o doruéeni takéhoto névrhu,
ked zaroven bol Vyvlastiovany necinny po dobu 90 dni od doru¢enia takéhoto navrhu. Pisomny
navrh na uzavretie dohody vzmysle § 3 ods. 3 Zakona o vyvlastfiovani musi obsahovat: a)
upozornenie o tom, Ze ak vyvlastiovany neodpovie na navrh na uzavretie dohody v lehote 90 dni
odo dria jeho doruCenia, povazuje sa navrh na uzavretie dohody za odmietnuty, b) upozornenie
otom, Ze ak neddjde kuzavretiu dohody, viastnicke pravo, ktoré je predmetom navrhu na
uzavretie dohody, méze byt predmetom vyvlasinenia vo vyviastiovacom konani, c) odévodnenie
verejného zaujmu na uskutoénenie i¢elu vyviastnenia a rozsah vyvlastnenia s odévodnenim, a d)
oznamenie miesta, ¢asu a spésobu nahliadnutia do znaleckého posudku. ktory bol podkladom na
urcenie nahrady.

V tejto suvislosti Vyvlastnitel uvadza, ze v primarnej snahe o majetkovo-pravne vysporiadanie
Casti povodného pozemku, bol:

- Vyvlastiovanému adresovany list ¢&. 249/4030200/2024/SR zo dna 17.122024
(Vyvlastiiovanému doruceny dna 23.12.2024), predmetom ktorého bola Ziadost o odktpenie
Casti povodného pozemku pod Vodarenskym zdrojom.

Doékaz €. 7 — List ¢. 249/4030200/2024/SR zo dnia 19. 12. 2024

Predmetom vy$8ie uvedeného listu (Dokaz ¢. 7) bol navrh na uzavretie dohody, resp. Ziadost
o odkipenie Casti pdvodného pozemku koncipovand vsulade s ustanoveniami Zakona
o vyvlastiiovani, ktora obsahovala vietky vy$sie uvedené povinné upozornenia, ako aj vyjadrenie
zaujmu Vyvlastnitela o odkupenie Casti pévodného pozemku do svojho vyluéného viastnictva za
sumu vo vyske vieobecnej hodnoty Casti povodného pozemku stanovenej Znaleckym posudkom
¢ 103/2024. Sucastou ziadosti bolo aj upozornenie, o tom, ze ak Vyvlasthovany neodpovie na
navrh na uzavretie dohody v lehote 90 dni odo dha jeho dorucenia, povazuje sa navrh na
uzavretie dohody za odmietnuty, resp. upozornenie o tom, ze ak neddjde v uvedenej lehote k
uzavretiu dohody, viastnicke pravo, ktoré je predmetom navrhu na uzavretie dohody, moze byt
predmetom vyvlastnenia vo vyvlastiovacom konani.

Vyvlastiiovany sa k navrhu na uzavretie dohody v Zékonom o vyviastiovani stanovenej 90-
dnovej lehote nevyijadril.

S poukazom na vy$§ie uvedené skutoénosti as prihliadnutim na § 3 ods. 3 Zakona
o vyvlastiiovani, Vyviastnitel ma za to, Ze navrh na uzavretie dohody bol odmietnuty, pokus
o dosiahnutie dohody bol netispesny a Ze tato podmienka je spinena.

Ad. § 2 ods. 2 Zakona o vyvlastniovani

V zmysle § 2 ods. 2: ,Viyviastnenie musi byt v sdlade s cielmi a zamermi tzemného planovania,
ten sa preukazuje tuzemnym rozhodnutim, zemnym sthlasom alebo zavédznym stanoviskom
obce vo vyviastnovacom konani.”

Vyvlastnitel ma za to, ze tato podmienka je spinena predloZzenim fotokopie Zavazného stanoviska
mesta Pezinok zo dia 21. 02. 2025 v zmysle, ktorého je vyviastnenie Predmetu vyviastnenia pod
Vodarenskym zdrojom v stilade s cielmi a zdmermi Uzemného planovania mesta Pezinok.

Dékaz é. 8 — Osvedcena fotokopia zavazného stanoviska obce zo diia 21. 02. 2025
F. UDAJ O PREDPOKLADANEJ LEHOTE ZACATIA VYKONU PRAV A POVINNOSTI

Ako uz iste vyplyva z vy3sie uvedeného textu, Predmet vyvlastnenia je umiestneny v Ochrannom
pasme |. stupia, ktoré bolo uréené na zaklade Rozhodnutia ¢. Vod/212-R-3/1985 zo diia 06. 12.
1986.
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G. NAVRH NA ROZHODNUTIE

Na zaklade vysSsSie uvedenych informacii a dékazov, najmid s ohladom na to, Ze
Vyviastiovany nie je ochotny pristupit’ na dohodu o prevode viastnickeho prava k Castiam
povodného pozemku za sumu_vsSeobecnej hodnoty Predmetu vyviastnenia stanovenej
Znaleckym posudkom €. 103/2024, mame za to, Ze usporiadanie vilastnickych vzt'ahov nie je
mozné dosiahnut inak ako vyvlastnenim Predmetu vyvlastnenia.

Vyvlastnitel tak s poukazom na vSetky vysSSie uvadzané skutoCnosti Ziada, aby
vyvlastiiovaci organ v stlade s § 13 Zakona o vyviastiiovani rozhodol o vyviastneni Casti

pévodného pozemku Vyvlastiiovaného.

S pozdravom
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Prilohy:

Dokaz ¢. 1— Vypis z Listu vlastnictva ¢. 601

Dékaz ¢. 2 — Geometricky plan ¢. 463/2024

Dékaz ¢. 3 — Znalecky posudok ¢. 103/2024

Dékaz ¢. 4 — Situacia

Dokaz é. 5 — Cestné vyhlasenie o viastnictve stavy zo dria 25.03.2025

Dékaz ¢. 6 — Rozhodnutie ¢. Vod/212-R-3/1985 zo diia 06. 12. 1986

Dokaz ¢. 7 — List €. 249/4030200/2024/SR zo dria 19. 12. 2024

Doékaz ¢, 8 — Osvedéena fotokdpia zavdzného stanoviska obce zo dna 21. 02. 2025
Dbkaz ¢. 9 - Potvrdenie o uhrade sprévneho poplatku vo vyske 100,- Eur
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