Mesto PEZINOK

Radniéné namestie 7, 902 14 Pezinok

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
Diia: 17.09.2026 bod: 07.12.

07. Prevody a najmy mestského majetku

Predkladatel JUDr. Roman Macs, priméator mesta Pezinok
Spracovatelia: Mgr. Martina Samekova, referent pravnik
Mgr. Rastislav Slezék, referent pravnik

Navrh uznesenia
Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu
v zmysle § 11 ods. 4 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,zakon 0 obecnom zriadeni) a zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku

obci v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,z&kon o majetku obci”) a ¢lanku 3 ods. 6 Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok (d’alej aj ako ,,zasady*)

berie na vedomie

Informativnu spravu o primatorom mesta Pezinok odloZenych nédvrhoch
v zneni predlozeného materialu

Spréava o primatorom mesta Pezinok odlezenych navrhoch

1. Ziadost’ — Ing. Mario Virli¢

Dna 30.06.2026 bola podatel'iou Mestského Uradu v Pezinku prijata ziadost’ ziadatel'a — Ing.
Mario Virli¢ o ndjom pozemku, zaevidovana pod ¢. 49815/2026.

Uvedenou ziadostou ziadatel’ Ziada 0 prenajom casti pozemku parcely registra ,,E* ¢. 1268/1
o vymere 7498 mz2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, evidovaného Okresnym
uradom Pezinok, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 10434, pre okres: Pezinok, obec:
Pezinok, katastrdlne Uzemie: Pezinok, lokalita: Bratislavska ulica, vo vlastnictve mesta
Pezinok o vel’kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku, a to pozemku vo vymere 3,5 m2.



Ziadatel’ v Ziadosti uviedol ako ucel najmu umiestnenie viacucelového pristresku pre zberné
nadoby na separovany odpad (hygienické a zdravotné hladisko) a zdzemie pre bezemisnu
mobilitu.

Po posudeni ziadosti spolu s jej prilohami prislusnymi referdtmi mesta a vedenim mesta je
stanovisko k ziadosti nasledovné: ,, Predmetom Ziadosti je prendjom casti pozemku E-KN parc.
¢. 1268/1 vo vymere 3,5 m2, za uicelom jeho vyuzivania pre potreby rodinného domu sup. ¢. 180,
nachadzajuceho sa na pozemku parc. ¢. 3213/3, Bratislavska 49, Pezinok.

Podla Ziadosti ma byt predmetnd cast’” pozemku vyuzZivand na umiestnenie viacucelového
pristresku, ktory mé shizit na umiestnenie zbernych naddob na separovany odpad a zdarovern ako
zazemie pre bezemisnu mobilitu.

Z predlozenej Ziadosti vsak nie je dostatocne zrejmé, aky konkrétny druh bezemisnej mobility
ma byt v predmetnom pristresku zabezpecovany, akym spésobom ma byt pristresok v tomto
smere vyuzivany a aké konkrétne zariadenia alebo dopravne prostriedky maja byt'v pristresku
umiestnené. Rovnako nie je uvedené, ¢i sa pri realizacii a prevadzke pristresku predpoklada
jeho napojenie na inZinierske siete, najma na elektrickd energiu, ani akym spdésobom by bolo
takéto napojenie technicky a majetkovopravne zabezpecené.

Z vykonaného miestneho overenia bolo zdaroven zistené, zZe Ziadatel vyuziva prilahlé plochy vo
vlastnictve mesta na odstavenie elektromobilu pocas jeho nabijania. Z dostupnych skutocnosti
vsak nevyplyva, ze predmetna plocha je urcend alebo povolend na nabijanie elektromobilov,
resp. Ze ide o plochu vyhradenu na tento icel. Umiestnenie a pripadné nabijanie vozidla na
mestskom pozemku preto nemozno povazovat za odbvodnenie prenajmu predmetnej casti
pozemku ani za vhodny spdsob riesenia sikromnej potreby uzivatela prilahlej nehnutelnosti.

Z miestneho zistenia bolo dalej zistené, ze predmetny pristresok je uz v sucasnosti zrealizovany,
hoci predmetom Ziadosti je jeho umiestnenie na predmetnej c¢asti mestského pozemku.

Za podstatnl skutocnost je potrebné povazovat aj jeho konkrétne umiestnenie. Podla
predlozeného z&meru a vykonaného miestneho zistenia je pristresok situovany v priestore pred
susednym rodinnym domom na Bratislavskej ulici ¢. 51, stp. ¢. 181, a nie priamo pred rodinnym
domom sup. ¢ 180, ktory Ziadatel’ uziva. Navrhované umiestnenie teda zasahuje do priestoru
pred susednou nehnutelnostou a zaroven do verejne vyuzivaného priestoru pri komunikacii.

Takéto umiestnenie nepovazujeme za vhodné z hladiska zachovania verejného priestoru, jeho
funkéného vyuzitia a budlceho usporiadania Uzemia. Skutocnost, Ze pristresok bol uz
zrealizovany, zdaroveri sama osebe nezakladd narok na dodatocné poskytnutie mestského
pozemku do najmu ani neodstraiiuje potrebu posudit’ jeho umiestnenie z hladiska verejného
zaujmu a platnej uzemnoplanovacej dokumentécie.

Podla platného Uzemného planu mesta Pezinok je predmetny pozemok sicastou dopravného
priestoru — ploch vyhradenych pre trasy a plochy cestnej dopravy, konkrétne pre hlavné mestské
cesty a radialy, ktor( v danom Uzemi predstavuje ulica Bratislavska.

Subezne s ulicou Bratislavskd je v Uzemnom pléne navrhované trasovanie cyklistickej

komunikacie, ktora je zaradena medzi verejnoprospesné stavby. Predmetny pozemok preto
predstavuje sucast’ vyznamného dopravného priestoru a zdrover: lzemnU rezervu pre pripadné
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upravy, rozsirenie dopravnej infrastruktury alebo realizaciu navrhovanej cyklistickej
komunikacie.

Pozemok E-KN parc. ¢. 1268/1 tvori sucast dopravného koridoru cesty 11/502 — ulice
Bratislavskd a v sucasnosti pIni funkciu pomocného cestného pozemku. Jeho plochy sa v
prevaznej miere vyuzivané ako verejnd zelen a chodnik.

Z uvedeného dévodu povazujeme za dblezité zachovat’ predmetnu plochu v nezastavanom stave,
a to nielen z hladiska ochrany a zachovania verejnej zelene, ale aj z dévodu zachovania
funkcnosti dopravného priestoru a Uzemnej rezervy pre budice vyuZitie Uzemia v sulade s
platnou Uzemnoplanovacou dokumentéciou.

Zaroven je potrebné respektovat’ ustanovenie § 5 ods. 7 VZN ¢ 4/2023 mesta Pezinok o
nakladani s komunélnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi, podla ktorého musia byt
nadoby na odpad umiestnené na vlastnom pozemku, s vynimkou casu nevyhnutného na vyvoz
odpadu. Umiestnenie zbernych nadob na prenajatom mestskom pozemku preto nemozno
povazovat 7a Standardné riesenie a v danom pripade nie je v sulade s poZiadavkou uvedeného
ustanovenia.

V zmysle VZN ¢.4/2023 o nakladani s komunélnym odpadom a drobnymi odpadmi:

1. Vseobecné ustanovenia: podla 8 4 o0ds.5: |, Viastnik, sprévca alebo wzivatel
nehnutelnosti je povinny zberné nadoby alebo vrecia vykladat za iicelom zberu odpadov podla
harmonogramu vyvozov Vv dern vyvozu odpadov najneskdr do 05:00 hodiny na verejné
priestranstvo tak, aby bol umozneny pristup zberovym vozidlom ku zbernym nadobam alebo
vreciam Vv case ich vyvozu a aby zber prebiehal plynule.

2. Nakladanie so zmesovym odpadom: podla 8 5 0ds.7: ,, Podmienky umiestnenia nadob a
kontajnerov:
a. Za umiestnenie zbernych nadob v individuélnej bytovej vystavbe zodpovedaju platitelia

poplatkov, ktorym boli zberné nadoby zverené do uzivania. Nadoby musia byt umiestnené na
vlastnom pozemku, okrem doby nevyhnutnej na vyvoz odpadu.

b. Umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov v ostatnych pripadoch (napr. v prevadzkach
podnikatelov, v obchodnych prevadzkach, skoldach, Gradoch a pod.) musi byt zabezpecené na
vlastnych pozemkoch. V pripade, Ze to nie je mozné, musi uzivatel’ nadob poziadat Mesto o
uzivanie verejného priestranstva.

S ohladom na vyssie uvedené skutocnosti, Mesto Pezinok s prendjmom casti pozemku E-KN
parc. ¢. 1268/1 vo vymere 3,5 m? za ucelom umiestnenia viacucelového pristresku nesuhlasi.
Predmetnu plochu je potrebné zachovat ako nezastavanU verejne vyuzivanu plochu, verejni
zelenn a pomocny cestny pozemok, ako aj Uzemnu rezervu pre buduce dopravné a cyklistické
riesenie pozdlz cesty 11/502 — ulice Bratislavska.

Zberné nadoby pre rodinny dom je potrebné umiestnit'na vlastnom pozemku Ziadatel'a, v sulade
s VZN ¢. 4/2023. Pripadné nabijanie elektromobilu je potrebné riesit na plochach, ktoré su na
tento ucel urcené a ktoré su z technického a majetkovopravneho hladiska spdsobilé na takéto
vyuzitie. V pripade sikromneho nabijania vozidla je primerané jeho riesenie v ramci vlastného
pozemku uzivatel'a, nie na ukor verejnej zelene, chodnika alebo pomocného cestného pozemku
vo vlastnictve mesta.

Jestvujuci pristresok umiestneny na mestskom pozemku pozadujeme odstranit’a predmetnu cast
pozemku uviest do stavu zodpovedajlceho jeho verejnému vyuzitiu.
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Z uvedenych dévodov primator mesta Pezinok neschvalil zamer prenajat’ ¢ast’ pozemku parcel
p )

registra ,,E“ ¢. 1268/1 ovymere 7498 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
evidovaného Okresnym uradom Pezinok, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 10434, pre
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okres: Pezinok, obec: Pezinok, katastralne Gzemie: Pezinok, lokalita: Bratislavska ulica, vo
vlastnictve mesta Pezinok o vel’kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.

2. Ziadost’ — Lukas Valicek

Dna 03.07.2026 bola podatelnou Mestského Uradu v Pezinku prijata ziadost’ ziadatel'a — Lukas
Vali¢ek o kupu pozemku, zaevidovana pod ¢. 50225/2026.

Uvedenou Ziadostou ziadatel' ziada o odkUpenie novovytvoreného pozemku, lokalita: RO
Stupy, parcely registra ,,C* s parcelnym ¢islom 6584/15 vo vymere 21 m2, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie, a novovytvoreného pozemku parcely registra ,,C* s parcelnym
¢islom 6584/16 vo vymere 12 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, vytvorenych
podrla ndvrhu Geometrického planu ¢islo 105/2026 vyhotoveného dia 29.06.2026 Ing. Ladislav
Somorovsky, IGES, s.r.o., Dr. Bodického 13, 900 01 Modra, ICO: 35888 466, ktory
autoriza¢ne overil dia 29.06.2026 Ing. Teodor Halés, z pozemku nach&dzajlceho sa v okrese:
Pezinok, obci: Pezinok, katastralnom Gzemi: Pezinok, evidovaného Okresnym Gradom Pezinok,
katastralnym odborom na LV ¢&. 4234 ako pozemok parcely registra ,,C* s parcelnym ¢islom
6584/1 o vymere 49493 m?, druh pozemku: ostatnd plocha, vo vylu¢nom vlastnictve mesta
Pezinok o vel’kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.

Ziadatel' svoju ziadost’ oddvodiiuje zamerom vybudovania pristresku na uskladnenie dreva,
naradia a sedenia.

Po posudeni ziadosti spolu s jej prilohami prislusnymi referdtmi mesta a vedenim mesta je
stanovisko k ziadosti nasledovné: ,, Predmetom Ziadosti je odkUpenie casti pozemku C-KN parc.
¢. 6584/1, v rozsahu podla predlozeného geometrického planu, spolu o vymere 33 m? (12 m? +
21 m?). Ziadatel' pozaduje odkupenie predmetnej casti pozemku za icelom umiestnenia
pristreskov urcenych na uskladnenie dreva a naradia a na vytvorenie priestoru na sedenie.
Ziadatel' je vlastnikom prilahlej rekreacnej chaty situovanej na pozemku parc. ¢. 6610 v
rekreacnej oblasti Stupy.

Mesto Pezinok v sucasnosti realizuje komplexné zmapovanie a vyhodnotenie spdsobu
vyuzivania pozemkov vo vlastnictve mesta v rekreacnych lokalitdch. Cielom je nastavenie
jednotnej koncepcie vyuzivania tychto pozemkov, vratane urcenia podmienok ich uZivania,
pripustného rozsahu zaberov, spdsobu vyuzivania a pravidiel najomnych a kipno-predajnych
vztahov.

Nové najomné zmluvy, resp. kipno-predajné zmluvy tykajice sa mestskych pozemkov pod
planovanou vystavbou alebo inym spésobom vyuZitia, budd uzatvarané az po schvaleni
metodiky upravujucej vyuzivanie mestskych pozemkov v rekreacnych oblastiach. Z uvedeného
dbvodu sa v sucasnosti odpredaj predmetnej casti pozemku neodporica.

Zdroven je potrebné zohladnit existujuci stav a spbsob vyuzivania predmetnej lokality.
Ziadatelovi, p. Valickovi, bolo v minulosti vydané stanovisko podla § 140d stavebného zakona
k sposobilosti stavby, tykajlce sa pristavby jeho rekreacnej chaty s pristreskom. V tejto
suvislosti je potrebné posudit opodstatnenost poziadavky na umiestnenie dalsieho pristresku,
najma s prihliadnutim na rozsah uz existujdcich stavieb a spdsob vyuzivania okolitého Uzemia.
Vymera jestvujucej chaty s pristreskom je o rozlohe cca 120m2. Pripadna dalsia vystavba
objektov pre potreby jestvujucej chaty je v rozpore s Uzemnym planom mesta Pezinok.

V bezprostrednom okoli sa nachadzaju dalsie objekty a stavby, pricom podla charakteru a
rozsahu vysliapanych pristupovych trds mozno usudzovat' na ich dlhodobé a pravidelné
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uzivanie ziadatelom, pri ktorych nie je preukazany pravny vziah k pozemkom vo vlastnictve
mesta.

Vzhladom na uvedeneé skutocnosti, ako aj na potrebu riesit problematiku vyuzivania mestskych
pozemkov V rekreacnych oblastiach koncepcne a jednotne, mesto v sucasnosti nesuhlasi s
odpredajom predmetnej casti pozemku. Zaroven, s prihliadnutim na charakter Gzemia,
existujuci rozsah stavieb a potrebu zamedzit dalsiemu nekoordinovanému rozsirovaniu
zastavanych a uzivanych pléch na mestskych pozemkoch, mesto nesthlasi s umiestnenim
dalsich pristreskov a skladovych objektov na predmetnom pozemku.

O pripadnom dalsom nakladani s predmetnou castou pozemku bude mozné rozhodnit po
ukonceni komplexného zmapovania rekreacnych lokalit a po schvaleni metodiky upravujlcej
jednotné podmienky vyuzivania mestskych pozemkov v tychto Gzemiach.

Z uvedenych ddvodov primator mesta Pezinok neschvalil zdmer previest’ ¢ast’ pozemku parcely
registra ,,C*“ ¢. 6584/1 o vymere 49493 mz2, druh pozemku: ostatna plocha, evidovaného
Okresnym uradom Pezinok, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 4234, pre okres: Pezinok,
obec: Pezinok, katastralne Uzemie: Pezinok, lokalita: Stupy, vo vlastnictve mesta Pezinok

0 vel’kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.

3. Ziadost — Ing. Milan Soboli&

Dna 08.07.2026 bola podatel'iou Mestského Uradu v Pezinku prijata Ziadost’ Ziadatel'a — Ing.
Milan Soboli¢ o prendjom pozemku na umiestnenie smetnych nadob, zaevidovana pod ¢.
51047/2026.

Uvedenou ziadostou ziadatel’ Ziada o prendjom casti pozemku parcely registra ,,C* ¢. 418/3
o vymere 336 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, evidovaného Okresnym Gradom
Pezinok, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 4234, pre okres: Pezinok, obec: Pezinok,
katastralne Gzemie: Pezinok, lokalita: Zigmundikova ulica, vo vlastnictve mesta Pezinok
o0 vel’kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.

Ziadatel’ v Ziadosti uviedol ako el najmu vyuzitie pozemku pred rodinnym domom na ulici
SNP 20/Zigmundikova Pezinok, na umiestnenie zbernych nadob na komunalny a separovany
odpad a vybudovanie pristresku.

Po posudeni ziadosti spolu s jej prilohami prislusnymi referdtmi mesta a vedenim mesta je
stanovisko k ziadosti nasledovné: ,, Predmetom Ziadosti je prendjom casti pozemku C-KN parc.
¢. 418/3 vo vymere podla potreby Ziadatela, za iucelom umiestnenia zbernych nadob na
komunalny odpad pre potreby objektu nachadzajiceho sa na pozemku C-KN parc. ¢ 507, SNP
20, Pezinok, situovaného na ndrozi ulic SNP a Zigmundikova.

Ziadatel predmetny objekt v Ziadosti oznacuje ako rodinny dom. Podl'a Gidajov evidovanych v
katastri nehnutelnosti sa vsak na pozemku C-KN parc. ¢. 507 nachéadza stavba — vyrobria
lahddok. Vzhladom na rozdiel medzi deklarovanym a evidovanym spésobom vyuZitia objektu je
potrebné pri posudzovani Ziadosti vychdadzat' aj z0 skutocného a pravneho stavu predmetnej
nehnutelnosti.

Z0 Ziadosti nie je dostatocne zrejmy pozadovany rozsah zaberu mestského pozemku ani

konkrétny pocet zbernych nadob, pre ktoré ma byt predmetna plocha vyclenena. Nie je preto
mozné jednoznacne posudit' rozsah navrhovaného zaberu verejného priestoru.
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Podla platného Uzemného planu mesta Pezinok je predmetny pozemok sucastou dopravného
priestoru — pléch vyhradenych pre trasy a plochy cestnej dopravy, konkrétne pre hlavné
vnutromestske cesty.

Pozemok C-KN parc. ¢. 418/3 tvori sucast’ dopravného koridoru miestnej komunikacie — ulice
Zigmundikova.

Plocha navrhované na umiestnenie zbernych nadob sa nachadza v bezprostrednej blizkosti
krizovatky ulic Zigmundikova a SNP a v sucasnosti plni funkciu pomocného cestného pozemku
a verejnej zelene.

Umiestnenie zbernych nadob v uvedenej polohe je z hladiska dopravnej bezpecnosti
problematické. Nadoby predstavuju pevnl prekazku vo verejnom priestore a vziladom na ich
predpokladanu velkost, pocet a umiestnenie v blizkosti krizovatky existuje riziko negativneho
vplyvu na rozhladové pomery v krizovatke, ako aj na bezpecnost’ cestnej premavky a pohyb
chodcov.

Pri posudzovani vhodnosti umiestnenia zbernych nadob je potrebné zohladnit aj skutocnost,
Ze ich umiestnenie by predstavovalo trvaly alebo dlhodoby zaber verejnej zelene a pomocného
cestného pozemku. Takyto zaber nie je vzhladom na funkcné urcenie Uzemia a polohu pri
krizovatke Ziaduci.

Zaroven je potrebné respektovatr’ ustanovenie § 5 ods. 7 VZN ¢ 4/2023 mesta Pezinok o
nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi, podla ktorého musia byt
nédoby na odpad umiestnené na vlastnom pozemku, s vynimkou casu nevyhnutného na vyvoz
odpadu. Umiestnenie zbernych nadob na prenajatom mestskom pozemku preto nemozno
povazovat za Standardné riesenie a v danom pripade nie je v stlade s poZiadavkou uvedeného
ustanovenia.

V zmysle VZN ¢.4/2023 o nakladani s komunalnym odpadom a drobnymi odpadmi:

1. Vseobecné ustanovenia: podla 8 4 0ds.5: |, Viastnik, sprévca alebo wuzZivatel
nehnutelnosti je povinny zberné nadoby alebo vrecia vykladat za iicelom zberu odpadov podla
harmonogramu vyvozov v desii vyvozu odpadov najneskér do 05:00 hodiny na verejné
priestranstvo tak, aby bol umozneny pristup zberovym vozidlom ku zbernym nadobam alebo
vreciam v case ich vyvozu a aby zber prebiehal plynule.

2. Nakladanie so zmesovym odpadom: podla 8 5 0ds.7: ,, Podmienky umiestnenia nadob a
kontajnerov:
a. Za umiestnenie zbernych nadob v individuélnej bytovej vystavbe zodpovedaju platitelia

poplatkov, ktorym boli zberné nadoby zverené do uZivania. Nadoby musia byt umiestnené na
vlastnom pozemku, okrem doby nevyhnutnej na vyvoz odpadu.

b. Umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov v ostatnych pripadoch (napr. v prevadzkach
podnikatelov, v obchodnych prevadzkach, skoldach, Gradoch a pod.) musi byt zabezpecené na
vlastnych pozemkoch. V pripade, Ze to nie je mozné, musi uzivatel’ nadob poziadat Mesto o
uzivanie verejného priestranstva.

Mesto zdroven eviduje, Ze predmetna stavba na pozemku C-KN parc. ¢. 507 je v Stddiu
rozostavanosti. Na prislusnom stavebnom Urade s vedené konania tykajlce sa predmetnej
stavby - konanie 0 dodatocnom stavebnom povoleni zmeny dokoncenej stavby (nadstavbe).
Uvedenu skutocnost povazujeme za relevantnl aj z hladiska moznosti rieSenia umiestnenia
zbernych nadob priamo v ramci predmetného areélu, resp. na pozemku vo vlastnictve
Ziadatela.
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Vzhladom na skutocnost, Ze na pozemku C-KN parc. ¢. 507 sa nachadza predmetny objekt vo
vlastnictve Ziadatela a zarovenn je stavba v sucasnosti predmetom stavebnych konani
stvisiacich s jej nadstavbou, je vhodné riesenie umiestnenia zbernych nadob zahrnit priamo
do riesenia predmetnej stavby a umiestnit’ ich na pozemku vo vlastnictve Ziadatela. Tymto
spbsobom bude mozné zabezpecit potrebnd kapacitu pre zber odpadu bez zasahu do verejnej
zelene a dopravneho priestoru.

Na zaklade vyssie uvedeného s prenajmom predmetnej casti pozemku C-KN parc. ¢. 418/3 za
ucelom umiestnenia zbernych nadob pre potreby objektu na pozemku C-KN parc. ¢ 507
nesthlasime.

Z uvedenych dévodov primator mesta Pezinok neschvalil zamer prenajat’ ¢ast’ pozemku parcely
registra ,,C* ¢. 418/3 ovymere 336 m? druh pozemku: zastavana plocha a nédvorie,
evidovaného Okresnym uradom Pezinok, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 4234, pre
okres: Pezinok, obec: Pezinok, katastralne Uzemie: Pezinok, lokalita: Zigmundikova ulica, vo

vlastnictve mesta Pezinok o vel’kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.

4. Ziadost’ — Skoli¢ka, s.r.o.

Dna 15.08.2026 bola podatelnou Mestského uradu v Pezinku prijatd ziadost ziadatela —
Skoli¢ka, s.r.o0., so sidlom gen. Svobodu 28, 902 01 Pezinok, ICO: 50 349 872, zastupene;j
konatel’kou Mgr. Zuzanou Balcovou, o prendjom pozemku a Casti pozemkov vo vlastnictve
mesta Pezinok, zaevidovana pod ¢. 49923.

Uvedenou Ziadost'ou ziadatel’ Ziada o prendjom pozemku a ¢asti pozemkov vo vlastnictve mesta
Pezinok o celkovej vymere 361,91 m?, a to pozemku parcely registra ,,C* ¢. 3672/2 o vymere
27 m?, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie, evidovaného na LV ¢. 4234, ¢asti pozemku
parcely registra ,,C*“ €. 3675/17 o vymere 220,84 m? z celkovej vymery 316 m?, druh pozemku:
zastavand plocha a nadvorie, evidovaného na LV €. 4234, a Casti pozemku parcely registra ,,C*
¢. 3631/4 o vymere 114,07 m? z celkovej vymery 11 656 m2, druh pozemku: ostatna plocha,
evidovaného na LV ¢. 3163, vSetko pre okres: Pezinok, obec: Pezinok, katastrdlne tzemie:

Pezinok, podla situaéného vykresu predlozeného Ziadatel'om.

Ziadatel’ v ziadosti uviedol ako uéel najmu vybudovanie detského ihriska pri zachovani plochy
zelene, s demontovatelnymi drevenymi preliezkami, hojdackami, Smyklavkou a lanovou
drahou. Ihrisko mé byt v ¢ase vyuc€ovania vyuzivané Ziakmi Sukromnej zékladnej $koly a mimo
vyu¢ovania, po¢as vikendov a $kolskych prazdnin aj verejnostou. Ziadatel’ poziadal o najom
na dobu 10 rokov a navrhol zniZené ndjomné s poukazom na dévod hodny osobitného zretel'a
podla ¢lanku 14 ods. 2 pism. b) a ¢) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Pezinok.

Po postdeni Ziadosti spolu s jej prilohami prisluSnymi referatmi mesta a vedenim mesta je
stanovisko k Ziadosti nasledovné: ,, Predmetom Ziadosti je prendjom pozemku a casti pozemkov
vo vlastnictve mesta Pezinok o celkovej vymere 361,91 m? za ucelom vybudovania a
prevadzkovania detského ihriska pre potreby Sukromnej zakladnej skoly s deklarovanou
moznostou jeho vyuZivania verejnostou mimo casu vyucovania. Ziadatel poZaduje, aby bol
ndjom realizovany z dévodu hodného osobitného zretela podla clanku 14 ods. 2 pism. b) a c)
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok a sucasne poZaduje znizené
najomné.
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Pri posudeni Ziadosti je potrebné rozlisovat' medzi dovodmi, na zaklade ktorych mozno najom
majetku mesta povazovat za pripad hodny osobitného zretela, a podmienkami, za ktorych
mozno pri takomto najme dohodnut’ najomné nizsie, nez je hodnota najomného urcend podla
zdkona o majetku obci a zdsad. Clanok 14 ods. 2 pism. b) a c) zdsad medzi dévody hodné
osobitného zretela zaraduje prendajom majetku mesta podporujuci vSeobecne akceptovatelny
verejnoprospesny ucel a prendajom, ktory prispeje k zabezpeceniu kulturneho, vzdelavacieho,
telovychovného, osvetoveho, zdravotného alebo socialneho rozvoja mesta a jeho obyvatelstva.
Uvedené ustanovenia vsak samy osebe nezakladaju opravnenie mesta dohodnut’ zniZené
najomne.

Podla clanku 13 ods. 6 pism. b) zasad mozno majetok mesta pri najme z dovodu hodného
osobitného zretela prenechat za nizsie najomné nez je hodnota najomného zistend na zdklade
porovnania alebo vseobecna hodnota najomného iba v pripadoch vymedzenych v clanku 14
ods. 3 zasad. Clanok 14 ods. 3 zasad vyslovne vymedzuje pripady, v ktorych je mesto opravnené
dohodnut nizsie ndjomné.

Ziadatel Skolicka, s.r.o. je obchodnou spolocnostou a nejde o pravnicki osobu tretieho sektora
podla clanku 14 ods. 3 pism. e) zdasad. Z predlozenej zZiadosti zaroven nevyplyva naplnenie
iného pripadu uvedeného v clanku 14 ods. 3 zasad, ktory by umoznoval dohodnut zniZené
najomné. Zo Ziadosti najmd nevyplyva splnenie podmienok podla clanku 14 ods. 3 pism. h)
zdasad, podla ktorého mozno znizené najomné dohodnut pri prendjme pozemkov mesta na ucely
budovania, oprav alebo inych stavebnych uprav verejnoprospesnych stavieb, resp. stavieb
dopravnej alebo technickej infrastruktury budovanych vo verejnom zaujme, ktoré budu po
vybudovani a skolaudovani bezplatne odovzdané do vlastnictva mesta spolu s pozemkom pod
uvedenou stavbou. Podla predloZenej Ziadosti maju byt na pozemkoch umiestnené
demontovatelné herné prvky, pricom ich bezplatné odovzdanie do vlastnictva mesta sa
nenavrhuje.

Z uvedeného vyplyva, zZe hoci deklarovany ucel ndajmu moze byt posudzovany z hladiska
dovodov hodnych osobitného zretela podla clanku 14 ods. 2 pism. b) a c) zdasad, nie su splnené
podmienky zésad na poskytnutie zniZeného najomného pozadovaného Ziadatelom. Ziadosti
preto nie je mozné vyhoviet'v podobe, v akej bola predlozend, t. j. ako najmu z dévodu hodného
osobitného zretela spojeného so znizenym ndajomnym. Pripadné prenechanie predmetného
majetku do ndjmu by bolo potrebné posudit’ samostatne za podmienok najomného urceného v
stlade so zdkonom o majetku obci a Zasadami hospodéarenia a nakladania s majetkom mesta
Pezinok. *

Z uvedenych dovodov primator mesta Pezinok neschvalil zdmer prenajat’ pozemok a Casti
pozemkov Vvo vlastnictve mesta Pezinok o celkovej vymere 361,91 m?, a to pozemok parcely
registra ,,C* €. 3672/2 o vymere 27 m?, Cast’ pozemku parcely registra ,,C* €. 3675/17 o vymere
220,84 m? a ¢ast’ pozemku parcely registra ,,C“ ¢. 3631/4 o vymere 114,07 m?, v katastrdlnom
uzemi Pezinok, z dovodu hodného osobitného zretel’a so zniZzenym najomnym za podmienok

pozadovanych ziadatelom Skoli¢ka, s.r.0.
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Doévodova sprava

Kompetencia nakladania a hospodérenia s majetkom mesta je v zmysle zakona o obecnom
zriadeni a zakona o majetku obci delenou kompetenciou, t.j. deli sa medzi dva organy mesta -
mestské zastupitel'stvo a primatora mesta. V' ustanoveni § 9 ods. 2 zdkona o majetku obci su
vymedzené jednotlivé dkony, o ktorych méze rozhodnat’ vylu¢ne mestské zastupitel'stvo, ¢o
znamena, Ze iny organ mesta nemoze rozhodovat’ 0 tychto Gkonoch. Pri tkonoch, ktoré nie su
vyhradnou kompetenciou mestskeho zastupitel'stva, mdze rozhodovat’ aj primator mesta.
V ustanoveni § 9 ods. 1 zdkona o0 majetku obci je uvedeny demonstrativny vypocet kompetencii
na zaklade Upravy Zasad hospodarenia s majetkom obce, ktoré urc¢i mestské zastupitel'stvo,
medzi ktoré patri aj Uprava pravomoci a Uloh organov obce pri nakladani s majetkom obce; tym
nie je dotknuta prdvomoc mestského zastupitel'stva podl'a § 9 ods. 2.

VzhPadom na sufasny platny Statat mesta a Zasady hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Pezinok rozhoduje ozamere nakladania s majetkom mesta jeho
primator.

Ugelom zésad je upravit’ pravidla hospodarenia a nakladania s majetkom mesta, ktoré nie st
upravené vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch slovenského pravneho poriadku na
podmienky mesta. Zasady upravuju kompetencie organov mesta, ktoré vseobecne zavazné
pravne predpisy vyslovne nepriznavaju niektoremu z orgdnov mesta. Organy mesta st podl'a
ustanovenia § 7 ods. 2 zakona o majetku obci povinné majetok mesta zvelad’ovat’, chranit
a zhodnocovat’.

Prevod majetku obce je mozny iba spdsobmi taxativne vymedzenymi v zakone o majetku obci,
a to priamym predajom, dobrovol'nou drazbou a obchodnou verejnou sut'azou. Obec nie je
povinna vykonat’ obchodnu verejnl sut'az, drazbu ani priamy predaj pri prevode podl'a § 9a
ods. 15 Zakona o majetku obci. To plati bud’ za splnenia zakonnych vynimiek uvedenych pod
pism. a) az e), alebo na zéklade rozhodnutia trojpatinovej vicsiny vsetkych poslancov
mestského zastupitel'stva z dovodu hodného osobitného zretel'a podl'a pism. f) za splnenia
podmienok uvedenych v bode 1. az 3. Ustanovenia 8 9a ods. 1 az 8 a 10 az 14 zakona 0 majetku
obci je obec povinné primerane pouzit’ aj pri prenechavani majetku obce do najmu, ak zdkon o
majetku obci alebo osobitny predpis neustanovuje inak.

Podla ¢lanku 3 ods. 5 pism. a) Z&sad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok
,,Primator mesta rozhoduje vo vsetkych veciach nakladania s majetkom mesta, v ktorych nie je
zakonom, Statitom mesta a zdsadami vyslovne zverend rozhodovacia pravomoc mestskému
zastupitel'stvu

Podl'a ¢lanku 3 ods. 6 Zasad hospodéarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok ,,Primator
predkladd mestskému zastupitel'stvu na jeho najblizSom zasadnuti informativnu spravu o
odloZenych ndvrhoch Ziadatel'ov. Informativna sprava obsahuje struény dévod ich odloZenia.
Za odlozeny névrh sa povazuje ziadost, vo veci nakladania s majetkom mesta, ktorej po jej
posudeni prislusnymi oddeleniami mestského Uradu primator mesta nevyhovel.*

Z vyssie uvedeneho dovodu predkladdme a navrhujeme mestskému zastupitel'stvu zobrat
na vedomie Informativnu spravu o primatorom mesta Pezinok odloZzenych ndvrhoch.
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