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¢. mat.: 6.

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu

schvaluje

v zmysle ustanovenia § 11 ods. 4 pism. a) zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o obecnom zriadeni) v spojeni
sustanovenim § 9 ods. 1 zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov (dalej len “zadkon o majetku obci®),

zmenu Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok, schvélenych
uznesenim Mestského zastupitel'stva v Pezinku €. 1-149/2022 dna 30.05.2022 tak, Ze:

1.

Dopiiia sa ustanovenie C1. 10 Najom majetku mesta o novy odsek 12, ktory znie:

»(12) Pri prenechavani pozemkov vo vlastnictve mesta do nijmu za ucelom
realiziacie developerského investicného stavebného zameru, ktory vyvola
upravu alebo zmenu existujuceho stavu prenajatého alebo suvisiaceho
pozemku ¢i stavby vo vlastnictve mesta Pezinok, mesto pri vypocte vysky
najomného postupuje podPa Prilohy ¢. 2 ktymto zasadam, s vynimkou
pripadov v nej uvedenych. Najomna zmluva sa v tychto pripadoch uzatvara na
obdobie piatich rokov, a na toto obdobie sa vzt'ahuje aj ndjomné urcené podl'a
Prilohy ¢&. 2.¢

2. Na konci sa dopiiia novy Cl. 16 , ktory vratane nadpisu znie:

,,CL16
Prechodné ustanovenie

Ustanovenia uznesenia MsZ ¢. 1- /2022 zo dia 18.08.2022 sa vzt’ahuji na
vietky najmy spiiiajuce podmienky Cl. 10 ods. 12 a Prilohy & 2 Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok, o ktorych bude mestské
zastupitel’stvo rozhodovat’ po nadobudnuti u¢innosti tohto uznesenia.“

Dopiiia sa Priloha ¢. 2 k Zasadam hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Pezinok v zneni:
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,,Priloha ¢. 2

Vypocet najomného,
podmienky jeho uplatnenia a pouZitie ndjomného

1. Najomné za pouzitie mestskych pozemkov za ucelom realizovania developerskych
investicnych zdmerov (d’alej len ,,ndjomné*) sa uplatnuje v pripade, ak developersky
investicny zamer vyvola upravu alebo zmenu existujuceho (sticasného, povodného)
stavu tychto pozemkov alebo stavieb na nich, t. j. ak je existujuci stav tychto
pozemkov alebo stavieb na fiom je pre developersky investiény zamer nevyhovujici.

2. Developerskym investicnym zdmerom je kazdy zamer fyzickej alebo pravnickej
osoby, ktorého cielom je Uprava rieSeného uzemia, stavebnd alebo ind Cinnost’
v rieSenom uzemi, vyzadujlica rozhodnutie alebo povolenie stavebného uradu.

3. N4jomné sa uplatituje len raz za celt dobu trvania ndjomného vztahu na zaklade
jednej najomnej zmluvy a predmet prenajmu.

4. Najomné je prijmom mesta a bude vyuzité na vystavbu, modernizaciu a udrzbu
dopravnej infrastruktury, technickej infrastruktury, socidlnej infrastruktury
(Skolstvo, Sport, kultara, zdravotnictvo) a zelenej infraStruktary.

5. Tento postup sa nevztahuje na pripady, ak st kumulativne splnené nasledovné
podmienky:
a) ziadatel'om je:
- vlastnik predmetnych parciel rieSeného tizemia (RU) a
- fyzické osoba nepodnikatel’
b) na predmetnych parcelach (RU) sa nachadza alebo bude nachadzat’ stavba:
- vyhradne s funkciou byvania a
- s jednou bytovou jednotkou.

Najomné sa vypodita podl'a vzorca:
N (€) = PP (m?) x C (€/m?) x KP
Kde plati, ze:

ZP (m?) = RU (m?) x KZP

PP (m?) = ZP (m?) x NP

N najomné (€),

C jednotkova cena je 7,00 € za 1 m?,

KP | koeficient polohy mestskych pozemkov; Udaj je ziskany z tabul’ky €. 1,

RU | plocha celkového rieSeného uzemia v m?; je to sulet ploch vietkych
pozemkov / parciel, naktoré sa bude vztahovat rozhodnutie alebo
povolenie stavebného tradu,

KZP | koeficient zastavania; (idaj je ziskany z Uzemného planu mesta Pezinok,
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NP | pofet nadzemnych podlaZi; idaj je ziskany z Uzemného planu mesta

Pezinok,

ZP | maximalna zastavana plocha rieSené¢ho uzemia; udaj je ziskany zo vztahu
vel’kosti suctu rieSenych pozemkov investicného / stavebného zameru (RU)
a koeficientu zastavania (KZP),

PP maximalna podlazna plocha vsSetkych nadzemnych podlazi budov
vrieSenom uzemi; Udaj je ziskany zo vztahu maximdlnej moznej
zastavanosti (ZP) rieSeného uzemia (RU) a maximalneho mozného poctu
podlazi (NP).

Tabulka ¢. 1 — Koeficient polohy

Poloha KP
taziskové tizemie (vid’ vymedzenie na mape s poznamkou) 2
v ostatnom zastavanom uzemi mesta (intravilan) 1
satelity, rekreané oblasti (vzdialend urbanizicia) 1,5

Obrazok ¢. 1 — Vymedzenie
taziskoveho uzemia
Poznamka:

Uzemie je na prilozenom
obrazku sice vymedzené
nazorne osou ulic, resp.
osou dopravnych koridorov,
ale do taziskového uzemia
spadajia vSetky objekty,
parcely prislichajuce
k danej ulici. Rozhodujtci
faktor je bod napojenia.

Napriklad: Bernolakova
ulica - aj prava aj lava cast
ulice.
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Dovodova sprava

Dany materidl ma, ambiciu rieSit’ transparentny a jednotny postup pri principidlne
rovnakych ziadostiach o najom, ktory je rieSeny spdsobom hodného osobitného zretel’a.

Ide o mechanizmus ako objektivne urcit’ cenu ndjjomného tak, aby mesto nakladalo so
svojim majetkom hospodarne, vzhl'adom k tomu, Ze sposob hodny osobitného zretel'a
z objektivnych dovodov vylucuje proces sutazenia, teda ziskania o najvyhodnejsSej
ceny.

Tento postup pre vypocet ndjomného sa uplatituje iba v pripadoch, kedy ziadatel’ z
dovodpv nim uvedenych, zasahuje do majetku mesta tak, ze ho v prospech svojho
zdmeru meni, pretvara. Mestsky majetok sa tak pretvara a prisposobuje potrebam
investi¢nych (podnikatel'skych) developerskych zamerov.

Takato forma najmu, a teda ustupenia mesta od prisneho nazerania na vec, zhodnocuje
majetok a zvySuje ekonomicku efektivnost’ projektu ziadatela. Kazdy ziadatel' ma
v prvom rade vyriesit' svoje izemie tak, aby nemusel stavebne zasahovat’ a menit’ na
svoj obraz verejné priestranstvo — verejny majetok.

Ak sa tak nestane a ziadatel’ svojim projektom zasahuje do vlastnictva mesta, je na
mieste ziadat’ od neho relevantni finan¢na protihodnotu, a to na zdklade obchodno-
majetkového rokovania. Rovnakym spdsobom pristupuji sukromni vlastnici k hajeniu
svojich majetkovych prav a ekonomickych hodnét. V pripade mesta by vsak tieto
podmienky uréovania financ¢nej protihodnoty mali byt stanovené vopred, urcito
a zrozumitelne, aby sa v obdobnych pripadoch postupovalo obdobnym sposobom,
a teda predvidatelne, ¢im sa napliia aj jeden zo zakladnych principov pravneho $tatu -
princip pravnej istoty.

Predlozeny materidl velmi jednoducho definuje postup vypoctu odplaty za takéto
vyuzitie nehnute'ného majetku mesta. Nardba s dostupne zndmymi konstantami, ktoré
st uvedené v uzemnom plane mesta. Ide tak o postup, ktory si vie kazdy ziadatel' sdm
vyratat' ateda dopredu presne vediet, za akych podmienok bude mesto ochotné
predmetny pozemok prenajat’.

Okrem spominanych koeficientov (konsStant) ako koeficient zastavania, pocet
nadzemnych podlazi, ktoré su jasne definované v izemnom plane, sa navrhuje do
vypoctu zapojit’ aj d’alsi koeficient — koeficient polohy definovany v tabul’ke.

Koeficient polohy je rozdeleny do troch kategoérii, ktoré su odstupiiované v zavislosti
od dvoch faktorov: lukrativnost polohy (pozitivne zhodnotenie projektu); blizkost’
k centru; satelitnd poloha vystavby (enormné zatazenie bezného rozpoctu mesta —
sluzby, ktoré musi mesto poskytovat’ ato napr. zimna aletnd udrzba, odpadové
hospodarstvo, verejné osvetlenie a pod.)
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Vzhl'adom k tomu boli definované koeficienty nasledovne:

t’aziskové uzemie — koeficient 2; zdovodnenie:

maximalne zataZenie centra mesta dopravou, dochadzanie do ZS aza
rekreaciou,

maximalna poziadavka na kvalitu materidlov vo verejnom priestore, na sluzby
poskytované od mesta (ak si obyvatel' kipi drahi nehnutel'nost’ v lukrativnej
polohe, ocakava aj nadstandardné sluzby),

satelity, rekrea¢né oblasti (vzdialena urbanizacia) — koeficient 1,5; zdévodnenie:

zatazenie vydavkov mesta na bezné sluzby,

zat'azenie extenzivnych poloh mesta urbanizéciou,

vyzadovanie poskytovania mestskych sluzieb v rekreacnych oblastiach
(ekonomicka nerentabilita, v niektorych pripadoch nie je mozné vykonat aj
z technickych a inych objektivnych dévodov),

v ostatnom zastavanom uzemi mesta (intravilan) — koeficient 1; zdovodnenie:

primerané Uzemie pre urbanizaciu v sulade s izemny planom bez vysSieho
zatazenia, ktoré je uvedené ostatnych dvoch pripadoch.

Predlozenym materidlom je zarovenl splnend tuloha ulozend Mestskému uradu
uznesenim Mestského zastupitel'stva v Pezinku €. 1-160/2022 zo dia 23.06.2022.
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