Mestské zastupitel’stvo v PEZINKU

dia: 25.04.2017 Cislo: 15

15. Navrh na schvilenie podmienok obchodnej verejnej sut’aZze na predaj pozemku pristupného
z Razusovej a Jilemnického ulice

PREDKLADA: Mgr. Oliver Solga, primator mesta Pezinok
SPRACOVAL: Mgr. Tomas Kulla, pravnik MsU v Pezinku

UZNESENIE MsZ . ........... /2017

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku,
v zmysle ustanovenia § 11 ods. 4 pism. a) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov, § 9 ods. 2 pism. b), § 9a ods. 1 pism. a), ods. 3 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov, § 281 - § 288 Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov

a)
rusi
Uznesenie MsZ ¢. 211/2016 zo dna 19.10.2016,
ktorym bola schvaleny prevod nehnutel'nosti a ur¢end podmienka obchodnej verejnej sutaze.

b)
schvaluje
PREVOD NEHNUTELENOSTI

PREDMET: e pozemok parc. & 2201/1 vo vymere 39 m* v k. {i. Pezinok, lokalita Razusova ulica/Jilemnického
ulica, druh: Zastavené plochy a nadvoria.

Novovytvorena parcela ¢. 2201/1 bola vytvorena na zaklade Geometrického planu ¢&.
38/2016, ktory bol vypracovany diia 20.06.2016 a tiradne overeny dia 22.06.2016.

Povodna parcela registra "C" ¢islo 1278/1, druh: Zastavané plochy a nadvoria, v celkovej
vymere 118 m? je vo vlastnictve mesta Pezinok podl'a LV ¢. 10434.

na zéklade obchodnej verejnej stut’aze
podl’a ust. § 9a ods. 1 pism. a) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
Vv zneni neskor$ich predpisov a podla § 281 — § 288 Obchodného zakonnika
Vv zneni neskorsich predpisov

za nasledovnych podmienok:

1. Minimalna kiipna cena: 35,00 ,- € za m’

2. Kritérium pre ur€enie vitaza stitaze: najvyssia poniknuta cena

3. Lehota na podavanie navrhov: 15.05.2017 do 15:00 hod.

4. Sposob podavania navrhov: predloZenie navrhu na uzavretie zmluvy v uzavretej
obalke s oznafenim ,,OVS na predaj pozemku pristupného z Razusovej
a Jilemnického ulice NEOTVARAT!«




Dovodova sprava

Na rokovani MsZ v Pezinku diia 19.10.2016 boli prerokované ziadosti ziadatel'ov:

a) Ing. Julia Faberova, Zden¢k Faber
b) Ing. Ruzena Minarikova, Vladimir Minarik.

Predmetom Ziadosti vyssie uvedenych Ziadatel'ov je novovytvorena parcela. & 2201/1 vo vymere 39 m? ktora je vo
vlastnictve mesta Pezinok. Predmetna nehnutel'nost’ je pristupna len z pozemkov vyssie uvedenych ziadatel'ov.

Predmetnt nehnutelnost’ dlhodobo uZzivala rodina ziadatel’ky Ing. Julie Faberovej, rod. Jur¢ovej, a to 50 rokov. Tak
ako bolo uvedené v pé6vodnom materiali pozemok uzivaji na pol'nohospodarske ucely. Konkrétne zhotovili drobné
stavby na chov hydiny a zasadili ovocné stromy.

Geometricky plan ¢. 38/2016 na oddelenie nového pozemku parc. ¢. 2201/3 (39 m®) bol vypracovany dia
20.06.2016 a uradne overeny dna 22.06.2016. Ziadatelia ho ziskali z katastru nehnutel'nosti po uhradeni poplatku
vV zmysle zédkona €. 145/95 Zb.

Ziadatelia dali vyhotovit' znalecké posudky, pricom Znalecky posudok zo dia 04.10.2016, &. 62/2016,
vypracovany na navrh Ziadatelov Faberovcov bol vo vyske 1.270,00 ,- € (32,53 ,- €/m%) a Znalecky

posudok zo dna 14.05.2016, ¢. 39/2016, vypracovany na navrh ziadatelov Mindrikovcov, vo vyske
1.210,00 ,- € (31,08 ,- €/m?).

Pocas prerokovania bol predneseny poslanecky navrh na vyhlasenie obchodnej verejnej sitaze, pricom
spatnou kontrolou zdznamu rokovania MsZ v Pezinku bolo zistené, ze poslanci schvdlili len jednu
podmienku obchodnej verejnej sut'aze, a to minimalnu kipnu cenu. V zmysle uvedeného je potrebné, aby
bolo pdvodné uznesenie zruSené a aby poslanci riadne a formalne schvalili vSetky podmienky verejnej
obchodnej sut'aze v zmysle ustanoveni § 9 ods. 2 zakona ¢. 138/1991 Zb.

Ziadatelia boli o vyssie uvedenom informovani, pric¢om Ziadatel’ka Ing. Jilia Faberova podala na tunajsi
MsU podanie, ktoré nazvala Ziadost o odkiipenie pozemku parc. ¢. 2201/1 — odvolanie, ktory sa
nachadza v prilohe tohto materialu. Ziadatel’ka nesuhlasi s formou obchodnej verejnej sut'aze, poukazuje
na dlhodobé uZivanie predmetnej nehnutelnosti jej rodinou a Ziada o priamy predaj nehnutel'nosti a to
z doévodu hodného osobitného zretel'a podla § 7 ods. pism. d) a § 7 ods. 2 pism. a) VZN mesta Pezinok ¢.
7/2011 o postupe nakladania s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta.

Zaroven poukazujeme na skuto¢nost’, ze predmetnd nehnutelnost’ je pristupna len z pozemkov vysSie uvedenych
ziadatel'ov a v zmysle § 281 Obchodného zakonnika sa obchodna verejna sutaz vyhlasuje neuritym osobam,
pricom v predmetnom pripade je znamy okruh os6b dotknutych obchodnou verejnou sutazou.

Vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze bolo na ziadost” ziadatel'ov stiahnuté z rokovania MsZ v Pezinku, nakol'ko
ziadatelia sa chceli dohodnut’ ohl'adom ich Ziadosti prevodu.

P. ziadatelka Minarikova navrhla pisomne dohodu v tom zmysle, ze Minarikovci odstipia od Ziadosti kupy
pozemku, ak im zo strany Faberovcov bude preplatena Cast’ nakladov vo vyske geometrického planu,
ktory nas stal 300,- €. Ziadatelia Faberovci ho ziskali z Katastra za spravny poplatok vo vyske 8 .- €.
Telefonicky prebehol medzi ziadateI'mi rozhovor, v ktorom obidve strany vyjadrili spokojnost’ s predlozenym
navrhom.

Na doziadanie Ziadatelov zo strany MsU bolo zistené, Ze sa obidvom strandm nepodarilo uzatvorit dohodu.
V zmysle uvedeného oznamenia bolo zo strany MsU ziadatelom oznamené, Ze material bude spracovany
a opatovne zaradeny na rokovanie MsZ v Pezinku, a to vo forme obchodnej verejnej stt’aze.




Zakonné ustanovenia

§ 11 ods. 4 pism. a) zdkona ¢&. 369/1990 Zb.

Obecné zastupitel'stvo rozhoduje o zakladnych otdzkach Zzivota obce, najméd je mu vyhradené uréovat zasady
hospodérenia a nakladania s majetkom obce a s majetkom Statu, ktory uziva, schvalovat’ najdolezitejSie ukony
tykajuce sa tohto majetku a kontrolovat’ hospodarenie s nim.

§ 9 ods. 2 pism. b) zakona ¢. 138/1991 Zb.

Obecné zastupitel'stvo schvaluje podmienky obchodnej verejnej sut'aze, ak sa ma prevod vlastnictva nehnutel'ného
majetku obce realizovat’ na zaklade obchodnej verejnej sutaze.

§ 9a ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 138/1991 Zb.

Ak tento zdkon neustanovuje inak, prevody vlastnictva majetku obce sa musia vykonat a ziklade obchodnej
verejnej sutaze.

§ 9a ods. 3 zakona €. 138/1991 Zb.

Podmienky obchodnej verejnej siitaze obec uverejni minimalne na 15 dni pred uzavierkou na podavanie navrhov
do obchodnej verejnej stitaze.

§ 281 Obchodného zdkonnika

Kto vyhlési neur¢itym osobam sutaz (dalej len ,,vyhlasovatel*) o najvhodnej$i navrh na uzavretie zmluvy
(obchodna verejna stt’az), robi tym vyzvu na podéavanie navrhov na uzavretie zmluvy (d’alej len ,,navrh*).

§ 282 Obchodného zakonnika

b

(D) Na vyhlasenie verejnej obchodnej sutaze (dalej len ,,sutaz) sa vyzaduje, aby sa pisomne vSeobecnym
spdsobom vymedzili predmet pozadovaného zaviazku a zasady ostatného obsahu zamyslanej zmluvy, na
ktorom navrhovatel trva, urCil sposob podavania navrhov, urcila lehota, do ktorej mozno névrhy podavat’, a
lehota na oznamenie vybraného navrhu (d’alej len ,,podmienky sutaze®).

(2) Obsah podmienok stut’aze sa musi vhodnym spdsobom uverejnit’.

§ 283 Obchodného zakonnika

Vyhlasovatel neméze uverejnené podmienky sutaze menit” alebo sitaz zrusit,, ibaze si toto pravo v uverejnenych
podmienkach sutaze vyhradil a zmenu alebo zruSenie uverejnil spdsobom, ktorym vyhlésil podmienky sutaze.

§ 284 Obchodného zdkonnika

(1) Névrh mozno zahrnut' do sttaze, len ked’ jeho obsah zodpovedd uverejnenym podmienkam sutaze. Od
podmienok sut'aze sa navrh méze odchylit’ len v rozsahu, ktory podmienky sutaze pripast’aju.

(2) Do sttaze nemozno zahrnut’ navrh, ktory sa predlozil po lehote urcenej v podmienkach sut'aze.

3) Navrhovatelia maju narok na nahradu nakladov spojenych s ucastou na sutazi, len ked’ im toto pravo

riznavaji podmienky sut’aze.
y

§ 285 Obchodného zakonnika

(€8] Predlozeny navrh nemozno odvolat’ po uplynuti lehoty uréenej v podmienkach sutaze pre predkladanie
navrhov, ibaze podmienky sutaze priznavaji navrhovatelom pradvo ndvrh odvolat’ aj po uplynuti tejto
lehoty. Podmienky sut'aze mozu urcit, ze navrh nemozno odvolat’ uz po jeho predlozeni.




(2) Névrh mozno menit alebo dopliiat’ len v &ase, ked’ podla odseku 1 mozno navrh odvolat, ibaZe ide len o
opravu chyb, ktoré vznikli pri vyhotovovani navrhu, a podmienky sutaze tato opravu nevylucuju. Navrh
mozno menit’ alebo dopliat’ aj v pripadoch uréenych v podmienkach stutaze.

§ 286 Obchodného zakonnika

1) Vyhlasovatel' vyberie najvhodnej$i z predlozenych navrhov a oznami jeho prijatie spésobom a v lehote,
ktoré urcuju podmienky stutaze.
2 Ak v podmienkach stitaze nie je urCeny spdsob vyberu najvhodnejsieho navrhu, je vyhlasovatel’ opravneny

vybrat’ si navrh, ktory mu najlepsie vyhovuje.

§ 287 Obchodného zakonnika

1) Vyhlasovatel' je povinny prijat’ navrh, ktory sa vybral spésobom uvedenym v § 286. Ak vyhlasovatel
oznami prijatie navrhu po lehote uréenej v podmienkach sut'aze, zmluva nevznikne, ak vybrany ucastnik
sut'aze oznami vyhlasovatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu po dojdeni oznamenia o prijati navrhu, Ze odmieta
zmluvu uzavriet’.

(2) Vyhlasovatel’ je opravneny odmietnut’ vSetky predlozené navrhy, ak si toto pravo vyhradil v podmienkach
sutaze.

§ 288 Obchodného zdkonnika

Vyhlasovatel' je povinny bez zbytoéného odkladu po ukonceni sitaze upovedomit’ ucastnikov sutaze, ktori v
sut’azi neuspeli, ze ich navrhy sa odmietli.
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Mesto Pezinok

podl'a § 9a ods. 1 pism. a) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a podla § 281
az 288 Obchodného zakonnika

vyhlasuje
obchodnu verejnu sut’az
na prevod vlastnictva majetku

A. PREDMET SUTAZE

1. Predmetom sttaze je predaj nehnutelnosti:

e pozemok parc. & 2201/1 vo vymere 39 m? vk. 0. Pezinok, lokalita Réazusova
ulica/Jilemnického ulica, druh: Zastavené plochy a nadvoria.

v

Novovytvorena parcela ¢. 2201/1 bola vytvorena na zaklade Geometrického planu ¢&.
38/2016, ktory bol vypracovany diia 20.06.2016 a tiradne overeny dia 22.06.2016.

Povodna parcela registra "C" ¢islo 1278/1, druh: Zastavané plochy a nadvoria, v celkovej
vymere 118 m? je vo vlastnictve mesta Pezinok podl'a LV ¢. 10434.

2. Minimalna kupna cena je stanovena vo vyske 35,00 - € / m” (slovom: tridsat’pit’ eur za meter §tvorcovy).

3. Vzmysle nového Uzemného planu mesta Pezinok je funk&né vyuzitie: obytné tizemie — rodinné domy,
podlaznost’ 3, koeficient zastavania 0,55.

4. Zaujemca je povinny predmet sttaze odkupit’ v stave akom sa nachadza.

B. PODMIENKY SUTAZE

1. Predaj nehnutelnosti sa uskuto¢ni formou predloZenie navrhu na uzavretie zmluvy v uzavretej obalke.
2. Zaujemca predlozi ponuku na konkrétny predmet sutaze.

3. Zaujemca predlozi vo svojej ponuke:

e konkrétne oznacenie predmetu sutaze, oznacenie zaujemcu, pri fyzickej osobe: meno, priezvisko, rodné
priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo, miesto trvalého pobytu; pri pravnickej osobe a fyzickej osoby
podnikatelovi: obchodné meno, sidlo alebo miesto podnikania, pravna forma, identifikacné Cislo, DIC
alebo IC DPH, ozna&enie §tatutarneho organu s uvedenim opravnenia ku konaniu,

e navrh na uzavretie zmluvy, za ktory vyhlasovatel’ povazuje pontiknuti cenu za predmet sttaze, uvedenu
v EUR s DPH, s datumom a podpisom zaujemcu,

e vyhlasenie, Ze stihlasi so vSetkymi vyhlasenymi podmienkami sutaze,

e kontakt: telefon a e-mail.

(d’alej spolu len navrh)

4. Navrh musi byt vyhotoveny v slovenskom jazyku aje mozné ho menit, dopliiat alebo odvolat iba do
skoncenia lehoty na podavanie navrhov.

5. Lehota na podavanie navrhov: Navrh je potrebné zaslat’ najneskor do 15.05.2017 (pondelok) do 15.00 hod.
v zalepenej obalke so spdtnou adresou zaujemcu,




na adresu: Mesto Pezinok, Radni¢né ndmestie 7, 902 14 Pezinok, s ozna¢enim hesla:
,OVS na predaj pozemku pristupného z Razusovej a Jilemnického ulice NEOTVARAT!«

6. Otvaranie a vyhodnotenie navrhov sa uskutoéni bezodkladne po skonceni lehoty na podavanie navrhov.

7. Kritériom pre uréenie vitaza sitaze je NAJVYSSIA PONUKNUTA CENA za konkrétny predmet sitaze
v EUR s DPH.

8. Priebeh sut'aze je neverejny.

9. Oznamenie vybraného navrhu: Vitazovi sutaze bude vysledok sitaze oznameny bezodkladne po skonceni
obchodnej verejnej sut'aze, resp. po vyhodnoteni navrhu, v pripade predlozenia len jedného navrhu. Rovnako
vyhlasovatel’ bez zbyto¢ného odkladu po ukonéeni sitaze upovedomi ostatnych ucastnikov sutaze, ktori v
sttazi neuspeli, Ze ich navrhy sa odmietli.

10. Vyhlasovatel’ si vyhradzuje realizovat’ komunikaciu prevazne elektronickou formou.

11. Vyhlasovatel’ uzatvori kiipnu zmluvu vyluéne s vitazom stit'aze.

12. Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky predloZzené navrhy a ukoncit’ sut’az ako neuspesnu, alebo
zru$it' sitaz. Tuto skutocnost’ ihned’ ozndmi zaujemcom a uverejni spésobom, ktorym vyhlasil podmienky
sutaze.

13. Po skonceni sutaze vyhotovi vyhlasovatel' zéapisnicu z vyhodnotenia sutaze, kde uvedie vitaza sutaze,
oznacenie vSetkych zaujemcov a ich cenové navrhy.

14. Vyhlasovatel' schvalil predaj predmetu sutaze na zaklade obchodnej verejnej sutaze na Mestskom
zastupitel'stve v Pezinku dna 08.12.2016.

C. PODMIENKY ZMLUVY

1. Na zaklade vysledku sutaze bude vitazovi sitaze predloZzeny navrh kipnej zmluvy, spracovany v zmysle
prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika.

2. Vitaz sitaze sa zavidzuje spolupracovat’ s vyhlasovatel'om na realizcii kiipnej zmluvy, jej podpise, uhradenia
kapnej ceny a podania navrhu na kataster.

3. Oznacenie vyhlasovatel'a ako predavajuceho je nasledovné:

Mesto Pezinok

Sidlo: Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

ICO: 00 30 50 22

DIC: 2020662226

Statutarny orgén: Mgr. Oliver Solga, primator

Bankové spojenie: IBAN: SK02 5600 0000 0066 0200 6001, BIC: KOMASK2X
4. Dalsie podstatné podmienky zmluvy:

(2) spbsob a lehota zaplatenia kiipnej ceny: najneskér do 30 dni odo diia podpisania kipnej zmluvy

(b) zmluvna pokuta pre pripad nedodrzania terminu splatnosti kipnej ceny vo vyske 0,1 % z kipnej ceny za
kazdy den omeskania z nezaplatenej sumy

(¢) navrh na vklad poda predavajuci a to az po Gplnom zaplateni kupnej ceny

(d) osobitna podmienka: Predavajuci si vyhradzuje pravo odstupit’ od kupnej zmluvy, ak kupujici nedodrzi
zmluvné zavizky o zaplateni kiipnej ceny

(e) spravny poplatok suvisiaci s prevodom nehnutel'nosti hradi kupujuci




5. Za podmienky celej sut'aze sa povazuju aj tieto podmienky zmluvy.

D. DALSIE INFORMACIE

Zaujemcovia maju moznost’ obratit sa ohladom podmienok sutaze na kontaktni osobu: Mgr. Tomas Kulla,
pravnik MsU v Pezinku, organizator sutaze, e-mail: tomas.kulla@msupezinok.sk, tel. ¢. 033/6901 203.

V Pezinku, dna 25.04.2017

Mgr. Oliver Solga Mgr. Miroslav Sebesta
primator Mesta Pezinok prednosta MsU v Pezinku



mailto:tomas.kulla@msupezinok.sk

Mesto Pezinnok
Mestsky urad
Radni¢éné nam. 7
902 01 Pezinok

Ing. Julia Faberova

V Pezinku, dna 19.11.2016

Vec : Ziados t o odktpenie pozemku parc. €. 2201/1 - odvolanie

Ing. Julia Faberova, sa odvolavam voci poslaneckému néavrhu v zmysle ktorého sa ma
pozemok parc. C. 2201/1, v k.Uzemi Pezinok, o vymere 39m2 odpredavat formou verejnej
sutaze.

Dany pozemok bol dlhodobo zanedbany. Tento pozemok mal po celej hranici s pozemkom &.
2275 vybudovany Siroky a vysoky mur. Pristup bol mozny len zo strany nasho pozemku.
V minulosti sa o0 pozemok nikto nestaral, bolo na fiom vefa odpadu ( pneumatiky, rézny
stavebny odpad...) arastla na fiom burina. Moji stari rodi€ia, ako vlastnici susedného
pozemku, sa nemohli tomu prizerat a vSetko na vlastné néklady odstranili, burinu vytrhali,
zem vyrovnali. Na pozemku zasadili orech a aby zamedzili dalSiemu Sireniu buriny, zacali
tam chovat hydinu. Po smrti mdjho starého otca v roku 1994 sa na danom pozemku hydina
nechova, avSak moja rodina pravidelne udrziavala dany pozemok a starala sa o jeho
pravidelné odburifiovanie, nakolko sa domnievala, Ze predmetny pozemok patri jej.

Pred smrtou starého otca bol odkupeny pozemok €. 2201/2 a podla vypovedi jeho Zijucich
deti mal dohodnuté odkupenie aj daného pozemku ¢&. 2207/1. Z akého dévodu
k predmetnému odkapeniu neprislo, zostalo prekvapenim a zdhadou celej naSej rodiny,
nakolko sme mali za to, Ze premetny pozemok patri nadej rodine, ktord ho dlhodobo uziva,
upravuje a odburifiuje. Skuto¢nost, Ze k prevodu predmetného pozemku nedoS$lo, sme sa
dozvedeli,aZz po smrti mojej starej mamy Rozalie Jur€ovej. Nasledne sme poZiadali o jeho
odkupenie.

Takisto by som chcela podotknut, Ze vo verejnej sutazi uz budeme znevyhodneny, kedze
sme na zaklade naSej Ziadosti o odkUpenie pozemku, boli vyzvany Mestskym
zastupitelstvom Pezinok o vypracovanie a predloZenie geometrického planu a aj
o0 vypracovanie Znaleckého posudku na dany pozemok na NaSe vlastné naklady, aj ked
majitefom je mesto Pezinok. Prave vynaloZenie prostriedkov na vypracovanie znaleckého
posudku nas znevyhodhuje pri verejnej sutazi, nakolko naSe finanéné moZnosti su
limitované a o takto vynaloZzené prostriedky na znalecky posudok, uz nemézZzeme navySovat
kUpnu cenu vo verejnej sutazi.

Na zaklade vSetkych tychto skutonosti, by som si Vas dovolila poZiadat o prehodnotenie
spbsobu prevodu predmetnej nehnutelnosti formou verejnej sutaZze a o nasledné nové
schvélenie prevodu predmetného pozemku formou priameho predaja v zmysle ustanovenia



8§ 7 ods. 1 pism. d) a 8 7 ods. 2 pism. a) vSeobene zavazného nariadenia ¢. 7/2011
0 postupe pri nakladani s nehnutelnostami vo vlastnictve Mesta.

Ako som uz spominala vySSie, naSa rodina sa dlhodobo starala o predmetny pozemok, jeho
Cistenie a odburifovanie a teda ho dobromyselne uZivala spolu s jej pozemkom ¢&. 2201/2 a
pozemkom €. 2200, tieto pozemky tvoria s nim jeden funkény celok a teda som presvedcena,
Ze je tu pravny dbvod na to, aby bol predmetny pozemok predany nasej rodine priamym
predajom z ddévodov hodnych osobitného zrete Fa v zmysle VSeobecne zavazného
nariadenia ¢. 7/2011 o postupe pri nakladani s nehnutelnostami vo vlastnictve Mesta za
cenu urenu v znaleckom posudku, ktory sme mestu uz predloZili.

Za kladné posudenie tohto méjho podania vodred dakujem a zostavam s pozdravom.

V Pezinku 19.11.2016

Ing. Julia Faberova



