Mesto Pezinok

Radniéné nam. &. 7, 902 14 Pezinok
Stavebny urad

V Pezinku, dna 25.06.2026
Zn.: GrzJa-3-49286/2026

ROZHODNUTIE

Navrhovatel/Stavebnik: Jvé servis, s.r.o., Bratislavska 197 / 83 , 90201 Pezinok,
ICO: 34152181

V zastapeni: Marek Brunovsky, Sokolska 35, 900 01 Modra
(dalej len ,navrhovatel*)

podal dria 19.06.2023 na Mesto Pezinok — stavebny Urad navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni
stavby na stavbu: ,Obytné Uzemie 09-12 Pezinok — . etapa®, stavebné pozemky CKN parc. €. 987/2,
1346/6 a pozemky C-KN dotknuté stavbou.parc. ¢. 979/3, 979/5, 991, 992/34, 992/37,0 992/38,
992/39, 1346/1, kar. uz. Pezinok.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla § 15 ods. 1 zakona ¢&. 25/2025 Z. z. Stavebny
zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v platnom zneni (dalej len ,zakon
25/2025 Z.z.*) a podla § 12 pism. c) zakona 25/2025 Z.z. ako organ statnej spravy vo vystavbe,
postupujic v zmysle § 84 ods. 4 pism. b) zakona 25/2025 Z.z., po preskumani posudilo predlozeny
navrh podla § 32 - § 38 zdkona ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich pravnych predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) a na zaklade
tohto posudenia podla § 39 a 39a stavebného zakona, § 4 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona (dalej len ,Vyhlaska 453/2000 Z.z.*) a § 46 a
§ 47 zakona ¢€.71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,spravny poriadok) vydava

uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby
,Obytné uzemie 09-12 Pezinok — I. etapa“,

v Eleneni na stavebné objekty:

Objekt ¢.1 - Rodinny dom OPTIAAAL 1838 - RD1 - 2x
Objekt ¢.2 - Rodinny dom OPTIAAAL 1641 - RD 2 - 2x
Objekt ¢.3 - Rodinny dom DUAL 1520 - RD 3 - 2x
Objekt ¢.4 - Rodinny dom RD 4 - radova zastavba - 3x
Objekt ¢.5 - Cesty a spevnené plochy

Objekt ¢.6 - Verejny vodovod

Objekt ¢.7 - Pripojky vody

Objekt ¢.8 - Splaskovéa kanalizacia a domové zumpy na splasky
Objekt €.9 - Kabelové rozvody NN

Objekt ¢.10 - Kabelové pripojky NN

Objekt €.11 - VonkajSie osvetlenie

(dalej len ,stavba®)

Miesto stavby: ul. Zumberska a Malacka cesta, Pezinok,

Riesené Uzemie na pozemkoch C-KN parc. €.: 987/2, 1346/6
Pozemky pod stavbami a stavbami technickej a dopravnej infratruktury:



pozemky C-KN parc. &.: 950/1, 979/3, 979/1, 979/5, 984/2, 987/2, 990/2, 991, 992/35,
992/37, 992/38, 1346/1, 1346/6,
pozemky E-KN parc.¢.: 531/102, 517, 506, 480/3

katastralne Uzemie: Pezinok.
Ugastnici konania:

1. JS servis, s.r.o., Bratislavska 197 / 83 , 90201 Pezinok, (navrhovater) (vlastnik C-KN 1346/6)
2. Marek Brunovsky, Sokolska 35, 900 01 Modra (splnomocneny zastupca)

Vlastnici pozemkov pod stavbami a stavbami technickej a dopravnej infrastruktury:

3. Ing. Marek Chvila, Skolska 638/11, 900 91 Limbach (C-KN 987/2)

4. Slovenska republika, spravca Psychiatrickd nemocnica Philippa Pinela Pezinok, Malacka
cesta 63, 902 01 Pezinok (C-KN 984/2)

5. Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok (E-KN 531/102, 506, 480/3, C-KN

1346/1, 989)

Slovenska republika, spravca SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, $tatny

podnik, Karloveska 2, 841 04 Bratislava (C-KN 979/5, 950/1, 979/1, E-KN 517)

Jarmila Lukacova, Kupeckého 48, 902 01 Pezinok (C-KN 979/3, 990/2, 991, 992/38)

Ing. lvan Cebro, Holubyho 44, 902 01 Pezinok (C-KN 979/3, 990/2, 991, 992/38)

Karol Steberl (C-KN 979/3, 990/2, 991, 992/38)

0. Maria Steberlova (C-KN 979/3, 990/2, 991, 992/38)

1. Richard Sedlak, Postova ulica 387/16, 919 42 Voderady (C-KN 979/3, 990/2, 991, 992/38

992/35, 992/37))

12. Mgr. Zuzana Sedlakova, Postova ulica 387/16, 919 42 Voderady (C-KN 979/3, 990/2, 991,
992/38, 992/35, 992/37)

13. Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava (C-KN 979/3, 990/2, 991,
992/38)

Vlastnici susednych pozemkov a stavieb rieSeného Gzemia:

14. Mesto Pezinok, Radniéné namestie 7, 902 14 Pezinok

15. Slovenska republika, Lesy Slovenskej republiky, Namestie SNP, 974 01 Banské Bystrica

16. Slovenska republika, SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, $tatny podnik,
Karloveska 2, 841 04 Bratislava

17. Slovenska republika, spravca Psychiatrickd nemocnica Philippa Pinela Pezinok, Malacka
cesta 63, 902 01 Pezinok

18. Jarmila Lukacova, Kupeckého 48, 902 01 Pezinok

o

SN

Dokumentaciu pre tizemné rozhodnutie vypracoval v 01/2023 Ing. Jan Bocora AgB-INZINIERSKO-
PROJEKTOVA KANCELARIA, Vinohradnicka 40, 900 91 Limbach, ICO: 12687197, zodpovedny

projektant Ing. Jan Bocora, autorizovany stavebny inZinier reg. ¢.: 1347*A*1, pozemné stavby (A1
komplexné architektonické a inzinierske sluzby a stvisiace poradenstvo).

Projektova dokumentacia je v sulade s Uzemnym planom mesta Pezinok, ktorého zavazné &asti su
vyhlasené VSeobecne zavdaznym nariadenim €. 11/2016 a Zmien a doplnkov ¢. 1/2018 vyhlasenymi
V&eobecne zavaznym nariadenim €. 4/2021, kde nie je prekroéeny max. koeficient zastavania 0,30
a je dodrzany minimalny koeficient zelene 0,25 pre urbanisticky blok ¢. 09-12 UO — RD Obytné
uzemie rodinné domy. Vyhodnotenie koeficientov sa tyka pozemkov C-KN parc. ¢. 987/2 a 1346/6,
k. U. Pezinok, ku ktorym ma navrhovatel vlastnicke alebo iné pravo.

Pre umiestnenie stavby a pre jej projektovu pripravu sa v sulade s ustanovenim § 39a ods. 2
a suvisiacimi ustanoveniami stavebného zakona a § 4 vyhl. €. 453/2000 Z.z. ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona urcuju tieto podmienky:

1. Popis stavby:

Objekt €.1 - Rodinny dom OPTIMAL 1838 - RD 1 (C-KN parc. ¢. 987/2)

Rodinny dom je rieSeny ako dvojpodlazny, nepodpivni¢eny s jednoduchym $tvorcovym pédorysom
rozmerov 9,50 x 9,50 m, s ihlanovou strechou so sklonom 15°, 5 — izbovy, s pristavanou garazou
pre 1 osobné auto a dvomi parkovacimi miestami mimo RD.



Objekt €.2 - Rodinny dom OPTIMAL 1641 - RD 2 (C-KN parc. ¢. 987/2)

Rodinny dom je rieSeny ako dvojpodlazny, nepodpivni¢eny s jednoduchym stvorcovym pédorysom
rozmerov 8,40 x 8,40 m, s ihlanovou strechou so sklonom 15°, 5 - izbovy s pristavanou garazou pre
garazovanie 2 osobnych aut a dvomi parkovacimi miestami mimo RD.

Objekt spitia energetickt naroénost AO.

Objekt €.3 - Rodinny dom DUAL 1520 - RD 3 (C-KN parc. &. 987/2)

Rodinny dom je rieSeny ako dom s dvomi bytovymi jednotkami so samostatnymi vstupmi do kazdej
bytovej jednotky, dvojpodlazny, nepodpivniéeny s obdiznikovym pddorysom o rozmeroch 12,03 x
11,00 m, 2 x 4 - izbovy dom, s pristreSkami pre gardZovanie pre 1 osobné auto a dvomi parkovacimi
miestami mimo RD pre kazdu bytovu jednotku. Bytové jednotky su rieSené cez obe nadzemné
podlazia.

Objekt €.4 - Rodinny dom RD 4 - radova zastavba (C-KN parc. ¢. 987/2)

Radova zastavba 3 rodinnych domov so samostatnymi vstupmi do RD. Kazdy rodinny dom je
dvojpodlazny so Sikmou sedlovou strechou, nepodpivniéeny, s obdiznikovym pédorysom s rozmermi
7,20 x 11,00 m, 5—izbovy.

Parkovanie pre tieto RD je zabezpe&ené mimo RD na navrhovanom parkovisku pre 9 osobnych aut.
Kazdy objekt RD je vybaveny zdravo technikou, elektroinstalaciou, bleskozvodom, podlahovym
vykurovanim. Zdrojom tepla bude elektrokotol resp. tepelné ¢erpadlo.

Splaskové vody budu odvedené do Zzumpy na splasky pre kazdy RD samostatne.

Objekt €. 5 - Cesty a spevnené plochy (C-KN parc. ¢. 987/2, 984/2)

Obytna z6na bude dopravne napojena na miestny komunikaény systém a bude tvorena vstupnou
komunikaciou do Uzemia napojenou na ulicu Zumberska.

Komunikacie v obytnej zéne budu vybudované ako obojsmerné jednopruhové komunikacie funkénej
triedy ,D1-upokojena komunikacia“ so $irkou jazdného pasu 4,0 m. Na vetve ,A" a ,B“ st navrhnuté
prvky na spomalenie vozidiel a to spomalovacie prahy. Pozdiz komunikacie sa z jednej strany
vybuduje pojazdny chodnik Sirky 2,0 m (ktory bude sluzit' aj pre vyhybanie vozidiel) a z druhej strany
bude zeleny pas Sirky 1,5 m, ktory bude sluzit aj na odvodnenie komunikacie. Vetva ,C* tvori
parkovisko pre rezidentov zény so $irkou komunikacie 5,5 m s pozdiznym a kolmym parkovacim
statim. Navrhnuté st 2 pozdiZzne statia a 7 kolmych stati. Na konci Useku vetvy ,B* sa vybuduje
obratisko Sirky 4,0 m so zakruzovacimi obliukmi R= 7 m. V mieste krizovania sa komunikacii budu
polomery oblikov min. R= 7m, &o vyhovuije pre vozidla do dizky 9.0 m.

Postranny zeleny pas so vsakom bude zahumusovany a zatravneny.

Objekt ¢.6 - Verejny vodovod (C-KN parc. ¢&. 987/2, 984/2, 1346/1, E-KN parc. €. 506)

Cez pozemky, kde sa uvazuje vystavba rodinnych domov je v sucasnej dobe vedena trasa
existujuceho verejného vodovodu DN400 - ocel. Na tento vodovod nie je mozné pripojenie danej
lokality.

Novy verejny vodovod pre lokalitu rodinnych domov bude pripojeny na pévodnu - existujicu odbocku
100/100 z verejného vodovodu od ktorej je pdvodny Usek vodovodu nefunkény po parcelu 993/7. Za
existujicim bodom pripojenia bude na potrubi novy zemny uzaver. Od uzaveru je vedena nova vetva
vodovodu - ,VETVA 1“ pre lokalitu novych rodinnych domov az po pripojenie na koncovy bod
existujuceho funkéného verejného vodovodu pred parcelou 993/7. Nova vetva vodovodu je vedena
pred rodinnymi domami pod navrhovanou komunikaciou. Na navrhovanej trase vodovodu sa osadia
dva podzemné hydranty DN8O.

Pre pripojenie rodinnych domov bude vo vyznadenych miestach vysadend kolmo do potrubia
odbocka DN25.

Celkova dizka nového vodovodu ,VETVA 1“ bude cca 247,60m.

Ochranné pasmo vodovodu je v Sirke min 1,5m. VV ochrannom pasme je mozné robit akukolvek
stavebnu ¢innost' len so suihlasom spravcu vodovodu.



Objekt €.7 - Pripojky vody (C-KN parc. €. 987/2)

V ramci navrhu verejného vodovodu budud na potrubi vysadené odbocky s novymi vodovodnymi
pripojkami DN25 pre pripojenie rodinnych domov. Pripojka vody pre rodinny dom od bodu pripojenia
bude vedena na pozemok investora - za oplotenie, kde bude ukonéena uzaverom vody, ktory bude
su¢astou vodomernej Sachty.

Pre 2 rodinné domy RD4 bude jedna spolo¢na pripojka DN32 a v $achte budi osadené dva
vodomery.

Objekt €. 8 - Splaskova kanalizacia a domové Zumpy na splasky (C-KN parc. €. 987/2)

V riedenej lokalite pre zastavbu nie je vybudovana verejna splaskova kanalizacia, a nie je mozné
pripojenie rodinnych domov na kanalizaciu. Z tohto dévodu budu splaskové odpadové vody
z kazdého rodinného domu odvedené do akumulaénej zumpy min. obsahu 14 m® na pozemku
investora.

Splaskova kanalizacia z PVC potrubia DN125 bude z kazdého rodinného domu vyvedend
gravitaénym spdsobom.

Dazdové vody zo striech rodinnych domov budu vypustané volne na terén resp. do vsakovacich
studni na pozemku investora a nie je mozné ich pripojenie do kanalizacie.

Objekt €.9 - Kabelové rozvody NN (C-KN parc. €. 987/2, 979/3, 991, 992/38, 992/39, 992/37)

Napojenie rodinnych domov bude zrealizované novou kablovou sluékou napojenej z jestvujucej linky
NN nachadzajucej sa v juznej Casti projektovaného arealu, ktoré su napojené z jestvujucej
trafostanice TS 0052-069. Hlavna trasa vedenia je navrhnutéd vedla ochranného pasma vodovodu
DN 400. Distribuéné vedenie NN bude riesené ako preru$ena slucka poistkami umiestnenymi v
pojistkovych pilierovych skriniach SR. Vnutroarealové rozvody NN sa budu realizovat projektovanou
kablovou slu¢kou, napajajucou poistkové skrine SR8/1 a SR6/2 a SR5/3 umiestnené na Uzemi
rieSeného arealu. Vedenie bude ulozené v celom rozsahu v zemi.

2. Specifické podmienky:
Zabezpedit komplexnost a plynulost vystavby — najma je potrebné zabezpecit véasné vybudovanie
technického vybavenia (cesta a inZinierske siete) pred samotnou vystavbou rodinnych domov.

Celkova vymera navrhovaného rozvojového Uzemia pre zastavbu rodinnych domov v l.etape je
6495,88 m?. V ramci navrhovanej zastavby rodinnych domov sa jedna o volnu zastavbu 6 rodinnych
domov a kompaktnu radovl zastavbu 3 rodinnych domov v rozsahu pre cca 42 obyvatelov.

Celkova plocha zaujmového uzemia: 6495,88 m?
Zastavana plocha objektov: 955,30 m?
Plocha ciest a chodnikov: 1407,70 m?
Celkova zastavana plocha: 2363,00 m?

Vymera pozemkov pre jednotlivé RD (RD1, RD2,RD3) je v rozmedzi od 511 m? do 773 m?. Vymera
pozemku radovych rodinnych domov je 927 m?2,

Odstupové vzdialenosti jednotlivych RD:

od hranice pozemku RD orientovanej k ceste vetvy ,B*: min. 5,00 m pevna uli¢na Ciara
od hranice pozemku RD orientovanej

k ceste vetvy ,D“ a ,C* min. 3,00 m

od hranice s pozemkom C-KN parc. €. 979/5 min. 3,50 m

od hranice s pozemkom C-KN parc. ¢. 1346/6 min. 0,00 m

od hranice s pozemkom E-KN parc. €. 507, 508

C-KN parc. €. 993/9 min. 3,00 m

od hranic medzi jednotlivymi RD min. 3,00 24,00 m

podla vykresu situacie ¢. C-2 -Priestorova regulacia tzemia

Odstupové vzdialenosti radovych RD:

od hranice pozemku RD orientovanej k ceste a parkovaniu vetvy ,C*: min. 5,00 m
od hranice pozemku RD orientovanej k ceste vetvy ,A“ min. 4,00 m
od hranice s pozemkom C-KN parc. ¢. 984/2 min. 5,50 m



podla vykresu situacie ¢. C-2 -Priestorova regulacia izemia

3. Podmienky pre pripravu projektovej dokumentacie:

Projektova dokumentacia pre stavebné povolenie musi byt spracovana v sulade s podmienkami
dotknutych organov, s platnymi STN, stavebnym zakonom, vyhl. & 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného, vyhl. & 532/2002 Z.z. ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie,

ostatnymi platnymi pravnymi predpismi.
V projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie zapracovat’:

- uplatnené poziadavky dotknutych organov.

- v Casti rozvodov NN upresnit polohu poistkovej skrine SR3 na pozemku parc. ¢. 992/37.

- v koordinaénej situacii zamerat' a vyznacit polohu vzrastlej zelene a jej vplyv na novobudované
rozvody NN, a vyrub stromov a nasledne vypracovat dendrologicky posudok.

- v PD v ¢asti rozvodov vody tieto navrhnut tak, tak, aby bola moznost vodovod v 2. etape vystavby
zokruhovat'.

4. Podmienky vyplyvajtce zo stanovisk dotknutych organov:
4.1. Mesto Pezinok, organ uzemného planovania - zavazné stanovisko ¢&. VirZu-6100-
57099/2025 zo dria 03.11.2025:
Mesto Pezinok ako prislusny organ tzemného planovania v zmysle § 6 ods. 2 pism. b) zakona ¢.
200/2022 Z.z. o Uzemnom planovani (dalej len ,zakon o Uzemnom planovani ) a §11 pism. i, § 24
ods. 3,4, a 24a a 40e ods. 4,5 zadkona o Uzemnom planovani, v stlade s § 140a ods.| pism. b, ods.
4 a § 140b zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov a § 84 ods. 4 stavebného zékona ¢&. 25/2025 Z.z. vydava zavazne stanovisko:
Navrhované umiestfiovanie stavby s nazvom “ OBYTNE -UZEMIE 09-12 PEZINOK -1. etapa “ v
zmysle predlozenej dokumentacie JE V SULADE s Uzemnym planom mesta Pezinok, ktorého
zavazné Casti su vyhlasené VZN ¢&. 11 /2016 a Zmien a doplnkov €. 1/2018 vyhlasenych VZN ¢&.
4/2021.
4.2. Mesto Pezinok, cestny spravny organ - zavazné stanovisko &. PesMi-5125-54232/2023 zo
19, 07. 2023
Mesto Pezinok, ako cestny spravny organ na miestnych cestach podla § 3 ods. 2 zakona ¢.135/1961
Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov dava nasledovné
pripomienky :
- Chodnik je potrebné navrhnut a vybudovat véelej Sirke rieSeného Gzemia vratane priechodu pre
chodcov - MC Zumberska,
- Predlozena situacia navrhuje vjazdy k domom ,RDI" cez odvodriovaci zeleny pas. S tymto rieSenim
nesuhlasime a Zziadame chodnik v Sirke 2,0 m.;
- V mieste pripojenia na MC Zumberska, v pripade realizacie oploteni, sa znizi rozhlad v dopravnom
priestore. Navrhujeme zmensit predmetny pozemok a zabezpedit neruseny rozhlad v krizovatke;
- Kanaliza¢né pripojky (Zumpy) jednotlivych rodinnych domov, riesit pripojenim sa na verejnu
splaskovu kanalizaciu;
Situaciu ,OBYTNE UZEMIE 09-12 Pezinok-l.etapa - KNC pare. &. 987/2, 1346/9¢c" po zapracovani
pripomienok nasledne predlozte k opatovnému posudeniu na Mestsky urad, referat dopravy a
technickej infrastruktdry.
4.3. Mesto Pezinok, cestny spravny organ - zavazné stanovisko ¢. PesMi-6268-55736/2025z0
0.10.2025:
Mesto Pezinok, ako prisludny organ $tatnej spravy pre pozemné komunikécie (cestny spravny
organ), vykonavajlci miestnu $tatnu spravu vo veciach miestnych ciest a ucelovych ciest v zmysle
§ 3 ods. 2 zakona &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskorSich predpisov
(cestny zakon) ako dotknuty organ v sulade s § 21 ods. 2 zdkona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) vydava zavazné stanovisko:
Pripomienky dané v stanovisku &. PesMi-5125-54232/2023 zo diia 19. 07. 2023 boli zapracované
do projektovej dokumentacie, na zaklade uvedeného s predmetnym rieSenim suhlasime.
Stanovisko nenahradza preukazanie vliastnickeho alebo najomného prava stavebnika k pozemkom,
na ktorych sa bude realizovat predmetna stavba. Sluzi ako podklad pre Géely konani prislusného
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stavebného Uradu..

4.4. Mesto Pezinok, ako spravca miestnych ciest - vyjadrenie &. FolLe-6093-55393/2025 zo
15.10.2025:

Mesto Pezinok, ako vlastnik a spravca miestnych ciest v zmysle § 4 ods. 3 pism. d) a f) zakona ¢&.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni a v zmysle § 3d ods. 3 a 5 pis. d) zadkona &. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikaciach (cestny zakon) po posudeni predloZzenej projektovej dokumentacie
konstatuje, Ze ma zaujem prevziat do svojho majetku a spravy nasledujice stavebné objekty:
- cesty - v zmysle grafického znazornenia v prilohe €. 1 (predmet prevzatia je vyznaeny zelenou
farbou):
vetva A (dizka 49,09 m, $irka 4,0 m, prieény sklon 2,0%, povrch asfaltovy betén),
vetva B (dl'ika 77,99 m, Sirka 4,0 m, prie€ny sklon 2,0%, povrch AB),
¢ast vetvy D (prepojenie medzi vetvou A a B),
- chodniky pre pesich - pojazdné (8irka 2,0 m, priecny sklon 2,0%, beténova dlazba),
- verejné osvetlenie v pocte 6 ks tj. 1 lampa verejného osvetlenia na parkovisku musi byt napojena
samostatne.
Pristupovu cestu k parkovisku a parkovisko s 9 PM pre rezidentov zony nemame zamer prevziat do
spravy mesta.
Prevzatie po kolaudacii je podmienené odovzdanim do majetku mesta nie len samotného telesa
cesty/chodnikov s prilahlou zeleriou, do ktorej bude odvadzana dazdova voda z ciest s prisluSnym
verejnym osvetlenim, ale aj pozemkov pod tymito cestami/chodnikmi. Verejné osvetlenie, ktoré bude
sudastou ciest odovzdavanych do spravy mesta musi byt rieSené samostatne od osvetlenia
ciest/chodnikov parkoviska, ktoré nebude odovzdané do spravy mesta. Sitkové parametre ciest a
chodnikov je nevyhnutné dodrzat z dévodu vykonu zimnej a beznej udrzby mesto.
Prevzatie do spravy a vlastnictva mesta je podmienené schvalenim v Mestskom zastupitelstve a
musi byt bezplatné.

4.5. Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Statna sprava
odpadového hospodarstva — zavdzné stanovisko &. OU-PK-OSZP-2022/0U9893-)02 zo
dna 21. 09. 2022:

Po preskiimani Ziadosti na zéklade doru¢enych podkladov podla § 99 ods. 1 pismena b) bod 1.

zakona o odpadoch vydava tunajsi urad k predmetnej Ziadosti nasledovné vyjadrenie :

nema namietky k umiestneniu stavby v navrhovanom uzemi podla predloZenej projektovej

dokumentacie.

4.6. Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Statna sprava
ochrany prirody a krajiny - zavazné stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2022/010094-()02 zo dna
28. 09. 2022:
Po prestudovani véetkych predlozenych podkladov, ako aj dostupnych spracovanych dokumentov
konstatujeme, Ze stavba sa nachadza podla LV ¢. 5524, 8119 na pozemkoch reg. C s pare. €. 987/2,
1346/6, k. U. Pezinok, v zastavanom lzemi obce. Pozemok je vedeny ako zastavana plocha a
nadvorie, ostatna plocha. Predmetna lokalita sa nachadza v katastri obce, kde plati prvy stupen
ochrany podla § 12 zakona. V pivom stupni ochrany sa uplatfiuju ustanovenia
o vdeobecnej ochrane prirody a krajiny podla druhej Casti zakona. V predmetnom uzemi sa
nenachadza ziadne chranené Gzemie, ochranné pasmo chraneného tGzemia, ani dalSie vyznamné
prvky z hladiska ochrany prirody a krajiny. V tomto tizemi nie je uvedena Cinnost podla zakona
zakazana.
Ak je potrebny vyrub drevin v suvislosti s planovanou stavbou, ktoré spifiaju parametre podfa zakona
a na ktoré je potrebny suhlas, je v zmysle zakona potrebné poziadat organ ochrany prirody prislusnej
obce predloZenim Ziadosti o udelenie sthlasu na vyrub drevin s doloZzenim naleZitosti, uvedenych v
§ 22 ods. 8 vyhlasky MZP SR ¢&. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny. Rozhodnutie je podkladom pre stavebny urad v $tadiu pred vydanim
rozhodnutia o umiestneni stavby.
Ak predlozené navrhované osadenie stavby je v sulade s regulativami zévéznej Casti platnej
Uzemnoplanovacej dokumentacie obce, ku ktorej bolo vydané zavazné stanovisko organu ochrany
prirody, po dodrzani vy$$ie uvedeného nemame k vydaniu Uzemného rozhodnutia dalSie
pripomienky.
K vydaniu stavebného povolenia v zastavanom tizemi obce sa organ ochrany prirody a krajiny podla
§ 9 ods. 3 zakona nevyjadruje.



4.7. Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Organ statnej vodnej
spravy - zavazné stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2022/010165-002 zo dfia 04.10.2023:

Okresnému uradu Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, organu Statnej vodnej spravy

bolo dnia 22.09.2022 doni¢ené upovedomenie o zaéati konania a Ziadost o stanovisko podla § 23

ods. 4 zakona €. 24/2006 Z.z.) o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie k vySSie uvedenému

zameru navrhovatela JS servis, s. r. o./Bratislavska 83, 902 01 Pezinok, v zastipeni Marekom

Brunovskym, Sokolska 35, 900 01 Modra.

Ugelom navrhovanej &innosti je vystavba 9 rodinnych domov v celkovej vymere v |. etape 6496,00

m2, rieSenie dopravného systému, upravy a rozSirenie inzinierskych sieti, napojenie na verejné

inzinierske siete.

Na zasobovanie 9 rodinnych domov pitnou vodou je potrebné vybudovanie nového vodovodného

potrubia z tlakovych rar HDPE d 110x10, PE 100, PN 16, ktoré bude mat dizku cca 258,70 m. Na

potrubi verejného vodovodu budu vysadené odbocky pre pripojenie rodinnych domov.

Splaskové odpadové vody budl vyvedené splaskovou kanalizaciou do akumulaénej zumpy

minimalneho obsahu 14 m3, ktora bude osadena na pozemku kazdého rodinného domu.

Po preskumani predlozeného zameru tunajSi organ $tatnej vodnej spravy vydava k predmetne;j

Ziadosti nasledovné stanovisko:

Odporuéame odvadzanie dazdovej vody z rodinnych domov do vsakovacich studni na pozemku

kazdého rodinného domu.

4.8. Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Organ statnej vodnej
spravy - zavazné stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2026/005268-002 zo dia 29.01.2026:

J. 8. Servis spol. sr. 0. Pezinok, Bratislavska 83, 902 01 Pezinok, v zastipeni Marekom Brunovskym
poziadal dria 16.01.2026 Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie ako vecne
a miestne prislusny organ statnej vodnej spravy podla § 61 ods. a)zak. €. 364/2004 Z. z. (vodny
zakon) o vyjadrenie k projektovej dokumentacii pre Géely tzemného konania pre stavbu ,Obytné
lzemie, urbanisticky blok ¢. 09-12 Pezinok, |. etapa“ pare. &. 979/3, 979/5, 991, 992/34, 992/37,
992/38, 992/39 k.u. Pezinok podla § 28 zak. ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o0 zmene zakona SNR ¢&.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon).

K stavbe sme sa vyjadrili dria 04.10.2022 pod &. OU-PK-OSZP-2022/010165-002. V predloZenej
projektovej dokumentéacii, na zaklade ktorej bolo vydané prislusné vyjadrenie neboli vykonané
zmeny. Organ $tatnej vodnej spravy posudil, Ze pévodné vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP-2022/010165-
002 zo dria 04.10.2022 zostava v platnosti.

4.9. Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, EIA - odborné stanovisko
¢. OU-PK-0OSZP-2022/010621-002 zo dria 20.10.2022:

Po prestudovani predlozenych podkladovych materidlov OU Pezinok konstatuje, Ze uvedena
navrhovana &innost nespifia kritéria podla § 18 a prilohy &. 8 zakona o posudzovani /kapitola 9
Infrastruktura, polozka &. 16 Projekty rozvoja obci vratane a) pozemnych stavieb alebo ich suborov
(komplexov), ak nie st uvedené v inych polozkach tejto prilohy v zastavanom tzemi obce od 10 000
m2 podlahovej plochy a b) statickej dopravy od 100 do 500 stojisk/, a preto nie je potrebné vykonat
zistovacie konanie ani posudzovanie vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie podla
uvedeného zakona. Uvedené sa nevztahuje na konanie podla § 19 zakona o posudzovani.

4.10. Okresny urad Pezinok, Odbor krizového riadenia — zavazné stanovisko ¢. OU-PK-OKR-
20022/009874-002 zo dria 21. 09. 2022:

V zmysle § 140a ods. 1 pism. a) zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, § 6 ods. 1, pism. g) a § 14 ods. 2. zdkona NR SR
&. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MV SR ¢.
532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany, Okresny urad Pezinok vydava zavéazné stanovisko k
predlozenej dokumentacii pre vydanie zemného rozhodnutia na stavbu ,OBYTNE UZEMIE 09-12
Pezinok -1. etapa“ miesto stavby: Pezinok okres Pezinok, k.U. Pezinok, parcely &islo: 987/2, 1346/6
Investor: JS servis, s.r.o., Bratislavska 83, 902 01 Pezinok z hladiska civilnej ochrany.

Po postdeni predloZzenej dokumentacie Okresny Urad Pezinok s vydanim uzemného rozhodnutia
suhlasi bez pripomienok..

4.11. Okresné riaditel'stvo HaZZ v Pezinku — stanovisko ¢. ORHZ-PK.-2022/002644-002 zo dna
27.09. 2022:
Okresné riaditelstvo Hasiéského a zachranného zboru v Pezinku postdilo podla § 28 zakona C. 314
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/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a § 40 a § 40a vyhlasky
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich
predpisov projektovi dokumentaciu z hladiska protipoziarnej bezpecénosti stavby pre uzemné
rozhodnutie ,,Protipoziarna bezpecnost stavby, Obytné tuzemie 09-12 Pezinok, I. etapa, pare. C.
987/2 1346/6, k. u. Pezinok®, vyhotovenu Ing. Janom Janikom, $pecialistom poziarnej ochrany, reg.

15/2017 BCO v 05/2022, a s rie$enim protipoZiarnej bezpecnost| stavby suhlasi bez pripomienok.

4.12. SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, statny podnik, - stanovisko & SVP
19050/2025/1 zo dfia 5.08.2025:

Predlozena projektova’ dokumentacia riesi novu obytni zénu s deviatimi rodinnymi domami. Obytna

zdna je rieSend na pozemkoch registra C KN parcelne . 987/2 a 1346/6 a dalsimi dotknutymi

pozemkami budu pozemky registra C KN pare. €. 979/3, 5 991, 992/34, 992/37, 38 a 39 v k.u.

Pezinok. Rodinné domy budu napojené na elektricku energiu a vodovod. V rieSenej lokalite sa

nenachadza verejna splaskova kanalizacia a vzhladom k tomu budu splaskové odpadové vody

odvadzané do vodotesnych zimp. Dazdové odpadové vody z jednotlivych objektov budu odvadzané
na terén s naslednou infiltraciou do podlozia. Pri vystavbe IS sieti pride k Ciastoénému zaberu
pozemku registra C KN parcelné ¢. 979/5 vo vlastnictve SR v sprave nasej organizacie.

Z hladiska zaujmov nasej organizacie davame k zaslanej projektovej dokumentacii nasledovné

stanovisko;

Z hladiska technicko prevadzkového:

1. S predlozenym zamerom suhlasime pri¢om stavbu ziadame realizovat' v sulade so zakonom ¢€.
364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady & 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon),

2. K stavebnému konaniu pozadujeme predlozit hydrogeologicky posudok, ktory realne zhodnoti
infiltraCnu schopnost podlozia.

3. Upozorriujeme, Ze odpadové dazd'ové vody musia byt likvidované na pozemku investora tak, aby
nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky.

4. Na vypustanie vod z povrchového odtoku do povrchovych véd alebo podzemnych véd je podla §
21 ods. 1 pism. d) zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach potrebné povolenie na osobitné uzivanie
vod, ktoré vydava prislusny organ statnej vodnej spravy.

5. Odpadové splaskové vody budu odvadzané do zump, preto ziadame dodrzat STN 75 6081
Zumpy na splaskové odpadové vody. Zumpy musia byt vodotesné a pravidelne vyvazané. Ku
kolaudacii musim byt predlozeny certifikat o nepriepustnosti.

6. Preferovanym spdsobom likvidacie splaskovych odpadovych véd v mestskej aglomeracii podla §
36 zakona €. 364/2004 Z. z, o vodach a o0 zmene zakona Slovenskej narodnej rady &. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) so zmenou 384/2009 Z. z. je
odvadzanie odpadovych vod verejnou kanalizaciou a icli primerané &istenie na COV. AK nie je
moznost pripojit sa na verejnu kanalizaciu, je mozné doCasne vybudovat nepriepustnt zumpu a
vody vyvazat na najblizSiu Cistiarer odpadovych vod.

7. Upozorfiujeme na skutoénost, Ze navrhovany spdésob likvidacie splaskovych vod bude doCasny.
Podla § 23 ods. 2 zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach &
0 zmene zakona SNR &. 276/2001 Z. z. o reguldcii v sietfovych odvetviach v zneni neskorsich
predpisov v zneni zakona &. 230/2005 Z. z. je vlastnik nehnutelnosti, na ktorej vznikaju odpadovée
vody povinny pripojit nehnutelnost na verejnu kanalizaciu.

8. Pozemok registra C KN parcelné ¢. 979/5 v k.U. Pezinok vo vlastnictve SR v sprave nasej
organizacie tvoril v minulosti koryto toku Blatina. Po vybudovani novej trasy toku Blatina je tento
pozemok pre prevadzkové ucely nepotrebny.

Z hladiska spravy majetku:

9. Z hladiska spravy majetku statu konétatujeme Ze stavbou ,,Obytné tzemie 09 - 12 |. etapa“ bude
dotknuta parcela reglstra C KN parcelne . 975/5 zapisana na LV ¢&. 101, k. U. Pezinok vo
vlastnictve SR v sprave nasej organizacie. Pred vydanim stavebného povolema na uvedenu
stavbu pozadujeme uzatvorenie odplatného zmluvného vztahu na €ast uvedeného pozemku,
ktory bude dotknuty stavbou, a to ndjomnut zmluvu a zmluvu o budicej zmluve o zriadeni vecného
bremena.

Zaroven v tejto suvislosti povazujeme za potrebné Vam poskytnut nasledovné informacie suvisiace

s procesom uzatvarania zmluvného vztahu:

K uzatvoreniu zmluvného vztahu bude investor/stavebnik povinny predlozit graficku situaciu stavby

na podklade katastralneJ mapy, predpokladany zaber stavby a prehlasenie o neexistencii

nedoplatkov vo&i SVP, §. p.. Ziadost so véetkymi prilohami a v&etkymi nami vydanymi stanoviskami

k tejto stavbe Ziadame zaslat na adresu: SVP, $.p., Oddelenie regionalnej spravy majetku - Tim

Dunaj, Karloveska 2, 841 04 Bratislava - mestska ¢ast Karlova Ves. VySka nagjmu bude stanovena
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v sulade s internou smernicou SVP, §. p., pricom nas podnik je pri nakladani s majetkom statu
povinny postupovat v sulade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky a zaroveri podla aktualne
platnych a vydanych pokynov Ministerstva zivotného prostredia SR. Vnutorny proces odsuhlasenia
uzatvaranych zmluvnych vztahov podlieha viacstupriovému schvalovaniu jednotlivymi vnatornymi
organizaénymi zlozkami. Upozorfiujeme preto, Ze proces vzajomného vysporiadania bude potrebné
zo strany stavebnika zahdjit v dostato€nom predstihu pred povolovacimi konaniami tak, aby tento
nebol limitujucim faktorom pre dodrzanie Vami planovaného ¢asového harmonogramu realizacie
stavby, resp. aby neznemoznil vydanie prislusnych povoleni. V nadvaznosti na vyssie uvedené
dodavame, Ze akékolvek stanovisko SVP, §. p, vydané k moznosti uzatvorenia zmluvy nasu
organizaciu nezavazuje k podpisaniu takéhoto zmluvného vztahu. SVP, $. p. informuje Ziadatela,
Ze najomne sa bude fakturovat odo dna nadobudnutia ucinnosti zmluvy. Zaroven informujeme, ze
vietky naklady spojené s uzatvorenim zmluvy znasa Ziadatel. Ziadatel akceptuje pri podani Ziadosti
vSetky podmienky uvedené v tomto stanovisku.

Toto stanovisko ma platnost dva roky a nenahradza vyjadrenie, suhlas ani povolenie organov statnej
spravy.

4.13. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Sekcia majetku a infrastruktury — stanovisko
- €. SEMal -EL13/2-3-1538/2022 zo dria 04.10.2022:

K Vas$ej ziadosti o posudenie projektovej dokumentacie stavby 3 bytovych domov v lokalite Pezinok
Vam, ako organizatna zlozka opravnena vydavat zavazné stanoviska Ministerstva obrany
Slovenskej republiky podla §7 zakona €. 319/2002 Z. z. o obrane Slovenskej republiky v zneni
neskorsich predpisov a § 125 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, zasielame nasledovné stanovisko:

Po posudeni predlozenych podkladov nemame pripomienky a suhlasime s umiestnenim stavby
,Obytné tzemie 09-12 Pezinok-l.etapa" na pozemkoch uvedenych vo Vasej ziadosti v k. U. Pezinok,
okres Pezinok. V mieste planovanej vystavby sa nenachadzaju ziadne podzemné ani nadzemné
vedenia alebo zariadenia v sprave Ministerstva obrany Slovenskej republiky. Toto stanovisko sa
vydava na ucely izemného konania.

4.14. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, stanovisko UNSS pre oblast prevencie a
odstrariovania architektonickych bariér &. 96/UR/2Q22/SO zo diia 04.11.2022:

Na zaklade ziadosti spoloénosti JS servis, s.r.o. o stanovisko k projektovej dokumentacii pre izemné

rozhodnutie na stavbu ,Obytné GUzemie 09-12 Pezinok - S. etapa" k.U. Pezinok konstatujeme, ze z

hladiska oséb so zrakovym postihnutim nemame namietky.

Suhlasime s vydanim tuzemného rozhodnutia. Nepozadujeme predloZenie projektovej dokumentacie

pre stavebné povolenie.

4.15. Slovensky zvaz telesne postihnutych, vyjadrenie ¢. 708/2022 zo dria 19.10.2022:

Po posudeni predlozenej projektovej dokumentacie stavby Obytné tzemie 09-12 Pezinok -1. etapa
vydavame nasledovné stanovisko:

Na uvedenu stavbu sa v zmysle § 56 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. vztahuju vSeobecné technické
poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu (pristup k stavbe a
verejné komunikacie).

Slovensky zvaz telesne postihnutych sa vyjadruje aj k dalSej etape projektovej dokumentacie na
Gcéely vydania stavebného povolenia stavby. V tejto etape projektovej dokumentacie je potrebné
stavbu riesit s ohladom na poziadavky S$tvrtej ¢asti a prilohy vyhlasky €. 532/2002 Z.z., ktorou sa
uréuju vSeobecné technické poziadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu.

K vydaniu izemného rozhodnutia nemame namietky

4.16. Bratislavska vodarenska spoloénost, a.s. — Vyjadrenie ¢. 007027/2026/40201/Mz zo dna
05.03.2026:

K predlozenej DUR Vam v zmysle zakona &. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach davame nasledovné vyjadrenie.

I. Z hladiska situovania navrhovanej stavby

1. Stavebnik poziadal stavebny urad o zadatie Uzemného konania.

2. V Uzemi navrhovanej stavby sa nachadza vodovod DN 400 OC, ktory Zziadame reSpektovat
vratane ich pasma ochrany v sulade s § 19 Zak. &. 442/2002 Z.z. ,O verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach®. Pasma ochrany uréené podla predpisov do ucinnosti Zakona C.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju zachované.

3. Vyty&enie verejného vodovodu, verejnej kanalizacie a suvisiacich zariadeni v teréne je mozné
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objednat cez podatelfiu BVS na zaklade objednavky na prace (tlacivo na webovej stranke
www.bvsas.sk alebo v kontaktnych centrach). K objednavke treba prilozit orientaény zakres
zariadeni BVS, ktory je mozné ziskat v kontaktnych centrach BVS pocas strankovych hodin,
elektronickou formou pomocou vyjadrovacieho portalu BVS alebo Ziadostou zaslanou postou
na nasu adresu.

4. V trase vodovodu a kanalizacie vratane pasma ochrany je zakazané vykonavat zemné prace,
umiestiiovat’ stavby a objekty trvalého charakteru, umiestiiovat reklamné tabule, billboardy,
konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykonavat ¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k
verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit' ich technicky stav,
vysadzat trvalé porasty, umiestriovat skladky, vykonavat terénne Upravy a podobne.

5. Do uzemného rozhodnutia Ziadame v zmysle zakona §19 ods. (2) a (4) ¢. 442/2002 Z.z. uviest
vymedzenie buduceho pasma ochrany navrhovanych verejnych inzinierskych sieti.

Pasma ochrany sa vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach vodovodného
potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich
osi vo vodorovnej vzdialenosti

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

[l. Z hladiska zasobovania pitnou vodou

1. Z bilanéného hladiska ie zasobovanie navrhovanej stavby pitnou vodou z verejného vodovodu
BVS mozné. Verejny vodovod méze mat funkciu zdroja pozZiarnej vody, nenahradza vsak
poziarny vodovod.

2. Z hladiska majetkovopravnych vztahov uvadzame, Ze existujlci verejny vodovod, na ktory sa
navrhovany verejny vodovod pripaja, je v majetku BVS.

3. K navrhovanej koncepcii zasobovania vodou nemame pripomienky.

4. K navrhovanému technickému rieSeniu mame nasledovné pripomienky:

Verejny vodovod 5

a) Verejny vodovod navrhovat v sulade s STN 75 5401, STN 73 6005 a v sulade so Standardami
vodovodnej siete v podmienkach BVS.

b) Material potrubia Ziadame TVLT.

¢) Navrhovany verejny vodovod nesmie byt prepojeny s potrubim vodovodu z vlastného zdroja
vody (napr. studne).

d) Verejny vodovod vratane pasma ochrany v sulade s § 19 Zak. ¢. 442/2002 Z.z. ,O verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach” situovat vo verejnych komunikaciach, resp. do verejne
pristupného koridoru so S$irkou a nosnostou povrchu pre vjazd servisnych vozidiel
zabezpedujucich vykon prevadzky.

Vodovodné pripojky

a) V ramci dalSieho stupna projektovej dokumentéacie je potrebné predloZit vzorové technické
rieSenie vodovodnych pripojok vratane prehladnej $pecifikacie jednotlivych pripojok (dizka,
dimenzia). Vodovodné pripojky budované v subehu s verejnym vodovodom Ziadame ukon it
vo vodomernej Sachte. Vodovodna pripojka ani ziadna jej Cast nesmie byt prepojena s
potrubim iného vodovodu, vlastného zdroja vody (napr. studne) alebo iného zdroja vody.

Technické rieSenie, navrh vodovodnej pripojky musi byt v sulade so zdkonom 442/2002 Z.z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni dalSich zakonov, za sucasného
dodrzania STN, EN a ON vratane ich zmien a dodatkov a v sulade s dokumentom ,Technické
podmienky pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a technické podmienky
zriadovania a odstrafiovania vodovodnej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenske;
spolo¢nosti, a.s.“, ktory je dostupny v kontaktnych centrach a zverejnené na internetovom sidle
www.bvsas.sk

Upozoriiujeme, Ze narok na samostatné fakturatné meradlo ma podla obchodnotechnickych

podmienok nasej spolo¢nosti nehnutelnost, pokial tvori samostatni pozemnokniznu parcelu

preukazatelnu kopiou katastralnej mapy a listu vlastnictva.

lll. Z hladiska budtcej prevadzky

V zmysle § 3 ods. 2 zadkona ¢&. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a
0 zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon &. 442/2002 Z. z.") m6ze byt vlastnikom verejného vodovodu a verejnej
kanalizacie len subjekt verejného prava, pricom podmienkou vydania Uzemného rozhodnutia je
Zmluva o budtcej zmluve o prevode vlastnickeho prava dotknutej stavby medzi iei vlastnikom a
subjektom verejného prava a nasledne podmienkou pre vydanie uzivacieho povolenia ie uzatvorenie
Zmluvy o prevode vlastnictva VHS medzi vlastnikom stavby a subjektom verejného prava. Stavebnik
uzavrel s BVS Zmluvu o uzavreti budicej darovacej zmluvy ¢. BD/933/2023/BVS.
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Nevyhnutnou podmienkou prevzatia verejného vodovodu do zmluvnej prevadzky pripadne do
majetku je splnenie vyssie uvedenych technickych podmienok.

Upozoriiujeme, ze k DSP sa vyjadrime az po predloZeni platného tzemného rozhodnutia vydaného
na podklade vyjadrenia BVS a Zmluvy o budtcej zmluve o prevedeni vlastnickeho prava na vodnu
stavbu v stlade s Novelou Zak.¢. 442/2002 Z.z. NedodrZzanie podmienok vyjadrenia k DUR a
Standardov vodovodnej siete v podmienkach BVS pri navrhu projektove] dokumentacie k
stavebnému povoleniu, méze byt dévodom na vydanie nesuhlasného stanoviska k dokumentacii pre
vydanie stavebného povolenia.

Dalsi stuperi projektovej dokumentacie ziadame predloZit na vyjadrenie BVS. Ziadost o vyjadrenie
je nutné zaslat na predpisanom tlacive, ktoré je dostupné na internetovom sidle BVS (Ziadost o
vyjadrenie k projektovej dokumentacii s navrhom verejného vodovodu, verejnej kanalizacie).

Tymto rudime vyjadrenie k DUR ¢&. 053211 a/2023/40201/KL zo dria 18.09.2023, ktorého platnost
skongila pred zaciatkom Uzemného konania.

Platnost tohto vyjadrenia je 1 rok.

4.17. Zapadoslovenska distribuéna, a.s., - stanovisko zo dna 11.11.2022:
s vydanim stanoviska pre potreby izemného konania - OBYTNE UZEMIE 09-12 PEZINOK - |.etapa
Pezinok (investor: J.S.Servis spol. s.r.o. Bratislavska 83, 902 01 Pezinok) "suhlasime"

Pozadovany odber elektrickej energie pre OBYTNE UZEMIE 09-12 PEZINOK - l.etapa (11 odberov
3x25A) pozadujeme napojit z novo navrhovaného NN distribuéného rozvodu napojeného na
existujuci NN kablovy distribu¢ny rozvod, ktory je napojeny z trafostanice TS 0052-069. Novy NN
distribuény rozvod bude realizovany kablom typu NAYY-J 4x240. Uvedeny distribu¢ny rozvod
vybuduje Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. na zaklade hromadnej zmluvy PRI_D. Jednopodlové
zapojenie, bude rieSené v dalSom stupni konania.

Projektovi dokumentaciu ziadame konzultovat so spravou energetickych zariadeni s prislusnym
asset manazérom. Termin si mdzete dohodnut cez e-mail jurai.noskovic@zsdis.sk. Pre sposob
komunikacie uprednostiiujem videokonferenciu. Bude postacovat sa pripojit na zaklade pozvanky,
ktorti Vam poslem emailom cez webovy prehliada¢ (Explorer, Mozilla alebo iny). Nie je nutna kamera
len mikrofén a reproduktor.

Kontaktnou osobou Prevadzkovatela pre komunikaciu so Ziadatelom je: v technickych veciach: Ing.
Juraj Noskovi¢, e-mail: juraj.noskovic@zsdis.sk, v ostatnych veciach: Ing. Andrea Tomanova , e-
mail: andrea.tomanova@zsdis.sk.

Ziadame aby projektova dokumentacia bola vypracovana v zmysle "Standardov projektovej
dokumentéacie podla "Zasad budovania a prevadzkovania vzdusnych a kablovych NN/VN sieti a
distribuénych transformaénych stanic" zverejnenych na webovej stranke www.zsdis.sk a musi
obsahovat:
- vypodet elektrickej bilancie stavebného objektu, uvedenie instalovaného vykonu Pi (kW),
sti8asného vykonu Ps (kW), stpis odbernych miest a hodnoty hlavnych isti¢ov pred elektromermi

planovanych odbernych miest; . . _ o st
- situaény vykres osadenia stavebného objektu na pozemku a jeho pripojenia na existujucu

distribuénut sustavu, vratane véetkych pripojeni na inZinierske siete, planovaného oplotenia a
vyznacenia ochrannych pasiem elektroenergetickych zariadeni;

- situa¢né vykresy distribuénych rozvodov a zariadeni.

Stavebnik je dalej povinny:

- dodrziavat ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribu¢na podla § 43 Zakona o energetike;

- Vyskyt podzemnych sieti energetiky na stavbou dotknutom tzemi - uviest zistené skutocnosti;

- pred realizaciou zemnych prac poziadat spoloénost Zapadoslovenska distribucna o vytyCenie
existujucich  elektroenergetickych zariadeni a to prostrednictvom on-line aplikacie
https://www.zsdis.sk/Uvod/Online-sluzby/Geoportal alebo pisomnou Ziadostou zaslanou na Tim
spravy energetickych zariadeni VN a NN, adresa miestne prislusného timu, (pre vytyCenie VN
a NN elektroenergetickych zariadeni) a Tim spravy sieti VVN, Culenova €. 3, 816 47 Bratislava
(pre vyty€enie zariadeni VVN);

- zrealizovat' stavbu podla odsuhlasenej projektovej dokumentéacie tak, aby nedoslo poskodeniu
alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni spoloénosti Zapadoslovenska
distribuéna, a.s.

Projektant zodpoveda za detailné technické rieSenie v zmysle platnych technickych noriem (STN
EN) a za pouzitie prvkov v DS (distribucnej ststave) vyluéne zo schvéleného typového katalogu
vyrobkov pre Zapadoslovenska distribuénd a.s. umiestneného na internetovej stranke:
https://dp.zsdis.sk/public,html#/page/articles/detail ?articleld=11.
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V pripade, Ze pri vystavbe déjde k pracam v ochrannom pasme VN vedenia a budu sa v riom
pohybovat osoby, mechanizmy vykonavajlce prace suvisiace so stavebnymi pracami na rodinnom
dome, je nutné vykonat poucenie (oboznamenie) o pravidlach bezpecénosti prace v blizkosti VN
vedenia.

Ziadame respektovat vSetky energetické zariadenia v majetku Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.
(silové aj oznamovacie) a dodrzat ich ochranné pasma podla § 43 zakona 251/2012 Z. z. o
energetike a jeho noviel. Zakreslovanie sieti je mozné vykonat pre zariadenia VN a NN na time
spravy energetickych zariadeni VN a NN Bratislava - mesto, Hrani¢na ¢.14, pre zariadenia VVN a
zariadenia oznamovacie na time spravy sieti VVN Culenova &. 3.

4.18. SPP - distribucia, a.s. — stanovisko ¢. TD/NS/0743/2022/Ga zo diia 17. 10. 2022:
Predmetom stanoviska spolo¢nosti SPP - distribucia, a.s. (dalej len ,SPP-D") je posudenie
predlozenej projektovej dokumentécie (dalej len ,PD") pre izemné konanie podla zédkona ¢. 50/1976

Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov

(dalej len ,Stavebny zakon*).

Zaujmove uzemie: Obec: Pezinok, k.u.: Pezinok, p.¢. 987/2,1346/6

Stavebnik: JSservis, s.r.o.

Nazov stavby: Obytné Gzemie 09-12 Pezinok -1. etapa

Spracovatel PD: Ing. Jan Bocora

Toto stanovisko nenahradza technické podmienky pripojenia budiceho odberného plynového

zariadenia k distribu¢nej sieti SPP-D.

SPP-D, ako prevadzkovatel distribu¢nej siete, podla ustanoveni zakona ¢&. 251/2012 Z.z. o

energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon

o energetike®):

SUHLASI s umiestnenim vy$sie uvedenej stavby (bez jej plynofikacie) za dodrzania nasleduijticich

podmienok:

VSEOBECNE PODMIENKY:

- Po posudeni predlozenej projektovej dokumentacie vyssie uvedenej stavby konstatujeme, ze
umiestnenie vySSie uvedenej stavby nie je v kolizii s existujlicimi plynarenskymi zariadeniami v
sprave SPP-D,

- stavebnik zabezpedli vypracovanie projektovej dokumentécie pre UGcely stavebného konania,
alebo pre konanie podla inych pravnych predpisov, podla podmienok uvedenych v tomto
vyjadreni, ako aj podmienok uvedenych v Zapise z vytyéenia plynarenskych zariadeni

- stavebnik je povinny pred zagatim stavebného konania predlozit projektovi dokumentaciu pre
ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla inych pravnych predpisov, na posudenie
SPP-D,

- v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla inych
predpisov, pozadujeme, aby stavebnik:

o reépektoval a zohladnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alebo
bezpecnostnych pasiem,

o pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami
dodrzal minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,

o zabezpedil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vztahu
k existujucim plynarenskym zariadenia,

o zabezpedlil vypracovanie situaéného vykresu so zakreslenim vSetkych subehov a krizovani
navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami,

o zabezpedil vypracovanie detailnych vykresov vSetkych subehov a krizovani existujucich
plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou,

-k technickému rieSeniu navrhovanej stavby sa nevyjadrujeme.

OSOBITNE PODMIENKY;

- Ziadne;

Toto stanovisko nie je suhlasnym stanoviskom pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie

podla inych pravnych predpisov, a podobne ho nie je mozné pouzit ako sucast ohlasenia drobnej

stavby.

4.19. SWAN PK, s.r.o. — vyjadrenie zo dna 12/6/2023:

S predloZenou projektovou dokumentaciou pre stavbu ,Obytné uzemie 09-12 Pezinok, |.Etapa“ na
pozemkoch 987/2, 1346/6, 979/3, 979/5, 991, 992/34, 992/37, 992/38, 992/39 v katastralnim uzemi
Pezinok, suhlasime v plnom rozsahu za podmienky spinenia nasledovného vzhladom na fakt, ze
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v danom Uzemi sa nachadzaju podzemné optické vedenia spolo¢nosti SWAN PK, s.r.o.
Podmienky:
- Mat vytyCené vSetky podzemné vedenia spolo€nosti SWAN PK, s.r.o. priamo v teréne pred
zaciatkom akychkolvek zemnych prac a to na zaklade pisomnej ziadosti
- Dodrzat vSetky prisludné STN normy pre subeh a krizovanie podzemnych vedeni
V pripade otdzok ma bez vahania kontaktuijte.

DoloZit stanovisko Krajského pamiatkového uradu.

Rozhodnutie o namietkach uc¢astnikov konania:

Namietka €. 1. Dria 02.03.2026 boli po Oznameni o zacati konania o umiestneni stavby doruené
pripomienky k Uzemnému konaniu Obytné Uzemie 09-12, Pezinok — 1. etapa,
Investor: J. S. Servis spol. s r.o., Uéastnikov konania Richard Sedlak a Zuzana
Sedlakova obaja bytom , Postova ul. 16, 919 42 Voderady, do podatelne Mesta
Pezinok..

,V hore uvedenej veci sme ako spolu majitelia susediacich parciel ¢.:

pozemok parc. &. 97913 o vymere 1728 m?, druh pozemku ostatné plocha,

pozemok parc. &. 991 o vymere 399 m? druh pozemku vodna plocha,

pozemok parc. & 992/38 o vymere 1860 m?, druh pozemku trvaly trévnaty porast,

udelili firme J. S. Servis spol. s r. o. povolenie na vystavbu novej elektrickej pripojky, resp.
rozvodov NN.

V danej veci uvadzame eSte tieto pripomienky:

- Ako vlastnici parcely ¢. 992/35 poZadujeme, aby skriria MX1-SR3 bola mimo pozemok 992/37
a 992/39, presné miesto musi byt eSte odkonzultované a to tak, aby skrifia nebranila k pristupu a
prijazdu na pozemok 992/35, resp. aby mohla byt k pozemku &. 992/35 v budtcnosti vybudovana
cez pozemkKy parcely c. 992/39, 992/37 pinohodnotna komunikacia pre motorové vozidla +
chodnik v zmysle prislusnych zéakonnych poZiadaviek. Teda skrifia nesmie nijako obmedzit
moznost’ vybudovania takychto komunikacii a nesmie stazit pristup a prijazd na pozemok ¢.
992/25.

- Ako spoluvlastnici poZadujeme reciproéne od firmy J. S. Servis spol. s r. o. stihlas s napojenim
privodu na vodovod, ktory bude vybudovany a je navrhovany v prejednavanom tizemnom konani
v 1. etape. A to tak, aby bol vodovod zokruhovany.

Uvedené poZiadavky musia byt zakomponované v prislu§nom rozhodnuti o izemnom konani.*
Rozhodnutie stavebného uradu o namietke: Akceptuje sa.

Namietka ¢. 2. Dria 02.03.2026 boli vznesené do zapisnice o nahliadnuti zo spisu pripomienky,
Ucastnika konania Richard Sedlak bytom , Postova ul. 16, 919 42 Voderady.

»pozadujem posunutie poistkovej skrine MX1-SR3 do polohy aby nebranila viazdu na pozemkuv
2. etape vystavby v mojom vlastnictve a zaru¢enie moznosti pripojenia.*

Rozhodnutie stavebného uradu o namietke: Akceptuje sa.

Namietka €. 3. Dria 12.03.2026 na ustnom prerokovani spojenom s miestnym Setrenim vzniesol do
zapisnice Richard Sedlak pripomienku :
SR3 osadit na pozemku parc. ¢. 992/37 avedenie umiestnit na pozemku parc. ¢. 992/38,
a 992/39 tak, aby sa uvolnil pozemok parc. ¢. 992/35..

Rozhodnutie stavebného tradu o namietke: Akceptuje sa.

Akékolvek zmeny izemného rozhodnutia méze povolit’ len stavebny trad.

Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 ods. 1 stavebného zakona dva roky odo dfia, kedy nadobudlo
pravoplatnost, nestraca vSak platnost, pokial bude v tejto lehote podanéd Ziadost o vydanie
stavebného povolenia.

Predizenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné podla § 40 ods. 3 stavebného zakona len na zaklade
Ziadosti podanej stavebnému uradu pred uplynutim uvedenej lehoty.

Uzemné rozhodnutie je zavidzné aj pre pravnych nastupcov navrhovatefa a uéastnikov
konania.
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Odovodnenie

Navrhovatel podal diia 19.06.2023 na Mesto Pezinok — stavebny Urad navrh na vydanie rozhodnutia
0 umiestneni stavby na stavbu: ,Obytné uzemie 09-12 Pezinok — I. etapa“, v objektovej skladbe:
Objekt €.1 - Rodinny dom OPTIAAAL 1838 - RD1, Objekt 6.2 - Rodinny dom OPTIAAAL 1641 -
RD 2, Objekt €.3 - Rodinny dom DUAL 1520 - RD 3, Objekt ¢.4 - Rodinny dom RD 4 - radova
zastavba, Objekt €.5 - Cesty a spevnené plochy, Objekt ¢.6 - Verejny vodovod, Objekt 6.7 -
Pripojky vody, Objekt €.8 - Splaskova kanalizacia a domové Zumpy na splasky, Objekt .9 -
Kébelové rozvody NN, Objekt ¢.10 - Kabelové pripojky NN, Objekt ¢.11 - Vonkajsie osvetlenie,
stavebné pozemky parc. ¢. 987/2, 1346/6 katastralne Uzemie Pezinok. Stavebny urad po
preskumani podania uréil dalSie pozemky ktpré suvisia so stavbou a to o pozemky dotknuté stavbou.
C-KN parc. €. 979/3, 979/5, 991, 992/34, 992/37, 992/38, 992/39, 1346/1 a E-KN parc. €. 531/102,
517, 506, 480/3, katastralne tzemie Pezinok.

Navrhovatel dopihal svoje podanie dha: 13.03.2024, 27.02.2025, 07.11.2025, 05.12.2025. Stavebny
urad po preskumani Ziadosti spolu s doplneniami zistil, Ze Ziadost nie je Uplna a tak stavebnika
vyzval na doplnenie konania vyzvou zn.: GrzJa-631-61457/2025 zo dna 09.12.2025 a konanie
rozhodnutim zn.: GrzJa-631-61458 zo dria 10.12.2025 prerusil v zmysle vyzvy na doplnenie
podania.

Navrhovatel dalej doplnil svoje podanie dria 09.01.2026, 12.01.2026.

Po doplneni navrhu stavebny urad opakovane preskumal predlozeny navrh, zistil vlastnikov
vSetkych pozemkov pod stavbami a pripojkami sieti technickej infrastruktury, vlastnikov vsetkych
susednych pozemkov ako aj susednych stavieb, nasledne preskimal a posudil, &i ich vlastnicke a
iné prava mézu byt navrhovanou stavbou priamo dotknuté a uréil okruh Uc€astnikov konania.
Stavebny urad dna 05.02.2026, v sulade s ustanovenim § 36 stavebného zakona, oznamenim zn.:
GrznJa-3-1936/2026 oznamil zacatie Uzemného konania o umiestneni stavby a nariadil Ustne
pojednavanie s miestnym zistovanim na den 12.03.2026. Oznamenie bolo doruéené verejnou
vyhlaSkou v8etkym znamym a neznamym ucastnikom konania a dfiom 27.02.2023, nastali pravne
nasledky dorucenia. Dotknutym organom a dotknutym pravnickym osobam bolo oznamenie
doruc¢ované jednotlivo v sulade s § 26 spravneho poriadku.

V oznameni stavebny Urad upozornil i¢astnikov konania Ze na neskorsie doruéené pripomienok a
namietok nebude prihliadnuté. Taktiez oznamil Ze v rovnakej lehote mézu oznamit svoje stanovisko
a uplatnit’ svoje pripomienky a namietky aj dotknuté organy. Ak dotknuty organ, ktory bol vyrozumeny
o zadati Uzemného konania, neozndmi v uréenej alebo predizenej lehote svoje stanovisko k
navrhovanej stavbe, ma sa za to, ze so stavbou z hladiska nim sledovanych zaujmov sthlasi.

Z miestneho pojednavania s miestnym Setrenim bola spisana zapisnica.

Dria 23.02.2026 bol do spisu nahliadnut uc¢astnik konania Richard Sedlak ktory si vyhotovil zaznam
koordinaénej situacie a situacie spevnenych ploch. V zapisnici z nahliadnutia do spisu polozil otazku,
¢i ma stavebny urad vedomost o urbanistickej §tudii a uviedol, Ze chce zabezpedit, aby boli
inzinierske siete vramci 1 etapy rieSené tak, aby v ramci 2. etapy neboli nutné Ziadne zdsahy do uz
vybudovanych sieti 1. etapy. Stavebny urad uastnika konania upozornil, Ze na pripomienky
a namietky doruéené pred pravnymi nasledkami doruéenia verejnej vyhlasky nebude brat ohlad.
Stavebny urad pripomienky ohladom sieti Tl z tejto zapisnice neakceptoval.

Dria 02.03.2026 bol do spisu nahliadnut ugastnik konania Richard Sedlak ktory si vyhotovil foto
kopiu oznamenia o zadati konania. Pozrel si pripojenie na siete Tl tzemia a pozadoval posunutie
skrine SR3 do polohy aby nebranila vjazdu planovanému v 2. etape.

Dria 02.03.2026 podal Richard Sedlak a Zuzana Sedlakova obaja bytom , Postova ul. 16, 919 42
Voderady, do podatelne Mesta Pezinok, pripomienky Richard Sedlak pripomienku: SR3 osadit na
pozemku parc. ¢. 992/37 a vedenie umiestnit na pozemku parc. €. 992/38 a 992/39 tak, aby sa
uvolnil pozemok parc. ¢. 992/35.

Oddvodnenie rozhodnuti stavebného Uradu o namietkach:

Namietka &. 1. Diia 02.03.2026 boli po Oznameni o zacati konania o umiestneni stavby doruéené
pripomienky k Uzemnému konaniu Obytné Uzemie 09-12, Pezinok — 1. etapa,
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Investor: J. S. Servis spol. s r.o., G&astnikov konania Richard Sedlak a Zuzana
Sedlakova obaja bytom , Postova ul. 16, 919 42 Voderady, do podatelne Mesta
Pezinok..

,V hore uvedenej veci sme ako spolu majitelia susediacich parciel é.:

pozemok parc. &. 97913 o vymere 1728 m?, druh pozemku ostatné plocha,

pozemok parc. ¢. 991 o vymere 399 m?, druh pozemku vodné plocha,

pozemok parc. ¢. 992/38 o vymere 1860 m?, druh pozemku trvaly trévnaty porast,

udelili firme J. S. Servis spol. s r. 0. povolenie na vystavbu novej elektrickej pripojky, resp.
rozvodov NN.

V danej veci uvadzame este tieto pripomienky:

- Ako vlastnici parcely ¢. 992/35 pozadujeme, aby skrifia MX1-SR3 bola mimo pozemok 992/37
a 992/39, presne miesto musi byt eSte odkonzultované a to tak, aby skrirfia nebranila k pristupu a
prijazdu na pozemok 992/35, resp. aby mohla byt k pozemku ¢. 992/35 v buddcnosti vybudovana
cez pozemky parcely c. 992/39, 992/37 plnohodnotna komunikacia pre motorové vozidla +
chodnik v zmysle prislus$nych zéakonnych poZiadaviek. Teda skrifia nesmie nijako obmedzit
mozZnost' vybudovania takychto komunikacii a nesmie stazit pristup a prijazd na pozemok ¢&.
992/25.

- Ako spoluvilastnici poZadujeme reciprocne od firmy J. S. Servis spol. s r. o. stihlas s napojenim
privodu na vodovod, ktory bude vybudovany a je navrhovany v prejednavanom tizemnom konani
v 1. etape. A to tak, aby bol vodovod zokruhovany.

Uvedené poZiadavky musia byt zakomponované v prislusnom rozhodnuti o izemnom konani.”

Rozhodnutie stavebného tradu o namietke: Akceptuje sa.

Namietka €. 2. Dria 02.03.2026 boli vznesené do zapisnice o nahliadnuti zo spisu pripomienky,
ucastnika konania Richard Sedlak bytom , Postova ul. 16, 919 42 VVoderady.

.poZadujem posunutie poistkovej skrine MX1-SR3 do polohy aby nebranila vjiazdu na pozemkuv
2. etape vystavby v mojom vlastnictve a zaru¢enie moznosti pripojenia.*

Rozhodnutie stavebného uradu o namietke: Akceptuje sa.

Namietka ¢. 3. Dria 12.03.2026 na Ustnom prerokovani spojenom s miestnym $etrenim vzniesol do
zapisnice Richard Sedlak pripomienku :
SR3 osadit na pozemku parc. & 992/37 avedenie umiestnit na pozemku parc. €. 992/38,
a 992/39 tak, aby sa uvolnil pozemok parc. ¢. 992/35..

Rozhodnutie stavebného tradu o namietke: Akceptuje sa.

Odbévodnenie rozhodnutia stavebného Uradu o namietkach 1, 2, 3:

Navrhovatel spolu s projektantom na uUstnom prerokovani s miestnym Setrenim suhlasili
s pripomienkami pana Sedlaka a jeho pripomienky boli zapracované do Celkovej situacie Gzemia,
¢. vykresu C3. Stavebny urad so suhlasom navrhovatela, zapracoval prijaté namietky do vyrokovej
Casti rozhodnutia do podmienok pre vypracovanie dokumentacie stavby pre stavebné povolenie.

Podla ustanovenia § 3 ods. 1 spravneho poriadku, Spravne organy postupuju v konani v stlade so
zakonmi a inymi pravnymi predpismi. Su povinné chranit zaujmy $tatu a spolo¢nosti, prava a zaujmy
fyzickych oséb a pravnickych oséb a désledne vyzadovat" pinenie ich povinnosti.

Podla ustanovenia § 3 ods. 2 spravneho poriadku, Spravne organy st povinné postupovat'v konani
v Uzkej suéinnosti s tcastnikmi konania, zti¢astnenymi osobami a inymi osobami, ktorych sa konanie
tyka a dat' im vzdy prileZitost, aby mohli svoje prava zaujmy acinne obhajovat, najmé sa vyjadrit k
podkladu rozhodnutia, a uplatnit’ svoje navrhy. Ucastnikom konania, ztiCastnenym osobam a inym
osobam, ktorych sa konanie tyka musia spravne organy poskytovat pomoc a poucéenie, aby pre
neznalost pravnych predpisov neutrpeli v konani ujmu.

Podla ustanovenia § 3 ods. 4 spravneho poriadku, Spravne organy su povinné svedomite a
zodpovedne sa zaoberat' kazdou vecou, ktora je predmetom konania, vybavit ju vcéas a bez
zbytoénych prietahov a pouZit najvhodnejSie prostriedky, ktoré vedu k spravnemu vybaveniu veci.
Ak to povaha veci priptista, ma sa spravny organ vZdy pokusit o jej zmierne vybavenie. Spravne
organy dbaju na to, aby konanie prebiehalo hospodéarne a bez zbytoéného zatazovania ucastnikov
konania a inych oséb.
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Podla ustanovenia § 26 ods. 1 spravneho poriadku, doruéenie verejnou vyhlaskou pouzije spravny
organ v pripade, ked' i¢astnici konania alebo ich pobyt nie si mu znami, alebo pokial to ustanovuje
osobitny zakon.

Podla ustanovenia § 26 ods. 2 spravneho poriadku, dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak,
Ze sa pisomnost’ vyvesi po dobu 15 dni na dradnej tabuli spravneho orgénu. Posledny deri tejto
lehoty je driom dorucenia. Spravny organ zverejriuje pisomnost sti¢asne na svojom webovom sidle,
ak ho ma zriadené a ak je to vhodné aj inym spésobom v mieste obvyklym, najmé v miestnej tladi,
rozhlase alebo na do¢asnej tradnej tabuli spravneho organu na mieste, ktorého sa konanie tyka.

Podla ustanovenia § 32 ods. 1, 2 Spravneho poriadku - Spravny organ je povinny zistit presne a
Uplne skutocny stav veci a za tym téelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie
Jje viazany len navrhmi tcastnikov konania. Podkladom pre rozhodnutie sti najméa podania, navrhy a
vyjadrenia ucastnikov konania, dékazy, ¢estné vyhlasenia, ako aj skutocnosti vSeobecne zname
alebo zname spravnemu orgéanu z jeho tradnej ¢innosti. Rozsah a sp6sob zistovania podkladov pre
rozhodnutie uréuje spravny organ.

Podla ustanovenia § 46 Spravneho poriadku - Rozhodnutie musi byt v stlade so zakonmi a
ostatnymi pravnymi predpismi, musi ho vydat organ na to prislusny, musi vychadzat zo spolahlivo
zisteného stavu veci a musi obsahovat” predpisané nalezitosti.

Podla ustanovenia § 47 ods. 2 Spravneho poriadku - Vyrok obsahuje rozhodnutie vo veci s uvedenim
ustanovenia pravneho predpisu, podla ktorého sa rozhodlo, pripadne aj rozhodnutie o povinnosti
nahradit trovy konania. Pokial sa v rozhodnuti uklada ticastnikovi konania povinnost na plnenie,
spravny organ urci pre riu lehotu, lehota nesmie byt' kratSia, nez ustanovuje osobitny zakon.

Podla ustanovenia § 47 ods. 3 Spravneho poriadku - V odévodneni rozhodnutia spravny orgéan
uvedie, ktoré skutocnosti boli podkladom na rozhodnutie, akymi tivahami bol vedeny pri hodnoteni
dbkazov, ako pouZil spravnu tvahu pri pouZiti pravnych predpisov, na zéklade ktorych rozhodoval,
a ako sa vyrovnal s navrhmi a namietkami ucastnikov konania a s ich vyjadreniami k podkladom
rozhodnutia.

Podla ustanovenia § 35 ods. 1 Stavebného zakona - Podkladom pre vydanie Gzemného rozhodnutia
su uzemné plany obci a zén. Ak pre Uzemie nebol spracovany Uzemny plan obce alebo zdny,
podkladom na vydanie tzemného rozhodnutia st spracované tizemnoplanovacie podklady podla §
3 a ostatné existujice podklady podla § 7a; inak stavebny urad obstara v rozsahu nevyhnutnom na
vydanie Gzemného rozhodnutia iné podklady, najma skutocnosti ziskané viastnym prieskumom
alebo zistené pri miestnom zistovani.

Podla ustanovenia § 35 ods. 2 Stavebného zakona - Stavebny trad v izemnom konani postdi navrh
predovsetkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb poZadovaného opatrenia v
uzemi a jeho dbsledkov, preskima navrh a jeho sulad s podkladmi podla odseku 1 a
predchéadzajicimi  rozhodnutiami o udzemi, posadi, ¢i vyhovuje vSeobecnym technickym
poziadavkam na vystavbu a v8eobecne fechnickym poZiadavkam na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuji hygienické, protipoZiarne
podmienky, podmienky bezpecnosti prace a technickych zariadeni, dopravné podmienky,
podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultirne pamiatky, ochrany polnohospodarskeho
pbdneho fondu, lesného pédneho fondu a pod., pokial postdenie nepatri inym organom.

Podla ustanovenia § 39 stavebného zakona — Ods. 1) v uzemnom rozhodnuti vymedzi stavebny
urad uzemie na navrhovany ucel a uréi podmienky, ktorymi sa zabezpeéia zaujmy spolocnosti v
uzemi, najméa sulad s cielmi a zamermi tzemného planovania, vecnd a ¢asova koordinacia
Jednotlivych stavieb a inych opatreni v uzemi a predovsetkym starostlivost’ o Zivotné prostredie
véitane architektonickych a urbanistickych hodnét v Gzemi, a rozhodne o namietkach uéastnikov
konania. V rozhodnuti o umiestneni stavby si v odévodnenych pripadoch stavebny urad méze
vyhradit predloZenie podrobnejsich podkladov, projektovej dokumentacie alebo jej ¢asti; podla nich
médZe dodatocne urcit dalSie podmienky, ktoré sa musia zahrnit do stavebného povolenia.

Podla ustanovenia § 36 ods. 4 stavebného zakona, zacatie tzemného konania o umiestneni liniovej
stavby alebo v odévodnenych pripadoch aj zvlast rozsiahlej stavby, stavby s velkym poctom
ucastnikov konania, ako aj Uzemného konania o vyuziti tzemia, ak sa tyka rozsiahleho uzemia,
oznami stavebny urad ucastnikom uzemného konania verejnou vyhlaskou. Stavebny urad oznami
zacatie Uzemného konania verejnou vyhlaskou aj v pripade, Ze mu U&astnici konania alebo ich pobyt
nie st znami.
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Podla ustanovenia § 39a stavebného zakona — ods. 1) rozhodnutim o umigestneni stavby sa urcuje
stavebny pozemok, umiestriuje sa stavba na riom, urcuji sa podmienky na umiestnenie stavby,
uréuju sa poZiadavky na obsah projektovej dokumentacie a ¢as platnosti rozhodnutia. Umiestnenie
stavby sa vyznaci v grafickej prilohe tzemného rozhodnutia.

Ods. 2) V podmienkach na umiestnenie stavby sa urcCia poZiadavky

a) na ochranu prirody a krajiny a na zabezpecenie starostlivosti o Zivotné prostredie,

b) na zabezpecenie suladu urbanistického rieSenia a architektonického rieSenia stavby s okolitym
Zivotnym prostredim, najmé na vyskové a polohové umiestnenie stavby vratane odstupov od hranic
pozemku a od susednych stavieb, na vySku stavby, pristup a uZivanie stavieb osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, na napojenie na siete technického vybavenia,
napojenie na pozemné Kkomunikacie, na podiel zastavanej plochy a nezastavanej plochy zo
stavebného pozemku vratane poZiadaviek na Upravu jeho nezastavanych pléch,

c) vyplyvajice z chranenych Casti krajiny alebo z ich blizkosti,
d) vyplyvajuce zo stanovisk dotknutych organov.

Navrhovatel v konani preukazal:

- vlastnicke a iné pravo k stavebnym pozemkom a k pozemkom pod sietami TI.

- stanoviska dotknutych organov:

Mesto Pezinok, organ izemného planovania zavazné stanovisko &. VirZu-6100-57099/2025 zo dia
03.11.2025; Mesto Pezinok cestny spravny organ - zavazné stanovisko zn. PesMi-5125-54232/2023
zo 19, 07. 2023; Mesto Pezinok ako spravca miestnych ciest, vyjadrenie €. FolLe-6093-55393/2025
zo 15.10.2025; Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprava
odpadového hospodarstva — zavazné stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2022/0U9893-1)02 zo dria 21. 09.
2022; Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprava ochrany prirody
a krajiny - zavazné stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2022/010094-()02 zo diia 28. 09. 2022; Okresny
urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Organ $tatnej vodnej spravy - zavazné
stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2022/010165-002 zo drnia 04.10.2023 a OU-PK-OSZP-2026/005268-
002 zo dna 29.01.2026; Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, EIA -
zavazné stanovisko ¢. OU-PK-0OSZP-2022/010621-002 zo dria 20. 10. 2022; Okresny Urad Pezinok,
Odbor krizového riadenia — zavazné stanovisko & OU-PK-OKR-2022/009874-002 zo dria 21. 09.
2022; Okresné riaditelstvo HaZZ v Pezinku — stanovisko &. ORHZ-PK.-2022/002644-002 zo dia 27.
09. 2022; SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik, - stanovisko & SVP
19050/2025/1 zo dna 5.08.2025; Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, SEMal -EL13/2-3-
1538/2022 zo diia 04.10.2022; Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, - 96/UR/2Q22/SO zo
dnia 04.11.2022; Slovensky zvéaz telesne postihnutych, vyjadrenie ¢. 708/2022 zo dna 19.10.2022;
Slovensky zvaz telesne postihnutych, vyjadrenie ¢. 708/2022 zo dria 19.10.2022; Bratislavska
vodarenska spoloénost, a.s. — Vyjadrenie ¢. . 007027/2026/40201/Mz zo dna 5.03.2026;
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., - stanovisko zo dna 11.11.2022; SPP - distribucia, a.s. —
stanovisko &. TD/NS/0743/2022/Ga zo dria 17. 10. 2022; Orange SLOVENSKO, a.s. — vyjadrenie ¢
BA-3982 2022 zo dnia 25.10.2022; Slovak Telekom, a.s. — vyjadrenie ¢&. 6612303715 zo dia
10.02.2023; UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o. — Vyjadrenie €. 2415/2022 zo dna 03.10.2022;
SITEL s.r.o. vyjadrenie €. 221003-2390 zo dria 01.10.2022+ SVAN PK s.r.o. Ich stanoviska boli
zosuUladené a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Umiestnenie stavby vyhovuje podmienkam stavebného zakona a suvisiacich pravnych predpisov.

Stavebny urad v uskutoénenom Gzemnom konani preskimal predlozeny navrh na umiestnenie
stavby z hladisk uvedenych v § 37 ods. 2 stavebného zakona a suvisiacich pravnych ustanoveni,
prerokoval ho s ucastnikmi tzemného konania a s dotknutymi orgadnmi a zistil, Ze uskuto€nenim a
ani buducim uzivanim stavby nie st ohrozené zaujmy spolo¢nosti, ani neprimerane obmedzene,
alebo ohrozené prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania.

Spravny poplatok vo vyske 1900,- € bol zaplateny dria 20.06.2023, v zmysle polozky 59 pism. a)
ods. 2 zakona &. 145/1995 Zb. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov na bankovy
ucet Mesta Pezinok.

Poucenie
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Podla § 53 a § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov, ma ucastnik konania pravo proti tomuto rozhodnutiu podat odvolanie v lehote 15 dni odo
dria oznamenia (dorucenia) tohto rozhodnutia. Odvolanie sa podava na Mesto Pezinok, stavebny
Urad, Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok.

Toto rozhodnutie je mozné preskumat sudom az po vycéerpani vsetkych riadnych opravnych
prostriedkov.

Prilohy: P1.  vykres &. C-2 Priestorova regulacia uzemia,
P2.  vykres &. C-3 Celkova situacia uzemia
P3.  vykres €. 2 Situacia, Objekt €. 5

JUDr. Roman Macs
primator mesta

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 zakona €. 71/1967 Zb. o spravhom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

Dorugenie verejnou vyhlaSkou sa vykona tak, ze sa pisomnost vyvesi po dobu 15 dni na Uradnej
tabuli spravneho organu. Posledny den tejto lehoty je dfiom doruéenia. Spravny organ zverejriuje
pisomnost sti¢asne na svojom webovom sidle.

Vyvesené dna: JZ :17 /{,C/L{é Zvesené dna:

Peciatka a podpis: 04 /;b / Pediatka a podpis:

@, | MESTO PEZINOK
l. N F'aun:?ﬁsts'ky-mad .
Doruéi sa: % § 90214 BEZ NG K
So ziadostou o-vyvesenie-a.zvéféjnenie verejnej vyhlagky na Uradnej tabuli Mesta Pezinok a na
jeho webovom sidle:
1. Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Verejnou vyhlaskou ucastnikom konania:

JS servis, s.r.o., Bratislavska 197 / 83 , 90201 Pezinok, (navrhovatel)

Marek Brunovsky, Sokolska 35, 900 01 Modra (splnomocneny zastupca)

Ing. Marek Chvila, Skolska 638/11, 900 91 Limbach

Psychiatricka nemocnica Philippa Pinela Pezinok, Malacka cesta 63, 902 01 Pezinok
Mesto Pezinok, Radniéné namestie 7, 902 14 Pezinok

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, $tatny podnik, Karloveska 2, 841 04
Bratislava

Jarmila Lukacova, Kupeckého 48, 902 01 Pezinok

O ey N

©
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9,

Ing. lvan Cebro, Holubyho 44, 902 01 Pezinok

10. Karol Steberl

11. Maria Steberlova

12. Richard Sedlak, Postova ulica 387/16, 919 42 Voderady

13. Mgr. Zuzana Sedlakova, Postova ulica 387/16, 919 42 Voderady
14. Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava

Dotknutym organom a dotknutym pravnickym osobam:

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
28.

24,
25.
26.
27.
28.
20.
30.

31.

Mesto Pezinok, CSO, Radniéné namestie 7, 902 14 Pezinok

Mesto Pezinok, OUP Radniéné namestie 7, 902 14 Pezinok

Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o ZP — EIA, M.R.Stefanika 10, 90201 Pezinok
Okresny trad Pezinok, odbor starostlivosti o ZP — OH, M.R.Stefanika 10, 90201 Pezinok
Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o ZP — SVS, M.R.Stefanika 10, 90201 Pezinok
Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti 0 ZP — OPaK, M.R.Stefanika 10, 90201 Pezinok
Okresny urad Pezinok, odbor krizového riadenia, M.R.Stefanika 10, 90201 Pezinok

Okresné riaditelstvo hasiéského a zachranného zboru v Pezinku, Hasiéska 4, 902 02
Pezinok

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave,
Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, étatny podnik, Karloveska 2, 841 04
Bratislava

Zapadoslovenska distribu¢na a.s., Culenova 6,0816 47 Bratislava

SPP - Distribucia a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

Bratislavska vodarenska spolo¢nost a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava

Ministerstvo vnutra SR, Oddelenie majetkopravne, Centrum podpory Bratislava, Spitalska
14, 812 28 Bratislava

Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infrastruktiry, odbor nehnut. Majetku S$tatu,
Namestie gen. Viesta 2, 832 47 Bratislava

SWAN PK s.r.o., Glejovka 1, 902 01 Pezinok

Doruci sa na vedomie:
32. JS servis, s.r.0., Bratislavska 197 / 83 , 90201 Pezinok, (navrhovatel)
33. Marek Brunovsky, Sokolska 35, 900 01 Modra (splnomocneny zastupca)
34. Richard Sedlak, Postova ul. 16, 919 42 Voderady

Vlybavuje: Ing. arch. Jana Grznarova
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