MESTO PEZINOK
Radniéné namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Pezinok, dia 20.03.2026
Zn.: HajEv-3612-9746/2026

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad v zmysle § 15 ods.1 zakona &. 25/2025 Z. z.
Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,zakon &. 25/2025 Z. z.%)
a § 2 pism. e) zakona ¢&. 416/2001 Z. z. o prechode niektorych pdsobnosti z organov $tatnej
spravy na obce a vy$Sie Uzemné celky v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,stavebny
trad“), podla § 84 ods.6 zakona ¢. 25/2025 Z. z., postupom podla zakona ¢&. 50/1976 Zb. o
tUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,stavebny zakon “), v zneni t¢innom do 31.03.2025 a podla § 46 a § 47 zékona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,spravny poriadok"“), prerokoval a posudil navrh na kolaudaciu stavby a postupom podla § 82
ods. 1 stavebného zakona

povoluje uzivanie
stavby pod nazvom: »Stavebné tpravy jestvujiceho rodinného domu®,
na pozemku C-KN parc. &.: 2195/1, kat. Uz. Pezinok (dalej len ,stavba“), druh pozemku:

zastavana plocha a nadvorie na podklade GP overeného OU Pezinok, katastralny odbor
pod &. G1-577/2025 zo dfia 24.07.2025.

katastralne uzemie: Pezinok
druh stavby podla § 43b ods.1 pism. b) stavebného zakona:
bytové budovy- rodinny dom
ucel stavby: byvanie v rodinnom dome
navrhovatel: Ing. Lukas Zilin&ik, Jilemnického 29, 902 01 Pezinok

Ing. Jana Zilinéikova, Jilemnického 29, 902 01 Pezinok
(dalej len ,navrhovatel*)

Popis stavby:

Pévodne samostatne stojaci rodinny dom rieSeny ako tradiéna murovana stavba, iastoCne
podpivni¢eny s jednym nadzemnym podlazim a podkrovim s drevenym sedlovym krovom. Z
juhozapadnej a severovychodnej strany je krov Eiastoéne valbovy.

Stavba na zaklade povolenych zmien je v rozsahu:

1.PP. Suterén: schodiste, 2xsklad, technicka miestnost
1.NP. prizemie: zadverie, schodiste, chodba, kipeltia, WC, obytna kuchyna, izba, pracovia
2.NP. podkrovie: schodiste, chodba, WC, kupelfa, spaliia, 2x izba, Satnik, terasa

Podlazie Uzitkova plocha/ m? Obytna plocha/ m? Pocet izieb
I.PP 62,40 0
I.NP 122,35 84,70 2

II.NP 90,45 51,70 3



Na stavbu bolo mestom Pezinok vydané stavebné povolenie pod zn.: 5/74-SP/2604-
13926/2020 zo dria 18.01.2021, pravoplatné dria 18.01.2021.

Pre uzivanie stavby stavebny trad uréuje podla § 82 ods. 2 a 4 stavebného zakona tieto

podmienky:

1. Stavbu je mozné uzivat len na Gcel povoleny tymto rozhodnutim az po nadobudnuti
pravoplatnosti tohto rozhodnutia, ktort potvrdi stavebny urad.

2. Vlastnik stavby je v sulade s dokumentaciu overenou stavebnym tradom a s rozhodnutim
stavebného Uradu povinny udrziavat stavbu v dobrom technickom stave tak, aby
nevznikalo nebezpecfenstvo zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu a aby sa ¢o
najviac predizila jej uzivatelnost.

3. Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skutoéného realizovania stavby uchovavat po
cely Cas jej uzivania, pri zmene vlastnictva stavby ju odovzda nadobudatelovi a pri
odstraneni stavby stavebnému tradu (§ 103 stavebného zakona).

4. V zmysle ustanoveni zakona ¢&. 555/2005 Z.z. o energetickej hospodarnosti budov, v zneni
neskorsich predpisov, su vlastnici stavby povinni uchovavat energeticky certifikat po cely
Cas jeho platnosti a pri predaji stavby odovzdat platny energeticky certifikat novému
vlastnikovi a pri prenajme stavby odovzdat koépiu energetického certifikatu najomcovi.
Statny dozor v predmetnej veci vykonava Statna energeticka indpekcia.

5. Vlastnik stavby je povinny pravidelne aktualizovat' revizne spravy technického vybavenia
stavby, v lehotach stanovenych platnymi pravnymi predpismi.

6. Vlastnik stavby je povinny zabezpeclit uzivanie stavby v sulade s platnymi pravnymi
predpismi ako aj platnymi vSeobecne zavaznymi nariadeniami mesta Pezinok.

7. Stavba bola vyhotovena podla projektovej dokumentacie overenej v stavebnom konani
s drobnymi odchylkami:

- zmena vstupnych dveri v suteréne - sklenena vyplrii s dverami zmenena na presklené dvere
s malym boénym svetlikom. Nad dverami je svetlik. V miestnosti ¢. 0.04 bolo okno zmensené
na rozmer 1780x650 mm. Dispozi¢né rieSenie zostalo nezmenené.

- prizemie - 3 dispoziéné zmeny: nebola zrealizovana priecka v miestnosti ¢. 1.05 a 1.10 a
priecka medzi 1.08 a 1.09. Okno v miestnosti 1.08 ma novy rozmer 730x2600 mm. Okno v
miestnosti 1.03 ma novy rozmer 600x1900 mm. Okna v miestnosti €. 1.07 maju novy rozmer
2050x1700 mm a 800x1700 mm.

- podkrovie - dispozicia miestnosti zostala zachovana. Okna v miestnostiach 2.04 a 2.05 maju
novy rozmer 1530x2050 mm. Okno v miestnosti 2.06 a 2.08 ma novy rozmer 1750x1200 mm.
Okno v miestnosti 2.07 ma novy rozmer 650x1200 mm.

Statické rieSenie zostalo nezmenené a vSetky zmeny vykonané pocas vystavby nemaju vplyv
na pévodné statické rieSenie objektu. VSetky zmeny oproti pdvodnej projektovej dokumentécii
su zaznamenané v projektovej dokumentéacii skuto&ného vyhotovenia stavby.

V z&konnej lehote, ani ku diu vydania tohto rozhodnutia neboli na tunajSom urade uplatnené
namietky u€astnikov konania.

Odovodnenie

Navrhovatel podal dha 23.12.2025. na stavebny urad navrh na kolaudaciu stavby pod
nazvom: ,Stavebné Upravy jestvujuceho rodinného domu“, ako zmena dokonéenej stavby
rodinného domu ul. Jilemnického so supis. &. 1002, pozemok parc. &. 2195 KN C kat. uz.
Pezinok. Driom podania navrhu bolo za¢até kolaudaé&né konanie predmetnej stavby.



Stavebny urad oznamil vsulade s ustanovenim § 80 stavebného zakona =zalatie
kolauda&ného konania listom zn.: HajEv-3612-3855/2026 zo diia 12.02.2026 vsetkym
znamym uc&astnikom konania a dotknutym organom a dria 03.03.2026 vykonal Ustne
pojednavanie spojené s miestnym zistovanim, na ktorom bol spisany protokol.

Na miestnom zistovani boli stavebnému tradu predloZzené doklady:

- energeticky certifikat

- projekt skuto€ného vyhotovenia stavby spracovany Ing. Jaroslavom Lalikom

- geometricky plan €. 577/2025 overeny dria 24.07.2025 Okresnym tradom Pezinok
- stanovisko OU Pezinok ¢. OUPK-OSZP-2026/005150-002 zo dria 02.02.2026

- Cestné vyhlasenie dodavatel o pouZitych stavebnych vyrobkoch

- tlakové skusky pripojky vody a kurenia

- zapis o presusani kominov.

Stavba bola uskutoénena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani s drobnymi
odchylkami, ktoré stavebny Urad zobral na vedomie.

Zdroj vykurovania nebol meneny.

Stavebny urad v sulade s ustanovenim § 81 stavebného zakona preskumal predlozeny navrh
a vykonal kolaudaéné konanie. V jeho ramci sa zameral predov$etkym na overenie dodrzania
podmienok uréenych v stavebnom povoleni a posudil, ¢i skutoéné vyhotovenie stavby nebude
ohrozovat verejny zaujem, predovsetkym z hladiska ochrany Zivota a zdravia os6b, Zivotného
prostredia, bezpe&nosti prace a technickych zariadeni.

Navrhovatel predloZil stavebnému uradu vSetky potrebné doklady v zmysle § 17 a 18 vyhlasky
MZP SR 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Uzivanie stavby neohrozuje zdravie ani Zivot oséb, ani Zivotné prostredie.
Spravny poplatok vo vyske 35,- € bol zaplateny v zmysle zakona &. 145/1995 Z. z. o spravnych
poplatkoch v zneni neskorsich predpisov na ucet Mesta Pezinok.

Poucenie

Podla § 53 a § 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov, ma ugastnik konania pravo proti tomuto rozhodnutiu podat’ odvolanie v
lehote 15 dni odo dna oznamenia (doru€enia) tohto rozhodnutia. Odvolanie sa podava na
mesto Pezinok, stavebny urad, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok.

Toto rozhodnutie je mozné preskumat sudom az po vycerpani vSetkych riadnych opravnych
prostriedkov.

JUDr. Roman Macs
primator mesta

Doruéi sa:

ﬁéastnikon) konania:
Ing. Lukas Zilin¢ik, Jilemnického 29, 902 01 Pezinok
Ing. Jana Zilinéikova, Jilemnického 29, 902 01 Pezinok

na vedomie:
Mesto Pezinok, Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok — ref. dane a poplatky






