Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
Dna: 10.04.2025 bod: 12.08

12. Prevody a najmy mestského majetku

Predkladatel”: JUDr. Roman Mécs, primator mesta
Spracovatel: Mgr. Rastislav Slezak, referent pravnik

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zdkona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o obecnom zriadeni*) a § 9aa ods. 2 pism. e) zakona
SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon
o majetku obci®) a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok

a) schval’uje

DOCASNU PREBYTOCNOST NEHNUTEENEHO MAJETKU MESTA podPa ¢lanku 2
ods. 3 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok

ZDOVODNENIE

PREBYTOCNOSTI: podla kritérii uvedenych v ¢lanku 2 ods. 1 Zasad hospodérenia
a nakladania s majetkom mesta Pezinok mozno povazovat’ nebytovy
priestor v budove nachadzajiicej sa na adrese M. R. Stefanika 10,
Pezinok, t. j. stavby so supisnym ¢islom 24, postavenej na pozemku
parcely registra ,,C“, parc. Cislo: 4941/1, 4942/1, 4942/2, druh
stavby: ina budova, popis stavby: polyfunkénd budova,
nachadzajucej sa v katastrdlnom uzemi: Pezinok, obec: Pezinok,
okres: Pezinok, vedenej Okresnym uradom Pezinok, katastralnym
odborom, na LV ¢. 5167, vo vlastnictve mesta Pezinok, v
spoluvlastnickom podiele 1/1 k celku a to konkrétne: miestnost’ ¢.
218 — vymera 10,60 m?, za doCasne prebytocny majetok, pretoze nie
je potrebny na plnenie tloh samospravy, prenesené¢ho vykonu Statnej
spravy alebo podnikatel'skej ¢innosti mesta a zaroven prenechanim
docasne prebytoéného majetku mesta do ndjmu ziska mesto
protihodnotu vo forme najjomného

b) schvaluje

ZMENU DOHODNUTYCH PODMIENOK NAJOMNEHO VZTAHU Z DOVODU
HODNEHO OSOBITNEHO ZRETECA DOCASNE  PREBYTOCNEHO
NEHNUTEENEHO MAJETKU MESTA podPa §9aa ods. 2 pism. e) zikona o majetku
obci a ¢lanku 14 ods. 2 pism. n) Zisad hospodirenia a nakladania s majetkom mesta
Pezinok,



zaloZzeného Zmluvou o ndajme nebytovych priestorov zo dia 10.05.2004, zn.
885/04/5/22/MA6/10/31-11/04 v zneni dodatkov 1 az 18, uzavretej medzi prenajimatel’om:
Mesto Pezinok, Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok, ICO: 00 305 022 a najomcom:
Ministerstvo vnuatra SR, Pribinova & 2, 812 72 Bratislava, ICO: 00 151 866, v zastupeni
Centrum podpory Bratislava, a v uzivani Okresny tirad Pezinok a Okresny urad Pezinok,
odbor Zivotného prostredia (d’alej len ,,zmluva o najme*), v stvislosti s rozsSirenim
predmetu najmu a zmenou ceny najmu,

PREDMET NAJMU:

Zmena zmluvy o nijme v ¢lanku 3. Predmet a uicel najmu,
pricom sa v celom rozsahu vypusta povodny predmet najmu
a nahradza novym znenim:

nebytové priestory v budove nachadzajiicej sa na adrese M. R. Stefanika
10, Pezinok, t. j. stavby so supisnym cislom 24, postavenej na pozemku
parcely registra ,,C*, parc. ¢islo: 4941/1, 4942/1, 4942/2, druh stavby: ina
budova, popis stavby: polyfunkéna budova, nachadzajucej sa v
katastralnom tzemi: Pezinok, obec: Pezinok, okres: Pezinok, vedenej
Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom, na LV ¢&. 5167, vo
vlastnictve mesta Pezinok, v spoluvlastnickom podiele 1/1 k celku, s
celkovou vymerou 732,50 m?, a to konkrétne:

3. nadzemné podlazie:

- miestnost’ ¢. 201 — vymera 30,00 m?

- miestnost’ ¢. 202 — vymera 37,70 m?

- miestnost’ ¢. 203 — vymera 32,50 m?

- miestnost’ ¢. 204 — vymera 16,90 m?

- miestnost’ ¢. 204a — vymera 19,50 m?

- miestnost’ ¢. 205 — vymera 44,00 m?

- miestnost’ ¢. 206 — vymera 23,10 m?

- miestnost’ ¢. 207 — vymera 25,20 m?

- miestnost’ ¢. 208 — vymera 20,20 m?

- miestnost’ ¢. 208a — vymera 21,30 m?

- miestnost’ ¢. 209 — vymera 26,40 m?

- miestnost’ ¢. 210 — vymera 19,30 m?

- miestnost’ ¢. 210a — vymera 16,00 m?

- miestnost’ ¢. 211 — vymera 15,90 m?

- miestnost’ ¢. 211a — vymera 18,10 m?

- miestnost’ ¢. 212 — vymera 19,00 m?

- miestnost’ ¢. 212a — vymera 17,60 m?

- miestnost’ ¢. 213 — vymera 46,80 m?

- miestnost’ ¢. 214 — vymera 23,80 m?

- miestnost’ €. 214a — vymera 17,40 m?

- miestnost’ ¢. 215 — vymera 11,50 m?

- miestnosti ¢. 216, 217 — vymera spolu 22,00 m?

- miestnost’ ¢. 218 — vymera 10,60 m?

¢ 4. nadzemné podlaZie:

- miestnost’ ¢. 301 — vymera 21,40 m?

- miestnost’ ¢. 302 — vymera 8,70 m?

- miestnost’ ¢. 303 — vymera 22,50 m?

- miestnost’ ¢. 304 — vymera 22,50 m?

- miestnost’ ¢. 305 — vymera 8,70 m?

- miestnost’ ¢. 306 — vymera 29,70 m?

- miestnost’ ¢. 307 — vymera 24,30 m?

- miestnost’ ¢. 308 — vymera 25,20 m?

- miestnost’ ¢. 309 — vymera 20,50 m?
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- miestnost’ ¢. 310 — vymera 11,50 m?

- miestnost’ ¢. 310a — vymera 2,70 m?

Celkova vymera priestorov je 732,50 m?, z toho:
¢ 3. nadzemné podlazie: 534,80 m?

¢ 4. nadzemné podlazie: 197,70 m?

NAJOMNE: Zmena zmluvy o najme v ¢lanku 4. Najomné a suvisiace platby,
pri¢om sa povodné najomné vo vyske 24,90 eur/m?/rok sa meni
na:

12,- EUR/m?*/mesiac + cena sluzieb spojenych s ngjmom

VSEOBECNA HODNOTA

NAJOMNEHO: 139,08 EUR/m?/rok stanovena znaleckym posudkom &. 5/2025 zo
dina 25.03.2025 vyhotoveného znalcom: Ing. Peter Kovacovsky,
znalec v odbore: stavebnictvo, odvetvie: pozemné stavby, odhad
hodnoty nehnutel'nosti vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty
ndjmu Casti stavby polyfunkéného objektu sup. €. 41 — miestnost’ €.
319, 320, 320a, admin. budovy MsU sup. €. 44 (miestnosti
v suteréne a [V. NP) a polyfunk¢nej budovy sup. €. 24 (miestnosti
na III. NP a IV. NP) v Pezinku (k.. Pezinok)

ZDOVODNENIE

OSOBITNEHO ZRETELA:  dovod hodny osobitného zretel’a je v sulade Cl. 14 N4jom majetku
mesta z dovodu hodného osobitného zretela ods. 2 pism. n) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok a spociva
prendjom majetku medzi mestom Pezinok a Stitom zastupenym
Ministerstvom vnutra SR vo verejnom zaujme za tc¢elom vykonu
miestnej Statnej spravy.

ZVEREJNENIE ZAMERU: Zamer zmenit podmienky ndjomného vztahu majetku mesta
z dovodu hodného osobitného zretel'a bol zverejneny na uradnej
tabuli ana webovom sidle mesta Pezinok od 18.11.2025 do
04.12.2025

Prenajom nehnutelného majetku mesta sa schvaluje trojpitinovou vicsSinou vsetkych
poslancov, z dovodu hodného osobitného zretel'a v zmysle ustanovenia § 9aa odsek 2 pism. e)
zékona.

¢) schvaluje

ukoncenie zmluvného vzt’ahu zaloZeného Zmluvou o najme nebytovych priestorov zo dia
10.05.2004, zn. 885/04/5/22/MA6/10/31-11/04 v zneni dodatkov 1 aZ 18 , uzavretej medzi
prenajimatelom: Mesto Pezinok, Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok, 1CO: 00 305
022 a niajomcom: Ministerstvo vnitra SR, Pribinova ¢. 2, 812 72 Bratislava, 1CO:
00 151 866, v zastupeni Centrum podpory Bratislava, a v uzivani Okresny urad Pezinok
a Okresny trad Pezinok, odbor Zivotného prostredia, na dobu neurditi, za ucelom
vykonu miestnej Statnej spravy,
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a to pisomnou vypoved’ou v silade s ¢lankom 5. bod 5.2 zmluvy o najme, bez uvedenia
dovodu, v trojmesacnej vypovednej lehote, dorucenou najneskéor ku dnu 28.02.2026
najomecovi,

za podmienky, Ze najomca neuzatvori dodatok k zmluve o najme v zmysle bodu a) a b)
tohto uznesenia, pricom vypovedna lehota za¢ne plynat’ diiom 01.03.2026.

Ukoncenie najomného vztahu nehnuteného majetku mesta sa schvaluje nadpolovi¢nou
vacsinou pritomnych poslancov.

Dévodova sprava

Vzhl'adom na skutocnost’, ze vyska najomného za predmetné nebytové priestory nachadzajuce
sa v centre mesta bola dlhé roky podhodnotena a neodzrkadlovala realnu trhovii hodnotu
najmov v danej lokalite, pristapilo sa k jej uprave. Cielom tejto zmeny je zosuladit’ vysku
najomného s aktualnymi trhovymi podmienkami a zabezpecit’ spravodlivé a primerané financné
plnenie za vyuzivanie mestskych priestorov. Vyska ndjomného bola upravena do takej tirovne,
v akej s v suCasnosti prenajimané aj ostatné nebytové priestory v sprave mesta. Zaroven je
uprava ndjomného v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok,
ktoré urcuju minimalnu vySku ndjomného pre nebytové priestory vo vlastnictve mesta.

Négjomca ma uzatvoreni zmluvu o najme nebytovych priestorov zo dna 10.05.2004, zn.
885/04/5/22/MA6/10/31-11/04 v zneni dodatkov 1 az 18:
dodatku ¢. 1 zo dna 18.06.2004, zn. 1008/04/5/22/MA6/10/31-11-Dod.1/04,
dodatku ¢. 2 zo dia 22.06.2004, zn. 1010/04/5/22/MA6/10/31-11-Dod.2/04,
dodatku ¢. 3 zo dia 31.01.2005, zn. 123/05/5/22/334/05/31-11-Dod.3/05,
dodatku ¢. 4 zo dna 13.02.2007, zn. 5/2/348/2007/31-11-Dod.4/07,
dodatku €. 5 zo dia 19.04.2007, zn. 14433/5/23/348/2007/31-11-Dod.5/2007,
dodatku ¢. 6 zo dia 30.05.2007, zn. 18642/5/23/348/2007/31-11-Dod.6/2007,
dodatku ¢. 7 zo dna 15.10.2007, zn. 5/21/348/2007/31-11-Dod.7/32693/2007,
dodatku ¢. 8 zo dna 12.12.2007, zn. 5/21/348/2007/31-11-Dod.8/36819/2007,
dodatku ¢. 9 zo dia 09.06.2008, zn. 5/21/348/2007/31-11-Dod.9/19152/2008,
dodatku ¢. 10 zo dna 09.07.2008, zn. 5/21/1384/2008/31-11-Dod.10/23364/2008,
dodatku ¢. 11 zo dna 19.04.2010, zn. 5/22/3242/2010/31-14/14213/2010,
dodatku &. 12 zo dia 12.01.2011, zn. 5/21/846/2010/Dod.¢.12 ObU/62/2011,
dodatku &. 13 zo dita 08.06.2011, zn. 5/21/865/2011/Dod.¢.13 ObU/18790/2011,
dodatku ¢. 14 zo dna 06.10.2014, zn. 5/22/3811/2014/343/2014,
dodatku ¢. 15 zo dna 25.11.2015, zn. 5/2-3///2015,
dodatku €. 16 zo dna 12.05.2017, zn. StePe-2971-9761/2017,
dodatku ¢. 17 zo dna 13.12.2017, zn. StePe-2971-35310/2017,
dodatku ¢. 18 zo dna 07.05.2018, zn. KM-OPS4-2018/001604-173

Dodatkom €. 1 boli do predmetu najmu pridané kancelarske priestory na 2. poschodi (miestnosti
¢. 212 a 212a) s celkovou vymerou 36,50 m? a zarovenn bola odstrdnend miestnost’ na 3.
poschodi s vymerou 52,60 m?, ¢o viedlo k novej celkovej vymere 600,50 m?. Dodatok ¢. 2
zmenil prenajatl plochu vymenou kancelarskych priestorov — pridala sa miestnost’ ¢. 118 (11,50
m?) a odstranila sa miestnost’ ¢. 105 (45,10 m?), €o viedlo k novej vymere 566,90 m?.

Dodatok ¢&. 3 upravil oznadenie nidjomcu prechodom financovania cez Statnu pokladnicu a
zmenil spdsob Uhrady najomného zo Stvrtrocnej na mesacnu platbu. Dodatok ¢. 4 zvySoval
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najomné na 750 Sk/m?*/rok z dovodu podhodnotenosti a centralnej polohy budovy. Celkové
mesacné platby (vratane prevadzkovych nakladov) boli stanovené na 56 690,00 Sk.

Dodatok €. 5 rozsiril predmet najmu o kancelarske priestory na 1. poschodi (miestnosti ¢. 101,
105, 107) s celkovou vymerou 667,30 m? a upravil mesa¢né najomné na 41 706,25 Sk. Dodatok
¢. 6 zmenil vysku zélohovych platieb na prevadzkové néklady na 900 Sk/m?/rok, ¢o viedlo k
mesacnej platbe 91 753,75 Sk.

Dodatok ¢. 7 formalne zmenil oznacenie najomcu na Obvodny urad v Pezinku v ddsledku
zruSenia krajskych tradov a rozsiril predmet ndgjmu o miestnost’ ¢. 108 (13,30 m?), ¢o zvysilo
celkovi vymeru na 680,6 m? a mesacné platby na 93 582,50 Sk. Dodatok ¢. 8 upravil
podmienky upratovania a rozsiril predmet ndjmu o miestnost’ ¢. 106 (28 m?), ¢o zvysilo celkova
vymeru na 708,6 m? a mesacné platby na 97 432,50 Sk.

Dodatok ¢. 9 zmenil vySku zalohovych platieb na prevadzkové naklady a upravil mesacné
platby od 01.01.2009 na 73 812,50 Sk. Dodatok €. 10 rozsiril predmet ndjmu o miestnost’ €.
110 (34 m?), ¢o zvysilo celkovl vymeru na 742,6 m? a upravilo mesacné platby od 01.01.2009
na 77 355,00 Sk.

Dodatok €. 11 upravil vysku ndjomného a prevadzkovych nakladov v suvislosti s prechodom
na menu euro. Mesac¢né ndjomné bolo stanovené na 1 540,63 EUR, prevadzkové naklady na
958 EUR, celkova mesacna platba dosiahla 2 498,63 EUR.

Dodatok ¢. 12 zmensSil predmet najmu odstranenim miestnosti ¢. 101 s vymerou 31,30 m?, ¢o
znizovalo celkovu vymeru na 711,30 m?. Mesa¢né najjomné sa upravilo na 1 475,95 EUR,
prevadzkové naklady na 917,60 EUR, celkova mesacna platba bola 2 393,55 EUR.

Dodatok ¢. 13 docasne znizoval zélohové platby na prevadzkové néaklady na obdobie od
15.06.2011 do 31.12.2011. Mesacna platba na prevadzkové naklady bola stanovend na 847
EUR, celkova mesacna platba na 2 322,95 EUR.

Dodatok ¢. 14 upravil oznacenie ndjomcu na Ministerstvo vnutra SR v dosledku zmien v
organizacii Statnej spravy. Predmet najmu bol spojeny pre povodnych ndjomcov a celkova
vymera sa zvysila na 909 m?. Mesacné najomné bolo stanovené na 1 886,18 EUR, prevadzkové
naklady na 1 172,61 EUR, celkova mesacna platba dosiahla 3 058,79 EUR.

Dodatok ¢. 15 redukoval celkovli vymeru prenajatych priestorov na 711,80 m? Mesacné
najomné bolo upravené na 1 476,99 EUR, prevadzkové naklady na 918,22 EUR, celkova
mesacnd platba bola 2 395,21 EUR.

Dodatok ¢. 16 zmenil podmienky spravy budovy, pri¢om prenajimatel’ preniesol vykon spravy
nebytovej budovy na ulici M. R. Stefanika 10 v Pezinku na externého spravcu, spoloénost’ Ing.
Vojtech Gottschall BAGETA, miesto podnikania: M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok, ICO:
301044240. Tento dodatok zaroveil zaviedol refakturdciu nakladov na udrzbu vytahu, pricom
najomca sa podiela na thrade pravidelného mesacného servisu vytahu vo vySke 50 % z
celkovych nakladov, ktoré sa pohybuju priblizne na urovni 280 EUR mesacne.

Dodatok ¢. 17 rozsiril predmet ndjmu o technicki miestnost’ pre samoobsluzny platobny
terminal s vymerou 3 m?, ¢im sa celkova vymera zvacSila na 714,80 m?. Mesacné najomné sa
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upravilo na 1 483,21 EUR, prevadzkové nédklady na 922,10 EUR, celkova mesacna platba
dosiahla 2 405,31 EUR.

Dodatok ¢. 18 znizoval zéalohové platby na prevadzkové nédklady na 11,25 EUR/m?/rok.
Mesacné najomné bolo stanovené na 1 483,21 EUR, prevadzkové ndklady na 670 EUR, ¢im
celkovd mesacna platba dosiahla 2 153,21 EUR.

Aktualny stav podPla roku 2025

V roku 2025 je ro¢né najomné stanovené na 24 123,84 EUR, ¢o predstavuje mesacnu platbu vo
vyske 2 010,32 EUR. Prevadzkové ndklady dosahuju 8 040,00 EUR ro¢ne, pricom mesacne sa
jedné o sumu 670,00 EUR. Celkova rocnéd suma najomného vratane prevadzkovych nakladov
dosahuje 32 163,84 EUR, pri¢om mesacné platby predstavuju 2 680,32 EUR. Naklady na meter
Stvorcovy boli upravené na 33,74 EUR/m?/rok, pricom mesacné ndjjomné na meter Stvorcovy
vychédza na 2,81 EUR/m?. Aktudlna vymera prenajatych priestorov zostava 714,80 m?.

Najomca v skutoénosti uziva v uvedenej stavbe na M. R. Stefanika &. 10 aj miestnost’ &. 218 o
vymere 10,60 m? na 3. nadzemnom podlaZzi, z uvedeného dévodu je potrebné rozsirit’ predmet
najmu o uvedent miestnost’, zdroven je nespravne uvedend vymera pri miestnosti 201 o vymere
20 m?, ma byt spravne uvedena vymera 30 m?, pri miestnosti 212a o vymere 17,50 m? ma byt
spravne uvedena vymera 17,60 m?, &ize celkova vymera uZivanych nebytovych priestorov
predstavuje vymeru 732,50 m?,

Oproti sumam stanovenym v dodatku ¢. 18 doslo k navySeniu ndjomného v dosledku inflacie.
Mesacné najomné sa zvysilo z pdvodnych 1 483,21 EUR na 2 010,32 EUR, zatial’ ¢o mesacné
prevadzkové naklady zostali na rovnakej trovni 670,00 EUR. Celkovd mesacna platba sa tak
zvysila z 2 153,21 EUR na 2 680,32 EUR, pricom tento narast je dosledkom vylu¢ne upravy
najomného o inflaciu.

Podla ¢lanku 2 ods. 3 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok, ,, O
prebytocnosti alebo neupotrebitelnosti majetku mesta, rozhodne ten orgdan mesta (mestské
zastupitelstvo alebo primator mesta), ktory je podla zdakona alebo tychto zdasad oprdvneny
rozhodnut’ o majetkovopravnom ukone tykajuicom sa daného majetku mesta, ak nie je v ods. 7
az ods. 10 tohto ¢lanku zasad uvedené inak. *

Podl’a ¢lanku 2 ods. 4 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok, ,, Prislusny
organ mesta odovodni prebytocnost alebo neupotrebitelnost majetku mesta kritériami podla
tohto clanku zdsad. *

Podl'a odseku 2 pism. a) sadzobnika minimalnych cien nehnutel'nosti, ktory tvori prilohu Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok je minimalna mesac¢na sadzba ndjomného
za 1 m? nebytového priestoru vo vyske 12,00 EUR.

Zdovodnenie docasnej prebytocnosti nehnutelného majetku mesta je uvedené vo vyrokovej
¢asti navrhu uznesenia.

Mesto Pezinok v predmetnej veci opakovane viedlo rokovania so zastupcami Ministerstva
vnutra SR smerujice k uprave zmluvnych podmienok, najméd k revizii vysky najomného.
Napriek uvedenym rokovaniam zo strany ndjomcu doposial’ nebol prejaveny dostato¢ny suhlas
s navrhovanou upravou ndjomného, a k dohode o jeho zmene tak nedoslo. Z uvedené¢ho dévodu
sa navrhuje schvalit upravu (zvySenie) najomného, ako aj ustanovit moznost’ ukoncenia
najomného vzt'ahu v pripade, Ze k dohode medzi zmluvnymi stranami neddjde.
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Mesto Pezinok neeviduje voci ziadatel'ovi Ziadne nedoplatky.

Z vyssie uvedenych dovodov predkladdme mestskému zastupitel'stvu na schvalenie doc¢asnu
prebytoc¢nost’ a navrh na zmenu dohodnutych podmienok ndjomného vztahu uzatvoreného z
dévodu hodného osobitného zretel'a, ako aj navrh na jeho ukoncenie v pripade, Ze nebude
uzatvoreny dodatok k zmluve, ktorym sa menia podmienky ndjomného vztahu, a to v stilade s
navrhom uznesenia.
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02. Uvodna informacia

0 .

49421

pozemky reg. KN vo vlastnictve Mesta Pezinok
pozemky reg. "E" vo vlastnictve Mesta Pezinok
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