
Mesto PEZINOK 
Radničné námestie 7, 902 14 Pezinok 

Stavebný úrad 

V Pezinku, dňa 04.05.2023 
Zn.: AstMi-179-42710/2023 

STAVEBNÉ POVOLENIE 

Stavebník: 	Michal Sroka, Studienka 405, 908 75 Studienka 
Anna Sroková, Jablonov 260, 053 03 Jablonov 

V zastúpení: Ing. Martin Sedláček, Toporčianska 16, 851 05 Bratislava 

(d'alej len „stavebnIk") 

podal dňa 27.06.2022 na Mesto Pezinok — stavebný úrad žiadost' o stavebné povolenie na stavbu: 
„Novostavba rodinného domu", ul. Alfonza Šilhára, 90201 Pezinok (parc. C-KN č. 2002/119, k. ú. 
Pezinok). 

Na stavbu bolo Mestom Pezinok — stavebným úradom vydané územné rozhodnutie pod zn.: 
5/72-UR/3019-9966/2017 dňa 12.10.2017. 

Mesto Pezinok, ako príslušný stavebný úrad (d'alej len „stavebný úrad") podl'a ust. §117 ods. 1 zákona č. 
50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov 
(d'alej len „stavebný zákon") prerokoval žiadost' stavebníka v stavebnom konaní s dotknutými orgánmi a 
so známymi účastníkmi konania a po preskúmaní podl'a § 62, § 63 stavebného zákona v stavebnom 
konaní podl'a § 66 stavebného zákona, § 10 vyhlášky č. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonávajú niektoré 
ustanovenia stavebného zákona a § 46 a § 47 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní (správny 
poriadok) v znení neskorších predpisov 

povoruje 

stavbu: 	 „Novostavba rodinného domu" 
ul. Alfonza Šilhára, 902 01 Pezinok 

s umiestnením: 	 na pozemku parc. č.: 
Rodinný dom s terasou, sklad, spevnené plochy, parkovanie 

	
2002/173 C-KN 

Zeleň, vsakovací objekt 
	

2002/119 C-KN, k.ú. Pezinok 

(d'alej len „stavba"). 

Účel stavby: rodinný dom s 1 bytovou jednotkou 

Popis stavby: lde o samostatne stojaci dvojpodlažný objekt s ustúpeným druhým nadzemným podlažím 
s plochou a pultovou strechou bez podpivničenia. Pôdorysný tvar objektu má rozmery 8,90 m x 17,62 m. 

Úžitková plocha celková 	 149,49 m2  ( z toho RD...144,44 m2  a sklad... 5,05 m2) 

Obytná plocha 	  92,34 m2  

Počet obytných miestností: 5 



Pre uskutočnenie stavby sa v súlade s § 66 a súvisiacimi ustanoveniami stavebného zákona a § 10 
vyhl. č. 453/2000 Z.z. určujú tieto záväzné podmienky 

1. Stavba bude uskutočnená podl'a dokumentácie overenej stavebným úradom v stavebnom konaní, 
ktorú vypracovala Ing. arch. Zuzana Kierulfová (Reg.č.:1529 AA). Prípadné zmeny nesmú byt' 
urobené bez predchádzajúceho povolenia stavebného úradu. 

Overená projektová dokumentácia v stavebnom konaní je neoddelitel'nou súčast'ou stavebného 
povolenia, pričom jedno vyhotovenie overenej projektovej dokumentácie obdrží stavebník. 

2. Podmienky napojenia na inžinierske siete:  

Dažd'ové vody zo striech budú odvedené dažd'ovou kanalizačnou prípojkou, ktorá bude napojená do 
podzemných vsakovacích blokov na pozemku stavebnlka. 

Napojenie na elektriku bude zabezpečené napojením na existujúcu elektrickú NN prípojku ukončenú 
elektromerovým rozvádzačom. 

Stavba bude napojená na existujúcu vodovodnú prípojku z verejného vodovodu. 

Stavba bude napojená na existujúcu kanalizačnú prípojku verejnej kanalizácie. 

Vetranie bude zabezpečené rekuperačnou jednotkou, vybavenou tepelným čerpadlom pre 
dokurovanie vzduchu. 

Stavba bude napojená na neverejnú účelovú komunikáciu, ktorá je napojená na verejnú miestnu 
komunikáciu. Na pozemku stavebníka budú umiestnené 3 parkovacie miesta. 

3. Pri uskutočňovaní stavby je nutné dodržiavat' predpisy týkajúce sa bezpečnosti a práce technických 
zariadení a dbat' na ochranu zdravia osôb na stavenisku. 

4. Pri stavbe a jej uskutočňovaní musia byt' dodržané príslušné ustanovenia stavebného zákona, 
technické požiadavky, príslušné technické normy, súvisiace právne predpisy a všeobecne záväzné 
nariadenia Mesta Pezinok. 

5. Stavebník je povinný rešpektovat' zariadenia vlastníkov, prevádzkovatel'ov a správcov inžinierskych 
sietí a ich ochranné pásma v zmysle príslušných právnych predpisov. Pred začatím zemných prác je 
stavebník povinný zabezpečit' vytýčenie všetkých podzemných vedení a zariadení u ich správcov. 

Pri vykonávaní prác v miestach výskytu vedení a zariadení stavebník zabezpečí, aby sa pracovalo 
s najväčšou opatrnost'ou a bolo používané vhodné náradie. 

6. Stavba bude ukončená do: 	36 mesiacov od právoplatnosti SP 

7. Stavba bude uskutočňovaná: dodávatersky 
Stavbu bude uskutočňovať: 	dodávatel' stavby bude vybratý výberovým konaním 
Stavebník je povinný dodávatel'a stavby oznámit' stavebnému úradu do 15 dní od jeho výberu 
a predložit' jeho oprávnenie na uskutočnenie stavby. 

8. Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, prívod energií, využívanie verejného priestranstva na 
skládku materiálu a pod./. Skládky materiálu sa umiestnia najmä na vlastnom pozemku, na 
susedných pozemkoch skládky stavebného materiálu nie sú možné. Stavebník musí skladovať  
stavebný materiál tak, aby nedochádzalo k zvýšeniu prašnosti, ktorými by sa obmedzovalo užívanie 
susedných stavieb a pozemkov. Podmienky umiestnenia skládok materiálu na verejnom 
priestranstve je potrebné dohodnút' s Mestským úradom. Po ukončení stavebných prác je 
stavebník povinný pozemky použité na skládku stavebného materiálu a stavenisko dat' do pôvodného 
stavu. 

9. Pred realizáciou prác (prípojky, vjazdy a pod.) na verejných priestranstvách je stavebník povinný 
požiadat' príslušné oddelenie Mesta Pezinok o vydanie povolenia na zvláštne užívanie miestnej 
komunikácie a o určenie dopravného značenia. 

10. Stavba musí byt' uskutočňovaná z vhodných stavebných materiálov a výrobkov v zmysle § 43f 
stavebného zákona. 

11. Stavebník je povinný v zmysle § 66 ods. 2 písm. h) stavebného zákona oznámit' začatie stavby 
príslušnému stavebnému úradu. 



12. Pri dodávatel'skom spósobe výstavby je stavbyvedúci povinný viest' stavebný denník od prvého dňa 
prípravných prác až do skončenia stavebných prác. 

13. Pri vstupe na stavenisko bude umiestnená tabul'a "Stavba povolená" s údajmi: stavebník, názov 
stavby, číslo stavebného povolenia, stavbyvedúci, začiatok a koniec výstavby, dodávatel' stavby. 

14. Stavebník je povinný dbat', aby čo najmenej rušil užívanie susedných pozemkov a stavieb a aby 
vykonávanými prácami nevznikli škody, ktorým možno zabrániť. 

Ak dójde k poškodeniu susedného pozemku alebo stavby je stavebník povinný uviest' susedný 
pozemok i stavbu do pôvodného stavu, a ak to nie je možné alebo hospodársky účelné, poskytnút' 
vlastníkovi náhradu škody podl'a všeobecných predpisov o náhrade škody. 

15. Stavebník je povinný vykonat' také opatrenia aby stavenisko spíňalo požiadavky § 13 vyhlášky 
532/2000 Z.z. — t.j. nesmie ohrozovat' a nadmerne obt'ažovat' okolie, osobitne hlukom, prachom 
a podobne, ohrozovat' bezpečnost' prevádzky na pozemných komunikáciách s ohl'adom na osoby 
s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientácie, d'alej znečist'ovat' pozemné komunikácie, ovzdušie 
a vody, obmedzovat' prístup k pril'ahlej stavbe alebo pozemku, k siet'am technického vybavenía 
územia a k požiarnemu zariadeniu. 

16. Stavenisko musí spíňať  požiadavky Nariadenia vlády SR č. 396/2006 Z.z. o minimálnych 
bezpečnostných a zdravotných požiadavkách na stavenisko. 

17. V zmysle § 127 ods. 2 stavebného zákona ak dôjde k nepredvídaným nálezom kultúrne cenných 
predmetov, detailov stavby, alebo chránených častí prírody, ako aj k archeologickým nálezom, 
stavebník a organizácia uskutočňujúca stavbu alebo zabezpečujúca jej prípravu alebo vykonávajúca 
iné práce v zmysle stavebného zákona, nález ihned' ohlási stavebnému úradu a orgánu štátnej 
pamiatkovej starostlivosti, prípadne archeologickému ústavu alebo orgánu štátnej ochrany prírody 
a urobí nevyhnutné opatrenia, aby sa nález nepoškodil alebo nezničil. 

18. Dňom právoplatnosti stavebného povolenia vzniká poplatková povinnost' v zmysle § 4 zákona 
č. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a dopinení niektorých zákonov v znení 
neskorších predpisov, ktorá sa týka stavieb uvedených v § 3 citovaného zákona. 

19. Po ukončení stavby je stavebník povinný požiadat' stavebný úrad o kolaudáciu stavby. 
Dokončenú stavbu možno užívat' len na základe právoplatného kolaudačného rozhodnutia. 

20. Stanoviská a podmienky dotknutých orgánov: 

Okresný úrad Pezinok, odbor starostlivosti o životné prostredie, Štátna správa ochrany 
prírody a krajiny - vyjadrenie č. OU-PK-OSZP-2022/001893-002 zo dňa 25.01.2022: V 
predmetnom území sa nenachádza žiadne chránené územie, ochranné pásmo chráneného 
územia, ani d'alšie významné prvky z hl'adiska ochrany prírody a krajiny. V tomto území nie je 
uvedená činnost' podl'a zákona zakázaná. 
Ak je v súvislosti s plánovanou stavbou potrebný výrub drevín, ktoré spĺňajú parametre podl'a 
zákona a na ktoré je potrebný súhlas, je v zmysle zákona potrebné požiadat' Okresný úrad 
Pezinok, odbor starostlivosti o životné prostredie predložením žiadosti o udelenie súhlasu na 
výrub drevín s doložením náležitostí, uvedených v § 22 ods. 8 vyhlášky MŽP SR Č. 170/2001 
Z.z., ktorou sa vykonáva zákon č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny. 

Okresný úrad Pezinok, odbor starostlivosti o životné prostredie, odpadové 
hospodárstvo — vyjadrenie č. OU-PK-OSZP-2023/003014-002 zo dňa 03.02.2023: Po 
preskúmaní žiadosti a na základe doručených podkladov podl'a § 99 ods.1 písm. b) bod 2. 
zákona o odpadoch vydáva tunajší úrad k predmetnej žiadosti nasledovné vyjadrenie: nemá 
námietky proti realizácii predmetnej stavby. 
1. Pri realizácii stavby je potrebné dodržiavať  zákon č. 79/2015 Z. z. o odpadoch a súvisiace 
všeobecne záväzné právne predpisy platné v odpadovom hospodárstve. 
2. Pôvodca odpadu vznikajúceho pri stavebných prácach - v prípade právnickej osoby alebo 
fyzickej osoby - podnikatel'a ten, komu bolo vydané povolenie podl'a zákona č. 50/1976 Zb. 
Stavebný zákon v znení neskorších predpisov a v prípade fyzickej osoby ten, kto stavebné 
práce vykonáva, je povinný okrem povinností podl'a § 14 ods. 1 zákona a § 77 ods. 3 písm. b) 
až f) o odpadoch: 
- zabezpečit' zhodnotenie a recykláciu stavebného odpadu najmenej vo výške záväzných ciel'ov 
a limitov zhodnocovania a recyklácie ustanovených v prílohe č. 3 k zákonu o odpadoch, čast' 
VI bod 2. ktorý definuie oovinnosť  zabezoečiť  oríoravu na opätovné Doužitie. recvkláciu a 



zhodnotenie stavebného odpadu ako náhrady za iné materiály v jednotlivom kalendárnom roku 
najmenej vo výške 70 % hmotnosti takéhoto odpadu. Tento ciel' sa uplatní na odpady uvedené 
v skupine číslo 17 Katalógu odpadov okrem nebezpečných odpadov a odpadu katalógové číslo: 
17 05 04 pri stavbách nad 300 m2  zastavanej plochy, 
- stavebné odpady materiálovo zhodnotit' a výstup z recyklácie realizovaný v mieste vzniku 
prednostne využit' pri svojej činnosti, ak to technické, ekonomické a organizačné podmienky 
dovol'ujú. 
3. zabezpečít' pred vznikom odpadov odovzdávaných podl'a § 14 ods. 1 písm. e) osobe 
oprávnenej na nakladanie s nimi, preukázatel'ný zmluvný vzťah o fyzickom nakladaní s nimi, 
uzatvorený minimálne v rozsahu zmluvných podmienok § 2 vyhlášky MŽP SR č. 344/2022 Z. 
z. o stavebných odpadoch a odpadoch z demolácií. 
4. Pôvodca odpadu je povinný jednotlivé odpady správne zarad'ovat' a zhromažd'ovat' 
vytriedené podl'a druhov odpadov a poddruhov (katalógových čísiel uvedených vo vyhláške 
MŽP SR č. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalóg odpadov), zabezpečit' pred 
znehodnotením, odcudzením alebo iným nežiaducim únikom a zabezpečiť  spracovanie v 
zmysle hierarchie odpadového hospodárstva v súlade so zákonom o odpadoch. 
5. Póvodca odpadu je povinný viest' evidenciu a ohlasovat' údaje z evidencie príslušnému 
okresnému úradu, odboru starostlivosti o životné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 písm. f) a g) 
zákona o odpadoch, v súlade s ustanovením § 2 a § 3 vyhlášky MŽP SR č. 366/2015 Z. z. o 
evidenčnej povinnosti a ohlasovacej povinnosti. 
6. Ak sa nekontaminovaná zemina a iný prirodzene sa vyskytujúci materiál vykopaný počas 
stavebných prác použije na účely výstavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol 
vykopaný, nejde o odpad. Inak sa považuje za odpad, s ktorým je potrebné naložit' v súlade so 
zákonom o odpadoch. 
7. Investor odovzdá tunajšiemu úradu doklady o odbere odpadov vzniknutých z realizácie 
stavby a ich následnom spracovaní oprávnenou osobou, pre účely vyjadrenia v kolaudačnom 
konaní v zmysle § 99 ods. 1 písm. b) bod 5 zákona o odpadoch. 

Okresné riaditerstvo hasičského a záchranného zboru v Pezinku — vyjadrenie č. ORHZ-
PK-2023/000306-002 zo dňa 17.02.2023: s riešením protipožiarnej bezpečnosti stavby súhlasí 
bez pripomienok. 

Slovak Telekom, a.s. — vyjadrenie č. 6612301246 zo dňa 17.01.2023: Nedôjde do styku so 
siet'ami elektronických komunikácii (d'alej len SEK) spoločností Slovak Telekom, a.s. a/alebo 
DIGI SLOVAKIA, s.r.o. 

SWAN PK, s.r.o. — vyjadrenie zo dňa 11.01.2023: V danej lokalite sa naše siete nachádzajú, 
konkrétne sa jedná o prípravu prípojky optickej infraštruktúry SWAN PK pre dotknutú parcelu. 

- SPP — distribúcia, a.s. — vyjadrenie č. TD/NS/0912/2022/Šč  zo dňa 14.12.2022: Súhlasí 
s vydaním stavebného povolenia na vyššie uvedenú stavbu (bez jej plynofikácie) za dodržania 
nasledujúcich podmienok: 
VŠEOBECNÉ PODMIENKY: 
- Pred realizáciou zemných prác a/alebo pred začatím vykonávania iných činností je 
stavebník povinný požiadat' SPP-D o vytýčenie existujúcich plynárenských zariadení 
prostredníctvom online formuláru zverejneného na webovom sídle SPP-D www.sDD-
distribucia.sk  (časť  E-služby), 
- v záujme predchádzania poškodeniam plynárenských zariadení, ohrozeniu ich prevádzky 

a/alebo prevádzky distribučnej siete, SPP-D vykonáva vytyčovanie plynárenských zariadení do 
rozsahu 100 m bezplatne, 
- stavebník je povinný zabezpečit' prístupnost' plynárenských zariadení počas realizácie 

stavby z dewodu potreby prevádzkovania plynárenských zariadení, najmä výkonu kontroly 
prevádzky, údržby a výkonu odborných prehlíadok a odborných skúšok opráv, rekonštrukcie 
(obnovy) plynárenských zariadení, 
- stavebník je povinný umožnit' zástupcovi SPP-D vstup na stavenisko a výkon kontroly 

realizácie činností v ochrannom pásme plynárenských zariadení, 
- stavebník je povinný oznámit' začatie prác v ochrannom pásme plynárenských zariadení 
prostredníctvom online formuláru zverejneného na webovom sídle SPP-D www.spD-
distribucia.sk  (čast' E-služby) najneskôr 3 pracovné dni pred zahájením plánovaných prác. V 
prípade neoznámenia začatia prác upozorňujeme, že SPP-D môže podat' podnet na Slovenskú 
obchodnú inšpekciu (S01), ktorá je oprávnená za porušenie povinnosti v ochrannom a/alebo 



bezpečnostnom pásme plynárenského zariadenia uložit' podl'a ustanovení Zákona o energetike 
pokutu vo výške 300,-€ až 150 000,-€, 
- stavebník je povinný realizovat' zemné práce vo vzdialenosti menšej ako 1,00 m na každú 

stranu od obrysu nízkotlakého (d'alej ako „NTL") plynovodu a stŕedotlakého (d'alej ako „STL") 
plynovodu a vo vzdialenosti menšej ako 1,50 m od obrysu vysokotlakého (d'alej ako „VTL") 
plynovodu, až po predchádzajúcom vytýčení týchto plynárenských zariadení, a to výhradne 
ručne, bez použitia strojových mechanizmov, so zvýšenou opatrnost'ou, za dodržania STN 73 
3050, a to pokial' sa jedná o výkopové, ako aj bezvýkopové technológie, 
- pred realizáciou akýchkol'vek prác vo vzdialenosti menšej ako 1,00 m na každú stranu od 

obrysu NTL plynovodu a STL plynovodu a vo vzdialenosti menšej ako 1,50 m od obrysu VTL 
plynovodu, iným spôsobom ako ručne, je stavebník povinný v mieste križovania s 
plynárenským zariadením (a ak ku križovaniu nedochádza, v mieste priblíženia k 
plynárenskému zariadeniu) obnažit' plynárenské zariadenie ručne kopanou kontrolnou sondou 
pre overenie priestorového uloženia plynárenského zariadenia a taktiež overenie priebehu 
trasy vŕtacieho (resp. pretláčacieho) zariadenia, pričom technické parametre uvedenej sondy 
sú neoddelitel'nou prílohou tohto stanoviska, 
- v prípade, ak zemné práce vo vzdialenosti menšej ako 1,00 m na každú stranu od obrysu 

NTL plynovodu a STL plynovodu nie je možné realizovat' výhradne ručne alebo bezvýkopovou 
metódou s ručne kopanými kontrolnými sondami, stavebník je povinný predložit' SPP-D 
realizačnú projektovú dokumentáciu a vopred požiadat' o stanovenie podmienok na 
vykonávanie takýchto prác, 
- vykonávanie zemných prác bezvýkopovou metódou bez ručne kopaných kontrolných sond 

vo vzdialenosti menšej ako 1,50 m od obrysu VTL plynovodu je zakázané, 
- ak pri zemných prácach dójde k odkrytiu plynárenského zariadenia, stavebník je povinný 
kontaktovat' pred zasypaním výkopu zástupcu SPP-D (p. Ondrej Zurbola, email: 
ondrej.zurbola@spp-distribucia.sk)  na vykonanie kontroly stavu obnaženého plynárenského 
zariadenia, podsypu a obsypu plynovodu a uloženia výstražnej fólie; výsledok kontroly bude 
zaznamenaný do stavebného denníka, 
- prístup k akýmkol'vek technologickým zariadeniam SPP-D nie je povolený a manipulácia s 

nimi je prísne zakázaná, pokial' sa na tieto práce nevzt'ahuje vydané povolenie SPP-D, 
- stavebník je povinný zabezpečit' odkryté plynovody, káble, ostatné inžinierske siete počas 

celej doby ich odkrytia proti poškodeniu, 
- stavebník nesmie bez súhlasu SPP-D nad trasou plynovodu realizovat' také terénne úpravy, 
ktoré by zmenili jeho doterajšie krytie a híbku uloženia, v prípade zmeny úrovne terénu 
požadujeme všetky zariadenia a poklopy plynárenských zariadení osadit' do novej úrovne 
terénu, 
- každé poškodenie zariadenia SPP-D, vrátane poškodenia izolácie potrubia, musí byt' ihned' 
ohlásené SPP-D na tel. č. 0850 111 727, nedodržanie tejto povinnosti môže viest' k vážnemu 
ohrozeniu života, zdravia a majetku verejnosti, 
- upozorňujeme, že SPP-D môže pri všetkých prípadoch poškodenia plynárenských 

zariadení podat' podnet na Slovenskú obchodnú inšpekciu (S01), ktorá je oprávnená za 
porušenie povinnosti v ochrannom a/alebo bezpečnostnom pásme plynárenského zariadenia 
uložit' podl'a ustanovení Zákona o energetike pokutu vo výške 300,- € až 150 000,- €, 
poškodením plynárenského zariadenia môže dôjst' aj k spáchaniu trestného činu všeobecného 
ohrozenia podl'a § 284 a § 285, prípadne trestného činu poškodzovania a ohrozovania 
prevádzky všeobecne prospešného zariadenia podl'a § 286, alebo § 288 zákona č. 300/2005 
Z.z. Trestný zákon, 
- stavebník je povinný pri realizácií stavby dodržiavat' ustanovenia Zákona o energetike, 
Stavebného zákona a iných všeobecne záväzných právnych predpisov, ako aj podmienky 
uvedené v Zápise z vytýčenia plynárenských zariadení a taktiež ustanovenia Technických 
pravidiel pre plyn (TRP) najmä 906 01, 
- stavebník je povinný rešpektovat' a zohl'adnit' existenciu plynárenských zariadení a/alebo 

ich ochranných a/alebo bezpečnostných pásiem, 
- stavebník je povinný pri súbehu a križovaní navrhovaných vedení s existujúcimi 
plynárenskými zariadeniami dodržat' minimálne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 
a TRP 906 01, 
- v zmysle § 79 Zákona o energetike stavebník nesmie bez súhlasu prevádzkovatel'a 

distribučnej siete v ochrannom pásme plynárenských zariadení vykonávat' činnosti ako ani 



umiestňovat' stavby, kontrolné šachty, trvalé porasty a pod., 
- v zmysle § 80 Zákona o energetike stavebník nesmie bez súhlasu prevádzkovatel'a 

distribučnej siete v bezpečnostnom pásme plynárenských zariadení umiestňovat' stavby. 

- Krajský pamiatkový úrad Bratislava — vyjadrenie č. KPUBA-2022/15077-2/586086889/PRA 
zo dňa 11.07.2022: súhlasí s realizáciou stavby, ktorá sa nedotýka kultúrnej pamiatky 
evidovanej v Ústrednom zozname pamiatkového fondu SR a nenachádza sa na pamiatkovom 
území, s podmienkou: 
- v prípade archeologického nálezu nálezca alebo osoba zodpovedná za vykonávanie prác 
podlá ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zákona oznámi nález KPÚ BA a nález 
ponechá bezo zmeny až do obhliadky KPÚ BA alebo ním poverenou odborne spósobilou 
osobou. 

- HYDROMELIORÁCIE, štátny podnik — vyjadrenie č. 1327-2/120/2022 zo dňa 03.03.2022: Po 
preverení Vašej žiadosti a dostupných mapových podkladov Vám oznamujeme, že na parcele 
č. 2002/119 v k.ú. Pezinok neevidujeme žiadne hydromelioračné zariadenia v správe 
Hydromeliorácie, š.p. 

Ústredný kontrolný a skúšobný ústav pornohospodársky v Bratislave — vyjadrenie 
č.11419/2023 č.s. 17828/2023-140 zo dňa 23.02.2023: K predmetnému konaniu nemáme 
pripomienky. 

21. Pri realizácii stavby je stavebník povinný rešpektovat' stanoviská dotknutých orgánov a správcov sietí. 

S T A V E B N É P O V O L E N I E v zmysle § 67 stavebného zákona stráca platnost', ak do dvoch rokov 
odo dňa kedy nadobudlo právoplatnost', nebola stavba začatá. 

Predĺženie platnosti tohto rozhodnutia je možné na základe žiadosti podanej stavebnému úradu pred 
uplynutím uvedenej lehoty, pričom o predĺžení musí byt' aj právoplatne rozhodnuté. 

Rozhodnutie o námietkach účastníkov konania: 

Účastníčka konania - Jana Bad'uríková podala námietku: 

„K stavebnému konaniu mám námietku k vel'kosti okna na prízemí rodinného domu. Žiadam o úpravu 
projektu, aby okno na prízemí smerujúce k mójmu pozemku bolo zmenšené s prihliadnutím na blízkost' 
stavby k hranici mójho pozemku." 

Rozhodnutie Stavebného úradu o námietke: Námietka sa zamieta. 

Odčivodnenie 

Stavebník podal dňa 27.06.2022 na stavebný úrad žiadost' o stavebné povolenie stavby. Dňom podania 
žiadosti bolo začaté stavebné konanie. 

Z dôvodu, že žiadost' nebola úpiná, stavebný úrad dňa 28.07.2022 rozhodnutím č. 5/71- prer.SP/3990-
44537/2022 konanie prerušil a vyzval stavebníka na jej dopinenie. 

Stavebník dopinil podanie v dňoch 21.12.2022, 25.01.2023 a 24.02.2023. 

Stavebný úrad, preskúmal predloženú žiadost' o vydanie stavebného povolenia v stavebnom konaní, 
predloženú projektovú dokumentáciu, doklady o vlastníctve a inom vzťahu k pozemkom, stanoviská 
dotknutých orgánov, zisťoval vlastníkov všetkých susedných pozemkov ako aj susednej stavby, následne 
preskúmal a posúdil, či ich vlastnícke a iné práva mčžu byt' navrhovanou stavbou priamo dotknuté a určil 
okruh účastníkov konania. 



Stavebný úrad, oznámil podl'a § 61 stavebného zákona dňa 02.02.2023 začatie stavebného konania 
všetkým známym účastníkom konania a dotknutým orgánom a nariadil ústne pojednávanie spojené 
s miestnym zist'ovaním na deň  21.03.2023. 

Na základe oznámenia o začatí konania bola dňa 21.03.2023, teda v lehote na podanie námietok, na 
stavebný úrad podaná námietka účastníka konania Jany Bad'uríkovej: „K stavebnému konaniu mám 
námietku k vel'kosti okna na prízemí rodinného domu. Žiadam o úpravu projektu, aby okno na prízemí 
smerujúce k mójmu pozemku bolo zmenšené s prihliadnutím na blízkost' stavby k hranici môjho pozemku." 

Stavebný úrad zamietnutie námietky ocióvodňuje nasledovne: Osadenie navrhovanej stavby je v súlade 
s územným rozhodnutím 	zn.: 5/72-UR/3019-9966/2017 zo dňa 12.10.2017 a spíňa odstupové 
vzdialenosti v zmysle § 6 Vyhlášky č. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o všeobecných 
technických požiadavkách na výstavbu a o všeobecných technických požiadavkách na stavby užívané 
osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientácie (d'alej len „vyhláška č. 532/2002"). Na 
susednom pozemku p.č. 2002/168 C-KN v súčasnosti nie je umiestnená žiadna stavba a nie je vydané 
územné rozhodnutie ani stavebné povolenie na uskutočnenie stavby. V prIpade zámeru vlastníka 
susedného pozemku k výstavbe rodinného domu bude potrebné osadit' tento rodinný dom vo vzdialenosti 
min. 7 m od navrhovanej stavby rodinného domu v zmysle § 6 ods. 3 vyhlášky č. 532/2002 vzhl'adom na 
umiestnenie okna do obytnej miestnosti v navrhovanej stavbe smerom k susednému pozemku a zároveň  
je predpoklad, že také umiestnenie konfigurácia dotknutých pozemkov umožňuje. Stavebný zákon 
a vykonávacie vyhlášky neurčujú v akých rozmeroch môžu byt' vyhotovené okná do obytných miestností, 
preto stavebný úrad rozhodol tak, ako je uvedené vo výrokovej časti rozhodnutia. 

Zároveň  sa dňa 21.03.2023 účastníčka konania Jana Bad'uríková zúčastnila ústneho pojednávania 
s miestnym zist'ovaním, kde s ohl'adom na uvedenú námietku medzi účastníčkou konania Janou 
Bad'uríkovou a stavebníkom došlo k nasledovnej dohode, čo je spísané v zápisnici: Súkromie bude 
zabezpečené formou živého plotu do výšky 2 metre na hranici pozemku smerom k pozemku vo vlastníctve 
p. Bad'uríkovej (parc. č. 2002/168 C-KN, k.ú. Pezinok), pričom nedójde k úprave projektu v časti okna na 
prízemí. 

Pri ústnom pojednávaní s miestnym zist'ovaním bol prerokovaný aj zásah požiarne nebezpečného 
priestoru na susedný pozemok parc. č. 2002/168 C-KN. Stavebník deklaroval, že tento zásah požiarne 
nebezpečného priestoru bude projektovo prehodnotený. 

Dňa 29.03.2023 stavebník doložil prepracovaný projekt Protipožiarnej bezpečnosti stavby, kde zmenou 
materiálového vyhotovenia fasády bol zmenšený požiarne nebezpečný priestor a jeho zásah na susedný 
pozemok bol úpine eliminovaný. Uvedené dopinenie dokladov stavebný úrad oznámil dňa 04.04.2023 
účastníkom konania a dotknutým orgánom. 

Ďalšie námietky a pripomienky neboli v konaní uplatnené. 

Na stavbu bolo stavebným úradom vydané územné rozhodnutie pod zn.: 5/72-UR/3019-9966/2017 zo dňa 
12.10.2017. Stavba je umiestnená a navrhnutá v súlade s právoplatným územným rozhodnutím. 

Od podania žiadosti o vydanie stavebného povolenia prebehla zmena parcelácie pozemku. Parcela s p.č. 
2002/119 C-KN, k.ú. Pezinok bola rozdelená na základe „Geometrického plánu na oddelenie pozemkov 
(nové parc.č. 2002/173) a odňatie z PP", ktorý vypracoval Bc. Pavel Vadina dňa 16.12.2021 a úradne 
overil Okresný úrad v Pezinku — katastrálny odbor pod č. G1-1029/2021 dňa 14.01.2022. Parcela bola 
rozdelená na p.č. 2002/119 a 2002/173 C-KN, k.ú. Pezinok. 

Stavebný úrad predloženú žiadost' preveroval z hl'adísk uvedených v § 62 a § 63 stavebného zákona, 
prerokoval ju s účastníkmi stavebného konania a s dotknutými orgánmi a zistil, že uskutočnením stavby 
nie sú ohrozené záujmy spoločnosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené práva a oprávnené 
záujmy účastníkov konania. 

V priebehu stavebného konania Mesto Pezinok nenašlo také dôvody, ktoré by znemožňovali možnost' 
povolenia stavby. 

Dokumentácia stavby spĺňa všeobecné technické požiadavky na výstavbu ustanovené stavebným 
zákonom a osobitnými predpismi. 

Správny poplatok bol zaplatený dňa 27.06.2022 v zmysle položky 60 písm. a) ods. 1 zákona č. 145/1995 
Z.z. o správnych poplatkoch v znení neskorších predpisov v hotovosti v pokladni Mesta Pezinok. 
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Pečiatka a podpis Pečiatka a podpis: 

Poučenie 
Podl'a § 53 a § 54 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní (správny poriadok) v znení neskorších 
predpisov, má účastník konania právo proti tomuto rozhodnutiu podat' odvolanie v lehote 15 dní odo dňa 
oznámenia (doručenia) tohto rozhodnutia. Odvolanie sa podáva na Mesto Pezinok, stavebný úrad, pričom 
odvolacím orgánom je Okresný úrad Bratislava, odbor výstavby a bytovej politiky. 

Toto rozhodnutie je možné preskúmat' súdom až po vyčerpaní všetkých riadnych opravných prostriedkov. 

Toto rozhodnutie má povahu verejnej vyhlášky v zmysle § 26 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom 
konaní a musí byt' vyvesené po dobu 15 dní na úradnej tabuli Mesta Pezinok v mieste obvyklým 
spôsobom a taktiež je zverejnené aj na internetovej stránke Mesta Pezinok — www.pezinok.sk  . 
Posledný deň  tejto lehoty je dňom doručenia. 

JUDr. Roman M á c s 
primátor mesta 

Vyvesené dňa:  675 ĹOoĺi 	 Zvesené dňa: 

Príloha pre stavebníka: Dokumentácia overená v stavebnom konaní. 

Doručí sa verejnou vyhláškou: 

Účastníkom konania: 
1. Sedláček Martin, Ing., Toporčianska 16, 851 05 Bratislava 
2. Sroka Michal, Studienka 405, 908 75 Studienka 
3. Anna Sroková, Jablonov 260, 053 03 Jablonov 
4. Galáž Zoltán, Konninárska 142/6, 831 04 Bratislava 
5. Galážová Kristína športová 563/5, 900 29 Nová Dedinka 
6. Várady Juraj, Ul. MDž 18, 94201 Šurany 
7. JUVA SK, s.r.o., MDž 18, 94201 šurany 
8. Bad'uriková Jana, Rázusova 1466/32, 90201 Pezinok 
9. Lidayová Viktória, Bystrická 7, 90201 Pezinok 
10. Hruška Rastislav, JUDr., PhD., Beňadická 3005/5, 85106 Bratislava 
11. Hrušková Martina, Okružná 412/4, 94131 Dvory nad žitavou 
12. Hruška Ondrej, MUDr., Beňadická 3005/5, 85106 Bratislava 
13. Neznámi dediči po účastníkovi konania: Andel Jaroslav František, Obrancov mieru 1273/43, 90201 

Pezinok 
14. Milková Jana, Svätoplukova 2, 90201 Pezinok 
15. Mistríková Jozefína, kpt. Jaroša 24, 90201 Pezinok 
16. Kelečinová Eva, Fedákova 32, Bratislava 
17. Hrúzová Zuzana, Trnavská 32, SK 
18. Kopecký Peter, Sadová 5A, 90027 Bernolákovo 
19. Kopecký Marcel, Landererova 7743/6, 81109 Bratislava 
20. Bujnovská Ester, JUDr., Gen. L. Svobodu 2619/38, 90101 Malacky 

Doručí sa dotknutým orgánom: 
21. Okresný úrad Pezinok, odbor starostlivosti o životné prostredie — Odpadové hospodárstvo, 

M.R.Štefánika 10, 90201 Pezinok 



22. Okresný úrad Pezinok, odbor starostlivosti o životné prostredie — Ochrana prírody a krajiny, 
M.R.Štefánika 10, 90201 Pezinok 

23. Okresný úrad Pezinok, Pozemkový a lesný odbor, M.R.Štefánika 10, 90201 Pezinok 
24. Ústredný kontrolný a skúšobný ústav pol'nohospodársky v Bratislave, Matúškova 21, 83316 

Bratislava 
25. Hydromeliorácie, štátny podnik, Vrakunská 29, 82563 Bratislava 211 
26. BVS, a.s., Prešovská 48, 82646 Bratislava 29 
27. Západoslovenská distribučná, a.s., Čulenova 6, 81647 Bratislava 
28. Okresné riaditel'stvo hasičského a záchranného zboru v Pezinku, Hasičská 4, 90201 Pezinok 
29. Krajský pamiatkový úrad Bratislava, Leškova 17, 81104 Bratislava 
30. Slovak Telekom, a.s., Bajkalská 28, 817 62 Bratislava 
31. SWAN PK, s.r.o., Glejovka 1, 902 01 Pezinok 

Na vedomie: 
32. Sedláček Martin, Ing., Topol'čianska 16, 851 05 Bratislava 
33. Galáž Zoltán, Kominárska 142/6, 831 04 Bratislava 
34. Galážová Kristína Športová 563/5, 900 29 Nová Dedinka 
35. Várady Juraj, Ul. MDž 18, 94201 Šurany 
36. JUVA SK, s.r.o., MDŽ 18, 94201 Šurany 
37. Bad'uriková Jana, Rázusova 1466/32, 90201 Pezinok 
38. Lidayová Viktória, Bystrická 7, 90201 Pezinok 
39. Hruška Rastislav, JUDr., PhD., Beňadická 3005/5, 85106 Bratislava 
40. Hrušková Martina, Okružná 412/4, 94131 Dvory nad Žitavou 
41. Hruška Ondrej, MUDr., Beňadická 3005/5, 85106 Bratislava 
42. Milková Jana, Svätoplukova 2, 90201 Pezinok 
43. Mistríková Jozefína, kpt. Jaroša 24, 90201 Pezinok 
44. Kelečinová Eva, Fedákova 32, Bratislava 
45. Kopecký Peter, Sadová 5A, 90027 Bernolákovo 
46. Kopecký Marcel, Landererova 7743/6, 81109 Bratislava 
47. Bujnovská Ester, JUDr., Gen. L. Svobodu 2619/38, 90101 Malacky 

Vybavuje: Ing. arch. Miroslava Aštáry, tel. 033/6901 324, miroslava.astary@msupezinok.sk  
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