Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok
Stavebny urad

V Pezinku, dnha 04.05.2023
Zn.: AstMi-179-42710/2023

STAVEBNE POVOLENIE

Stavebnik: Michal Sroka, Studienka 405, 908 75 Studienka
Anna Srokova, Jablonov 260, 053 03 Jablonov

V zastupeni: Ing. Martin Sedlacek, Topofcianska 16, 851 05 Bratislava
(d'alej len ,stavebnik®)

podal dha 27.06.2022 na Mesto Pezinok — stavebny urad Ziadost o stavebné povolenie na stavbu:
,Novostavba rodinného domu¥, ul. Alfonza Silhara, 90201 Pezinok (parc. C-KN ¢&. 2002/119, k. Q.
Pezinok).

Na stavbu bolo Mestom Pezinok — stavebnym uUradom vydané Uzemné rozhodnutie pod zn.:
5/72-UR/3019-9966/2017 dnha 12.10.2017.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad (dalej len ,stavebny urad“) podla ust. §117 ods. 1 zakona €.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,stavebny zakon®) prerokoval Ziadost' stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi organmi a
so znamymi Ucastnikmi konania a po preskimani podla § 62, § 63 stavebného zakona v stavebnom
konani podla § 66 stavebného zakona, § 10 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajl niektoré
ustanovenia stavebného zakona a § 46 a § 47 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povoluje
stavbu: ,Novostavba rodinného domu*
ul. Alfonza Silhara, 902 01 Pezinok
s umiestnenim: na pozemku parc. €.:
Rodinny dom s terasou, sklad, spevnené plochy, parkovanie 2002/173 C-KN
Zelen, vsakovaci objekt 2002/119 C-KN, k.u. Pezinok

(dalej len ,stavba®).

Ucel stavby: rodinny dom s 1 bytovou jednotkou

Popis stavby: Ide o samostatne stojaci dvojpodlazny objekt s ustipenym druhym nadzemnym podlazim
s plochou a pultovou strechou bez podpivni€enia. Pédorysny tvar objektu méa rozmery 8,90 m x 17,62 m.

Uzitkova plocha celkova..... 149,49 m? ( z toho RD...144,44 m? a sklad... 5,05 m?)
Obytna plocha .................... 92,34 m?
Pocet obytnych miestnosti: 5



Pre uskutocnenie stavby sa v sulade s § 66 a suvisiacimi ustanoveniami stavebného zakona a § 10
vyhl. €. 453/2000 Z.z. urcuju tieto zavdzné podmienky :

1.

10.

11.

Stavba bude uskutoénena podla dokumentacie overenej stavebnym uradom v stavebnom konani,
ktori vypracovala Ing. arch. Zuzana Kierulfova (Reg.€.:1529 AA). Pripadné zmeny nesmu byt
urobené bez predchadzajuceho povolenia stavebného uradu.

Overena projektova dokumentacia v stavebnom konani je neoddelitelnou stcastou stavebného
povolenia, pricom jedno vyhotovenie overenej projektovej dokumentacie obdrzi stavebnik.

Podmienky napojenia na inzinierske siete:

Dazdové vody zo striech budu odvedené dazdovou kanalizaénou pripojkou, ktora bude napojena do
podzemnych vsakovacich blokov na pozemku stavebnika.

Napojenie na elektriku bude zabezpecené napojenim na existujicu elektricki NN pripojku ukonéenu
elektromerovym rozvadzaom.

Stavba bude napojena na existujucu vodovodnu pripojku z verejného vodovodu.
Stavba bude napojena na existujucu kanalizaénu pripojku verejnej kanalizacie.

Vetranie bude zabezpecCené rekuperacnou jednotkou, vybavenou tepelnym ¢&erpadlom pre
dokurovanie vzduchu.

Stavba bude napojena na neverejnu ucelovi komunikaciu, ktora je napojena na verejni miestnu
komunikaciu. Na pozemku stavebnika budu umiestnené 3 parkovacie miesta.

Pri uskuto€hovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajlice sa bezpe€nosti a prace technickych
zariadeni a dbat na ochranu zdravia os6b na stavenisku.

Pri stavbe ajej uskutohovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia stavebného zakona,
technické poziadavky, prislusné technické normy, slvisiace pravne predpisy a vSeobecne zavazné
nariadenia Mesta Pezinok.

Stavebnik je povinny reSpektovat’ zariadenia viastnikov, prevadzkovatelov a spravcov inzZinierskych
sieti a ich ochranné pasma v zmysle prislusnych pravnych predpisov. Pred zaatim zemnych prac je
stavebnik povinny zabezpecit’ vytycenie vSetkych podzemnych vedeni a zariadeni u ich spravcov.

Pri vykonavani prac v miestach vyskytu vedeni a zariadeni stavebnik zabezpeci, aby sa pracovalo
s najvacsou opatrnostou a bolo pouzivané vhodné naradie.

Stavba bude ukoncena do: 36 mesiacov od pravoplatnosti SP

Stavba bude uskuto€hovana: dodavatefsky

Stavbu bude uskutoc¢riovat’ dodavatel stavby bude vybraty vyberovym konanim

Stavebnik je povinny dodavatela stavby oznamit stavebnému uradu do 15 dni od jeho vyberu
a predlozit jeho opravnenie na uskutonenie stavby.

Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuzivanie verejného priestranstva na
skladku materialu a pod./. Skladky materidlu sa umiestnia najma na vlastnom pozemku, na
susednych pozemkoch skladky stavebného materialu nie st mozné. Stavebnik musi skladovat
stavebny material tak, aby nedochadzalo k zvySeniu prasnosti, ktorymi by sa obmedzovalo uzivanie
susednych stavieb a pozemkov. Podmienky umiestnenia skladok materialu na verejnom
priestranstve je potrebné dohodnut’ s Mestskym uradom. Po ukonceni stavebnych prac je
stavebnik povinny pozemky pouzité na skladku stavebného materialu a stavenisko dat do pévodného
stavu.

Pred realizaciou prac (pripojky, vjazdy a pod.) na verejnych priestranstvach je stavebnik povinny
poziadat' prislusné oddelenie Mesta Pezinok o vydanie povolenia na zvlastne uzivanie miestnej
komunikacie a o ur€enie dopravného znacenia.

Stavba musi byt uskutohovana z vhodnych stavebnych materialov a vyrobkov v zmysle § 43f
stavebného zakona.

Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 2 pism. h) stavebného zakona oznamit zadatie stavby
prislusnému stavebnému uradu.
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Pri dodavatelskom spbésobe vystavby je stavbyveduci povinny viest’ stavebny dennik od prvého dna
pripravnych prac az do skoncenia stavebnych prac.

Pri vstupe na stavenisko bude umiestnena tabula "Stavba povolena"” s udajmi: stavebnik, nazov
stavby, Eislo stavebného povolenia, stavbyveduci, zaCiatok a koniec vystavby, dodavatel stavby.

Stavebnik je povinny dbat, aby €o najmenej rusil uzivanie susednych pozemkov a stavieb a aby
vykonavanymi pracami nevznikli $kody, ktorym mozno zabranit.

Ak déjde k poskodeniu susedného pozemku alebo stavby je stavebnik povinny uviest susedny
pozemok i stavbu do pdévodného stavu, a ak to nie je mozné alebo hospodarsky ucelné, poskytnat
vlastnikovi nahradu S§kody podfa vSeobecnych predpisov o nahrade Skody.

Stavebnik je povinny vykonat také opatrenia aby stavenisko spifialo poZiadavky § 13 vyhlasky
532/2000 Z.z. - t.j. nesmie ohrozovat a nadmerne obtazovat okolie, osobitne hlukom, prachom
a podobne, ohrozovat bezpecnost prevadzky na pozemnych komunikaciach s ohlfadom na osoby
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, dalej znec€istovat pozemné komunikacie, ovzdusie
a vody, obmedzovat pristup k prifahlej stavbe alebo pozemku, k sietam technického vybavenia
Uzemia a k poziarnemu zariadeniu.

Stavenisko musi spifat poziadavky Nariadenia viady SR ¢&. 396/2006 Z.z. o minimalnych
bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko.

V zmysle § 127 ods. 2 stavebného zakona ak dbjde k nepredvidanym nalezom kultirne cennych
predmetov, detailov stavby, alebo chranenych Casti prirody, ako aj k archeologickym nalezom,
stavebnik a organizacia uskuto€nujuca stavbu alebo zabezpecCujuca jej pripravu alebo vykonavajlica
iné prace v zmysle stavebného zakona, nalez ihned ohlasi stavebnému dradu a organu statnej
pamiatkovej starostlivosti, pripadne archeologickému Ustavu alebo organu $tatnej ochrany prirody
a urobi nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo neznigil.

Driom pravoplatnosti stavebného povolenia vznika poplatkova povinnost’ v zmysle § 4 zakona
€. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, ktora sa tyka stavieb uvedenych v § 3 citovaného zakona.

Po ukongeni stavby je stavebnik povinny poziadat’ stavebny udrad o kolaudaciu stavby.
Dokonéenu stavbu mozno uzivat' len na zaklade pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia.

Stanoviska a podmienky dotknutych organov:

- Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Statna sprava ochrany

prirody a krajiny - vyjadrenie €. OU-PK-OSZP-2022/001893-002 zo dna 25.01.2022: V
predmetnom Uzemi sa nenachadza ziadne chranené Uzemie, ochranné pasmo chraneného
Uzemia, ani dalSie vyznamné prvky z hladiska ochrany prirody a krajiny. V tomto Uzemi nie je
uvedena ¢innost podla zakona zakazana.
Ak je v suvislosti s planovanou stavbou potrebny vyrub drevin, ktoré spifaju parametre podria
zakona a na ktoré je potrebny suhlas, je v zmysle zakona potrebné poziadat Okresny Urad
Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie predlozenim Ziadosti o udelenie sthlasu na
vyrub drevin s doloZenim naleZitosti, uvedenych v § 22 ods. 8 vyhlasky MZP SR C. 170/2001
Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

- Okresny uarad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odpadové
hospodarstvo — vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP-2023/003014-002 zo dna 03.02.2023: Po
preskumani Ziadosti a na zéklade doru€enych podkladov podla § 99 ods.1 pism. b) bod 2.
zakona o odpadoch vydava tunaj$i urad k predmetnej ziadosti nasledovné vyjadrenie: nema
namietky proti realizacii predmetnej stavby.

1. Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat zakon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a slvisiace
v8eobecne zavazné pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.

2. Pévodca odpadu vznikajluceho pri stavebnych pracach - v pripade pravnickej osoby alebo
fyzickej osoby - podnikatela ten, komu bolo vydané povolenie podla zakona ¢&. 50/1976 Zb.
Stavebny zakon v zneni neskorSich predpisov a v pripade fyzickej osoby ten, kto stavebné
prace vykonava, je povinny okrem povinnosti podla § 14 ods. 1 zakona a § 77 ods. 3 pism. b)
az f) o odpadoch:

- zabezpecit zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu najmenej vo vy§ke zavaznych cielov
a limitov zhodnocovania a recyklacie ustanovenych v prilohe €. 3 k zakonu o odpadoch, ¢ast
VI bod 2. ktorv definuie povinnost zabezpe it pripravu na opdtovné pouzitie, recvklaciu a



zhodnotenie stavebného odpadu ako nahrady za iné materialy v jednotlivom kalendarnom roku
najmenej vo vyske 70 % hmotnosti takéhoto odpadu. Tento ciel sa uplatni na odpady uvedené
v skupine Cislo 17 Katalégu odpadov okrem nebezpeénych odpadov a odpadu katalégové &islo:
17 05 04 pri stavbach nad 300 m? zastavanej plochy,

- stavebné odpady materidlovo zhodnotit' a vystup z recyklacie realizovany v mieste vzniku
prednostne vyuZit' pri svojej Cinnosti, ak to technické, ekonomické a organizaéné podmienky
dovoluju.

3. zabezpecit pred vznikom odpadov odovzdavanych podla § 14 ods. 1 pism. e) osobe
opravnenej na nakladanie s nimi, preukazatelny zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi,
uzatvoreny minimalne v rozsahu zmluvnych podmienok § 2 vyhlasky MZP SR &. 344/2022 Z.
z. o stavebnych odpadoch a odpadoch z demolacii.

4. Pbvodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zaradovat a zhromaZdovat
vytriedené podla druhov odpadov a poddruhov (katalégovych E&isiel uvedenych vo vyhlagke
MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov), zabezpedit pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim uUnikom a zabezpecit spracovanie v
zmysle hierarchie odpadového hospodarstva v sulade so zakonom o odpadoch.

5. Pévodca odpadu je povinny viest evidenciu a ohlasovat Udaje z evidencie prlslusnemu
okresnému Uradu, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. f) a g)
zakona o odpadoch v stllade s ustanovenim § 2 a § 3 vyhlagky MZP SR &. 366/2015 Z. z. o
evidenénej povinnosti a ohlasovacej povinnosti.

6. Ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujlci material vykopany poéas
stavebnych prac pouzije na ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol
vykopany, nejde o odpad. Inak sa povazuje za odpad, s ktorym je potrebné naloZit' v stlade so
zakonom o odpadoch.

7. Investor odovzda tunajSiemu uradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizacie
stavby a ich naslednom spracovani opravnenou osobou, pre Ucely vyjadrenia v kolaudaénom
konani v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5 zakona o odpadoch.

Okresné riaditefstvo hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku — vyjadrenie ¢. ORHZ-
PK-2023/000306-002 zo dia 17.02.2023: s rieSenim protipoZiarnej bezpecnosti stavby suhlasi
bez pripomienok.

Slovak Telekom, a.s. — vyjadrenie €. 6612301246 zo dria 17.01.2023: Neddjde do styku so
sietami elektronickych komunikacii (dalej len SEK) spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a/alebo
DIGI SLOVAKIA, s.r.o.

SWAN PK, s.r.o. — vyjadrenie zo dna 11.01.2023: V danej lokalite sa naSe siete nachadzaju,
konkrétne sa jedna o pripravu pripojky optickej infrastruktdry SWAN PK pre dotknutt parcelu.

SPP - distribucia, a.s. — vyjadrenie &. TD/NS/0912/2022/S¢ zo dia 14.12.2022: Suhlasi
s vydanim stavebného povolenia na vysSie uvedenu stavbu (bez jej plynofikacie) za dodrzania
nasledujucich podmienok:

VSEOBECNE PODMIENKY:

- Pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych &innosti je
stavebnik povinny poziadat SPP-D o vytyCenie existujucich plynarenskych zariadeni
prostrednictvom online formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D www.sDD-
distribucia.sk (Cast E-sluzby),

- Vv zaujme predchadzania poskodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky
a/alebo prevadzky distribu¢nej siete, SPP-D vykonava vyty¢ovanie plynarenskych zariadeni do
rozsahu 100 m bezplatne,

- stavebnik je povinny zabezpedit' pristupnost’ plynarenskych zariadeni pocas realizacie
stavby z dévodu potreby prevadzkovania plynarenskych zariadeni, najma vykonu kontroly
prevadzky, udrzby a vykonu odbornych prehliadok a odbornych skusok oprav, rekonstrukcie
(obnovy) plynarenskych zariadeni,

- stavebnik je povinny umoznit zastupcovi SPP-D vstup na stavenisko a vykon kontroly
realizacie ¢innosti v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni,

- stavebnik je povinny oznamit' zaCatie prac v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni
prostrednictvom online formuldru zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spD-
distribucia.sk (€ast E-sluzby) najneskér 3 pracovné dni pred zahajenim planovanych prac. V
pripade neoznamenia zacatia prac upozornujeme, ze SPP-D moze podat’ podnet na Slovensku
obchodnU in§pekciu (SOI), ktora je opravnena za porusenie povinnosti v ochrannom a/alebo




bezpeénostnom pasme plynarenského zariadenia ulozit podla ustanoveni Zakona o energetike
pokutu vo vyske 300,-€ az 150 000,-€,

- stavebnik je povinny realizovat zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu
stranu od obrysu nizkotlakého (dalej ako ,NTL") plynovodu a stfedotlakého (dalej ako ,STL)
plynovodu a vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu vysokotlakého (dalej ako ,VTL)
plynovodu, az po predchadzajucom vyty€eni tychto plynarenskych zariadeni, a to vyhradne
ruéne, bez pouzitia strojovych mechanizmov, so zvySenou opatrnostou, za dodrzania STN 73
3050, a to pokial sa jedna o vykopové, ako aj bezvykopové technolégie,

- pred realizaciou akychkolvek prac vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu stranu od
obrysu NTL plynovodu a STL plynovodu a vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu VTL
plynovodu, inym spbésobom ako ru€ne, je stavebnik povinny v mieste krizovania s
plynarenskym zariadenim (a ak ku krizovaniu nedochadza, v mieste priblizenia k
plynarenskému zariadeniu) obnazit plynarenské zariadenie rué¢ne kopanou kontrolnou sondou
pre overenie priestorového uloZenia plynarenského zariadenia a taktiez overenie priebehu
trasy vrtacieho (resp. pretlacacieho) zariadenia, pri€¢om technické parametre uvedenej sondy
su neoddelitelnou prilohou tohto stanoviska,

- v pripade, ak zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu stranu od obrysu
NTL plynovodu a STL plynovodu nie je mozné realizovat vyhradne ruéne alebo bezvykopovou
metdédou s ruéne kopanymi kontrolnymi sondami, stavebnik je povinny predlozit SPP-D
realizaénl projektovi dokumentaciu a vopred poziadat o stanovenie podmienok na
vykonavanie takychto prac,

- vykonavanie zemnych prac bezvykopovou metédou bez ruéne kopanych kontrolnych sond
vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu VTL plynovodu je zakazané,

- ak pri zemnych pracach déjde k odkrytiu plynarenského zariadenia, stavebnik je povinny
kontaktovat pred zasypanim vykopu =zastupcu SPP-D (p. Ondrej Zurbola, email:
ondrej.zurbola@spp-distribucia.sk) na vykonanie kontroly stavu obnazeného plynarenského
zariadenia, podsypu a obsypu plynovodu a uloZenia vystraznej félie; vysledok kontroly bude
zaznamenany do stavebného dennika,

- pristup k akymkolvek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a manipulacia s
nimi je prisne zakazana, pokial sa na tieto prace nevztahuje vydané povolenie SPP-D,

- stavebnik je povinny zabezpe it odkryté plynovody, kable, ostatné inZinierske siete pocas
celej doby ich odkrytia proti poskodeniu,

- stavebnik nesmie bez suhlasu SPP-D nad trasou plynovodu realizovat také terénne Upravy,
ktoré by zmenili jeho doterajSie krytie a hibku uloZenia, v pripade zmeny Urovne terénu
pozadujeme vsSetky zariadenia a poklopy plynarenskych zariadeni osadit do novej Urovne
terénu,

- kazdé poskodenie zariadenia SPP-D, vratane poSkodenia izolacie potrubia, musi byt ihned
ohlasené SPP-D na tel. €. 0850 111 727, nedodrzanie tejto povinnosti méze viest k vaznemu
ohrozeniu zivota, zdravia a majetku verejnosti,

- upozornujeme, ze SPP-D méze pri vSetkych pripadoch poskodenia plynarenskych
zariadeni podat podnet na Slovenski obchodnu inSpekciu (SOI), ktora je opravnena za
poru$enie povinnosti v ochrannom a/alebo bezpe€nostnom pasme plynarenského zariadenia
ulozit podla ustanoveni Zakona o energetike pokutu vo vyske 300,- € az 150 000,- €,
poskodenim plynarenského zariadenia méze dojst aj k spachaniu trestného €inu véeobecného
ohrozenia podla § 284 a § 285, pripadne trestného Cinu poskodzovania a ohrozovania
prevadzky vSeobecne prospesného zariadenia podla § 286, alebo § 288 zakona &. 300/2005
Z.z. Trestny zakon,

- stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrziavat ustanovenia Zakona o energetike,
Stavebného zakona a inych v8eobecne zavaznych pravnych predpisov, ako aj podmienky
uvedené v Zapise z vyty€enia plynarenskych zariadeni a taktiez ustanovenia Technickych
pravidiel pre plyn (TRP) najma 906 01,

- stavebnik je povinny reSpektovat a zohladnit’ existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo
ich ochrannych a/alebo bezpe&nostnych pasiem,

- stavebnik je povinny pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi
plynarenskymi zariadeniami dodrzat’ minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005
a TRP 906 01,

- v zmysle § 79 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatela
distribu¢nej siete v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni vykonavat &innosti ako ani



umiestiiovat stavby, kontrolné Sachty, trvalé porasty a pod.,
- v zmysle § 80 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatela
distribuc¢nej siete v bezpe¢nostnom pasme plynarenskych zariadeni umiestnovat stavby.

- Krajsky pamiatkovy trad Bratislava — vyjadrenie ¢. KPUBA-2022/15077-2/586086889/PRA

zo diia 11.07.2022: suhlasi s realizaciou stavby, ktora sa nedotyka kultirnej pamiatky
evidovanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR a nenachadza sa na pamiatkovom
Uzemi, s podmienkou:
- v pripade archeologického nalezu nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac
podla ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona oznami nalez KPU BA a nalez
ponecha bezo zmeny az do obhliadky KPU BA alebo nim poverenou odborne spésobilou
osobou.

- HYDROMELIORACIE, statny podnik — vyjadrenie ¢. 1327-2/120/2022 zo dfa 03.03.2022: Po
prevereni Vasej Ziadosti a dostupnych mapovych podkladov Vam oznamujeme, Ze na parcele
¢. 2002/119 v k.u. Pezinok neevidujeme ziadne hydromeliorané zariadenia v sprave
Hydromelioracie, S.p.

- Ustredny kontrolny a skisobny ustav pofnohospodarsky v Bratislave — vyjadrenie
¢.11419/2023 €.s. 17828/2023-140 zo dna 23.02.2023: K predmetnému konaniu nemame
pripomienky.

21. Prirealizacii stavby je stavebnik povinny reSpektovat stanoviska dotknutych organov a spravcov sieti.

STAVEBNE POVOLENIE vzmysle § 67 stavebného zakona straca platnost, ak do dvoch rokov
odo dna kedy nadobudlo pravoplatnost, nebola stavba zacata.

PrediZenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné na zaklade Ziadosti podanej stavebnému dradu pred
uplynutim uvedenej lehoty, pricom o prediZzeni musi byt aj pravoplatne rozhodnuté.

Rozhodnutie o namietkach uéastnikov konania:
Ugastni¢ka konania - Jana Badurikova podala namietku:

K stavebnému konaniu mém namietku k vel'’kosti okna na prizemi rodinného domu. Ziadam o dpravu
projektu, aby okno na prizemi smerujuce k méjmu pozemku bolo zmensené s prihliadnutim na blizkost
stavby k hranici méjho pozemku.“

Rozhodnutie Stavebného Uradu o namietke: Namietka sa zamieta.

Odovodnenie

Stavebnik podal dfa 27.06.2022 na stavebny urad zZiadost o stavebné povolenie stavby. Diiom podania
Ziadosti bolo zacaté stavebné konanie.

Z doévodu, Ze zZiadost nebola Uplna, stavebny urad dfia 28.07.2022 rozhodnutim €. 5/71- prer.SP/3990-
44537/2022 konanie prerusil a vyzval stavebnika na jej doplnenie.

Stavebnik doplnil podanie v diioch 21.12.2022, 25.01.2023 a 24.02.2023.

Stavebny urad, preskumal predlozenu ziadost o vydanie stavebného povolenia v stavebnom konani,
predlozent projektovi dokumentaciu, doklady o vlastnictve ainom vztahu k pozemkom, stanoviska
dotknutych organov, zistoval vlastnikov vSetkych susednych pozemkov ako aj susednej stavby, nasledne
preskiimal a posudil, ¢i ich vlastnicke a iné prava mézu byt navrhovanou stavbou priamo dotknuté a urgil
okruh ucastnikov konania.



Stavebny urad, oznamil podla § 61 stavebného zakona dfa 02.02.2023 zacatie stavebného konania
vSetkym znamym Uc€astnikom konania a dotknutym organom a nariadil ustne pojednavanie spojené
s miestnym zistovanim na defi 21.03.2023.

Na zaklade oznamenia o zacati konania bola dna 21.03.2023, teda v lehote na podanie namietok, na
stavebny uUrad podana namietka UCastnika konania Jany Badurikovej: ,K stavebnému konaniu mam
namietku k vel'kosti okna na prizemi rodinného domu. Ziadam o tpravu projektu, aby okno na prizemi
smerujuce k méjmu pozemku bolo zmensené s prihliadnutim na blizkost stavby k hranici méjho pozemku.“

Stavebny urad zamietnutie namietky odévodnuje nasledovne: Osadenie navrhovanej stavby je v sulade
s Uzemnym rozhodnutim  zn.: 5/72-UR/3019-9966/2017 zo dha 12.10.2017 aspifia odstupové
vzdialenosti v zmysle § 6 Vyhlasky €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v8eobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o v8eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie (dalej len ,vyhlaska &. 532/2002°). Na
susednom pozemku p.€. 2002/168 C-KN v sucasnosti nie je umiestnena ziadna stavba a nie je vydané
Uzemné rozhodnutie ani stavebné povolenie na uskuto€nenie stavby. V pripade zameru vlastnika
susedného pozemku k vystavbe rodinného domu bude potrebné osadit tento rodinny dom vo vzdialenosti
min. 7 m od navrhovanej stavby rodinného domu v zmysle § 6 ods. 3 vyhlasky €. 532/2002 vzhladom na
umiestnenie okna do obytnej miestnosti v navrhovanej stavbe smerom k susednému pozemku a zaroven
je predpoklad, ze také umiestnenie konfiguracia dotknutych pozemkov umoznuje. Stavebny zakon
a vykonavacie vyhlasky neuréuju v akych rozmeroch mézu byt vyhotovené okna do obytnych miestnosti,
preto stavebny urad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej €asti rozhodnutia.

Zaroven sa dfa 21.03.2023 ucastnika konania Jana Badurikova zuc€astnila ustneho pojednavania
s miestnym zistovanim, kde s ohfadom na uvedend namietku medzi UcastniCkou konania Janou
Badurikovou a stavebnikom doSlo k nasledovnej dohode, €o je spisané v zapisnici: Sukromie bude
zabezpecené formou zivého plotu do vysky 2 metre na hranici pozemku smerom k pozemku vo vlastnictve
p. Badurikovej (parc. €. 2002/168 C-KN, k.u. Pezinok), pricom nedéjde k Uprave projektu v ¢asti okna na
prizemi.

Pri ustnom pojednavani s miestnym zistovanim bol prerokovany aj zasah poziarne nebezpeéného
priestoru na susedny pozemok parc. €. 2002/168 C-KN. Stavebnik deklaroval, ze tento zasah poziarne
nebezpecéného priestoru bude projektovo prehodnoteny.

Dna 29.03.2023 stavebnik dolozil prepracovany projekt Protipoziarnej bezpecnosti stavby, kde zmenou
materialového vyhotovenia fasady bol zmenseny pozZiarne nebezpelny priestor a jeho zasah na susedny
pozemok bol Uplne eliminovany. Uvedené doplnenie dokladov stavebny Urad oznamil dria 04.04.2023
Uc¢astnikom konania a dotknutym organom.

Dal$ie namietky a pripomienky neboli v konani uplatnené.

Na stavbu bolo stavebnym tradom vydané uzemné rozhodnutie pod zn.: 5/72-UR/3019-9966/2017 zo dna
12.10.2017. Stavba je umiestnena a navrhnuta v sulade s pravoplatnym duzemnym rozhodnutim.

Od podania Ziadosti o vydanie stavebného povolenia prebehla zmena parcelacie pozemku. Parcela s p.¢.
2002/119 C-KN, k.u. Pezinok bola rozdelena na zaklade ,Geometrického planu na oddelenie pozemkov
(nové parc.¢. 2002/173) a odfatie z PP, ktory vypracoval Bc. Pavel Vadina dia 16.12.2021 a uradne
overil Okresny Urad v Pezinku — katastralny odbor pod €. G1-1029/2021 dfia 14.01.2022. Parcela bola
rozdelena na p.¢. 2002/119 a 2002/173 C-KN, k.u. Pezinok.

Stavebny urad predlozenu ziadost preveroval z hladisk uvedenych v § 62 a § 63 stavebného zakona,
prerokoval ju s U¢astnikmi stavebného konania a s dotknutymi organmi a zistil, ze uskuto€nenim stavby
nie su ohrozené zaujmy spolo€nosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené prava a opravnené
zaujmy ucastnikov konania.

V priebehu stavebného konania Mesto Pezinok nenaslo také dévody, ktoré by znemoznovali moznost
povolenia stavby.

Dokumentacia stavby spifia v§eobecné technické poziadavky na vystavbu ustanovené stavebnym
zakonom a osobitnymi predpismi.

Spravny poplatok bol zaplateny diia 27.06.2022 v zmysle poloZky 60 pism. a) ods. 1 zakona €. 145/1995
Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov v hotovosti v pokladni Mesta Pezinok.



Poucenie

Podla § 53 a § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov, ma ucastnik konania pravo proti tomuto rozhodnutiu podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dna
oznamenia (dorucenia) tohto rozhodnutia. Odvolanie sa podava na Mesto Pezinok, stavebny urad, pricom
odvolacim organom je Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky.

Toto rozhodnutie je mozné preskimat siidom az po vy€erpani vSetkych riadnych opravnych prostriedkov.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom
konani a musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli Mesta Pezinok v mieste obvyklym
sposobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta Pezinok — www.pezinok.sk .
Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.

JUDr. RomanMacs
primator mesta

Vyvesené dna: /(/'f LO/j OZ/( Zvesené dna:
@i, |MESTO PEZINOK
Peciatka a podpis: Mestsky Grad Peciatka a podpis
Radni¢né nam. 7
902 14 _Plehz INOK

Priloha pre stavebnika: Dokumentacia overena v stavebnom konani.

Doruci sa verejnou vyhlaskou:

astnikom konania:
Sedlacek Martin, Ing., Topol€ianska 16, 851 05 Bratislava
Sroka Michal, Studienka 405, 908 75 Studienka
Anna Srokova, Jablonov 260, 053 03 Jablonov
Galaz Zoltan, Kominarska 142/6, 831 04 Bratislava
Galazova Kristina éportové 563/5, 900 29 Nova Dedinka
Varady Juraj, Ul. MDZ 18, 94201 Surany
JUVA SK, s.r.o., MDZ 18, 94201 Surany
Badurikova Jana, Razusova 1466/32, 90201 Pezinok
Lidayova Viktéria, Bystricka 7, 90201 Pezinok
10. Hruska Rastislav, JUDr., PhD., Benadicka 3005/5, 85106 Bratislava
11. Hruskova Martina, Okruzna 412/4, 94131 Dvory nad Zitavou
12. Hruska Ondrej, MUDr., Benadicka 3005/5, 85106 Bratislava
13. Neznami dediéi po u€astnikovi konania: Andel Jaroslav FrantiSek, Obrancov mieru 1273/43, 90201
Pezinok
14. Milkova Jana, Svatoplukova 2, 90201 Pezinok
15. Mistrikova Jozefina, kpt. Jaro$a 24, 90201 Pezinok
16. Kelec¢inova Eva, Fedakova 32, Bratislava
17. Hrldzova Zuzana, Trnavska 32, SK
18. Kopecky Peter, Sadova 5A, 90027 Bernolakovo
19. Kopecky Marcel, Landererova 7743/6, 81109 Bratislava
20. Bujnovska Ester, JUDr., Gen. L. Svobodu 2619/38, 90101 Malacky
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Doru¢i sa dotknutym organom:
21. Okresny udrad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie — Odpadove hospodarstvo,
M.R.Stefanika 10, 90201 Pezinok




22. Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — Ochrana prirody a krajiny,
M.R.Stefanika 10, 90201 Pezinok

23. Okresny urad Pezinok, Pozemkovy a lesny odbor, M.R.Stefanika 10, 90201 Pezinok

24. Ustredny kontrolny a skuSobny Gstav pofnohospodarsky v Bratislave, Matiskova 21, 83316
Bratislava

25. Hydromelioracie, statny podnik, VVrakunska 29, 82563 Bratislava 211

26. BVS, a.s., PreSovska 48, 82646 Bratislava 29

27. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 81647 Bratislava

28. Okresné riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 90201 Pezinok

29. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 81104 Bratislava

30. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

31. SWAN PK, s.r.o., Glejovka 1, 902 01 Pezinok

Na vedomie:

32. Sedlacek Martin, Ing., Topol€ianska 16, 851 05 Bratislava

33. Galaz Zoltan, Kominarska 142/6, 831 04 Bratislava

34. Galazova Kristina Sportova 563/5, 900 29 Nova Dedinka

35. Varady Juraj, Ul. MDZ 18, 94201 Surany

36. JUVA SK, s.r.o., MDZ 18, 94201 Surany

37. Badurikova Jana, Razusova 1466/32, 90201 Pezinok

38. Lidayova Viktéria, Bystricka 7, 90201 Pezinok

39. Hruska Rastislav, JUDr., PhD., Benadicka 3005/5, 85106 Bratislava

40. Hruskova Martina, Okruzna 412/4, 94131 Dvory nad Zitavou

41. Hruska Ondrej, MUDr., Benadicka 3005/5, 85106 Bratislava

42. Milkova Jana, Svatoplukova 2, 90201 Pezinok

43. Mistrikova Jozefina, kpt. Jaro$a 24, 90201 Pezinok

44. Kelecinova Eva, Fedakova 32, Bratislava

45. Kopecky Peter, Sadova 5A, 90027 Bernolakovo

46. Kopecky Marcel, Landererova 7743/6, 81109 Bratislava

47. Bujnovska Ester, JUDr., Gen. L. Svobodu 2619/38, 90101 Malacky

Vybavuje: Ing. arch. Miroslava AStary, tel. 033/6901 324, miroslava.astary@msupezinok.sk
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