Mesto Pezinok

Radni¢né nam. &. 7, 902 14 Pezinok
Stavebny Grad

V Pezinku, dina 16. 07. 2026
Zn.: AstMi-407-51844/2026

STAVEBNE POVOLENIE

Stavebnik:  Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ul. Za hradbami 2277/34,
902 01 Pezinok

v zastupeni: Stavebné bytové druZstvo obcanov so sidlom v Pezinku, Na Bielenisku 4, 902 01
Pezinok, ICO: 00 170 364

(dalej len ,stavebnik®)

podal dria 26.10.2023 na Mesto Pezinok — stavebny Urad Ziadost o vydanie stavebného povolenia na zmenu

dokonéenej stavby pod nazvom: ,,Obnova bytového domu®, na ul. Za hradbami 2277/34, 902 01 Pezinok,

parc. C-KN €. 4318, kat. uz. Pezinok.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla § 15 ods. 1 zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v platnom zneni (dalej len ,zakon 25/2025 Z.z.%)
a podla § 12 pism. c¢) zadkona 25/2025 Z.z. ako organ $tatnej spravy vo vystavbe, postupujuc v zmysle § 84
ods. 4 zakona 25/2025 Z.z. prerokoval Ziadost stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi organmi a so
znamymi ucastnikmi konania a po preskimani podla § 62, § 63 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsSich predpisov (dalej len ,stavebny zdkon®) v
stavebnom konani podla § 66 stavebného zakona, § 10 vyhlasky ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zdkona a § 46 a § 47 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov

povoluje stavebné upravy

,Obnova bytového domu*

na dokoncéenej stavbe bytového domu so supisnym €. 2277,
na ul. Za hradbami 34, 902 01 Pezinok,
na pozemku parc. C-KN ¢&. 4318, v kat. Uz. Pezinok,
so zasahom Gasti stavby na pozemok parc. C-KN &. 4319/1, kat. Uz. Pezinok,
(dalej len ,stavba®).

Ucel stavby: bytovy dom — stavebné upravy

Popis stavby: Na zaklade zistenia systémovych chyb a poruch stavby bytového domu boli navrhnuté
rie§enia na ich odstranenie a dalSie stavebné Upravy pre zlep$enie technického stavu objektu a jeho
prevadzky.

Navrhovany hlavny rozsah prac je nasledovny:

1. Stavebna &ast:
- Odstranenie povodnych balkénov a ich nahradenie zavesenymi loggiami;
- Rekonstrukcia a zateplenie strechy;
- Rekonstrukcia existujucich loggii pri schodisku;
- Zateplenie stropov nad 1. PP;



- Fasadny nater na celej fasade;
- Zateplenie soklov a Uprava okapovych chodnikov;
- Obnova povrchov stien a podlah vnutornych spoloénych priestorov;

- Uprava vstupu do bytového domu — schodisko s doplnenim rampy — bez prestresenia;
2. Zdravotechnika:

- Vymena lezatych rozvodov studenej vody;

- Vymena rozvodu studenej vody od vodomernej Sachty (v rovnakej trase) s vedenim rozvodov

studenej vody pod stropom suterénu;

- Vymena stipacich rozvodov SV, PL a KAN;

- Nové stupacie rozvody TV a cirkulacie TV;

- RozSirenie technolégie kotolne o o centralnu pripravu TV;;

- Doplnenie hydrantov na schodisku;

- Osadenie ventilanych hlavic Lomanco na vetracich kominikoch na streche;

- Hydraulické vyregulovanie TV;
3. Elektroinstalacie:

- Novy bleskozvod;

- Rekonstrukcia rozvodov NN v spoloénych priestoroch domu;

- LED senzorové osvetlenie na schodisku a vstupoch;

- Prekladka slaboprudovych rozvodov do list, resp. zasekanie do steny;
4. \ytahy:

- Vymena pdvodného vytahu za novy v zrkadle schodiska;

- Opléastenie Sachty nehorfavym Fermacelom na baze sadrokarténu.

Sucastou zameru vramci obnovy bytového domu je aj vymenit poévodné balkény s malou plo$nou
vyuzitelnostou za nové predsadené Zelezobetdnové montované loggie s tym, Ze v ramci tychto prac sa
pridaju aj loggie bytom na prizemi, ktoré ich doteraz nemali. Pre prizemné byty v tomto pripade treba pocitat
s vyrezanim dverného otvoru a osadenim nového zasklenia (okno s balkénovymi dverami). Zaroven pod
novonavrhovanym balkénom pre byt na zvySenom prizemi zo strany hlavného vchodu v narozi fasady, ktory
sa nachadza nad spevnenou plochou - chodnikom vo vlastnictve Mesta Pezinok, su navrhované 4 ks
zahradzovacich dopravnych stipikov s hribkou 60 mm a &erveno-bielym vyhotovenim, ato z dévodu, Ze
loggiova doska tohto balkéna je v zmysle projektu vo vySke 2,1 m nad Urovhou chodnika. Po osadeni
predmetnej loggie s dopravnymi stipikmi ostane priechodna &irka spevnenej plochy — chodnika min. 3,0 m.
Celkovy pocet navrhovanych loggii je 29 ks predsadenych montovanych Zelezobeténovych loggii
EKONORM-SK - pravouhla varianta so Zelezobetonovym zabradlim.

Pre uskutoCnenie stavby sa v sulade s § 66 a suvisiacimi ustanoveniami stavebného zakona a § 10
vyhl. ¢. 453/2000 Z.z. uréuju tieto zavizné podmienky :

1. Stavba bude uskuto€nena podla dokumentéacie overenej stavebnym uradom v stavebnom konani —
zodpovedny projektant Ing. arch. Milan Petrinec (Reg.¢.: 3136*A*1). Pripadné zmeny nesmu byt urobené
bez predchadzajuceho povolenia stavebného uradu.

Overena projektova dokumentacia v stavebnom konani je neoddelitelnou sucastou stavebného
povolenia, priom jedno vyhotovenie overenej projektovej dokumentacie obdrzi stavebnik.

2. Konstrukcie novonavrhovanej loggie na zvySenom prizemi, ktoré budi zasahovat’ do blizkosti
verejnej komunikacie budu farebne oznacené vystraznym zltoCiernym znacéenim.

3. Podmienky napojenia na inzZinierske siete za stavebnymi Upravami nemenia. Déjde k rekonstrukcii
vodovodnej pripojky v pévodnej trase.

4. Pri uskutoériovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajlice sa bezpecénosti a prace technickych
zariadeni a dbat na ochranu zdravia oséb na stavenisku.

5. Pristavbe a jej uskuto¢riovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia stavebného zakona, technické
poziadavky, prislusné technické normy, suvisiace pravne predpisy a vSeobecne zavazné nariadenia
Mesta Pezinok.

6. Stavebnik je povinny respektovat’ zariadenia vlastnikov, prevadzkovatelov a spravcov inzinierskych
sieti a ich ochranné pasma v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

7. Pri vykonavani prac v miestach vyskytu vedeni a zariadeni stavebnik zabezpeci, aby sa pracovalo
s najvacsou opatrnostou a bolo pouzivané vhodné naradie.
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8. Stavba bude ukoné&ena do: 24 mesiacov od pravoplatnosti SP

9. Stavba bude uskuto¢fiovana dodavatelsky. Dodavatel stavby bude vybraty vyberovym konanim.
Stavebnik je povinny dodavatela stavby oznamit stavebnému Uradu do 15 dni od jeho vyberu
a predlozit jeho opravnenie na uskutoénenie stavby.

10. Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuzivanie verejného priestranstva na
skladku materialu a pod./. Skladky materialu sa umiestnia najmé na vlastnom pozemku, na susednych
pozemkoch skladky stavebného materialu nie si mozné. Stavebnik musi skladovat' stavebny materiél
tak, aby nedochadzalo k zvySeniu prasnosti, ktorymi by sa obmedzovalo uzZivanie susednych stavieb
a pozemkov. Podmienky umiestnenia sklddok materialu na verejnom priestranstve je potrebné
dohodnut’ s prislusnym referatom Mestského tGradu v Pezinku. Po ukonéeni stavebnych prac je
stavebnik povinny pozemky pouzité na skladku stavebného materialu a stavenisko dat do pévodného
stavu.

11. Pred realizaciou prac (pripojky, vjazdy a pod.) na verejnych priestranstvach je stavebnik povinny
poziadat prislusné oddelenie Mesta Pezinok o vydanie povolenia na zvlaStne uzivanie miestnej
komunikacie a o ur€enie dopravného znadenia.

12. Stavba musi byt uskutoériovana zvhodnych stavebnych materidlov a vyrobkov vzmysle § 43f
stavebného zakona.

13. Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 3 pism. h) stavebného zakona oznamit zacatie stavby
prisludnému stavebnému uradu.

14. Pri dodavatelskom spdsobe vystavby je stavbyveduci povinny viest stavebny dennik od prvého dna
pripravnych prac az do skon&enia stavebnych prac.

15. Privstupe na stavenisko bude umiestnena tabula "Stavba povolena" s udajmi: stavebnik, nazov stavby,
¢islo stavebného povolenia, stavbyveduci, zadiatok a koniec vystavby, dodavatel stavby.

16. Stavebnik je povinny dbat, aby ¢o najmenej rusil uzivanie susednych pozemkov a stavieb a aby
vykonavanymi pracami nevznikli $kody, ktorym mozno zabranit.

Ak doéjde k poSkodeniu susednej stavby, je stavebnik povinny uviest stavbu do pévodného stavu, a ak
to nie je mozné alebo hospodarsky ucelné, poskytnut vlastnikovi ndhradu Skody podla vSeobecnych
predpisov o nahrade skody.

17. Stavebnik je povinny vykonat také opatrenia, aby stavenisko spifalo poZiadavky § 13 vyhlasky 532/2000
Zz. - tj. nesmie ohrozovat a nadmerne obtazovat okolie, osobitne hlukom, prachom a podobne,
ohrozovat bezpecnost prevadzky na pozemnych komunikaciach s ohladom na osoby s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie, dalej znelistovat pozemné komunikacie, ovzduSie a vody,
obmedzovat pristup k prilahlej stavbe alebo pozemku, k sietam technického vybavenia uzemia
a k poziarnemu zariadeniu.

18. Stavenisko musi spifat pozZiadavky Nariadenia vlady SR & 396/2006 Z.z. o minimalnych
bezpeénostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko.

19. Po ukongeni stavby je stavebnik povinny poziadat’ stavebny tGrad o kolaudaciu stavby. Dokoncenu
stavbu mozno uzivat len na zaklade pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia.

20. Stanoviska a podmienky dotknutych organov:

Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrana prirody a krajiny — vyjadrenie
&. OU-PK-OSZP-2023/011584-002 zo diia 11. 09. 2023: Po prestudovani v§etkych predlozenych podkladov,
ako aj dostupnych spracovanych dokumentov konstatujeme, ze stavba sa nachadza podl'a LV €. 8745 na
pozemkoch reg. C s parc. & 4318, k. U. Pezinok, v zastavanom Uzemi obce. Pozemok je vedeny ako
zastavana plocha a nadvorie. Predmetna lokalita sa nachadza v katastri obce, kde plati prvy stupen ochrany
podla § 12 zakona. V prvom stupni ochrany sa uplatriuju ustanovenia o véeobecnej ochrane prirody a krajiny
podla druhej &asti zakona. V predmetnom Gzemi sa nenachadza Ziadne chranené uzemie, ochranné pasmo
chraneného Uzemia, ani dalie vyznamné prvky z hradiska ochrany prirody a krajiny. V tomto Gzemi nie je
uvedena ¢innost podla zakona zakazana.

Do rozhodnutia stavebného tradu pozadujeme zapracovat nasledovné podmienky:

1. V pripade, Ze vykonavanim stavebnych prac mézu byt' ohrozené chranené druhy Zivo&ichov, v pripade
najdenia chraneného Zivogicha na mieste stavby, nevykonavat takéto stavebné prace v obdobi od 15. aprila
do 15. augusta; je potrebné zabezpedit, aby neprislo k ohrozeniu chranenych druhov ZivoCichov /najméa z
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radu netopiere, z triedy vtaky/;

2. v pripade nalezu chraneného zZivogicha ma stavebnik povinnost nahlasit' tuto skutoénost prislu§nému
stavebnému Uradu a taktiez organu ochrany prirody a krajiny okresného uUradu a prerusit stavbu, pokym
neddjde k realizacii opatreni na minimalizovanie vplyvov na chranené zivodgichy;

3. pre akukolvek manipulaciu s chranenymi zivoichmi alebo zasahu do ich stanovist je potrebné mat'
vynimku z Ministerstva zivotného prostredia SR.

Ak predlozené navrhované osadenie stavby je v sllade s regulativami zavaznej c&asti platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie obce, ku ktorej bolo vydané zavazné stanovisko organu ochrany prirody,
po dodrzani vysSie uvedeného nemame k vydaniu tzemného a stavebného rozhodnutia dalSie pripomienky.
Ak je potrebny vyrub drevin v stvislosti s planovanou stavbou, ktoré spifiaju parametre podla zékona a na
ktoré je potrebny suhlas, je v zmysle zakona potrebné poziadat organ ochrany prirody prislusnej obce
predlozenim Ziadosti o udelenie sthlasu na vyrub drevin s doloZenim nalezitosti, uvedenych v § 22 ods. 8
vyhladky MZP SR €. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.
Obec ako organ ochrany prirody a krajiny v prvom stupni samostatne rozhoduje o udeleni suhlasu.
Rozhodnutie je podkladom pre stavebny urad v §tadiu pred vydanim rozhodnutia o umiestneni stavby.

Okresny uUrad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo — vyjadrenie
¢. OU-PK-OSZP-2023/011502-002 zo dria 11. 09. 2023: nema namietky proti realizacii predmetnej stavby.
Predpoklad vzniku odpadov pri vykonavani stavebnej ¢innosti:

Odpady zaradené podla vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov:

17 01 01 betén 1330,0t O

17 01 03 Skridly a obkladovy material a keramika 3,200t O

17 02 01 drevo 0,117t O

17 02 02 sklo 0,040t O

17 04 05 Zelezo a ocel 7,050t O

17 05 06 vykopova zemina ina ako uvedena v 17 05 05 2,200t O

17 06 04 izolacné materidly iné ako uvedené v 17 06 01 a 17 06 03 0,230t O

17 09 04 zmieSané odpady zo stavieb a demolacii iné ako uvedené v 17 09 01 - 03 0,570t O

1. Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat zakon &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a suvisiace vieobecne
zavazneé pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.

2. Poévodca odpadu vznikajluceho pri stavebnych pracach — v pripade pravnickej osoby alebo fyzickej osoby
— podnikatela ten, komu bolo vydané povolenie podla zadkona &. 50/1976 Zb. Stavebny zakon v zneni
neskorsich predpisov a v pripade fyzickej osoby ten, kto stavebné prace vykonava, je povinny okrem
povinnosti podla § 14 ods. 1 zdkona a § 77 ods. 3 pism. b) az f) o odpadoch:

- zabezpedit zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu najmenej vo vySke zavaznych cielov a limitov
zhodnocovania a recyklacie ustanovenych v prilohe €. 3 k zakonu o odpadoch, ¢ast VI bod 2, ktory definuje
povinnost zabezpedit pripravu na opatovné pouzitie, recyklaciu a zhodnotenie stavebného odpadu ako
nahrady za iné materidly v jednotlivom kalendarnom roku najmenej vo vySke 70% hmotnosti takéhoto
odpadu. Tento ciel sa uplatni na odpady uvedené v skupine ¢islo 17 Katalogu odpadov okrem nebezpecnych
odpadov a odpadu kataldégové Cislo: 17 05 04 pri stavbach nad 300 m? zastavanej plochy,

- stavebné odpady materidlovo zhodnotit a vystup z recyklacie realizovany v mieste vzniku prednostne vyuzit
pri svojej ¢innosti, ak to technické, ekonomické a organizaéné podmienky dovoluju.

3. Zabezpedit pred vznikom odpadov odovzdavanych podla § 14 ods. 1 pism. €) osobe opravnenej na
_ nakladanie s nimi, preukazatelny zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne v
rozsahu zmluvnych podmienok § 2 vyhlagky MZP SR ¢&. 344/2022 Z. z. o stavebnych odpadoch a odpadoch
z demolacii.

4. Pévodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zaradovat a zhromazdovat vytriedené podfa
druhov odpadov a poddruhov (katalégovych &isiel uvedenych vo vyhlagke MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou
sa ustanovuje Kataldg odpadov), zabezpeéit pred znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neZiaducim
unikom a zabezpedit spracovanie v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva v sulade so zakonom
o odpadoch.

5. Pévodca odpadu je povinny viest evidenciu a ohlasovat Gdaje z evidencie prislusnému okresnému uradu,
odboru starostlivosti o Zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. f) a g) zadkona o odpadoch, v stlade s
ustanovenim § 2 a § 3 vyhlasky MZP SR & 366/2015 Z. z. o evidenénej povinnosti a ohlasovacej povinnosti.
6. Ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujuci material vykopany pocas stavebnych prac
pouzije na u&ely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol vykopany, nejde o odpad. Inak sa
povazuje za odpad, s ktorym je potrebné naloZit v stlade so zakonom o odpadoch.

7. Investor odovzda tunajdiemu Uradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizacie stavby a ich
naslednom spracovani opravnenou osobou, pre Uéely vyjadrenia v kolaudaénom konani v zmysle § 99 ods.
1 pism. b) bod 5 zakona o odpadoch.
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Okresné riaditel'stvo hasicského azachranného zboru v Pezinku - vyjadrenie & ORHZ—PK-
2023/002161-002 zo dna 13. 09. 2023: s rieSenim protipoziarnej bezpecénosti stavby s U h | a s i bez
pripomienok. Toto stanovisko nenahradza stanovisko organu Statneho poziarneho dozoru pre konanie
nasledujuce podla zédkona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskorsich predpisov a spolu s nami overenou projektovou dokumentaciou stavby pozadujeme ho
predlozit’ pri kolaudatnom konani.

Mesto Pezinok — cestny spravny organ — zavazné stanovisko ¢. PesMi-5687-56560/2024:
RieSenie PD: Zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov poziadal mesto Pezinok o vydanie
stihlasného stanoviska s osadenim dopravnych stipikov v poéte 3 az 4 ks (hribka: 60 mm, vyhotovenie:
éerveno-biele) pri bytovom dome na adrese Za hradbami 2277/34, 90201 Pezinok v ramci obnovy bytoveho
domu, ktorej sti¢astou je aj vystavba novych balkénov.
Mesto Pezinok, ako prislusny organ statnej spravy pre pozemné komunikacie (cestny spravny organ),
vykonavajuci miestnu $tatnu spravu vo veciach miestnych ciest a t€elovych ciest v zmysle § 3 ods. 2 zakona
¢. 135/19612Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov (cestny zédkon) ako dotknuty organ
v Uzemnom konani v sulade s §140a a 140b zakona &€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko:
Mesto Pezinok s osadenim dopravnych stipikov sthlasi za dodrzania nasledovnych pripomienok:

- osadenie stipov vykonat' v sllade so stanoviskom Okresného dopravného ins$pektoratu

vydaného zo dnia 24.08.2024,

- musi byt zachovana minimalna Sirka komunikacie 3 m,

- naklady na obstaranie a osadenie dopravnych stipov budui znasat vlastnici bytovych a nebytovych

- priestorov.
Na zaklade § 45 a § 46 stavebného zakona je projektant zodpovedny za projektovi dokumentaciu a
realizovatel'nost' stavby.

Technicka inspekcia, a.s. — odborné stanovisko ¢. 04581/1/2024-0OS-01 zo diia 28. 02. 2024: Na zaklade
Vasej ziadosti zn. zo dna a prijatej diia 19.02.2024 Technicka inSpekcia, a.s. posudila projektovu
dokumentaciu stavby na Ucely stavebného konania, predloZzenu podlia § 18 ods. 5 zakona €. 124/2006 Z. z.
o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

Nazov stavby: Obnova bytového domu, Za hradbami 2277/34, Pezinok

Investor: Vlastnici bytov v bytovom dome, Za hradbami 34, Pezinok, v zastipeni SBDO so sidlom v Pezinku,
Na Bielenisku 4, 902 01 Pezinok

Zodpovedny projektant: Ing. arch. Milan Petrinec - Tatra projekt

Umiestnenie stavby: Pezinok

1. PredloZena dokumentacia a doklady:

1.1. Suhrnna technicka sprava

1.2 Protipoziarna bezpeénost stavby

1.3. Odborny posudok k odstraneniu systémovych chyb

1.4. Architektonicko-stavebné rieSenie

.5. Statické posudenie

. Prefabrikované lodzie EKONORM

. Zdravotechnika + Plynoinstalacie

. Hydraulické vyregulovanie vnutornych rozvodov TV

. Plynova kotolfia - zmena pripravy TV

0. Vykurovanie

1. Elektroinstalacie a bleskozvod

2. Orientaény rozpocet

1.13. Odborné stanovisko ¢. 3635/2/2022 zo diia 07.07.2022 - Plynové zariadenie

1.14. In8pekéna sprava (TUV SUD Slovakia s.r.0.) - Vytah

2. Po posudeni projektovej dokumentacie podla § 14 ods. 1 pism. d) zékona ¢&. 124/2006 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov a na zaklade zistenych skutognosti Technicka inSpekcia, a.s. podava toto odborné
stanovisko: Z hladiska poziadaviek bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a poziadaviek bezpecnosti
technickych zariadeni uvadzame zistenia, pripomienky a upozornenia, ktoré je potrebné doriesit a odstranit
v procese vystavby:

Zistenia:

1

1.6
1.7
1.8
1.9
1.1
1.1
1.1
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2.1. V technickej sprave, ¢ast VVykurovanie, chybaju prilohy vypoétov expanznych tlakovych nadob, rozpor s
STN EN 12828:2014, ¢l. 4.6.2.4 + priloha D v platnom zneni. /TZ/

2.2. V technickej sprave, ¢ast Vykurovanie, chybaju prilohy vypoétov poistnych ventilov, rozpor s STN EN
12828:2014 ¢l. 4.6.2.2 + priloha E v platnom zneni. /TZ/

Pripomienky a upozornenia:

2.3. Pre vykonavanie stavebnych prac v mimoriadnych podmienkach prace poc¢as prevadzky, vypracovat
zasady technickych a organizaénych opatreni na zaistenie bezpecnosti prace v zmysle §7 ods. 1 vyhl. €.
147/2013 Z.z. a §9 ods. 1 pism. b7) vyhl. €. 453/2000 Z.z. a NV SR ¢&. 396/2006 Z.z. IST/

2.4. V dalSej etape odporu¢am v protokole vonkajSich vplyvov pre vonkajsie priestory, prehodnotit’ polozku
AD vyskyt vody, ktory je definovany ako AD4, podla vyhlagky &. 234/2014 Z.z (ktora dopitia vyhl. &. 508/2009
Z.z.) a podla tabulky K1 STN EN 60721-3-3:1999 a tabulky ZA.1 STN 33 2000-5-51:2010, /EZ/

2.5. V dalSej etape v rozvadzali RBOO zvazit pouzitie jedného Stvorpdlového prudového chranica pre
niekolko svetelnych a zasuvkovych okruhov, podla &l. 314 STN 33 2000-1: 2009. /EZ/

2.6. Montazna organizdcia ma mat opravnenie v zmysle §15 zak. ¢. 124/2006 Z.z. [TZ/

2.7. V projektovej dokumentécii uvedena STN 69 0010 je uz neplatna a vyhl. €. 508/2009 Z.z. je pod
MPSVaR, UBP uz neexistuje. /TZ/

Sucasne upozorfiujeme na plnenie poziadaviek bezpeénostnych predpisov, ktoré pri uzivani stavieb a ich
sucasti, pracovnych priestorov, pracovnych prostriedkov a technickych zariadeni moézu ovplyvnit stav
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci :

Pred uvedenim do prevadzky je potrebné na vyhradenom technickom zariadeni expanzna nadoba Reflex
Refix DD 25/10 vykonat Gradnu skusku v zmysle § 12 vyhlasky €. 508/2009 Z. z. a § 14 ods. 1 pism. b) a d)

zakona ¢&. 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov opravnenou pravnickou osobou, Technickou
inSpekciou a.s..

Technické zariadenie zasobnikové ohrievace, expanzné nadoby a poistné ventily s uréenymi vyrobkami
podla nariadenia vlady SR €. 1/2016 Z. z. Pri uvedeni na trh alebo do prevadzky je potrebné spinit poziadavky
tohoto predpisu.

Na splaskovu kanalizaciu je prevadzkovatel povinny podla § 39 zakona 364/2004 Z.z. a vyhl. & 200/2018
Z.z. vykonat skusky tesnosti.

Toto odborné stanovisko je vydané pre ucely stavebného konania.
Uvedené zistenia, pripomienky a upozornenia nebrania vydaniu stavebného povolenia.
3. Poznamka:

Technicka inSpekcia, a.s. ako notifikovana osoba s identifikaénym ¢&islom 1354 vykonava posudenie zhody
podla nariadenia vlady SR ¢&. 1/2016 Z.z., NV SR ¢&. 235/2015 Z.z.

Technicka indpekcia, a.s. vykonava skusky tesnosti v zmysle § 39 zakona 364/2004 Z. z. a vyhl. ¢. 200/2018
Z z.

Na konstruként dokumentaciu vyhradeného technického zariadenia plynové skupiny B/g bolo vydané
odborné stanovisko ¢&. 3635/2/2022 zo diia 07.07.2022.

Dokumentacia vytahu bola postudena TUV SUD Slovakia s.r.o. a vydana In§pekéna sprava dria 17.10.2022.

Technicka in$pekcia, a.s. — odborné stanovisko ¢. 3635/2/2022 k dokumentacii vyhradeného technickeho
zariadenia vydané podla § 5 vyhlasky €. 508/2009 Z. z. zo dfia 07.07.2022:

Nazov zariadenia: Zariadenie na rozvod plynu. Obnova bytového domu, Za hradbami €. 34, Pezinok. Cast:
Plynoinstalacie.

Zaradenie zariadenia: plynové zariadenie skupiny B pism. g) (podla vyhlasky &. 508/2009 Z. z., priloha ¢.1)
Umiestnenie zariadenia: Bytovy dom, Za hradbami ¢. 34, Pezinok

Ziadatel o vydanie odborného stanoviska: Ing. arch. Milan Petrinec TATRA PROJEKT, Nam. Hranigiarov
2449/27, 851 03 Bratislava-Petrzalka

Po posutdeni predlozenej dokumentacie zariadenia Technickad in$pekcia, a. s. podava toto odborné
stanovisko: konétrukéna dokumentacia je v stlade s bezpeénostnotechnickymi poziadavkami.
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Zariadenie vyhotovené v sulade s touto dokumentaciou méze byt uvedené do prevadzky az po vykonani
skusok podla vyhl. ¢. 508/2009 Z. z.

Dodavatel bude informovat Technicku inSpekciu, a. s., pracovisko Banska Bystrica o kazdej zmene, ktora
mdze ovplyvnit bezpeénost tohto zariadenia.

TUV SUD Slovakia s.r.0. —inSpekcna sprava ¢. 7165044483-04/20/22/ZT/IS/L zo dfia 17. 10. 2022:
Zakaznik: VYMYSLICKY - VYTAHY spol. s.r.0., Jaro$ov, Pivovarska 542, 686 01 Uherské Hradisté, CR
Posudzované zariadenie

Nazov: Dokumentacia vytahu, Za Hradbami 34, Pezinok

Typ: OT 450

Zakladné technické parametre:

Nosnost:450 kg

Pocet stanic / nastupist: 14 /14

Menovita rychlost: 1,0 m/s

Zdvih:19,730 m

Ovladanie:tlagidlové

Druh pohonu:trakény s trecim koti¢om

Rok vyroby: 2022

\/yrobné ¢islo:514022

Vyrobca:VYMYSLICKY - VYTAHY spol. s.r.o. Jaro$ov, Pivovarska 542, 686 01 Uherské Hradisté&, CR
Umiestnenie:Za Hradbami 34, Pezinok.

Ako Specifikacie pre vykonanie inSpekcie boli pouzité nasledujice normy a predpisy: InSpekény postup
indpekéného organu TUV SUD Slovakia s.r.o. ¢ Q-027, a navod &.N-Q-013/1, $pecifikacia indpekcie podla
STN EN 81-20:2021 a tato predlozena dokumentacia:

- Technicka sprava (9 stran A4),

- Dispoziény vykres ¢. MOT-D-450/S1C1612 dnia 17.10.2022 (7 stran A4).

VVykonané ukony

Kontrola predloZzenej dokumentacie vytahu a suvisiacich dokladov.

Pri indpekcii vykonanej dila 17.10.2022 neboli zistené nedostatky:

Na zaklade posudenia dokumentéacie a dokladov vydavame nasledujuci in§pekény zaver :

Dokumentécia vytahu spifia poziadavky na technické zariadenia v rozsahu predloZenej dokumentécie.
Vys$Sie uvedeny inSpekény zaver plati za tychto podmienok:

- V schvalenej dokumentacii a v predpisoch pouzitych pri navrhu a posudzovani zariadenia nedéjde k
zmenam ovplyvriujucim bezpeénost posudzovaného zariadenia;

- zariadenie moze byt prevadzkované len na zaklade vykonania posudenia zhody podla § 16 ods.1, pism. b)
nariadenia vlady SR €. 235/2015 Z. z. (smernica EP a R 2014/33 EU).

- TUV SUD Slovakia s.r.o., ako notifikovana osoba méze vykonat posudenie zhody.

Pri realizacii stavby je stavebnik povinny reSpektovat stanoviska dotknutych organov a spravcov sieti.

STAVEBNE POVOLENIE vzmysle § 67 stavebného zakona straca platnost, ak do dvoch rokov odo
dria kedy nadobudlo pravoplatnost, nebola stavba zagata.

Predizenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné na zaklade ziadosti podanej stavebnému uradu pred
uplynutim uvedenej lehoty, pricom o predizeni musi byt aj pravoplatne rozhodnuteé.

Rozhodnutie o namietkach Gi¢astnikov konania: Namietky neboli v konani uplatnené.

Odovodnenie

Stavebnik podal diia 26. 10. 2023 na stavebny Urad Ziadost' o stavebné povolenie stavby, ktora je podrobne
popisana vo vyroku tohto rozhodnutia. Diiom podania Ziadosti bolo za¢até stavebné konanie.

Stavebny trad posudil predloZzenu ziadost a z dévodu, Ze Ziadost nebola uplna, stavebny urad dna 25. 01.
2024 vyzval stavebnika na doplnenie podania vyzvou zn.: AstMi-585-2147/2024 a prerusil stavebné konanie
rozhodnutim zn. AstMi-585-2148/2024 zo dria 25. 01. 2024.

Stavebnik doplnil podanie v drioch 03. 07. 2024, 29. 10. 2024, 07. 01. 2025 a 09. 07. 2025.
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Stavebny uUrad, preskumal predlozenu ziadost o vydanie stavebného povolenia v stavebnom konani,
predlozenu projektovid dokumentaciu, doklady o vlastnictve ainom vztahu k pozemkom, stanoviska
dotknutych organov, zistoval vlastnikov vSetkych susednych pozemkov ako aj susednej stavby, nasledne
preskumal a posudil, i ich vlastnicke a iné prava mézu byt navrhovanou stavbou priamo dotknuté a urgil
okruh u¢astnikov konania.

Stavebny arad, oznamil verejnou vyhlaskou podla § 61 stavebného zakona dria 02. 09. 2025 oznamenim
zn.: AstMi-388-48545/2025 zadatie stavebného konania vietkym znamym uéastnikom konania a dotknutym
organom a nariadil na prerokovanie navrhu Gstne pojednavanie s miestnym zistovanim na deri 07. 10. 2025,
z ktorého bola spisana zapisnica. Do zapisnice stavebny Urad uviedol vyzvu stavebnikovi na predlozenie
dokladov preukazujicich iné pravo k navrhovanému zasahu Casti stavby na pozemok Mesta Pezinok
a spodrobnenej dokumentacie pre realizaciu pristreSka nad vstupom.

Dria 15. 04. 2026 stavebnik doplnil podanie o informaciu, Ze od realizacie pévodne navrhovaného pristresku
nad hlavnym vstupom do bytového domu uputsta s nasledovnym odévodnenim: ,Dévodom je skutocnost, Ze
v pévodnom navrhu obnovy nasho bytového domu bol hlavnym projektantom navrhnuty iny typ prekrytia
vstupu, ktory mal byt predizeny a podoprety dvoma stjpmi tak, aby poskytoval ochranu celému vstupnému
schodisku pred dazdom a stekajicou vodou. Mestské zastupitelstvo v Pezinku v8ak uznesenim ¢. 124/2024
zo diia 20. 06. 2024 schvélilo ako pripustné rieSenie iba zavesni markizu bez podpornych stipov.

Ako vyplyva z prehlasenia hlavného projektanta a projektovej dokumentéacie (vykres 08a), zavesna markiza
mé& mat priblizné rozmery: $irka 3 000 az 3 500 mm a hibka 1 000 az 1 300 mm, priom existujiice vstupné
schodisko mé v suéasnosti §irku 3 800 mm a hibku 1 740 mm. Z uvedeného je zrejmé, Ze zavesna markiza
by neprekryla celé vstupné schodiskom, ako sme pévodne zamyS$lali. Z uvedeného dévodu pre nas nema
vecny ani funkény vyznam, aby sme odstréanili su¢asny pristre§ok nad vstupom do bytového domu a nahradili
ho zévesnou markizou, ktord by mala priblizne porovnatelnu hibku prekrytia, aviak neposkytla by ochranu
celému vstupnému schodisku.”

Stavebnik doplnil dria 07. 07. 2026 podanie o doklady preukazujlce iné pravo v uvedenom rozsahu:
- Zmluva o uzavreti budlcej zmluvy o zriadeni vecného bremena s Mestom Pezinok (k zaberu
pozemku v ramci rekonstrukcie vstupného schodiska s doplnenim rampy pre imobilnych);
- Zmluva o uzavreti budicej kupnej zmluvy s Mestom Pezinok (k zaberu pozemku pod
novonavrhovanymi loggiami).

Namietky a pripomienky neboli v konani uplatnené.

Na stavbu sa nevyzadovalo rozhodnutie o umiestneni stavby v zmysle § 39a ods. 3 pism. c) stavebného

zdkona.

Projektov dokumentaciu pre stavebné povolenie vypracovali:

- zodpovedny projektant — Architektonicko-stavebné rieSenie — 03/2023 - Ing. arch. Milan Petrinec (reg.
&.: 3136*A*1),

- Statika — 08/2023 — Ing. FrantiSek Targos (reg. &.. 5937*13),

- Prefabrikované lodzie Ekonorm — 08/2023 — Ing. Vladimir Golis (reg.¢. 5372*11),

- Zdravotechnika a plynoinstalacie — 07/2022 — Ing. arch. Milan Petrinec (reg. ¢.: 3136*A*1),

- Hydraulické vyregulovanie — 08/2022 — Ing. Peter Bujna (reg.¢. 6624*14),

= Plynova kotolfia — zmena pripravy TV — 09/2022 - Ing. Peter Lenner (403/1/2007 EZ-P-E1.1-A)),

- Plynové kotolfia — zmena pripravy TV — €ast vykurovanie — 08/2022 - Ing. Jozef Simo (reg.&. 6625*14),

- Elektro — silnoprid — 05/2022 — Ing. Peter Samel (reg.¢. 6308*14),

- Orientaény rozpocet — 03/2023 — Ing. arch. Milan Petrinec (reg. ¢.: 3136*A*1),

V konani sa vyjadrili dotknuté organy: Okresny Urad Pezinok — odpadové hospodarstvo, OPaK, Okresné
riaditelstvo hasiéského a zachranného zboru v Pezinku, Mesto Pezinok — CSO. Ich stanoviska boli
zoslladené a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia. K predlozenej dokumentacii boli vypracovane
odborné stanoviska opravnenymi osobami TUV SUD Slovakia s.r.o. a Technicka inSpekcia, a.s..

Stavebny urad predlozenu Ziadost preveroval z hladisk uvedenych v § 62 a § 63 stavebného zakona,
prerokoval ju s U&astnikmi stavebného konania a s dotknutymi organmi a zistil, ze uskutocnenim stavby nie
su ohrozené zaujmy spolognosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené prava a opravnené zaujmy
ucastnikov konania.
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V priebehu stavebného konania Mesto Pezinok nenaslo také dévody, ktoré by znemoznovali stavbu povolit.

Dokumentécia stavby spifia véeobecné technické poziadavky na vystavbu ustanovené stavebnym zakonom
a osobitnymi predpismi.

Spravny poplatok bol zaplateny vo vyske 100,-€ diia 26. 10. 2023 v zmysle polozky 60 pism. c) ods. 2 zakona
€. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskor$ich predpisov v pokladni Mesta Pezinok.

Poucenie

Podla § 53 a § 54 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov, ma Ucéastnik konania pravo proti tomuto rozhodnutiu podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dna
oznamenia (dorucenia) tohto rozhodnutia. Odvolanie sa podava na Mesto Pezinok, stavebny urad.

Toto rozhodnutie je mozné preskumat sidom az po vycerpani vSetkych riadnych opravnych prostriedkov.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 zakona €. 71/1967 Zb. o spravhom
konani a musi byt' vyvesené po dobu 15 dni na tradnej tabuli Mesta Pezinok v mieste obvyklym
spésobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta Pezinok — www.pezinok.sk .
Posledny den tejto lehoty je diom dorucenia.

JUDr. RomanMacs
primator mesta

Vyvesené diia: /// Z-LLC Zvesené dia:
Peciatka a podpis: ﬁ/%/ Peciatka a podpis
TMESTO PEZINOK]
2 v 1ivad l
:/! Ra sramestie 7 |
N £ZINOK;]
5/11- 4{

Doruci sa:

Ucéastnikom konania verejnou vyhlaskou:

. Stavebné bytové druzstvo ob¢anov so sidlom v Pezinku, Na Bielenisku 4, 902 01 Pezinok
. Mesto Pezinok, Radniéné nam. 7, 90214 Pezinok

. Bubenik Pavol, Za hradbami 34, 90201 Pezinok

. Chrenkova Eva, Za hradbami 34, 90201 Pezinok

. Strapak Dusan, Za hradbami 34, 90201 Pezinok

. Strapakova Jarmila, Za hradbami 34, 90201 Pezinok

. Slimakova Jana, Sladkovic¢ova 1116/3, 90201 Pezinok

. Liptakova Erika Ing., Za hradbami 34, 90201 Pezinok

. Hupka Peter, Za hradbami 34, 90201 Pezinok

10. Hupkova Helena, Za hradbami 34, 90201 Pezinok

11. Pospech Dusan, Za hradbami 34, 90201 Pezinok

12. Pospechova Janka, Za hradbami 34, 90201 Pezinok
13. Zajkoska Katarina Ing., Za hradbami 34, 90201 Pezinok
14. Zajkoski Pere Ing., Za hradbami 34, 90201 Pezinok

15. Vesela Emilia, Za hradbami 34, 90201 Pezinok

16. Chmelarova Maria, Za hradbami 34, 90201 Pezinok

17. Pochyla Ruzena, Za hradbami 34, 90201 Pezinok

18. Bendik Branislav Ing., Za hradbami 34, 90201 Pezinok
19. Bencéikova Marta Ing., Za hradbami 34, 90201 Pezinok

O©CoOo~NOODORARWND =
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20. Chalupkova Lydia, Jana Rasu 417, 90086 Budmerice

21. Piovarc€iovéa Veronika Doc. Ing., CSc., Komenského 24, 90201 Pezinok
22. Szegény Rébert Spartakovska 6458/2,91701 Trnava

23. Olga Szegényova Lehmdenova, Rybarska brana 217/1,81101 Bratislava
24. Majdak Dionyz, Za hradbami 34, 90201 Pezinok

25. Majdakova Veronika, Za hradbami 34, 90201 Pezinok

26. Hrdinova Marta, Razusova 11, 05311 Smizany

27. Klochan Radoslav, Za hradbami 34, 90201 Pezinok

28. Klochanova Miroslava, Za hradbami 34, 90201 Pezinok

29. LoSonsky Michal, Ing. arch. Mgr. art., Za hradbami 34, 90201 Pezinok
30. Pilka Miroslav, Za hradbami 34, 90201 Pezinok

31. Pilkova Dagmar, Za hradbami 34, 90201 Pezinok

32. Kovac Karol Ing., Na pasekach 22, 83106 Bratislava

33. Kovadova Viera Ing., Na pasekach 22, 83106 Bratislava

34. Kovacova Marie, Kratka 5, 90001 Modra

35. Kovac Juraj, Svatoplukova 47, 90201 Pezinok

36. Sebestova Katarina, Kostolna 41, 90877 Borsky Mikulas

37. Kubanova Jaroslava, Gessayova 10, 85103 Bratislava

38. Vik Matus, Kupeckého 89, 90201 Pezinok

39. Némethova Michaela, Za hradbami 34, 90201 Pezinok

40. Suppova Ingrid Ing., Lesna ulica 353/53, 90042 Miloslavov- Alzbetin Dvor
41. Gri€ Tomas, Ing., Agatova 1103/15, 90023 Vini¢né

42. Oravec Peter, Za hradbami 34, 90201 Pezinok

43. Oravcova Zlata Ing., Za hradbami 34, 90201 Pezinok

44. Krnac Jan, Nova 343/13, 90042 Miloslavov

45. Kostelna Lucia Ing., 227, 91616 Krajné

46. Fekiatova Nikola, SK

47. Bilsky Juraj, Za hradbami 34, 90201 Pezinok

48. Bilska Lenka, Za hradbami 34, 90201 Pezinok

49. Hasko Peter Bc., SK

50. Birezik Martin, Hrndiarska 71, 90201 Pezinok

51. Vyzinkarova Drahoslava Ing., Jana Poni¢ana 7, 84108 Bratislava

52. Gonos Peter, Senkvicka cesta 9, 90201 Pezinok

53. Gonosova Svetlana, Senkvicka cesta 9, 90201 Pezinok

54. BeleSova Hana Ing., Bernolakova 62, 90201 Pezinok

55. Amzlerova Jana, Bernolakova 60, 90201 Pezinok

56. Amzler Peter Ing., Zamocka 53, 90201 Pezinok

57. Berezriak Michal PhDr., Hrn¢iarska 11, 90201 Pezinok

58. Bereziiakova Alena Mgr., Bernolakova 58, 90201 Pezinok

59. Ing. arch. Milan Petrinec, Hrachova 4, 82105 Bratislava

Dotknutym organom:

60. Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — odpadové hospodarstvo,
61. Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — ochrana prirody a krajiny,
62. Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 90201 Pezinok
63. Mesto Pezinok — cestny spravny organ, Radnicné nam. 7, 90214 Pezinok

64. Technicka indpekcia a.s., Trnavska cesta 56, 82101 Bratislava

Na vedomie:

65. Stavebné bytové druzstvo ob&anov so sidlom v Pezinku, Na Bielenisku 4, 902 01 Pezinok —so
Ziadost'ou o vyvesenie oznamenia vo vchode predmetného bytového domu

66. Mesto Pezinok, Radniéné nam. 7, 90214 Pezinok

67. Liptakova Erika Ing., Za hradbami 34, 90201 Pezinok

So ziadost'ou o zverejnenie na uradnej tabuli a webovom sidle spravneho organu:
68. Mesto Pezinok, Radni¢né nam. 7, 90214 Pezinok

Viybavuje: Ing. arch. Miroslava Astary, tel. 033/6901 324
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