Mesto Pezinok

Radniéné nam. ¢. 7, 902 14 Pezinok
Stavebny urad

V Pezinku, dria 13.10.2026
Zn.: VasKa-266-59234/2026

ROZHODNUTIE

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad (dalej len ,stavebny trad“) podla § 15 ods. 5 zakona &.
25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v platnom
zneni (dalej len ,Stavebny zakon“) a podla § 12 pism. c) Stavebného zakona ako organ $tatnej spravy vo
vystavbe, rozhodujluc podla § 46 a § 47 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Spravny poriadok“) a podla § 60 Stavebného zakona v spojeni s
§ 14 vyhlasky €. 60/2025 Z. z. o Strukture a prevadzke informaéného systému Gizemného planovania a
vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumentéacie stavby (dalej len ,vyhlaska ¢. 60/2025 Z.
z.") vydava

rozhodnutie o stavebnom zamere

ID stavby: 25CF2E
Nazov stavby: »Rekonstrukcia podkrovia rodinného domu*
Miesto stavby: ul. Hrngiarska 10, sup. ¢. 432, 902 01 Pezinok

Stavebné pozemky: pozemky registra,,C“-KN, parcelné ¢. 4531/1, /2, /4, |5
pozemky registra ,,E“-KN, parcelné ¢. 1295, 1266/8

Katastralne tzemie: Pezinok

Identifikaény kéd: 1111 — jednobytova budova

Typ stavby: jednoducha stavba

Charakter stavby:  zmena dokoncenej stavby

Cas vyuzitia stavby: trvala stavba

Uéel stavby: bytova budova pre rodinné byvanie

(dalej len ,stavba®)

Stavebnik: Tomas Novak, Hlavna 294/76, 900 23 Vinic¢né
Anna Novakova, Hlavna 294/76, 900 23 Vinicné
v zastupeni: ARCHIZA, spol. s r. o., Orechova 1059, 900 26 Slovensky Grob

ICO 46 540 539
(dalej len ,stavebnik®)

Vlastnik stavby: ako stavebnik

Projektant: ARCHIZA, spol. s r.o0., Orechova 10, 900 26 Slovensky Grob, ICO 46 540 539,
zodpovedny projektant Ing. arch. Martin Zahorsky

Identifikacné adaje

dokumentacie: Projektova dokumentacia architektura, vyprac. 05/2025, Revizia 1 - 07/2025,
zodpovedny projektant: Ing. arch. Martin Zahorsky;
Projektova dokumentacia protipoziarna bezpecénost stavby, vyprac. 07/2025,
zodpovedny projektant: Ing. Ivan Zmajkovié reg. &. 10/2015 BCO;
Projektova dokumentacia statika stavby, vyprac. 11/2025,
zodpovedny projektant: Ing. Martin Brazdovic reg. &. 6229*13;



Projektova dokumentacia zdravotechnické instalacie vyprac. 07/2025,
zodpovedny projektant: Ing. Paulina Horfiakova reg. ¢. 6554*14;

Projektova dokumentacia elektro vyprac. 07/2025,

zodpovedny projektant: Ing. Lubomir Horfak reg. €. 3060*A*5-3;

Projektova dokumentacia uUstredné kurenie a tepelnotechnicky posudok budovy
vyprac. 05/2025,

zodpovedny projektant Ing. Stanislav Prochazka reg. 3141*A*5-2.

Zoznam ucastnikov konania:

- Tomas Novak, Hlavna 294/76, 900 23 Vini¢né

- Anna Novakova, Hlavna 294/76, 900 23 Viniéné

- ARCHIZA, spol. s r. 0., Orechova 1059, 900 26 Slovensky Grob
- Maria ékyvarové, Hrncéiarska 433/12, 902 01 Pezinok

- Marek ékyvara, Hrndiarska 433/12, 902 01 Pezinok

- Silvia Skyvarova, Bystricka 2484/26, 902 01 Pezinok

- SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, &. p., Martinska 49, 821 05 Bratislava
- Vlastnici pozemku 161/1KN E: Emilia Kandlova, SK

- Maria Achberger, SK

- Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 01 Pezinok

- Martin Rajnic, Hrné&iarska 431/8, 902 01 Pezinok

- Vlastnici pozemku 826/6 KN E: Justina Ondrovi¢ova, SK

- Rudolf Ondrovi¢, SK

Podrobné udaje o stavbe:

Existujtci rodinny dom je v stuc¢asnosti ¢iastoéne podpivniéeny, ma jedno nadzemné podlazie (pédorys
tvaru ,L“s rozmermi 15,5 x 15,8 m) a neobytné podkrovné priestory pod Sikmou sedlovou strechou. Objekt
je napojeny na inZinierske siete (vodovod, splaskova kanalizacia, plynovod a elektricka siet). Dopravné
napojenie z ulice Hrnéiarska a vjazd na pozemok zostavaju existujuce bez zmien. Parkovanie vozidiel je
zabezpedené na existujlcich spevnenych plochach vo dvore rodinného domu a v samostatnej garazi vo
vlastnictve stavebnika na protilahlej parcele €. 4319/54, 4319/55 cez ulicu.

Predmetom stavebného zameru je zmena dokoncéenej stavby spocivajica v kompletnom rozobrati a
odstraneni pévodnych stresnych konstrukcii existujiceho rodinného domu (pévodna krytina, klampiarske
prvky a dreveny hambalkovy krov) za ucelom zvacSenia objemu povaly a jej transformacie na obytny
priestor pre potreby byvania.

Na mieste odstranenych konstrukcii bude realizovana nova obytna nadstavba podkrovia bez navySenia
su¢asnej zastavanej plochy rodinného domu. Stavebné prace zahffiaju vybudovanie nového pristupového
schodiska z prizemia do podkrovia, realizaciu ¢iastocne nového obvodového muriva podkrovia vratane
novych zelezobetonovych stuzujucich vencov, montéz nového dreveného tramového krovu s tepelnou
izolaciou v urovni krokiev a novej keramickej stresnej krytiny tehlovocervenej farby. V ramci projektu sa
zrealizuje zateplenie nového obvodového muriva aj existujiceho obvodového plasta a kompletna obnova
a modernizacia vnutornych instalaénych rozvodov. Z hladiska technického vybavenia sa uvazuje s
realizaciou novej zemnej pripojky NN s umiestnenim elektromeru na fasade objektu. Zrazkové vody zo
strechy a spevnenych pléch budi odvadzané do existujuceho vsakovacieho zariadenia na pozemku
stavebnika.

Zastavovacie Udaje:

Zastavana plocha StavbV. . sssssesemsssssssussmisssarssssssssssssnessss 172,00 m?
UZitkova PIOCha 1.PP........cuieiieeeeeeeeeeeeeeese e 56,90 m?
UZitkoVa Plocha T.NP.......ceeeeeeeeeeeiereeeree et e seeseeseseenas 97,80 m?
UzZitkova plocha POdKIOViE..........cceeveveeeereeeeeeereeeaeeeeaeen. 108,98 m?
Obytnad plocha 1. PPL.....c..ccccissasmssisississsssismnmmamsrassssssismassiis 0,00 m?
Obytha plocha 1.NPsssmmsvisssossssmmmsmsressmomusmsssssnes 44,83 m?
Obytna plocha podKroVie..........cccceeeeiiiiieiiniiciieeie e 19,80 m?

VysSkové osadenie stavby:

Pre stavbu bola stanovena troveri +0,000 = 157,000 m n. m. pricom tato vyska predstavuje uroveri podlahy
1. nadzemného podlazia. Max. vy$ka sedlovej strechy bude +7,409 m (od +0,000 podlahy).
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Odstupové vzdialenosti stavby od hranic so susednymi pozemkami: nhemenia sa

Zékladné bilancie ploch: nemenia sa

Pocet bytov: 1
Pocet izieb: 5

Pocet parkovacich miest: 1 na existujlcej spevnenej ploche vo dvore rodinného domu parc. &. 4531/1,
1 v samostatnej garazi umiestnenej na parc. ¢. 4319/55,
1 na spevnej ploche pred garazou parc. ¢. 4319/54.

Dopravné napojenie:
Cez existujlci vjazd z ul. Hrnéiarska.

Pripojenie stavby na siete technického vybavenia tizemia:

- zexistujucej vodomernej Sachty, ktord je napojena existujucou vodovodnou pripojkou na verejny
vodovod;

-z existujucej kanalizatnej Sachty, ktord je napojena existujicou kanalizaénou pripojkou na verejnu
kanalizaciu;

-z existujucej skrinky merania, ktora je napojena existujicou plynovou pripojkou na verejny plynovod;

-z novonavrhovanej NN pripojky. Navrhovana elektromerova skrinka (EM) bude umiestnena na fasade
rodinného domu, pristupna z verejného priestranstva. Bude napojena zemnym kablom do pripojkovej

skrine (SPP2) osadenej na podpernom bode existujiceho vzdusného vedenia NN (vo vyske 3m nad
terénom). Pévodné vzdu$né pripojenie rodinného domu bude zrusené.

Udaje zo zist'ovacieho konania:

Pre navrhovanu &innost nebolo vedené zistovacie konanie podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zoznam zavaznych stanovisk a zavaznych vyjadreni uplatnenych v konani:
- Mesto Pezinok — organ uzemného planovania — ¢. VirZu-5250-47015/2025 zo dna 16.07.2025;
- Mesto Pezinok — cestny spravny organ — &. PesMi-6914-61794/2025 zo dria 15.12.2025;

- Mesto Pezinok — ochrana ZP — §tatna vodna sprava — vyjadrenie &. SomZu-5283-610/2025 zo dria
09.01.2026;

- Mesto Pezinok — ochrana ZP — ochranna ovzdu$ia — vyjadrenie &. SomZu-492-521/2026 zo dfia
12.01.2026 ;

- Okresny Urad Pezinok — OSZP — odpadové hospodarstvo — vyjadrenie &. OU-PK-OSZP-2026/015405-
002 zo dria 18.08.2026;

- Okresny uUrad Pezinok — OSZP — ochrana prirody — zavizné stanovisko & OU-PK-OSZP-
2025/011476-002 zo dria 21.07.2025;

- Okresné riaditelstvo HaZZ v Pezinku — €. ORHZ-PK1-2025/001528-002 zo dria 07.07.2025;
- Krajsky pamiatkovy urad Bratislava — ¢. Z-PUSR-058631/2025 zo dria 06.08.2025;

- Slovensky vodohospodarsky podnik, Statny podnik — stanovisko & SVP 2482/2026/1 zo dna
22.01.2026;

- Zapadoslovenska distribuéna, a.s. — ¢. stanoviska 25/540930 zo dria 12.09.2025;
- BVS, a.s. —¢. 023117/2025/RB zo dnia 30.07.2025;

- SPP —distriblcia, a.s. — ¢. TD/NS/0561/2025/Pe zo dria 09.09.2025;

- SWAN PK, s.r.o. —fikcia suhlasu;

- Slovak Telekom, a.s. — €. 6612630088 zo dria 12.10.2026;

- Orange Slovensko, a.s. — ¢. 3730013530 zo dria 08.12.2025.

Podmienky pre uskutocnenie stavby:

1. Stavba bude realizovana na zaklade overeného projektu stavby vypracovaného podla projektovej
dokumentacie prilozenej v stavebnom zamere, ktory vypracoval zodpovedny projektant Ing. arch.
Martin Zahorsky, ARCHIiZA, spol. s r.o., Orechova 10, 900 26 Slovensky Grob, ICO 46 540 539. Za
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spravnost, Uplnost a realizovatelnost stavby je zodpovedny projektant. Pripadné zmeny nesmu byt
prevedené bez predchadzajiceho povolenia stavebného dradu.

S uskuto¢nenim stavby sa moze zacat' az po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia
o stavebnom zamere podla § 52 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) a po
vydani overovacej dolozky projektu stavby podla § 65 ods. 5 Stavebného zakona.

Overovaciu dolozku k overenému projektu stavby vyda Mesto Pezinok stavebny Urad po nadobudnuti
pravoplatnosti rozhodnutia o stavebnom zamere a po podani Ziadosti o overenie projektu stavby
podla § 66 Stavebného zakona podla § 35 ods. 6 pism. b) Stavebného zakona projektant je
zodpovedny za vypracovanie projektu stavby podla rozhodnutia o stavebnom zamere.

Stavebnik je pred za¢atim stavebnych prac povinny do 15 dni od uzatvorenia zmluvy oznamit’
stavebnému uradu obchodné meno zhotovitela stavby, meno a priezvisko stavbyvedticeho a
oznamit’ stavebnému dradu zacatie uskutocnovania povolenych stavebnych prac. Stavebnik je
povinny odovzdat' zhotovitelovi stavby overeny projekt stavby, pravoplatné rozhodnutie o stavebnom
zamere a pozemky na zriadenie staveniska.

Stavebné prace a akékolvek &innosti spojené s uskutoériovanim stavby sa budt vykonavat' vyhradne
z vlastného pozemku stavebnika. Akykolvek vstup na susedné pozemky alebo ich docasné uzivanie
za ucelom vystavby je bez predchadzajuceho vyslovného sthlasu ich vlastnikov zakazané.

Podla § 32 ods. 1 Stavebného zakona zhotovitel stavby zodpoveda stavebnikovi, Ze zhotovena
stavba je v sulade so zakladnymi poziadavkami na stavby, so stavebno-technickymi pozZiadavkami na
vystavbu, s predpismi na Useku ochrany pred poziarmi, hygienickymi a technickymi predpismi a s
overenym projektom stavby. Podla § 32 ods. 2 pism. b) Stavebného zakona zhotovitel stavby je
povinny zhotovovat stavbu v sulade s overenym projektom stavby a so zauzivanymi pracovnymi
postupmi a technologickymi postupmi.

Podla § 32 ods. 2 pism. g) Stavebného zakona, zhotovitel stavby je povinny pouZit na zabudovanie
do stavby stavebné vyrobky, ktoré su podla zakladnych poziadaviek na stavby vhodné na zamyslané
pouzitie, a spdsobom uréenym vyrobcom, v sulade so zdkonom ¢&. 133/2013 Z. z. o stavebnych
vyrobkoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a zdkonom ¢&. 56/2018 Z. z. o posudzovani zhody
vyrobku, spristuprfiovani uréeného vyrobku na trhu a o zmene a doplneni niektorych zakonov, pricom
svojimi vlastnostami umoznia, Ze stavba, do ktorej ma byt vyrobok trvalo a pevne zabudovany, bude
po cely ¢as svojej ekonomicky odévodnenej Zivotnosti vyhovovat zakladnym poziadavkam na stavby.
Doklady o preukazani vhodnosti stavebnych vyrobkov stavebnik predlozi stavebnému uradu pri
kolaudacii stavby.

Podla § 21 Stavebného zakona vystavbu mozno uskutoénit len v sulade so zavaznou c&astou
Uzemnoplanovacej dokumentacie a zaujmami chranenymi osobitnymi predpismi, ktoré vyjadruju
zavaznymi stanoviskami dotknuté organy. Zavazné stanovisko vydané v sulade s poZiadavkami podla
odsekov 5 a 6 tohto ustanovenia zakona je zavazné.

Podla § 30 ods. 4 pism. c) Stavebného zakona stavebnik je povinny poskytovat sucinnost
projektantovi pri kontrole stladu stavebnych prac s overenym projektom stavby a pri kolaudacii stavby.

Podla § 41 zakona Stavebného zakona zadatim stavby sa rozumie zacatie uskutocriovania
stavebnych prac priamo suvisiacich so zhotovovanim stavby. Za zagatie stavby sa nepovaZuje
uskuto€iovanie pripravnych prac, najma ohradenie miesta stavby a zriadenie staveniska, vybavenie
staveniska potrebnym zariadenim a vybavenim, zabezpecenie pristupu a prijazdu na stavenisko,
zabezpedenie privodu vody a elektrickej energie na stavenisko, odstranenie porastov z miesta stavby,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

vykonanie skryvky humusového horizontu polnchospodarskej pédy a odvoz odpadu z miesta stavby
a oznacenie stavby.

Stavenisko ma byt vytvorené v sulade s ustanoveniami § 6 Stavebného zakona, § 13 vyhlasky ¢.
532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o v8eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie, nariadenia vlady ¢. 396/2006 Z. z. o0 minimalnych bezpeénostnych
a zdravotnych poziadavkach na stavenisko a inych suvisiacich pravnych predpisov. Stavenisko musi
spifat poziadavky Nariadenia vlady SR ¢&. 396/2006 Z.z. o minimalnych bezpeé&nostnych
a zdravotnych poziadavkach na stavenisko.

Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuzivanie verejného priestranstva na
skladku materidlu a pod./. Skladky materidlu sa umiestnia najma na vlastnom pozemku, na
susednych pozemkoch skladky stavebného materidlu nie si mozné. Stavebnik musi skladovat
stavebny material tak, aby nedochadzalo k zvySeniu prasnosti, ktorymi by sa obmedzovalo uzivanie
susednych stavieb a pozemkov. Podmienky umiestnenia skladok materidlu na verejnom
priestranstve je potrebné dohodnit’ s prislusnym referatom Mestského tradu v Pezinku. Po
ukonéeni stavebnych préac je stavebnik povinny pozemky pouzité na skladku stavebného materialu
a stavenisko dat' do pévodného stavu.

Stavebnik zodpoveda pocas realizacie stavby za $kody, ktoré spdsobi stavebnou Einnostou na
cudzich nehnutelnostiach a stavbach, pricom skody je povinny uhradit v zmysle ustanoveni zakona
€. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.

Pri realizacii prac na uskutoénenie stavby je potrebné dodrziavat predpisy tykajluce sa bezpecnosti
prace a technickych zariadeni, najmé vyhlasku Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny SR €.
147/2013 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri
stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a podrobnosti o odbornej spsobilosti na vykon
niektorych pracovnych &innosti a nariadenie vlady SR ¢&. 396/2006 Z. z. o minimalnych
bezpeénostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko. Treba dbat na ochranu zdravia oséb na
stavenisku a v jeho okoli, ako aj ochranu zZivotného prostredia podfa osobitnych predpisov. Stavenisko
zriadit' a usporiadat tak, aby stavba bola uskuto¢riovana v sulade s uvedenymi osobitnymi predpismi

- stavenisko stavby nesmie ohrozovat a nadmerne obtazovat okolie, osobitne hlukom, prachom a
pod., ohrozovat bezpecénost prevadzky na pozemnych komunikaciach, znecistovat komunikacie a
okolité pozemky, ovzdus$ie a vody, obmedzovat pristup k prifahlym stavbam alebo pozemkom, k
sietam technického vybavenia lzemia a k poziarnemu zariadeniu, v sutlade s § 6 ods. 3 pism. h)
Stavebného zakona, kedy stavenisko musi byt zriadené a prevadzkované tak, aby bola zabezpecena
bezpeénost ludi na stavenisku, ako aj ochrana Zivotného prostredia podla osobitnych predpisov a
§ 13 vyhladky MZP SR &. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o veobecnych
technickych poZiadavkach na vystavbu a o v8eobecnych technickych poZiadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat ustanovenia § 18 a 19 Stavebného zakona upravujlce
v8eobecné zasady vystavby a stavebno-technické poZiadavky na vystavbu, poziadavky ustanoveni
vyhlagky MZP SR &. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o véeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o véeobecnych technickych pozZiadavkach na stavby uzivané osobamis
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, prislusnych technickych predpisov a prislusnych
STN.

Podla § 6 ods. 5 Stavebného zakona na stavenisku musi byt po cely ¢as vystavby projektova
dokumentacia stavby overena stavebnym Uradom a staveny dennik vedeny opravnenou osobou,
ktoré su potrebné na uskutocriovanie stavby a na vykon Statneho stavebného dohladu. Stavebny
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dennik je dokumentacnym zaznamom postupu stavebnych prac od prevzatia staveniska do tplného
dokoncenia stavenych prac a odovzdania a prevzatia stavby.

16. Podla § 71 ods. 5 Stavebného zakona stavebny in§pektor je pri vykone $tatneho stavebného dohladu
opravneny vstupovat na pozemok, na stavbu a na stavenisko a zistovat skutkovy stav.

17. Podla § 71 ods. 7 Stavebného zakona vlastnik stavby, vlastnik pozemku a stavbyvedtci st povinni
umoznit osobam uvedenym v odseku 5 a 6 tohto ustanovenia zakona vstup na pozemok, na stavbu
a na stavenisko a stavebnému inSpektorovi nazerat do dokumentacie stavby a utvorit podmienky
umoziujuce splnenie ucelu vstupu.

18. Podla § 66 ods. 2 Staveného zakona, je stavebnik povinny po ukon&eni stavby poziadat’ o vydanie
kolaudacného osvedcenia. Dokonéenl stavbu mozno uzivat len na zaklade pravoplatného
kolaudaéného osvedéenia.

19. Stavebnik je pri uskuto€riovani stavby povinny dodrzat poziadavky dotknutych organov uplatnené v
zavaznych stanoviskach, ak nie su uréené spravnymi rozhodnutiami a poziadavky uplatnené vo
vyjadreniach dotknutych pravnickych oséb:

19.01. Mesto Pezinok — cestny spravny organ — ¢. PesMi-6914-61794/2025 zo dria 15.12.2025;

Suhlasi za podmienky:

— elektromerovu skrifiu vo fasade osadit tak, aby nezasahovala ¢o i len malou &astou do priestoru nad
chodnikom,

— stavebnik si poZiada na tunajSom referate dopravy a technickej infrastruktiry o zvlastne uzivanie
miestnej cesty (rozkopavkové povolenie) s povinnymi prilohami v zmysle zakona &. 135/1961 Zb.
(cestny zakon).

19.02. Mesto Pezinok — ochrana ZP — §tatna vodna sprava — vyjadrenie & SomZu-5283-610/2025 zo
dria 09.01.2026;

Realizacia uvedenej stavby je z hladiska organu statnej vodnej spravy mozna pri dodrzani

nasledovnych podmienok:

1. Vodovodna pripojka: Rodinny dom je v st€asnosti napojeny na verejny vodovod umiestneny pod
miestnou komunikaciou Hrnéiarska ulica vodovodnou pripojkou s jestvujliicim vodomerom v suteréne.

2. Splaskova kanalizacia: Rodinny dom je v stc¢asnosti napojeny na splaskovt kanalizaciu umiestnent
pod miestnou komunikéciou Hrnéiarska ulica cez revizne $achty.

3. Dazdova kanalizacia: Dazdové vody zo strechy rodinného domu a spevnenych pléch budu
odvadzané do jestvujuceho vsku na pozemku investora.

4. Pri krizovani a subehu podzemnych vedeni s inzinierskymi sietami je investor povinny dodrzat STN
73 6005 ,Priestorova uUprava vedeni technického vybavenia“ a pred zacatim stavby zabezpedit
vyty€enie existujucich rozvodov inzinierskych sieti.

5. Pri uskutoénovani prac dbat na ochranu podzemnych a povrchovych véd a zabranit neziaducemu
uniku nebezpeénych latok do pddy, podzemnych a povrchovych véd.

19.03. Mesto Pezinok — ochrana ZP — ochranna ovzdusia — vyjadrenie &. SomZu-492-521/2026 zo
dna 12.01.2026;

Navrhovany odvod spalin spifia poziadavky zabezpeéenia rozptylu emisii znegistujicich latok podla

sy v

vyduchu a poloha ustia komina alebo vyduchu a ich prevysenie nad strechu.
Podmienky suhlasu:

1. Stavba zdroja musi byt zrealizovana podla predlozenej projektovej dokumentacie a Udajov uvedenych
v tomto suhlase.

2. Kazda zmena stavby zdroja pred dokonéenim stavby s dopadom na ovzdu$ie voci predlozene;j
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projektovej dokumentécii k tomuto suhlasu musi byt prerokovana a schvalena tunaj$im uradom ako

prislusnym orgdnom ochrany ovzdusia.

Na trvalé uzivanie malého zdroja je potrebné poziadat tunajsi Urad o vydanie suhlasu podla § 26 ods.

1 pism. c) zadkona o ochrane ovzdusia a predlozit podklady podla prilohy &. 6 bod &. 5 zakona o

ochrane ovzdusia:

a) Specifikacia malého spalovacieho zariadenia,

b) potvrdenie o preskisani komina,

c) koépia vydaného suhlasu mesta Pezinok k povoleniu stavby stacionarneho zdroja

d) preukazat vykonavacim projektom (rez, pohlad) odvadzanie znedistujlcich latok s uvedenim
vysky kominov / dymovodov od urovne terénu a prevySenim nad Urover strechy objektu, potvrdeny
pediatkou a podpisom odborne spdsobilej osoby,

e) splnomocnenie v pripade, Ze stavebnik splnomocnil na vybavovanie Ziadosti inii osobu

19.04. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava — ¢. Z-PUSR-058631/2025 zo dna 06.08.2025;

Zamer z hladiska zaujmov chranenych pamiatkovym zakonom uréuje za pripustny a uréuje nasledovné
podmienky:

1

10.

11,

Pred realizaciou predlozit KPU Bratislava kompletnti projektovti dokumentaciu navrhovanych tprav
objektu, vratane detailnej Specifikacie materialového rieSenia a jednotlivych prvkov stavby, detailu
rieSenia styku objektu s murom mestského opevnenia a rozsahu a trasovania pripadnych zemnych
prac alebo terénnych Uprav suvisiacich s danou stavbou.

V architektonickom rieSeni re$pektovat vysSkovu hladinu existujlucej zastavby a vyludit uplatnenie
ruSivych cudzorodych architektonickych prvkov, ktoré by mohli negativne ovplyvnit prostredie
pamiatkovej zény, preferovat subtilne formy vypini a uslachtilé materialy.

StresSnu krytinu domu realizovat v zmysle navrhu - palena keramicka skridla matnej tehlovocervene;j
farebnosti. Konkrétny vyber typu $kridly vopred odsuhlasit KPU Bratislava.

Kovoveé zabradlie realizovat subtilne s matnym povrchom.

Fasady omietnut a natriet jednotne naterom svetlej neutralnej farebnosti. Konkrétny vyber struktary
omietky a farebnosti nateru vopred odsthlasit KPU Bratislava.

Okenné vyplne a branu realizovat subtilne, prioritne drevené, s povrchovou Upravou svetlej neutralnej
farebnosti - nie bielej. Konkrétny vyber farebnosti vopred odstihlasit KPU Bratislava.

Zachytenie a odvedenie zrazkovej vody zo strechy domu riesit mimo hradieb, tak aby zrazkova voda
nevytékala k pamiatkovo chranenému objektu.

Pri realizacii stavby vylucit akékolvek zasahy a poSkodenie mestského opevnenia, ktoré je v celom
rozsahu narodnou kultirnou pamiatkou vo vlastnictve mesta Pezinok. Osoby zodpovedné za realizaciu
stavby vykonaju G&inné opatrenia proti poSkodeniu alebo ohrozeniu dotknutého Useku opevnenia
pocas realizacie stavebnych prac.

PD upravy nehnutelnosti v pamiatkovom Gzemi pocas spracovania prerokovat a nasledne predlozit
KPU Bratislava k vydaniu zavazného stanoviska.

Zadiatok prac a predpokladané ukonéenie prac na Uprave nehnutelnosti oznamit 7 dni vopred pisomne
KPU Bratislava.

Kazd zmenu zameru posudzovaného v tomto rozhodnuti je vlastnik povinny prerokovat s KPU
Bratislava.

19.05. Okresny urad Pezinok — OSZP - ochrana prirody — zavizné stanovisko &. OU-PK-OSZP-

2025/011476-002 zo dia 21.07.2025;

Do rozhodnutia stavebného Uradu pozadujeme zapracovat nasledovné podmienky:

12.

V pripade, Ze vykonavanim stavebnych prac mézu byt ohrozené chranené druhy zivoc&ichov, v pripade
najdenia chraneného zivo&icha na mieste stavby, nevykonavat takéto stavebné prace v obdobi od 15.
aprila do 15. augusta; je potrebné zabezpedit, aby neprislo k ohrozeniu chranenych druhov Zivogichov
/najma z radu netopiere, z triedy vtaky/;
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13. V pripade nélezu chraneného zivocicha ma stavebnik povinnost nahlasit’ tuto skuto¢nost prislunému
stavebnému Uradu a taktiez organu ochrany prirody a krajiny okresného uradu a prerudit stavbu,
pokym neddjde k realizacii opatreni na minimalizovanie vplyvov na chranené zivocichy;

14. Pre akukolvek manipulaciu s chranenymi zivocichmi alebo zasahu do ich stanovist je potrebné mat
vynimku z Ministerstva Zivotného prostredia SR.

Ak predlozené navrhované osadenie stavby je v sulade s regulativami zavéznej Casti platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie obce, ku ktorej bolo vydané zavazné stanovisko organu ochrany
prirody, po dodrzani vys$$ie uvedeného nemame k vydaniu d'alSie pripomienky.

19.06. Zapadoslovenska distribuéna, a.s. — ¢. stanoviska 25/540930 zo dna 12.09.2025;

Suhlas s posudzovanou dokumentaciou. Pozadovany odber elektrickej energie s predradenym istiCom
3x20A, bude mozné pripojit do distribuénej siete na zaklade zmluvy o pripojeni PRI 122 538 848 po
splneni technickych podmienok pripojenia tejto zmluvy.

- Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. Projekt stavby, ak je jej predmetom elektroenergetické zariadenie
alebo elektrické vedenie, musi byt vypracovany v sllade s dokumentarni spoloénosti
Zapadoslovenska distribuéna, ktoré sl zverejnené na
https://www.zsdis.sk/Uvod/Spolocnost/Dokumentv/Predpisv-prevadzkovatela: Standardy projektove;
dokumentacie, Zasady budovania NN sieti a Pravidla pre prevadzkovanie a montaz merania elektrickej
energie.

- Ak sa v dosahu miesta stavby nachadza podzemné elektrické vedenie, pred za¢atim stavebnych prac,
je potrebné elektrické vedenie vytyit. Ziadost o vytyéenie elektrického vedenia je mozné podat
prostrednictvom elektronického formulara v aplikacii e-Ziadosti:

- https://lwww.diportal.Sk/eziadosti/#/domov (v Casti Objednanie sluzieb distriblcie). Sluzba |e
spoplatnena v zmysle aktualne platného Cennika sluzieb distriblcie elektriny spoloénosti
Zapadoslovenska distribucéna.

- Ziadatel‘je povinny resSpektovat ochranné pasma elektrickych vedeni a elektroenergetickych zariadeni
spoloénosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s. podla § 43 zakona o energetike a dbat na to, aby
nedoslo k ich poSkodeniu alebo ohrozeniu ich prevadzky.

- Zodpovedna osoba na stavbe je povinnd vykonat pouenie (oboznadmenie) vSetkych oséb
vykonavajucich ¢innost, alebo zdrzujlcich sa na stavbe o pravidlach bezpecénosti prace v blizkosti
VVN, VN a NN vedeni.

- O konzultaciu technického rieSenia budiuceho pripojenia stavby moézete poziadat prostrednictvom
elektronického formulara v aplikacii e-Ziadosti: https://www.diportal.sk/eziadosti/#/ziadost/ziadost- o-
konzultaciu-pd/uvod-devkonpd?ziadatel=podnikatel

- Ak mate zaujem o vysvetlenie procesu zabezpecéenia zmluvného vztahu a spdsobu vysporiadania
majetkovopravnych vztahov k pozemkom dotknutym vystavbou elektrickych vedeni a
elektroenergetickych zariadeni, mozete vyplnit kontaktny formular: Kontaktny formular pre
developerov - Zapadoslovenska distribuéna, a. s.

19.07. BVS, a.s. —¢. 023117/2025/RB zo dria 30.07.2025;

A. Zasobovanie vodou
S navrhovanym technickym rie$enim zasobovania predmetnej nehnutelnosti vodou sthlasime za
predpokladu, Zze budi dodrzané podmienky BVS, uvedené v texte vyjadrenia:

a/ Vodovodné pripojky

1. Ak jestvujica vodovodna pripojka nie je vo vyhovujicom stave, musi byt realizovana jej
rekonstrukcia na naklady vlastnika.

2. Vodovodna pripojka medzi verejnym vodovodom a vodomerom musi byt priama bez lomov a nesmu
byt vykonavané Ziadne zmeny, Upravy a prelozky, ktoré by mohli mat vplyv na technicky stav
vodovodnej pripojky, na meranie spotreby vody alebo ktoré by mohli ovplyvnit' kvalitu a nezavadnost
pitnej vody.
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3. Vodovodn4 pripojka ani Ziadna jej ¢ast nesmie byt prepojena s potrubim iného vodovodu, vlastného
zdroja vody (napr. studne), alebo iného zdroja vody a nesmie byt situovana v blizkosti zdroja tepla,
ktory by mohol spdsobit nadmerné zvysenie teploty pitnej vody.

4. Zasahovat do verejného vodovodu a vykonavat pripojenie na verejny vodovod mézu len tie osoby,
ktoré su na to prevadzkovatelom uréené.

5. Akakolvek stavebna alebo ina €innost v trase vodovodu a kanalizacie, vratane ochranného pasma, sa
moze vykonavat iba so sthlasom a podla pokynov BVS, ktorej je potrebné v dostatoénom &asovom
predstihu nahlasit zahajenie tychto prac.

b/ Miestnost’ s vodomernou zostavou

1. Miestnost pre Ugely umiestnenia vodomernej zostavy ma byt sucha a vetratelna, situovana
maximalne 2 m od prestupu obvodovou stenou, ktorou prechadza vodovodna pripojka a nesmu v nej
byt umiestnené ani dal$ie zariadenia, ¢i predmety. Potrubie pripojky musi byt volné a viditelné od
prestupu murom az po vodomernu zostavu.

2. Vzdialenost vodomernej zostavy od podlahy ma byt minimalne 0,2 m a maximalne 1,2 m,
vzdialenost od bo&nej obvodovej steny minimalne 0,2 m.

3. Pred vodomernou zostavou ma ostat volny priestor potrebny pre manipulaciu s vodomerom (montaz,
demontaz, udrzba, odcitanie).

4. Je potrebné zabezpecit vodomer proti zamrznutiu.

B. Odvadzanie odpadovych véd

Odvadzanie odpadovych vod pozadujeme riesit’ ako deleny systém, odvedenie vod z povrchového
odtoku /zrazkovych véd/ pozadujeme riesit mimo splaskovu kanalizaciu a spésobom, ktory vyhovuje
konkrétnym hydrogeologickym podmienkam. Nasa spoloénost si vyhradzuje pravo kontroly spdsobu
odvadzania tychto véd. Do verejnej kanalizacie je mozné vypustat vyluéne splaskové odpadové vody.

K odvadzaniu véd z povrchového odtoku /zrazkovych vod/ do vsaku na pozemok nemame namietky.

S navrhovanym technickym rieSenim odvadzania odpadovych véd z predmetnej nehnutelnosti suhlasime
za predpokladu, ze budu dodrzané podmienky BVS, a.s., uvedené v texte vyjadrenia:

al Kanaliza¢na pripojka

1. Ak jestvujuca kanalizacné pripojka, prip. jej ¢ast, nie je vo vyhovujucom stave, musi byt realizovana
ich rekonstrukcia na naklady vlastnika.

2. Kanaliza¢nu pripojku, ktorej suéastou musi byt revizna Sachta na kanalizaénej pripojke, je potrebné
riesit vzmysle STN 75 6101, STN EN 1610 a ich zmien a dodatkov, prip. suvisiacich noriem /stupacky,
poklop a pod./

3. Producent odpadovych vad je povinny oznamit vlastnikovi verejnej kanalizacie vSetky zmeny a nové
Udaje suvisiace s odvadzanim odpadovych véd do verejnej kanalizacie.

4. Kvalita odpadovych vdéd odvadzanych do kanalizacie musi byt v stlade s ustanovenou najvyssou
pripustnou mierou znecistenia, uvedenou v prilohe €.3 Vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2004 Z. z., ktorou sa
ustanovuju nalezitosti prevadzkovych poriadkov verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.

Na odbernom mieste je potrebné zrealizovat’' zmenu odberatela podla aktualneho listu vlastnictva.

19.08. SPP - distribtcia, a.s. — ¢. TD/NS/0561/2025/Pe zo dria 09.09.2025;
suhlasi za dodrzania nasledujucich podmienok:

- Pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zac¢atim vykonavania inych éinnosti je stavebnik povinny
poziadat’ SPP-D o vytycenie existujlucich plynarenskych zariadeni prostrednictvom online formularu
zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-distlibucia.sk (Cast E-sluzby),

- v zaujme predchadzania poskodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky a/alebo
prevadzky distribu¢nej siete, SPP-D vykonava vyty€ovanie plynarenskych zariadeni do rozsahu 100
m bezplatne,
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stavebnik je povinny oznamit’ zacatie prac v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni
prostrednictvom online formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-distribucia.sk
(Gast E-sluzby] najneskor 3 pracovné dni pred zahajenim planovanych prac. V pripade neoznamenia
zadatia prac upozoriiujeme, ze SPP-D méze podat’ podnet na Urad pre regulaciu sietovych
odvetvi, ktory je opravneny za porusenie povinnosti v ochrannom a/alebo bezpe&nostnom pasme
plynarenského zariadenia uloZit podla ustanoveni Zakona o energetike pokutu vo vyske 300,- € az
150 000,- €,

stavebnik prac je povinny zabezpe it pristupnost plynarenskych zariadeni po€as realizacie innosti z
dévodu potreby prevadzkovania plynarenskych zariadeni, najma vykonu kontroly prevadzky, udrzby a
vykonu odbornych prehliadok a odbornych ski$ok oprav, rekonstrukcie (obnovy) plynarenskych
zariadeni,

stavebnik je povinny umoznit zastupcovi SPP-D vstup na stavenisko a vykon kontroly realizacie
¢innosti v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni,

stavebnik je povinny realizovat zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu stranu od
obrysu nizkotlakého (dalei ako ,NTL") plynovodu a stredotlakého (dalei ako ,STL) plynovodu a vo
vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu vysokotlakého (dalej ako ,VTL®) plynovodu, az po
predchadzajucom vvtyéeni tychto plynarenskych zariadeni, a to ru€ne, bez pouzitia strojovych
mechanizmov, so zvySenou opatrnost'ou, za dodrzania STN 73 3050, a to pokial sa jedna o
vykopové, ako aj bezvykopové technologie,

pred realizaciou akychkolvek prac vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu stranu od obrysu NTL
plynovodu a STL plynovodu a vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu VTL plynovodu, inym
spdsobom ako rucne, je stavebnik povinny v mieste krizovania s plynarenskym zariadenim (a ak ku
krizovaniu nedochadza, v mieste priblizenia k plynarenskému zariadeniu) obnazit’ plynarenské
zariadenie ruéne kopanou kontrolnou sondou pre overenie priestorového ulozenia plynarenského
zariadenia a taktiez overenie priebehu trasy vrtacieho (resp. pretlaacieho) zariadenia, pricom
technické parametre uvedenej sondy st neoddelitelnou prilohou tohto zavazného vyjadrenia,

v pripade, ak zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu stranu od obrysu NTL
plynovodu a STL plynovodu nie je mozné realizovat vyhradne ruéne alebo bezvykopovou metédou
s ruéne kopanymi kontrolnymi sondami, stavebnik je povinny predlozit SPP-D realizacnu
projektovi dokumentéaciu a vopred poziadat’ o stanovenie podmienok na vykonavanie takychto prac,
vykonavanie zemnych prac bezvykopovou metédou bez ruéne kopanych kontrolnych sond vo
vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu VTL plynovodu je zakazané,

ak pri zemnych pracach déjde k odkrytiu plynarenského zariadenia, stavebnik je povinny kontaktovat
pred zasypanim vykopu zastupcu SPP-D (p. ZURBOLA Ondrej, email: ondrej.zurbola@spp-
distribucia.sk) na vykonanie kontroly stavu obnazeného plynarenského zariadenia, podsypu a obsypu
plynovodu a uloZenia vystraznej folie; vysledok kontroly bude zaznamenany do stavebného dennika,
pristup k akymkolvek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a manipulacia s nimi je
prisne zakazana, pokial sa na tieto prace nevztahuje vydané povolenie prevadzkovatela,

stavebnik je povinny zabezpedéit odkryté plynovody, kable, ostatné inzinierske siete pocas celej doby
ich odkrytia proti poSkodeniu,

stavebnik nesmie bez stthlasu SPP-D nad trasou plynovodu realizovat také terénne Upravy, ktoré by
zmenili jeho doterajie krytie a hlbku uloZenia, v pripade zmeny Urovne terénu pozadujeme vsetky
zariadenia a poklopy plynarenskych zariadeni osadit do novej Urovne terénu,

kazdé poskodenie zariadenia SPP-D, vratane poskodenia izolacie potrubia, musi byt ihned ohlasené
SPP-D na tel. &. 0850 111 727, nedodrzanie tejto povinnosti méze viest k vaznemu ohrozeniu zivota,
zdravia a majetku verejnosti,

stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrziavat ustanovenia Zakona o energetike, Stavebnéeho
zakona a inych vieobecne zavaznych pravnych predpisov, ako aj podmienky uvedené v Zapise z
vytyéenia plynarenskych zariadeni a taktiez ustanovenia Technickych pravidiel pre plyn (TPP) najma
700 02,

stavebnik je povinny redpektovat a zohladnit existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich

ochrannych a/alebo bezpeénostnych pasiem.
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- stavebnik je povinny pri sibehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujicimi plynarenskymi
zariadeniami dodrzat minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,

- vzmysle § 79 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez stihlasu prevadzkovatela distribuénej siete
v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni vykonavat' ¢innosti a zhotovit, zmenit alebo odstranit
stavbu,

- vzmysle § 80 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez stihlasu prevadzkovatela distribuénej siete
v bezpeénostnom pasme plynarenskych zariadeni zhotovit, zmenit alebo odstranit stavbu,

OSOBITNE PODMIENKY:

- Toto stanovisko nenahradza technické podmienky pripojenia budiceho odberného plynového
zariadenia k distribu¢nej sieti SPP-D.

-V pripade, Ze stavba ma byt v buducnosti pripojena na distribuénu siet prevadzkovani SPP-D, je
stavebnik povinny pred zaatim konania o stavebnom zamere overit dostupnost a kapacitu
distribu€nej siete a to podanim zZiadosti o pripojenie do distribuénej siete na predpisanom tladive, alebo
elektronicky, prostrednictvom aplikacie zverejnenej na webovom sidle SPP-D (www.spp-
distribucia.sk).

- Toto zavazné vyjadrenie nahradza zavazné vyjadrenie SPP-D pre posudenie projektu stavby podla
Stavebného zakona.
- Toto zavazné vyjadrenie nahradza zavazné vyjadrenie SPP-D ku kolaudacii vyssie uvedenej stavby.

19.09. Orange Slovensko, a.s. — €. 3730013530 zo dna 08.12.2025;

Optické vedenie, Nizkonapéatové vedenie, MW vedenie, Radiové vedenie - Nedochadza ku stretu.

1. V pripade, Ze zamer stavebnika, pre ktory podal uvedenu Ziadost, je v kolizii s EKS spolo¢nosti
Orange Slovensko, a.s. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti, je stavebnik po
konzultacii s poverenym zamestnancom/spoloénost’ou povinny zabezpecit”

e Ochranu alebo preloZzenie sieti v zmysle konkrétnych podmienok uréenych poverenym
zamestnancom/spoloénostou Orange Slovensko, a.s.

- Vypracovanie projektovej dokumentacie v pripade potreby premiestnenia EKS. Pri projektovani
stavieb dodrziavat priestorovd normu STN 736005 a ustanovenia zakona o elektronickych
komunikaciach &. 452/2021 Z.z. v zneni neskorsich predpisov o ochrane sieti a zariadeni

¢ Odsuhlasenie projektovej dokumentacie v pripade potreby premiestnenia EKS poverenym
zamestnancom/spolo¢nostou Orange Slovensko, a.s.

Kontakty na povereného zamestnancal/spolo¢nost’ Orange Slovensko, a.s.
Za optické vedenia:

MICHLOVSKY spol. s.r.0.
e Regién vychodného Slovenska, Mobil: +421 918 945 137, E-mail: michlovsky.ke@michlovsky.sk
¢ Regién stredného Slovenska, Mobil: +421 907 748 032, Mobil: +421 908 945 136, E-mail:
michlovsky.bb@michlovsky.sk
e Regién zapadného Slovenska, Mobil: +421 908 945 130, E-mail: michlovsky.pn@michlovsky.sk
Za vedenia elektrickej siete (NN a VN pripojky) MW a radiové vedenia:
e Regidn vychodného Slovenska, E-mail: vyjadrenia_rnobil_VS@oranye.sk
e Region stredného Slovenska, E-mail: vyjadrenia_mobil_SS@orange.sk
e Region zapadného Slovenska, E-mail: vyjadrenia_mobil_ZS@orange.sk
V lokalite predmetu Vasej Ziadosti je opravneny vykonavat prace suvisiace s prelozenim sieti (alebo
vybudovanim telekomunikacnej pripojky) iba zmluvny partner spol. Orange Slovensko, a.s.
2. Pri akychkolvek pracach na optickej trase, ktorymi mézu byt ohrozené alebo poskodené
zariadenia alebo vedenia EKS, je Ziadatel povinny vykonat’ vSetky objektivne i¢inné ochranné
opatrenia tym, ze zabezpedi:

¢ Pred zacatim zemnych prac vytyéenie a vyznacenie polohy zariadeni/vedeni EKS priamo na
povrchu terénu servisnou organizaciou spol. MICHLOVSKY spol. s.r.o., pri<om o tom bude
vytvoreny zapis o vyty€eni trasy,

e Kontaktné udaje na ucely vytyc€enia:
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MICHLOVSKY spol. s.r.o.

o Region  vychodného Slovenska, Mobil: +421 918 945 137, E-mail:
michlovsky.ke@michlovsky.sk

o Regioén stredného Slovenska, Mobil: +421 907 748 032, Mobil: +421 908 945 136, E-mail:
michlovsky.bb@michlovsky.sk

o Region zapadného Slovenska, Mobil: +421 908 945 130, E-mail:
michlovsky.pn@michlovsky.sk

e Preukazatelné oboznamenie pracovnikov, ktori budi vykonavat zemné prace, s vytyéenou a
vyznacenou polohou tohto zariadenia/vedenia EKS a tiez s podmienkami, ktoré boli na jeho
ochranu stanovené.

e Upozornenie pracovnikov vykonavajucich zemné prace na moznu polohovi odchylku + 30 cm
skuto&ného uloZenia vedenia alebo zariadenia od vyznaéenej polohy na povrchu terénu.

e Pri krizeni sieti, tesnych subehoch, pri budovani novych komunikacii a spevnenych pléch pokial
nedochadza k prekladke, opticki trasu mechanicky chranit vhodnymi prostriedkami, napr.
Zlabovanim.

e DodrZzanie zadkazu prechadzania tazkymi vozidlami, pokial sa nevykona ochrana proti
mechanickému poskodeniu.

e Upozornenie pracovnikov, aby pri pracach v miestach vyskytu vedeni a zariadeni pracovali s
najvacsou opatrnostou a bezpodmieneéne nepouzivali nevhodné naradie (napr. hibiace stroje).

oAby boli odkryté zariadenia riadne zabezpecéené proti previsu, akémukolvek ohrozeniu, kradezi a
poskodeniu vo vzdialenosti 1,5 m na kazdu stranu od vyznacéenej polohy zariadenia.

e Pred zahrnom vykonat zhutnenie zeminy pod HDPE rdrami, obnovit krytie a znacenie (zakrytové
dosky, folia, markéry).

e Nad optickou trasou dodrzanie zakazu skladok a budovania zariadeni, ktoré by znemozriovali
pristup k EKS. o Suhlas servisnej organizacie spol. MICHLOVSKY spol. s.r.o. pri zmene
nivelety nad trasou EKS. o Bezodkladné oznémenie kazdého poskodenia EKS nasledovne:

Za optické vedenia:
MICHLOVSKY spol. s.r.o.
Mobil: +421 907 721 378, Telefén: +421 33 77 32032

e QOverenie vySkového uloZenia zariadenia ruénymi sondami (z dévodu, Ze spoloénost Orange
Slovensko, a.s. nezodpovedd za zmeny priestorového uloZenia zariadenia vykonané bez jej
vedomia),

e Pred opatovnym zahrnom obnazZenych miest EKS prizvat zastupcu servisnej organizéacie spol.
MICHLOVSKY spol. s.r.o. ku kontrole, kde bude urobeny zapis o neposkodeni trasy (ak nedoslo k
poskodeniu trasy) a kontrole dodrzania podmienok vyjadrenia.

e Ziadame dodrzat v plnom rozsahu platné predpisy podla STN 73 6005 pre priestorovu upravu
vedeni,

¢ Mechanicka ochrana a prekladky budu zrealizované v plnej vyske na néklady investora. Realizaciu
prekladky EKS vykona na zaklade Uzemného rozhodnutia a zmluvy o prelozke uzavretej so
spolo¢nostou Orange Slovensko, a.s. fiou poverena servisna organizacia. Zahajenie stavebnych
prac v ochrannom pasme optickej trasy oznamit spravcovi EKS
UPOZORNENIE: V pripade, Ze pocas vystavby je potrebné zvysit, alebo znizit krytie tel.
kablov, je toto mozné vykonat len so suhlasom povereného zamestnanca servisnej organizacie
spol. MICHLOVSKY spol. s.r.o. V kablovej ryhe sa moze nachadzat viac zariadeni (kable, potrubia)
s réznou funkénostou.

e Nedodrzanie podmienok ochrany verejnoprospe$ného zariadenia EKS je porusenim pravnej
povinnosti podla §23 zakona €. 452/2021 Z.z. a Trestného zakona.

o Vyty&enie EKS vykona spoloénost MICHLOVSKY spol. s.r.0.na zaklade objednavky do 3 tyzdriov
od jej doruéenia. Na objednavke uvedte &islo vyjadrenia o existencii EKS.

3. Pri akychkolvek pracach, kde dojde ku styku s elektrickymi pripojkami, ktorymi mézu byt’
ohrozené alebo poskodené zariadenia alebo vedenia EKS, je Ziadatel povinny vykonat’
vSetky objektivhe uc¢inné ochranné opatrenia tym, ze zabezpeci:

¢ Pred zadatim zemnych prac vytyCenie a vyznacenie polohy pripojok na povrchu terénu v spolupraci
s uréenym dodavatelom, ktory bude sucinny s Orange Slovensko a.s., pricom o tom bude

vytvoreny zapis o vytyéeni trasy.
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e Kontaktné udaje na Ucely vytyenia:

o Region vychodného Slovenska, E-mail: vyjadrenia_mobil_VS@orange.sk
o Region stredného Slovenska, E-mail: vyjadrenia_mobil_SS@orange.sk
o Region zapadného Slovenska, E-mail: vyjadrenia_mobii_ZS@orange.sk

e Preukazatelné oboznamenie pracovnikov, ktori budi vykonavat zemné prace, s vytyéenou a
vyznacenou polohou pripojok a tiez s podmienkami, ktoré boli na ich ochranu stanovené.

e Upozornenie pracovnikov vykonavajlcich zemné prace na moznu polohovt odchylku + 30 cm
skutoéného ulozenia pripojok od vyznaéenej polohy na povrchu terénu.

e Pri krizeni sieti, tesnych stubehoch, pri budovani novych komunikacii a spevnenych pléch pokial
nedochadza k prekladke, trasu elektrickej pripojku mechanicky chranit.

e Dodrzanie zakazu prechadzania tazkymi vozidlami, pokial sa nevykona ochrana proti
mechanickému poskodeniu.

e Upozornenie pracovnikov, aby pri pracach v miestach vyskytu vedeni a zariadeni pracovali s
najvacsou opatrnostou a bezpodmiene&ne nepouzivali nevhodné naradie (napr. hibiace stroje).

e Aby boli odkryté zariadenia riadne zabezpecéené proti previsu, akémukolvek ohrozeniu, kradezi a
poskodeniu vo vzdialenosti 1,5 m na kazdu stranu od vyznadenej polohy zariadenia.

e Pred zahrnom vykonat zhutnenie zeminy pod elektrickymi pripojkami, obnovit krytie a znacenie
(zakrytové dosky, folia).

e Nad trasou elektrickej pripojky dodrzanie zakazu sklddok a budovania zariadeni, ktoré by
znemoziovali pristup k EKS.

e Bezodkladné oznamenie kazdého poskodenia zariadenia na telefénne kontakty podfa prislusného
regionu:

o Regidén vychodného Slovenska, Mobil: +421 918 722 270, E-mail: erisuposk@orange.sk
o Regidn stredného Slovenska, Mobil: +421 905 538 079, E-mail: erisuposk@orange.sk
o Regién zapadného Slovenska, Mobil: +421 918 722 261, E-mail: erisuposk@orange.sk

e Pred opatovnym zahrnom obnazenych miest EKS prizvat zastupcu servisnej organizacie ku
kontrole, kde bude urobeny zapis o neposkodeni trasy (ak nedoslo k poSkodeniu trasy) a kontrole
dodrzania podmienok vyjadrenia.

e Ziadame dodrzat v plnom rozsahu platné predpisy podla STN73 6005 vratane ochrannych
pasiem pre priestorovu Upravu vedeni.

e Mechanicka ochrana a prekladky budu zrealizované v plnej vySke na naklady investora.
Realizaciu prekladky EKS vykona na zaklade izemného rozhodnutia a zmluvy o prelozke
uzavretej so spoloénostou Orange Slovensko, a.s. lou poverena servisna organizacia. Zahajenie
stavebnych prac v ochrannom pasme elektrickej pripojky oznamit' spravcovi EKS resp. nim
poverenej servisnej organizacii.

4. Pri akychkolvek pracach, kde déjde ku krizeniu MW a radiovych vedeni, ktorymi mézu byt’

ohrozené alebo poskodené poskytované sluzby, je ziadatel povinny vykonat’ vSetky
objektivne uc¢inné ochranné opatrenia tym, ze zabezpedi:

e Pred zacatim prac kontaktovat spravcu EKS s projektovou dokumentaciu resp. zamerom
o Regién vychodného Slovenska, E-mail: vyjadrenia_mobii VS@orange.sk
o Regién stredného Slovenska, E-mail: vyjadrenia_mobil SS@orange.sk
o Regidén zapadného Slovenska, E-mail: vyjadrenia_mobil ZS@orange.sk

¢ Pre zabezpetenie suhlasu k vystavbe bude nutna dohoda o suginnosti, prekladke (Dohoda o
prelozke telekomunikaéného vedenia) resp. umiestneni technologickych zariadeni pre
zabezpedenie kontinuity poskytovania sluzieb.
Ochranné opatrenia a prekladky budu zrealizované v plnej vySke na naklady investora.
UPOZORNENIE: V pripade, Ze pogas vystavby je potrebné zvysit, alebo znizit krytie tel.
kablov je toto mozné vykonat len so stihlasom povereného zamestnanca servisnej organizacie.
V kéblovej ryhe sa moéze nachadzat viac zariadeni (kéble, potrubia) s réznou funk&nostou.

e 0 Nedodrzanie podmienok ochrany verejnoprospe$ného zariadenia EKS je porusenim pravnej
povinnosti podla §23 zakona ¢. 452/2021 Z.z. a Trestného zakona.

o VytyCenie EKS vykona servisna spolo¢nost na zéklade dohody so Ziadatelom do 3 tyZdiiov od jej
dorucenia.

Namietky ucastnikov konania:

V zakonom stanovenej lehote neboli uplatnené namietky tcastnikov konania.
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Lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere:

Podla § 61 ods. 1 Stavebného zakona rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky odo dfa, ked
nadobudlo pravoplatnost, nestraca vSak platnost, ak bola v tejto lehote podana Ziadost o overenie projektu
stavby. Rozhodnutie o stavebnom zamere straca platnost’ dinom straty platnosti overovacej
dolozky. Podla § 61 ods. 4 stavebného zakona rozhodnutie o stavebnom zamere je zavazné aj pre
pravnych nastupcov uc¢astnikov konania. Podla § 62 ods. 3 stavebného zakona mozno lehotu platnosti
rozhodnutia o stavebnom zédmere prediZit na Ziadost stavebnika podant pred jej uplynutim najviac o dva
roky.

Toto rozhodnutie o stavebnom zadmere neopraviiuje stavebnika na uskutoénenie stavby. Stavebnik je
podla § 65 stavebného zakona povinny pre realizaciu stavby poziadat’ stavebny Urad o overenie
projektu stavby. AZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia a na zaklade samostatnej ziadosti
stavebnika stavebny urad overi projekt stavby a vyda overovaciu dolozku projektu stavby, ktora spolu s
tymto pravoplatnym rozhodnutim opravnuje stavebnika stavbu uskutonit'.

Spravny poplatok:
Spravny poplatok bol zaplateny podla zakona &. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskor8ich
predpisov vo vyske 300,- € dria 24.11.2025.

Odovodnenie

Stavebnik podal elektronicky prostrednictvom informaéného systému portalu vystavby (ID stavby 25CF2E)
dria 28.10.2025 na Mesto Pezinok — stavebny Urad Ziadost podla ust. § 50 Stavebného z&kona o vydanie
rozhodnutia o stavebnom zamere na stavbu: ,Rekonstrukcia podkrovia rodinného domu®, ul. Hrn&iarska
10, sup. €. 432, 902 01 Pezinok, na pozemkoch registra ,C“-KN, parcelné ¢. 4531/1, /2, /4, /5, kat. Uz.
Pezinok vo vlastnictve stavebnika, evidovanych na liste vlastnictva ¢. 11435, na pozemku registra ,E*-KN,
parcelné ¢. 1295, kat. Uz. Pezinok vo vlastnictve SR, spravca Slovensky vodohospodarsky podnik, Statny
podnik, ku ktorému stavebnik preukazal iné pravo Najomnou zmluvou a na pozemku registra ,E*-KN
parcelné ¢. 1266/8, kat. Uz. Pezinok vo vlastnictve Mesta Pezinok, ku ktorému stavebnik preukazal iné
pravo Zmluvou o uzatvoreni budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena.

Z dévodu, Ze Ziadost neobsahovala vSetky potrebné doklady, stavebny uUrad rozhodnutim zn.: VasKa-
6543-58475/2025 zo diia 12.11.2025 konanie o stavebnom zamere prerusil a zaroven vyzval stavebnika
na doplnenie chybajtcich dokladov vyzvou zn.: VasKa-6543-58476/2025 zo dna 12.11.2025.

Stavebnik doplnil podanie dfa 17.03.2026.

Stavebny urad preskimal predlozent Ziadost o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere, predlozent
projektovu dokumentéciu, spravu o prerokovani stavebného zameru, doklady o vlastnictve a inom prave
k pozemkom, stanoviska dotknutych organov a dotknutych pravnickych oséb a urcil ucastnikov konania,
ktorych vlastnicke a iné prava mozu byt rozhodnutim o stavebnom zamere priamo dotknuté.

Stavebny Grad oznamil v stlade s ustanovenim § 51 Stavebného zakona oznamenim zn.: VasKa-266-
56890/2026 zo dria 11.09.2026 zadatie konania o stavebnom zamere vSetkym znamym u&astnikom
konania, dotknutym organom a dotknutym pravnickym osobam, nariadil Ustne pojednavanie spojené
s miestnym zistovanim na deri 06.10.2026 a urcil lehotu na uplatnenie namietok a pripomienok.

Dria 06.10.2026 sa uskuto&nilo nariadené Ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim za ucasti
stavebnika a U&astnika konania Mareka Skyvaru. Z Gstneho pojednavania a miestneho zistovania
stavebny Urad spisal zapisnicu zn. 266/2026.

Stanoviska, ktoré v konani uplatnili dotknuté organy a dotknuté pravnické osoby, boli vo vzajomnom sulade
a poziadavky z nich vyplyvajlce boli premietnuté do podmienok stavebného zameru pre realizaciu stavby.
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V zakonom stanovenej lehote, ani pri istnom pojednavani, Ziadny z ucastnikov konania nevzniesol vogi
predloZzenému stavebnému zadmeru ,Rekonstrukcia podkrovia rodinného domu“ Ziadne namietky ani
pripomienky.

Projektova dokumentacia k stavebnému zadmeru vyhovuje v§eobecnym technickym poziadavkam na
vystavbu a vSeobecnym technickym poziadavkdm na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie podla ustanoveni vyhlagky MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z. a je vypracovana

odborne spdsobilym projektantom (podla zékona &. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a
autorizovanych stavebnych inzinieroch v zneni neskorsich predpisov).

Stavebny drad po posudeni predloZenej Ziadosti zistil, Ze uskutoénenim stavby a jej buduicim uzivanim
nie su ohrozené verejné zaujmy spolocnosti, ani neprimerane obmedzené alebo ohrozené prava a
opravnené zaujmy Ucastnikov konania.

V priebehu konania stavebny uUrad nenasiel také dévody, ktoré by znemozriovali vydanie rozhodnutia
o stavebnom zamere.

Rozhodnutie o stavebnom zamere nie je dokladom na samotnu realizaciu stavby. Stavebnik musi
podat’ samostatnu ziadost’ o overenie projektu stavby podla § 65 stavebného zakona. Stavebny
urad nasledne overi projekt stavby a vyda overovaciu dolozku projektu stavby, ktora spolu
s pravoplatnym rozhodnutim opraviuje stavebnika stavbu uskutocnit’.

Na zaklade vySSie uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu ma ucastnik konania pravo podat’ odvolanie v sulade s § 53 a § 54 Spravneho
poriadku v lehote do 15 dni odo dfia oznamenia (doruéenia) rozhodnutia.

Odvolanie sa podava na Stavebny urad Pezinok, Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok, pricom
odvolacim organom je Regionalny Urad pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava. Toto rozhodnutie
je preskumatelné sudom az po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podla § 51 ods. 3 zakona ¢. 25/2025 Z. z. a podla §
26 zakona. €. 71/1967 Zb. o spravnom konani a musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli
Mesta Pezinok v mieste obvyklym spésobom a taktiez je zverejnené aj na webovom sidle Mesta
Pezinok — www.pezinok.sk. Posledny den tejto lehoty je diiom doruéenia.

JUDr.RomanMacs
primator mesta

4 71 A0/ C

Vyvesené dna: Zvesené dna:

Peciatka a podpis: 0_&/ Peciatka a podpis:
1MESTO PEZINOK
Mestsky trad

Radniéné namestie 7
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Priloha pre stavebnika: 1x overeny projekt stavby

Dorudi sa:

Mesto Pezinok, Radniéné namestie 44/7, 902 14 Pezinok, so ziadostou o vyvesenie na uradnej tabuli a
webovom sidle spravneho organu.

Uéastnikom konania verejnou vyhlaskou:

COoNOTAWN =

Tomas Novak, Hlavna 294/76, 900 23 Viniéné
Anna Novakova, Hlavna 294/76, 900 23 Viniéné
ARCHIZA, spol. s r. 0., Orechova 1059, 900 26 Slovensky Grob
Maria ékyvarové, Hrnéiarska 433/12, 902 01 Pezinok
Marek ékyvara, Hrndiarska 433/12, 902 01 Pezinok
Silvia ékyvarové, Bystricka 2484/26, 902 01 Pezinok
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §. p., Martinska 49, 821 05 Bratislava
Vlastnici pozemku 161/1KN E: Emilia Kandlova, SK
Maria Achberger, SK

. Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 01 Pezinok
. Martin Rajnic, Hrn&iarska 431/8, 902 01 Pezinok
. Vlastnici pozemku 826/6 KN E: Justina Ondrovi¢ova, SK

Rudolf Ondrovi¢, SK

Dotknutym organom a dotknutym pravnickym osobam:

14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22,
23.
24,
25.

26.
27.

Mesto Pezinok, Radniéné nam. 7, 90214 Pezinok — organ uzemného planovania
Mesto Pezinok, Radniéné nam. 7, 90214 Pezinok — ref. Zivot. Prostredia — SVS
Mesto Pezinok, Radniéné nam. 7, 90214 Pezinok — ref. zivot. Prostredia — OO
Mesto Pezinok, Radniéné nam. 7, 90214 Pezinok — ref. Zivot. Prostredia — CSO
OR HaZZ v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §. p., Martinska 49, 821 05 Bratislava
Okresny Urad Pezinok — OPaK, OH, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok
Krajsky pamiatkovy trad, Leskova 17, 811 04 Bratislava — Staré Mesto
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s., PreSovska 48, 82646 Bratislava 29
SPP — distriblcia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

SWAN PK, s.r.o., Glejovka 1, 902 01 Pezinok

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

Na vedomie:

28.
29;
30.
31.
32.
33.
34.
35,
36.

Tomas Novak, Hlavna 294/76, 900 23 Viniéné

Anna Novakova, Hlavna 294/76, 900 23 Vinicné

ARCHIZA, spol. sr. 0., Orechova 1059, 900 26 Slovensky Grob

Maria Skyvarova, Hrnéiarska 433/12, 902 01 Pezinok

Marek ékyvara, Hrndiarska 433/12, 902 01 Pezinok

Silvia Skyvarova, Bystricka 2484/26, 902 01 Pezinok

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §. p., Martinska 49, 821
Mesto Pezinok, Radniéné namestie 7, 902 01 Pezinok

Martin Rajnic, Hrnéiarska 431/8, 902 01 Pezinok

Vybavuije: Ing. Karina Vasiova, tel. 033/6901 323, e-mail: karina.vasiova@msupezinok.sk
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