Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
Dia: 04.05.2023 bod: 07.09

07. Navrhy na nakladanie s mestskym majetkom
(prevody, najmy, vecné bremena)

Predkladatel’. JUDr. Roman Macs, primator mesta Pezinok
Spracovatel’: Bc. Stefan Gasparovié, asistent pravnika

Navrh uznesenia
Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu

vzmysle § 11 ods. 4 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zakon 0 obecnom zriadeni) a zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci Vv zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon™) a ¢lanku 9 ods. 5 Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom mesta Pezinok

berie na vedomie

Informativnu spravu o primatorom mesta Pezinok odloZenych navrhoch
Vv zneni predloZzeného materidlu

Sprava 0 primatorom mesta Pezinok odloZenych navrhoch

1. Ziadost

Dna 19.10.2022 bola podatel'fiou Mestského uradu v Pezinku prijata Ziadost’ Ziadatel'a — Ing.
Milan Pavelka o zriadenie vecného bremena na pozemku vo vlastnictve mesta Pezinok,
zaevidovana pod ¢. 55287/2022. Nasledne bola dna 14.02.2023 podatel'iou Mestského uradu
v Pezinku prijata ziadost’ ziadatela — Ing. Milan Pavelka o zriadenie vecného bremena
na pozemku vo vlastnictve mesta Pezinok doplnena 0 geometricky plan ¢. G1-953/2022.

Uvedenou ziadost'ou ziadatel’ ziada 0 zriadenie vecného bremena na ¢asti pozemku registra ,,E*
KN s parcelnym c¢islom 2532, druh pozemku: trvaly travny porast o vymere 2076m?,
evidovanom na LV ¢. 1285 pre katastralne uzemie: Grinava, obec: PEZINOK, okres: Pezinok,
VO vylu¢nom vlastnictve mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.
Zriadenie vecného bremena na casti pozemku registra ,,E*“ KN s parcelnym ¢islom 2742, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 2201m?, evidovanom na LV ¢. 1872 pre
katastralne uizemie: Grinava, obec: PEZINOK, okres: Pezinok, vo vylu¢nom vlastnictve mesta
Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku. A to vo vymere oboch pozemkov



spolu, 106m? podla geometrického planu ¢. G1-953/2022. Ako tucel uviedol ziadatel’ vjazd
na pozemok ziadatel'a. Ziadatel’ navrh odplaty vecného bremena uviedol 10€/m?.

Podl'a stanoviska referatu rozvoja mesta Ziadatel ma zamer vybudovat vjazd. Vjazd
je navrhovany do uzemia ktoré je v zmysle Uzemného planu mesta Pezinok dané ako Uzemie
vyrobno-obsluznych arealov, podnikatel'skych aktivit a skladov — nezastavané tzemie uréené
na zastavanie. Ziadatel' uvadza, Ze vjazd je navrhovany pre planovana vystavbu blizsie
nespecifikovanej prevadzky. Mestom Pezinok, cestnym spravnym organom, bolo vydané
stanovisko k PD, kde boli vytknuté drobné nedostatky. V zmysle textacie predlozenej PD
je cez navrhovany vjazd planovany prijazd kamionovej dopravy. Je na zvazenie, ¢i je rozumné
a mozné povolovat’ vjazd bez toho, aby sme vedeli na ¢o ma slizit. Komunikacia, z ktorej
je povolovany vjazd je miestna obsluzna komunikacia bez chodnika, ktora z druhej strany
spristupiiuje rodinné domy. Som nazoru, ze Vjazd by mal byt povolovany sucasne
s prevadzkou, vyuzitim tizemia, na ktora ma byt vyuzivany, aby sa vedeli sucasne nastavit’
pripadné opatrenia nevyhnutné na bezpecnu prevadzku jestvujicej komunikacie (byvanie
v rodinnych domoch vs. Kamiony, zasobujuce sklady). Preto prislusny referat neodporuca
schvalenie predlozeného zameru.

Vzhl'adom na uvedené primator mesta Pezinok neschvalil zamer zat'azit' vecnym bremenom
Casti pozemku registra ,,E*“ KN s parcelnym ¢islom 2532, druh pozemku: trvaly travny porast
o0 vymere 2076m?, evidovanom na LV ¢. 1285 pre katastralne uzemie: Grinava, obec:
PEZINOK, okres: Pezinok, vo vyluénom vlastnictve mesta Pezinok o velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku. Zriadenie vecného bremena ¢asti pozemku registra ,,E*
KN s parcelnym ¢islom 2742, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 2201m?,
evidovanom na LV ¢. 1872 pre katastralne uzemie: Grinava, obec: PEZINOK, okres: Pezinok,
vo vylué¢nom Vlastnictve mesta Pezinok o vel'kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku. A to
vo vymere oboch pozemkov spolu, podl'a GP 106m?2.

2. Ziadost’

Dna 16.08.2022 hola podatelfiou Mestského tradu Vv Pezinku prijata Ziadost' ziadatela —
Jaroslav Zbudila o odkupenie ¢asti pozemku, zaevidovana pod ¢. 50740/2022.

Uvedenou ziadost'ou ziadatel’ ziadal 0 odkupenie Casti pozemku registra ,,C* KN s parcelnym
¢islom 1977/2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 3563 m?, evidovanom na
LV ¢. 5472 pre katastralne tizemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok, vo vylu¢nom
vlastnictve mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku. Podl'a vyjadrenia
Ziadatel'a Ziadatel' je v sGcasnosti vlastnikom susednej parcely ¢. 2031/6, druh pozemku:
zdhrada 0 vymere 505m?, evidovanom na LV &. 12205 pre katastralne tizemie: Pezinok, obec:
PEZINOK, okres: Pezinok, vo vyluénom vlastnictve ziadatel'a 0 velkosti spoluvlastnickeho
podielu 1/1 k celku. Ziadatel' navrhuje oddelenie ¢asti pozemku Mesta Pezinok o vymere
42m2, ¢m by vznikla nova parcela ¢ 1977/4. Ugelom tohto navrhovaného oddelenia
a odkupenia cCasti parcely ¢. 1977/2 je scelenie parciel. Podl'a priloZzeného budiceho rieSenia
cestnej situacie na danom mieste (vyhotovené a poskytnuté spolo¢nostou BOSSEN, s.r.0, ktora
zabezpecovala vystavbu celej ulice gen. Viesta aj s pripojkami a cestnou komunikaciou) by
prave tato &ast’ parcely &. 1977/2 zostavala, ako nevyuzita. Ziadatel' navrhuje zaplatit’ kipnu
cenu 115€/m? t.j. spolu 4830€.

Podl'a stanoviska referatu rozvoja mesta sa jedna o pozemky v lokalite Zahumenice,

nezastavané uzemie uréené v zmysle Uzemného planu mesta Pezinok na zastavanie (obytné
uzemie — rodinné domy). Dany pozemok sa nachadza v lokalite, kde je planovana vystavba
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obsluznej komunikacie, zapisand v zozname verejnoprospesnych stavieb. Preto prislusny
referat neodporaca schvalenie predlozeného zameru.

Na zaklade vysSie uvedeného primator mesta Pezinok neschvalil zamer predat’ ¢ast’ pozemku
vo velkosti 42 m? Pozemok registra ,,C* KN s parcelnym &islom 1977/2, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 3563 m?, evidovanom na LV ¢. 5472 pre katastralne
uzemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok, vo vyluénom vlastnictve mesta Pezinok
0 velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.

3. Ziadost’

Dna 16.03.2023 bola podatelfiou Mestského turadu v Pezinku prijata ziadost ziadatela
Ing. Mgr. Alexander Husty, MBA, zaecvidovana pod ¢. 8226/2023, o suhlas k prechodu, resp.
najomnt zmluvu, alebo intt zmluvu k pozemkom vo vlastnictve Mesta Pezinok.

Uvedenou ziadostou ziadatel’ Ziada 0 vzt'ah k pozemku registra ,,E“ KN s parcelnym ¢islom
4060/1, druh pozemku: trvaly travny porast o vymere 333m?, evidovanom na LV ¢. 10434
pre katastralne uzemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok, vo vyluénom vlastnictve
mesta Pezinok o vel’kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku. Zriadenie vztahu k pozemku
registra ,,C“ KN sparcelnym c¢islom 6116/2, druh pozemku: zahrada 0 vymere 79m?2,
evidovanom na LV ¢. 7580 pre katastralne uzemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok,
vo vylu¢nom vlastnictve mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.
Ziadatel’ navrh odplaty neuviedol.

Podla vyjadrenia ziadatel'a Ziadatel’ je v sucasnosti vlastnikom pozemku registra ,,C*“ KN
s parcelnym ¢. 6120, druh pozemkKu: zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 116m?, evidovanom
na LV ¢. 1714 pre katastralne uizemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok, vo vylu¢nom
vlastnictve ziadatel'a 0 velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku. Taktiez pozemku
registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢. 6119/6, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie 0 vymere
66m?, evidovanom na LV & 1714 pre katastralne tizemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres:
Pezinok, vo vylu¢nom vlastnictve Ziadatel'a 0 vel'’kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.
Taktiez pozemku registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢. 6121/1, druh pozemku: zahrada 0 vymere
460m?, evidovanom na LV ¢&. 1714 pre katastralne uzemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres:
Pezinok, vo vyluénom vlastnictve ziadatel'a 0 vel'kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.
Ziadatel’ ziadal 0 prenjom pozemku Slovensky pozemkovy fond, ktory cez potok susedi s jeho
pozemkom. Slovensky pozemkovy fond mu odpovedal, Ze nakolko pozemok medzi
ziadatelovym pozemkom a pozemkom SPF je pozemok patriaci mestu Pezinok, musi mat’
ziadatel’ od Mesta Pezinok vopred schvaleny suhlas, najomnti zmluvu alebo ina zmluvu, ktorou
sa zabezpeci pristup na nim ziadanu parcelu.

Pozemok SPF, o ktori ziadatel’ ziadal je pozemok registra ,,E*“ KN s parcelnym ¢. 4055, druh
pozemku: trvaly travny porast o vymere 484m2, evidovanom na LV ¢. 10531 pre katastralne
uzemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok, vo vyluénom vlastnictve Slovenskej
republiky o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.

Stanovisko Referatu stratégie a rozvoja mesta: Ziadatel' Ziada o suhlas k prechodu, resp.
najomnt zmluvu alebo iny vzt'ah k pozemkom C-KN parc. ¢. 6116/2 vo vymere 79 m2 a E-KN
parc. ¢. 4060/1 vo vymere 333m2 vo vlastnictve Mesta Pezinok z dovodu zabezpecenia
pristupu na pozemok E-KN parc. ¢. 4055 vo vlastnictve SR v sprave SPF, ktory ma zamer
prenajat’ za uéelom rekreacie. Ziadatel’ je vlastnikom rekreaénej chaty s pozemkami C-KN
parc.¢. 6120, 6121/1 a 6119/6 (rekreacna lokalita Leitné). Pozemok 4060/1 je v bezprostrednej
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blizkosti pozemkov E-KN parc. ¢. 4196 k.u. Pezinok a E-KN1161/5 k.a. Limbach vedené
ako vodna plocha. Pozemky vo vlastnictve mesta v najuzSom mieste maju Sirku cca 1m.
Z hladiska Uzemného planu mesta Pezinok sa jedna o zmie$ané tGzemie pre rekreaciu
Vv prirodnom prostredi. Cez predmetné uzemie je navrhované vedenie cyklotrasy, zapisanej
V zozname verejnoprospesnych stavieb. Neodpori¢ame prendjom pozemku vo vlastnictve SPF
— zachovat’ verejne pristupné, z tohto dovodu nesuhlasime z udelenim stuhlasu na prechod.

Na zaklade vySSie uvedeného primator mesta Pezinok neschvalil zamer vydat suhlas
k prechodu, resp. najomnu zmluvu alebo iny vztah k pozemkom registra ,,E*“ KN s parcelnym
¢islom 4060/1, druh pozemku: trvaly travny porast o vymere 333m?2, evidovanom na LV
¢. 10434 pre katastralne Gzemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok, vo vylu¢nom
vlastnictve mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku. Zriadenie vztahu
k pozemku registra ,,C* KN s parcelnym ¢islom 6116/2, druh pozemku: zahrada o0 vymere
79m?, evidovanom na LV ¢. 7580 pre katastralne tizemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres:
Pezinok, vo vylu¢nom vlastnictve mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1
k celku.

4. Ziadost’

Dna 29.03.2023 bola podatelnou Mestského tradu v Pezinku prijata ziadost ziadatela —
GrandFarm s.r.o0. 0 prenajom viacerych pozemkov, zaevidovana pod ¢. 13009/2023. Zaroven
s touto ziadostou zaslal aj ziadosti pod ev. ¢.: 13012,13013,13014 (vsetky pozemky o ktoré
ziadatel' ziada su Vv Ziadosti ¢.1 spolu a potom v kazdej samostatne rozdelené podla druhu
pozemku)

Uvedenou ziadostou ziadatel' ziadal 0 najom viacerych pozemkov. Nehnutelnosti su
vo vylu¢nom vlastnictve mesta Pezinok, vedené na liste vlastnictva ¢islo 5472 v katastralnom
uzemi Pezinok.

Pozemky vedené ako “ostatna plocha”:

parcelné ¢islo register vymera pozemku
5229/3 2L 3055 m?

5232/2 G 1 135 m?

5236/3 ;C* 9281 m?

5239/3 N B 7420 m?
PozemKky vedené ako “zastavana plocha a nadvorie”:
parcelné &islo register vymera pozemku
5122/3 % 4 441 m?

2842/4 o ey na ast’ pozemku o vymere 2 150 m?
5218/3 o O 4701 m?

5219 SO 1618 m?

5228 0 1 139 m?

5236/4 o 3702 m?

5232/1 B By 1 168 m?

5100/1 ¥ 0o 2917 m?

Pozemky vedené ako “Trvaly travny porast”:

parcelné Cislo register vymera pozemku
]963/% S 32235 m?

Spolu 74 962 m?
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Utelom tohto navrhovaného prendjmu je pestovanie polnohospodarskych plodin. Ziadatel
ziada pozemky do najmu na dobu urcita — 5 rokov za odplatu navrhuje 200€/ha za rok pri pode
Standardného vyuzitia a 100€/ha za rok pre parcely s trvalym travnym porastom.

Podra stanoviska referatu rozvoja mesta:

Ziadost' &. 1 (vietky pozemky)

Jedna sa 0 pozemky ktoré v zmysle uzemného planu mesta Pezinok su sucastou Obytného
uzemia — rodinné domy, ale na tuto lokalitu nebolo v ramci procesu schval'ovania izemného
planu udeleny sthlas na buduce pouzitie pol'nohospodarskej plochy na nepol'nohospodarske
ucely. Je nutné ziadat’ o tento sthlas na zaklade zmien a doplnkov uzemného planu. V katastri
nehnutel'nosti je tento pozemok evidovany ako TTP. Je mozna pol'nohospodarska ¢innost’ na
takychto pozemkoch? Subezne s prilahlou regionalnou cestou 11/503 je navrhované trasovanie
cyklotrasy zapisanej v zozname verejnoprospesnych stavieb. V pripade schvalenia najmu pri
dizke trvania najmu, resp. rozsahu niajmu zapracovat’ do podmienok limity savisiace s
perspektivnou vystavbou cyklochodnika.

Ziadost &. 2 (ostatna plocha)

Jedna sa o pozemky ktoré v zmysle uzemného planu mesta Pezinok st dotknuté
verejnoprospes$nymi stavbami (cyklochodnik, obchvat). Cez pozemky parc.c. C-KN 5229/3
a5232/2 je navrhované trasovanie planovaného obchvatu. Cez pozemok C-KN parc.¢. 5236/3
je trasovana Vinohradnicka cyklocesta (v stcasnosti podané na stavebnom urade Pezinok
na izemné konanie). V Kkatastri nehnutel'nosti su tieto pozemky evidované ako ostatné plochy.
Jedna sa o pozemky uzke, dlhé, roztrisené v uzemi, netvoria uceleny plochy vhodné
na pol'nohospodarsku rastlinna produkciu, prenajmom takychto ,,kiskov* v ucelenom uzemi
moze spdsobit’ komplikacie pri obhospodarovani pril'ahlych polnohospodarskych ploch
Vv izemi. Nemame vedomost’ 0 tom, ze by ziadatel’ bol vlastnikom, resp. nadjomcom pril'ahlych
ploch pol'nohospodarskych. Prendjom neodporucame.

Ziadost ¢.3 (Sast’ pozemku ,,C* parc. ¢. 2842/4)

Jedna sa o0 pozemok C-KN 2842/4, k.u. Pezinok, ktory v zmysle tizemného planu mesta
Pezinok je z ¢asti stiCastou uzemia priemyselnej a stavebnej vyroby a skladového hospodarstva
a z casti Specifickej zelene — rekultivacia tizemia po ukonéeni povolenych ¢innosti (vedla
»novej jamy*)

V katastri nehnutel'nosti st tieto pozemky evidované ako Zastavané plochy a nadvoria (22).
Jedna sa o pozemky uzke, dlhé, roztrasené v Uzemi, netvoria uceleny plochy vhodné
na pol'nohospodarsku rastlinnti produkciu, prenajmom takychto ,.kuskov v ucelenom tizemi
moze spdsobit’ komplikacie pri obhospodarovani pril'ahlych polnohospodarskych ploch
Vv tizemi. Nemame vedomost’ 0 tom, ze by ziadatel’ bol vlastnikom, resp. najjomcom pril'ahlych
ploch pol'nohospodarskych. Prenajom neodporucame.

Ziadost &. 4 (zastavana plocha a nadvorie)

Jedna sa o niekol’ko pozemkov v ramci k.u. Pezinok, nachadzajucich sa mimo zastavaného
uzemia mesta v katastri nehnutelnosti evidované ako Zastavané plochy a nadvoria (22).
Pozemky su uzke, dlhé, roztrusené Vv uzemi, netvoria uceleny plochy vhodné
na polnohospodarsku rastlinni produkciu ako samostatné plochy. Prenajmom takychto
»kuskov® v ucelenom tizemi moze sposobit’ komplikacie pri obhospodarovani prilahlych
pol'nohospodarskych ploch. Nemame vedomost’ 0 tom, ze by ziadatel’ bol vlastnikom, resp.
najomcom prilahlych ploch pol'nohospodarskych. Prendjom neodporucame.

Na zaklade vyssie uvedené¢ho primator mesta Pezinok neschvalil zamer prenajat’ pozemky,
0 ktoré¢ ziadatel’ ziadal.
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Dovodova sprava

Kompetencia nakladania a hospodarenia s majetkom mesta je v zmysle zakona 0 obecnom
zriadeni a zakona 0 majetku obci delenou kompetenciou, t.j. deli sa medzi dva organy mesta -
mestské zastupitel'stvo a primatora mesta. Vyhradnia kompetenciu rozhodovat’ 0 nakladani
s majetkom mesta zakon 0 majetku obci zveruje mestskému zastupitel'stvu v ustanoveni § 9
ods. 2, ktoré vymedzuje jednotlivé tkony 0 ktorych moéze rozhodnut vyluéne mestské
zastupitel'stvo. TO znamena, Ze O tychto ukonoch nemoéze rozhodovat’ iny organ mesta. Pri
ukonoch, ktoré nie su vyhradnou kompetenciou mestského zastupitel'stva moze rozhodovat’ aj
primator mesta.

VzhPadom na sufasny platny Statat mesta a Zasady hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Pezinok rozhoduje ozamere nakladania s majetkom mesta jeho
primator.

V zmysle zakladnych zasad hospodarenia s majetkom mesta urc¢enych zakonom o majetku obci
je povinnost'ou organov mesta hospodarit’ s jeho majetkom v prospech rozvoja obce a jej
obCanov aVv prospech ochrany atvorby zivotného prostredia. Organy mesta st podla
ustanovenia § 7 ods. 2 zakona 0 majetku obci povinné majetok mesta zvelad’ovat,, chranit
a zhodnocovat'.

Prevod majetku obce je mozny iba spdsobmi taxativne vymedzenymi vV zakone 0 majetku obci,
a to priamym predajom, dobrovol'nou drazbou, obchodnou verejnou statazou alebo osobitnym
postupom podla § 9a ods. 8 zakona 0 majetku obci a to bud’ za splnenia zakonnych vynimiek
uvedenych pod pism. a) az d) a pism. f) alebo na zaklade rozhodnutia mestského zastupitel'stva
z dévodu hodného osobitného zretel’a. Ustanovenia zakona 0 majetku obci je obec povinna
primerane pouzit’ aj pri prenechavani majetku obce do najmu.

Podra ¢lanku 5 odsek 5 pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok
,Primator mesta rozhoduje vo vsetkych veciach nakladania s majetkom mesta, v ktorych nie je
zakonom, Statitom mesta a zasadami vyslovne zverena rozhodovacia pravomoc mestskému
zastupitel'stvu.*

Podla ¢lanku 9 odsek 5 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok
,»Vysledkom vyhodnotenia doru¢eného navrhu méze byt zacatie prevodového procesu alebo
jeho odlozenie. O odlozeni navrhu mestsky trad upovedomi navrhovatela pisomne alebo
elektronicky, pripadne e-mailom. Informativnu spravu 0 odlozenych navrhoch predklada
primator na najbliz§om zasadnuti mestského zastupitel'stva, ktora obsahuje stru¢ny dovod ich
odloZenia.*

Z vyssie uvedeného dovodu predkladame, a navrhujeme mestskému zastupitel'stvu zobrat’
na vedomie, Informativnu spravu 0 primatorom mesta Pezinok odlozenych navrhoch.
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