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04. Navrh VSeobecne zavizného nariadenia ¢. X/2024 o nakladani s bytmi
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Predkladatel”: JUDr. Roman Mdcs, primator mesta
Spracovatel’ka: Mgr. Adriana Zahradnikova, veduca referatu socidlnych veci
Navrh uznesenia
Mestské zastupitel'stvo v Pezinku

schval’uje

Vseobecne zavidzné nariadenie ¢. X/2024
o nakladani s bytmi vo vlastnictva mesta Pezinok

v predloZenom zneni

Dévodova sprava

Mesto Pezinok je vlastnikom 96 najomnych bytov. 54 bytov patri do kategorie ostatné najomné
byty, z toho 16 bytov je viazanych na pracovny pomer, 8 bytov sluzi ako bytova nahrada
v zmysle zakona €. 260/2011. Bytov so socialnou podporou je 42, situované su v bytovych
domoch na ul. Zumberskej 1 a Silvanovej 9.

VSeobecne zavdzné nariadenie ¢. 5/2022 o nakladani s bytmi vo vlastnictve mesta Pezinok
(dalej len ,,VZN*) upravovalo postup organov mesta Pezinok pri nakladani s bytmi vo
vlastnictve mesta, podmienky a kritéria pridelovania mestskych bytov do do¢asného uzivania
ziadatel'om a postup pri uzatvarani najjomnych zmlav k mestskym bytom.

Pri tvorbe VZN sme vychadzali zo skutoCnosti, ze je potrebné prihliadat na vrstvy
obyvatel'stva, ktoré nie si schopné samostatne si obstarat’ primerané byvanie. Na zéklade toho



sme urcili vybrané ciel'ové skupiny, ktoré su v oblasti byvania ohrozené socidlnym vylic¢enim
a mesto im na zéklade ziadosti moze poskytnat’ byvanie v najjomnom byte.

Na zéklade sktsenosti vyplyvajucich z praxe navrhuje referat socidlnych veci viaceré zmeny
pri nakladani s mestskymi bytmi a navrhuje schvalenie nového VZN ¢. X/2024. Pozadované
upravy budu adresnejsie reflektovat’ potreby ziadatel'ov o mestské najomné byty, zjednodusia
schvalovaci proces a prinesi moznost okamzitého reagovania v pripade zavaznej krizovej
situdcie.

Navrhované zmeny:

§ 2 ods. 3 pism. b Podmienky pridelenia mestského bytu

,,ma trvaly pobyt v Pezinku najmenej 3 roky pred podanim Ziadosti o pridelenie mestského
bytu; ak Ziadost poddvajii manzelia, tiito podmienku musi spliat aspor jeden z manzelov, resp.
pri spolocnej domdcnosti aspoii jeden zo Ziadatelov.

Navrhujeme skratit’ podmienku trvalého pobytu pred podanim Ziadosti z 5 na 3 roky. Dovodom
je rozsirenie moznosti podania Ziadosti pre obyvatelov, ktori spifiajii ostatné podmienky pre
podanie ziadosti ale na trvaly pobyt v meste st prihlaseny menej ako doposial’ pozadovanych
5 rokov.

§ 3 ods. 4 Ziadost’ o pridelenie mestského bytu do najmu

., Ak Ziadatel Ziada o pridelenie bezbariérového najomného bytu, je povinny prilozit' k Ziadosti
komplexny posudok na ucely kompenzacie tazkého zdravotného postihnutia vydany prislusnym
uradom prace socidalnych veci a rodiny o tom, Ze Ziadatel’ alebo clen rodiny je obcanom s
tazkym zdravotnym postihnutim. *

Pri podani Ziadosti o bezbariérovy byt navrhujeme doplnit’ podmienku zdokladovania naroku
na bezbariérovy byt, ktorou preukaze ziadatel’ svoj narok a opodstatnenie Ziadosti.

§ 4 ods. 5 Byty so socialnou podporou
., Ziadatel o byt so socidlnou podporou musi spliiat okrem podmienok uvedenych v § 2 ods. 3
tohto nariadenia aj podmienku mesacného prijmu Ziadatela a spolocne posudzovanych osob
vo vyske najmenej 1,2 ndsobku sumy Zivotného minima' spolocne posudzovanych oséb, ktory
zaroven nepresahuje:
a) 3 —nasobok sumy Zivotneho minima,
b) 4 — nasobok Zivotného minima, ak:
- osoba zZije v byte sama,
- osoba Zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
- ide o osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom. *

Vzhl'adom na zvySovanie nédkladov na zabezpecovanie beznych zivotnych potrieb navrhujeme
zvySenie hranice mozného dosiahnutého prijmu pre vybrané cielové skupiny Ziadatel'ov. Za
fyzickll osobu s tazkym zdravotnym postihnutim sa povazuje fyzicka osoba, ktorej miera
funkénej poruchy je najmenej 50 % (zakon 447/2008 Z.z.).

Sumy zivotného minima sa upravuju vZdy k 1. julu bezného kalendérneho roka na zéklade
koeficientu rastu zivotnych nakladov nizkoprijmovych domacnosti. Tento tdaj poskytuje
MPSVaR SR Statisticky trad SR. Za Zivotné minimum fyzickej osoby alebo fyzickych osob,
ktorych prijmy sa posudzuj, sa povazuje suma alebo suhrn sum:
e 268,88 € mesacne, ak ide o jednu plnoletu fyzicku osobu,
e 187,57 € mesacne, ak ide o d’al$iu spolocne posudzovanu plnoletu fyzick osobu,

1 zékon &. 601/2003 Z.z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov
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e 122,77 € mesacne, ak ide o nezaopatrené dieta alebo zaopatrené neplnoleté diet’a.

§ 4 ods. 6 Byty so socialnou podporou

., V pripade mimoriadne nepriaznivej krizovej socialnej alebo bytovej situdcie Ziadatela
vyzadujucej si okamzité rieSenie, moze primdtor mesta rozhodnut o prideleni tzv. krizového
bytu (dalej len ,, krizovy byt“) aj Ziadatelovi, ktory nesplia podmienky na pridelenie mestského
bytu. Za takéto dovody sa povazuje pdachanie ndsilia na osobe, vazne ohrozenie maloletych
alebo mimoriadne tiesniva alebo havarijna situdcia Ziadatela, ktorej dosledkom je strata
byvania z objektivnych pricin, ktoré nesposobil viastnym konanim. *

Referat socialnych veci uzko spolupracuje s Oddelenim socidlnopravnej ochrany deti
a socialnej kurately UPSVaR v Pezinku a dlhodobo vnima potrebu vy¢lenenia krizového bytu
pre mimoriadne zavazné situacie, ktoré vyzaduju okamzité rieSenie.

§ 5 ods. 3 Ostatné najomné byty

., Ziadatel o ostatny ndjomny byt musi spliiat’ okrem podmienok uvedenych v § 2 ods. 3 tohto
nariadenia aj podmienku prijmu vo vyske najmenej 1,2 — ndsobku sumy Zivotného minima
spolocne posudzovanych osob, ktory zaroveri nepresahuje 5 — nasobok sumy Zivotného minima’
spolocne posudzovanych osob.

Pri ostatnych najomnych bytoch navrhujeme pridat’ podmienku posudzovania dosiahnutého
prijmu u ziadatel'a a spolo¢ne posudzovanych osob podobne ako pri bytoch so socidlnou
podporou. Pri tomto navrhu sme vychddzali z predpokladu, Ze osoby alebo domécnosti
s vySkou prijmu, ktora presahuje 5 — ndsobok zivotného minima, nie su na takyto typ byvania
odkazané a nemali by mat’ t'azkosti so zabezpecenim vlastného byvania.

Mesto Pezinok nedisponuje dostatocnym poctom ostatnych ndjomnych bytov, preto nedokéaze
pokryt’ potreby vsetkych svojich obyvatel'ov. Z toho dévodu navrhujeme stanovit' kritéria
pridel'ovania bytov, ktoré by pomohli vyclenit’ tie osoby a domécnosti, ktoré takyto druh
byvania skuto¢ne potrebuju.

§ 7,6 a7 Postup pri pridePovani mestského bytu do najmu:

Ods. 5,0 prideleni mestského bytu do najmu konkrétnemu Ziadatelovi alebo o predizeni
najomnej zmluvy rozhoduje na zdklade stanoviska prislusnej komisie primdtor mesta. “

Ods. 6 ,,0 pridelent krizovéeho bytu do najmu konkrétnemu ziadatelovi rozhoduje na zaklade
odporucenia vecne prislusného referatu primdtor mesta. “

0ds. 7 ,,Vzdy za uplynuly polrok vecne prislusny referat predklada Mestskému zastupitel'stvu v
Pezinku suhrnnu spravu o nakladani s mestskymi bytmi. *

Navrhujeme upravit’ schvalovaci proces tak, aby navrhy na pridelenie bytu do ndjmu alebo
predizenie najmu boli predkladané Komisii socialnej, zdravotnej a bytovej politiky a na zéklade
jej stanoviska predlozené na schvalenie primatorovi mesta. Mestskému zastupitel'stvu by bola
vzdy za uplynuly polrok predkladand podrobnd sprava o nakladani s mestskymi bytmi.
Dosiahneme tym skratenie schvalovacieho procesu a zefektivnenie naSej prace, viac Casu
budeme mdct’ vyplnit’ priamou socidlnou pracou s najomcami bytov.

§ 8 Podmienky predlZovania ndjomnej zmluvy mestského bytu
0ds. 2 ,, Pri kazdom dalSom predlzeni doby ndjmu je mozné uzatvorit najomnu zmluvu v trvani
1 az 3 roky.*

2 zékon €. 601/2003 Z.z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor$ich
predpisov
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Navrhujeme umozZnit’ uzatvorenie ndjomnej zmluvy na dlhsie obdobie ako 1 rok pri predizeni
najmu u ziadatel'ov, kde nie je predpoklad vyraznej zmeny prijmu — napr. poberateloch
starobného alebo invalidného doéchodku. Néavrh dizky najmu bude vramci materialu
predkladany Komisii socialnej, zdravotnej a bytovej politiky.

0ds. 3 ,, Celkova doba najmu pri krizovom byte podla § 4 ods. 6 vratane dodatkov k zmluve je
najviac 1 rok. "

Krizovy byt je ureny len na dobu nevyhnutnil na vyrieSenie akutnej nepriaznivej situacie
jednotlivca alebo rodiny. Pri tomto ndvrhu sme vychéadzali z predpokladu, Ze rieSenie takejto
situédcie je mozné najst’ do doby 1 roka. V spolupraci s Oddelenim socidlnopravnej ochrany deti
a socialnej kurately UPSVaR a d’alimi institGiciami a organizdciami budeme hl'adat’ vhodnejsie
a trvalejSie rieSenie situacie pre najomcov krizového bytu. V pripade, Ze bude nédjomca
krizového bytu v obdobi pred ukonéenim najmu spiiat’ podmienky pre pridelenie iného
mestského najomného bytu, bude na zéklade Zziadosti zaradeny do poradovnika Ziadatel'ov.

0ds. 4 ,,Celkova doba najmu pri ostatnych najomnych bytoch podla § 5 ods. 1 pism. b) a c)
vratane dodatkov k zmluve je najviac 10 rokov.

U bytov pre fyzické osoby vykonavajice prace alebo sluzby pre mesto potrebnej, prace alebo
sluzby v prospech obyvatel'ov mesta, najmé v oblasti zdravotnictva, Skolstva alebo bezpec¢nosti,
alebo spolocensky vyznamného povolania, ktorého vykon je viazany na mesto Pezinok a
ostatné fyzické osoby spiiiajuce podmienky pridelenia mestského najomného bytu navrhujeme
upravit’ celkovi dobu ndjmu najviac 10 rokov. V pripade, Ze sa osoba alebo rodina nachadza aj
po uplynuti tejto doby v nepriaznivej socidlnej a finan¢nej situdcii a nedokazala si doposial
vyriesit’ svoju bytovu situaciu, ma moznost’ poziadat’ o byt so socialnou podporou.

Navrh Komisie socidlnej, zdravotnej a bytovej politiky zo diia 03.04.2024
Uznesenie ¢. 34/2024

Komisia socialnej, zdravotnej a bytovej politiky odporaca MsZ v Pezinku schvalit’ VSeobecne

zaviazné nariadenie ¢. X/2024 o nakladani s bytmi vo vlastnictve mesta Pezinok so
zapracovanou pripomienkou

Hlasovanie o uzneseni ¢. 34/2024
Pocet pritomnych: 8

Pocet hlasov za: 8

Pocet hlasov proti: 0

Pocet hlasov zdrzalo sa hlasovania: 0
Nehlasovali: 0
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Mesto Pezinok
VSeobecne zavizné nariadenie
¢. X/2024
o nakladani s bytmi vo vlastnictve mesta Pezinok

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku, v zmysle ustanovenia § 6 a § 11 ods. 4 pism. g) zdkona
SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia § 12
ods. 1 zakona SNR ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov stuvisiacich s najmom bytov
a s bytovymi ndhradami v zneni neskorsich predpisov sa dita 25.04.2024 uznieslo na tomto
vSeobecne zdvdznom nariadeni (dalej len ,,nariadenie®)

Clanok 1
Predmet Gpravy

(1) Toto nariadenie upravuje postup organov mesta Pezinok (d’alej len ,,mesto®)
pri nakladani s bytmi vo vlastnictve mesta (d’alej len ,,mestsky byt*), podmienky
a kritéria pridelovania mestskych bytov do docasného uzivania Ziadatel'om, postup
pri uzatvarani ngjomnych zmliv k mestskym bytom.

(2) Byty vo vlastnictve Mesta Pezinok su na adresdch: Zumberskd 1; Silvanova 7, 9, 11,
13, 17, 19, 21; Holubyho 19, 42; Svitoplukova 24; Kupeckého 74; Oresie 4, 34;
Za hradbami 1; Muskatova 4.

(3) Vykon spravy mestskych bytov na adresach Zumberska 1; Silvanova 7, 9, 11, 13, 17,
19, 21; Holubyho 19, 42; Svitoplukova 24; Kupeckého 74; OreSie 4, 34; Za hradbami
1 zabezpeCuje Mestsky podnik sluzieb, prispevkova organizacia, ktory uzatvara
njjomné¢ zmluvy so ziadate'mi, ktorym bol byt prideleny, vyhotovuje protokol o
odovzdani a prevzati bytu a vykonava d’alSie ¢innosti suvisiace s vykonom spravy.
Mesto vo vztahu k ndjomcom vystupuje ako prenajimatel’.

(4) Vykon spravy mestskych bytov na adrese Muskatova 4 zabezpecuje Spolocenstvo
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Muskat II., Pezinok, ktoré uzatvara ndjjomné
zmluvy so ziadateI'mi, ktorym bol byt prideleny, vyhotovuje protokol o odovzdani
a prevzati bytu a vykonava dalSie Cinnosti stvisiace s vykonom spravy. Mesto
vo vztahu k ndjomcom vystupuje ako prenajimatel’.

Clanok 2
Podmienky pridelenia mestského bytu

(1) Mestsky byt je mozné pridelit’ ziadatelovi, ktory je fyzickou osobou a ktory bol
na zaklade pisomnej Ziadosti o pridelenie mestského bytu do ndjmu (d’alej len
»Zladost*) zaradeny do zoznamu ziadatelov o pridelenie mestského bytu formou

najomnej zmluvy.
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(2) Zoznam ziadatel'ov o pridelenie mestského bytu (d’alej len ,,zoznam ziadatel'ov*
zostavuje a vedie vecne prislusny referat mestského uradu osobitne pre:
a) byty so socialnou podporou,
b) ostatné najomné byty.

(3) Mesto zaradi ziadatel'a do zoznamu ziadatel'ov, ktorym je fyzicka osoba, ak tento
sucasne preukaze, ze:

a) je obcanom SR, ktory dovfsil vek 18 rokov a ma sposobilost’ na pravne ukony
alebo nadobudol spdsobilost’ na pravne ukony pred doviSenim 18. roku veku
uzatvorenim manZelstva v zmysle osobitnych predpisov?,

b) ma trvaly pobyt najmenej 3 roky pred podanim Ziadosti o pridelenie mestského
bytu; ak Ziadost’ podavaji manzelia, tito podmienku musi spifiat’ aspon jeden z
manzelov, resp. pri spolo¢nej domacnosti aspon jeden zo Ziadatel'ov,

¢) nema ziadne zavizky voci mestu a jeho organizaciam,

d) nema kde byvat’ z dévodu, Ze:

* nie je vlastnikom bytu alebo rodinného domu, alebo
* je vlastnikom bytu alebo rodinného domu, ale z objektivnych dovodov v ilom
nemodze byvat.

(4) Za objektivne dovody podla ods. 3 pism. d) druhda odrézka, sa povazuju tieto
skutocnosti:
a) v byte alebo dome byvaju d’alsi spoluvlastnici,
b) byt alebo dom je zatazeny pravom tretej osoby uzivat’ ho,
c¢) byt alebo dom nie je sposobily na byvanie,
d) byt alebo dom alebo pravo byt alebo dom uzivat’ je predmetom stidneho konania,
pricom tento stav nevznikol zavinenim ziadatel’a.

(5) Do zoznamu ziadate'ov mozno zaradit' aj ziadatela o pridelenie mestského bytu —
ostatné najomné byty podl'a lanku 2 ods. 2 pism. b) tohto nariadenia, ktory nespina
podmienky podl'a ¢lanku 2 ods. 3 pism. b) alebo d) tohto nariadenia, avSak vykonava
prace alebo sluzby pre mesto potrebné, vykondva prace alebo sluzby v prospech
obyvatel'ov mesta, najmd v oblasti zdravotnictva, Skolstva alebo bezpecnosti, alebo
vykonéva spolo€ensky vyznamné povolanie, ktorého vykon je viazany na mesto
Pezinok.

(6) Na pridelenie mestského bytu nema ziadatel’ pravny narok.

(7) Ak sa na nijom bytu vztahuji osobitné vieobecne zavizné pravne predpisy?, musi
najomca spliat’ podmienky ustanovené tymito predpismi.

Clanok 3
Ziadost’ o pridelenie mestského bytu do najmu

(1) Ziadost o pridelenie mestského bytu do najmu musi byt’ pisomné a musi obsahovat’:
a. meno, priezvisko a podpis Ziadatel’a,
b. miesto trvalého pobytu, resp. miesto prechodného pobytu Ziadatela,
c. dovod podania Ziadosti,

3 Zakon €. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
4 najmi Zakon ¢. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov

6z11



d. rodinny stav ziadatel’a,

e. pocet Clenov domacnosti, ktori st do ziadosti zahrnuti, a ich vzt'ah ku
ziadatel'ovi,

f. bytové pomery ziadatel’a,

g. aktudlne kontaktné udaje ziadatel’a,

h. doklad preukazujuci vysku mesaéného prijmu ziadatel'a a spolocne
posudzovanych 0s6b za poslednych 6 kalendarnych mesiacov pred podanim
ziadosti,

i. iné osobitné okolnosti stvisiace so ziadostou.

(2) Ak ziadatelom je fyzickd osoba, ktora je vlastnikom bytu alebo domu, ale z
objektivnych doévodov v nom nemdze byvat, je povinny k ziadosti o pridelenie
mestského bytu do ndjmu pripojit’ doklady preukazujice skuto¢nosti uvedené v ¢lanku
2 ods. 4 tohto nariadenia.

(3) Ak ziadatel'om je fyzickd osoba podla ¢lanku 2 ods. 5 tohto nariadenia, prilohou k
ziadosti musi byt pracovnd zmluva alebo iny doklad preukazujuci vykondvanie prace
alebo sluzby pre mesto potrebnej, prace alebo sluzby v prospech obyvatel'ov mesta,
najmd v oblasti zdravotnictva, Skolstva alebo bezpecnosti, alebo spolocensky
vyznamného povolania, ktorého vykon je viazany na mesto Pezinok.

(4) Ak ziadatel' Ziada o pridelenie bezbariérového ndjomného bytu, je povinny prilozit’ k
ziadosti komplexny posudok na ucely kompenzacie tazkého zdravotného postihnutia
vydany prislusnym tiradom prace socialnych veci a rodiny o tom, Ze ziadatel’ alebo ¢len
rodiny je ob¢anom s tazkym zdravotnym postihnutim.

(5) Mesto po doruceni ziadosti podla ods. 1 preveri jej uplnost’ a splnenie podmienok pre
pridelenie mestského bytu uvedené v tomto nariadeni.

(6) Ak je ziadost Uiplna a Ziadatel’ spiiia vietky podmienky, mesto ho zaradi do zoznamu
ziadatel'ov.

(7) ) Ak je ziadost’ netiplna, mesto pisomne vyzve ziadatel’'a na doplnenie ziadosti a ur¢i mu
lehotu na jej doplnenie, ktord nesmie byt kratSia ako 10 dni odo diia jej dorucenia
ziadatelovi. Ak Ziadatel' nesplia ¢o i len jednu podmienku na pridelenie mestského
bytu, alebo ak ziadatel’ v urCenej lehote nedoplni Ziadost’ o chybajuce alebo nespravne
udaje v sulade s pisomnou vyzvou mesta, mesto ziadost do zoznamu ziadatel'ov
nezaradi.

(8) Mesto ziadatel'ovi pisomne oznami, ¢i bol alebo nebol zaradeny do zoznamu ziadatel'ov
alebo skutocnost’, ze bol zo zoznamu ziadatel'ov vyradeny.

(9) Mesto ziadatel'a zo zoznamu Ziadatel'ov vyradi, ak sa preukaze, ze ziadatel’ podmienky
na pridelenie mestského bytu podl'a tohto nariadenia nespliia, alebo prestal splnat’.

(10) Ziadatel’ zaradeny do zoznamu Ziadatel'ov je povinny pisomne oznamovat’ mestu

kazda zmenu v tdajoch uvedenych v ziadosti, ako aj skutocnosti ovplyviiujuce splnenie
podmienok pre pridelenie mestského bytu do ndjmu.
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(11) Ziadatel’ zaradeny do zoznamu Ziadatelov je povinny svoju Ziadost’ jedenkrat
rocne pisomne aktualizovat' a to najneskor do 31.1.. V pripade nesplnenia tejto
podmienky, bude Ziadatel’ zo zoznamu Ziadatel'ov o ndjomny byt vyradeny.

Clanok 4
Byty so sociialnou podporou

(1) Byty so socialnou podporou su mestské byty vyclenené na rieSenie problémov byvania
vybranych cielovych skupin obyvatelov mesta, urenych v osobitnom Statute
schvalenom mestskym zastupitel'stvom v Pezinku.

(2) Statat obsahuje spdsob uréenia vyberu najomcov a dal§ie podmienky suvisiace s
najmom bytu so socialnou podporou.

(3) Byty podla ods. 1 su umiestnené v bytovych domoch:

a) Zumberska 1
b) Silvanova 9

(4) Za byty so socialnou podporou sa nepovazuju byty pridelené v zmysle § 11 ods. 1 pism.
a, bod 2 zékona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v
zneni neskorSich predpisov a byty v zmysle zédkona ¢. 260/2011 Z.z. o ukonceni a
sposobe usporiadania niektorych najomnych vzt'ahov k bytom a o doplneni zakona NR
SR €. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

(5) Ziadatel’ o byt so socidlnou podporou musi spiiiat’ okrem podmienok uvedenych v
¢lanku 2 ods. 3 tohto nariadenia aj podmienku mesa¢ného prijmu ziadatel’a a spolo¢ne
posudzovanych 0sob vo vyske najmenej 1,2 nasobku sumy Zivotného minima’ spolo¢ne
posudzovanych osob, ktory zaroven nepresahuje:

c) 3 —nasobok sumy zivotného minima,

d) 4 —nasobok zivotného minima, ak:
- osoba zije v byte sama,
- osoba zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
- 1ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym diet’at’om.

(6) V pripade mimoriadne nepriaznivej krizovej socialnej alebo bytovej situacie Ziadatel'a
vyzadujucej si okamzité rieSenie, moze primator mesta podl'a osobitnych podmienok
rozhodnut’ o prideleni tzv. krizového bytu (d’alej len ,,krizovy byt®) ziadatel'ovi, ktory
nespiia podmienky podla ¢lanku 2 ods. 3 aods. 5 tohto nariadenia. Za dovody
mimoriadne nepriaznivej krizovej socialnej alebo bytovej situdcie sa povazuje:

a) pachanie nésilia na osobe,

b) vazne ohrozenie maloletych,

¢) mimoriadne tiesniva alebo havarijna situicia ziadatela, ktorej désledkom je
strata byvania z objektivnych pricin, ktoré nespdsobil vlastnym konanim.

5 zékon ¢&. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov
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Clinok 5
Ostatné najomné byty

(1) Ostatné nagjomné byty su mestké byty vyclenené pre:

a) fyzické osoby, ktorym sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla
osobitného predpisu,

b) pre fyzické osoby vykonavajice prace alebo sluzby pre mesto potrebnej, prace
alebo sluzby v prospech obyvatel'ov mesta, najma v oblasti zdravotnictva,
Skolstva alebo bezpecnosti, alebo spolo¢ensky vyznamného povolania, ktorého
vykon je viazany na mesto Pezinok,

¢) ostatné fyzické osoby spiiiajuce podmienky pridelenia mestského najomného

bytu.
(2) Byty podl'a ods. 1 st umiestnené v bytovych domoch:

a) Zumberska 1

b) Silvanova 7,9, 11, 13,17, 19, 21
¢) Holubyho 19, 42

d) Svitoplukova 24

e) Kupeckého 74

f) Oresie 4, 34

g) Zahradbami 1

h) Muskatova 4

(3) Ziadatel o ostatny najomny byt musi spifiat’ okrem podmienok uvedenych v ¢lanku 2
ods. 3 tohto nariadenia aj podmienku prijmu vo vyske najmenej 1,2 — nasobku sumy
zivotného minima spolocne posudzovanych osob, ktory zaroven nepresahuje 5 —
nasobok sumy Zivotného minima® spoloéne posudzovanych osob.

(4) Ustanovenie predchadzajiceho ods. 3 sa nepouzije pri posudzovani oséb podl'a ¢lanku
5 ods. 1 pism. a) tohto nariadenia.

Clanok 6
Kritéria pre pridelovanie mestského bytu do najmu

(1) Pri pridel'ovani bytu so socidlnou podporou sa postupuje podl'a osobitného Stathtu.

(2) Pri pridelovani ostatnych ndjomnych bytov sa postupuje podla poradia v zozname
ziadatel'ov, ktoré je ur€ené datumom zaradenia do zoznamu ziadatel'ov.

(3) Podl'a ods. 2 je mozné mestsky byt pridelit’ aj Ziadatel'ovi mimo poradia, ak ide o
ziadatel'a podla ¢lanku 2 ods. 5 tohto nariadenia.

(4) Podla ¢lanku 4 ods. 6 je mozné mestsky byt pridelit’ aj Ziadatelovi, ktory nespiia
podmienky na pridelenie mestského bytu podla ¢lanku 2 ods. 3.

(5) Pri pridelovani bytu sa vzdy skimaji aj predpoklady moznosti pravidelnej tthrady
najomného a d’alSich platieb stivisiacich s ndjmom bytu.

4 zékon ¢. 601/2003 Z.z. 0 Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov
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Clanok 7
Postup pri pridePovani mestského bytu do najmu

(1) V pripade podania ziadosti o ndjom mestského bytu, ako aj v pripade podania Ziadosti
o prediZenie najomnej zmluvy, vecne prisluiny referat predlozi navrhy na pridelenie
takéhoto bytu do ndjmu konkrétnemu ziadatelovi zo zoznamu ziadatelov aj s
podrobnym oddvodnenim Komisii socidlnej, zdravotnej a bytovej politiky Mestského
zastupitel'stva v Pezinku (d’alej len ,,komisia“).

(2) Komisia predlozeny navrh na pridelenie mestského bytu na svojom zasadnuti postdi a
prijme k predloZzenému navrhu na pridelenie bytu stanovisko, ktoré musi obsahovat’ aj
relevantné podmienky ndjmu, najmi dobu trvania ndjmu a vysku najomného.

(3) Sucast'ou posudzovania ziadosti o pridelenie mestského bytu je overenie hodnovernosti
udajov uvedenych v Ziadosti. Z toho dévodu zodpovedny referent vecne prislusného
oddelenia pri spracovani Ziadosti:

a) vykona vopred ohlasent navstevu v rodinnom prostredi ziadatela, v ktorom sa
zdrziava za ucelom presetrenia socialneho prostredia, v ktorom ziadatel’ Zije. NavSteva
v rodinnom prostredi moze byt vykonana v sucinnosti s inymi oddeleniami, ako aj
¢lenmi komisie;

b) overuje miesto a dizku trvalého, prechodného pobytu alebo obvyklého;

¢) overuje vlastnictvo bytu, rodinného domu ziadatela v katastri nehnutel'nosti;

d) overuje vysporiadanie zdviazkov ziadatel'a vo¢i mestu a jeho organizaciam;

e) overuje vysku prijmu ziadatel'a a spolo¢ne posudzovanych osob;

f) overuje dobra povest’ fyzickej osoby.

(4) Stanovisko komisie mé odporacaci charakter.

(5) O prideleni mestského bytu do najmu konkrétnemu Ziadatelovi alebo o prediZeni
najomnej zmluvy rozhoduje na zaklade stanoviska prislusnej komisie primator mesta.

(6) O prideleni krizového bytu do najmu konkrétnemu ziadatel'ovi rozhoduje na zéklade
odporucenia vecne prislusného referatu primator mesta.

(7) Vzdy za uplynuly polrok vecne prislusny referat predklada Mestskému zastupitel'stvu v
Pezinku suhrnnt spravu o nakladani s mestskymi bytmi.

(8) Na zéklade rozhodnutia primatora mesta sprdvca majetku mesta vyhotovi najomnt
zmluvu.

(9) Nagjomna zmluva musi mat’ pisomnt formu.

(10) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcit, bez moznosti zmeny doby najmu
na dobu neurcitu.

(11) Pri bytoch pridelenych podl'a ¢lanku 4 ods. 6 sa uzatvara ndjomna zmluva na
dobu urcita v trvani najviac na 1 rok.
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(12) Pri osobéch podla ¢lanku 2 ods. 5 tohto nariadenia sa najomna zmluva uzatvara
na dobu urcitti s moznost'ou predlzenia po dobu trvania podmienok.

(13) Pri bytoch pridelenych ako bytova nahrada podla osobitného predpisu’ sa
uzatvara ndjomna zmluva na dobu neurcita.

Clanok 8
Podmienky predlZovania najomnej zmluvy mestského bytu

(1) Pri prvom prideleni mestského bytu je mozné uzatvorit ndjomni zmluvu v trvani
najviac na 1 rok.

(2) Pri kazdom d’alsom predizeni doby najmu je mozné uzatvorit' najomnt zmluvu v trvani
1 az 3 roky.

(3) Celkova doba najmu pri krizovom byte podla ¢lanku 4 ods. 6 vratane dodatkov
k zmluve je najviac 1 rok.

(4) Celkova doba najmu pri ostatnych ndjomnych bytoch podla ¢lanku 5 ods. 1 pism. b)
a c¢) vratane dodatkov k zmluve je najviac 10 rokov.

(5) Podmienky urcene tymto nariadenim podla clanku 2 ods. 3 alebo ods. 5 musi ziadatel
(ndjomca) spliat’ aj pri predlZzeni ndjomnej zmluvy.

Clanok 9
Zavereéné a zruSovacie ustanovenia

(1) Dnom ucinnosti tohto VZN sa rusi VZN ¢. 5/2022 o nakladani s bytmi vo vlastnictve mesta
Pezinok.

(2) Navrh tohto VZN bol zverejneny na uradnej tabuli a na webovom sidle mesta Pezinok
(www.pezinok.sk) v lehote uvedenej v § 6 ods. 3 a s uplatnenim pripomienok podl'a § 6
ods. 4 zékona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov.

(3) Toto VZN nadobuda platnost’ jeho vyvesenim na uradnej tabuli mesta Pezinok a uc¢innost’
pétnastym ditlom odo dna jeho vyvesenia na uradnej tabuli.

(4) Po vyveseni na uradnej tabuli mesta Pezinok po dobu 15 dni bude toto VZN pristupné na
Mestskom urade v Pezinku.

JUDr. Roman Macs
primator mesta Pezinok

Vyvesenie navrhu VZN dna: 08.04.2024
Schvalenie VZN dna: 25.04.2024
Vyhlasenie VZN vyvesenim dna: 26.04.2024
Utinnost’ nadobuda ditom: 11.05.2024

7§ 13 ods. 1 zdkona ¢&. 260/2011 Z.z. o ukon&eni a spdsobe usporiadania niektorych najomnych vztahov k bytom
a o doplneni zakona NR SR €. 18/1996 Z.z. o cenéch v zneni neskorsich predpisov
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