Mesto Pezinok

VSeobecne zavizné nariadenie
¢. 5/2022
0 nakladani s bytmi vo vlastnictve mesta Pezinok

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku,
vV zmysle ustanovenia § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. a) a Q)
zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni V zneni neskorsich predpisov a ustanovenia
§ 12 ods. 1 zdkona SNR €. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov stvisiacich s ngjmom
bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov sa dia 30.05.2022 uznieslo
na tomto v§eobecne zavdznom nariadeni (d’alej len ,,nariadenie®)

§1

Predmet upravy

(1) Toto nariadenie upravuje postup organov mesta Pezinok (d’alej len ,,mesto*) pri nakladani
S bytmi vo vlastnictve mesta (d’alej len ,,mestsky byt“), podmienky a kritéria pridel'ovania
mestskych bytov do docasného uzivania ziadatelom, postup pri uzatvarani ndjomnych
zmlv k mestskym bytom.

(2) Vykon spravy mestskych bytov zabezpeCuje Mestsky podnik sluzieb, prispevkova
organizicia, ktory uzatvara ndjjomné zmluvy so ZiadateI'mi, ktorym bol byt prideleny,
vyhotovuje protokol o odovzdani a prevzati bytu a vykonava d’alSie Cinnosti suvisiace
S vykonom spravy. Mesto vo vztahu k ndjomcom vystupuje ako prenajimatel’.

§ 2

Podmienky pridelenia mestského bytu

(1) Mestsky byt je mozné pridelit’ ziadatel'ovi, ktory je fyzickou osobou a ktory bol na zaklade
pisomnej Ziadosti 0 pridelenie mestského bytu do najmu (d’alej len ,,ziadost™*) zaradeny do
zoznamu ziadatel'ov o pridelenie mestského bytu formou najomnej zmluvy.

(2) Zoznam Ziadatel'ov o pridelenie mestského bytu (d’alej len ,,zoznam Ziadatel'ov*‘) zostavuje
a vedie vecne prislusné oddelenie mestského uradu osobitne pre:

a) byty so socialnou podporou
b) ostatné najomné byty

(3) Mesto zaradi ziadatel'a do zoznamu ziadatel'ov, ktorym je fyzicka osoba, ak tento sucasne

preukaze, ze
a) dovrsil vek 18 rokov alebo nadobudol sposobilost’ na pravne tikony pred doviSenim 18.
roku veku uzatvorenim manzelstva v zmysle osobitnych predpisov!

1 Zakon ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
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b) ma trvaly pobyt v Pezinku najmenej pat’ rokov pred podanim Zziadosti o pridelenie
mestského bytu; ak Ziadost podavaji manzelia, tato podmienku musi spiiat’ aspo
jeden z manzelov, resp. pri spolocnej domacnosti aspon jeden zo ziadatel'ov,

C) nema ziadne zavizky voc¢i mestu a jeho organizaciam a

d) nema kde byvat’ z dévodu, ze:

e nie je vlastnikom bytu alebo rodinného domu, alebo
e je vlastnikom bytu alebo rodinného domu, ale z objektivnych dévodov v fiom
nemdze byvat’.

(4) Za objektivne dovody podla odseku 3 pism. d) druha odrazka, sa povazuju tieto
skutocnosti:

a) v byte alebo dome byvaju d’alsi spoluvlastnici,

b) byt alebo dom je zatazeny pravom tretej osoby uzivat’ ho,

€) bytalebo dom nie je spdsobily na byvanie,

d) byt alebo dom alebo pravo byt alebo dom uzivat' je predmetom sudneho konania,

pri¢om tento stav nevznikol zavinenim ziadatela.

(5) Do zoznamu Ziadatel'ov mozno zaradit’ aj ziadatel'a, ktory nespiiia podmienky podl'a odseku
3 pism. b) alebo d) tohto nariadenia, avSak vykonava prace alebo sluzby pre mesto
potrebné, vykonava prace alebo sluzby v prospech obyvatel'ov mesta, najmi v oblasti
zdravotnictva, Skolstva alebo bezpeCnosti, alebo vykonava spolocensky vyznamné
povolanie, ktorého vykon je viazany na mesto Pezinok.

(6) Na pridelenie mestského bytu nema ziadatel’ pravny narok.

(7) Ak sana najom bytu vztahujii osobitné veobecne zavizné pravne predpisy?, musi najomca
spiiiat’ podmienky ustanovené tymito predpismi.

§3

Ziadost o pridelenie mestského bytu do najmu

(1) Ziadost o pridelenie mestského bytu do najmu musi byt pisomna a musi obsahovat’:
a) meno, priezvisko a podpis Ziadatel'a
b) miesto trvalého pobytu, resp. miesto prechodného pobytu ziadatel’a,
c) dovod podania ziadosti,
d) rodinny stav ziadatel’a,
e) pocet ¢lenov domacnosti, ktori st do ziadosti zahrnuti, a ich vztah ku Ziadatel'ovi,
f) bytové pomery ziadatela,
g) aktualne kontaktné tidaje Ziadatel’a,
h) iné osobitné okolnosti stvisiace so ziadost'ou.

(2) Ak Ziadatel'om je fyzicka osoba, ktord je vlastnikom bytu alebo domu, ale z objektivnych
dévodov v iom nemdze byvat’, je povinny k Ziadosti o pridelenie mestského bytu do ngjmu
pripojit’ doklady preukazujice skuto¢nosti uvedené v ustanoveni § 2 odsek 4 tohto
nariadenia.

(3) Ak ziadatel'om je fyzicka osoba podla § 2 odsek 5 tohto nariadenia, prilohou k ziadosti musi
byt’ pracovna zmluva alebo iny doklad preukazujici vykonavanie prace alebo sluzby pre
mesto potrebnej, prace alebo sluzby v prospech obyvatelov mesta, najmi v oblasti
zdravotnictva, Skolstva alebo bezpec¢nosti, alebo spolocensky vyznamného povolania,
ktorého vykon je viazany na mesto Pezinok.

(4) Mesto po doruceni ziadosti podl'a odseku 1 preveri jej tplnost’ a splnenie podmienok pre
pridelenie mestského bytu uvedené v tomto nariadeni.

(5) Ak je ziadost tiplna a Ziadatel' spiiia vsetky podmienky, mesto ho zaradi do zoznamu
Ziadatelov.

2 najmi Zakon ¢. 443/2010 Z.z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov

2



(6) Ak je ziadost’ neuplna, mesto pisomne vyzve ziadatel'a na doplnenie Ziadosti a ur¢i mu
lehotu na jej doplnenie, ktora nesmie byt kratSia ako 10 dni odo dna jej dorucenia
ziadatePovi. Ak Ziadatel’ nespiia o i len jednu podmienku na pridelenie mestského bytu,
alebo ak ziadatel’ v ur¢enej lehote nedoplni ziadost’ o chybajice alebo nespravne udaje v
sulade S pisomnou vyzvou mesta, mesto ziadost’ do zoznamu ziadatel'ov nezaradi.

(7) Mesto ziadatel'ovi pisomne oznami, ¢i bol alebo nebol zaradeny do zoznamu Ziadatel'ov
alebo skutocnost’, ze bol zo zoznamu ziadatel'ov vyradeny.

(8) Mesto ziadatel'a zo zoznamu ziadatel'ov vyradi, ak sa preukaze, ze ziadatel podmienky na
pridelenie mestského bytu podla tohto nariadenia nespina, alebo prestal spiiat’.

(9) Ziadatel' zaradeny do zoznamu Ziadatel'ov je povinny pisomne oznamovat’ mestu kazdu
zmenu V udajoch uvedenych v Ziadosti, ako aj skuto¢nosti ovplyviiujice splnenie
podmienok pre pridelenie mestského bytu do najmu.

(10) Ziadatel' zaradeny do zoznamu Ziadatel'ov je povinny svoju Ziadost' jedenkrat roéne pisomne
aktualizovat’ a to najneskor do 31.1.. V pripade nesplnenia tejto podmienky, bude Ziadatel’ zo
zoznamu ziadatel'ov o najomny byt vyradeny.

§4

Byty so socialnou podporou

(1) Byty so socialnou podporou st mestské byty vyclenené na riesenie problémov byvania
vybranych cielovych skupin obyvatelov mesta, uréenych v osobitnom Statite
schvalenom mestskym zastupitel'stvom v Pezinku.

(2) Statat obsahuje spdsob urenia vyberu ndjomcov a d’aldie podmienky suvisiace
S najmom bytu so sociadlnou podporou.

(3) Byty podl'a ods. 1 st umiestnené v bytovych domoch:

a) Zumberska 1, Pezinok
b) Silvanova 9, Pezinok

(4) Zabyty so socialnou podporou sa nepovazuju byty pridelené v zmysle § 11 ods. 1, pism.
a, bod 2 zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotéaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani
v zneni neskorSich predpisov abyty v zmysle zakona ¢. 260/2011 Z.z. o ukonceni
a sposobe usporiadania niektorych najomnych vztahov k bytom a o doplneni zakona
NR SR €. 18/1996 Z.z. o cenéach v zneni neskorsich predpisov

(5) Ziadost' o pridelenie bytu so socidlnou podporou musi okrem udajov uvedenych v § 3
ods. 1 tohto nariadenia obsahovat’ aj vysku mesa¢ného prijmu ziadatel'a a spolo¢ne
posudzovanych osob za poslednych 6 kalendarnych mesiacov pred podanim Ziadosti.

(6) Ziadatel’ o byt so socialnou podporou musi spifiat’ okrem podmienok uvedenych v § 2
ods. 3 tohto nariadenia aj podmienku prijmu vo vyske najmenej 1,2 nasobku sumy
Zivotného minima spolo¢ne posudzovanych osob, ktory zaroven nepresahuje 3-nadsobok
sumy zivotného minima® spoloéne posudzovanych osob.

§5

Kritéria pre pridel’ovanie mestského bytu do najmu

(1) Pri pridel'ovani bytu so socialnou podporou sa postupuje podl'a osobitného Statutu.

(2) Pri pridelovani ostatnych najomnych bytov sa postupuje podl'a poradia v zozname
ziadatel'ov, ktoré je ur¢ené datumom zaradenia do zoznamu ziadatel'ov. Pri Ziadatel'och
s rovnakym poradim rozhodne losovanie.

3 zdkon ¢&. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov V zneni neskorSich

predpisov



(3) Podr'a ods. 2 je mozné byt pridelit’ aj ziadatel'ovi mimo poradia, ak ide 0 Zziadatela
podla § 2 ods. 5 tohto nariadenia.

(4) Pri pridel'ovani bytu sa vzdy skumaji aj predpoklady moznosti pravidelnej thrady
najomného a d’alsich platieb suvisiacich s najmom bytu.

§6

Postup pri pridePovani mestského bytu do najmu

(1) V pripade uvolnenia bytu so socialnou podporou, ako aj v pripade podania Ziadosti
0 prediZenie ndjomnej zmluvy, vecne prisluiné oddelenie predloZi navrhy na pridelenie
takéhoto bytu do najmu konkrétnemu ziadatelovi zo zoznamu ziadatelov aj s
podrobnym oddvodnenim Komisii socialnej starostlivosti a zdravotnictva Mestského
zastupitel'stva v Pezinku (d’alej len ,,komisia®).

(2) Komisia predlozeny navrh na pridelenie bytu so socialnou podporou posudi na svojom
zasadnuti a prijme K predloZzenému navrhu na pridelenie bytu stanovisko, ktoré musi
obsahovat’ aj relevantné podmienky najmu, najmd dobu trvania najmu a vysku
najomného.

(3) Sucastou posudzovania ziadosti 0 pridelenie bytu so socialnou podporou je overenie
hodnovernosti udajov uvedenych v ziadosti. Z toho dovodu pre urychlenie spracovania
ziadosti zodpovedny referent vecne prislusného oddelenia pri spracovani ziadosti:

a) vykona vopred ohlasenti navstevu v rodinnom prostredi ziadatel'a, v ktorom sa
zdrziava za ucelom preSetrenia socidlneho prostredia, v ktorom Zziadatel' zije.
Névsteva v rodinnom prostredi méze byt vykonand v si€innosti s inymi
oddeleniami, ako aj ¢lenmi komisie;

b) overuje miesto a dizku trvalého alebo prechodného pobytu;

C) overuyje vlastnictvo bytu, rodinného domu ziadatel'a v katastri nehnutel'nosti;

d) overuje vysporiadanie zavizkov Ziadatel'a vo¢i mestu a jeho organizaciam.

(4) Stanovisko komisie ma odportcaci charakter.

(5) O prideleni bytu so socialnou podporou do najmu konkrétnemu ziadatel'ovi alebo
o predizeni najomnej zmluvy rozhoduje na ziklade stanoviska komisie Mestské
zastupitel'stvo v Pezinku.

(6) V pripade uvolnenia ostatnych najomnych bytov, ako aj v pripade podania Ziadosti
0 predizenie najomnej zmluvy k takymto bytom, vecne prisluiné oddelenie predlozi
v sulade s ustanovenim § 5 ods. 2 a 3 tohto nariadenia navrh na schvalenie pridelenia
najomného bytu alebo prediZenia nijomnej zmluvy Mestskému zastupitel'stvu. Pri
posudzovani ziadosti sa postupuje podl'a ods. 3 pism. b) az d) tohto ustanovenia.

(7) Na zaklade rozhodnutia Mestského zastupitel'stva spravca majetku mesta vyhotovi
najomnu zmluvu.

(8) Najomna zmluva musi mat’ pisomnti formu.

(9) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti, bez moznosti zmeny doby najmu na dobu
neurcitu.

(10) Pri prvom prideleni mestského bytu je mozné uzatvorit' ndjomna zmluvu v trvani
najviac na 1 rok.

(11) Dobu trvania najmu mozno predizit vzdy len o 1 rok, pri dodrzani celkovej doby
najmu podla odseku 12.

(12) Celkova doba najmu, vratane dodatkov tykajacich sa doby najmu neméze presiahnut’:

a) pri bytoch so socialnou podporou 3 roky; avo
vynimocnych pripadoch odévodnenych skuto¢nostami, ktoré u najomcu nastali
pocas trvania najomnej zmluvy 5 rokov,

b) pri ostatnych najomnych bytoch 3 roky; a vo
vynimo¢nych pripadoch odévodnenych skuto¢nost’ami, ktoré u ndjomcu nastali
pocas trvania najomnej zmluvy 4 roky.
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(13) Podmienky urc¢ené tymto nariadenim podla § 2 ods. 3 alebo ods. 5 musi ziadatel
(najomca) splinat’ aj pri predizeni najomnej zmluvy.

(14) Pri bytoch pridelenych ako bytova nahrada podla osobitného predpisu* sa uzatvara
najomna zmluva na dobu neurcitu.

§7

Prechodné ustanovenia

(1) Toto nariadenie sa vztahuje aj na postup pri prediZzeni ndjomnej zmluvy uzavretej pred
ucinnost'ou tohto nariadenia S vynimkou ustanovenia § 6 ods. 12.
(2) Najomné zmluvy uzavreté podla doterajSich pravnych predpisov mozno odo dina
Gi¢innosti tohto nariadenia prediZit’ najviac
a) pri bytoch so socialnou podporou o 3 roky, a vo vynimoénych pripadoch
odovodnenych skuto¢nostami, ktoré u ndjomcu nastali pocas trvania najomne;j
zmluvy o 5 rokov,
b) pri ostatnych najomnych bytoch o 3 roky; a vo vynimoénych pripadoch
odovodnenych skuto¢nostami, ktoré u najomcu nastali pocas trvania ndjomnej
zmluvy o 4 roky.

§8

Zavereéné a zruSovacie ustanovenia

(1) Navrh tohto nariadenia bol zverejneny na uradnej tabuli a na webovom sidle mesta v lehote
uvedenej v § 6 ods. 3 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov.

(2) Toto nariadenie nadobtda ucinnost’ 15. diiom od jeho vyvesenia na tradnej tabuli mesta.

Ing. arch. Igor Hianik
primator mesta Pezinok

4§ 13 ods. 1 zékona &. 260/2011 Z.z. o ukonceni a spdsobe usporiadania niektorych ndjjomnych vztahov k bytom
a 0 doplneni zdkona NR SR €. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov
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