Mesto Pezinok

Radni¢né nam. €. 7, 902 14 Pezinok
Specialny stavebny trad

V Pezinku, dria 26. 05. 2026
Zn.: AstMi-247-44786/2026

OZNAMENIE O ZACATi STAVEBNEHO KONANIA
A UPUSTENI OD USTNEHO POJEDNAVANIA SPOJENEHO
S MIESTNOU OBHLIADKOU

Stavebnik: SENPET s.r.o., Vinohradnicka 9A, 903 01 Senec, ICO: 50 074 334
V zastipeni: Buildingcode s.r.o., Druzstevna 41, 900 21 Svity Jur, ICO: 36 828 335
(dalej len ,stavebnik®)

podal dfia 10. 11. 2025 na Mesto Pezinok — $pecidlny stavebny Urad Ziadost o stavebné povolenie na
liniova stavbu:

»Polyfunkéné objekty Pezinok“ v rozsahu stavebnych objektov:
S007.1 SPEVNENE PLOCHY A KOMUNIKACIE
SO 07.1a KOMUNIKACIA OSI 1, 2, 3 - MO 8,0/40 - funkéna trieda C2
S0 07.1b KOMUNIKACIE OSl 4, 5 ,6 — MO 7,0/30 - funk¢na trieda C3
SO 07.1c PARKOVACIE STOJISKA

SO 07.1¢.01 Parkoviska a stojiska

S0 07.1¢.02 Parkoviska a stojiska

S0 07.1¢.03 Parkoviska a stojiska

SO 07.1¢.04 Parkoviska a stojiska

S0 07.1¢.05 Parkoviska a stojiska
S0 07.1d CHODNIKY

SO 07.1d.01 Chodniky

SO 07.1d.02 Chodniky

S0 07.1d.03 Chodniky

SO 07.1d.04 Chodniky i
S0 07.2 SPEVNENE PLOCHY A KOMUNIKACIE

s umiestnenim v obci Pezinok, parc. C-KN &. 5242/4, 5242/21, 5242/27, kat. Gz. Pezinok a parc. C-
KN €. 756/11, 756/22, 756/30, 756/83, 760/3, kat. iz. Grinava.

(dalej len ,stavba®).

Uvedenym driom bolo stavebné konanie zacaté.

Mesto Pezinok, ako prisludny Specialny stavebny urad (dalej len “Specialny stavebny urad”) podla
ustanovenia § 3a ods. 4 zakona €. 135/1961 Zb. O pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorSich predpisov (dalej len “cestny zédkon”) a podla ustanovenia § 16 ods. 1 zakona ¢&. 25/2025
Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v plathom zneni
(dalej len ,zékon 25/2025 Z.z.") a organ $tatnej spravy vo vystavbe podla ustanovenia § 12 pism. c)
zakona 25/2025 Z.z., postupujuc v zmysle § 84 ods. 4 zakona 25/2025 Z.z. oznamuje v sulade s
ustanovenim § 61 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon“) zacatie stavebného konania
dotknutym organom a znamym ucastnikom konania. Pretoze su stavebnému uradu dobre zname
pomery staveniska a Ziadost poskytuje dostato€ny podklad pre posudenie navrhovanej zmeny stavby,
upusta vzmysle § 61 ods. 2 stavebného zakona od miestneho zist'ovania a ustneho
pojednavania.



K predlozenému zameru bolo vydané rozhodnutie v zistovacom konani ¢. OU-PK-OSZP-2017/004740
zo dna 13. 07. 2017, pravoplatné dria 10. 08. 2017, v ktorom bolo rozhodnuté, ze navrhovana ¢innost
sa nebude posudzovat' podla zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. V zistovacom konani sa
z(Gastnila dotknutad verejnost: ZdruZenie domovych samosprav Bratislava (ICO: 31820174),
Vinohradnicko vinarske druzstvo podielnikov KARPATY, druzstvo (ICO: 34124411) a Development In
Slovak Investments s.r.o. (ICO: 34109099).

K stavbe bolo vydané Mestom Pezinok — stavebnym dradom Gzemné rozhodnutie o umiestneni stavby
zn.: AstMi-1041-59135/2024 zo dna 11. 10. 2024 a rozhodnutie v autoremedure zn.: AstMi-1041-
64660/2024 zo diia 16. 12. 2024, ktoré nadobudli pravoplatnost dria 18. 01. 2025.

Popis stavby: Ugelom suboru predmetnych stavebnych objektov je zabezpedenie dopravného
napojenia planovanej vystavby bytovych domov a ubytovacich zariadeni na existujicu miestnu
obsluznt komunikaciu na Obchodnej ulici, ktora je v zmysle UPN Mesta Pezinok vedena v kategorii
MO 8/50 s funk&nou triedou C3.

SO 07.1 Spevnené plochy a komunikacie je stavebny objekt tvoreny suborom stavebnych podobjektov,
ktoré ako celok vytvaraju dopravnu infrastruktiru v oblasti rieSeného Uzemia. V podobe pristupovych
komunikacii, parkovacich pléch a chodnikov pre pesSich.

SO 07.1a_ KOMUNIKACIA OSI 1, 2, 3 - MO 8,0/40 - funk&na trieda C2 — rieSeny Usek, ktory vytvara
hlavnu dopravnu tepnu je oznaceny ako Vetva ,A“ (os 1 aos 2) a Vetva ,D* (os 3). Vetva ,A" je
navrhnuta ako obojsmemna dvojpruhova komunikacia so Sirkou jazdného pruhu 3,5m v kateg6rii MO
8,0/40Zadiatok Useku je v km 0,000 v mieste napojenia Vetvy ,D“. Nasledne trasa pokraduje pozdiz
existujiceho oplotenia s odsadenim pre vytvorenie priestoru na kolmé parkovacie statia. Trasa
pokraguje lavotoCivym smerovym oblikom a pridruzenym chodnikom pre peSich (SO 07.1d.01)
pozdlz existujuceho oplotenia az do km 0,127602, kde je ukonéena na hranici stavebného objektu SO
07.02, ktory zabezpeluje samotné napojenie na existujicu miestnu obsluzni komunikaciu na
Obchodnej ulici prostrednictvom stykovej krizovatky. Prie¢ny sklon je navrhnuty ako jednostranny
(favy) v hodnote 2,0%. Na konci trasy, kde je potrebné zabezpec it priecny sklon pre plynulé napojenie
na existujuci stav, je zmena prie¢neho sklonu navrhnuta prostrednictvom hrebefiového klopenia,

nakolko by pri zmene prieéneho sklonu okolo osi by nebola dodrzana podmienka o najmenSom
vyslednom sklone. Hreberové klopenie je navrhnuté na dizke 15m so zaciatkom v km 0,119436 a

koncom v km 0,134436 v oblasti SO 07.02. Celkova dizka vetvy A (v ramci stavebného objektu SO
07.01a) je 127,60 m.

Vetva "D" je navrhnuta ako obojsmerna dvojpruhova komunikacia so Sirkou jazdného pruhu 3,5 m v
kategorii MO 8,0/40. Zaciatok useku je v km 0,000 v mieste napojenia na Vetvu A prostrednictvom
stykovej krizovatky s polomerom obrib R= 6,0 m a zabezpecuje pristup pre automobilovi dopravu do
oblasti bytovych domov SO 01.3, SO 01.4 a SO 01. Cela trasa je navrhnuta ako priama s dizkou
95,51 m. Prieény sklon je jednostranny (favy) 2,0%. Trasa vetvy D je po celej dizke lemovana kolmymi
parkovacimi stojiskami. Komunikacie st po celej dizke ohrani¢ené cestnym beténovym obrubnikom
so skosenim, resp. s nabehovym beténovym obrubnikom, ktoré vzajomne ich oddeluju od stavebnych
objektov chodnikov, resp. parkovisk. VVSetky obrubniky su ulozené do 16zka z betonu C12/15-X0. V
useku od km 0,058 000 na lavej strane ako aj v Useku od km 0,119 436 na pravej strane vetvy A je
navrhnuty odvodiiovaci obrubnik a to z dévodu malého pozdizneho sklonu. Vozovka komunikacii je
TYP1.

SO 07.1b_Komunikacia OS 4,5.6- MO 7.0/30 funkéna trieda C2 - predmetny objekt zabezpecuje
roz8irenie dopravnej infrastruktury pre potreby pristupu automobilovej dopravy do oblasti bytovych
domov SO 01.1, SO 01.2, SO 01.3 a SO 01.4 prostrednictvom Vetvy ,B" (os 5), Vetvy "C" (os 4) a
Vetvy ,E" (os 6), ktoré sui priamo napojené na komunikacie rieSené v SO 07.1.

Vetva "B" je navrhnuta ako obojsmerna dvojpruhova komunikacia so Sirkou jazdného pruhu 3,0 m v
kategérii 7,0/30, ktora je priamo napojena na Vetvu ,A". Zmena Sirkového usporiadania sa zrealizuje v
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priestore stykovej krizovatky s vetvou ,D". PrieCny sklon je navrhnuty ako jednostranny (favy) s
hodnotou 2,0%. Celkova dizka trasy vetvy ,B" je 73,07 m.

Vetva "C" je navrhnuta ako obojsmerna dvojpruhova komunikacia so Sirkou jazdného pruhu 3,0 m v
kateg6rii 7,0/30, ktora vzajomne prepaja Vetvu ,B" a Vetvu ,D" prostrednictvom stykovych krizovatiek
s polomerom obrub R= 6,0 m a zabezpecuje pristup pre automobilovi dopravu do oblasti bytovych
domov SO 01.1, SO 01.2, SO 01.3 a SO 01.4 zo severnej Casti do juznej Casti pozemku. PrieCny sklon
je navrhnuty ako jednostranny (favy) s hodnotou 2,0%. Celkova dizka trasy vetvy ,C" je 73,07 m.
Vetva "E" je navrhnuta ako obojsmerna dvojpruhova komunikacia so Sirkou jazdného pruhu 3,0 m v
kategérii 7,0/30. Je priamo napojena na Vetvu A prostrednictvom stykovej krizovatky s polomerom
obrub R= 6,0 m. Vetva E zabezpecuje pristup na parkoviskovu plochu rieSenu v stavebnom objekte SO
07.1¢.02. Prie¢ny sklon je navrhnuty ako jednostranny (favy) s hodnotou 2,0%. Celkovéa dizka trasy je
35,0m. Komunikacie st po celej dizke ohraniéené cestnym beténovym obrubnikom so skosenim, resp.
s ndbehovym beténovym obrubnikom, ktoré vzajomne ich oddeluju od stavebnych objektov chodnikov,
resp. parkovisk. VSetky obrubniky su ulozené do l16zka z beténu C12/15-X0. Vozovka komunikacii je
TYP1:

SO 07.1c_Parkoviska a stoiiska - predmetny stavebny objekt pojednava o navrhu 200 kolmych
parkovacich stojisk so zakladnym rozmerom 2,5 x 3,5 m. Z celkového poctu parkovacich stojisk je 10
navrhnutych pre osoby so znizenou schopnostou pohybu a orientacie. Tieto parkovacie stojiska su
navrhnuté s rozmerom 3,5 x 5 m resp. 2 x 2,5 x 3,5 m, medzi ktoré je vlozeny vzajomne zdielany pas
so Sirkou 1,0 m. Parkoviskové stojiska st od komunikacie oddelené nabehovym obrubnikom, ostatné
strany sU lemované cestnym beténovym obrubnikom so skosenim a s vySkovym rozdielom 0,08 m.
Pozdizny sklon je orientovany na prilahlid komunikaciu s hodnotou od 0,5% do 3,0%. Prieény sklon je
zavisly od prilahlej komunikacie. VVSetky obrubniky st uloZzené do 16zka z beténu C12/15-X0. Vozovka
parkoviskovych pléch je TYP2.

Stavebny objekt SO 07.1c je rozdeleny na nasledovné podobjekty:

SO 07.1¢.01 Parkoviska a stojiska = 38PM

SO 07.1c.02 Parkoviska a stojiska = 38PM

SO 07.1c.03 Parkoviska a stojiska = 33PM

SO 07.1c.04 Parkoviska a stojiska = 31PM

SO 07.1¢.05 Parkoviska a stojiska = 29PM

SO 07.1¢.06 Parkoviska a stojiska = 31PM

SO 07. 1d Chodniky - stavebny objekt riesi navrh chodnika pre pesich, ktory je rozdeleny do viacero
stavebnych_podobjektov, ktoré vytvaraju v zaujmovej oblasti siet' pesich tras s moznostou pristupu ku
vSetkym_vstupom do bytovych domov a s napojenim na existujicu ako aj novo navrhovanu
infrastrukttru._Chodnik je navrhnuty so Sirkou min. 2,0 m (1,5 m + 0,5 m bezpeénostna vzdialenost)
s jednostrannym_prieénym sklonom 2,0%. Chodnik je lemovany zahonovym betonovym obrubnikom v
pripade vedenia_pozdlz komunikacie, resp. parkoviskovej plochy je vy3kovo oddeleny cestnym
beténovym obrubnikom_so skosenim. VSetky obrubniky su ulozené do 16zka z beténu C12/15-X0.
Vozovka chodnika je TYP3.

Stavebny objekt SO 07.1d je rozdeleny na nasledovné podobjekty:
SO 07.1d.01 Chodniky
SO 07.1d.02 Chodniky
SO 07.1d.03 Chodniky
SO 07.1d.04 Chodniky

SO 07.2 Spevnené plochy a komunikacie - stavebny objekt pojednava o realizécii napojenia na
existujicu komunikaciu na Obchodnej ulici prostrednictvom stykovej krizovatky s polomermi obrib R=
6,0 m. Zadina plynulym napojenim na Vetvu ,A" v km 0,127 602 a koné&i na hrane spevnenej krajnice
existujucej komunikacie. V tomto mieste je z dévodu malého prie¢neho sklonu navrhnuty beténovy
$trbinovy Zfab, ktory aj vzajomne oddeluje konstrukéné vrstvy vozoviek existujicej a navrhovanej
komunikacie. Zarover je z dévodu malého pozdizneho sklonu z oboch stran komunikacia ohraniéena
odvodriovacim obrubnikom. Vozovka predmetného stavebného objektu je TYP1.




Do podkladov rozhodnutia mozno nahliadnut na Meste Pezinok, Specialnom stavebnom urade pocéas
uradnych hodin $pecialneho stavebného uradu.

Ugastnici konania, mdzu uplatnit svoje namietky najneskér do 15 dni odo diia doruenia oznamenia,
inak k nim nebude prihliadnuté. V rovnakej lehote su povinné oznamit svoje stanovisko dotknuté
organy. Ak neoznamia v uréenej lehote svoje stanovisko, ma sa za to, ze so stavbou suhlasia.

Ak sa niektory z u€astnikov necha v konani zastupovat, predlozi jeho zastupca pisomnu pInt moc.

Toto oznamenie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 zakona €. 71/1967 Zb. o spravhom
konani (spravny poriadok) a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli Mesta Pezinok
v mieste obvyklym spdsobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta Pezinok —
www.pezinok.sk . Posledny den tejto lehoty je dhiom dorucenia.

JUDr. Roman Macs
primator mesta
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Vyvesené dia: / G5 M/C Zvesené dnia:

Peciatka a podpis: %/ Peciatka a podpis:

MESTO PEZINOK
Mestsky urad
Radniéné namestie 7
90214 PEZINOK

- 5/11-

Dorudi sa:

Verejnou vyhlaskou ucastnikom konania: 5
. Buildingcode s.r.o., Druzstevna 41, 900 21 Svéaty Jur, ICO: 36 828 335

. Slovensky pozemkovy fond Bratislava, Budkova 36, Bratislava
. Vinohradnicko vinarske druzstvo podielnikov KARPATY, Limbasska 2, 902 03 Pezinok

. Kaufland Slovenska republika v.o.s., Trnavska cesta 41/A, 831 04 Bratislava

. Mesto Pezinok, Radniéné nam. 7, 902 14 Pezinok

Locatum s.r.o0., Belopotockého 2, Bratislava, PSC 81105, SK

. Development in Slovak Investments, s.r.o., Myslenicka 2/C/4660, Pezinok 902 01

. Zdruzenie domovych samosprav, Namestie SNP 13, P.0.BOX 218, 850 00 Bratislava
. PAUER architects, s.r.o., Dob&inského 14/A, 903 01 Senec, ICO: 43 847 854

©CONOUTA WN =

Dotknutym organom:

10. Mesto Pezinok — stavebny urad, Radni¢né nam. 7, 902 01 Pezinok

11. Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hqsiéské 4, Q02 01 Pezinok

12. Okresny urad v Pezinku, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — SVS, M.R.Stefanika 14, 90201

Pezinok

13. Okresny urad v Pezinku, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — OH, M.R.Stefanika 14, 90201

Pezinok

14. Okresny Urad v Pezinku, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — OPaK, M.R.Stefanika 14, 90201
Pezinok .

15. Okresny Urad v Pezinku, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — OO, M.R.Stefanika 14, 90201
Pezinok

16. Okresny urad v Pezinku, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — EIA, M.R.Stefanika 14, 90201
Pezinok



17. Mesto Pezinok — CSO, Radni¢né nam. 7, 902 01 Pezinok

18. Mesto Pezinok — sprava ciest, Radni¢né nam. 7, 902 01 Pezinok

19. Krajsky pamiatkovy urad, LeSkova 17, 811 04 Bratislava — Staré Mesto

20. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava — Ruzinov

21. SPP —distriblcia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 82511 Bratislava

22. Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 81647 Bratislava

23. Bratislavska vodarenska spoloénost, a.s., PreSovska 48, 82646 Bratislava 29
24. Slovensky zvaz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

25. Unia nevidiacich a slabozrakych, Sekulska 1, 842 50 Bratislava

Na vedomie:

26. Buildingcode s.r.o., Druzstevna 41, 900 21 Svéaty Jur, ICO: 36 828 335
27. Mesto Pezinok, Radni¢né nam. 7, 902 14 Pezinok

So ziadost'ou o zverejnenie na tradnej tabuli a webovom sidle spravneho organu:
28. Mesto Pezinok, Radni¢né nam. 7, 90214 Pezinok

Vybavuje: Ing. arch. Miroslava Astary, 033/6901 324, miroslava.astary@msupezinok.sk
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