Mesto PEZINOK

Radniéné namestie ¢.7, 902 14 Pezinok

UZNESENIE

MsZ €. 39/2013 zo dina 11.04.2013

Mestské zastupitel’'stvo v Pezinku,
v zmysle ustanovenia § 11 ods. 4 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich zmien a zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

schval’uje

navrh najomnej zmluvy o prenajme nehnutel’nosti a tepelnotechnickych zariadeni
v predloZzenom zneni

Mgr. Oliver Solga Mgr. Miroslav Sebesta
primator Mesta Pezinok prednosta MsU v Pezinku

V Pezinku, dna 16.04.2013




Priloha:
Najomna zmluva o prenajme nehnutelnosti a tepelnotechnickych zariadeni medzi
spolo¢nostou TERMMING, a.s. a Mestom Pezinok (bez priloh)
Najomna zmluva o prenajme nehnutelnosti a tepelnotechnickych
zariadeni

(d’alej len ,,zmluva*)
uzavreta v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. (Obcianskeho zakonnika) v zneni neskorsich

predpisov
medzi

najomcom:

Obchodné meno

Adresa sidla:

Postova adresa pre doru€ovanie :

Statutarni zastupcovia:

Osoba opravnena konat v zmluvnych
a pravnych otazkach
E-mail:

Domovska stranka:
Mobil

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Registracia *):

dalej len ndjomca

a

prenajimatelom:
Uradny nézov:
Adresa sidla:
Postova adresa pre dorucovanie:
Statutarny zastupca :
Tel. €. pevnej linky:
Fax:

E-mail:

Domovska stranka:
Bankové spojenie:
Cislo ugtu:

ICO:

DIC:

IC DPH:

TERMMING, a.s.
Mlynské Nivy 61, 827 11 Bratislava
Mlynské Nivy 61, 827 11 Bratislava

Ing. Peter StryCek, predseda predstavenstva
Ing. Jozef Smolka, Clen predstavenstva
Ing. Jozef Smolka

jozef.smolka@cofely.sk

www.cofely.sk

+421 903 719 070

Tatra Banka, a.s.

2620004693/1100

35972 254

2022102126

SK 2022102126

Okresny sud Bratislava |, odd. Sa, vl. 3779/B

Mesto Pezinok

Radniéné namestie 7, 902 14 Pezinok
Radniéné namestie 7, 902 14 Pezinok
Mgr. Oliver Solga, primator mesta
+421 336901100, +421 336901101
+421 0336412303
oliver.solga@msupezinok.sk
http://www.pezinok.sk

Prima banka Slovensko, a.s.
6602006001/5600

00305022

2020662226

(poskytovatefl nie je platitefom DPH),

dalej len prenajimatel, najomca a prenajimatel spolu dalej tiez ako zmluvné strany.

Preambula

(1) Tato najomna zmluva je suCastou zmluvného modelu, ktory bol uzatvoreny ako vysledok
verejného obstaravania nadlimitnej zakazky na dodavku tovaru na predmet zakazky ,Prenajom a
modernizacia tepelného hospodarstva Mesta Pezinok za ucelom dlhodobej vyroby a dodavky
tepla a TUV*, organizovaného postupom sutazného dialégu. Verejné obstaravanie bolo
vyhlasené zverejnenim oznamenia o vyhlaseni verejného obstaravania 25. jula 2012 v Dodatku
&. 141 k Uradnému vestniku Eurépskej unie pod oznagenim 2012/S 141-235456 a pod nédzvom
SK-Pezinok: Para, tepla voda a suvisiace produkty a dfia 24. jula 2012 vo Vestniku verejného
obstaravania €. 140 pod oznacenim 08636 — MDT (dalej len oznamenie o vyhlaseni verejného
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obstaravania). Tuto zmluvu uzatvaraju zmluvné strany na zaklade uznesenia Mestského
zastupitelstva Mesta Pezinok ¢&. 1-233/2011 zo dna 08.11.2011, uznesenia Mestského
zastupitelstva Mesta Pezinok ¢. 22/2013 zo drfia 13.03.2013 a uznesenia Mestského
zastupitelstva Mesta Pezinok €. .../2013 zo dfia 11.04.2013, s ciefom zabezpedit po dobu 20
rokov od ucinnosti zmluvy spolahlivd, bezpeénu, vysoko efektivnu, a cenovo vyhodnu a trvalo
udrzatelnu dodavku tepla a teplej uzitkovej vody pre obyvatelstvo, podnikatefov a iné organizacie
na Uzemi mesta Pezinok, priom na dosiahnutie tohto ciela v priebehu 5 rokov od u&innosti tejto
zmluvy najomca zabezpeli obnovu a modernizaciu dodavky tepla a teplej uzitkovej vody,
spocivajucu v obnove tepelno-technickych zariadeni, rozvodov a v uskuto&neni s tym suvisiacich
stavebnych prac.

Finanéné prostriedky na vyrobu, distribiciu a dodavku tepla a TUV budd plynat z mesaénych
platieb odberatelov za dodavku tepla a TUV.

Najomca suhlasi so vSetkymi podmienkami a poziadavkami uvedenymi v oznameni o vyhlaseni
verejného obstaravania, sutaznych podkladoch na predmet zékazky, povazuje ich za uplné,
jednoznacné a nediskriminacné, v sulade s vysledkom dialégovych etap sutazného dialégu.

] CLANOK .
Uvodné ustanovenia, vymedzenie niektorych pojmov

Tepelnotechnickym zariadenim sa pre Ucely tejto zmluvy rozumie zariadenie, uréené na vyrobu
a rozvod tepla (dalej aj ako ,Ustredné vykurovanie® alebo ,UK*) a teplej vody (dalej aj ako , TUV*),
vratane armatur, pripadne tepelnych rozvodov s nim suvisiacich, az po prechod do vnutornych
rozvodov domu alebo po vystup zpriestorov za stenu ohraniujucu funkény celok
tepelnoenergetického zariadenia v dome vyluéne pre tento dom (dalej aj ako ,TEZ").
Nehnutelnost’ zviazana s tepelnotechnickym zariadenim je pre ucely tejto zmluvy
samostatne stojaca stavba alebo nebytovy, i iny priestor, v ktorych je TEZ umiestnené. Tiez je
fou zastavana Cast pozemku takouto nehnutelnostou a dalej tiez vSetky kanalové vedenia
a Sachty, v ktorych st umiestnené TEZ alebo k nim prislichajlce rozvody UK a TUV.
Prenajimatel je vlastnikom TEZ 3$pecifikovanych v prilohe €. 1 ktejto zmluve, ktora tvori jej
neoddelitelny sucast.

Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti zviazanych s TEZ $pecifikovanych v prilohe €. 1 a €. 2
k tejto zmluve, ktora tvori jej neoddelitelnu sucast (dalej tiez ,nehnutelné veci®).

Prenajimatel vyslovne vyhlasuje, Zze nehnutelné veci a TEZ su bez akychkolvek pravnych
a faktickych vad. V zmysle predchadzajucej vety prenajimatel oboznamil ndjomcu, Ze nehnutefné
veci a TEZ nie su zatazené uzivacimi pravami v prospech tretich oséb, tieto nie si predmetom
zalozného prava, zabezpeCovacieho prevodu vlastnickeho prava, alebo iného prava, ktorého
obsah je vrozpore s obsahom a uéelom tejto zmluvy, okrem pozemku s parcelnym c&islom
1055/4 a okrem najomnych zmlav na nehnutelnostiach vo vymennikovej stanici VS 2 (Sever)
a VS Za hradbami. V3etky najomné zmluvy v Ziadnom pripade nezabrafiuju vyrobe a dodavke
tepla a TUV.

Vyrobou tepla su pre Ucely tejto zmluvy fyzikalne a chemické procesy v zariadeniach na vyrobu
tepla, ktorych vysledkom je ziskanie tepla na ucel jeho predaja na vykurovanie alebo na pripravu
teplej uzitkovej vody, alebo na iné tepelnoenergetické vyuzitie.

Najomca je vyrobcom a dodavatefom tepla, na zaklade tejto skutoCnosti najomca vyraba
a distribuuje teplo za ucelom jeho predaja a je drzitefom povolenia na vyrobu a rozvod tepla
podla platnych pravnych predpisov & 2006 T 0097, vydaného Uradom pre reguléciu sietovych
odvetvi. Na zabezpedenie Ggelu tejto zmluvy najomca poziada Urad pre regulaciu sietovych
odvetvi v sulade s ust. § 8 zakona &. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike v zneni neskorSich
predpisov (dalej aj ako ,zakon o tepelnej energetike®) ozmenu povolenia. Podmienkou
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy je nadobudnutie pravoplatnosti zmeny povolenia ngjomcu na
vyrobu a rozvod tepla sp6sobom uvedenym v tomto ustanoveni zmluvy.

Ku dfiu podpisu tejto zmluvy je platna a u&inna Vyhlaska Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi
(dalej aj ako ,URSO) €.219/2011 Z.z. zo 6.7.2011 v zneni Vyhlasky €. 170/2012 Z.z. zo dia
15.6.2012, ktorou sa stanovuje rozsah cenovej regulacie za vyrobu, distribldciu a dodavku tepla,
spbsob jej vykonania a Struktura opravnenych nakladov, spdsob urenia vysky primeraného
zisku a podklady na navrh ceny (dalej aj ako ,Predpis URSQ"), tento ako priloha &. 5 tvori
neoddelitelnu sucast tejto zmluvy. Najomca kalkuluje cenu tepla v sulade s platnymi predpismi
URSO.
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Po ukonceni regulacie cien tepla na Uzemi Slovenskej republiky alebo zasadnej zmene cenovej
regulacie, bude cena tepla poskytovaného najomcom pre potreby tejto zmluvy, stanovena
spbsobom, ako je uréena na zaklade predpisu URSO, ktorym sa stanovuje rozsah cenovej
regulacie, na zaklade vecnej regulacie maximalnej ceny za teplo v ¢leneni podla opravnenych
nakladov, spésobu uréenia primeraného zisku podla predpisu URSO, platného ku diu zrusenia
regulacie. Pojem ,opravneny naklad“ v zmysle vynosov URSO sa nahradi pojmom ,opravneny
dafiovy naklad®, resp. ,uctovny“ v zmysle dafovych a uctovnych zakonov a pojem ,primerany
zisk* podla predpisov URSO sa nahradi pojmom ,primerany zisk“ podla definicie zakona ¢.
18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpisov. Pre pripad, ak by bolo mozné stanovit
alebo aplikovat’ prehladnejsi spdsob vypoctu stanovenia ceny, ako spd6sobom uvedenym v tomto
odseku, sa zmluvné strany vyslovne dohodli na stanoveni ceny inym spdsobom v sulade
s uCelom zmluvy, avSak takato zmena podlieha predchadzajucemu suhlasu stalej komisie
zriadenej podla tejto zmluvy €l. VIII.

CLANOK II.
Predmet a uc€el nagjmu

Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania nehnutelné veci a TEZ
(4 kotolne a 8 odovzdavacich stanic tepla s inStalovanym vykonom tepelnych zdrojov 23,5 MW
s pribliznou dizkou rozvodov 21 km) definované v &lanku | odseky (1) az (4) (dalej aj ako
-predmet najmu®) a ndjomca sa zavazuje predmet najmu uzivat spésobom a za podmienok
dohodnutych na zaklade tejto zmluvy a za uzivanie predmetu najmu zaplatit prenajimatelovi
dohodnutd cenu najmu. Sucéastou uzivacieho opravnenia najomcu je i technické zhodnotenie,
vratane rekonstrukcie predmetu najmu, rovnako zamena jednotlivych hnutelnych veci za nové
spdsobom a za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Predmet najmu prenechava prenajimatel do uzivania najomcu za ucelom bezpecnej, spolahlivej
a hospodarnej vyroby a dodavky tepla pre UK a TUV pre koneénych spotrebitelov (dalej aj ako
L=uc¢el najmu®). Ngjomca je opravneny uzivat predmet najmu vyluéne na uc€el dohodnuty na
zaklade tejto zmluvy spdsobom zlucitefnym s uzivacimi pravami prenajimatela.

Najomca sa vyslovne zavazuje vykonavat CcCinnosti podla tejto zmluvy vyluCne v sulade
s prisluSnymi pravnymi predpismi platnymi na Useku tepelnej energetiky najma ustanoveni
zakona o tepelnej energetike, vratane Vyhlasky Ministerstva hospodarstva SR ¢€.152/2005 Z. z.
o ur¢enom Case a o urCenej kvalite dodavky tepla pre kone&ného spotrebitela v zneni neskorSich
predpisov. Ndjomca sa zavazuje pri uzivani predmetu nijmu dodrziavat platné technické a
technologické normy a postupy vyplyvajuce z technickych a pravnych predpisov, tykajucich sa
vyroby, rozvodu a dodavky tepelnej energie, teplej vody. Najomca sa dalej vyslovne zavazuje
vytvarat podmienky a dodavat teplo hospodarne a v sulade s existujucou energetickou
koncepciou mesta.

Najomca zabezpeli spravu a prevadzku vSetkych uréenych tepelno-technickych zariadeni
a s nimi suvisiacich stavebnych objektov vratane pozemkov a rozvodov tepla, ktoré ziska do
prenajmu a ktoré sa nachadzaju v majetku Mesta Pezinok a ich pouzitim zabezpeci po dobu 20
rokov od ucinnosti zmluvy (zmlav) trvalo udrzatelnd dodavku tepla a teplej uzitkovej vody pre
obyvatelstvo, podnikatelov a iné organizacie, priCom v priebehu 5 rokov od uGc&innosti zmluvy
zabezpeci obnovu a modernizaciu dodavky tepla a teplej uzitkovej vody, spocivajucu v obnove
tepelno-technickych zariadeni, rozvodov a v uskutoCneni stym suvisiacich stavebnych prac.
Pociato€ny regulaény prikon je uréeny na priblizne 6 MW a mnoZstvo dodaného tepla je uréené
na 30 GWh/rok.

CLANOK IIl.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavazuje na vlastné naklady vykonavat vSetky ukony smerujuce k zabezpeceniu

bezpeclnej, spolahlivej a hospodarnej prevadzky TEZ, v zmysle uvedeného sa najomca zavazuje

vykonavat najma:

a) kontrolnu a reviznu &innost (odborné prehliadky a skusky) TEZ v zmysle platnych predpisov,
vratane kominov potrebnych pre vyrobu tepla.

b) pravidelnu udrzbu a opravy TEZ;

€) odstranovanie havarii TEZ a vykonavanie opatreni na predchadzanie havarijnym stavom;
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d) technicky rozvoj TEZ s cielom zabezpecit povinnosti vyplyvajuce z platnych pravnych
predpisov;

e) modernizaciu a rekonstrukciu nevyhovujucich ¢asti TEZ alebo celku po prerokovani s
prenajimateflom a v sulade so strategickym planom, energetickou koncepciou a rozvojovymi
zdmermi mesta Pezinok ;

f)  viest predpisanu prevadzkovu dokumentaciu.

Plan &innosti podla pism. b) , d) a e) uvedenych v odseku 1 tohto ¢lanku vyhotoveny v sulade

s platnymi pravnymi predpismi sa najomca zavazuje predkladat prenajimatefovi a stalej komisii

zriadenej pre Ucely tejto zmluvy podla ust. €l. VIII. odsek 3) vzdy do 30. septembra bezného

kalendarneho roka pocas trvania tejto zmluvy,

Najomca sa zavazuje informovat prenajimatela bez zbyto€ného odkladu o vzniku havarie na TEZ

najneskér do 24 hodin od okamihu zistenia havarijného stavu.

Ndjomca je povinny v pripade vzniku havarie alebo inej udalosti, ktora spdsobuje Skodu na

prenajatom majetku alebo spdsobi vypadok v zasobovani teplom alebo TUV okamzite konat

v sulade so vSeobecne platnymi predpismi, aby tak minimalizoval vznik $kéd na majetku,

ohrozenie zdravia fudi a €o najskér zabezpelil aspori v nevyhnuthom rozsahu obnovenie

dodavok. O takomto stave a konani bezodkladne informuje prenajimatela a predsedu komisie.

V pripade, Ze najomca nezatne s odstrafiovanim nasledkov havarie do troch dni od vzniku

havarie bez uvedenia dbévodu, zmluvné strany sa dohodli na zaplateni zmluvnej pokuty

prenajimatefovi a to vo vySke 100 eur za kazdy den omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky ¢innosti suvisiace s predmetom najmu vykonava najomca

na vlastné naklady a vSetky prava, ktoré vzniknu v dosledku uzivania predmetu najmu patria za

podmienok uvedenych v tejto zmluve pocas trvania zmluvného vztahu najomcovi, po ukonéeni
najomného vztahu v3etky prava prechadzaju bez dalSieho na prenajimatela, ktory vstupuje do
v8etkych prav najomcu suvisiacich s predmetom najmu.

Najomca realizuje stavebnu a technologicki obnovu v priebehu 5 rokov od uc&innosti zmluvy

s predpokladanym nakladom 5,315.000,- eur bez DPH (slovom pat miliénov tristopatnast’ tisic

euro).

Najomca sa zavazuje, Ze pocas trvania najomného vztahu na zaklade tejto zmluvy, bude

investovat do modernizacie a rekonstrukcie nehnutelnych veci a TEZ tvoriacich predmet najmu

spbsobom, Zze po ukongeni platnosti tejto zmluvy budi TEZ spésobilé trvalej prevadzky a tato
bude kontinualne zachovana s cielom racionalizacie vyroby a dodavok tepelnej energie.

Prenajimatel ma pravo na vlastné naklady a po oznameni najomcovi tridsat’ (30) dni vopred, dat

preskiumat prislusné ucétovné knihy a zaznamy najomcu, sulvisiace s prenajatym majetkom

prostrednictvom nezavislého auditora, za ufelom overenia spravnosti u&tovnych operacii
vykonavanych v suvislosti so zabezpeCovanim ¢innosti podfa tejto zmluvy. Preskimanie
uctovnych dokladov bude vykonané v mieste sidla najomcu v beznom pracovnom &ase, pre
pripad sporu sa pracovny ¢as rozumie obdobie od 8,00 hod. do 16,30 hod. v pracovnych dfioch.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek po€as obdobia ucinnosti tejto zmluvy a poas obdobia

dvanastich (12) kalendarnych mesiacov po ukon&eni tejto zmluvy poZiadat' ndjomcu v sulade so

vSeobecne platnymi predpismi o archivacii o predlozenie dokumentacie suvisiacej s plnenim
podla tejto zmluvy.

Na zaklade tejto zmluvy sa najomca zavazuje informovat prenajimatela preukazatelnym

spbsobom o stave jeho majetku a to do terminu podania danového priznania vzdy podla stavu

k 31. decembru. predchadzajuceho roka.

Najomca sa zavazuje vstupit do vSetkych prav a povinnosti vyplyvajucich z existujicich

najomnych vztahov na prenajimanych nehnutelnostiach.

CLANOK IV.
Podmienky najmu

Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu v defi nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude spisany protokol, podpisany Statutarnymi
zastupcami oboch zmluvnych stran.

Ku dfu odovzdania a prevzatia predmetu najmu prenajimatel vykona fyzicku inventarizaciu
vSetkych platnych dodavatelskych a odberatelskych zmliv suvisiacich s predmetom najmu,
vyrobou a dodavkami tepla. Pre plynulost prechodu zmluvnych vztahov uzavretych medzi
suCasnym prevadzkovatelom, resp. prenajimatefom na jednej strane a dodavatelmi, resp.
odberatefmi na druhej strane na najomcu a kvéli plynulosti zabezpeCovania dodavok tepla pre
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UK aTUV zo strany najomcu odberatefom a konednym spotrebitelom, prenajimatel odovzda
najomcovi v dostatoénom ¢asovom predstihu (minimalne 6 tyzdnov pred zaciatkom najmu) képie
vy§Sie uvedenych dodavatelskych a odberatelskych zmluv, zoznamy a &isla odbernych miest,
ako aj mesacné udaje o odpoctoch energii na fakturaénych miestach za predchadzajiucich 36
mesiacov. Tato sucinnost je nutnou podmienkou k bezproblémovému uzatvoreniu zmluvnych
vztahov medzi najomcom, dodavatelmi a odberatelmi, bez ktorych nie je mozné zabezpedit
dodavky tepla a TUV od prvého diia najmu.
Prenajimatel sa ku diiu odovzdania a prevzatia predmetu najmu zavazuje zabezpecdit:
a) inventarizaciu predmetu najmu po samostatnych funkénych celkoch; samostatne nehnutelny
a hnutelny majetok,
b) vstupnu (obstaravaciu) cenu a zostatkova cenu TEZ, ktoru prenajimatel eviduje v uétovnych
dokladoch;
c) technologické schémy TEZ, revizne knihy vyhradenych technickych zariadeni a spravy
o vychodiskovych prehliadkach a skuskach v zmysle platnych predpisov;
d) vSetky pisomnosti a doklady, ktoré su na zaklade platnych pravnych predpisov obligatérne a
nevyhnutné na prevadzku TEZ.
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze predmet najmu, zvereny na zaklade tejto zmluvy
najomcovi, je opravneny odpisovat prenajimatelf.
Najomca je opravneny pocas doby trvania najmu vykonavat na Predmete najmu stavebné
Upravy za U&elom jeho prispdsobenia dohodnutému Ugelu najmu (dalej len Technické
zhodnotenie).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze technické zhodnotenie predmetu najmu, ktoré zahffa technicky
rozvoj, modernizaciu a rekonstrukciu tepelno-energetickych zariadeni vykonané nagjomcom pocas
trvania tejto zmluvy vykonava najomca na vlastné naklady, po vykonani technického zhodnotenia
sa toto stava vlastnictvom najomcu.
Pre ucCely tejto zmluvy sa o technické zhodnotenie vykonané spdsobom uvedenym
v predchadzajucej vete nezvysuje obstaravacia hodnota pévodného majetku prenajimatefla.
Zmluvné strany sa dohodli, ze technické zhodnotenie prenajatého majetku bude pocas doby
trvania najmu odpisovat’ najomca. Prenajimatel nezvySi vstupnu cenu Predmetu ngjmu o takéto
naklady vo svojom uctovnictve a takéto zvySenie hodnoty majetku nebude mat vplyv na
dohodnutd vySku najmu.
V pripade ukonc€enia tohto najomného vztahu, ma Najomca narok voci prenajimatelovi na
finanénu nahradu Technického zhodnotenia, vo vySke zostatkovej uctovnej hodnoty Technického
zhodnotenia k mesiacu ukon&enia zmluvy s vynimkou ukon€enia najomného vztahu podla ¢l. V.
odseku 3 pismeno e).
Najomca mdze v pripade potreby vykonat aj vlastné sprievodné investicie mimo technického
zhodnotenia prenajatého majetku ak su nutné na splnenie U&elu najmu. Sprievodné investicie su
majetkom Najomcu a odpisuje ich Ngjomca. V pripade ukon&enia tejto ndjomnej zmluvy ma
Najomca narok na uskutoCnenie odplatného prevodu Sprievodnych investicii Prenajimatelovi
pricom Prenajimatel zaplati za Sprievodné investicie cenu vo vySke zostatkovej uctovnej hodnoty
Sprievodnych investicii k mesiacu ukonlenia zmluvy. Sprievodné investicie prerokovava
a schvaluje stala komisia.
Prenajimatel tymto suhlasi, aby najomca odo dnia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia
o rekonstrukcii technologického zariadenia s ktorym suvisi aj Technické zhodnotenie majetku
Prenajimatela, resp. vykonania Sprievodnych investicii odpisoval takéto zhodnotenie
prenajatého predmetu najmu v zmysle platného zakona o uétovnictve a zakona o daniach
Z prijmov.
Prenajimatel je opravneny pocas trvania ngjomného vztahu kontrolovat stav predmetu najmu.
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze kontrolu predmetu najmu je prenajimatel opravneny
vykonat na zaklade predchadzajuceho pisomného oznamenia, ktoré musi byt dorucené
najomcovi najneskér 3 dni pred planovanou kontrolou predmetu najmu. Ndjomca je v kazdom
jednotlivom pripade povinny umoznit prenajimatelovi vykonanie kontroly. Prenajimatel je
opravneny vykonat kontrolu len v sprievode najomcu. Na zaklade dohody zmluvnych stran je
dostacujucou formou oznamenia o vykonani kontroly prenajimatelom podla tohto odseku zmluvy
zaslanie prisluSného faxu alebo e-mailu.
V pripade, ak poCas trvania ucinnosti tejto zmluvy sa stane predmet najmu nepouzitelnym pre
UcCely tejto zmluvy z dévodov zanedbania si povinnosti na strane najomcu, najomca sa vyslovne
zavazuje na zaklade predchadzajucej pisomnej vyzvy prenajimatefa bez zbyto€ného odkladu
najneskdr v lehote do jedného (1) kalenddrneho mesiaca uviest predmet najmu do stavu
spdsobilého na riadne uzivanie v sulade s u¢elom zmluvy.



(14) Najomca sa pocas trvania najomného vztahu zavazuje dodrziavat vSetky pravne predpisy najma
predpisy na useku bezpelnosti a ochrany zdravia pri praci, ochrane majetku pred poziarmi,
0 ochrane zZivotného prostredia a hygienickych predpisov.

(15) Najomca nezodpoveda za opotrebenie predmetu najmu spdsobené jeho riadnym uzivanim
(fyzické opotrebenie vekom a moralne opotrebenie zastaranych technoldgii a programového
vybavenia).

(16) Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu spdsobenu jeho konanim na predmete najmu,
najma za jeho poskodenie a nadmerné opotrebenie.

(17) Néjomca sa zavazuje oznadmit prenajimatelovi 8kodu na predmete najmu presahujucu 35.000,- €
bez zbytoéného odkladu po tom, €o sa o Skode dozvedel. Pre pripad vzniku Skody je najomca
povinny vykonat vSetky ukony smerujuce k odstraneniu vzniku Skody.

(18) Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do uzivania tretim osobam bez suhlasu
prenajimatefa.

(19) Najomca nesmie predat alebo darovat majetok prenajimatela alebo jeho Cast’ tretim osobam,
ibaze sa jedna o konanie v zmysle ¢lanku IX. odsek (8).

CLANOK V.
Platnost’ zmluvy, doba trvania najomného vzt'ahu

(1) Na zaklade dohody zmluvnych stran tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu
Statutarnymi zastupcami oboch zmluvnych stran a G€innost dhiom 1.7.2013 za splnenia
podmienky vykonania zmeny povolenia najomcu podla ust. &l. I. ods. 7 tejto zmluvy. Odovzdanie
a prevzatie predmetu najmu bude na zaklade dohody zmluvnych stran vykonané protokolarne
v lehote do troch dni odo dfia nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

(2) Zmluva o najme sa uzatvara na dobu ur€iti na ¢as dvadsat (20) rokov. Najom zacina dfiom
01.07.2013 a kon¢i driom 30.06.2033.

(3) Platnost tejto zmluvy je mozné ukondit’:

a) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukolvek driu,

b) vypovedou zo strany prenajimatela,

¢) vypovedou zo strany najomcu,

d) odstupenim od zmluvy,

€) uplynutim doby, na ktoru bol najom dohodnuty.

(4) Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat’ tuto zmluvu iba ak najomca uziva predmet najmu
VvV rozpore so zmluvou:

a) spbésobom nezlucitefnym s u€elom najomného vztahu, ktory bol zaloZeny na zaklade tejto
zmluvy;

b) najomca svojim konanim vedome znehodnocuje majetok prenajimatefa alebo svojim
konanim, &i ne€innostou mu spésobuje Skodu na prenajatom majetku,

c) ak najomca nie je schopny svojou vinou zabezpe&ovat plynulé dodavky tepla a TUV v sulade
so zakonom (netyka sa vy$Sej moci),

d) ak pre platobnu neschopnost najomcu voci dodavatelom primarnych energii su zastavené
dodavky tychto energii na viac ako 3 dni auvedena situacia sa zopakuje v jednom
kalendarnom roku aspon trikrat; to neplati v pripade, ak dévodom platobnej neschopnosti
najomcu je neplnenie si platobnych povinnosti odberatelov, ak jeho pohladavky po lehote
splatnosti presiahli objem minimalne 50.000,- €,

e) najomca viac ako Sest (6) mesiacov meska s platenim najomného; to neplati v pripade, ak
eviduje najomca voci prenajimatelovi z akéhokolvek titulu pohladavky po lehote splatnosti vo
vy8ke rovnajucej sa najmenej nezaplatenej vyske najmu.

Vypovedna lehota podla tohto odseku je 12 (dvanast) kalendarnych mesiacov a zadina plynut

prvym driom mesiaca nasledujuceho po doru€eni pisomnej vypovede najomcovi.

(5) Najomca je opravneny pisomne vypovedat tato zmluvu ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat €innost, na ktoru si predmet najmu prenajal,

b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,

c) prenajimatel neodsuhlasil také investicie, pripadne strategické plany a zamery, ktorych
neuskuto€nenie by mohlo najomcovi spdsobit straty, ¢i Skodu alebo ho priviest dal$im
plnenim tejto zmluvy k porusovaniu &i neplneniu vSeobecne platnych pravnych predpisov
a inych technickych a bezpeénostnych noriem, ktoré musi dodrZiavat,
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d) prenajimatel svojou energetickou koncepciou alebo inym konanim ako organ samospravy, Ci
preneseného vykonu Statnej spravy spdsobuje negativny dopad na postavenie centralneho
zasobovania teplom v meste Pezinok,

e) prenajimatel svojim konanim neumoznil uplatnit najomcovi v navrhu na schvalenie ceny tepla
vSetky opravnené polozky v zmysle platnych predpisov (najma vyhlasky URSO) ato malo za
nasledok spdsobenie straty vyznamného rozsahu najomcovi pri plneni podmienok najmu.
Vypovedna lehota podfa tohto odseku je 12 (dvanast) kalendarnych mesiacov a zacina plynut
prvym driom polroka nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede prenajimatelovi.
Na zaklade ¢lanku V odsek 3 pism. d) mbze tato zmluva zaniknut odstipenim od zmluvy.
Zmluvna strana je opravnena odstupit od zmluvy v pripadoch v nej vyslovne uvedenych alebo
v pripade podstatného poruSenia zmluvy druhou zmluvnou stranou. Za podstatné porusenie
zmluvy sa povazuje porusenie zmluvy podstatnym spdsobom v pripadoch uvedenych v zakone
a v tejto zmluve, pricom musia byt v stlade so zakonom. Za podstatné porusenie zmluvy sa
taktiez povazuje také konanie ktorejkolvek zmluvnej strany, ktoré preukazatelne vedie
k vyznamnym Skodam na majetku alebo finan¢nej ujme druhej strany. Tiez sa za podstatné
porusenie zmluvy povazuje také konanie zmluvnej strany, ktoré je v rozpore s ucelom zmluvy,
resp. odporuje hrubym spdsobom dobrym mravom pri uzivani predmetu najmu.
Ak v ¢ase najmenej 12 kalendarnych mesiacov pred uplynutim doby trvania ndjomného vztahu
na zaklade tejto zmluvy, neoznami jedna zo zmluvnych stran druhej zmluvnej strane Uumysel
ukoncit najomny vztah po uplynuti dohodnutej doby najmu, najomny vztah, ktory vznikol na
zaklade tejto zmluvy sa bez dalSieho predizuje o dalSi rok. Takyto postup plati i v nasledujucich
rokoch.
V pripade ukoncenia najomného vztahu podla ust. &l. V. ods. 3 pism. d) je mozné odstupit
vyluéne po splneni zakonom stanovenych podmienok v pripade podstatného porusenia zmluvy
ak dotknuta zmluvna strana oznami odstupenie od zmluvy bez zbyto¢ného odkladu po tom, ¢o sa
o tomto poruSeni dozvedela. Na ucely tejto zmluvy je poruSenie zmluvy podstatné, ak strana
porusujuca zmluvu vedela v ¢ase uzavretia zmluvy alebo v tomto €ase bolo rozumné predvidat s
prihliadnutim na uc€el zmluvy, ktory vyplynul z jej obsahu alebo z okolnosti, za ktorych bola
zmluva uzavreta, Ze druhd strana nebude mat’ zaujem na plneni povinnosti pri takom poruSeni
zmluvy.
Pri ukonéeni najmu podla &lanku V odsek (3) pism. a) az d) sa zmluvné strany dohodli, ze
prenajimatel uhradi najomcovi najneskdér vlehote 6 kalendarnych mesiacov od datumu
ukonenia najmu alebo odstupenia od zmluvy uétovnu zostatkovd hodnotu vykonanych
technickych zhodnoteni, modernizacii a inych investicii podla ¢lanku Il odsek (1) pism. d) a )
podla evidencie, ktoru je povinny viest najomca v stlade s napifianim &lanku Ill odsek (7) tejto
zmluvy. Najomca je povinny preukazat prenajimatelovi uctovné doklady o obstarani tohto
majetku.

V pripade ukoncenia najmu podla &lanku V odsek (3) pism. e) sa zmluvné strany dohodli, Ze pri

ukoneni najmu a odovzdani majetku vratane technického zhodnotenia prenajimatelovi,

vykonaju majetkové a finanéné vysporiadanie technického zhodnotenia majetku prenajimatela
vykonaného najomcom za obdobie najmu do 6 mesiacov od ukon&enia najmu nasledovnym
spbsobom :
Technické zhodnotenie majetku prenajimatefa, modernizacie a rekonstrukcie, pripadne iny
novovybudovany majetok najomcom v sulade s touto zmluvou a na naklady najomcu za
obdobie najmu prevedie najomca do vlastnictva prenajimatela v ramci vysporiadania za 1,-
(jedno) euro k datumu prevzatia podla uétovnej evidencie majetku vedenej najomcom.

Najomca sa zavazuje odovzdat v deh ukon&enia najmu majetok TEZ v technickom stave

schopnom bezpednej, spolahlivej a efektivnej prevadzky.

CLANOK VI.
Cena najmu

Najomné za predmet najmu, sa sklada z dvoch Casti :

a) najomné za majetok TEZ uvedeny v prilohe €. 1 tejto zmluvy je stanovené vo vySke 45.000,-
eur rocne , slovom: Styridsat pat tisic euro),

b) najomné za majetok nehnutelnosti zviazanych s TEZ uvedeny v prilohe €. 1 a €. 2 tejto zmluvy
je stanovené vo vyske 5.000,- eur ro€ne, slovom: pat tisic euro).

Dohodnuté ro€né najomné uhradi najomca na zdklade faktury prenajimatefla vystavenej k 31.05.
beZného kalendarneho roka s lehotou splatnosti 14 dni.
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V pripade, Ze najomny vztah v prislusnom roku nebude trvat poCas celého roka, vyska
najomného sa urCi alikvotnou Ciastkou prepocitanou na cely pocet mesiacov v roku, pocas
ktorého najom trval.

Prenajimatel prehlasuje, Ze nie je platitefom DPH.

Vyska najmu uvedena v ¢l. VI. Odsek 1 pismeno a), b) sa nebude znizovat ani pri pripadnom
odovzdani jednotlivych nevyuzivanych hnutefnosti a nehnutelnosti, ktoré boli predmetom
prenajmu. Tento odovzdany majetok dfiom odovzdania prestava byt predmetom zmluvy o
prenajme.

V pripade omeskania najomcu s platenim najomného riadne a v€as si zmluvné strany dohodli
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deft omeSkania.

3 CLANOK VILI.
DalSie prava a povinnosti

Najomca je povinny postupovat pri zariadovani zalezitosti vyplyvajucich z tejto najomnej zmluvy
so starostlivostou riadneho hospodara.
Ak zariadenie zalezitosti vyzaduje uskuto€nenie pravnych ukonov nad ramec tejto zmluvy, najma
v zmysle €l. lll ods. 1) pism. d) a e), ndjomca je opravneny tieto vykonat na zéklade pisomného
plnomocenstva udeleného prenajimatefom pre jednotlivé ikony samostatne.
Na ucely zabezpelenia zmluvnych povinnosti vyplyvajucich ztejto zmluvy, predovSetkym
zabezpecenie jednotlivych ¢innosti podfa tejto zmluvy ato nakup zemného plynu, tepelnej
a elektrickej energie, platby vodného a sto€ného, odvoz a likvidacia odpadov, ktoré je najomca
opravneny vykonavat samostatne, mu prenajimatel tymto udeluje plnd moc na pravne ukony
voCi organom a organizaciam, s ktorymi je povinny najomca pri zabezpeCovani prevadzky
zariadenia a platnych predpisov konat.
Najomca sa zavazuje poskytnut na poziadanie stalej komisie prenajimatelovi vSetky pozadované
informacie vztahujluce sa k prevadzke TEZ, predovSetkym:
a) rocné bilancie energii,
b) rocné naklady na vyrobu a dodavku tepla,
C) udaje o zabezpeceni prevadzkovej bezpecnosti TEZ,
d) informacie o vplyve prevadzky TEZ na zivotné prostredie, predovSetkym Udaje o mnozstvach
a druhoch znecistujucich latok.
Najomca bude vykonavat kalkulaciu ceny tepla v sulade s platnymi zakonmi, vyhlaskami
a daldimi predpismi. Zaroveri sa najomca zavazuje kalkuldciu nakladov na teplo kazdorone
prerokovat' v stalej komisii uréenej v ¢lanku VIII. pred podanim Ziadosti najomcom o schvalenie
ceny tepla prisluSnému uradu.
Najomca Cestne prehlasuje, Ze mé uzatvorené poistenie zodpovednosti za Skodu spésobenu na
vlastnom alebo cudzom majetku, ktoru méze spdsobit’ pri jeho prevadzkovani (poistna zmluva
s poistoviiou UNIQA poistoviia, a.s. Lazaretskd 15, 820 07 Bratislava.) Minimalna vySka musi
zodpovedat’ krytiu poistnej udalosti do vySky Skody 35.000,- € pri jednej poistnej udalosti.
Suc€asna dohodnuta vySka plnenia s poistovriou je do vySky 166.000,- €. Najomca sa zavazuje
v sulade s bodom 111.1.4) oznamenia o vyhlaseni verejného obstaravania, ze v lehote 30 dni od
aginnosti zmluvy uréenej okamihom pravoplatnosti udelenia licencie Uradu pre regulaciu
sietovych odvetvi najomcovi na prevadzkovanie tepelnych zdrojov, ktoré su predmetom najmu
upravi poistenie za Skodu spdsobenu podnikanim v minimalnej vyske jeden (1,-) milion € na
jednu poistnu udalost. Pre pripad ukonéenia platnosti poistnej zmluvy sa najomca zavazuje tuto
skutognost' ihned oznamit' prenajimatefovi a zaroveri v lehote do jedného (1) kalendarneho
mesiaca uzavriet novu poistnd zmluvu.
Najomca sa zavazuje po podpise tejto zmluvy a identifikacii tétovnej hodnoty majetku uvedeného
v prilohe &. 1 aprilohe & 2 ktejto zmluve, uvedeny majetok poistit proti obvyklym rizikam.
Naklady na poistenie hradi po€as trvania ngjomného vztahu najomca.
Najomca sa zavazuje v sulade s bodom IIl.1.4) oznamenia o vyhlaseni verejného obstaravania,
Ze v lehote 30 dni od G&innosti zmluvy uréenej okamihom pravoplatnosti udelenia licencie Uradu
pre regulaciu sietovych odvetvi najomcovi na prevadzkovanie tepelnych zdrojov, ktoré su
predmetom najmu, zlozi realizaénu zabezpeku vo vySke 10 % z ceny investicie na dobu 5 rokov
tymto spésobom : Najomca prevedie zo svojho U¢tu na ucet matky — spolo¢nosti COFELY, a.s.
so sidlom Mlynské Nivy 61, 827 11 Bratislava, Slovenska republika €iastku 531.500 ,- € ako
zabezpeku a COFELY, a.s. vyda cZestné prehlasenie prenajimatelovi, podpisané ¢&lenmi
Statutarneho organu, Zze uvedena suma bude po celu dobu 5 rokov od nadobudnutia U&innosti
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najomnej zmluvy az do ukonCenia investicii, ku ktorym sa zaviazal najomca vyhradena na ucte,
spolo¢nosti, o ¢om predlozi bezodkladne doklad Prenajimatelovi. Suma bude uvolnena
najomcovi po suhlasnom stanovisku stalej komisie o preinvestovani zaviazanej Ciastky.

Pri &innostiach, ku ktorym je najomca zaviazany v predchadzajucich odsekoch tohto ¢lanku je
prenajimatel povinny poskytnut naleziti sucinnost, inak sa opatrenia postihujuce najomcu
nemo&zu uplatnit.

Najomca, sa zavazuje, ze poc€as trvania ngjomného vztahu na zaklade tejto zmluvy, poskytne
prenajimatelovi svoje know-how v oblasti energii, sluzieb a enviromentu. Najomca na zaklade
samostatnej vzajomnej dohody s prenajimatefom, vypracuje pre prenajimatefa energetické a
technické audity, ekonomické a finanéné analyzy a navrhne a zrealizuje rieSenia smerujuce
k efektivnejSiemu vyuZivaniu v8etkych druhov energii, k znizovaniu nakladov na prevadzku
nehnuteflnosti, technickych a technologickych zariadeni, alebo navrhne a zrealizuje rieSenia,
ktoré akymkolvek inym spdsobom prispeju k hospodarskemu rozvoju prenajimatela.

Najomca sa zavazuje v sulade s bodom l111.1.4) oznamenia o vyhlaseni verejného obstaravania,,
Ze po nadobudnuti ginnosti zmluvy uréenej okamihom pravoplatnosti udelenia licencie Uradu
pre regulaciu sietovych odvetvi najomcovi na prevadzkovanie tepelnych zdrojov, ktoré su
predmetom najmu preukaze, Zze bude mat po dobu platnosti a u€innosti zmluvy k dispozicii
okamzité financné prostriedky na odstranenie mimoriadnych havarijnych stavov vo vyske, ktora
bude predmetom sutazného dialégu v minimalnej vysSke 500.000,- € (slovom patsto tisic euro).
Najomca sa zavazuje, zZe v pripade vzniku nepredvidatelnej situacie, ktora spésobi Skodu alebo
vyradenie technologickych zariadeni z prevadzky, okamzite zahaji likvidaciu Skod a uvedenie
tepelno-technickych zariadeni do prevadzky. Finan¢né prostriedky na tento uCel okamzite
investuje na eliminaciu neziaduceho stavu a nebude ¢&akat na poskytnutie prostriedkov
Z poistného.

CLANOK VIILI.
Stala komisia

(1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze na koordinaciu Cinnosti suvisiacich s prevadzkovanim TEZ podla

tejto zmluvy bude zriadena stala komisia, zlozena zo zastupcov prenajimatela a najomcu.
Komisia bude 9-Clenna, z toho Styria Clenovia za najomcu a piati Clenovia za prenajimatela.
Z titulu svojej funkcie sa &lenom komisie stava primator mesta Pezinok. Dal$ich zastupcov
komisie za prenajimatela schvaluje mestské zastupitelstvo Mesta Pezinok a ich €innost' sa bude
riadit' prikaznou zmluvou uzatvorenou medzi prenajimatelom a ¢lenmi komisie za prenajimatela.
Na zaklade dohody zmluvnych stran bude predsedom komisie v kazdom jednotlivom pripade
zastupca prenajimatefa a podpredsedom komisie zastupca najomcu. Mena d&lenov komisie
prenajimatel oznami najomcovi do 14 dni od ich schvalenia mestskym zastupitelstvom. Clenov
komisie za najomcu tento pisomne oznami prenajimatelovi najneskér do 30 dni od podpisu tejto
zmluvy. Najomca aj prenajimatel sa zaroven zavazuju oznamit si vzajomne kazdu zmenu
v osobe €lena komisie pisomne.

(2) Rozhodnutie komisie je v kazdom jednotlivom pripade zavazné, komisia je uznasania schopna

v pripade ak je na zasadnuti pritomnych viac ako polovica jej ¢lenov, komisia rozhoduje vacsinou
hlasov pritomnych ¢lenov. Rokovanie komisie sa uskutoCnuje spravidla raz za Stvrtrok, nie vSak
menej ako 2x za rok. V pripade nevyhnutnosti je komisia po oboznameni sa so skutkovym
stavom a pisomnym materialom opravnena rozhodovat per rollam, rozhodnutie komisie prijaté
per rollam je platné a ucinné vyluéne ak navrh bol prijaty 100 % hlasov vSetkych Elenov komisie.
Komisiu zvolava a riadi jej predseda, ktorého si komisia zvoli zo svojho stredu na prvom
zasadani. V pripade dlhodobej nepritomnosti alebo praceneschopnosti predsedu zvolava a riadi
¢innost komisie jej podpredseda. Prvé zasadnutie komisie zvolava Statutdrny zastupca
prenajimatela vlehote do 30 dni odo dfa nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy. Na tomto
zasadnuti volia ¢lenovia do svojich funkcii predsedu a podpredsedu komisie a schvaluju
Rokovaci poriadok komisie.

(3) V pravomociach komisie ustanovenej podla predchadzajiceho odseku tohto &lanku je:

a) schvalovanie strategickych zamerov, sprievodnych investicii, planov investiénych akcii na
zaklade podkladov najomcu;

b) schvalovanie sprievodnych investicii v zmysle €l. V. ods. 10 zmluvy;

c) prerokovanie planu oprav a udrzby na zaklade podkladov najomcu, tento sa zavazuje
najomca predkladat ku diiu 30.09. na nasledujuci kalendarny rok;



d) prerokovanie navrhu ceny tepla predkladaného najomcom na Urad pre regulaciu sietovych
odvetvi, navrh ceny tepla sa zavazuje najomca predkladat kazdoro€ne najneskér ku driu
31.10. na bezprostredne nasledujuci kalendarny rok;

e) prehlad realizovanych investicii sa najomca zavazuje predkladat prenajimatelovi najneskér
ku dnfu 31.05. polas trvania ucinnosti tejto zmluvy za bezprostredne predchadzajuci
kalendarny rok;

f) prerokovanie skutonej ceny tepla za predchadzajuci rok tak, ako sa predklada na URSO sa
najomca zavazuje predkladat prenajimatelovi kazdoroCne do 31.05. za bezprostredne
predchadzajuci kalendarny rok.

(4) V pripade, ak si najomca splnil predkladacie povinnosti voci komisii a tato sa nezisla, nerozhodla
alebo neprijala zavazné stanovisko v pripadoch podla pism. a) az e) tohto ustanovenia v lehote
patnastich (15) dni odo dfa predlozenia stanovenych dokladov, je najomca opravneny konat
vecne a finan¢ne podla navrhov predloZzenych komisii, aby si véas zabezpedil povinnosti, ktoré
mu uklada zakon alebo v8eobecne zavazné predpisy.

(5) Komisia nemo6ze bezdévodne zamietnut navrhy prerokovavané podla odseku (3) pism. a) az d)
tohto ¢lanku, ibaze by sa kvalifikovane preukazala neopodstatnenost, nevhodnost, pripadne
nespravnost predkladanych navrhov.

CLANOK IX.
Osobitné dojednania

(1) Najomca sa zavazuje najneskér do 3 mesiacov od podpisu tejto zmluvy predlozit na
prerokovanie prenajimatelovi, strategicky plan investi¢nych akcii na ¢as trvania tejto zmluvy ako
i plan investiénych akcii na ¢as piatich (5) rokov odo dfia nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy,
vychadzajuci zo zakladnej koncepcie, tvoriacej Prilohu €. 3 k tejto zmluve, predlozenej v sutaznej
ponuke a Navrhu harmonogramu, tvoriaceho Prilohu &. 4 k tejto zmluve, predloZzeného v sutazne;j
ponuke.

(2) Na zaklade zaverov z prerokovania predloZeného strategického planu, spracuje najomca do 6
mesiacov od stanoviska komisie, na vlastné naklady Studiu realizovatelnosti (feasibility study)
navrhovanych opatreni v strategickom plane, vratane dopadov a finan¢nej analyzy a opatovne ju
predlozi na prerokovanie komisie, resp. v pripade poziadavky komisie i na rokovanie mestského
zastupitelstva alebo verejné prerokovanie s ob&anmi.

(3) V zmysle zaverov z vysSie uvedenych rokovani bude podpisany spolo¢ny strategicky dokument
o investiciach do TH v meste Pezinok, ktory bude pre obidve zmluvné strany zavazny. Jeho
buduca zmena bude mozZna na zaklade vzajomnej dohody oboch stran.

(4) Najomca sa rovnako zavazuje kazdych pat rokov predkladat’ prenajimatelovi plan investi¢nych
akcii na &as nasledujucich piatich (5) rokov.

(5) VysSie uvedené podmienky v odsekoch (1) az (4) tohto &ldnku nemaju za nasledok, aby ndjomca
nemohol okamihom prevzatia TEZ zacat realizovat opatrenia, ktoré mézu okamzite prispiet
k zvySeniu efektivnosti, spolahlivosti a bezpe&nosti vyroby a dodavok tepla pre UK a TUV
v meste Pezinok.

(6) Najomca sa zavazuje predkladat prenajimatefovi kazdoro€ne ku diAu 31.10. pocas trvania
ucinnosti tejto zmluvy, plan investi¢nych akcii na bezprostredne nasledujici kalendarny rok.

(7) Pre pripad ukon¢enia najomného vztahu sa zmluvné strany dohodli, ze predmet najmu najomca
odovzda prenajimatelovi ku diu zaniku najomného vztahu atento je ho povinny prevziat.
Zaroven sa zmluvné strany zavazuju uskutoCnit’ majetkové a finanéné vysporiadanie predmetu
najmu, technického zhodnotenia vykonaného ngjomcom, pripadne iného majetku, ktory vznikol
v sulade s plnenim tejto zmluvy a bol odovzdany prenajimatelovi. Majetkové a finanéné
vysporiadanie vykonaju zmluvné strany do 6 mesiacov od skonéenia ngjmu spdsobom uvedenym
v €lanku V. tejto zmluvy.

(8) V pripade likvidacie alebo Ciastoéného zruSenia pdévodného majetku prenajimatela z dévodu
nadbytocnosti, modernizacie, ¢i rekonstrukcie, predlozi najomca navrh na finanéné zhodnotenie
tohto majetku, aby naklady na jeho likvidaciu boli minimalne a pripadné vynosy €o najvysSie. Ak
presahuju naklady na likvidaciu prijmy z predaja majetku, rozdiel ide na tarchu najomcu.

(9) Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca ma predkupné pravo na nehnutelné a hnutelné veci,
vratane TEZ, ktoré su predmetom zmluvy. V pripade, ze by sa prenajimatel rozhodol tieto
odpredat, zavazuje sa ponuknut’ ich na odkupenie najomcovi.

(10) Prenajimatel nem&Zze predat majetok prenajaty touto zmluvou alebo jeho Cast tretej strane bez
suhlasu ngjomcu pocas celej doby najmu.



(1)

(2)
3)

(4)

(5)

(6)

CLANOK X.
Prechodné a zaverec¢né ustanovenia

Vo veciach neupravenych touto zmluvou platia primerane ustanovenia Obchodného zakonnika,
resp. Obcianskeho zakonnika. V pripade nejasnosti v tejto zmluve sa aplikuje pravo a zakony
Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyslovne vyhlasuju, Ze sankcie v nej uvedené, povazuju za primerané a v sulade

s dobrymi mravmi.

Ak by niektoré ustanovenia zmluvy mali byt neplatnymi uz v ¢ase jej uzavretia, alebo ak sa stanu

neplatnymi neskér po uzavreti zmluvy, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni zmluvy.

Namiesto neplatnych ustanoveni zmluvy sa pouziji ustanovenia Obchodného zakonnika,

Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky, ktoré su

obsahom a uc€elom najblizSie obsahu a ucelu zmluvy.

V pripade, ked sa o ktoromkolvek ustanoveni tejto zmluvy preukaze, Ze bolo alebo sa stalo

neplatnym alebo nevykonatefnym, nema tato vec vplyv na ostatné ustanovenia, ktorych platnost

sa nasledne zachova.

Zmluvné strany sa budd v dobrej viere usilovat, aby uplne alebo len z Casti neplatné alebo

nevykonatelné ustanovenie nahradili platnym, ktoré by sa svojim obchodnym obsahom najviac

priblizovalo neplatnému alebo nevykonatefnému ustanoveniu. Nahradenie sa vykona v zhode
so spolo&nym umyslom zmluvnych stran, ktory je jednoznacne vyjadreny touto zmluvou.

Dodatky a zmeny v zmluve musia mat pisomnu podobu, musia byt Cislované a podpisané

oboma zmluvnymi stranami. Podpis na nich je vyjadrenim suhlasu s celym obsahom zmluvy

vratane dodatku. Z podpisania dodatku su vylu¢ené pripady ustanovené § 9 ods. 3 zakona ¢.

25/2006 Z. z. overejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni

neskorsich predpisov, t.j. keby sa dodatkom:

- menil podstatnym spésobom pévodny predmet zakazky vymedzenej vo vyhlasenej vyzve, na
zaklade ktorej je tato zmluva zadan4,

- dopinali alebo menili podstatnym spésobom podmienky, ktoré by v pdvodne vyhlasenom
postupe verejného obstaravania, na zaklade ktorého je tato zmluva zadana umoznili uéast
inych zaujemcov alebo uchadzacov, alebo ktoré by umoznili prijat inG ponuku ako pévodne
prijatu ponuku,

- menila ekonomicka rovnovaha zmluvy v prospech UspeSného uchadzaca spdsobom,
s ktorym pdvodna zmluva uvedena v sutaznych podkladoch pri zadavani zakazky, na
z4klade ktorej je tato zmluva zadana, nepoditala.

(7) Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze tato zmluva nezanika v pripade zruSenia najomcu alebo

prenajimatela bez likvidacie formou splynutia, zlu€enia alebo rozdelenia, ak zo zakona prava,
povinnosti a zavazky z nej prejdu na pravneho nastupcu najomcu alebo prenajimatefa.

(8) Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou podla § 5a zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom

pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii)
a nadobuda platnost dfiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost odo dria
01.07.2013, nie v3ak skor ako difiom nasledujucim po dni zverejnenia na webovom sidle Mesta
Pezinok, vzmysle § 47a ods. 1 zakona ¢.40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov
(Obcianskeho zakonnika) a nie skor ako nadobudne pravoplatnost zmena povolenia najomcu na
vyrobu a rozvod tepla. Den zverejnenia zmluvy bude vyznaceny na prednej strane zmluvy.

(9) Zmluvu moZno menit’ pisomnymi dodatkami, s ktorymi musia suhlasit obe zmluvné strany.
(10) Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, kazda zo zmluvnych stran dostane po dve (2)

vyhotovenia. Podpisy opravnenych oséb na zmluve musia byt dradne overené.

(11) Neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy je :

Priloha €. 1: Zoznam prenajatych stavieb a tepelnotechnickych zariadeni s prisluSenstvom
Priloha €. 2: Zoznam nehnutelnosti (pozemkov) nevyhnutnych pre udrzbu, spravu a prevadzku

prenajatych tepelnotechnickych zariadeni s prisluSenstvom

Priloha €. 3: Zakladna koncepcia anavrh na obnovu amodernizaciu urCenych

tepelnotechnickych zariadeni vratane rozvodov, s ciefom dosahovania uspor
a trvalej udrzatelnosti tohto spdsobu zasobovania teplom

Priloha €. 4: Navrh harmonogramu na obnovu a modernizaciu tepelnotechnickych zariadeni

a rozvodov v ramci tepelného hospodarstva v meste Pezinok



Priloha €. 5: Rozsah cenovej regulacie za vyrobu, distribliciu a dodavku tepla (Rozsah
a Struktira opravnenych nakladov) ako predpokladanu kalkulaciu ceny tepla
k 01.07.2013

Priloha €. 6: Oznamenie o vyhlaseni verejného obstaravania uverejnené v Uradnom vestniku
EU z25.07.2012 oznadené 2012/S 141-235456 v zneni oznamenia vo VVO &.
140/2012 z 24.07.2012 pod zn. 08636- MDT

Priloha €. 7: Sutazné podklady tykajuce sa predmetnej zakazky

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su spbsobilé na pravne ukony a ze zmluvu uzatvorili po vzajomnej
dohode na zaklade ich slobodnej a vaznej vble, ktoru prejavili urtite a zrozumitelne, zmluvu neuzavreli
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluva je urobena v predpisanej forme, zmluvu si pred
jej podpisanim precitali a na znak suhlasu ju podpisali.

V Pezinku, dfia dd. mesiac 2013 V Pezinku, dfia dd. mesiac 2013
za prenajimatela za najomcu:
Mgr. Oliver Solga Ing. Peter Stry¢ek Ing. Jozef Smolka

primator mesta Pezinok predseda predstavenstva ¢len predstavenstva



