Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 44/7,902 14 Pezinok

Vas list Cislo/zo dna Nase Cislo Vybavuje/linka
HleMo-4712-48056/2024 Ing. Monika Hletkova
14.05.2024 20.06.2024 0948 089 221

Vec: Vysledok vybavenia peticie - Peticia proti navrhu na vydanie Uzemného rozhodnutia
0 umiestneni stavby na Komenského 23

Dfa 14.05.2024 bolo do podatelne Mestského Uradu Pezinok dorucené podanie oznacené ako
Peticia proti navrhu na vydanie zemného rozhodnutia o umiestneni stavby na Komenského 23
s uvedenim Udajov osoby urCenej na zastupovanie v styku s orgdnom verejnej moci:

902 01 Pezinok.

Predmetna peticia bola podatelfiou MsU v Pezinku zaregistrovand v registratire pisomnosti

pod Cislom 42874/2024 a nasledne bola odstipena a zaregistrovana na Gtvare HK v centralnej
evidencii staZznosti a peticii ako podanie ozn. UHK-Pt.2/2024 (Pod. 16/2024).

Peticiu podporili obCania svojim podpisom na 18 petinych harkoch. Peticné harky boli
preskimané v sulade s ustanovenim § 4 ods. 2 zdkona ¢. 85/1990 Zb. o peticnom prave v zneni
neskorsich predpisov, peticia spifia formalne naleZitosti aby sa mohla posudzovat podla tohto
zakona.

V zmysle kompetencii Utvaru hlavného kontroléra Mesta Pezinok bola predmetna peticia
odstupena na referat vystavby, realizdcie a SFRB na priame vybavenie diia 20.5.2024

Z obsahu peticie je zrejmé, Ze peticia ma charakter Ziadosti, s ktorou sa obCania (podpisani pod
touto peticiou) obracaju navedenie mesta (citujem):

PETICIA PPROTI NAVRHU NA VYDANIE UZEMNEHO ROZHODNUTIA O UMIESTNENI

STAVBY ,,Zariadenie socialnych sluZieb- prestavba, pristavba a nadstavba“ zariadenia
opatrovatel'skej sluzby vratane technickej infraStruktdry na ul. Komenského 23, €. sup. 1214,
napozemkup. ¢ 3331/1 v k. 0. Pezinok

My, obCania, podpisani pod touto peticiou, Ziadame poslancov Mestského zastupitel'stva v
Pezinku, aby odvolali vysSie uvedeny navrh a zrusSili planovanu realizaciu stavby. Realizaciou
navrhovanej stavby by sa zavaznym sp6sobom zmenili miestne pomery, negativne by sa
ovplyvnil Zivot 0s6b byvajucich v okoli, doSlo by k negativnemu zasahu do bezpecnosti cestnej
premavky, celkovej kvality Zivota v danej lokalite a zhorSila by sa uZ aj tak kriticka situacia s
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parkovanim. Z uvedenych dovodov sa nizSie podpisané osoby rozhodli peticiu podporit a
upozornitprisludné drady na negativne dosledky planovanej stavby.

Vybavenie peticie:
Mesto Pezinok, Radnicné nam.C.7, Pezinok zastlpené primatorom mesta Pezinok
podalo diia 19.06.2023 na stavebnom Urade Mesto Svéty Jur navrh na vydanie Uzemného
rozhodnutia o umiestneni stavby : Nariadenie socialnych sluZieb- prestavba, pristavba a
nadstavba“ zariadenia opatrovatel'skej sluzby vratane technickej infrastruktdry na ulici
Komenského 23, €.stp. 1214, na pozemku p. €. 3331/1 v k. 0. Pezinok v objektovej skladbe :
100 Priprava Uzemia, bulracie prace
200 Stavebné objekty

SO 201 Objekt ZOS a ZPS

SO 202 Zahradny pristreSok

SO 203 PristreSok na 3 kontajnery

SO 204 Spevnené plochy

SO 205 Upravy plota
300 Zdravotechnické objekty

SO 301 Aredlova pripojka splaskovej kanalizécie

SO 302 Arealova dazdova kanalizécia

SO 303 Pripojka vody, vodomerna Sachta
400 Plynotechnické objekty

SO 401 Pripojka plynu
500 Elektrotechnické silnopradové objekty

SO 501 Pripojka silnopradu
600 Elektrotechnické slabopridové objekty

SO 601 Pripojka slaboprudu-skratenie
Uvedenym dnom podania ndvrhu bolo zacaté konanie vo veci Gzemného konania v zmysle
§ 35 zékona Cislo 50/1976 Zb. a jeho noviel o Gzemnom pléanovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni noviel a v nadvaznosti na § 36 odst. 4 stavebného zékona sa Uzemné
konanie oznamilo verejnou vyhlaskou.
Mesto Svéaty Jur ako prislusny stavebny Grad v zmysle § 117 zdkona ¢.50/1976 Zb. (stavebny
zdkon) v zneni noviel a prislusny na uzemné konanie podla § 119 ods. 3 stavebného zakona
urceného Okresnym UGradom Bratislava, odborom vystavby a bytovej politiky, po Uhrade
spravneho poplatku a doplneni vsetkych dokladov naposledy dfia 28.03.2024, ozndmilo Uzemné
konanie v stlade s ustanovenim § 36 ods. | a ods. 4 stavebného zdkona v nadvéznosti na § 18
ods. 3 z&kona €. 71/1967 Zb. spravneho poriadku verejnou vyhlaskou vsetkym Gcastnikom
konania a dotknutym orgdnom a sucasne podla § 21 sprdvneho poriadku nariadilo na
prerokovanie predloZzeného navrhu Ustne pojedndvanie spojené s miestnym zistovanim dfia
14.05.2024 o 8:30 na Mestskom Urade v Pezinku (zasadacia miestnost €. 19).
Na Gstnom pojednavani sa zU€astnili obyvatelia susednych bytovych domov, vratane

- osoba ur€end na zastupovanie v styku s organom verejnej moci.

Obyvatelia vzniesli ndmietky, uviedli dbvody preco nesihlasia so stavbou Zariadenie
socialnych sluZieb- prestavba, pristavba a nadstavba. VSetky namietky prevzal stavebny drad,
vacSina z nich bola s prekladatemi na Ustnom pojednavani diskutovana.

V zdujme vedenia mesta Pezinok je na pare. reg. C-KN ¢. 3331/1 k.4. Pezinok je rozsirit
existujucu budovu zariadenia socidlnych sluZieb. RieSenad stavba Zariadenia socidlnych sluzieb
je situovand v intravilane mesta Pezinok, v oblasti mestského prostredia zmieSanou, prevazne
viacpodlaznou zéstavbou viacpodlaznych panelovych bytovych domov ( 4NP a viac). Hned
vedla rieSeného objektu sa nachddza aredl Materskej Skoly. POvodny objekt Zariadenia
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opatrovatel'skej sluzby je prizemna, z Casti podpivniCend stavba s plochou strechou s bo€nymi
atikami. Projekt navrhuje odstranenie existujucej pristavby a pristreSku, kde zrealizuje nova
pristavba. Pristavba bude mat tri podlaZzia so sedlovou strechou. Nad pddorysom pdévodnej
budovy sa vybuduje eSte jedno podlaZzie so sedlovou strechou. Pristavba bude pdvodnou
stavbou prepojena v drovni kazdého podlazia. Na pozemku bude osadeny novy pristreSok na
severozapadnej strane 2 m od severného plota a | m od zapadného plota. Pri rieSenom objekte
sa navrhuje celkovo 15 stojisk pre parkovanie osobnych automobilov. Dve statia sa nachadzaju
priamo v arealy navrhovaného zariadenia, dve sa vytvoria pri oploteni na Nerudovej ulice.
ZvySnych 11 stati bude oznaCenych na ulici Obrancov mieru na jednej strane cestnej
komunikacie ako statie z Casti na chodniku, kde je ponechany 1,5 m Siroky pas pre chodcov.
Dispozicné rieSenie navrhovaného U(zemia tvori objekt s viacerymi c¢innostami v oblasti
socialnych sluZieb a socidlnej starostlivosti. Je to zariadenie opatrovatelskej sluzby z
moZznostou kratkodobého umiestnenia Kklienta, zariadenie pre seniorov s moZnostou
dlhodobého umiestnenia Klienta, terénnu opatrovatel'skd sluzbu, rozvoz a donéSka stravy do
domécnosti, prepravnd sluzba. Vstupy do zariadenia suU vo vychodnej strane objektu. Pred
vstupmi bude spevnena plocha a priestor na zaparkovanie dvoch sluzobnych vozidiel uréenych
na rozvoz klientov a na rozvoz stravy. Priestor je svojou velkostou navrhovany tak, aby tu
mohlo prist vozidlo RZP v pripade potreby a naloZit pacienta. Priestor pred vstupmi bude
upraveny aj pre vozickarov. Celkova kapacita zariadenia bude 40 klientov.

Mesto Pezinok podalo ndvrh na vydanie Uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby prave
preto, Ze reflektuje potrebu mesta vybudovat zariadenie pre seniorov na dlhodoby pobyt
seniorov, pripadne dozitie, ktory by priamo nadvédzoval na existujucu prevadzku zariadenia
opatrovatel'skej sluzby, kde je pobyt pre klientov len kratkodoby. Pristavbou a nadstavbou
existujicej budovy sa vytvori jedno vacSie zariadenie pre seniorov pod jednou strechou. Pre
klienta bude ZSS poskytovat potrebnd naslednost a moznost umiestnenia v réznych stupfioch
odkazanosti.

Navrhovana stavba je stcastou urbanistického bloku €. 02-21 obytné Uzemie -bytové domy.
Uzemie je tvorené prevazne jestvujicou viacpodlaznou panelovou bytovou vystavbou
s prislusnou jestvujucou obc&ianskou vybavenostou. Pozemky v rdmci celého urbanistického
bloku 02-21, s vynimkou pozemkov pod jestvujacimi bytovymi domami umiestnenymi
v danom bloku, su vo vylutnom vlastnictve Mesta Pezinok. Vzhladom na fakt, Ze sajedna
0 stabilizované urbanizované U(zemie, kde sa nepredpoklada dalSia vystavba, navrhovana
stavba nebude negativne vplyvat na mieru zastavania a podiel zelene. Stavba je v sulade s
Uzemnym planom mesta Pezinok (2016), ktorého zavdzné casti st vyhlasené VZN €. 11/2016

v zneni neskorsich zmien a doplnkov (UPN).

V zmysle zavazného stanoviska €. VirZu-5283-59952/2023 zo dnha 27.09.2023 podla § 140a
ods.l pism. b) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov (dalej len stavebny zakon) v stlade s § 140b citovaného zakona a84odst.
3 pism.d) zékona €.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov je stavba
vhodnou doplnkovou funkciou v danom Uzemi, ktora svojimi priestorovymi a prevadzkovymi
narokmi alebo vplyvmi neprimerane neznizuje kvalitu okolitého obytného (zemia. Z hladiska
max. miery zastavania a minimalneho podielu zelene je preukazanie regulativov v ramci celého

urbanistického bloku akceptovatelné.

Svetlotechnicky posudok z marca 2024 spracovany konstatuje, Ze
vplyv planovanej Prestavby, pristavby a nadstavby Zariadenia socidlnych sluzieb na ulici
Komenského 23 v Pezinku na presinenie okolitych bytov vyhovuje poZiadavkam STN 73 4301,
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rovnako vyhovuje ajjej vplyv na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti poZiadavkam
STN 73 0580-1, Zmena 2 a STN 73 0580-2.

Projektova dokumentéacia spracovand odborne spdsobilou osobou rieSi naroky na potreby
statickej dopravy v zmysle STN 73 6110 a STN 73 6110 /Z1. Principy rieSenia statickej
dopravy zohladfuju poZiadavky na spbsob a intenzitu vyuZitia Uzemia. Pri rieSenom objekte sa
navrhuje celkovo 15 stojisk. Dve statia sa nachadzajl priamo na pozemku, dve sa vytvoria pri
oploteni z Nerudovej ulice. DalSie parkovanie v poCte 11 stati bude na ulici Obrancov mieru
ako jednostranné pozdizne parkovanie s Giastoénym statim na chodniku, kde sa necha pre
chodcov  1,5m pas. Mesto Pezinok vybudovalo v r. 2017 na konci ul. Obrancov mieru
parkovisko, prave aj z dévodu zvySenia kapacity parkovacich pléch pre celé dotknuté Uzemie
(potreby materskej Skolky, zariadenia opatrovatel'skej sluzby a okolitej bytovej vystavby). Pred
vstupmi do objektu je navrhovana spevnena plocha a priestor na zaparkovanie dvoch
automobilov, pristupné cez jestvujuci vjazd. Bude sa jednat o sluzobné vozidla urené na
rozvoz klientov a na rozvoz stravy. Priestor je svojou velkostou navrhovany tak, aby tu mohlo
prist vozidlo RZP v pripade potreby a nalozit pacienta. Priestor pred vstupmi bude upraveny
aj pre vozickarov. Ked zoberieme do Gvahy, Ze prevadzka ZOS uvaZuje so zataZzenim dopravou
v priebehu dfa pocCas nadvstev a zasobovania, priCom zataZenie dopravou v savislosti s okolitou
bytovou vystavbou je maximalne v rannych a veCernych hodindch, méZeme predpokladat, Ze
neddjde k zhorSeniu dopravnej situdcie v dotknutom uzemi.

Z pohladu bezpecnosti cestnej premavky a navrhu statickej dopravy Okresny dopravny
inSpektorat v Pezinku vydal sdhlasné stanovisko k navrhu trvalého dopravnému znalenia,
rovnako aj cestny spravny organ v zmysle stanoviska ¢. PesMi-6590-64508/2023 zo dia
19.06.2024 suhlasi s predloZzenou projektovou dokumentéciou, s rieSenim statickej dopravy aj
vjazdov.

Potreba Zariadenia pre seniorov, navySenie kapacity a dostupnosti socidlnych sluzieb je
rieSend aj v Komunitnom plane socidlnych sluzieb mesta Pezinok pre roky 2024-2027, ktory
bol spracovany v zmysle Zakona . 448/2008 Z.z. o socidlnych sluzbach a o zmene a
doplneni zakona ¢. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani v zneni neskorSich predpisov.
Komunitny plan je metodicky materidl, pomocou ktorého sa planuje obsah a rozsah

socialnych sluZieb tak, aby zodpovedal Specifikhm mesta a najmad potrebdm obcanov.

Kapacita zariadeni opatrovatel'skej sluzby je celkovo v Bratislavskom samospravnom Kraji
nizka, a preto sa nie je mozné spoliehat na poskytovatelov v blizkom okoli (Modra a Svaty
Jur). Rast podielu starSich Tudi si vyzaduje prispdsobenie sluzieb a produktov ich potrebam
a preferenciam, ktoré podporia a predizia ich plnohodnotny Zivot.

Na zéklade vysSie uvedenych dévodov v danej peticii nie je mozné vyhoviet.

Zapisnica o vybaveni peticie ¢. HleMo0-4712-48054/2024 bola vyhotovena dfa 20.06.2024
(v zmysle ust. 85 z&kona €. 85/1990 Zb. o peticnom prave v zneni neskorSich predpisov). So
samotnou zapisnicou a zaverom vybavenia peticie bol obozndmeny dha 20.06.2024 primator
mesta Pezinok

Vysledok vybavenia Peticia proti navrhu na vydanie Uzemného rozhodnutia o umiestneni

stavby na Komenského 23 je v sulade s ust. 85 ods. 7 zdkona ¢. 85/1990 Zb. o petiChom
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prave v zneni neskorSich predpisov zverejneny zarovefl na webovom sidle mesta Pezinok
www.pezinok.sk.

Odoslanim tohto pisomného ozndmenia o vysledku vybavenia podanej peticie sa peticia
povaZzuje za vybaven( podla ust. § 5 ods. 5 zadkona €. 85/1990 Zb. o petiénom prave v zneni
neskorSich predpisov.

S pozdravom

Ing. Monika Hletkova
Veduca referatu vystavhy,
realizicie a SFRB

Vyvesené dna: Zvesené dia:

Peciatka a podpis: Peciatka a podpis;
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