Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
Dna: 08.02.2024 bod: 08.09.

08. Prevody a najmy mestského majetku a navrhy na vyhlasenie OVS na
najom mestského majetku

Predkladatel”. JUDr. Roman M4cs, primator mesta
Spracovatel”: Mgr. Stefan GaSparovic, referent pravnik MsU Pezinok

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zdkona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov, § 9aa ods. 1 s pouzitim § 9a ods. 1 pism. a) a ods. 9 ods. 2 pism. b)
zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,zakon“)a Cl. 13 ods. 1 a Cl. 2 ods. 1 a Cl. 13 ods. 7 s pouzitim C1. 8 Zasad o hospodareni
a nakladani s majetkom mesta Pezinok

schval’uje

a) docasni prebyto¢nost’ nehnute’ného majetku mesta

b) spésob najmu nehnutePného majetku mesta v objekte starej radnice v Pezinku
formou obchodnej verejnej sut’aze,

c) podmienky obchodnej verejnej sit’aze a

d) urcenie ¢lenov sit’aznej komisie

Predmet: nebytovy priestor v objekte stavba stpisné ¢islo 1 na pozemku registra C parcelné
Cislo 4969, druh: zastavana plocha anadvorie, Stara radnica, zapisana na LV 4234, k.G.
Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, vo vlastnictve mesta Pezinok vo velkosti spoluvlastnickeho
podielu 1/1 k celku lokalita: M. R. Stefanika 1, vymera 885 m2. Nebytovy priestor ¢. 113
nachadzajtci sa na I.NP, vo vymere 47,85 m2. VV zmysle priloZenej situdcie (pddorys).

Spolo¢né priestory WC na I.NP tj. ¢. 124, ¢.125, ¢.126 (spolu 10,20 m?), nie st stcastou
vymery predmetu najmu, najomca ich ma iba pravo vyuzivat.

Vyhlasovatel’ a prenajimatel’: Mesto Pezinok, sidlo: Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok,
ICO: 00305022, ktoré je vlastnikom objektu Starej radnice

Minimalna vy§ka najomného: 140,00 EUR (slovom stostyridsat’ eur) s DPH za m? a rok (t.].
6699 eur ro¢ne s DPH).

Uéel najmu: prevadzkovanie administrativnych alebo obchodnych ¢innosti

Doba najmu: doba urcita, na obdobie 5 rokov



Kompletné podmienky OVS st v samostatnom dokumente, ktory je prilohou materialu.

Dévodova sprava:

Predkladdme mestskému zastupitel'stvu navrh na rozhodnutie o docasnej prebytocnosti
a nakladania s majetkom mesta Pezinok je priestor momentalne nevyuzity auzivany na
prilezitostny ndjom, mame za to, ze:

a) nie je predmetny priestor potrebny na plnenie Gloh samospravy, preneseného vykonu Statnej
spravy alebo podnikatel’skil ¢innost” mesta,

b) ekonomické naklady na Gdrzbu a prevadzku daného priestoru nie su pre mesto rentabilné

c) protihodnotou je ziskanie najomného a mozného zhodnotenia pri najme

d) verejnoprospesnym ciel'om pri prenajme priestoru moéze byt’ sluzba obanom

Navrhujeme schvalenie najmu nebytového priestoru ¢. 113 vo vlastnictve mesta, formou
obchodnej verejnej stt'aze a st¢asne navrh na schvalenie podmienok obchodnej verejnej sutaze
0 najvyhodnejsi navrh na uzavretie najomnej zmluvy k predmetu sutaze v zneni uvedenom
Vv schval’ujucej Casti tohto uznesenia.

Priloha:
01. Situacia I.NP (podorys)
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Vyhlasovatel’ sut’aze

Mesto Pezinok
Radni¢né namestie 44/7, 902 14 Pezinok, ICO: 00 305 022

podla § 9aa ods. 1, § 9 ods. 2 pism. b) a § 9a zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci

V zneni neskorsich predpisov a podla § 281 az 288 Obchodného zakonnika

vyhlasuje
obchodnu verejnu sit’az
na najom nehnutel’ného majetku vo vlastnictve mesta

A. PREDMET SUTAZE

10.

Predmetom obchodnej verejnej sataze je vyber najvhodnejSicho navrhu na uzavretie
najomnej zmluvy, predmetom ktorej je odplatné prenechanie nehnute'ného majetku mesta
do doc¢asného uzivania najomcovi, a to:

nebytovy priestor v objekte stavba supisné ¢islo 1 na pozemku registra C parcelné cislo
4969, druh: zastavana plocha a nadvorie, Stara radnica, zapisana na LV 4234, k.G. Pezinok,
obec Pezinok, okres Pezinok, vo vlastnictve mesta Pezinok, v spoluvlastnickom podiele 1/1
k celku, lokalita: M. R. Stefanika 1, vymera 885 m2. Nebytovy priestor &. 113 nachadzajuci
sana I.NP, vo vymere 47,85 m?. V zmysle priloZenej situdcie (podorys).

Vyhlasovatel’ a prenajimatel’. Mesto Pezinok, sidlo: Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14
Pezinok, ICO: 00305022, ktor¢ je vlastnikom objektu Starej radnice.

Minimalna poZadovana vySka najomného, za ktort sa predmet sut’aze ponika do najmu
je 140,00 EUR (slovom stostyridsat’ eur) s DPH za m2 a rok (t.j. 6699 eur ro¢ne s DPH).

Splatnost’” najomného: Nijomca Sa zavédzuje uhrddzat ndjomné V pravidelnych
mesacnych splatkach spolu so zalohovymi platbami za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu, vZdy do 10. diia prislu$ného kalendarneho mesiaca, bezhotovostnym prevodom
finanénych prostriedkov na ucet prenajimatela.

Uéel najmu: prevadzkovanie administrativnych alebo obchodnych &innosti.

Doba najmu: doba urcita, na obdobie 5 rokov odo dna u¢innosti zmluvy 0 najme.

Vyhlasovatel’ predmet najmu prenechava v stave ako stoji a lezi a vyhlasuje, ze predmet
najmu je v ¢ase vyhlasenia sit'aze prazdny a nie je v uzivani iného najomcu.

Vyhlasovatel' umozni obhliadku predmetu sutaze po predchadzajucej dohode so
zaujemcom.

Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo sutaz kedykol'vek pocas jej priebehu zrusit' alebo
ukoncit’ sut'az ako netspesnu.

Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo nevybrat' ziaden z predloZenych navrhov a pravo
odmietnut’ sitazny navrh, aj ked” bol doruceny vcas a splnil aj ostatné sut'azné podmienky.
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11. Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo menit podmienky sutaZze, predizit lehotu na
predkladanie navrhov alebo predlzit' lehotu na vyhlasenie vysledku sutaze. Zmena
podmienok sutaze sa vykona sposobom a prostriedkami tak, ako bola vyhlasena.

12. Vyhlasovatel nie je platcom DPH.

B. CASOVY PLAN SUTAZE

1. Obchodna verejna sut'az je vyhlasena diiom zverejnenia vyhlasenia sut’aze na tiradnej tabuli
mesta Pezinok, webovom sidle mesta Pezinok.

2. Zéaujemca ma moznost' nahliadnut do podkladov stit'aze na adrese vyhlasovatel'a, kontaktna
osoba: Mgr. Stefan Gasparovi¢, telefonicky kontakt: +421336901142, e-mail:
stefan.gasparovic@msupezinok.sk

3. Uzavierka podavania navrhov: vo Stvrtok dia 07.03.2024 do 9:00 hod. (do uvedeného
terminu musi byt navrh doruéeny vyhlasovatel'ovi).

C. SPOSOB PREDKLADANIA NAVRHU A JEHO NALEZITOSTI

1. Sutaz o prenechanie majetku do najmu sa uskuto¢ni formou predkladania navrhov na
uzavretie zmluvy o najme nebytovych priestorov, ktorej nalezitosti, na ktorych mesto
Pezinok trva, su uvedené v €asti D. Navrh ndjomnej zmluvy sutaznych podmienok
obchodnej verejnej stt'aze.

2. Navrhovatel’ je vo svojom navrhu povinny predlozit’:

e navrh nagjomnej zmluvy (1x v elektronickej podobe ak sa navrh podava elektronicky
alebo v 3 pisomnych vyhotoveniach, ak sa navrh podava listinnej podobe)

e vyhlasenie, Ze stihlasi SO vSetkymi vyhlasenymi podmienkami sttaze,

e vyhlasenie, Ze nema akékol'vek finanéné zavizky po lehote splatnosti a iné zavazky po
uplynuti lehoty na plnenie vo¢i mestu alebo voéi fiou zriadenym alebo zaloZzenym
pravnickym osobam,

e Cestné vyhlasenie 0 dizke prevadzkovania Cinnosti, ktord je tucelom najmu:

(d’alej spolu len ,,navrh*).

3. Vyhlasovatel trva natom, Ze navrhovatel’ predlozi vyhlasovatel'ovi navrh najomnej zmluvy
V zneni uvedenom v tychto stitaznych podmienkach, ktory bude tiez sucastou (prilohou)
vyhlasenia obchodnej verejnej sttaze. Navrh najomnej zmluvy poskytne vyhlasovatel
zaujemcovi na poziadanie tiez osobne, e-mailom alebo postou. Tento navrh najomnej
zmluvy povazuje vyhlasovatel za zavdzny anemenny. DO navrhu najomnej zmluvy
navrhovatel' doplni svoje identifika¢né tudaje acenu najomného, ktori ponika za
predmet najmu, pricom podla tejto ceny bude posudzovana vyhodnost’ predlozenych
navrhov. V pripade, ak navrhovatel' nedodrzi text navrhu najomnej zmluvy, na ktorom
vyhlasovatel' trva, nebude jeho navrh zahrnuty do sttaze. Rovnako to plati, ak by
navrhovatel’ nepredlozil vSetky vyhlasovatel'om pozadované doklady.
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10.

11.

12.

Navrh na uzavretie zmluvy musi byt vyhotoveny v slovenskom jazyku. V pripade, ze navrh
alebo podklady prilozené k navrhu na uzavretie zmluvy su vyhotovené v inom ako
slovenskom jazyku, musia byt tiradne prelozené do slovenského jazyka. PredloZzeny navrh
zmluvy 0 najme nebytovych priestorov ako aj vSetky prilohy navrhu musia byt’ zo strany
zaujemcu — najomcu podpisané a datované v listinnej podobe, v pripade podania cez
elektronicku schranku musia byt’ podpisané kvalifikovanym elektronickym podpisom
(kep) a datované.

Navrh do obchodnej verejnej sttaze sa podava cez elektronicki schranku
alebo v listinnej podobe, iba v pripade ak zdujemca nema aktivovana elektronicku
schranku. Navrh podany cez elektronickt schranku treba zaslat’ do elektronickej schranky
mesta Pezinok a navrh v listinnej podobe je potrebné dorudit’ v zalepenej obalke na adresu
vyhlasovatel’a sut'aze:

Mesto Pezinok

Mestsky urad Pezinok

Radni¢né namestie 7

902 14 Pezinok
s vidite’'nym oznacenim ,,OVS — najom — stara radnica, nebytovy priestor ¢. 113 —
NEOTVARAT!"
Navrhovatel’ na obalke d’alej uvedie svoje oznacenie a SVoju presniu a iplnu adresu.

Miesto urené pre podavanie ndvrhov vykona zapisovanie poradia jednotlivych
dorucenych navrhov s ozna¢enim podacieho ¢isla, datumom a ¢as prijatia navrhu, poradie
navrhu a podpis zodpovedného zamestnanca.

Navrhovatel’ méze predlozit’ do sttaze iba jeden sut'azny navrh. Ak poda navrhovatel viac
navrhov, budu vsetky navrhy zo sut'aze vylucené.

Ak navrh nebude spiiiat’ vietky povinné nalezitosti, bude pri vyhodnocovani névrhov zo
stitaze vyluceny.

Predlozeny sitazny navrh je mozné menit’ a dopliiiat’ alebo ho odvolat iba do uplynutia
terminu stanoveného v sutaznych podmienkach pre predkladanie navrhov (teda do
stanovenej lehoty na podavanie navrhov) avsak iba tak, Ze z tejto zmeny a doplnenia bude
zrejmé, ktory predlozeny sutazny navrh sa dopliia alebo meni a akym sposobom. Ak zo
zmeny alebo doplnenia tieto nalezitosti zrejmé nebudu, nebude sa na nich prihliadat’.
Sucast'ou kazdej zmeny a doplnenia musi byt podpisany navrh ndjomnej zmluvy.

Do sutaze nemozno zahrnut navrh, ktory nezodpovedd podmienkam sutaze alebo ho
navrhovatel’ predlozil po lehote urcenej vV podmienkach sut'aze. Zo sutaze sa tiez vyluci
navrh navrhovatel’a, na majetok ktorého bolo zacaté exekuc¢né konanie, vyhlaseny konkurz,
pocas sutaze bolo proti navrhovatel'ovi zacaté konkurzné konanie alebo restrukturalizacia,
alebo bol proti navrhovatel'ovi pre nedostatok majetku zamietnuty navrh na vyhlasenie
konkurzu, a tiez navrh navrhovatela, ktory ma akékol'vek zavizky voci vyhlasovatel'ovi
sttaze.

Navrhovatel’ nema pravo na ndhradu nakladov spojenych s t€astou v sutazi.

Navrh na uzavretie najomnej zmluvy, ktory zaujemca predlozi ako stcast’ sitazného
navrhu, musi obsahovat’ tieto naleZitosti, na ktorych Mesto Pezinok trva:
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D. NAVRH NAJOMNEJ ZMLUVY

Prenajimatel’: Mesto Pezinok

sidlo: Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

konajuce prostrednictvom: JUDr. Roman Madcs, primator

ICO: 00 305 022

DIC: 2020662226

Bankové spojenie: SK88 0200 0000 0000 2272 7112, VUB, a.s., pobocka Pezinok
webové sidlo: www.pezinok.sk

(d’alej len ,,prenajimatel*)

Najomca:

Obchodné meno:

Sidlo:

Statutarny zastupca:

ICO:

DIC:

Zapis v OR:

(ak je najomcom prdavnicka osoba)

alebo:

Obchodné meno:

Miesto podnikania:

ICO:

DIC:

Zapis v prislusnom registri:

(ak je ndjomcom fyzicka osoba-podnikatel)

(dalej len ,,nadjomca‘)

(prenajimatel’ a najomca spolo¢ne d’alej aj ako ,,zmluvné strany )

uzatvaraju v zmysle ustanoveni § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon 0 najme a podnajme
nebytovych priestorov*) tuto zmluvu 0 najme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva®) za
nasledujucich podmienok:

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1.1. Prenajimatel’ je vylu¢ny vlastnik nehnutelnosti vedenej v katastri nehnutel’nosti Okresného tradu Pezinok,
katastralny odbor, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 4234, katastralne uzemie Pezinok, obec Pezinok, okres
Pezinok, vo vel’kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku, ako stavba stara radnica so stpisnym ¢islom 1,
postavena na pozemku parc.reg. C-KN ¢&. 4969, vymera 885 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
druh stavby: budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum, popis stavby: stara radnica ktora sa nachadza na
adrese M. R. Stefanika 1 (d’alej len ,stavba®).

1.2. Mestské zastupitel'stvo v Pezinku na svojom zasadnuti diia 08.02.2024 schvalilo spdsob najmu cCasti stavby (
nebytovych priestorov ) uvedenej v bode 1.1. tohto ¢lanku zmluvy, ktorej ndjom je predmetom tejto zmluvy,
najomcovi formou obchodnej verejnej sut'aze podl'a § 9a ods. 1 pism. a) a ods. 9 zakona SNR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o majetku obci®) a Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Pezinok a sucasne schvalilo aj podmienky obchodnej verejnej sutaze.
Uznesenie MsZ C. .............. tvori ako priloha ¢. 1 neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy. Tato zmluva sa uzatvara
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2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

3.1.
3.2.
3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

na zaklade vyhodnotenia vysledkov obchodnej verejnej sutaze, ato medzi mestom Pezinok ako
prenajimatel’om a vitazom obchodnej verejnej sutaze vybratym v stlade so schvalenymi sttaznymi
podmienkami ako najomcom.

Clanok I1.
Predmet zmluvy, predmet a ucel najmu

Predmetom tejto zmluvy je zavizok prenajimatel’a do¢asne prenechat’ za odplatu predmet najmu uvedeny
v bode 2.2. tohto ¢lanku najomcovi do uZivania a zavizok najomcu predmet nijmu prevziat’ a uzivat’ ho pocas
dohodnutej doby na dohodnuty u¢el za dohodnutych podmienok a platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné
a platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajici sa v stavbe uvedenej v élanku 1. Uvodné ustanovenia
bod 1.1. a to konkrétne:

nebytovy priestor v objekte stavba supisné ¢islo 1 na pozemku registra C parcelné &islo 4969, druh: zastavana
plocha a nadvorie, Stara radnica, zapisana na LV 4234, k.. Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, vo
vlastnictve mesta Pezinok, v spoluvlastnickom podiele 1/1 k celku, lokalita: M. R. Stefanika 1, vymera 885
m2. Nebytovy priestor & 113 nachadzajtci sa na I.NP, vo vymere 47,85 m?,

(dalej len ,,predmet najmu‘).

Situaény naért predmetu najmu (pddorys) tvori ako priloha ¢. 2 neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy.

Spolo¢né priestory WC na I.NP t.j. ¢.124, ¢.125, €.126 (spolu 10,20 m?), nie su sucastou vymery predmetu
najmu, ndgjomca ich ma iba pravo vyuzivat'.

Utelom najmu je uzivanie predmetu najmu pre ucely administrativy a obchodnych prevadzok a za téelom
podnikatel'skej ¢innosti najomcu, ato
............................................................................................................................................................... , V sulade
s predmetom podnikania najomcu.

Néjomca vyhlasuje, ze si predmet najmu riadne prezrel a oboznamil sa so stavom predmetu najmu pred
uzavretim tejto zmluvy a nema v tejto suvislosti Ziadne pripomienky.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ odovzda predmet najmu najomcovi a najjomca predmet najmu
prevezme na zaklade pisomného preberacieho protokolu o prevzati a odovzdani predmetu najmu (d’alej len
,preberaci protokol®), v ktorom sa opise stav predmetu najmu, stpis prislu§enstva a inventaru, poctu kusov
odovzdanych kl'a¢ov, €0 zmluvné strany potvrdia svojimi podpismi.

Prenajimatel’ predmet najmu prenechava do najmu ako stoji a lezi.

Clanok 111.
Doba najmu a skonfenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, a to odo diia Gc¢innosti zmluvy, na dobu 5 rokov (slovom: pat’ rokov).
Néjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou skon¢i uplynutim doby uvedenej v ¢l. 111, bod 3.1. tejto zmluvy.
Zmluvné strany mozu skonéit’ nagjomny vztah pred uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved’ou zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran, a to z dovodov uvedenych v ust. § 9
zakona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Vv trojmesa¢nej vypovednej lehote, ktora sa pocita od prvého
diia mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane,

€) pisomnym odstapenim od zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran.

Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstapit,

a) ak najomca uskuto¢iiuje na predmete najmu stavebné upravy bez predchadzajiuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a,

b) ak najomca uziva predmet nijmu spdsobom, ktorym poskodzuje predmet najmu alebo sposobom,
z ktorého hrozi vznik zna¢nej Skody na predmete najmu,

c) ak s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu je potrebné prenajati vec vypratat’.

Néajomca je opravneny od tejto zmluvy odstupit’,

a) ak mu prenajimatel’ neumozni pristup k predmetu najmu alebo mu v uzivani predmetu najmu brani.

Odstupenie od zmluvy podla bodov 3.4. a 3.5. tejto zmluvy musi byt’ pisomné a doruc¢ené druhej zmluvnej

strane. Odstpenie od zmluvy je G¢inné difiom dorucenia pisomného 0znamenia 0 odstapeni druhej zmluvnej

strane a zmluvny vzt'ah sa tymto okamihom kon¢i. Odstupenim od zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujicej
zmluvnej strany na nahradu skody, ktora jej vznikla v savislosti s touto zmluvou do dia jej skon¢enia.
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3.7.

3.8.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Zmluvné strany sa dohodli, ze skon¢enim tejto zmluvy nezanikaju tie jej ustanovenia, z povahy ktorych
vyplyva, Ze maji ostat’ v platnosti aj po jej zaniku, najmi, nie vSak vylu¢ne, ustanovenia 0 zmluvnych
pokutach, nahrade $kody, povinnosti najomcu vypratat’ a odovzdat’ predmet n4jmu a podobne.

Najomca sa zavdzuje V defi skonCenia najmu podla tejto zmluvy predmet najmu vypratat’ a odovzdat’ ho
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a ucel najmu alebo
S pripadnymi stavebnymi upravami vykonanymi S pisomnym sthlasom prenajimatela, ato na zaklade
preberacieho protokolu podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami. V pripade skoncenia zmluvy
odstupenim od zmluvy je najomca povinny predmet nagjmu vypratat’ a odovzdat’ prenajimatel'ovi najneskor
Vv nasledujuci pracovny deii po u¢innosti odstipenia od zmluvy. Pre pripad porusenia povinnosti najomcu véas
odovzdat’ predmet najmu prenajimatel'ovi po jeho skonéenti, si zmluvné strany dohodli zmluvnua pokutu, ktora
je ndjomcea povinny zaplatit’ vo vyske 50,- EUR za kazdy aj zacaty deit omeskania. Zmluvna pokuta je splatna
na zaklade faktary vystavenej prenajimatelom do 14 dni odo dia jej doru¢enia najomcovi.

Clanok IV.
Vys$ka a splatnost’ najomného a platieb za sluzby
spojené S uZivanim predmetu najmu

Néjomné za uzivanie predmetu najmu bolo zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske
............ - EUR (SIOVOM ..ot €UFO) M2/FOK.
Celkové najomné za predmet najmu predstavuje SUMU..........ccoceeveunne. EUR /rok trvania najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jedenkrat v kalendarnom roku K prvému aprilu
jednostranne zvysit’ vysku najomného podla bodu 4.1. zmluvy o percentualnu mieru inflacie podla vyvoja
indexu spotrebitel'skych cien publikovant Statistickym turadom Slovenskej republiky za bezprostredne
predchadzajuci kalendarny rok azverejnent Statistickym uradom Slovenskej republiky v januari
nasledujuceho roku. O vyske nového najomného podla predchadzajiucej vety bude najomca pisomne
informovany najneskor do 31. marca prislu$ného kalendarneho roka a najomca je povinny zvysené najomné
platit’ za obdobie do 1.aprila v termine splatnosti ngjomného dohodnutého v zmluve. V pripade, ze oznamenie
0 zvySeni ndjomného bude najomcovi doru¢ené po tom, ¢o najomné uz uhradil v lehote splatnosti, resp. po
splatnosti nagjomného, zaplati nadjomca rozdiel medzi pévodnym najomnym a ndgjomnym zvySenim 0 mieru
inflaciu v lehote desiatich (10) pracovnych dni odo diia doruCenia ozndmenia. Prenajimatel’ je tymto
sposobom opravneny upravit’ vysku dohodnutého najomného prvykrat v roku 2025.

Zmluvné strany sa dohodli, ze popri najomnom bude nijomca uhradzat aj platby za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu, formou mesa¢nych zalohovych platieb, a to naklady za
spotrebu elektrickej energie, vodné, sto¢né, zrazky, plyn, TKO a upratovanie vo vyske 90 EUR / mesacne,
na ucet prenajimatela.

Z toho EE spolu 60,00 EUR / mesiac, vodné sto¢né a zrazky 8,00 EUR / mesiac, plyn 2,00 EUR / mesiac,
TKO 10,00 EUR / mesiac, upratovanie 10,00 EUR / mesiac.

Zaroven sa zmluvné strany dohodli, Ze:

- likvidaciu triedeného odpadu je povinny nijomca zabezpecit’ na vlastné naklady a za tym Géelom je povinny
zabezpeCit’ si sim nadoby na triedeny odpad,

- upratovanie prenajatych priestorov a udrziavanie ¢istoty pred prenajatym priestorom si zabezpe¢i najomca
sam, na vlastné naklady.

Vyuétovanie zalohovych platieb uvedenych v bode 4.3. vykona podl'a skuto¢nej spotreby prenajimatel’ vzdy
do 31.marca nasledujuceho kalendarneho roku. Vytétovanie zalohovych platieb za energie sa vykona na
zaklade vyuctovania dodavatelov prislusnych energii a sluzieb, pricom prislusny nedoplatok je najomca
povinny uhradit’ do 15 dni odo dna predloZenia prislusného vyuctovania, ktorého prilohou budu vytétovacie
faktary od jednotlivych dodavatelov. V pripade skonéenia najomnej zmluvy pred 31. marcom vykona sa
vyuctovanie nakladov v pomernej ¢asti ku ditu skonéenia najmu. V pripade preplatku sa tento prenajimatel’
zavizuje ndjomcovi vratit’ v lehote 15 dni odo dita doru¢enia vyuétovania nadjomcovi.

Néjomca Sa zavizuje uhradzat’ najomné v pravidelnych mesacnych splatkach vo vyske ................ EUR spolu
s0 zalohovymi platbami za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu podla bodu 4.3. tohto ¢lanku zmluvy,
vzdy do 10. diia prislusného kalendarneho mesiaca, bezhotovostnym prevodom finanénych prostriedkov na
ucet prenajimatela uvedeny Vv zahlavi tejto zmluvy. Najomné a zalohové platby za sluzby sa povazuji za
uhradené dilom pripisania peiaznych prostriedkov na G¢et prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak tato zmluva nenadobudne t¢innost’ od prvého dna kalendarneho
mesiaca, najjomné a zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu za prislusny kalendarny
mesiac uhradi najomca prenajimatel’ovi v alikvotnej Casti, a to v lehote najneskér do posledného dna prvého
kalendarneho mesiaca bezhotovostnym prevodom finanénych prostriedkov na ucet prenajimatel'a uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy.
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4.7.

4.8.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

6.1.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania najomcu S thradou najomného zavizuje sa ndjomca
uhradit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% denne z dlzného najomného za kazdy den
omeskania az do jeho zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu
Skody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanika dlznikova povinnost’ plnenia podl’a tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou
pokutou.

Vsetky platby realizované podl’a tejto zmluvy sa povazuji za uhradené ich pripisanim na prislusny tcet.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny najmé:

a) odovzdat’ predmet najmu najomcovi Vv stave sposobilom na dohodnuté uZivanie,

b) udrziavat' na svoje naklady predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie pod celtt dobu
najmu, okrem beznej udrzby, ktora zabezpecuje najomca,

€) zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené.

Najomca je povinny najmaé:

a) uzivat’ predmet nijmu vyhradne na dohodnuty uéel,

b) vdas uhradzat’ najomné a plathy za sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené,

€) chranit’ premet najmu pred poskodenim alebo zni¢enim,

d) vykonavat beznt Gdrzbu predmetu najmu a drobné opravy predmetu najmu na svoje naklady,

e) bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré presahujii rimec beznej udrzby
a umoznit’ vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak nijomca zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tychto povinnosti vznikla,

f) nahradit’ prenajimatel'ovi S§kodu spdsobenu na predmete najmu najomcom, jeho zamestnancami alebo
inymi osobami, ktorym najomca umoznil predmet najmu uzivat,

g) umoznit prenajimatelovi v primeranej lehote vstup a prehliadku predmetu najmu za ué¢elom kontroly, ¢i
je predmet najmu uzivany V sulade stouto zmluvou alebo v pripade potreby odbornej revizie
elektroinstalacie alebo v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kurenia, vody) a v inych obdobnych
pripadoch, a to najneskor do 5 dni 0do diia pisomného poZziadania o spristupnenie predmetu najmu,

h) po skonceni zmluvy odovzdat’ predmet najmu prenajimatel’ovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

N4ajomca nie je opravneny

a) vykonavat stavebné Gipravy na predmete najmu bez predchadzajiaceho pisomného suhlasu prenajimatela,

b) prenechat predmet najmu do podnajmu alebo uzivania tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ budua pri kontrole predmetu najmu prenajimatel'om zistené vady, zly

stav alebo neopravnené stavebné Gpravy alebo iné Gipravy, za ktoré zodpoveda najomca, je nadjomca povinny

na pisomna vyzvu prenajimatela zistené vady odstranit’ bez zbyto¢ného odkladu. Ak nijomca na vyzvu
prenajimatela zistené vady a nedostatky neodstrani v primeranej lehote, je opravneny na ich odstranenie
prenajimatel’, pricom od ndjomcu je opravneny pozadovat’ thradu preukazanych vynaloZenych vydavkov,
ktoré mu vznikli v stvislosti s realiziciou prac, ktoré bol povinny vykonat nijomca podla tohto bodu.

Néjomca je povinny tieto preukazané vydavky prenajimatelovi uhradit’ do 14 dni odo dia vyzvania na ich

uhradu.

Stavebné tpravy, opravy a rekonstrukciu, resp. akékol'vek iné stavebné zmeny na predmete najmu moze

urobit’ najomca len na zaklade predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatel’a, pricom Si zmluvné strany

osobitnou pisomnou dohodou upravia postup a vzajomné postavenie ucastnikov pre ucely stavebného konania

v zmysle zakona ¢ 50/1979 Zb. a vykonavacich predpisov, ako aj podmienky nasledného vyporiadania

ohladom nahrady vynalozenych nakladov na vykonanie oprav/stavebnych uprav/rekonstrukcie predmetu

najmu z0 strany najomcu, a 0 najneskdr ku diu ukonéenia najmu.

Najomca sa zavizuje na predmete najmu zabezpeGovat’ povinnosti vyplyvajiice zo vSeobecne zaviaznych

pravnych noriem v oblasti poZiarnej ochrany, hygienickych opatreni a bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci.

Clanok V1.
Dorucovanie

Pokial’ nie je v tejto zmluve uvedené inak, vsetky oznadmenia, sthlasy, pripomienky, Ziadosti, vyzvy a iné
ukony Vv stvislosti s touto zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt’ urobené v pisomnej
forme a dorucené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, alebo na int adresu, ktort
pisomne oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za doru¢enti za nasledovnych podmienok:
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4,

7.5.

7.6.

1.7.

7.8.

a) Vpripade osobného doru¢ovania alebo dorucovania prostrednictvom kuriérskej sluzby sa pisomnost’
povazuje za doruéenti diiom odovzdania pisomnosti opravnenej 0sobe alebo inej osobe opravnenej
prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnu stranu a podpisu takej osoby na doruéenke alebo képii doruc¢ovane;j
pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou;

b) v pripade doruCovania prostrednictvom Slovenskej posty, dorucenim na adresu zmluvnej strany
a v pripade doporucenej zasielky diiom odovzdania pisomnosti 0sobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za
tuto zmluvna stranu a podpisom takej osoby na dorucenke. V pripade doru¢ovania doporucene, ak
zmluvna strana nie je zastihnuta, pisomnost’ sa uloZi na pos$te a zmluvna strana sa vhodnym spésobom
vyzve, aby si pisomnost’ prevzala v odbernej lehote. V pripade, ak sa pisomnost’ vrati ako nedoru¢ena
z dovodu, ze zmluvna strana si ju v odbernej lehote neprevzala alebo z dovodu, Ze je nezndma, zmenila
adresu alebo z iného dévodu, pisomnost’ sa povazuje za doru¢entt diiom vratenia nedorudenej zasielky
s pisomnost'ou odosielatel'ovi a to i vtedy, ak sa zmluvna strana o tom nedozvedela

c) elektronicky do elektronickej schranky zmluvnej strany podl'a osobitného predpisu.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Na prava a povinnosti vyslovne touto
zmluvou neupravené sa vzt'ahujl prislusné ustanovenia vieobecne zaviaznych pravnych predpisov platnych
na uzemi Slovenskej republiky, najmé ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych
priestorov a ustanovenia zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva nadobuda platnost difiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi Stranami a Gc¢innost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej
republiky v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe K informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov Vv zneni neskorsich predpisov.

Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné robit’ len oéislovanymi pisomnymi dodatkami
k zmluve podpisanymi obidvoma zmluvnymi stranami.

V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskor stane) neplatnym a/alebo
neu¢innym a/alebo neaplikovatenym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaji
platné a G¢inné. Zmluvné strany sa zvizuji takto neplatné a/alebo neucinné a/alebo neaplikovatelné
ustanovenie zmluvy nahradit novym ustanovenim, ktoré zodpovedd pdvodne zamys$lanému ucelu
neplatného a/alebo neti¢inného a/alebo neaplikovatel'ného ustanovenia, a to do 30 kalendarnych dni odo dna
dorucenia vyzvy zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze st spdsobilé na pravne tikony, ze svoje zmluvné prejavy urobili na zaklade ich
pravej vole, slobodne a vazne, urcite a zrozumitel'ne. Zmluva nebola uzatvorena v tiesni, alebo za napadne
nevyhodnych podmienok a ich zmluvna vol'nost’ nebola obmedzena.

Zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach rovnakej platnosti a zavéznosti, z ¢oho st dve uréené pre
prenajimatela a jedno pre najomcu.

Akékol'vek spory, rozpory alebo naroky suvisiace s touto zmluvou sa budu riesit’ predovsetkym rokovanim
a dohodou zmluvnych stran v dobrej viere a s dobrym tmyslom. V pripade, Zze ned6jde k dohode zmluvnych
stran 0 rieSeni sporu podl'a predchadzajticej vety, bude spor rozhodovat’ prislusny vseobecny sid Slovenskej
republiky podl'a pravneho poriadku Slovenskej republiky.

Zmluvné strany tiez vyhlasujt, ze sa podrobne oboznamili s celym obsahom tejto zmluvy, Ze mu rozumeju
anemaju k nemu vyhrady, pripomienky alebo navrhy na doplnenie ana znak suhlasu s jej obsahom ju
vlastnoruc¢ne podpisuju.

Priloha ¢. 1 — Uznesenie MSZ €........cccoveveeveeeecnennen.
Priloha ¢&. 2 — Situacia
Priloha ¢. 3 — Preberaci protokol

V Pezinku, dfia ........coeve.ee.. Vo, ,dia e,

Prenajimatel’ Néajomca
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Prilohy ¢. 1-3, ktoré maju tvorit’ neoddelitel'nt sucast’ zmluvy 0 najme nebytovych priestorov pripoji k zmluve
vitaza obchodnej verejnej sataze prenajimatel’ pred jej podpisom a nie su povinnou nalezitostou predkladanych
sttaznych navrhov a navrhov na uzavretie zmluvy o0 najme .

E. KRITERIUM HODNOTENIA NAVRHOV

©

10.

V lehote do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na predkladanie navrhov, po dobu
najmenej 30 dni a az do zasadnutia sit'aznej komisie na vyhodnocovanie navrhov vsetky
navrhy podané do obchodnej verejnej sitaze mesto zverejni na uradnej tabuli mesta a na
webovom sidle mesta. Primator ustanovi zo zamestnancov mesta zapisovatela, ktory
zabezpeCi zverejnenie vsetkych podanych navrhov do obchodnej verejnej sutaze.
Zapisovatel' nie je Clenom sutaznej komisie a zodpovedd za materidlno-technické
a organizacné zabezpecenie ¢innosti komisie.

Na vyhodnotenie sttaznych navrhov sa zriad’uje 3-¢lenna komisia, z ktorych jeden je
veduci zamestnanec mestského tradu a dvaja cClenovia su poslancami mestského
zastupitel'stva. Predsedom sutaznej komisie je primatorom povereny vedici zamestnanec
mesta. Predseda vedie zasadnutie komisie a méze na zasadnutie komisie prizvat
odbornikov za t¢elom ziskania odborného stanoviska.

Pred vyhodnotenim sutaznych navrhov zapisovatel otvorenim obalok s dorucenymi
navrhmi oznadmi organizator sutaze pocet dorucenych obalok a skontroluje ich
neporusenost’. Obalky s ndvrhmi doru¢enymi po uplynuti lehoty na predkladanie navrhov
sa nebudu otvarat’.

Clenom komisie nesmie byt navrhovatel’ v sGitazi ani blizkou osobou k navrhovatelovi,
pricom ak sa ¢len sut'aznej komisie dozvie o skuto¢nosti, ktord zaklada jeho vylucenie
Z Gcasti v sutaznej komisii alebo zaklada vylucenie iného ¢lena sit'aznej komisie oznami
tuto skutocnost’ bez zbyto¢ného odkladu predsedovi siitaznej komisie.

Zasadanie sutaznej komisie a samotné vyhodnotenie sGtaze je neverejné. Zasadnutie
komisie zvolava zapisovatel’. Pozvanka na zasadnutie musi byt dorucena ¢lenom stt’aznej
komisie najmenej tri dni pred zasadnutim, pricom den konania zasadnutia komisie sa do
lehoty nezapocitava. V pozvanke sa uvedie miesto, datum, hodina zaciatku zasadnutia a
navrh programu zasadnutia sutaznej komisie. Zasadnutia sa konaju zasadne na mestskom
urade. Rokovanie komisie vedie predseda sutaznej komisie tak, aby vsetci ¢lenovia boli
oboznameni predmetom sut’aze a s predlozenymi navrhmi a aby k veci mohli podavat’ svoje
navrhy a pripomienky a vyjadrovat’ sa. Ak predseda siit'aznej komisie nie je pritomny, jeho
ulohy plni zastupca, ktorého v jednotlivom pripade ur¢i primator mesta.

Sutazna komisia vyhodnoti predloZzené navrhy bez zbytocného odkladu od uplynutia dna
ukoncenia zverejnenia vSetkych navrhov podl'a bodu 1 a v sulade s lehotou podl'a bodu 5
tejto Casti sut’aznych podmienok obchodnej verejnej stitaze.

Sutazna komisia je uznaSaniaschopna, ak je na jej zasadnuti pritomna nadpolovi¢na
vacsina vSetkych jej clenov. Sutazna komisia prijima rozhodnutia hlasovanim.
Rozhodnutie je prijaté, ak za navrh hlasovala nadpolovi¢na vécsina pritomnych ¢lenov
sitaznej komisie.

Navrhy vyhodnocuje sut'azna komisia v poradi v akom boli dorucené.

Sut'azna komisia vyluci navrh z hodnotenia, ak:

- nesplia satazné podmienky,

- sa preukaze, ze navrhovatelom je osoba vylucend podl'a bodu 4 tejto Casti sutaznych
podmienok obchodnej verejnej sut'aze .

Vylucenie sutazného navrhu komisia pisomne oddvodni a oznami v lehote 30 dni od
vyhodnotenia navrhov navrhovatel'ovi.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

Sutazna komisia vychadzajic z Kritérii uréenych na posudzovanie navrhov prijme
najvhodnejsi navrh. Najvhodnej$im navrhom sa rozumie navrh, ktory ziskal najviac hlasov
¢lenov sut'aznej komisie, pri splneni hlavného Kkritéria pri hodnoteni sut'aznych navrhov.
Ostatné navrhy sa povazuji za odmietnuté. Komisia moze hlasovanim podl'a bodu 7 tejto
Casti sutaznych podmienok obchodnej verejnej sutaze odmietnut’ vSetky doru¢ené navrhy
bez uvedenia dovodu.

Hlavnym Kritériom pre hodnotenie sitaznych navrhov je najvysSia poniknuta vySka
nijomného za m? arok za vyuZivanie prenajimanej nehnutePnosti predlozena
navrhovatelom pri splneni vSetkych ostatnych podmienok sutaze, pricom komisia
prihliada aj na ponukané sluzby (administrativne alebo obchodné ¢innosti) a ich prinos pre
mesto.

V pripade rovnakej navrhovanej vyske ndjomného za predmet ndjmu rozhodne sutazna
komisia porovnanim ponukanych sluzieb, ich vyhodnost’ pre mesto na danom mieste
a v danom priestore a nasledne rozhodne hlasovanim podl'a bodu 11 tejto ¢asti sutaznych
podmienok obchodnej verejnej stit'aze.

NajvyhodnejSiemu navrhu sa pri vyhodnoteni priradi poradie ¢. 1. V poradi druhému
najvyhodnejSiemu ndvrhu sa priradi poradie ¢. 2. Takto sa postupuje aj pri d’alSich
navrhoch, ktorym bude priradené ¢islo podla poradia.

O vyhodnoteni navrhov vyhotovi zapisovatel’ protokol, ktory musi obsahovat’ tieto udaje:
a) oznacenie predmetu sut'aze,

b) celkovy pocet doru¢enych navrhov,

c¢) overenie splnenia zverejnenia a dodrZania lehot podla § 9a ods. 2 az 6 zdkona o majetku
obci a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok,

d) ktoré ndvrhy komisia vyradila zo stitaze a preco,

e) oznacenie navrhovatel'ov a obsah navrhov,

f) prijatie najvhodnejSicho navrhu a odmietnutie ostatnych navrhov alebo odmietnutie
vSetkych sutaznych navrhov,

g) iné zavazné skutoénosti,

h) vypisy 0 hlasovani ¢lenov sut'aznej komisie,

i) datum a podpis ¢lenov sut'aznej komisie.

Navrhovatel'om, ktorych navrhy v obchodnej verejnej sutazi sa povazuji za odmietnuté,
t.j. umiestili sa na druhom a d’alsich miestach, vyhlasovatel’ sutaze oznami v lehote 30 dni
odo dna vyhodnotenia navrhov, Ze ich navrhy odmietol.

Sutaz je skoncend momentom prijatia najvhodnejSicho navrhu alebo odmietnutim
vSetkych navrhov.

Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo realizovat’ komunikéciu prevaZzne elektronickou formou.
Vyhlasovatel’ uzatvori zmluvu o najme nebytového priestoru s vitazom sut’aze v lehote 30
dni od uplynutia lehoty vyhlasenia vysledkov obchodnej verejnej sutaze, t.j. SO
zaujemcom, ktorého navrh bol vyhodnoteny ako najvyhodnejsi navrh a umiestnil sa ako
prvy v poradi a zaroven oznami tato skutocnost’ vitazi stt'aze v lehote do 30 dni odo dna
vyhodnotenia navrhov, pokial’ jeho navrh neodmietol v sulade s bodom 10. Casti A.
sutaznych podmienok obchodnej verejnej stit'aze.
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D) URCENIE CLENOV SUTAZNEJ KOMISIE:

na vyhodnotenie néavrhov obchodnej verejnej sutaze vyhlasenej mestom Pezinok
0 najvhodnejsi navrh na uzavretie zmluvy o najme nebytovych priestorov v zlozeni:

............................ , poslanec MsZ v Pezinku
............................ , poslanec MsZ v Pezinku
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