Mestské zastupitel’stvo v PEZINKU
dia : 26.10.2015 &islo = 3.

3.Navrh na prediZenie doby ukondenia vystavby zimného
Stadiona — spol. ARENA Pezinok, s.r.o.

PREDKLADA : Mgr. Miroslav Sebesta, prednosta MsU v Pezinku
SPRACOVAL : Mgr. Renata Gottschallova, ved. OMP
Mgr. Tomas Kulla, referent OMP

UZNESENIE MsZ <. ......... /2015

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
v zmysle ustanovenia § 9 ods. 2 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci,
v zneni neskorSich predpisov

a)

schvaluje
PREDLZENIE DOBY UKONCENIA VYSTAVBY

PREDMET: prediZenie doby ukonéenia vystavby krytej Padovej plochy na ziklade &l. 6 ods. 4)
Zmluvy o najme pozemku zo dna 18.03.2014.

PRENAJIMATEL: Mesto Pezinok, v zast.: Mgr. Oliver Solga, sidlo: Radni¢né namestie 7,
902 14 Pezinok, ICO: 00 305 022

NAJOMCA: ARENA Pezinok s.r.o.
sidlo: Zahradnicka 151, 821 08 Bratislava
ICO: 36 656 003

Doba vybudovania krytej Padovej plochy: do 30.11.2016
Utel: Vybudovanie krytej Fadovej plochy

Osobitné ustanovenia:

Odstipenie od zmluvy:

- ak njjomca uZiva predmet ngjmu v rozpore s ustanoveniami NZ

- ak nijomca nevybuduje stavbu , krytej 'adovej plochy so zdzemim* do 30.11.2016

- ak njjomca nevybuduje stavbu ,,chodnika* do 30.11.2016, ktord predchadza kolaudicii krytej
ladovej plochy

(Doru¢enim pisomného ozndmenia o odstipeni od zmluvy ndjomcovi zmluvny vztah zanika)

b)
schvaluje

PREDLZENIE DOBY NAJMU
PREDMET: prediZenie doby ndjmu za ti¢elom vybudovania a odovzdania chodnika na ziklade ¢l.

3.2. Zmluvy o spolupraci zo dna 31.05.2014. Tento zavizok vybudovania vyplyva aj z ¢l. 6 ods. 9
Zmluvy o ndjme pozemku zo diia 18.03.2014.




UCASTNIK 1:

UCASTNIK 2:

Doba najmu:

Ukel:

Osobitné ustanovenia:

Mesto Pezinok, v zast.: Mgr. Oliver Solga, sidlo: Radni¢né namestie 7,
902 14 Pezinok, ICO: 00 305 022

ARENA Pezinok s.r.o.

sidlo: Zahradnicka 151, 821 08 Bratislava

ICO: 36 656 003

do kolaudicie chodnika, najneskér do 30.11.2016

Vybudovanie chodnika od Kupeckého ulice po krytd 'adovi plochu

Kolaudacia chodnika musi predchddzat’ kolaudécii krytej adovej plochy (aj znenie €l. 6. 0ods.9 NZ)

Najomca ma zavizKky voc¢i Mestu vysporiadané.

a) bez pripomienok

b) s tymito pripomienkami




Pravny rozbor existujiuceho pravneho stavu ,,Aréna‘

Uznesenim MsZ ¢. 13/2014 zo dia 18. 02. 2014, bola schvalend Zmluva o ndjme pozemku (sposob
prenajmu: prenajom z dovodu hodného osobitného zretePa) v lokalite Rozidlka uzatvorend dna
18.03.2015 (dalej len ,NZ). NZ bola uzatvorend za tucelom ziskania vztahu k pozemku pre
vybudovanie a prevadzkovanie krytej 'adovej plochy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze lehota na vybudovanie krytej l'adovej plochy je 12 mesiacov odo dna
nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia, najneskdr vS§ak do 31.12. 2015, pricom strany su
povinné prerokovat’ situdciu, ktord by z objektivnych dévodov mohla viest' k nedodrZaniu terminu,
najmenej 2 mesiace pred tymto terminom. Spolo¢nost ARENA Pezinok, s.r.o. poZiadala o prediZenie
terminu ukoncenia vystavby l'adovej plochy dia 05.08. 2015, pricom dodrZala 2 mesa¢ni podmienku
stanovenu v Zmluve o nidjme pozemku.

Uznesenim MsZ ¢. 119/2014 zo diia 27. 05. 2014, bola schvalend Zmluva o spoluprici pri vystavbe
chodnika (s prenijmom pozemku za ucelom vystavby chodnika) v lokalite Rozalka uzatvorena dia
31.05.2014 (d’alej len ,,ZoS). ZoS bola uzatvorend za tucelom ziskania vztahu k pozemku pre
vybudovanie chodnika od Kupeckého ulice po kryti l'adovi plochu a uloZenia inZinierskych sieti.

L Stavebné povolenie — NZ

a) Podla Zmluvy o ndjme pozemku zazemie l'adovej plochy budi tvorit’ najmenej: vstupnd hala
s hygienickymi priestormi a socidlnymi zariadeniami, Satne pre verejnost’ a pre Sportovcov,
priestory pre obCerstvenie so socidlnymi zariadeniami, fitness, plavareil so saunovym svetom,
virivka, priestory pre masaZe, ambulancia pre lekdra a prvii pomoc, dva byty pre spravcu
a persondl a iné objekty v zmysle projektu vypracovaného pre icely izemného a stavebného
konania pod ndzvom: ,,Zimny Stadién so zdizemim — Pezinok.

b) Podl'a Stavebného povolenia zo diia 29.04.2015, zn. 5/72-SP/1671-34528/2014-15, Specifické
podmienky pre navrhovanu stavbu su:

S0 01 — Zimny Stadién - Hala l'adovej plochy je orientovana v severnej Casti pre dosiahnutie
idedlnych teplotechnickych parametrov. Na prizemi sa nachddza vstupny priestor so sedenim
a skrinkami pre verejné korculovanie, 6 Satni pre hracov vratane hygienického prislusenstva
Satni vratane skladov a Satni rozhodcov a prvej pomoci, toalety pre verejnost, obchod
s hokejovymi potrebami vratane brdsenia korculi.

Hracia plocha bude o velkosti 56 x 26 m pre ligové zdpasy v zmysle stanov a pravidiel SZLCH
[Slovensky zviz adového hokeja] a pravidiel IIHF [Medzindrodna hokejova federacia]
Limitovany pocet osdb verejného korculovania bude 80 l'udi.

Na 2.NP sa budi nachadza prenajimatel'né priestory, sprchy a Satne.

Stavba pred kolauddciou bude dand do skiiSobnej prevddzky na zdklade predchddzajiceho
sthlasu stavebného uradu.

Oplotenie — Cely aredl bude oploteny poplastovanym pletivom na stipikoch. Max. vyska
oplotenia bude 2,0 m. Vstupné otvaravé brany budu pri vstupoch na pozemok, pri vjazdoch na
pozemok budud posuvné brany.

S0 02 - Fitness & Wellness bude umiestneny na pozemku parc. ¢. 830/14 a bude sticastou
stavebného objektu SO 01.

Vstup do fitness a wellness bude z exterieru — zdpadnej fasddy. Na I. NP bude welness
centrum s pripravou pre bazén. Fitness centrum na II. NP bude priamo pristupny z wellness
centra. Celkova kapacita priestorov Satni - 30 muZi a 30 Zeny

Presnejsia Specifikdcia strojov, zariadeni a vybavenie v SO 02 bude Specifikovand v d’alSom
stupni projektovej dokumentécie.




S0 09 - Pripojka NN, arealové rozvody NN, - objekt bude napojeny na novd kioskovi
trafostanicu 2x400 kVA osadend v priestoroch prilahlého parkoviska. Z nizkonapit'ového
rozvadzaca NN trafostanice bude vyvedend Stvorica kdblov NAYY-J 3x240+120 do kéblovej
ryhy a budu zapojené do poistkovej skrine SR na rieSenom objekte.

Arealové vonk. osvetlenie — Osvetlenie je navrhnuté na stoZiaroch typ bude St 260/60, 1=6
m., s jednoramennym vyloZnikom V1T-10-D, 1=100, s vybojkovym svietidlom typu Forstreet
04 HST, 150 W, 230 V, IP65, od fy OMS.

S0 10.1 - VN pripojka — 22 kV pripojka pre planovani kioskovi transformacnu stanicu
s vykonom 2x630 kVA sa vybuduje odbocenim z exist. vzd. vedenia linky VN ¢&. 1015/492 —
pripojka pre TS arealu. VN pripojka bude vedend v zemi kdblom 22-NA2XS(F)2Y 3x95 mm’.
Navrhovany VN kabel bude vo volnom teréne uloZeny v kablovej ryhe 65x120cm v
pieskovom 16Zku, kryty beténovou doskou a vystraznou féliou. Pri kriZovani s miestnymi
cestami a inZinierskymi sietami bude kédbel uloZeny v kdblovej ryhe 65x120 cm v chranicke
FXKYV 200 na zhutnenom podklade

SO0 10.2 — Trafostanica — jednd sa o beténovi blokovi transformacnd stanicu EH 5
s vykonom 2x400 kVA.

Stavba bude ukoncend do: 12 mesiacov (v zmysle NZ).

ZAVER:

Rozdiely medzi Zmluvou o najme pozemku a Stavebnym povolenim - v Stavebnom povoleni
nefiguruja nasledovné polozKky: plavarei so saunovym svetom, virivka, dva byty pre
spravcu a personal.

II. Hrubé porusenie NZ - predmet, ii¢el najmu
Predmet ndjmu je definovany v ¢l. 3 ods. 1 Zmluvy o ndjme pozemku ako:

~Prenajimatel’ prenechava najomcovi do ndgjmu nehnutelnosti v katastrailnom tzemi Pezinok, pozemku
v lokalite Rozalka, parcela registra ,,C* KN ¢&. 830/1, druh: trvaly trdvnaty porast, vo vymere 16.435
m?, ktoré je zapisand na liste vlastnictva ¢. 4234.

Po kolaudécii stavby krytej adovej plochy bude nezastavand ¢ast’ pozemku bezodplatne odovzdana
spat’ Mestu Pezinok.*

-

Ucel ndjmu je definovany v €l. 3 ods. 2 Zmluvy o ndjme pozemku ako:

,Utelom ndjmu je ziskanie vztahu k pozemku pre vybudovanie a prevddzkovanie krytej Tadovej
plochy so zdzemim za tGc¢elom Sportového vyZitia obyvatel'ov Pezinka a regiénu, priCom iné vyuZitie
aredlu je mozné maximdlne 5 dni v kalendirnom mesiaci . Za poruSenie ti¢elu najmu sa najméa
povazuje nesplnenie zaviazku vybudovat' kryti Padova plochu v dohodnutom termine a po
kolaudacii krytej Padovej plochy situacia, ked’ nebude prevadzkovana po dobu viac ako troch po
sebe nasledujicich mesiacov.

Zazemie krytej adovej plochy budd tvorit’ najmenej: vstupnd hala s hygienickymi priestormi a
socidlnymi zariadeniami, Satne pre verejnost a pre Sportovcov, priestory pre obcerstvenie so
socidlnymi zariadeniami, fitness, plavdarenl so saunovym svetom, virivka, priestory pre masdZe,
ambulancia pre lekdra a prvid pomoc, dva byty pre spravcu a persondl a iné objekty v zmysle projektu
vypracovaného pre tcely uzemného a stavebného konania pod ndzvom: ,,Zimny Stadién so zdzemim
— Pezinok".*

V Stavebnom povoleni nefiguruji nasledovné dohodnuté povinné polozky: plavarenl so saunovym
svetom, virivka, dva byty pre sprdvcu a persondl.

ZAVER:

V zmysle NZ neprislo k poruseniu acelu najmu, pretoze ti¢el bude vybudovanim krytej 'adovej
plochy dodrzany. To, Ze zizemie za tifelom Sportového vyzitia obyvatelPov Pezinka a regionu
bolo ¢iasto¢ne v stavebnom povoleni upravené, sa neda povazovat’ za hrubé porusenie zmluvy.




III.  Pravne nasledky neschvalenia prediZenia

V zmysle ¢l. 4.1 Zmluvy o ndjme pozemku ,,sa zmluva uzatvara na dobu urcitd 40 rokov s t¢innost'ou
odo dia nasledujiiceho po jej zverejneni za podmienky, Ze neddjde k zmene alebo poruseniu ucelu
najjmu.*

V pripade neschvilenia prediZenia terminu vybudovania krytej Padovej plochy, ndjom upraveny
Zmluvou o niajme pozemku trva a najomca moZe na zaklade danej zmluvy a pravoplatného
stavebného povolenia stavbu pocas doby trvania zmluvy realizovat’.

V zmysle ¢l. 6.4 Zmluvy o ndjme pozemku za ,,objektivne dovody v zmysle tohto ¢lanku sa povazuje
doba trvania posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (EIA) a lehota na vyjadrenie kompetentnych
organov v ramci tizemného a stavebného konania. Do skoncenia tohto prerokovania nenastanu pravne
dodsledky porusenia ucelu ndjmu predpokladané touto zmluvou.*

Podl'a ¢l. 6.5 Zmluvy o ndjme pozemku ,,v pripade, Ze investor nesplni zavidzok vybudovat krytd
Padovu plochu v dohodnutej lehote, uhradi Mestu Pezinok sumu 100 000 .- € formou bankovej zaruky
zriadenej stucasne s podpisom tejto zmluvy. Potvrdenie o bankovej zaruke tvori prilohu tejto zmluvy
a je neoddelitel'nou sucast’ou.*

Povinnost’ prerokovat’ situdciu, ktord by z objektivnych dévodov mohla viest’ k nedodrZaniu terminu
odovzdania predmetu ndjmu ustanovuje ¢l. 6.4 Zmluvy o nijme pozemku. A to najmenej 2 mesiace
pred tymto terminom.

Obchodna spolo¢nost’ ARENA Pezinok s.r.o. dodrzala tento zmluvny termin.

IV.  Potrebné kvérum na schvilenie prediZenia

Uznesenim Mestského zastupitel'stva ¢. 13/2014 zo dna 18.02.2014, bol spdsob prendjmu uréeny ako
»prenajom z dovodu hodného osobitného zretel’a v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c) zdkona
o majetku obci a v zmysle ustanovenia § 7 ods. 2 pism. b) VZN ¢. 7/2011 (konkrétny projekt z oblasti
Sportu)*

Uvedenym uznesenim MsZ bola schvélena predloZzend Zmluva o ndjme pozemku zo dna 18.03.2014
medzi mestom Pezinok a AK Gavorova & Partneri, spol. s.r.o.

Podl'a § 4 ods. 24 Rokovacieho poriadku MsZ v Pezinku ,,kvérum potrebné pre prijatie rozhodnuti
stanovuje Zdkon (v zmysle § 12 ods. 2 Zakona MsZ rokuje vzdy v zbore. Spdsobilé rokovat’ a uznasat’
sa je vtedy, ak je pritomnd nadpolovi¢na vicSina vSetkych poslancov. Na prijatie uznesenia MsZ je
potrebny suhlas nadpolovi¢nej vicsiny pritomnych poslancov; na prijatie nariadenia je potrebny sihlas
zvold do 14 dni nové zasadnutie. Trojpétinovej vicSiny vSetkych poslancov rozhoduje MsZ aj pri
priamom predaji majetku v tzv. pripadoch hodnych osobitného zretel'a, v zmysle zdkona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obcf a pri rozhodovani o uznesent, ktoré pozastavil primdtor.).*

Podl'a § 7 ods. 2 pism. b) VZN mesta Pezinok ¢. 7/2011 o postupe pri nakladan{ s nehnutelnostami vo
vlastnictve Mesta ,,prevod nehnutelného majetku bude mat reZim pripadu hodného osobitného
zretel’a ak prevod podpori konkrétny projekt z oblasti Sportu, kultdry alebo socidlnych sluZieb.*

Podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci ustanovenia odsekov 1 azZ 7 sa
nepouZijui pri prevode majetku obce, a to pri prevodoch majetku obce z dovodu hodného osobitného
zretel’a, o ktorych obecné zastupitel'stvo rozhodne trojpétinovou vicsinou vSetkych poslancov, pricom




osobitny zretel musi byt zdovodneny; zamer previest majetok tymto spésobom je obec povinnd
zverejnit’ najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu obecnym zastupitel'stvom na svojej dradnej
tabuli a na svojej internetovej stranke, ak ju ma obec zriadend, pricom tento zdmer musi byt
zverejneny pocas celej tejto doby.

Podl’a § 9a ods. 9 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, ustanovenia odsekov 1 az 3 a 5 az 7 je obec
povinnd primerane pouZit’ aj pri prenechavani majetku obce do n4jmu, a to najmenej za také najomné,
za aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle prenechdvaji do nigjmu na dohodnuty tcel veci toho
istého druhu alebo porovnatel'né veci okrem
a) hnutelnej veci vo vlastnictve obce, ktorej zostatkovd cena je niz§ia ako 3 500 eur,
b) nijmu majetku obce, ktorého trvanie s tym istym ndjomcom neprekroci desat’ dni v kalenddrnom
mesiaci,

¢) pri ngjmoch majetku obce z dévodu hodného osobitného zretel'a, o ktorych obecné zastupitel'stvo
rozhodne trojpitinovou vicsinou vSetkych poslancov, pricom osobitny zretel’ musi byt zdévodneny;
zdmer prenajat’ majetok tymto spdsobom je obec povinnd zverejnit najmenej 15 dni pred
schvalovanim ndjmu obecnym zastupitel'stvom na svojej uradnej tabuli a na svojej internetovej
stranke, ak ju ma obec zriaden, priCom tento zdmer musi byt’ zverejneny pocas celej tejto doby.

Z uvedeného vyplyva, Ze by rozhodnutie musi byt prijaté trojpitinovou vicsinou vsetkych
poslancov.
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SPRIEVODNA SPRAVA

01. Identifikacné Gdaje stavby a investora

N&zov stavby : ZIMNY STADION SO ZAZEMIM- PEZINOK

Miesto stavby : Suvorovova ulica, Pezinok - Rozalka

Investor : AK Gavorova & Partneri,spol.s.r.0., Lombardiniho 22/B, 831 03 Bratislava
Parcelné cisla : 830/1

Katastralne Uzemie : Pezinok

Ucel stavby : Hokejova hala pre tréningy, verejné koréulovanie a sutazné zapasy
Zastavana plocha stavieb : 3662 m2

Charakter stavby : Novostavba

Stupen dokumentacie : Architektonicka studia - revizia

Datum revizie : 10.02.2014

02. Udaje o spracovatel'ovi dokumentacie projektu

'a © Rusnak Architects

Autor :

Rusnak architects spol.s.r.o0., Hrnéiarska 12, 900 01 Modra
Ing.arch.Maridn Rusnak, Hrnciarska 12, 900 01 Modra
architektrusnak@gmail.com, www.architektrusnak.sk, 0905 980 830

03. Popis revizie a zmien oproti povodnému navrhu zo diia 16.05.2013

- Uprava koncepcie dopravy na pozemku p.¢. 830/1 vytvorenim vjazdu z Vinohradnickej ulice a
vyjazdu na Vinohradnicku ulicu so zokruhovanim vnutornych komunikacii vyluéne na pozemku
p.¢.830/1.

- Odstranenie budovy hotela zo suboru stavieb a zvacsenie ploch plavarne s dodrzanim povodnej
zastavanej plochy hotela

- Doplnenie 17 parkovacich miest pre osobné automobily na pozemku p.¢.830/1.

- Zastavana plocha budov v aredli zostava v nezmenenej hodnote oproti pévodnej koncepcii zo dnia
16.05.2013, t.zn.

Hokejova hala vratane prislusenstva 2 942 m2
Plavaren 720 m2 [305 m2 + 415 m?2]
Zastavané plochy spolu 3 662 m?2

'a © Rusnak Architects
Ing.arch.Marian Rusnak

Autor : Rusnak architects spol.s.r.o., Hrnciarska 12, 900 01 Modra , Ing.arch.Marian Rusnak (1449 AA), 0905 980 830
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