Mesto Pezinok

Radni¢né nam. ¢. 7, 902 14 Pezinok
Stavebny urad

V Pezinku dna 05.02.2025
Zn.: GrzJa-3-1936/2026

OZNAMENIE

o zacati tzemného konania o umiestneni stavby a nariadenie Ustneho pojednavania s miestnym
zistovanim

Navrhovatel: JS servis, s.r.o., Bratislavska 197 / 83 , 90201 Pezinok, ICO: 34152181
V zastupeni: Marek Brunovsky, Sokolska 35, 900 01 Modra
(dalej len navrhovatel)

19.06.2023 na Mesto Pezinok — stavebny urad navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby
na stavbu: ,Obytné Uzemie 09-12 Pezinok — |. etapa“, v ¢leneni na stavebné objekty:
Objekt ¢.1 - Rodinny dom OPTIAAAL 1838 - RD1

Objekt €.2 - Rodinny dom OPTIAAAL 1641 - RD 2

Objekt ¢.3 - Rodinny dom DUAL 1520 - RD 3

Objekt ¢.4 - Rodinny dom RD 4 - radova zastavba

Objekt ¢.5 - Cesty a spevnené plochy

Objekt .6 - Verejny vodovod

Objekt €.7 - Pripojky vody

Objekt ¢.8 - Splaskova kanalizacia a domové zumpy na splasky

Objekt ¢.9 - Kabelové rozvody NN

Objekt .10 - Kabelové pripojky NN

Objekt €.11 - VonkajSie osvetlenie

(dalej len ,stavba®).

doplneny dna 13.03.2024, 22.02.2025, 04.11.2025, 09.01.2026, 12.01.2026.

Miesto stavby: ul. Zumberska - Malacka cesta, Pezinok

Riesené uzemie sa nachadza na pozemkoch C-KN parc. €.: 987/2, 1346/6

Pozemky pod stavbami a stavbami technickej a dopravnej infrastruktury:

pozemky C-KN parc. €.: 950/1, 979/3, 979/1, 979/5, 984/2, 987/2, 990/2, 991, 992/35,
992/37, 992/38, 1346/1, 1346/6,

pozemky E-KN parc.¢.: 531/102, 517, 506, 480/3

katastralne Uzemie: Pezinok.

Ugastnici konania:

1. JS servis, s.r.o., Bratislavska 197 / 83 , 90201 Pezinok, (navrhovatel) (vlastnik C-KN 1346/6)
2. Marek Brunovsky, Sokolska 35, 900 01 Modra (splnomocneny zastupca)

Vlastnici pozemkov pod stavbami a stavbami technickej a dopravnej infradtruktury:

3. Ing. Marek Chvila, Skolska 638/11, 900 91 Limbach (C-KN 987/2)

4. Slovenska republika, spravca Psychiatrickd nemocnica Philippa Pinela Pezinok, Malacka
cesta 63, 902 01 Pezinok (C-KN 984/2)

5. Mesto Pezinok, Radniéné namestie 7, 902 14 Pezinok (E-KN 531/102, 506, 480/3, C-KN
1346/1, 989)



o

Slovenska republika, spravca SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, $tatny

podnik, Karloveska 2, 841 04 Bratislava (C-KN 979/5, 950/1, 979/1, E-KN 517)

Jarmila Lukacova, Kupeckého 48, 902 01 Pezinok (C-KN 979/3, 990/2, 991, 992/38)

Ing. lvan Cebro, Holubyho 44, 902 01 Pezinok (C-KN 979/3, 990/2, 991, 992/38)

Karol Steberl (C-KN 979/3, 990/2, 991, 992/38)

0. Maria Steberlova (C-KN 979/3, 990/2, 991, 992/38)

1. Richard Sedlak, Postova ulica 387/16, 919 42 Voderady (C-KN 979/3, 990/2, 991, 992/38

992/35, 992/37))

12. Mgr. Zuzana Sedlakova, Postova ulica 387/16, 919 42 Voderady (C-KN 979/3, 990/2, 991,
992/38, 992/35, 992/37)

13. Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava (C-KN 979/3, 990/2, 991,
992/38)

Vlastnici susednych pozemkov a stavieb rieSeného Uzemia:

14. Mesto Pezinok, Radni¢éné namestie 7, 902 14 Pezinok

15. Slovenska republika, Lesy Slovenskej republiky, Namestie SNP, 974 01 Banska Bystrica

16. Slovenska republika, SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, $tatny podnik,
Karloveska 2, 841 04 Bratislava

17. Slovenska republika, spravca Psychiatricka nemocnica Philippa Pinela Pezinok, Malacka
cesta 63, 902 01 Pezinok

18. Jarmila Lukacdova, Kupeckého 48, 902 01 Pezinok

el o8 b

Driom podania Ziadosti bolo zacaté izemné konanie o umiestneni stavieb.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla § 15 ods. 1 zakona ¢&. 25/2025 Z. z. Stavebny
zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v platnom zneni (dalej len ,zakon
25/2025 Z.z."), podla § 12 pism. c) zakona 25/2025 Z.z. ako organ S§tatnej spravy vo vystavbe,
postupujuc v zmysle § 84 ods. 4 pism. b) zakona 25/2025 Z.z. oznamuje v sulade s ustanovenim §
36 zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,stavebny zakon*) zacatie konania o umiestneni stavby dotknutym
organom a znamym Uc&astnikom konania a suc¢asne nariaduje na prerokovanie navrhu ustne
pojednavanie na den

12. 03. 2026 0 10.00 hod.
s miestom stretnutia na ulici Malacka cesta (Zumberska) v blizkosti autobusovej zastavky Pezinok
- Nemocnica

Ugastnici konania mézu svoje pripomienky a namietky uplatnit najneskorsie pri istnom pojednavani,
inak sa na ne neprihliadne.

Dotknuté organy oznamia svoje stanoviska v rovnakej lehote, v ktorej mozu uplatnit svoje
pripomienky namietky Uuc¢astnici izemného konania. Ak niektory z organov Statnej spravy potrebuje
na riadne posutdenie navrhu dihsi ¢as, stavebny urad na jeho Ziadost urCenu lehotu pred jej
uplynutim, primerane predizi. Ak dotknuty organ a dotknutéa pravnickéa osoba, ktory bol vyrozumeny
o zadati Uzemného konania, neoznami v uréenej alebo predizenej lehote svoje stanovisko k
navrhovanej stavbe, ma sa za to, Ze so stavbou z hladiska nim sledovanych zaujmov suhlasi.

Do podkladov rozhodnutia mozno nahliadnut na Meste Pezinok — stavebny urad 3.poschodie m. €.
4.04 pocas uradnych hodin stavebného uradu.

Ak sa niektory z uéastnikov necha v konani zastupovat, predlozi jeho zastupca pisomnu plnti moc.

Sucasne v stlade s ust. § 42 ods. 5 stavebného zdkona upozoriiujeme ucastnikov konania na to,
Ze v odvolacom konani sa neprihliada na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v
prvostupriovom konani v uréenej lehote, hoci uplatnené mohli byt

Popis stavby:

Celkova vymera navrhovaného rozvojového Uzemia pre zastavbu rodinnych domov v l.etape je
6495,88 m?. V ramci navrhovanej zastavby rodinnych domov sa jedna o volnu zastavbu 6 rodinnych
domov a kompaktnu radovu zastavbu 3 rodinnych domov v rozsahu pre cca 42 obyvatelov.



Celkova plocha zaujmového Uzemia: 6495,88 m?

Zastavana plocha objektov: 955,30 m?
Plocha ciest a chodnikov: 1407,70 m?
Celkova zastavana plocha: 2363,00 m?

Objekt ¢.1 - Rodinny dom OPTIMAL 1838 - RD 1

Rodinny dom je rieSeny ako dvojpodlazny, nepodpivni¢eny s jednoduchym Stvorcovym pédorysom
rozmerov 9,50 x 9,50 m, s ihlanovou strechou so sklonom 15°, 5 — izbovy, s pristavanou garazou
pre 1 osobné auto a dvomi parkovacimi miestami mimo RD.

Objekt ¢.2 - Rodinny dom OPTIMAL 1641 - RD 2

Rodinny dom je rieSeny ako dvojpodlazny, nepodpivniéeny s jednoduchym stvorcovym pddorysom
rozmerov 8,40 x 8,40 m, s ihlanovou strechou so sklonom 15°, 5 - izbovy s pristavanou garazou pre
garazovanie 2 osobnych aut a dvomi parkovacimi miestami mimo RD.

Objekt spifia energetickd naro&nost AO.

Objekt ¢.3 - Rodinny dom DUAL 1520 - RD 3

Rodinny dom je rieSeny ako dom s dvomi bytovymi jednotkami so samostatnymi vstupmi do kazdej
bytovej jednotky, dvojpodlazny, nepodpivniéeny s obdiznikovym pédorysom o rozmeroch 12,03 x
11,00 m, 2 x 4 - izbovy dom, s pristreSkami pre garazovanie pre 1 osobné auto a dvomi parkovacimi
miestami mimo RD pre kazdu bytovu jednotku. Bytové jednotky su rieSené cez obe nadzemné
podlazia.

Objekt ¢.4 - Rodinny dom RD 4 - radova zastavba

Radova zastavba 3 rodinnych domov so samostatnymi vstupmi do RD. Kazdy rodinny dom je
dvojpodlazny so sikmou sedlovou strechou, nepodpivniéeny, s obdiznikovym pédorysom s rozmermi
7,20 x 11,00 m, 5 —izbovy.

Parkovanie pre tieto RD je zabezpefené mimo RD na navrhovanom parkovisku pre 9 osobnych aut.
Kazdy objekt RD je vybaveny zdravo technikou, elektroinstalaciou, bleskozvodom, podlahovym
vykurovanim. Zdrojom tepla bude elektrokotol resp. tepelné ¢erpadlo.

Splaskové vody budu odvedené do zumpy na splasky pre kazdy RD samostatne.

Objekt €. 5 - Cesty a spevnené plochy

Obytna z6na bude dopravne napojena na miestny komunikacny systém a bude tvorena vstupnou
komunikaciou do Uzemia napojenou na ulicu Zumberska.

Komunikacie v obytnej zone budu vybudované ako obojsmerné jednopruhové komunikéacie funkénej
triedy ,D1-upokojena komunikacia“ so sirkou jazdného pasu 4,0 m. Na vetve ,A* a ,B* st navrhnuté
prvky na spomalenie vozidiel a to spomalovacie prahy. Pozdiz komunikacie sa z jednej strany
vybuduije pojazdny chodnik Sirky 2,0 m (ktory bude slizit' aj pre vyhybanie vozidiel) a z druhej strany

bude zeleny pas Sirky 1,5 m, ktory bude sluzit aj na odvodnenie komunikacie. Vetva ,C* tvori
parkovisko pre rezidentov zény so $irkou komunikacie 5,5 m s pozdiznym a kolmym parkovacim
statim. Navrhnuté st 2 pozdizne statia a 7 kolmych stati. Na konci Useku vetvy ,B* sa vybuduje
obratisko Sirky 4,0 m so zakruzovacimi obliukmi R= 7 m. V mieste krizovania sa komunikacii budu
polomery obltkov min. R= 7m, &o vyhovuje pre vozidla do dizky 9.0 m.

Postranny zeleny pas so vsakom bude zahumusovany a zatravneny.

Objekt ¢€.6 - Verejny vodovod

Cez pozemky, kde sa uvazuje vystavba rodinnych domov je v suasnej dobe vedena trasa

existujuceho verejného vodovodu DN400 - ocel. Na tento vodovod nie je mozné pripojenie danej
lokality.

Novy verejny vodovod pre lokalitu rodinnych domov bude pripojeny na pévodnu - existujucu odbocku
100/100 z verejného vodovodu od ktorej je pdvodny Usek vodovodu nefunkény po parcelu 993/7. Za
existujucim bodom pripojenia bude na potrubi novy zemny uzaver. Od uzaveru je vedena nova vetva
vodovodu - ,VETVA 1 pre lokalitu novych rodinnych domov az po pripojenie na koncovy bod



existujuceho funkéného verejného vodovodu pred parcelou 993/7. Novéa vetva vodovodu je vedena
pred rodinnymi domami pod navrhovanou komunikaciou. Na navrhovanej trase vodovodu sa osadia
dva podzemné hydranty DN80O.

Pre pripojenie rodinnych domov bude vo vyznaenych miestach vysadena kolmo do potrubia
odbocka DN25.

Celkova dizka nového vodovodu ,VETVA 1“ bude cca 247,60m.

Ochranné pasmo vodovodu je v Sirke min 1,5m. V ochrannom pasme je mozné robit akukolvek
stavebnu ¢innost len so stihlasom spravcu vodovodu.

Objekt €.7 - Pripojky vody

V ramci navrhu verejného vodovodu budu na potrubi vysadené odboCky s novymi vodovodnymi
pripojkami DN25 pre pripojenie rodinnych domov. Pripojka vody pre rodinny dom od bodu pripojenia
bude vedena na pozemok investora - za oplotenie, kde bude ukonéena uzaverom vody, ktory bude
sucastou vodomernej Sachty.

Pre 2 rodinné domy RD4 bude jedna spoloéna pripojka DN32 a v Sachte budu osadené dva
vodomery.

Objekt €. 8 - Splaskova kanalizacia a domové Zumpy na splasky

V rie$enej lokalite pre zastavbu nie je vybudovana verejna splaskova kanalizacia, a nie je mozné
pripojenie rodinnych domov na kanalizaciu. Z tohto dévodu budu splaskové odpadové vody
z kazdého rodinného domu odvedené do akumulaénej Zumpy min. obsahu 14 m® na pozemku
investora.

Splaskova kanalizacia z PVC potrubia DN125 bude z kazdého rodinného domu vyvedena
gravitaénym spésobom.

Dazdové vody zo striech rodinnych domov budu vypustané volne na terén resp. do vsakovacich
studni na pozemku investora a nie je mozné ich pripojenie do kanalizacie.

Objekt ¢.9 - Kabelové rozvody NN

Napojenie rodinnych domov bude zrealizované novou kablovou slu¢kou napojenej z jestvujticej linky
NN nachadzajucej sa v juznej Casti projektovaného arealu, ktoré su napojené z jestvujlucej
trafostanice TS 0052-069. Hlavna trasa vedenia je navrhnuta vedla ochranného pasma vodovodu
DN 400. Distribu¢né vedenie NN bude rieSené ako preruSena slu¢ka poistkami umiestnenymi v
pojistkovych pilierovych skriniach SR. Vnutroarealové rozvody NN sa budu realizovat projektovanou
kablovou slu¢kou, napajajucou poistkové skrine SR8/1 a SR6/2 a SR5/3 umiestnené na uzemi
rie§eného arealu. Vedenie bude ulozené v celom rozsahu v zemi.

JUDr.RomanMacs
primator mesta

Prilohy: C3 Celkova situacia uzemia

Toto oznamenie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravhom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

Dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak, ze sa pisomnost’ vyvesi po dobu 15 dni na
uradnej tabuli spravneho organu. Posledny den tejto lehoty je diom dorucenia. Spravny
organ zverejnuje pisomnost’ si¢asne na svojom webovom sidle.

Vyvesené diia: ./;:"‘, y/, V4 Zvesené dia:

2 ,,/
Peciatka a podpis: gﬁ//}h éno/ Peciatka a podpis:




Doruci sa:
So ziadost'ou o vyvesenie a zverejnenie verejnej vyhlasky na Uradnej tabuli Mesta Pezinok a
na jeho webovom sidle:

1

Mesto Pezinok, Radniéné namestie 7, 902 14 Pezinok

Verejnou vyhlaskou ucastnikom konania:

Noohkwh

8.

9.

10.
11.
12.
13.
14.

JS servis, s.r.0., Bratislavska 197 / 83 , 90201 Pezinok, (navrhovatel)

Marek Brunovsky, Sokolska 35, 900 01 Modra (splnomocneny zastupca)

Ing. Marek Chvila, Skolska 638/11, 900 91 Limbach

Psychiatricka nemocnica Philippa Pinela Pezinok, Malacka cesta 63, 902 01 Pezinok
Mesto Pezinok, Radniéné namestie 7, 902 14 Pezinok

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, &tatny podnik, Karloveska 2, 841 04
Bratislava

Jarmila Lukaéova, Kupeckého 48, 902 01 Pezinok

Ing. Ivan Cebro, Holubyho 44, 902 01 Pezinok

Karol Steberl

Maria Steberlova

Richard Sedlak, Postova ulica 387/16, 919 42 Voderady

Mgr. Zuzana Sedlakova, Postova ulica 387/16, 919 42 Voderady

Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava

Dotknutym organom:

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22,
23.

24.
25.
26.
27,
28.
29.
30.

31.

Mesto Pezinok, CSO, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Mesto Pezinok, OUP Radniéné namestie 7, 902 14 Pezinok

Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o ZP — EIA, M.R.Stefanika 10, 90201 Pezinok
Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o ZP — OH, M.R.Stefanika 10, 90201 Pezinok
Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o ZP — SVS, M.R.Stefanika 10, 90201 Pezinok
Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o 7P — OPaK, M.R.Stefanika 10, 90201 Pezinok
Okresny trad Pezinok, odbor krizového riadenia, M.R.Stefanika 10, 90201 Pezinok

Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasiéska 4, 902 02
Pezinok

Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave,
Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, $tatny podnik, Karloveska 2, 841 04
Bratislava y

Zapadoslovenska distribuéna a.s., Culenova 6,0816 47 Bratislava

SPP - Distribucia a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

Bratislavska vodarenska spolo¢nost a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava

Ministerstvo vnutra SR, Oddelenie majetkopravne, Centrum podpory Bratislava, Spitalska
14, 812 28 Bratislava

Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infrastruktury, odbor nehnut. Majetku Statu,
Namestie gen. Viesta 2, 832 47 Bratislava

SWANPK s.r.o., Glejovka 1, 902 01 Pezinok

Doruci sa na vedomie:

32.
33.

JS servis, s.r.o., Bratislavska 197 / 83 , 90201 Pezinok, (navrhovatel)
Marek Brunovsky, Sokalska 35, 900 01 Modra (splnomocneny zastupca)

Vybavuje: Ing. arch. Jana Grznarova, tel. 033/6901325
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