Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
Dna: 15.12.2021 bod: 05.01

05.01 Koncept zadania zmien a doplnkov ¢. 2
Uzemného planu mesta Pezinok

PREDKLADA: Ing. arch. Zdenka Augustini¢ova, veduica referatu rozvoja mesta
SPRACOVALI: Ing. arch. Zdenka Augustini¢ova, vedica referatu rozvoja mesta
Ing. arch. Silvia Jan¢ova, referent izemného planovania
Ing. arch. Irenka Dorotjakova, referent izemného planovania

UZNESENIE MsZ ¢. 1-....../2021

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku,
v zmysle ustanovenia § 11 ods. 4 zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorSich predpisov,

schval’uje

Koncept zadania zmien a doplnkov ¢.2 Uzemného planu mesta Pezinok

a) bez pripomienok
b) s tymito pripomienkami



Dévodova sprava

V zmysle uznesenia MsZ ¢. 1-155/2021 zo dna 24.06.2021 predkladdme Mestskému
zastupitel'stvu na schvalenie Koncept zadania zmien a doplnkov &. 2 Uzemného planu
mesta Pezinok (d’alej len ,,koncept zadania®). Ugelom konceptu zadania nie je navrhnGt
rieSenie, ale vypracovat’ podklady pre vyber

- odborne spdsobilej osoby na obstaranie izemnoplanovacej dokumentacie

- aodborne sposobilej osoby na spracovanie izemnoplanovacej dokumentécie.

Predlozeny koncept zadania je zamerany hlavne na

- zabezpecenie udrzatelného rozvoja mesta

- zvySenie kvality byvania

- stabilizaciu existujicej obytnej Struktiry

- doplnenie zakladnej obcianskej vybavenosti (Skoly, Skolky, socidlne sluzby,
obchody a zékladné sluzby pre verejnost apod.) vo vdzbe na dochidzkovu
vzdialenost’ do tychto zariadeni a ich spadové uzemie

- upravu a doplnenie cestnej siete, ako aj technickej infrastruktury

- podporu pesej a cyklistickej mobility

- adaptaciu na zmeny klimy (zelend a modré infraStruktura)

- zadefinovanie lokalit pre verejnoprospesné stavby

- zosuladenie terminoldgie izemného planu s inymi pravnymi predpismi

- sprehladnenie a upresnenie pouzitych pojmov, definicii aregulativov, ako aj
doplnenie novych (chybajucich)

Presné znenie jednotlivych zmien a doplnkov izemného planu bude predmetom samotného
procesu spracovavania a prerokovavania uzemnoplanovacej dokumenticie v zmysle
zakona €. 50/1976 o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon).

Na zéklade analyz spracovanych na Referate rozvoja mesta sa preukézal vysoky nepomer
medzi funkciou byvania (bytovymi jednotkami) a zodpovedajicou socidlnou, technickou
a zelenou infrastrukturou (nedostatok zariadeni v oblasti Skolstva a socidlnych sluzieb,
nepostacujuce cesty a inZinierske siete). Taktiez vystala potreba upresnenia a sprehl'adnenia
pojmov, definicii a regulativov v zavdznej textovej Casti.

PredloZeny koncept zadania je vysledkom viacerych diskusii s poslancami MsZ a podnetov
zo zasadnuti komisii MsZ. Obstaranie zmien a doplnkov nie je podmienené schvalenim
v MsZ, ale kvoli transparentnosti celého procesu a lepSej informovanosti predkladame
koncept zadania na schvalenie MsZ.



Koncept zadania zmien a doplnkov &. 2 UPN mesta Pezinok
1. KOMPAKTNE MESTO

e udrzatelnd infrastruktura = efektivna sprava mesta, revizia Gzemia: vypustenie, zmena
funkcie
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Jednotlivé zmeny a doplnky su rozdelené do samostatnych uzemi ¢. 1 az 33 (vid’ Priloha

¢. 1):

e Uzemia¢.1 az 9 — vypustenie zo zastavanych ploch — lokality, na ktoré nebol Obvodnym
pozemkovym tradom v Bratislave (ObPU) udeleny sthlas na budice pouZitie
pol'nohospodarskej pddy na nepol'nohospodarske ucely.

e uUzemia ¢. 10 az 12 — prehodnotenie — lokality, ktorym bol udeleny suthlas
na nepol'nohospodarske vyuzitie polnohospodarskej pédy za dodrzania podmienky
ukoncenia realizécie obchvatu (Cesta 11/502 Pezinok — Modra)

e Uzemia €. 13 az 33 — odpori¢ana zmena funkcie



2.

DOPRAVA - hlavna dopravna kostra = sulad s rozvojom

rozvojové plochy v UPN PK st navrhnuté na dopravu a na obchvat;

vyvazenost’ vSetkych druhov dopravy v meste, miestne komunikacie, MHD, pesi pohyb,
cyklokomunikacie

severnd okruznd komunikécia (investi¢ny zamer Okruznd — Fajgalska - Hasic¢skd);
obchvat Pezinka (prelozka 11/502, BSK);

zberné nosné komunikacie, prepojenia radialne;

pripojenie na dialnicu;

doplnenie cyklistickej dopravy, pesie trasy, zredukovanie automobilov,

prehodnotit’ staticka dopravu a jej polohu, parkovacie domy
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3. PEZINOK — VINARSKE A VINOHRADNICKE MESTO

e vyspecifikovat’ moznosti na vznik zariadeni na vyrobu vina a v stvislosti s tym aj
reprezentativne oblasti pri vstupoch do mesta;

e drobnd stavebna cinnost, vystavba vinohradnickych doméekov vo viniciach
(v sucasnosti zakdzané) na odlozenie néaradia, na prezentaciu/ochutnavku; priaznivo
dotvorit’ kolorit;

e potencidlne lokality na vinarstva - vytvorenie podmienok na spracovanie hrozna
a prezentaciu procesov spracovania a vyroby vinarskych produktov
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4. PREHODNOTENIE A DOPLNENIE VEREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB (VPS)

e zadefinovat’ lokality pre VPS; definicia VPS, ako sa uplatiiuji regulativy pri VPS;

e doplnenie zdkladnej obcianskej vybavenosti (predovSetkym Skoly, Skolky, socialne
sluzby, obchody a zakladné sluzby pre verejnost’ a pod.) vo vézbe na dochadzkovu
vzdialenost’ do tychto zariadeni a ich spadové uzemie;

e nov¢é administrativno-komeréné centrum okresného vyznamu, odl'ahCenie historického
jadra, zvyrazneny potencial pamiatkovej zony;

e cestné komunikicie (Uprava a doplnenie cestnej siete, podpora peSej a cyklisticke;j
mobility)

e technicka infrastruktira ( inzinierske siete)
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5. ZELENA A MODRA INFRASTRUKTURA, KOSTROVA ZELEN

e navrhnit aleje, definovat’ adaptaéné opatrenia na zmenu klimy v kontexte na R-USES
PK 2019, (potreba spracovania Adaptaéného planu mesta na zmeny klimy).

A. Zelen v meste a rekreacna zelen (zelena infrastruktira)

biokoridory a biocentra — dodefinovanie regulacie

e aleje, stromoradia, stromy, skupiny stromov, krovité a bylinné porasty, biotopy,

travniky a pobytové luky, interakéné prvky;

parky a parciky;

vegetacné strechy a fasady (vzt'ah ku koeficientu zelene);

rekreacny les v stvislosti s rekreacnymi oblast’ami.

Narabanie s vodou v meste (modra infrastruktira)

zaplavové tizemia, povodne

dazd’ové vody v meste (rieSenie dazd’ovej kanalizacie a narabanie s dazd’ovou vodou)

e o 5 o

6. UPRAVA A DOPLNENIE TEXTOV, POJMOYV A ICH DEFIN icii A
REGULATIVOV

e zosuladit’ terminoldgiu izemného planu s inymi pravnymi predpismi

e sprehladnit’ a upresnit’ pouzité pojmy, definicii a regulativov, ako aj doplnenie novych
(chybajtcich)

e prehodnotenie poctu lokalit s poZiadavkou na spracovanie izemnych pldnov z6n (24
lokalit);

e uprava a doplnenie definicii pojmov ako napr. rekreacnd oblast, pozemok stavby,
zastavand plocha, plochy zelene, Specifické spevnené plochy — bazény, obcianska
vybavenost’ (z hl'adiska vyznamu)

e miestne komunikdacie — riesit’ v stvislosti s pristupom a parkovanim na vymedzenych
pozemkoch (v kontexte s Planom rozvoja komunikacii / cestnej siete);

e statickd doprava (parkovanie v meste, rekreacnych oblastiach a extravilane, potencialne
lokality na parkoviskd, hromadné garaZe, podzemné gardZe, parkovacie domy) —
suvislost’ s adaptaCnymi opatreniami na zmeny klimy;

e podpora peSej mobility a cyklodopravy, vytvaranie navzijom logicky prepojenych
bezpeénych koridorov a tras

e definicia pojmov a reguldcia — reklamné stavby, drobné stavby, iné objekty (napr.
mobilné domy, unimobunky), ndjomné a sluzobné byty

e urcenie odstupov od hranic pozemkov (uli¢né, stavebné Ciary);

e dostupnost’ do S§kdlok a §kdl, aj z rekreacnych oblasti;

e definicia zahradkarska funkcia, zdhradkarskych osad, stanovit presné regulativy
zahradkarske chaty a objekty

e aplikidcia koeficientov pri upravach existujucich stavieb (dostavba, nadstavba);
parkovacie stojiska;

e vySpecifikovat rekreacné oblasti — doplnit’ definiciu funkcie rekredcie, stanovit’ presné
regulativy pre rekreacné chaty a objekty;

e reguldcia oplotenia, priechodnost’ pol'nych a lesnych ciest;

e hranice zastavané¢ho tizemia + pridat’ hranice rekrea¢nych oblasti;

e drobenie pozemkov, znehodnocovanie susednych pozemkov; aplikdcia regulativov
na zvys$ny pozemok po odcleneni jeho Casti (povodny pozemok stavby sa rozdrobi na
Casti, ktoré nie s v stilade s regulativmi)

e verejné mestské priestranstva — doplnenie definicie a regulacie;

e Jlokalita Glejovka (zivot a byvanie tamojSich obyvatelov).
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Navrh zmeny:

VYPUSTENIE UB

UB Funkéné vyuzitie

Navrhované funkéné vyuzitie

Vymera (m?)

10-02 | ZmieSané uzemie s prevahou
obcianskej vybavenosti

vyuzivanych pléch

Potreba urcit’ funkciu, navrh: uzemie polnohospodarsky

60 791,5

Odovodnenie:

Potreba zmeny funkcie rozvojového uzemia (urbanistického bloku) uréenej v plathom uzemnom plane.

Dévody:

- lokalita, na ktor nebol Obvodnym pozemkovym tradom v Bratislave (ObPU) udeleny sthlas na budtce pouZitie
polnohospodarskej pddy na nepofnohospodarske ucely. Vyziadanie sthlasu je mozné iba na zaklade schvalenych zmien
a doplnkov Uzemného planu mesta Pezinok na tuto lokalitu.

- doteraz nezastavana lokalita, nema vybudované dopravné napojenie ani technicku infrastruktaru




NAVRH ZMENY ¢é. 2
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Navrh zmeny: VYPUSTENIE UB

UB Funkéné vyuzitie Navrhované funkéné vyuzitie Vymera (m?)

11-01 | Obytné uzemie — rodinné domy Potreba urcit’ funkciu, navrh: uzemie polnohospodarsky 33 622,6
vyuzivanych pléch

Odovodnenie:

Potreba zmeny funkcie rozvojového uzemia (urbanistického bloku) uréenej v plathom uzemnom plane.

Dévody:

- lokalita, na ktor nebol Obvodnym pozemkovym tradom v Bratislave (ObPU) udeleny sthlas na buduce pouZitie
polnohospodarskej pddy na nepofnohospodarske ucely. Vyziadanie sthlasu je mozné iba na zaklade schvalenych zmien
a doplnkov Uzemného planu mesta Pezinok na tuto lokalitu.

- doteraz nezastavana lokalita, nema vybudované dopravné napojenie ani technicku infrastruktaru




NAVRH ZMENY é. 3
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Navrh zmeny:

REVIZIA FUNKCIE + VYPUSTENIE CASTI UB

UB Funkéné vyuzitie

Navrhované funkéné vyuzitie

Vymera (m?)

12-11 | Vyhradené uzemie zariadeni
nadradenych systémov TI

Ponechanie funkcie, dodefinovat’ existujuci BD
Vypustenie Casti, navrh: uzemie pofnohosp. vyuZz. pléch

1613,9

Odovodnenie:

2. Cast: Vypustenie Casti urbanistického bloku.
Dévody:

1. €ast: do funkéného vyuzitia potreba dodefinovat existujuci bytovy dom (4 byty?)

- preverit’ funkciu byvania, potreba dodefinovat pripustné / nepripustné funkcie
- lokalita, na ktort nebol Obvodnym pozemkovym tradom v Bratislave (ObPU) udeleny sthlas na buduce pouZitie

polnohospodarskej pédy na nepofnohospodarske ucely. Vyziadanie suhlasu je mozné iba na zaklade schvalenych zmien
a doplnkov Uzemného planu mesta Pezinok na tuto lokalitu.




NAVRH ZMENY é. 4
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Navrh zmeny: VYPUSTENIE UB

UB Funkéné vyuzitie Navrhované funkéné vyuzitie Vymera (m?)

12-12 | uzemie vyrobno-obsluznych arealov, Potreba urcit funkciu, navrh: uzemie polnohospodarsky 66 098,9
podnikatelskych aktivit a skladov vyuzivanych pléch

Odovodnenie:

Potreba zmeny funkcie rozvojového uzemia (urbanistického bloku) uréenej v plathom uzemnom plane.

Dévody:

- lokalita, na ktord nebol Obvodnym pozemkovym tradom v Bratislave (ObPU) udeleny sthlas na budtce pouzitie
polnohospodarskej pédy na nepofnohospodarske ucely. Vyziadanie suhlasu je mozné iba na zaklade schvalenych zmien
a doplnkov Uzemného planu mesta Pezinok na tuto lokalitu.

doteraz nezastavana lokalita, nema vybudované dopravné napojenie ani technicku infrastruktaru

- lokalita je izolovana od suc€asne zastavaného uzemia, tvori satelit

- narusa sa ucelenost’ polnohospodarskej pody




NAVRH ZMENY é. 5

7 |
A g
p
y :
6
15
Panholec ™" “’"‘!;‘:’,“;?L‘::L‘.féﬁgﬁ‘ﬁ;,gﬁéiﬁi
Navrh zmeny: VYPUSTENIE UB
UB FunkcEné vyuzitie Navrhované funkéné vyuzitie Vymera (m?)
13-01 | Uzemie vyrobno-obsluznych arealov, Potreba urcit’ funkciu, navrh: izemie pofnohospodarsky 252 523,8
podnikatelskych aktivit a skladov vyuzivanych pléch

Odovodnenie:

Potreba zmeny funkcie rozvojového uzemia (urbanistického bloku) uréenej v plathom uzemnom plane.

Dévody:

- lokalita, na ktort nebol Obvodnym pozemkovym tradom v Bratislave (ObPU) udeleny sthlas na buduce pouZitie
polnohospodarskej pddy na nepofnohospodarske ucely. Vyziadanie sthlasu je mozné iba na zaklade schvalenych zmien
a doplnkov Uzemného planu mesta Pezinok na tuto lokalitu.

- doteraz nezastavana lokalita, nema vybudované dopravné napojenie ani technicku infrastruktaru
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Navrh zmeny: VYPUSTENIE UB

UB Funkéné vyuzitie Navrhované funkéné vyuzitie Vymera (m?)

13-01 | Uzemie vyrobno-obsluznych areélov, Potreba urcit’ funkciu, navrh: uzemie polnohospodarsky 141 270,1
podnikatelskych aktivit a skladov vyuzivanych pléch

Odovodnenie:

Potreba zmeny funkcie rozvojového uzemia (urbanistického bloku) uréenej v plathom uzemnom plane.

Dévody:

- lokalita, na ktor nebol Obvodnym pozemkovym tradom v Bratislave (ObPU) udeleny sthlas na budtce pouZitie
polnohospodarskej pddy na nepofnohospodarske ucely. Vyziadanie sthlasu je mozné iba na zaklade schvalenych zmien
a doplnkov Uzemného planu mesta Pezinok na tuto lokalitu.

- doteraz nezastavana lokalita, nema vybudované dopravné napojenie ani technicku infrastruktaru




NAVRH ZMENY é&. 7
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Navrh zmeny: VYPUSTENIE UB

UB Funkéné vyuzitie Navrhované funkéné vyuzitie Vymera (m?)

13-02 | Uzemie vyrobno-obsluznych arealov, Potreba urcit’ funkciu, navrh: uzemie polnohospodarsky 197 733,0
podnikatelskych aktivit a skladov vyuzivanych pléch

Odovodnenie:

Potreba zmeny funkcie rozvojového uzemia (urbanistického bloku) uréenej v plathom uzemnom plane.

Dévody:

- lokalita, na ktor nebol Obvodnym pozemkovym tradom v Bratislave (ObPU) udeleny sthlas na buduce pouZitie
polnohospodarskej pddy na nepofnohospodarske ucely. Vyziadanie sthlasu je mozné iba na zaklade schvalenych zmien
a doplnkov Uzemného planu mesta Pezinok na tuto lokalitu.

- doteraz nezastavana lokalita, nema vybudované dopravné napojenie ani technicku infrastruktaru




NAVRH ZMENY é. 8
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Navrh zmeny: VYPUSTENIE CASTI UB

UB Funkéné vyuzitie Navrhované funkéné vyuzitie Vymera (m?)

13-12 | uzemie vyrobno-obsluznych arealov, Potreba urcit’ funkciu, navrh: uzemie polnohospodarsky 38 663,6
podnikatelskych aktivit a skladov vyuzivanych pléch

Odovodnenie:

Potreba zmeny funkcie rozvojového uzemia (Casti urbanistického bloku) urenej v plathnom uzemnom plane.

Dévody:

- lokalita, na ktor nebol Obvodnym pozemkovym tGradom v Bratislave (ObPU) udeleny suhlas na buduce pouzitie
polnohospodarskej pédy na nepofnohospodarske ucely. VyZiadanie suhlasu je mozné iba na zaklade schvalenych zmien
a doplnkov Uzemného planu mesta Pezinok na tato lokalitu.

doteraz nezastavana lokalita, nema vybudované dopravné napojenie ani technicku infrastrukturu

- lokalita je izolovana od suc€asne zastavaného uzemia, tvori satelit

- narusa sa ucelenost polnohospodarskej pody
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Navrh zmeny: VYPUSTENIE alebo ZMENA FUNKCIE UB
Oznaéenie | Pévodna funkcia Navrhovana zmena Vymera (m?)
UB 19-01 Obytné uzemie — rodinné domy Potreba urcit’ funkciu, navrh: uzemie 11 830,2
zahradkarskych osad a zahradiek

Odovodnenie:

Potreba zmeny funkcie rozvojového uzemia (urbanistického bloku) uréenej v plathom uzemnom plane.

Vypustenie rozvojovej plochy rodinné domy je v Pezinku dostatok.

Dévody:

- lokalita, na ktord nebol Obvodnym pozemkovym tradom v Bratislave (ObPU) udeleny sthlas na buduce pouzitie
polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely. VyZiadanie suhlasu je mozné iba na zaklade schvalenych zmien

a doplnkov Uzemného planu mesta Pezinok na tato lokalitu.

- ob&ania sa zaujimaju o to, kde na Uzemi Mesta je mozné zriadit zahradky. Mesto Pezinok nema v platnom UPN PK uréené
nové plochy pre toto funkéné vyuZzitie

- v tomto Uzemi sa nachadza biokoridor, iastoCne je dotknuté Zeleznicou a jej ochrannym pasmom.
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Navrh zmeny: VYPUSTENIE CASTI UZEMIA

UB Funkéné vyuzitie Navrhované funkéné vyuzitie Vymera (m?)

12-07 | Uzemie obg&ianskej vybavenosti Potreba urcit, navrh: uzemie polnohospodarsky 204 625,8
vyuzivanych pléch

Odovodnenie:

Potreba redukcie rozvojového uzemia v plathom uzemnom plane (na novu vystavbu a urbanizaciu). Dévody:

- stanovisko Obvodného pozemkového uradu v Bratislave zo dia 22.02.2013, v ktorom udeluje suhlas na
nepofnohospodarske vyuzitie pofnohospodarskej pddy za dodrzania podmienky ukoncenia realizacie obchvatu (Cesta
[1/502 Pezinok — Modra)

- nevyhovujuci stav v pocte zariadeni zakladnej obCianskej vybavenosti Skolstva, zdravotnictva a socialnej starostlivosti,

- kapacitne poddimenzované existujuce zariadenia, nemoderny Standard, nevhodné umiestnené voci existujucej zastavbe
a vzhladom na rozvojoveé uzemia.

- nevyhovuijuci stav a nedostato¢né dimenzie existujucej cestnej siete a technickej infrastruktary




NAVRH ZMENY é. 11

Senlvicka casta

Navrh zmeny: ODPORUCANA ZMENA/DOPLNENIE FUNKCIE UB

UB Funkéné vyuzitie Navrhované funkéné vyuzitie Vymera (m?)

05-05 | Uzemie obé&ianskej vybavenosti Potreba urcit funkciu, navrh: zariadenia pre okres 77 4175
(Skolstva, zdravotnictvo, sluzby, a pod.)

Odovodnenie:

Potreba redukcie rozvojového uzemia v plathom uzemnom plane (na novu vystavbu a urbanizaciu). Dévody:

- stanovisko Obvodného pozemkového uradu v Bratislave zo dia 22.02.2013, v ktorom udeluje suhlas na
nepofnohospodarske vyuzitie pofnohospodarskej pddy za dodrzania podmienky ukoncenia realizacie obchvatu (Cesta
[1/502 Pezinok — Modra)

- nevyhovujuci stav v pocte zariadeni zakladnej ob€ianskej vybavenosti: Skolstva, zdravotnictva a socialnej starostlivosti,

- kapacitne poddimenzované existujuce zariadenia, nemoderny Standard, nevhodné umiestnené vocCi existujucej zastavbe
a vzhladom na rozvojoveé uzemia.

- nevyhovuijuci stav a nedostatoné dimenzie existujucej cestnej siete a technickej infrastruktary




NAVRH ZMENY é. 12
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Navrh zmeny: ODPORUCANA ZMENA/DOPLNENIE FUNKCIE UB

UB Funkéné vyuzitie Navrhované funkéné vyuzitie Vymera (m?)

12-07 | Uzemie obg&ianskej vybavenosti Potreba urcit’ funkciu, navrh: zariadenia pre okres 105 383,6
(Skolstva, zdravotnictvo, sluzby, a pod.)

Odovodnenie:

Potreba redukcie rozvojového uzemia v plathom uzemnom plane (na novu vystavbu a urbanizaciu). Dévody:

- stanovisko Obvodného pozemkového uradu v Bratislave zo dia 22.02.2013, v ktorom udeluje suhlas na
nepofnohospodarske vyuzitie pofnohospodarskej pddy za dodrzania podmienky ukoncenia realizacie obchvatu (Cesta
[1/502 Pezinok — Modra)

- nevyhovujuci stav v pocte zariadeni zakladnej ob€ianskej vybavenosti: Skolstva, zdravotnictva a socialnej starostlivosti,

- kapacitne poddimenzované existujuce zariadenia, nemoderny Standard, nevhodné umiestnené voci existujucej zastavbe
a vzhladom na rozvojoveé uzemia.

- nevyhovuijuci stav a nedostatoné dimenzie existujucej cestnej siete a technickej infrastruktary




NAVRH ZMENY é. 13

Navrh zmeny: VYPUSTENIE UB

UB Funkéné vyuzitie Navrhované funkéné vyuzitie Vymera (m?)

12-09 | Uzemie vyrobno-obsluznych arealov, Potreba urcit’ funkciu, navrh: izemie polnohospodarsky 60 791,5
podnikatelskych aktivit a skladov vyuzivanych pléch

Odovodnenie:

Potreba zmeny funkcie rozvojového uzemia (urbanistického bloku) urCenej v plathom uzemnom plane.

Dévody:

- doteraz nezastavana lokalita, nema vybudované dopravné napojenie ani technicku infrastrukturu

- vodny tok a sprievodna vysoka zelen tvoriaca interakény prvok ekologického systému uzemnej stability (biokoridor)
- ochrana prirodnych prvkov suvisiacich s pozitivnymi dopadmi na zmeny klimy




NAVRH ZMENY é. 14

Navrh zmeny: VYPUSTENIE UB

UB Funkéné vyuzitie Navrhované funkéné vyuzitie Vymera (m?)

12-08 | Uzemie vyrobno-obsluznych arealov, Potreba urcit’ funkciu, navrh: uzemie polnohospodarsky 33417,3
podnikatelskych aktivit a skladov vyuzivanych pléch

Odovodnenie:

Potreba zmeny funkcie rozvojového uzemia (urbanistického bloku) urCenej v plathom uzemnom plane.

Dévody:

- doteraz nezastavana lokalita, nema vybudované dopravné napojenie ani technicku infrastrukturu

- vodny tok a sprievodna vysoka zelen tvoriaca interakény prvok ekologického systému uzemnej stability (biokoridor)
- ochrana prirodnych prvkov suvisiacich s pozitivnymi dopadmi na zmeny klimy
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Navrh zmeny:

VYPUSTENIE CASTI UB

UB Funkéné vyuzitie

Navrhované funkéné vyuzitie

Vymera (m?)

13-02 | Uzemie vyrobno-obsluznych areélov,
podnikatelskych aktivit a skladov

Potreba urcit’ funkciu, navrh: uzemie polnohospodarsky
vyuzivanych pléch

754279

Odovodnenie:

Dévody:

Potreba zmeny funkcie rozvojového uzemia (urbanistického bloku) urCenej v plathom uzemnom plane.

- doteraz nezastavana lokalita, nema vybudované dopravné napojenie ani technicku infrastrukturu
- vysoka zelen tvoriaca interakCny prvok ekologického systému uzemnej stability
- ochrana prirodnych prvkov suvisiacich s pozitivnymi dopadmi na zmeny klimy




NAVRH ZMENY é. 16
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Navrh zmeny:

VYPUSTENIE UB

UB Funkéné vyuzitie Navrhované funkéné vyuzitie Vymera (m?)
13-04 | uzemie vyrobno-obsluznych arealov, Potreba urcit’ funkciu, navrh: Ostatna vysoka zelen 23 196,2
podnikatelskych aktivit a skladov

Odovodnenie:

Potreba zmeny funkcie rozvojového uzemia (urbanistického bloku) ur€enej v plathom tzemnom plane.
Dévody:

- doteraz nezastavana lokalita

- hodnotna vysoka zelen tvoriaca uceleny masiv

- ochrana prirodnych prvkov suvisiacich s pozitivnymi dopadmi na zmeny klimy
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Navrh zmeny: VYPUSTENIE UB

UB Funkéné vyuzitie Navrhované funkéné vyuzitie Vymera (m?)

13-06 | uzemie vyrobno-obsluznych arealov, Potreba urcit’ funkciu, navrh: tzemie polnohospodarsky 93 416,8
podnikatelskych aktivit a skladov vyuzivanych pléch

Odovodnenie:

Potreba zmeny funkcie rozvojového uzemia (urbanistického bloku) urCenej v plathom uzemnom plane.

Dévody:

- doteraz nezastavana lokalita, nema vybudované dopravné napojenie ani technicku infrastrukturu

- vysoka zelen tvoriaca uceleny masiv

- vodny tok a sprievodna vysoka zelen tvoriaca interakény prvok ekologického systému uzemnej stability (biokoridor)
- ochrana prirodnych prvkov suvisiacich s pozitivnymi dopadmi na zmeny klimy
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Navrh zmeny:

VYPUSTENIE CASTI UB

UB Funkéné vyuzitie

Navrhované funkéné vyuzitie

Vymera (m?)

13-07 | uzemie vyrobno-obsluznych arealov,
podnikatelskych aktivit a skladov

vyuzivanych pléch

Potreba uréit funkciu, navrh: Uzemie polnohospodarsky

105 794,3

Odovodnenie:

Dévody:

- doteraz nezastavana lokalita, nema vybudované dopravné napojenie ani technicku infrastrukturu
- vodny tok a sprievodna vysoka zelen tvoriaca interakény prvok ekologického systému uzemnej stability
- ochrana prirodnych prvkov suvisiacich s pozitivnymi dopadmi na zmeny klimy

Potreba zmeny funkcie rozvojového uzemia (Casti urbanistického bloku) ur€enej v platnom uzemnom plane.




NAVRH ZMENY C. 19
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Navrh zmeny:

VYPUSTENIE CASTI UB

UB Funkéné vyuzitie

Navrhované funkéné vyuzitie

Vymera (m?)

13-10 | uzemie vyrobno-obsluznych arealov,
podnikatelskych aktivit a skladov

Potreba urgit funkciu, navrh: Uzemie polnohospodarsky 86 794,7

vyuzivanych pléch

Odovodnenie:

Dévody:

- doteraz nezastavana lokalita, nema vybudované dopravné napojenie ani technicku infrastrukturu
- vodny tok a sprievodna vysoka zelen tvoriaca interakény prvok ekologického systému uzemnej stability (biokoridor)
- ochrana prirodnych prvkov suvisiacich s pozitivnymi dopadmi na zmeny klimy

Potreba zmeny funkcie rozvojového uzemia (Casti urbanistického bloku) uréenej v plathom uzemnom plane.




NAVRH ZMENY é. 20
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Navrh zmeny:

VYPUSTENIE CASTI UB

UB Funkéné vyuzitie

Navrhované funkéné vyuzitie

Vymera (m?)

13-12 | uzemie vyrobno-obsluznych arealov,
podnikatelskych aktivit a skladov

vyuzivanych pléch

Potreba uréit funkciu, navrh: Uzemie polnohospodarsky

100 386,8

Odovodnenie:

Dévody:

- narusa sa ucelenost’ polnohospodarskej pody

- doteraz nezastavana lokalita, nema vybudované dopravné napojenie ani technicku infrastrukturu
- lokalita je izolovana od sucCasne zastavaného uzemia, tvori satelit

Potreba zmeny funkcie rozvojového uzemia (Casti urbanistického bloku) uréenej v plathom uzemnom plane.
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Navrh zmeny: VYPUSTENIE CASTI UB

UB Funkéné vyuzitie Navrhované funkéné vyuzitie Vymera (m?)

13-11 | uzemie priemyselnej a stavebnej Potreba urcit’ funkciu, navrh: izemie polnohospodarsky 192 558,3
vyroby a skladového hospodarstva vyuzivanych pléch

Odovodnenie:

Potreba zmeny funkcie rozvojového Uzemia (€asti urbanistického bloku) urenej v plathnom uzemnom plane.
Dévody:

- doteraz nezastavana lokalita, nema vybudované dopravné napojenie ani technicku infrastruktaru

- lokalita je izolovana od sucCasne zastavaného uzemia, tvori satelit




NAVRH ZMENY é. 22

Navrh zmeny: VYPUSTENIE UB

UB Funkéné vyuzitie Navrhované funkéné vyuzitie Vymera (m?)

16-04 | uzemie vyrobno-obsluznych arealov, Potreba urcit’ funkciu, navrh: uzemie polnohospodarsky 117 071,1
podnikatelskych aktivit a skladov vyuzivanych pléch

Odovodnenie:

Potreba zmeny funkcie rozvojového uzemia (urbanistického bloku) uréenej v plathom tzemnom plane.
Dévody:
- doteraz nezastavana lokalita, nema vybudované dopravné napojenie ani technicku infrastrukturu
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Navrh zmeny: VYPUSTENIE UB

UB Funkéné vyuzitie Navrhované funkéné vyuzitie Vymera (m?)

19-03 | uzemie vyrobno-obsluznych arealov, Potreba urcit’ funkciu, navrh: uzemie polnohospodarsky 50 041,5
podnikatelskych aktivit a skladov vyuzivanych pléch

Odovodnenie:

Potreba zmeny funkcie rozvojového uzemia (urbanistického bloku) uréenej v plathom tzemnom plane.
Dévody:

- doteraz nezastavana lokalita, nema vybudované dopravné napojenie ani technicku infrastrukturu
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Navrh zmeny:

VYPUSTENIE UB

UB Funkéné vyuzitie

Navrhované funkéné vyuzitie

Vymera (m?)

19-04

podnikatelskych aktivit a skladov

uzemie vyrobno-obsluznych arealov,

Potreba urcit’ funkciu, navrh: uzemie polnohospodarsky
vyuzivanych pléch

19412,4

Odovodnenie:

Potreba zmeny funkcie rozvojového uzemia (urbanistického bloku) uréenej v plathom tzemnom plane.

Dévody:

- doteraz nezastavana lokalita, nema vybudované dopravné napojenie ani technicku infrastrukturu




NAVRH ZMENY é. 25
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Navrh zmeny: VYPUSTENIE UB
UB Funkéné vyuzitie Navrhované funkéné vyuzitie Vymera (m?)
19-16 | Obytné uzemie — rodinné domy Potreba urcit funkciu, navrh: ostatna vysoka zelen 33 622,6

Odovodnenie:

Potreba zmeny funkcie rozvojového uzemia (urbanistického bloku) uréenej v plathom uzemnom plane.
Dévody:
- doteraz nezastavana lokalita, dopravné napojenie a technicka infrastruktura mozna iba cez Limbach

- hodnotna vysoka zelen v ucelenom masive
- uvedené uzemie sa nachadza v ochrannom pasme lesa v dotyku s CHKO Malé Karpaty, ide ochranené uzemie Natura

2000




NAVRH ZMENY é. 26
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Navrh zmeny: ODPORUCANA ZMENA/DOPLNENIE FUNKCIE UB
UB Funkéné vyuzitie Navrhované funkéné vyuzitie Vymera (m?)
09-17 | Uzemie obg&ianskej vybavenosti Potreba urcit’ funkciu, navrh: zmieSané uzemie 36 993,5

s prevahou zariadeni na Sport a rekreaciu

Odovodnenie:

Potreba zmeny funkcie rozvojového uzemia (urbanistického bloku) uréenej v plathom tzemnom plane.

Dévody:

- nevyuzivana lokalita aj s nehnutelnostami lezi ¢iasto&ne v ochrannom pasme lesa, dotyka sa jej Natura 2000 a CHKO
- hodnotna vysoka zelen v ucelenom masive




NAVRH ZMENY ¢&. 27

Navrh zmeny: ODPORUCANA ZMENA FUNKCIE

UB Funkéné vyuzitie Navrhované funkéné vyuzitie Vymera (m?)

08-16 | ZmieSané uzemie s prevahou Potreba urcit: navrh: zmieSané uzemie s prevahou 30 231,5
obcCianskej vybavenosti zariadeni na Sport a rekreaciu a OV

Odovodnenie:

Potreba zmeny funkcie rozvojového uzemia (urbanistického bloku) ur€enej v plathom tzemnom plane.

Dévody:

- zmieSané uzemie s prevahou obcCianskej vybavenosti nabada k vystavbe apartmanov a k pretlaku komercnych
nehnutelnosti.

- nevyhovujuci stav a nedostatocné dimenzie existujucej cestnej siete a technickej infrastruktury




NAVRH ZMENY é. 28

Navrh zmeny:

ODPORUCANA ZMENA FUNKCIE UB

uB

Funkéné vyuzitie

Navrhované funkéné vyuzitie

Vymera (m?)

06-40

Obytné uzemie — bytové domy

Potreba doplnit' funkciu, navrh zakladna OV - skolstvo
(zakladna Skola)

77 417,5

Odovodnenie:

Potreba zmeny funkcie rozvojového uzemia (urbanistického bloku) uréenej v plathom uzemnom plane.

Dévody:

- nevyhovujuci stav v pocte zariadeni zakladnej ob€ianskej vybavenosti: Skolstva, zdravotnictva a socialnej starostlivosti,

- kapacitne poddimenzované existujuce zariadenia, nemoderny Standard, nevhodné umiestnené vo i existujucej zastavbe
a vzhladom na rozvojoveé uzemia.

- nevyhovujuci stav a nedostatocné dimenzie existujucej cestnej siete a technickej infrastruktury
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Navrh zmeny: ODPORUCANA ZMENA FUNKCIE UB
UB Funkéné vyuzitie Navrhované funkéné vyuzitie Vymera (m?)
07-15 | uzemie priemyselnej a stavebne;j Potreba urcit’ funkciu, navrh: nové administrativne 36 993,5
vyroby a skladového hospodarstva centrum alebo Skolstvo okresného vyznamu

Odovodnenie:
Potreba zmeny funkcie rozvojového uzemia (urbanistického bloku) uréenej v plathom uzemnom plane.

Dévody:
- poloha lokality blizko centra s vybornym napojenim na dopravu a potencialnymi plochami pre parkovanie je vhodna na

nové administrativne centrum alebo zariadenia Skolstva s okresnym vyznamom




NAVRH ZMENY é. 30

Navrh zmeny:

ODPORUCANA ZMENA FUNKCIE UB

UB Funkéné vyuzitie

Navrhované funkéné vyuzitie

Vymera (m?)

07-30 | Uzemie vyrobno-obsluznych aredlov,
podnikatelskych aktivit a skladov

Potreba urcit’ funkciu, navrh: Uzemie zahradkarskych 53 085,7

osad a zahradiek

Odovodnenie:

Potreba zmeny funkcie rozvojového Uzemia (€asti urbanistického bloku) urenej v plathnom uzemnom plane.

Dévody:

- doteraz nezastavana lokalita, nema vybudované dopravné napojenie ani technicku infrastrukturu ]
- obCania sa zaujimaju o to, kde na uzemi Mesta je mozné zriadit zahradky. Mesto Pezinok nema v platnom UPN PK
uréené noveé plochy pre toto funkéné vyuzitie. V dotknutom Uzemi sa nachadza vodna plocha a biokoridor, ktoré je vhodné

spojit' s volnoCasovymi aktivitami.




NAVRH ZMENY é. 31

Navrh zmeny: ODPORUCANA ZMENA FUNKCIE UB + NOVY UB

UB Funkéné vyuzitie Navrhované funkéné vyuzitie Vymera (m?)
uzemie pofnohospodarsky Potreba uréit funkciu, navrh: Uzemie zahradkarskych 53 085,7
vyuzivanych pléch osad a zahradiek

Odovodnenie:

Potreba zmeny funkcie rozvojového uzemia (urbanistického bloku) uréenej v plathom tzemnom plane.
Dévody:
- doteraz nezastavana lokalita, obCania sa zaujimaju o to, kde na Uzemi mesta je mozné zriadit zahradky.

- v dotknutom uzemi sa buduje cyklochodnik Limbach — Zelezni¢na stanica

- v dotknutom Uzemi sa nachadza verejnoprospe$na dopravna stavba , prepojenie Fajgalskej cesty a Okruznej ulice (K7)“




NAVRH ZMENY é. 32
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Navrh zmeny: ODPORUCANA ZMENA FUNKCIE UB
UB Funkéné vyuzitie Navrhované funkéné vyuzitie Vymera (m?)

01-01, 01-02, | Uzemie obgianskej vybavenosti | Potreba prehodnotit rozdelenie vyznagenych UB vo 32a- 66 201,5
01-06, 01-07 | Plochy zelene park. upravené vazbe na buduce funkéné vyuzitie. 32b- 24 789,1

Odovodnenie:

Potreba prehodnotit’ poCet a hranice urbanistickych blokov vzhladom na su€asné a buduce funkéné vyuZitie.
Je vhodné od¢lenit’ ,predzamocky priestor” od Zamku. Potreba zachovat dopravny pristup k jednotlivym blokom
a zabezpecit’ staticku dopravu pre funkcie v ramci bloku. Potreba prehodnotit’ funkéné vyuZitie.

Dévody:
- park pred zamkom je v najme majitefa Zamku, pozemky patria mestu
- vyrie8it parkovanie pre vSetky funkcie (zamok, park, CVC)




NAVRH ZMENY é. 33

Navrh zmeny: ODPORUCANA ZMENA FUNKCIE UB + NOVY UB
UB Funkéné vyuzitie Navrhované funkéné vyuzitie Vymera (m?)
vinice Uzemie ma rozvojovy potencial, potreba doplnit funkciu, | 37 600,9
navrh zakladnej OV - zakladna Skola

Odovodnenie:

VVzhfadom na rozvojovy potencial Pezinka a narast obyvatelstva (deti) - potreba novej Skoly (proporéné umiestnenie skél).

Dévody:

- nevyhovujuci stav v pocte zariadeni zakladnej ob€ianskej vybavenosti: Skolstva, zdravotnictva a socialnej starostlivosti,

- kapacitne poddimenzované existujuce zariadenia, nemoderny Standard, nevhodné umiestnené vo i existujucej zastavbe
a vzhladom na rozvojoveé uzemia.

- nevyhovujuci stav a nedostatoCné dimenzie existujucej cestnej siete a technickej infrastruktary




