Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
Diia: 26.02.2026 bod: 07.11.

07. Prevody a najmy mestského majetku

Predkladatel”: JUDr. Roman Mécs, primator mesta
Spracovatel: JUDr. Monika Beldkova, referent vysporiadania nehnutel'nosti MsU
Pezinok

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zdkona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o obecnom zriadeni*) a § 9aa ods. 2 pism. e) zakona
SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon
o majetku obci®) a Cl. 15 ods. 1 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok

schval’uje
ZMENU NAJOMNEHO VZTAHU NEHNUTEENEHO MAJETKU MESTA,

zalozen¢ho zmluvou onajme pozemku zn. Siv]a-2381-11650/2022, uzatvorenou dia
07.06.2022, z dévodu hodného osobitného zretela medzi zmluvnymi stranami mestom
Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok, ICO: 00 305 022, ako prenajimatel'om a Ing.
Milanom Simovi¢om, nar. 04.05.1946, bytom Za koni¢kom 7, 902 01 Pezinok ako ndjomcom
(d’alej len ,,zmluva*), ktora bude vykonana dodatkom k zmluve uzatvorenym medzi:

PRENAJIMATEL: Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok, ICO: 00
305 022

POVODNY NAJOMCA: Ing. Milan Simovig, bytom Za konickom €. 7, 902 01 Pezinok

Novy NAjomca
(PRISTUPUJUCI): Mgr. Tomas Pitonak, bytom Za konickom €. 5, 902 01 Pezinok

a zaroven sa upravia tieto podstatné nalezitosti zmluvy:

PREDMET: Cast’ pozemku registra ,,E“ KN s parcelnym ¢islom 1510/1 o vymere
13590 m?, druh pozemku ostatna plocha, zapisaného na L V ¢&. 10434
pre k.. Pezinok, obec: PEZINOK, okres. Pezinok, lokalita:
Senkvickd cesta, vo vlastnictve mesta Pezinok o velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku, a to konkrétne vo vymere cca
370 m?, predstavujica plochu vymedzenu vozovkou a susediacimi
parcelami od hranice pozemku parcelné ¢islo 2418/77 katastralne



DOBA NAJMU:

OSOBITNE PODMIENKY:

uzemie Pezinok (spolo¢nost’ ,,Flaga®) po parcelné ¢islo 2418/129
katastralne izemie Pezinok vratane (t.j. cestna priekopa),

pri¢om plocha vjazdu predstavuje vymeru 51 m? z predmetu
najmu aplocha chodnika predstavuje vymeru 319 m?
z predmetu najmu (podla zakresu v katastralnej mape ako
priloha ¢. 1).

na dobu urcitu, a to do dila prevodu do vlastnictva mesta Pezinok
kazdého stavebného objektu samostatne, t. j. vybudovaného vjazdu
a vybudovaného chodnika (oba vybudované v sulade so stavebnym
zédkonom), vratane prevodu prislusnych casti pozemkov pod
chodnikom

1. ngomcovia budi v postaveni navrhovatel'ov/stavebnikov
v jednotlivych spravnych konaniach,

2. novy najomca (pristupujuci) zabezpeci vsetky faktické a pravne
kroky nevyhnutné na zhotovenie chodnika od hranice pozemku
parcelné Cislo 2418/77 katastralne tizemie Pezinok (spolo¢nost
,Flaga®) po pozemok parcelné ¢islo 2418/129 katastralne uzemie
Pezinok (vratane) spolu s napojenim na existujuci chodnik pri
spolo¢nosti  Flaga, vratane majetkovopravneho vysporiadania
pozemkov dotknutych stavbou chodnika ajeho bezodplatného
prevodu spolu s pozemkami pod stavbou do vlastnictva mesta,

3. povodny najomca zabezpeCi vSetky faktické a pravne kroky
nevyhnutné na zhotovenie vjazdu k novovznikajicej prevadzke
,Administrativno-prevadzkovy objekt — novostavba® a jeho
bezodplatny prevod na predmete najmu do vlastnictva mesta
Pezinok,

4. lehota na vybudovanie vjazdu a chodnika, ich bezodplatny prevod
do vlastnictva mesta Pezinok vratane pozemkov a odovzdanie do
uzivania je tri mesiace odo diia nadobudnutia pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia (kolaudacného osvedcenia), maximalne
vsak do 5 rokov od diia podpisu zmluvy,

5. zmluvna pokuta za nesplnenie povinnosti v stanovenych lehotach
podla bodu 4 je 150 000,00 Eur.

ROZDELENIE PRAV A ZAVAZKOV:

e Novy najomca prebera nasledujuce zavizky:

- preberd abude plnit’ vylucne vsetky zavizky zo zmluvy
tykajlice sa pripravy, povolovania a realizacie chodnika,

- odovzdanie do uzivania a bezodplatného prevodu chodnika
a prislusnych casti pozemkov do majetku mesta Pezinok
podla zmluvy,

- lehoty a sankcie tykajuce sa realizacie chodnika podl'a vysSie
uvedenych osobitnych podmienok uznesenia podla bodu 2, 4,
5, pricom v dodatku sa zmluvné strany vyslovne dohodnu, ze
tieto budl zavdzovat’ nového najomcu v rozsahu prevzatych
povinnosti,

- najomné bude uhradzat’ novy nédjomca, pricom prebera aj
zaviazKy s tym spojené,
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- preberd pravo uzivat Cast predmetu najmu tykajiceho sa

chodnika
¢ Povodnému najomcovi zostavaju nasledovné zavézky a prava:

- bude plnit’ vylu¢ne zaviazky zo zmluvy tykajlce sa pripravy,
povol'ovania a realizacie vjazdu,

- odovzdanie do uzivania a bezodplatné¢ho prevodu vjazdu do
majetku mesta Pezinok v rozsahu predmetu najmu,

- lehoty a sankcie tykajlice sa realizacie vjazdu podla vysSie
uvedenych osobitnych podmienok uznesenia bodu 3, 4, 5,
pricom v dodatku sa zmluvné strany vyslovne dohodnu, ze
tieto budi zavédzovat’ povodného najomcu

- mad pravo uzivat’ ¢ast’ predmetu ndjmu tykajuceho sa vjazdu.

Nédjomné a zdovodnenie osobitného zretel’a zostavaji nezmenené. Dodatok bude uzavrety
pisomne, bude tvorit’ neoddelite'nt sticast’ zmluvy a nadobudne Gc¢innost’ diiom nasledujicim
po dni jeho zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Zmena najomného vztahu nehnutelného majetku mesta sa schvaluje trojpatinovou vécsinou
vSetkych poslancov, z ddvodu hodného osobitného zretel'a v zmysle ustanovenia § 9aa ods. 2
pism. e) zékona.

Dévodova sprava

Mesto Pezinok ako prenajimatel’ uzatvorilo dna 07.06.2022 s najomcom Ing. Milanom
Simovi¢om Zmluvu o najme pozemku zn. SivJa-2381-11650/2022 na ¢ast’ pozemku reg. ,,E
KN parc. ¢. 1510/1 v k. 4. Pezinok v rozsahu cca 370 m? (cestnd prickopa) za ucelom
vybudovania vjazdu k novovznikajucej prevadzke a vystavbe chodnika s napojenim na
existujuci chodnik pri spolo¢nosti Flaga, s.r.0.

Prenajom bol schvaleny z dovodu hodného osobitného zretel'a s tym, ze najomca sa zaviazal
vybudované stavebné objekty (vjazd a chodnik) spolu s dotknutymi ¢astami pozemkov
bezodplatne previest’ do majetku mesta, priCom vysledné rieSenie ma sluzit’ aj Sirokej verejnosti
(chodnik).

Nasledne bola mestu doruc¢end ziadost’ o zmenu podmienok ndjomného vzt'ahu, spocivajiicu v
tom, aby k zmluve pristipil novy ndjomca Mgr. Tomas Pitonidk a aby sa rozdelili prava a
zavizky zo zmluvy samostatne k jednotlivym stavebnym objektom.

Navrhovanou zmenou (dodatkom k zmluve) sa sleduje najma:

e rozdelenie zavizkov a prav tak, ze:

o podvodny najomca bude vyluéne zabezpecovat pripravu, povol'ovanie, realizaciu
a bezodplatny prevod vjazdu,

o novynajomca (pristupujuci) bude vylucéne zabezpecovat pripravu, povol'ovanie,
realizaciu a bezodplatny prevod chodnika vratane majetkovopravneho
vysporiadania a prevodu prislusSnych casti pozemkov pod chodnikom;
tym sa jednoznacne ur¢i zodpovednost’ za plnenie jednotlivych Casti predmetu
najmu a odstrani sa nejasnost’ pri uplatiiovani povinnosti a sankcii.

e prevod povinnosti uhrady nijomného na nového najomcu, kedze v praxi sa
predpoklada, Ze Cast’ sivisiaca s vjazdom bude realizovana a odovzdana skor, zatial’ co
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Cast’ suvisiaca s chodnikom bude predmetom Ccinnosti a uzivania zo strany
pristupujuceho ndjomcu do Casu splnenia povinnosti (vratane prevodu). Zaroven sa
nemeni vySka ndjomného dohodnutd v zmluve.

e zmena okamihu, od ktorého plynie lehota na odovzdanie a prevod, a to tak, ze lehota sa
navrhuje viazat na pravoplatnost kolauda¢ného rozhodnutia (kolauda¢ného
osvedCenia), nie na pravoplatnost’ stavebného povolenia. Cielom je naviazat
odovzdanie na moment, ked’ je stavba pravne spdsobila na uzivanie a je mozné ju
prevziat’ do majetku mesta.

o zachovanie zmluvnej pokuty za nedodrzanie dohodnutych lehot (vo vyske 150 000,00
EUR) — tato ostava nezmenend, pricom dodatok vyslovne urci jej uplatnenie voci tomu
najomcovi, ktory porusi povinnosti v rozsahu prevzatych zaviazkov (samostatne za Cast’
chodnika a samostatne za Cast’ vjazdu).

o zachovanie maximalnej lehoty na splnenie povinnosti (najneskor do 5 rokov od podpisu
zmluvy) — tato ostdva nezmenena a tvori pevny casovy limit na realizéciu a bezodplatny
prevod stavieb a dotknutych pozemkov do majetku mesta.

Navrhovana zmena nemeni u€el najmu ani verejny prinos povodne schvélené¢ho rieSenia
(vybudovanie vjazdu a chodnika a ich bezodplatny prevod do vlastnictva mesta), preto zostava
zachované aj povodné zdovodnenie osobitného zretela.

Mesto Pezinok neeviduje voci ziadate'om Ziadne nedoplatky.

Z vyssie uvedenych dovodov predkladame a navrhujeme mestskému zastupitel’stvu schvalit
zmenu najomného vztahu nehnutel'ného majetku mesta tak, ako je uvedené v navrhu uznesenia.

01. Priloha ¢. 1 — situicia — predmet ndjmu
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02. Uvodna informacia

hlavné mestské cesty a radialy -4\
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