Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
Dna: 25.09.2025 bod: 15.06.

15. Prevody a najmy mestského majetku

Predkladatel’: JUDr. Roman Macs, primator mesta
Spracovatel: JUDr. Monika Beldkov4, referent vysporiadania nehnutel'nosti

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o obecnom zriadeni®) a § 9aa ods. 2 pism. ¢) zdkona
SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon
o majetku obci®) a CI. 15 ods. 1 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok

schval’uje
zmenu dohodnutych podmienok niajomného vzt’ahu zaloZeného

Zmluvou o najme pozemku zo diia 19.06.2023 u¢innou diia 30.06.2023 uzatvorenou medzi
Mestom Pezinok, Radni¢né namestie & 7, 902 14 Pezinok, ICO: 00305 022 ako
prenajimatePom a Mgr. Tomasom Kinom a manZelkou Mgr. Silviou Kdnovou, obaja
bytom Tekovska ¢. 1303/17, 821 09 Bratislava — RuZinov ako niajomcami, priCom
predmetom nijmu je ¢ast’ pozemku vo vymere cca 31,72 m? v zmysle priloZenej situacie
k zmluve, z pozemku parc. reg. E-KN ¢. 2530/1 o vymere 1659 m2, zastavana plocha a
nadvorie, vedeného v katastri nehnutelnosti Okresného uradu Pezinok, katastralny
odbor, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 1872 katastralne izemie Grinava, obec Pezinok,
okres Pezinok, vo vlastnictve Mesta Pezinok v spoluvlastnikom podiele 1/1 k celku,
nachadzajuceho sa v lokalite Myslenickd, doba nijmu je urcitd do dna odovzdania
vybudovaného vjazdu do majetku mesta Pezinok, najdlhsie v§ak na dobu 10 rokov odo
diia ucdinnosti nijomnej zmluvy, za Gfelom zriadenia vjazdu na pozemku mesta Pezinok
k pozemkom vo vlastnictve najomcov v suvislosti so zmenou vy$ky najomného,

pric¢om sa p6vodné najomné:

NAJOMNE: 15 eur/m?*/rok - za prvy rok najmu, kazdy dal$i rok ndjmu sa
najomné zvysi o 15 eur/m2/rok za cely predmet ndjmu. odo dia
ucinnosti ndjomnej zmluvy

meni na nové najomné:

NAJOMNE: 15 eur/m?/rok odo dna G¢innosti dodatku k ndjomnej zmluve



Dovodova sprava

Na zaklade uznesenia MsZ €. 92/2023 zo dna 04.05.2023 bola uzatvorena najomnd zmluva dna
19.06.2023, ktora sa stala pravne ¢innou dia 30.06.2023 uzatvorenou medzi Mestom Pezinok,
Radni¢né namestie &. 7, 902 14 Pezinok, ICO: 00 305 022 ako prenajimatelom a Mgr.
Tomasom Kanom a manzelkou Mgr. Silviou Kanovou, obaja bytom Tekovska ¢. 1303/17, 821
09 Bratislava — Ruzinov ako ndjomcami, pri€om predmetom najmu je ¢ast’ pozemku vo vymere
cca 31,72 m2 v zmysle prilozene;j situacie, z pozemku parc.reg. E-KN €. 2530/1 o vymere 1659
m2, zastavand plocha a nddvorie, vedeného v katastri nehnutel'nosti Okresného uradu Pezinok,
katastralny odbor, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 1872 katastralne uzemie Grinava, obec
Pezinok, okres Pezinok, vo vlastnictve Mesta Pezinok v spoluvlastnikom podiele 1/1 k celku,
nachadzajiceho sa v lokalite Myslenicka, doba ndjmu je urcitd do dia odovzdania
vybudovaného vjazdu do majetku mesta Pezinok, najdlhSie vSak na dobu 10 rokov odo dina
ucinnosti ndjomnej zmluvy, za Ucelom zriadenia vjazdu na pozemku mesta Pezinok k
pozemkom vo vlastnictve ngjomcov. Najomné bolo stanovené 15 eur/m2/rok - za prvy rok
najmu, kazdy d’al$i rok ndjmu sa ndjomné zvysilo o 15 eur/m2/rok za cely predmet najmu, odo
dina ucinnosti ndjomnej zmluvy.

Dnia 31.07.2025 bola podatel'iou Mestského tiradu v Pezinku prijata Ziadost’ Ziadatel'a — Tomas
Kan o odpustenie platby za ndjom pre rok 2025 k nijomnej zmluve zn. BelMo0-49704-
2050/2023, zaevidovana pod &. 48406/2025. Ziadatel’ v Ziadosti uvadza:

wINajomnu zmluvu sme uzavreli dia 19.6.2023. Vyska prvej platby bola 475,80 EUR. Tato
zmluva sluzila ako podklad k Ziadosti o stavebné povolenie k vystavbe rodinného domu, objekt

., Rodinny dom Silvia a Tomas". Stavebné povolenie k vystavbe bolo vydané dna 19.6.2024 pod
cislo Zn: AstMi-631-48122/2024 ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 27.6.2024.

Vyska druhej platby bola 951,60 EUR. Prvy rok sme vyuzili na cakanie na vydanie stavebného

povolenia. Ziadost nebola raz vytknuta dotknutym objektom, vsetky chybajiice dokumenty boli
obratom dorucené. Nasledne sme vybudovali dom a pristupovu cestu a dna 12.5.2025 sme
podali Ziadost o kolauddciu na Stavebny tirad Pezinok. Ziadost o kolauddciu je vedend pod
¢islo 4567/2025. Najomnd zmluva sa konci ditom kolaudacného rozhodnutia.

Na zadklade ndajomnej zmluvy sa najomné kazdy rok zvysuje o sumu 15 EUR za Im2/rok. Toto
navysenie mi bolo na zasadnuti dina 4.5.2023 vysvetlené ako motivacia k rychlemu vybudovaniu
vjazdu. Panov poslancov a zastupitelstvo som v osobne aj mailom z dna 1.5.2023 prosil o
upravu najomnej zmluvy z dovodu necinnosti stavebného uradu a oslobodenie o navysovanie
az do momentu vydania stavebného povolenia. Moja Ziadost nebola uspesnd a preto som
najomnu zmluvu uzatvoril v zneni ako bola formulovana.

Na zdklade vyssie uvedeného by som Vas chcel poprosit o odpustenie najomného za rok 2025
z dovodu, zZe prvy rok som cakal na vydanie stavebného povolenia Stavebny uradom Pezinok a
teraz cakdam na zacatie kolaudacného konania Stavebnym uradom Pezinok.*

Podl’a ust. § 673 zakona ¢. 40/1964 Zb. obCiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,,ob¢iansky zékonnik®) ,,Ndajomca nie je povinny platit najomné, pokial’ pre vady veci, ktoré
nesposobil, nemohol prenajatu vec uzivat’ dohodnutym sposobom alebo ak sa sposob uzivania
nedohodol primerane povahe a urceniu veci.*

Podrla ust. § 674 obcianskeho zédkonnika ,,4k ndajomca moze uzivat' prenajatu vec z dévodov
uvedenych v § 673 iba obmedzene, ma ndjomca ndarok na primeranu zlavu z najomného.
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Prenajimatel’ si vsak musi zapocitat’ ndklady, ktoré usetril, a cenu vyhod, ktoré mal z toho, Ze
najomca uzival vec len obmedzene.*

Podla ust. § 675 obcianskeho zdkonnika ,,Prdvo na odpustenie alebo na poskytnutie zlavy z
najomného sa musi uplatnit’ u prenajimatela bez zbytocného odkladu. Prdavo zanikne, ak sa
neuplatni do Siestich mesiacov odo dna, ked’ doslo ku skutocnostiam toto pravo zakladajucim.

V zmysle ¢lanku 4 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok su dovodmi
pre trvalé alebo docasné upustenie od vymahania majetkovych prdv mesta nevymozitelnost’
pohladavky uréend zasadami, ak dlznik preukéaze, ze by splnenim zavéizku voci mestu bola
vazne ohrozena jeho vyziva alebo vyziva osob na dlznika odkazanych alebo ak ndklady na
vymozenie zjavne presiahnu hodnotu dotknutého majetkového prava.

V danom pripade je mozné konStatovat’, ze nie su splnené podmienky pre zl'avu z najomného
ani, ze by tu boli vady predmetu ndjmu, pre ktoré nemohol predmet nadjmu ndjomca uzivat’,
zaroven nie su splnené podmienky ani pre upustenie od vymahania pohl'adavky — najomného.

Zaroven poukazujeme na to, Ze najomca si riadne plni vSetky povinnosti vyplyvajuce z
najomnej zmluvy, pravidelne uhradzal dohodnuté ndjomné az na v sti€asnosti splatné ndjomné
od 01.09.2025 do 01.09.2026 v sume 1427,40 Eur, ktorého tthradu zatial’ neevidujeme. Jedna
sa o opdtovne navySeni sumu najomného. Zarovenl najomca, tak ako sa zaviazal v ndjomnej
zmluve na vlastné naklady zrealizoval vystavbu pristupového vjazdu. Jeho cielom je v
sti€asnosti zabezpecit’ uspesné skolaudovanie predmetnej stavby a jej prevod na mesto Pezinok.

Vzhl'adom na tieto skutoCnosti navrhujeme upravit’ vysku ndjomného na pévodne stanovené
najomné 15 eur/m2/rok.

Komisia uzemného rozvoja, dopravy a zivotného prostredia pri MsZ v Pezinku na zasadnuti
konanom dna ..... prijala uznesenie, ktorym odporucila MsZ schvalit Navrh uznesenia ... v
predlozenom zneni. Hlasovanie: pocet za: ..., po€et proti: ... zdrzalo sa: ..

Komisia ekonomiky, financii a podnikania pri MsZ v Pezinku na zasadnuti konanom dna ...
prijala uznesenie, ktorym odporucila MsZ schvalit’ Navrh uznesenia ..... v predloZenom zneni.
Hlasovanie: pocet za: .., pocet proti: ... zdrzalo sa: ...

Z vyssie uvedenych dovodov predkladdme a navrhujeme mestskému zastupitel'stvu schvalit
zmenu podmienok ndjomného vzt'ahu tak, ako je uvedené v ndvrhu uznesenia.
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