Mesto Pezinok

Radni¢né nam. €. 7, 902 14 Pezinok
Stavebny urad

V Pezinku, dria 18.03.2026
Zn.: GrzJa-2-5123/2026

ROZHODNUTIE

Stavebnik: HRE 01 j.s.a., Trnavska cesta 74/a, 821 02 Bratislava, ICO: 54 795 982

V zastupeni: Mgr. Tomas Kriz, Nejedlého 20, 841 02 Bratislava
Ing. Lukas Svoboda, Prof. Saru 4, 974 01 Banska Bystrica

(dalej len ,navrhovatel™)

podal dria 16.10.2023 na Mesto Pezinok — stavebny Urad Ziadost o umiestneni stavby: ,BD Pezinok
Sever*, ktory doplnil dria 08.11.2023, 29.11.2023, 29.12.2023, 17.07.2024, 08.12.2025, 02.02.2026,
16.02.2026.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla § 15 ods. 1 zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny
zakon a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v platnom zneni (dalej len ,zakon
25/2025 Z.z.*) a podla § 12 pism. c) zakona 25/2025 Z.z. ako organ $tatnej spravy vo vystavbe,
postupujuc v zmysle § 84 ods. 4 pism. b) zakona 25/2025 Z.z., po preskumani posudilo predlozeny
navrh podla § 32 - § 38 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich pravnych predpisov (dalej len ,stavebny zakon*) a na zaklade
tohto posudenia podla § 39 a 39a stavebného zakona, § 4 vyhlasky &. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona (dalej len ,Vyhlaska 453/2000 Z.z.*) a § 46 a
§ 47 zakona €.71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,spravny poriadok®) vydava

uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby
,,BD Pezinok Sever*,

medzi ulicami dona Sandtnera a L. Novomeského,

E1 - Hlavné stavebné objekty
« SO 001 Hrubé terénne Upravy a priprava Uzemia
» SO 002 Docasné objekty zariadenia staveniska
« SO 101 Bytovy dom A1
+ SO 102 Bytovy dom A2
* SO 103 Bytovy dom B1
+ SO 121 Podzemna garaz
+ SO 151 Oporné mury
+ SO 152 Protihlukova stena
« SO 171 Polozapustené podzemné kontajnery
+ SO 181 Drobna architektura pre objekt SO 101/102/121
» SO 182 Drobn4 architektura pre objekt SO 103
» SO 183 Pergola medzi SO 101 a 102
* SO 184 Detské ihrisko

E2 - inZinierske stavebné objekty

E2 — 190 SADOVE UPRAVY
- SO 191 Sadové upravy pre objekt SO 101/102/121
* SO 192 Sadové upravy pre objekt SO 103
* SO 193 Sadové upravy



+ SO 194 Predzahradky pre SO 101 a 102

* SO 195 Predzahradky pre SO 103

+ SO 196 Zavlazovaci systém pre SO 101 a 102
» SO 197 Zavlazovaci systém pre SO 103

E2 — 200 DOPRAVNE RIESENIE A SPEVNENE PLOCHY
» SO 201 Spevnené plochy a chodniky
+ SO 202 Spevnené plochy a chodniky - predizenie existujliceho chodnika
« SO 211 Predizenie existujlcej cesty
+ SO 212 Vnutro arealové komunikacie
* SO 213 Vjazd do garaze pre objekt SO 101/102/121
* SO 214 Vjazd do garaze pre objekt SO 103
+ SO 215 Parkoviska areal

E2 — 300 VODOVOD
+ SO 351 Vodovodna pripojka
« SO 352 Vnutro areéalovy vodovod pre SO 101 a 102 a hydrant
« SO 353 Vnutro areédlovy vodovod pre SO 103

E2 — 430 SPLASKOVA KANALIZACIA
* SO 431 Pripojka splaskovej kanalizacie
» SO 432 Aredlova splaskova kanalizacia pre SO 101 a 102
* SO 433 Areélova splaskova kanalizacia pre SO 103

E2 — 480 DAZDOVA KANALIZACIA
» SO 481 Dazd'ova kanalizacia zo striech, pripojky DK a akumulaéna nadrz pre SO 101 a 102
» SO 482 Dazd'ova kanalizacia zo striech, pripojky DK a akumulaéna nadrz pre SO 103
» SO 483 Dazd'ova kanalizacia z arealovej komunikacie a prilahlych parkovisk

E2 — 600 ELEKTRO/SLB
» SO 641 Distribuéné rozvody NN a trafostanica
* SO 642 Arealové rozvody NN pre SO 101 a 102
+ SO 643 Areélové rozvody NN pre SO 103
» SO 644 Slaboprudova pripojka opt. pre SO 101 a 102
« SO 645 Slaboprudova pripojka opt. pre SO 103
» SO 646 VonkajSie osvetlenie arealovej komunikacie SO 211
+ SO 648 Aredlové osvetlenie pre objekty SO 101 a 102
« SO 649 Aredlové osvetlenie pre objekty SO 103

PS - Prevadzkové subory
- PS 03 Vytahy
* PS 04 Trafostanica

(dalej len ,stavba“)

Miesto stavby: pozemky medzi ulicami dona Santnera a L. Novomeského

na pozemkoch C-KN parc. ¢.: 1053/1, 1053/58, 1053/60, 1053/131, 1053/217, 1053/233,
1057/16, (stavebné pozemky)

na pozemkoch C-KN parc.¢.: 1053/109, 1053/285, 1053/304, 1053/388, 1054/51, 1054/5
(stavbou dotknuté pozemky — pozemky pod sietami TI)
katastralne Gzemie: Pezinok.

Dokumentaciu pre uzemné rozhodnutie vypracoval v 11/2025 ROAR architekti, s.r.o., Karadzi€ova
39, 811 07 Bratislava, ICO: 51707241, zodpovedny projektant Ing. arch. Michal Romanec,
autorizovany architekt reg. &.: 2661 AA. Projektova dokumentacia je v stilade s Uzemnym planom
mesta Pezinok, ktorého zavazna €ast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim €. 11/2016
s terminom uc&innosti od 01.04.2017, a so zmenami a doplnkami €. 1/2018 vyhlasenymi VVSeobecne
zavaznym nariadenim ¢&. 4/2021 - platné od 26. 3. 2021.

kde nie je prekroéeny max. koeficient zastavania 0,30 a je dodrzany minimalny koeficient zelene 0,4
pre urbanisticky blok &. 03-13. Vyhodnotenie koeficientov sa tyka pozemkov C-KN parc. €. 1053/1,



1053/58, 1053/60, 1053/131, 1053/217, 1053/233, 1057/16, k. U. Pezinok ,ktoré su vo vlastnictve
navrhovatela.

K navrhovanej ¢&nosti ,BD Pezinok Sever“, bolo Okresnym uradom Pezinok vydané
rozhodnutie v zistovacom konani ¢. OU-PK-OSZP-2023/008228-017 zo dria 26.09.2023, ktoré
nadobudlo pravoplatnost diia 02.05.2024.

Pre umiestnenie stavby a pre jej projektovu pripravu sa v stilade s ustanovenim § 39a ods. 2
a suvisiacimi ustanoveniami stavebného zakona a § 4 vyhl. ¢. 453/2000 Z.z. ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona urcuju tieto podmienky:

1. Popis stavby: VV ramci pozemku investora su navrhnuté 3 bytové domy S0O101/102/103 s
podzemnou garazou SO121. Bytové domy su chodbového typu.

VVymedzené uzemie funkénej plochy: 8435m?

Zastavana plocha celkova: 2530m?

Zelené plochy: 3503,8m?

Spevnené plochy: 2190m?

HPP Nadzemné podlazia: 9 264 m? (s loggiami)

HPP podzemné podlazia: 2 589 m?

HPP spolu: 11 853 m?

Pocet podzemnych podlazi: 1

Pocet nadzemnych podlazi: 4+1 (4 nadzemné podlazia

a ustupené podlazie)

Staticka doprava: 147 p.m.

z toho pre osoby so znizenou schodnostou pohybu 5p.m.

SO 101 Bytovy dom A1

Druh stavby: bytova budova — bytovy dom

UcCel stavby: trvalé byvanie

Bytovy dom je navrhnuty ako 4 podlazny s jednym ustipenym a jednym podzemnym podlazim
spojenym s podzemnym podlazim SO 102, max. pddorysnych rozmerov nadzemnej ¢asti 17,00 x

41,25 m, s plochou z €asti zazelenenou strechou. Maximalna vyska stavby je 16,26 m. Byty na 1NP
su s predzahradkami.

V navrhovanom objekte sa nachadza 38 bytov v skladbe:

1. byty 1-izbové + kk 12
2. byty 2-izbové + kk 16
3. byty 3-izbové + kk 8
4. byty 4-izbové + kk 2

Objekt je chodbového typu s loggiami po obvode. Zo severu je objekt na trovni terénu, z juhu od
arealovej komunikacie je uroveri 1NP vys$Sie o cca 1 meter. Konstrukéné rieSenie celého objektu je
navrhnuté zo Standardnych materialov.

Zelezobeténovy nosny systém zvislych konstrukcii bude tvoreny monolitickymi stenami a stipmi.
Komunikaéné jadro je situované na jednej strane dispozicie. Tvori ho schodisko s vytahom a
stredova chodba.

Zastavana plocha bytového domu 701,25 m?
Uzitkovéa plocha nadzemnych &asti stavby 2 364 m?
Odstupové vzdialenosti SO 101 od existujlcich pozemkov a stavieb:

- od pozemku parc. €. 803/7: min. 10,72-15,16 m
- od BD na pozemku parc. ¢. 1053/96: min. 12,70 m
- od objektu SO 102: 21,14 m
- od pozemku parc.¢.1053/47: 15,36 m

Objekt bude napojeny na rozvody vody, kanalizacie a elektrickej energie.



Teplad Gzitkova voda sa bude pripravovat v akumulaénom zasobniku pre ohrev teplej vody
umiestnenom v technickej miestnosti.

V objekte je navrhnuté podlahové vykurovanie s teplothym spadom 45°/35°C. Kazdy byt, bude
zasobovany teplom z centralneho zdroja tepla ktorym bude tepelné Cerpadlo, umiestnené v
technickej miestnosti na 1.PP.

Zrazkové vody budu odvadzané vsakovanim na pozemku investora.

SO 102 Bytovy dom A2

Druh stavby: bytova budova — bytovy dom

Ugel stavby: trvalé byvanie

Bytovy dom je navrhnuty ako 4 podlazny s jednym ustipenym a jednym podzemnym podlazim
spojenym s podzemnym podlazim SO 101, max. pédorysnych rozmerov nadzemnej Casti 17,00 x

41,25 m, s plochou z ¢asti zazelenenou strechou. Maximalna vyska stavby je 16,26 m. Byty na 1NP
sU s predzahradkami.

V navrhovanom objekte sa nachadza 38 bytov v skladbe:

1. byty 1-izbové + kk 12
2. byty 2-izbové + kk 16
3. byty 3-izbové + kk 8
4. byty 4-izbové + kk 2

Objekt je chodbového typu s loggiami po obvode. Zo severu je objekt na drovni terénu, z juhu od
aredlovej komunikacie je uroveri 1NP vys$sie o cca 1 meter. Konstrukéné rieSenie celeho objektu je
navrhnuté zo §tandardnych materialov.

Zelezobeténovy nosny systém zvislych konstrukcii bude tvoreny monolitickymi stenami a stipmi.

Komunikaéné jadro je situované na jednej strane dispozicie. Tvori ho schodisko s vytahom a
stredova chodba.

Zastavana plocha bytového domu 701,25 m?
Uzitkova plocha nadzemnych &asti stavby 2 364 m?
Odstupové vzdialenosti SO 102 od existujucich pozemkov a stavieb:

- od objektu SO 101 21,14 m
- od BD na pozemku parc. €. 1053/92 min. 12,90 m
- od objektu SO 103 27,44 m
- od pozemku parc.¢.1053/47 14,77 m
- od BD sup. ¢. 5639, na pozemku parc. &. 1053/117 min. 17,94 m

Objekt bude napojeny na rozvody vody, kanalizacie a elektrickej energie.

Tepld uzZitkova voda sa bude pripravovat v akumulaénom zasobniku pre ohrev teplej vody
umiestnenom v technickej miestnosti.

V objekte je navrhnuté podlahové vykurovanie s teplotnym spadom 45°/35°C. Kazdy byt, bude
zasobovany teplom z centrdlneho zdroja tepla ktorym bude tepelné cerpadlo, umiestnené v
technickej miestnosti na 1.PP.

Zrazkové vody budu odvadzané vsakovanim na pozemku investora.

SO 103 Bytovy dom B1

Druh stavby: bytova budova — bytovy dom
Ugel stavby: trvalé byvanie

Bytovy dom je navrhnuty ako 4 podlazny s jednym ustipenym a jednym podzemnym podlazim max.
podorysnych rozmerov 17,00 x 41,25 m, s plochou z &asti zazelenenou strechou. Maximalna vyska
stavby je 16,26 m. Byty na 1NP su s predzahradkami. V podzemnom podlazi je navrhnutych 23
parkovacich miest, pivni¢né kobky a komunikaéné jadro s vytahom.

V navrhovanom objekte sa nachadza 38 bytov v skladbe:

1. byty 1-izbove + kk 12
2. byty 2-izbové + kk 16



3. byty 3-izbove + kk 8
4. byty 4-izbové + kk 2

Obijekt je chodbového typu s loggiami po obvode. Zo severu je objekt na Urovni terénu, z juhu od
arealovej komunikacie je uroven 1NP vysSie o cca 1 meter. Konstrukéné rieSenie celého objektu je
navrhnuté zo Standardnych materialov.

Zelezobeténovy nosny systém zvislych konstrukcii bude tvoreny monolitickymi stenami a stipmi.
Komunika¢né jadro je situované na jednej strane dispozicie. Tvori ho schodisko s vytahom a
stredova chodba.

Zastavana plocha bytového domu 701,25 m?
Uzitkova plocha stavby 2 986,60 m?
Odstupové vzdialenosti SO 102 od existujlcich pozemkov a stavieb:

- od objektu SO 102: 27,44 m
- od BD na pozemku parc. ¢. 1053/88: min. 13,27 m
- od pozemku parc.€.1053/56, 1053/59: min. 16,51 m
- od BD sup. €. 5639, na pozemku parc. & 1053/116: min. 17,93 m
- od RD na pozemku parc. ¢. 1053/110: min. 27,43 m
- od pozemku parc.€.1053/221: min. 45,05 m

Objekt bude napojeny na rozvody vody, kanalizacie a elektrickej energie.

Tepla uzitkova voda sa bude pripravovat v akumulaénom zasobniku pre ohrev teplej vody
umiestnenom v technickej miestnosti.

V objekte je navrhnuté podlahové vykurovanie s teplotnym spadom 45°/35°C. Kazdy byt, bude
zasobovany teplom z centralneho zdroja tepla ktorym bude tepelné cerpadlo, umiestnené v
technickej miestnosti na 1.PP.

Zrazkové vody budu odvadzané vsakovanim na pozemku investora.

SO 121 Podzemna garaz

Medzi objektami SO 101 a 102 je navrhovana podzemna garaz pre 79 aut, komunikacia pre auta a
pivnicné kobky. Pod objektom BD SO 101 su po lavej strane navrhnuté statia v 17-tich auto
zakladacoch nad sebou a v prepojovacej ¢asti medzi objektami SO 101 a SO 102 su statia radené
za sebou po dva. Kon&trukény systém je navrhovany ako zelezobeténovy s obvodovymi stenami a
stipmi. Na streche objektu sa uvazuje s rastlou zelefiou.

SO 151 Oporné mury

\VySkové rozdiely v ramci terénnych Uprav okolia bytovych domov budld rieSené pomocou
Zelezobetdnovych uholnikovych opornych murov hribky od 200 do 300mm.

SO 152 protihlukova stena

Z juznej strany navrhovanej stavby na pozemku C-KN parc. €. 1053/60, severne od existujuceho
bytového domu supisné &islo 5639 na pozemkoch parc. & 1053/116 a 1053/117 je navrhnuta
protihlukova bariéra formou oplotenia s vy$kou min. 3 m z plnych materialov so vzduchovou
nepriezvuénostou B3-DLr> 24 dB a pohltivostou zvuku A3-DL. > 8 dB. Podrobné rieSenie oplotenia
bude v dalsom stupni PD.

Protihlukova stena bude umiestnena 3,10 m od BD sup. ¢. 5639, na pozemku parc. ¢. 1053/116
a 1053/117.

SO 171 Polozapustené podzemné kontajnery

Odpadové hospodarstvo je situované na konci komunikacie pri obratisku automobilov. Nadoby na
komunalny odpad budu rieSené formou zapustenych velkokapacitnych kontajnerov. Su navrhnuté
velkokapacitné polozapustené kontajnery, na zber zmesového odpadu a zber skla s objemom 2x
2,4 m3 a tri Sachty s objemom 5 m3,

SO 181 Drobna architektura pre SO 101,102,121

Drobna architektira a mobiliar ako lavicky, smetné kose a podobne budu rozmiestnené v
nadvaznosti na pesie tahy.

SO 182 Drobna architektura pre SO 103



Drobna architektura a mobiliar ako lavi¢ky, lezadla ,stojany na bicykle, smetné koSe a podobne budu
rozmiestnené v nadvaznosti na pesie tahy.

SO 183 Pergola medzi SO 101 a 102

Pergola prekryvajica chodnik medzi SO 101 a 102 je navrhnuta ako Zelezobeténova s vertikalnymi
nosnymi stlpmi. Pergola vizualne oddeluje parkovacie miesta od vnutrobloku. Podrobné rieSenie
bude v dalSom stupni PD.

SO 191 Sadové upravy pre objekt SO 101/102/121

Sadové a parkové Upravy tvoria terénne modelacie, vysadba vzrastlych stromov, parkovy extenzivny
travnik s primesou bylin, intenzivny travnik, trvalkovo - travinové zahony, dazd'ové zdhony a odolné
krikovo-trvalkové vysadby. Jedna sa o plochy na streche podzemnej gardze vo vnutrobloku
bytového domu a na rastlom teréne.

Hlavné pesie tahy, spajajice vstupy do vnutroblokov maju povrch z dlazby alebo liateho betonu.
Vedlajsie pesie tahy a pobytové terasy tvori Strkovy travnik. Bytové domy st lemované sukromnymi
predzahradkami hlbky 3 m.

Na ploche sa v sugasnej dobe nenachadzaju ziadne stromy.

SO 192 Sadové upravy pre objekt SO 103

Sadové a parkové Upravy, tak ako v SO 191 su v ramci vnutrobloku vySkovo modelované. VedlajSie
pesie tahy a pobytové terasy tvori Strkovy travnik. Bytovy dom je lemovany sukromnymi
predzahradkami.

SO 193 Sadové upravy

Sadové a parkové Upravy tvoria terénne modelacie, vysadba vzrastlych stromov, parkovy extenzivny
travnik s primesou bylin, intenzivny travnik, trvalkovo - travinové zahony, dazdové zahony a odolné
krikovo-trvalkové vysadby. Jedna sa o plochy na rastlom teréne. VVnutroblok je doplneny o pobytovy
a hraci mobiliar. Na ploche sa v su¢asnej dobe nenachadzaju Ziadne stromy.

SO 194 Predzahradky pre SO 101 a 102

Jedna sa o plochy prisltchajtice k prizemnym bytom. Ciasto¢ne sa pri SO 101 a SO 102 nachadzaju
na streche podzemnej garaze. Predzahradky budu rieSené podla potrieb a vkusu vlastnikov bytov
na 1.NP.

S0 195 Predzahradky pre SO 103

Jedna sa o plochy prislichajuce k prizemnym bytom. Nachadzaju na rastlom teréne. Predzahradky
budu rieSené podla potrieb a vkusu vlastnikov bytov na 1.NP.

SO 196 Zavlazovaci systém pre SO 101 a 102

Zalievka Casti vysadieb bude rieSena automatickym zavlahovym systémom riadenym pocitacom,
podla potreby jednotlivych zavlahovych skupin. Jednotlivé vegetaéné prvky budi mat samostatné
polievacie okruhy, nastavené v zavislosti od potreby zalievky. Zavlazovanie bude rieSené formou
povrchovej a podpovrchovej kvapkovej zavlahy.

SO 197 Zavlazovaci systém pre SO 103

Zélievka vysadieb bude rie§ena automatickym zavlahovym systémom riadenym pocitatom, podla
potreby jednotlivych zavlahovych skupin. Jednotlivé vegetatné prvky budi mat samostatné
polievacie okruhy, nastavené v zavislosti od potreby zalievky. ZavlaZzovanie bude rieSené formou
povrchovej a podpovrchovej kvapkovej zavlahy.

SO 201 Spevnené plochy a chodniky

Chodnik vedeny popri vnutro arealovej komunikacii je navrhnuty v Sirke 1,5-2,0m, ureny pre
chodcov. Povrch je navrhnuty z beténovej zamkovej dlazby. V severnej Casti je spojenie so
susednym pozemkom.

SO 202 Spevnené plochy a chodniky — prediZenie existujiceho chodnika
Napojenie existujiceho chodnika a susedného chodnika investora je riesené predizenim
a rozs8irenim chodnika na susednej parcele. Dizka je 6 m Sirka 2 m. Povrch je navrhnuty z beténovej



dlazby. Stavebnik po vybudovani a skolaudovani spevnenych pléch a chodnikov odovzda stavebny
objekt do spravy mesta Pezinok.

SO 211 Predizenie existujlcej cesty

PrediZenie existujucej cesty sa bude nachadzat na pozemku parc. &. 1053/375. Existujlica cesta
bude na jej konci rozSirena a priamo napojena na navrhovanu novu vnutro arealovd komunikaciu.

SO 212 Vnutro arealové komunikacie

Komunikacia sa napaja na existujicu cestu. Arealova cesta je navrhnuta Sirky 7,00 m s prieénym
sklonom 2 % a pozdiznym sklonom minimalne 0,6 %, pri¢om dazdové vody budi zachytavané a
odvadzané do uliénych vpusti. Vody st zvadzané do pozdiznej vsakovacej drenaze.

Komunikacia sluzi na vedenie individualnej automobilovej dopravy k parkovacim miestam v garazi.
Komunikacia je ukonfend obratiskom. Hlavna komunikacia je navrhnuta s povrchom
z asfaltobeténu, pricom celkova vymera tejto komunikacie predstavuje 1266,80 m2.

V ramci navrhu statickej dopravy je zabezpecenych celkovo 147 parkovacich stojisk, z toho 45 sa
nachadza na teréne a 102 v podzemnej garazi. Na zaklade vypocétu potreby statickej dopravy je
minimalny pozadovany pocet parkovacich miest 146.

SO 213 Vjazd do garaze pre objekt SO 101/102/121

Z komunikacie je navrhnuty vjazd do hromadnej garaze formou rampy v Sirke 5,5-5,7 m a s
maximalnym pozdlZznym sklonom 14%. Na komunikaciu sa vjazdy napajaju oblukmi s polomerom
3,5 m. Rampy su s cementobetonovym krytom formou monolitickej dosky.

SO 214 Vjazd do garaze pre objekt SO 103

Z komunikacie je navrhnuty vjazd do hromadnej garaze formou rampy v Sirke 5,5-5,7 m a s
maximalnym pozdlznym sklonom 14%. Na komunikaciu sa vjazdy napajaju oblukmi s polomerom
3,5 m. Rampy su s cementobetonovym krytom formou monolitickej dosky.

SO 215 Parkoviska areal

Popri ceste su situované kolmé parkovacie miesta, ktoré maji minimalnu $irku 2,5 m a dizku 4,8 m
s deklarovanym presahom 0,5 m do vysadbového alebo zeleného pasu. Spevnené plochy uréené
na parkovanie su navrhnuté z priepustnej drenaznej dlazby.

SO 351 Vodovodna pripojka

Pre zasobovanie novostavby objektov SO 101, SO 102, SO103 vodou pre pitné, hygienické a
poziarne Ucely je navrhnuta nova pripojka vody DN 100-TV, PN16 DL.16,5m a vodomerna $achta
1400*2800*1800mm. Projektovana vodovodna pripojka sa zrealizuje od napojenia na jestvujici
verejny vodovod DN150 az po novo navrhovanu vodomernu $achtu. Na pozemkoch parc. &.
1053/60, 1053/109.

SO 352 Vndutro arealovy vodovod pre SO 101 a 102

Od projektovanej vodomernej Sachty bude v zemi vedené vodovodné potrubie v zelenom pase, kde
na odbocke bude navrhovany nadzemny hydrant DN 100, ktory bude osadeny pri parkovacom stati
na pozemku investora. Do objektov SO 101/102, bude pokracovat potrubie DN 100.

SO 353 Vnutro arealovy vodovod pre SO 103
Za vodomernou Sachtou bude potrubie vody do objektu SO 103 vedené potrubim DN 50.

SO 431 Pripojka splaskovej kanalizacie

Z objektov SO 101, SO 102, SO 103 bude vyvedené kanalizaéné potrubie DN 150-2 %, ktoré bude
ukonéené v reviznej Sachte a cez projektovanu reviznu kanalizaént Sachtu @ 1000 mm bude
napojena kanalizaénou pripojkou DN250-1,0%, dizky 7,9 m na verejnu kanalizaciu DN 300, vedena
v ulici v meste Pezinok-Sever.

Na kanalizaCnej pripojke je navrhnuta revizna Sachta g 1000 mm, ktora bude sluzit na predistenie
pripojky. Na pozemkoch parc. €. 1053/231, 1053/60.

SO 432 Areélova splaskova kanalizacia pre SO 101 a 102

Na arealovej kanalizacii pred zaustenim do objektov SO 101, SO102, bude osadené kontrolna
Sachta 8600mm a g1000mm v max. vzdialenosti 50 m. Dizka kanalizacie je od Sk1 po Sk2 cca 50m.



SO 432 Areélova splaskova kanalizacia pre SO 103

Na arealovej kanalizacii pred zaustenim do objektu SO 103, bude osadené kontrolna Sachta o
600mm, v max. vzdialenosti 50 m. Dizka kanalizacie je od Sk2 po Sk3 cca 50m.

SO 481 Dazdova kanalizacia zo striech, pripojky DK a akumulaéna nadrz pre SO 101 a 102

Dazdové vody budi odvadzané do navrhovanych vsakovacich systémov zo vsakovacich blokov,
osadenych na pozemku investora. Aredlova dazdova kanalizacia bude odvadzat dazdové vody zo
striech objektu. Pred napojenim do vsakovacieho systému je navrhnuta akumulaéna nadrz afiltracna
dachta @ 1000 mm. Zrazkové vody budu zaustené do vsakovacieho systému na priepustnom
Strkovom podlozi, obaleny geotextiliou.

SO 482 Dazdova kanalizacia zo striech, pripojky DK a akumulaéna nadrz pre SO 101 a 102

Dazdové vody budl odvadzané do navrhovanych vsakovacich systémov zo vsakovacich blokov.
Areélova dazdova kanalizacia bude odvadzat dazd'ové vody zo striech objektov. Pred napojenim do
vsakovacieho systému je navrhnutda akumulaéna nadrz a filtraéna Sachta g 1000 mm. Vsakovaci
systém bude uloZeny na priepustnom $trkovom podlozi, obaleny geotextiliou.

SO 483 Dazdova kanalizacia z aredlovej komunikacie a prilahlych parkovisk

Areédlova dazdova kanalizacia bude odvadzat dazdové vody zo spevnenych pléch prifahlych
parkovacich miest. Zrazkové vody budu zachytdvané odvodnovacimi ulicnymi vpustami. Nasledne
budiu odvedené do odlu¢ovaca ropnych latok (ORL2) osadenom v zemi pri rieSenom objekte SO
101. Pred napojenim do ORL2 bude osadend kontrolnd Sachta. Precistena voda bude potrubim
odtekat do vsakovacich blokov.

SO 641 Distribu¢né rozvody NN a TS

Novo navrhnutd transformaéna stanica (TS 1x630kVA) bude napojena z jestvujuceho zemného
vedenia VN ¢&islo linky 492 , v iseku medzi TS 0052-031 a TS 0052-087.

Zasobovanie objektov elektrickou energiou bude z novo navrhnutej distribu¢nej kioskovej
trafostanice. Distribu¢na transformaéna stanica bude zaslu¢kovana z 22 kV kablového vedenia linky
VN 1015. Trafostanica bude typ EH1, VN rozvadza¢ KKT, NN rozvadza¢ bude mat 10 vyvodov,
In=1500A. Z NN rozvadzaca budu napojené zemnym kablom nové rozpojovacie istiace skrine, ktoré
budi zasludkované s jestvujucimi rozpojovacimi skrifiami SR 52-87-06 a SK52-87-10. Na
pozemkoch parc. ¢. 1053/1, 1053/285, 1053/304, 1054/5.

SO 642 Arealové rozvody NN pre SO 101 a 102

Areédlové rozvody budu rieSené napojenim rozpojovacich poistkovych skrifi umiestnenych pri
obytnom dome tak, aby z nich bolo mozné napaojit vchod daného bytového domu.

Pre vchody bytovych domov bude indtalovana pripojkova skriria, z ktorej bude napojeny hlavny
rozvadzacC RH.

SO 643 Arealoveé rozvody NN pre SO 103

Budu rie$ené napojenim rozpojovacej poistkovej skrine umiestnenej pri obytnom dome tak, aby z
nej bolo mozné napojit vehod daného bytového domu. Pre vchod bytového domu bude instalovana
pripojkova skrifia, z ktorej bude napojeny hlavny rozvadza¢ RH.

SO 644 Slaboprudova pripojka opt pre SO 101 a 102

Opticka telekomunikaéna pripojka FTTH pre bytové domy bude realizovana z uréeného bodu
napojenia jestvujucej optickej siete v dotknutej oblasti cez spojky MDS.

S0 645 Slaboprudova pripojka opt pre SO 103

Opticka telekomunikaéna pripojka FTTH pre bytovy dom bude realizovang z ureného bodu
napojenia jestvujlcej optickej siete v dotknutej oblasti cez spojky MDS.

SO 646 Vonkajsie osvetlenie arealovej komunikacie SO 211

Bude navrhnuté podfa poziadaviek riesitela stavebnej ¢asti. Osvetluje fasadu objektu, plochy pred
a pozdiZ objektu, parkovacie plochy prislichajuice k objektu a park prislichajuici k danému objektu.
Pre osvetlenie st navrhnuté typové svietidla s ispornymi LED zdrojmi na ocelovych pozinkovanych
stoZiaroch do vonkajSieho prostredia v predpisanom kryti a vykone. Svietidla budu ovladané



sumrakovym spinaom s nastavenim €asu zotmenia. Na pozemkoch parc. ¢. 1053/1, 1053/58,
1053/60, 1053/217.

SO 648 Arealové osvetlenie pre objekty SO 101 a 102

Arealové osvetlenie bude riesit osvetlenie pesich tras. Svietidla budd navrhnuté pozdiz verejnych
chodnikov. Osvetlenie bude rieSené prevazne parkovymi a dekoraénymi svietidlami. Stavebnik po
vybudovani a skolaudovani arealového osvetlenia odovzda osvetlenie do spravy mesta Pezinok.

SO 649 Arealové osvetlenie pre objekty SO 103

Aredlové osvetlenie bude riesit osvetlenie pesich tras. Svietidla budu navrhnuté pozdiz verejnych
chodnikov. Osvetlenie bude rieSené prevazne parkovymi a dekoraénymi svietidlami. Stavebnik po
vybudovani a skolaudovani arealového osvetlenia odovzda osvetlenie do spravy mesta Pezinok.

SO 002 DocCasné objekty zariadenia staveniska

Patria sem dogasné objekty a zariadenia, ktoré pri realizacii stavby zabezpecia chod prevadzky jej
vystavby

2. Specifické podmienky:

Zabezpedit komplexnost a plynulost vystavby — najma je potrebné zabezpedit véasné vybudovanie
technického vybavenia (cesta a inzinierske siete) pred samotnou vystavbou bytovych budov.

3. Podmienky pre pripravu projektovej dokumentacie:

Projektova dokumentéacia pre stavebné povolenie musi byt spracovana v sulade s podmienkami
dotknutych organov, s platnymi STN, stavebnym zakonom, vyhl. &. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného, vyhl. & 532/2002 Z.z. ktorou sa ustanovuju
podrobnosti 0 v8eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie,

ostatnymi platnymi pravnymi predpismi.

V projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie zapracovat’
- uplatnené poziadavky dotknutych organov.

- uginné protihlukové opatrenia na ochranu chranenych vnutornych priestorov pred nadmernym
hlukom z okolitého prostredia (doprava, prevadzky) v bytovom dome na ul. L. Novomeského 62-64
a zapracovat poZiadavku z konania o realizacii protihlukovej steny pred oknami obytnych miestnosti
z priesvitného materialu.

- SO 171 Polo-zapustené podzemné kontajnery umiestnit' ¢o najd’alej od fasady bytovych domov na
ul. L. Novomeského 62-64.

- Pri navrhu a realizacii verejného osvetlenia dbat na zamedzenie osvetlenia bytov v bytovych
domoch.

- navrhnut spdsob realizacie sadovych Uprav a vysadbu stromov tak, aby bola zabezpedena ich
dihodoba prosperita.

- zapracovat navrh pripojok sieti technickej infrastruktury (pripojka NN, vodovodna pripojka,
kanaliza¢na pripojka DN 160) a pristupovej komunikacie pre pozemok C-KN parc. €. 1053/59.

- stavebné objekty vodnych stavieb: vodovodna pripojka, splaskova kanalizacia, dazdova
kanalizacia a ORL, budu povolované Specialnym stavebnym uradom pre vodné stavby, ktorym je
Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, $tatna vodna sprava.

- stavebné objekty spevnenych pléch, komunikacii a chodnikov bude povolovat Specialny stavebny
urad pre dopravné stavby, Mesto Pezinok.

- do projektovej dokumentacie zapracovat podmienky na eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu
navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie vyplyvajuce z rozhodnutia zo zistovacieho konania
k navrhovanej &innosti ¢. OU-PK-OSZP-2023/008228-017 zo dria 26.09.2023, ktoré nadobudlo
pravoplatnost dria 02.05.2024.

- v stavebnom konani dolozit iné pravo k vSetkym pripojkam sieti technickej infrastruktary



4. Podmienky vyplyvajuce zo stanovisk dotknutych organov:

4.1. Mesto Pezinok, cestny spravny organ - zavazné stanovisko zn. PesMi-6993-62424/2025 zo
dria 21.01.2026:

Mesto Pezinok, ako prislusny organ Statnej spravy pre pozemné komunikacie (cestny spravny

organ), vykonavajuci miestnu Statnu spravu vo veciach miestnych ciest a Géelovych ciest v zmysle

§ 3 ods. 2 zakona €. 135/1961 Zb. O pozemnych komunikaciach v zneni neskor$ich predpisov

(cestny zakon) ako dotknuty organ v izemnom konani v sulade s §140a a 140b zékona ¢. 50/1976

Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov

vydava zavazné stanovisko:

Stavebnik projektovi dokumentaciu prepracoval a zapracoval do nej pripomienky mesta. Po

preStudovani dokumentacie mesto Pezinok s predlozenym navrhom suhlasi za nasledovnych

podmienok:

- Mesto ako vlastnik a spravca miestnych ciest konstatuje, Zze predlozeny navrh rieSenia

podzemného parkovania je spracovany v sulade s plathnymi technickymi normami. Zaroven

upozorfiuje na narocnost dispoziéného rieSenia podzemného parkovania z hladiska jeho

bezproblémovej prevadzky.

- V dalSom stupni t. j. v stavebnom konani je nevyhnuté jednoznacéne identifikovat vonkajSie

parkovacie miesta pre verejnost, ktoré ma investor po vybudovani aj s cestami, chodnikmi,

prislusnym verejnym osvetlenim, stojiskom na odpad spolu s pozemkami, zamer odovzdat do

majetku mesta. Odovzdanie musi byt bezodplatné.

- Prepojovaci chodnik pre chodcov s jestvujicim chodnikom umiestnenym juzne od investiéného

zameru pri potoku Saulak bude rieSeny samostatnou projektovou dokumentaciou a jeho

vybudovanie je podmienkou pre kolaudaciu stavebného zameru.

4.2. Okresné riaditel'stvo policajného zboru v Pezinku, okresny dopravny inSpektorat
v Pezinku — stanovisko ¢. ORPZ-PK-ODI-2025/002178-006 zo dria 03.12.2025:
Okresny dopravny inSpektorat Okresného riaditel'stva Policajného zboru v Pezinku spolupdsobiaci
pri ochrane zivota, dalej pri riadeni cestnej premavky a v dohlade nad bezpeénostou plynulostou
cestnej premavky, v zmysle § 2 ods. 1 pism. j) zakona NR SR €. 171/1993 Z. z. o Policajnom zbore
v zneni neskors$ich predpisov v stlade s zakonom ¢&. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke a 0 zmene a
doplneni niektorych v zneni neskorsich doplneni, vyhlaskou ¢. 30/2020 Z. z. o dopravnom znaceni,
zakonom ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a vyhlaskou
€. 35/1984 Zb. ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach v zneni neskorSich
predpisov, ktoré by dopravno-technickym a stavebno-technickym vyhotovenim stavby a uzivanim
stavby mohli byt dotknuté, konkrétne ochrana Zivota, zdravia a majetku na Useku bezpeénosti a
plynulosti cestnej premavky, vydava nasledovné stanovisko cestnému spravnemu organu.
Po zhodnoteni vysledkov zaveru spoloéného rokovania ako aj podmienok Mesta Pezinok vydavame
suihlasné stanovisko v zmysle: § 3b ods. 4 cestného zakona;*) (k pripojeniu pozemnej komunikacii,
zriadeniu vjazdu z cesty, o Uprave alebo zruseni zriadenia vjazdu)
Stanovisko cestnému spravnemu organu a obci

Podmienky:

1. Dopravné napojenie na nadradeny komunikaény systém pozadujeme navrhnut v zmysle STN
73 6102/2024, STN736110/2024 a technickych predpisov tak, aby bol umozneny bezpecny a
plynuly vjazd a vyjazd vozidiel a zabezpefeny dostatoény rozhlad.

2. Na miestnej ceste Ul. Dona Sandtnera ziadame doplnit regulaéné dopravné znadenie ,Zakaz
zastavenia“ podla VL6.1 ¢€.: 270 z dévodu zabezpedenia dostato¢ného rozhladu pri vyjazde.

3. Pripojenie stavby na pozemné komunikacie musi svojimi rozmermi, vyhotovenim a spésobom
pripojenia vyhovovat poziadavkam bezpeéného uzivania stavby a bezpeéného a plynulého
prevadzkovania na prilahlych pozemnych komunikaciach. )

4. Dopravné napojenie k navrhovanym stavebnym objektom SOI01, SO 102, SO 103 musi spliat
aj poziadavky na dopravnu obsluhu a pouzitie poziarnej techniky.

5. Nové pokracovanie navrhovanej cesty k SO 101, SO102, SO103 ma zabezpedit pokraCovanie
chodnikov pre predchodcov, odvodnenie, obrubniky a verejné osvetlenie.

6. Navrhovany dopravny model musi zabezpedit zlep$enie existujlicej dopravnej obsluhy Gizemia
hlavne pre peSiu dopravu, verejnu osobnu dopravu a cyklisticki dopravu.

7. Ziadame navrhnut dalSie dopravno-inZinierske prepojenie k existujicim chodnikom ako na ul.
Cajlanska a Ul. L. Novomeského.
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8. V dalSom stupni konania Ziadame spracovat' projekt organizacie dopravy poéas vystavby a ten
nasledne predlozZit v dostatoénom €asovom predstihu pred zaéatim prac na uréenie pouzitia
docasnych dopravnych znaciek a dopravnych zariadeni prislu§nému cestnému spravnemu
organu v zmysle zakona SNR €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéaciach.

ODl v sulade so zakonom NR SR €. 171/1993 Z. z. 0 PZ v zneni neskorsich predpisov, si vyhradzuje
zavazné pravo na zmeny svojho stanoviska a stanovit dodatoéné podmienky alebo uloZzené zmenit
v pripade pokial to budu vyzadovat naliehavé okolnosti bezpeénosti a plynulosti cestnej premavky,
ako aj v pripade verejného zaujmu.

4.3. Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprava
odpadového hospodarstva — zavazné stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2023/012386-002 zo diia
06.10.2023:

Po preskumani ziadosti na zaklade doruéenych podkladov podla § 99 ods. 1 pismena b) bod 1.

zakona o odpadoch vydava tunajsi urad k predmetnej Ziadosti nasledovné vyjadrenie :

nema namietky k umiestneniu stavby v navrhovanom Uzemi podla predloZenej projektovej

dokumentacie.

4.4. Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Organ ochrany
ovzdusia - zavéazné stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2023/0123 66-002 zo dria 20.10.2023:

Nie su navrhnuté zdroje znecistovania ovzdusia kategorizované a zaélenené podla Prilohy €. 1,

Vyhladky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 248/2023 Z.z. o poziadavkach

na stacionarne zdroje znecistovania ovzdusia. Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné

prostredie, ochrana ovzdusia sa v zmysle ustanoveni zdkona o ochrane ovzdusia k uvedenym

stavbam nevyjadruje.

4.5. Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Organ statnej vodnej
spravy - zavazné stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2020/010698-002 zo dria 24.11.2020:

Stavebné objekty:

- Vodovodna pripojka

- Splaskova kanalizacia

- Dazdova kanalizacia

- ORL
st vodnymi stavbami podla § 52 zak. €. 364/2004 Z. z. (vodny zakon).
Po vydani uzemného rozhodnutia investor poziada tunajsi organ statnej vodnej spravy o vydanie
povolenia na uskutoénenie vyssie uvedenych vodnych stavieb podla § 26 zak.¢.364/2004 Z. z.
(vodny zékon). K Zziadosti dolozi pravoplatné uzemné rozhodnutie, projektovd dokumentaciu
vypracovanu projektantom s opravnenim na vodné stavby, vlastnicke alebo iné prava k pozemkom
dotknutym stavbou a ostatné doklady v zmysle zak. ¢. 364/2004 Z. z. (vodny zakon) a zak. ¢. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v Uplnom zneni neskors$ich predpisov (stavebny
zakon).

4.6. Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, EIA - zavazné
stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2026/007516-004 zo diia 17.03.2026:

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako vecne a miestne prislusny organ
Statnej spravy podla § 1 a § 5 zakona €. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a ako prislusny
organ podla § 3 pism. k) zékona ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon“) vydava podla
§ 38 ods. 4 zakona nasledovné zavazné stanovisko:

umiestenie stavby ,,BD Pezinok Sever“, navrhovatela HRE 01 j.s.a., Trnavska cesta 68, 821 02
Bratislava je v sulade so zakonom, s rozhodnutim vydanym podla tohto zdkona a ich podmienkami.

4.7. Okresny urad Pezinok, Odbor krizového riadenia — zavézné stanovisko &. OU-PK-OKR-
2023/012305 zo dna 05.10.2023:

k predloZzenej dokumentacii pre vydanie uzemného rozhodnutia ,BD PEZINOK SEVER" miesto

stavby: mesto Pezinok - Sever, okres Pezinok, k.U, Pezinok , par. &islo: 1053/1, 1053/58, 1053/131,

1053/132, 1053/133, 1053/217, 1053/233, 1057/16 Investor : HRE 01 j.s.a., Trnavska cesta 74/a,

821 02 Bratislava - Ruzinov z hladiska civilnej ochrany.
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Po posudeni predlozenej dokumentacie Okresny urad Pezinok s vydanim tGzemného rozhodnutia
suhlasi bez pripomienok.

4.8. Okresny urad Pezinok, pozemkovy a lesny odbor - zavazné stanovisko ¢. OU-PK-PLO-
2023/012349-002 zo dna 34.10.2023:
Okresny urad Pezinok, Pozemkovy a lesny odbor, ako prislu$ny spravny organ podla zakona ¢.
220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy a o zmene zakona ¢&. 245/2003 Z. z.
o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon®), k zZiadosti spolo¢nosti HRE 01
j.s.a,, v zastupeni Mgr. Tomasom KriZzom o stanovisko k projektovej dokumentacii dava nasledovné
vyjadrenie.
Cielom investiéného zédmeru je vystavba ,BD PEZINOK SEVER" na pozemkoch reg. C_KN, ktory
sa nachadza v zastavanom Uzemi obce Pezinok, ktorého hranice boli premietnuté do odtlackov
katastralnych map k 1.1.1990 - parc. €. 1053/1, 1053/58, 1053/60, 1053/131, 1053/132, 1053/133,
1053/217, 1053/233 vedena v katastri nehnutelnosti v LV ¢. 12299 ako orna péda.
Ak je predlozeny navrhovany zamer v sulade s regulativmi zavaznej €asti platnej Uzemnoplanovacej
dokumentacie obce Pezinok, z hladiska ochrany polnohospodarskej pédy, vzhladom na
umiestnenie stavby, tunajsi odbor, ako organ ochrany polnohospodarskej pddy, nema namietky k
projektovej dokumentacii.
TunajSi odbor, ako organ ochrany polnohospodarskej pédy, upozoriiuje, ze pripadné vydané
uzemné rozhodnutie nedava opravnenie na vykonavanie stavebnej Cinnosti na dotknutej
polnohospodarskej pode. Podla § 17 ods. 2 a 3 zakona stanovisko k pripravovanému zameru na
polnohospodarskej péde do 500 m2 alebo podla § 17 ods. 1 a6 zakona trvalé odnatie z
polnohospodarskej pédy vydané tunajSim odborom bude podkladom na vydanie stavebného
povolenia prislusnym stavebnym tradom.
V danom pripade vo veci stanoviska k pripravovanému zameru na polnohospodarskej pode je
prislu§nym spravnym organom Okresny Urad Pezinok, Pozemkovy a lesny odbor, ktory kona podla
§ 17 ods. 2 a 3 zakona alebo podla § 17 ods. la 6 zakona na zaklade zZiadosti pravnickej alebo
fyzickej osoby o vydanie stanoviska k pripravovanému zameru na polnohospodarskej pode.

4.9. Okresné riaditel'stvo HaZZ v Pezinku — stanovisko ¢. ORHZ-PK1-2023/002375-002 zo dria
04.10.2023:

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku postdilo podla § 28 zakona ¢.

314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a § 40 a § 40a vyhlasky

Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich

predpisov projektovi dokumentéaciu stavby z hladiska protipoziarnej bezpeénosti stavby pre izemné

rozhodnutie ,BD PEZINOK SEVER®, Pezinok, parc. ¢. 1053/1, 1057/16, 1053/217, 1053/58,

1053/131, 1053/60, 1053/233, 1053/133, 1053/132, k. 0. Pezinok a s rieSenim protipoziarnej
bezpecénosti stavby suhlasi bez pripomienok.

Nakolko poziarne nebezpecny priestor stavby SO 103 zasahuje do susednych pozemkov, vhodnost
takéhoto rieSenia musi posudit’ stavebny urad v stavebnom konani.

4.10. Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava -  stanovisko ¢&.
RUVZBA/OHZPaZz/1754/2686/2025 zo diia 10.06.2025:

Suhlasi sa s navrhom stavebnika HRE 07 j.s.a., Trnavska cesta 74/A, 821 02 Bratislava (ICO: 54

795 982) na uzemné konanie stavby ,BD Pezinok sever* na par. ¢. 1053/1, 1053/58, 1053/60,

1053/131, 1053/132, 1053/133, 1053/217, 1053/233, 1057/16 v k.u. Pezinok, obce Pezinok.

Sucasne sa pozaduje:

1, ReSpektovat zavery a odporucania vyplyvajuce z akustickej studie 21325-1, ,BD Pezinok
Sever“, dokumentacia pre iUzemné rozhodnutie z juna 2025 (spracovatel: AkuDesign, s.r.o.,
Maréthyho 6, 811 06 Bratislava, vypracoval: Ing. Katarina Rendek, autorizaéne overil Ing.
Peter Lobotka, PhD.):

a. tykajlce sa protihlukovej bariéry na juznej hranici pozemku (o parametroch: dizka vyske 3
m, vyhotovenej z plnych materidlov o minimalnej vzduchovej nepriezvuénosti B3-DLr > 24
dB a kategérie pohltivosti zvuku A3-DLa > 8dB )

b. tykajuce sa akustickych pozZiadaviek najmd na okenné konstrukcie vzhladom na
nepriezvuénost plnej ¢asti obvodového plasta tak, aby splnili poziadavky STN 73 0532-2:
2024 Akustika. Hodnotenie zvukovo izola&nych vlastnosti budov a stavebnych konsStrukcii
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Cast 2: Poziadavky a vyhl. MZ SR &.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,vyhl. &. 549/2007 Z.z."),

2. Planované vonkajsie a vnutorné zdroje hluku navrhovanej stavby vo vztahu k dotknutému
chranenému prostrediu zabezpegit tak, aby spifiali poziadavky vyhl. &. 549/2007 Z.z.

3. V sulade s poziadavkami vyhl. MZ SR €. 259/2008 Z.z. o podrobnostiach o poziadavkach na
vnutorné prostredie budov a o minimalnych poziadavkach na byty nizSieho standardu a na
ubytovacie zariadenia v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,vyhl. & 259/2008 Z.z.")
zabezpedit ucinné vetranie vSetkych bezokennych miestnosti (pivnicné kobky, miestnosti pre
upratovacky, hygienické zariadenia, sklady a pod.).

4.V sulade s normou STN 73 4301 Bytové budovy v bytovom dome SO 103 BD BI pre bytovu
Cast rieSit miestnost pre upratovacku vybavenu vylevkou s privodom studenej a teplej vody.

5. Ku kolaudaénému konaniu predlozit:

a. protokol z laboratérneho rozboru vzorky pitnej vody zo spotrebiska, vysledky ktorého
preukazu sulad s poziadavkami vyhl. MZ SR ¢. 91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuju
ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej vody, postup pri
monitorovani pitnej vody, manazmente rizik systému zasobovania pithou vodou
a manazment rizik domovych rozvodnych systémov,

b. protokol z objektivneho merania hluku, vysledky ktorého preukazu, Zze hluk z vonkajsich
pripadne inych zdrojov hluku Uzemia (doprava) nebude negativne vplyvat na navrhované
chranené prostredie podla vyhl. &. 549/2007 Z.z.,

c. protokol z objektivneho merania hluku, vysledky ktorého preukazu, ze hluk z vnutornych
zdrojov navrhovanej stavby (TZB - vytah, OST, garazova brana, atd.) nebude negativne
vplyvat' na vlastné a okolité chranené vnutorné prostredie podla vyhl. €. 549/2007 Z.z..

4.11. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava — stanovisko ¢. KPUBA-2023/22654-2/96475/PRA zo
dria 20.11.2023:
KPU BA na zéklade Ziadosti Mgr. Tomas Kriza , Nejedlého 3394/20, 841 02 Bratislava, v zastdpeni
spol. HRE 01 j.s.a., Trnavska cesta 74/a, 821 02 Bratislava, ICO 46 096 965, o vyjadrenie
k projektovej dokumentacii vo veci vydania rozhodnutia v izemnom konani na novostavbu Bytovy
dom Pezinok sever, v zastavanom uzemi mesta Pezinok, Trnavska ulica, na pozemkoch parc. €.
1053/1, 1053/58, 1053/60,1053/131, 1053/132,1053/133,1053/217,1053/233,1057/16, k. .
Pezinok, okres Pezinok (dalej len ,stavba"), stupefi DUR, Ing. arch. Michal Romanec, autorizovany
architekt reg. €. 2661AA, datum vypracovania 09/2023, podla § 30 ods. 4 pamiatkového zakona
suhlasi

s umiestnenim a realizaciou stavby, ktora sa nedotyka kultirnej pamiatky evidovanej v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu SR a nenachadza sa na pamiatkovom uzemi, s podmienkou:

- v pripade archeologického nalezu, nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac podla
ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona oznami nalez KPU BA a nalez ponecha bezo
zmeny az do obhliadky KPU BA alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou.

Toto zavazné stanovisko straca platnost’ po uplynuti troch rokov odo dna jeho vydania, ak v tejto

lehote nebol vykonany ukon, na ktory sa vztahuje. Neuplatfiuje vecne prisludné zaujmy na

architekture predmetnej stavby a je podkladom pre uzemné a stavebné konanie prislusného
stavebného uradu v uvedenej veci.

4.12. SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, $tatny podnik, - stanovisko &. CS SVP OZ
BA 5212023/2 zo dna 23.02.2023
K Vasej ziadosti poskytujeme nasledovné stanovisko:

1. Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p. Povodie Dunaja, 0.z. je v zmysle Vyhlasky
Ministerstva ZzZivotného prostredia, SR ¢&. 211/2005 Z.z. spravcom vodohospodarsky
vyznamnych vodnych tokov. Do tejto kategdrie patri aj Blatina (spravcovsky nazov
Blatina+Pezinsky), &islo toku 353, &islo hydrologického povodia 4-21-15-402-353.

2. V zmysle ods. 2) 49 zakona &. 364/2004 Z.z. o vodach pobreznymi pozemkami su pri
vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov pozemky do vzdialenosti 10 m od ich brehovej
giary. Uzemie pobrezného pozemku toku musi byt pristupné pre mechanizaciu spravcu toku
a povodia za ucelom vykonavania ¢innosti vyplyvajuicich zo zakona o vodach (S 48), z tohto
dévodu pozadujeme respektovat pobrezny pozemok v Sirke 10 m od brehovej Ciary. Do
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vymedzenych pobreznych pozemkov nie je mozné umiestriovat vedenia zariadenia technicke;j
infradtruktury, stavby trvalého charakteru, suvislt vzrastli zeleri, ani ho inak polnohospodarsky
obhospodarovat. Uzemie pobrezného pozemku vodného toku musi byt pristupné (bez
trvalého oplotenia) pre mechanizaciu spravcu toku a povodia za uéelom vykonavania ¢innosti
vyplyvajucich zo zakona &. 364/2004 Z.z. o vodach.

4.13. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Sekcia majetku a infrastruktiry — stanovisko

K Vasej ziadosti o posudenie projektovej dokumentacie stavby 3 bytovych domov v lokalite Pezinok
Vam, ako organizatnd zlozka opravnena vydavat zavazné stanoviska Ministerstva obrany
Slovenskej republiky podla §7 zdkona €. 319/2002 Z. z. o obrane Slovenskej republiky v zneni
neskorsich predpisov a § 125 zakona &. 50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, zasielame nasledovné stanovisko:

Po posudeni predloZzenych podkladov nemame pripomienky a suhlasime s umiestnenim stavby ,BD
PEZINOK SEVER" na pozemkoch uvedenych vo Vasej Ziadosti v k. U. Pezinok, okres Pezinok. V
mieste planovanej vystavby sa nenachadzaju ziadne

podzemné ani nadzemné vedenia alebo zariadenia v sprave Ministerstva obrany Slovenskej
republiky. Toto stanovisko sa vydava na uGéely izemného konania.

4.14. Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, Oddelenie majetkopravne, Centrum podpory
Bratislava — stanovisko ¢. SITB-OT4-2023/001287-019 zo dria 06.10.2023:

V zaujmovom Uzemi pre realizaciu buducej stavby ,BD Pezinok Sever“, na pozemkoch s parcelnymi

Cislami uvedenymi v dokumentacii, v katastralnom uGzemi Pezinok, nema Ministerstvo vnutra

Slovenskej republiky ziadne vlastné telekomunikacné siete.

4.15. Bratislavska vodarenska spoloc¢nost, a.s. — Vyjadrenie ¢. 83356/2023/RB zo dna
02.11.2023:

Z hladiska BVS, a.s., k technickému rieSeniu zasobovania pitnou vodou a k odvadzaniu a Cisteniu
odpadovych véd v zmysle § 17 ods. 2 pism. i) a § 18 ods. 2 pism. i) zakona &. 442/2002 Z. z., o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskor$ich predpisov zaujimame
nasledovné stanovisko:

K umiestneniu stavby: ,BD PEZINOK SEVER" nebudeme mat namietky, ak budi re$pektované
zariadenia verejného vodovodu DN 160 s pasmom ochrany 1,8 m od osi potrubia na obidve strany
a verejnej kanalizacie DN 300 BET s pasmom ochrany 1,8 m od osi potrubia na obidve strany
vychadzajuc od skutone zameranej polohy vodohospodarskeho zariadenia, trasovanej v zaujmovej
oblasti.

Z dbévodu uréenia presnej polohy vodohospodarskych zariadeni vzhladom na navrhovanu stavbu
pozadujeme vyty&enie smeru a vysky verejného vodovodu a suvisiacich zariadeni v teréne podla
zakona €. 442/2002 Z.z., o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorsich
predpisov. Uvedenu sluzbu, resp. Ziadost o vytycenie, odporu¢ame objednat cez podatelfiu BVS,
a.s., na zéklade Objednavky na prace (tlaCivo najdete na nasej webovej stranke www.bvsas.sk alebo
v kontaktnych centrach).

Pri akejkolvek stavebnej alebo inej innosti v trase vodovodu a kanalizacie, pozadujeme re$pektovat
nase zariadenia a ich pasma ochrany, vratane vSetkych ich zariadeni a sucasti podla § 19 zakona
€. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

Pasma ochrany uréené podla predpisov do ulinnosti Zakona ¢&. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju zachované.

V zmysle § 27 ods. 1 zédkona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v
zneni neskorsich predpisov, vlastnici nehnutelnosti, v ktorej je v si¢asnosti vedeny verejny vodovod
a verejna kanalizacia v prevadzke BVS, budu povinni dbat o to, aby uzivanim nehnutelnosti
neposkodzovali a nenarusili prevadzku verejného vodovodu, jeho zariadenia a sudcasti, aby
neopravnene nezasahovali do vykonu vodohospodarskych €innosti suvisiacich s prevadzkovanim
verejného vodovodu, inak budu zodpovedat za Skodu, ktord tym spdsobili.

Technické rieSenie, navrh a realizacia vodovodnej a kanalizaénej pripojky musi byt v stlade so
zadkonom ¢&. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni dalSich
zakonov, za sucasného dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zmien a dodatkov a v sulade s
platnymi ,Technickymi podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a
verejnu kanalizaciu a technickymi podmienkami zriadovania a odstrafiovania vodovodnej a
kanaliza¢nej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s." (dalej len
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»technické podmienky*).

V zmysle ,technickych podmienok* je potrebné navrhnut vodomernt $achtu a zarover je potrebné
dodrzat platné ON 75 5411, STN 75 5401, STN 75 5403 a STN 73 6005, prip. dalSie suvisiace
normy a zakony, vratane ich zmien a dodatkov.

Platné: ,TECHNICKE PODMIENKY pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a
verejnu kanalizaciu a technické podmienky zriadovania a odstrariovania vodovodnej a kanalizagnej
pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s.“ su dostupné v kontaktnych
centrach a zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk.

Vlastnik vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky zodpoveda za vysporiadanie vSetkych vlastnickych a
spoluvlastnickych vztahov suvisiacich s vodovodnou pripojkou.

Vzajomné prava a povinnosti vzhladom na spoluvlastnicke (prip. iné) vztahy je potrebné doriesit
vzajomnymi zmluvnymi vztahmi.

V8etky vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a krizovania musia byt v koordinacii
a v sulade s platnymi STN.

A. Zasobovanie vodou

S navrhovanym technickym rieSenim zasobovania predmetnej nehnutelnosti vodou budeme
suhlasit’ za predpokladu, Ze budi dodrzané podmienky BVS, uvedené v texte vyjadrenia:

a/ Vodovodné pripojky

1. Pripojenie na verejny vodovod je mozné len vtedy, ak uz na danu nehnutelnost nebola zriadena
vodovodna pripojka.

2. Vodovodna pripojka medzi verejnym vodovodom a vodomerom musi byt priama bez lomov a
nesmu byt vykonavané ziadne zmeny, Upravy a prelozky, ktoré by mohli mat vplyv na
technicky stav vodovodnej pripojky, na meranie spotreby vody alebo ktoré by mohli ovplyvnit
kvalitu a nezavaznost pitnej vody.

3. Vodovodna pripojka ani ziadna jej ¢ast nesmie byt prepojena s potrubim iného vodovodu,
vlastného zdroja vody (napr. studne), alebo iného zdroja vody a nesmie byt situovana v
blizkosti zdroja tepla, ktory by mohol spdsobit nhadmerné zvysenie teploty pitnej vody.

4. Zasahovat do verejného vodovodu a vykonavat pripojenie na verejny vodovod mézu len tie
osoby, ktoré su na to prevadzkovatelom uréené.

5. Akékolvek stavebna alebo ina €innost v trase vodovodu a kanalizacie, vratane ochranného
pasma, sa mbéze vykonavat iba so sthlasom a podla pokynov BVS, ktorej je potrebné v
dostato€nom ¢asovom predstihu nahlasit zahajenie tychto prac.

b/ Vodomerna $achta

1. Vodomerna $Sachta je suéastou vodovodnej pripojky, na ktorej je umiestnené meradlo -

vodomer. Vodomer je su¢astou vodomernej zostavy a je vo vlastnictve BVS.

2. Vodomerna S$achta umiestnena na parcele & 1053/58 musi byt stavebne a priestorovo
vyhovujuca poziadavkam BVS, t.j. vybudovana a dokonéena este pred montazou vodomeru.

3. Majitel je povinny vodomernu Sachtu zabezpecdit tak, aby nedoslo k mechanickému poskodeniu
meradla a v zimnom obdobi ochranit meradlo proti zamrznutiu.

4. Vodomerna Sachta ziadnym spdsobom nesmie ohrozovat bezpeénost a ochranu zdravia
zamestnancov vykonavajucich €innosti spojené s odéitanim vodomerov, vymenou vodomerov,
opravami vodomernych zostav a inymi pracami suvisiacimi s meradlom.

5. Vo vodomernej Sachte je prisne zakdzané skladovat akykolvek material nesuvisiaci s
prevadzkou vodomernej $achty.

B. Odvadzanie odpadovych véd
S navrhovanym technickym rie§enim odvadzania splaskovych véd z predmetnej nehnutelnosti
budeme suhlasit za predpokladu, Zze budu dodrzané podmienky BVS, a.s., uvedené v texte
vyjadrenia:
a/ Kanaliza¢na pripojka
1. Kanaliza&nu pripojku, ktorej su¢astou musi byt revizna $achta na kanaliza¢nej pripojke, je
potrebné riesit v zmysle STN 75 6101, STN EN 1610 a ich zmien a dodatkov, prip. suvisiacich
noriem /stupacky, poklop a pod./
2. Reviznu Sachtu na kanalizacnej pripojke poZzadujeme umiestnit 1m za hranicou nehnutelnosti.
3. Producent odpadovych véd je povinny oznamit vlastnikovi verejnej kanalizacie vSetky zmeny
a noveé udaje suvisiace s odvadzanim odpadovych vod do verejnej kanalizacie.
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4. Kvalita odpadovych véd odvadzanych do kanalizacie musi byt v sulade s ustanovenou

najvy&$ou pripustnou mierou znegistenia, uvedenou v prilohe &.3 Vyhlagky MZP SR &. 55/2004
Z. z., ktorou sa ustanovuju nalezitosti prevadzkovych poriadkov verejnych vodovodov a
verejnych kanalizacii.

K odvadzaniu véd z povrchového odtoku /zrazkovych vod/ do troch vsakovacich systémov VS1 na

pozemku investora nebudeme mat namietky.

Dalsi stupefi kompletnej projektovej dokumentacie pre stavebné konanie, spolu s aktualnym

dokladom o vlastnictve nehnutelnosti, katastralnou mapou, doklad o vytyéeni pasma ochrany

verejného vodovodu a inych priloh, ktoré vyplynu z navrhovaného rieSenia, pozadujeme predloZit

na vyjadrenie.

BVS si vyhradzuje pravo zmeny vyjadrenia na zaklade novozistenych skuto¢nosti.

Vyjadrenie BVS je platné dva roky.

4.16. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., - stanovisko zo dna 31.10.2023:

Spoloénost Zapadoslovenska distribuéna, a.s. sihlasi s vydanim izemného rozhodnutia pre stavbu:
Bytové domy Pezinok Sever (dalej len ,Stavba"), na pozemku registra E, s parcelnym &islom 1053/1,
1053/58, 1053/60, 1053/131, 1053/132, 1053/133, 1053/217, 1053/233, 1057/16, v katastralnom
uzemi Pezinok, podla predloZenej projektovej dokumentacie stavby, vypracovanej 10/2023, pre
stavebny objekt/stavebné objekty: SO 641, 642, 643,644, 645, 646, 648, 649 za tychto podmienok:

« Stavba bude napojena z novo navrhovanej kioskovej trafostanice EH1 s vnutornym ovladanim,
VN rozvadzatom KKT napojena z linky &. 492 zaslu¢kovanim do TS 0052-087 a TS 0052-112
kablom typu NA2XS (F)2Y 3x1x240. Typ trafostanice a vykon transformatora méze byt pre stuperi
stavebného konania upresneny- Ziadame konzultovat' so spravou energetickych zariadeni. NN
distribuény rozvod bude prepojeny s existujucim NN distribuénym rozvodom cez istiacu skrinu SR
52-87-06. a SR 52-87-10.

« Projektovi dokumentaciu ziadame konzultovat so spravou energetickych zariadeni e-mailom
juraj.noskovic@zsdis.sk alebo videokonferenciu (termin si mézete dohodnut cez e-mail). Pre
videokonferenciu sa bude postacovat pripojit na zaklade pozvanky, ktord Vam poslem e-mailom
cez webovy prehliadaé (Explorer, Mozilla alebo iny). Nie je nutnd kamera len mikroféon a
reproduktor.

« \V zaujmovom Uzemi na dotknutych parcelach sa nachadzaju podzemné elektrické kablove
vedenia spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.;

» Pred spracovanim projektovej dokumentacie pre stavebné konanie je potrebné existujuce
inZinierske siete vytygit. Ziadost o vyty&ovanie sieti WN, VN, NN podajte prostrednictvom
elektronického formulara v aplikécii e-Ziadosti (v &asti Objednanie sluZieb distribucie). Sluzba ja
spoplatnena v zmysle aktualne platného Cennika sluzieb distribucie elektriny Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s.;

- Stavebnik je povinny re$pektovat vSetky elektroenergetické zariadenia spoloCnosti
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43 Ochranné
pasma Zakona o energetike tak, aby nedos$lo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky
elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti. Je nutné dodrziavat ochranné pasma vdetkych VVN,
VN a NN vedeni definovanych podla § 43 Zakona o energetike €. 251/2012 Z. z. a 0 zmene a
doplneni niektorych zékonov, s ktorymi osoby a mechanizmy vykonavajice prace suvisiace so
stavebnymi pracami danej stavby mo6zu prist do styku. Zodpovedna osoba na stavbe je povinna
vykonat poudenie (oboznamenie) véetkych osdb vykonavajucich €innost, alebo zdrzujucich sa
na stavbe o pravidlach bezpecénosti prace v blizkosti VVN, VN a NN vedeni.

V pripade potreby konzultacie navrhu projektovej dokumentacie a technického rieSenia buduceho
pripojenia za Ucéelom spracovania projektovej dokumentéacie pre stavebné konanie (s uvedenim
nasej spoloénosti ako stavebnika), vypliite elektronicky formular v aplikécii e-Ziadosti.

Ak mate zaujem o vysvetlenie procesu zabezpecéenia zmluvného vztahu a spdsobu vysporiadania
majetkovopravnych vztahov k pozemkom dotknutym vystavbou elektrickych zariadeni, vyplrite
kontaktny formular.

Projektova dokumentacia (v pripade elektroenergetickych zariadeni Zapadoslovenskej distribucnej,
a.s.) musi byt vypracovana v zmysle ,Standardov projektovej dokumentacie", ,Zasad budovania a
prevadzkovania vzdusnych a kablovych NN/VN sieti a distribuénych transformacnych stanic" a
,Pravidiel pre prevadzkovanie a montdz merania elektrickej energie", zverejnenych na
www.zsdis.sk.
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4.17. SPP - distribucia, a.s. — stanovisko ¢. TD/NS/0815/2023/Pe zo dfia 19.12.2023:

Orientaéné znazornenie trasy plynarenského zariadenia/umiestnenia technologického objektu,
(dalej len ,orientaéné znazornenie) je prilohou tohto stanoviska.

Orientacné znazornenie ma vyhradne informativny charakter a nenahrddza vytyCenie
plynarenského zariadenia pre ucely presného umiestnenia a/alebo realizacie stavby a/alebo vykonu
inych €innosti.

Toto stanovisko nenahradza technické podmienky pripojenia budiceho odberného plynového
zariadenia k distribu¢nej sieti SPP-D.

SPP-D, ako prevadzkovatel distribu¢nej siete, podla ustanoveni zakona €. 251/2012 Z.z. o
energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon
o0 energetike®):

SUHLASI s umiestnenim vyssie uvedenej stavby (bez jej plynofikacie) za dodrzania nasledujtcich
podmienok:

VSEOBECNE PODMIENKY:

- Pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych Cinnosti je stavebnik
povinny poziadat SPP-D o vytyéenie existujucich plynarenskych zariadeni prostrednictvom online
formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D www.sDP-distribucia.sk (€ast' E-sluzby),

- v zaujme predchadzania poskodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky a/alebo
prevadzky distribu¢nej siete, SPP-D vykonava vyty&ovanie plynarenskych zariadeni do rozsahu
100 m bezplatne,

- stavebnik zabezpeéi vypracovanie projektovej dokumentacie pre ucely stavebného konania,
alebo pre konanie podla inych pravnych predpisov, podla podmienok uvedenych v tomto
vyjadreni,

- stavebnik je povinny pred zagatim stavebného konania predlozit projektovi dokumentaciu pre
Gcely stavebného konania, alebo pre konanie podla inych pravnych predpisov, na postdenie
SPP-D,

- v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podfa inych
predpisov, pozadujeme, aby stavebnik:

m redpektoval a zohladnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alebo
bezpeénostnych pasiem,

m pri sibehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami
dodrzal minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,

m zabezpedil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vztahu
k existujucim plynarenskym zariadenia,

m zabezpedil vypracovanie situaéného vykresu so zakreslenim vsetkych sibehov a krizovani
navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami,

m zabezpedil vypracovanie detailnych vykresov vSetkych subehov a krizovani existujucich
plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou,

OSOBITNE PODMIENKY;
= stavebnik je povinny dodrzat podmienky z predchadzajuceho stanoviska SPP-D C.
5500/231023/BA/MM ku ziadosti o suhlas s umiestnenim stavby v bezpe€nosthom pasme
plynarenského zariadenia;

4.18. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, - stanovisko & 116/U R/2023/Ko zo diia
27.11.2023

Na zaklade Ziadosti spolo¢nosti HRE 01 j.s.a. o stanovisko k projektovej dokumentacii pre Uzemné

rozhodnutie na stavbu ,BD Pezinok Sever", k.U. Pezinok Ziadame pri priprave projektovej

dokumentécie pre stavebné povolenie dodrzat poziadavky vyhlasky ¢. 532/2002

Z.z. a suvisiacich predpisov z hladiska osdb so zrakovym postihnutim.Suhlasime s vydanim

Uzemného rozhodnutia a Ziadame predloZit projektovi dokumentaciu pre stavebné povolenie na

postdenie U N 55,

4.19. Slovensky zviz telesne postihnutych, - vyjadrenie &. 621/2023 zo dfia 16.10.2023:

Po posudeni predloZenej projektovej dokumentacie stavby BD Pezinok Sever vydavame nasledovné
stanovisko:
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Na uvedenu stavbu sa v zmysle § 56 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. vztahuju vSeobecné technické
poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, (pristup k a vstup do
objektu, parkovacie miesta, vnutorné komunikacie horizontalne, vnutorné komunikéacie vertikalne,
vytahy, pristupnost v8etkych spolo&nych priestorov bytového domu)

Slovensky zvaz telesne postihnutych sa vyjadruje aj k dalSej etape projektovej dokumentéacie na
Ucely vydania stavebného povolenia stavby V tejto etape projektovej dokumentéacie je potrebné
stavbu riesit s ohladom na poziadavky stvrtej Casti a prilohy vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa
uréuju véeobecné technické poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu.

Pozn.: Vyhradené parkovacie miesta pre vozidla os6b s obmedzenou schopnostou pohybu sa maju
v zmysle vyhlasky €. 532/2002 Z. z. navrhovat ¢o najblizSie k vstupu do budovy, resp. k vertikalnemu
jadru budovy.

K vydaniu izemného rozhodnutia nemame namietky
4.20. Orange SLOVENSKO, a.s. — vyjadrenie ¢. BA-3484 2023 zo dria 05.10.2023:

dojde ku stretu PTZ prevadzkovatela Orange Slovensko a.s. Metodova 8, 821 08 Bratislava.
Existujuce PTZ su chranené ochrannym pasmom. V kablovej ryhe st ulozené HDPE trubky, optické
kable a spojky réznej funkénosti. Udaje o technickom stave a poéte HDPE poskytneme po
zddvodnenej potrebe pri vyty&eni trasy.

Pri projektovani stavieb dodrzat priestorovi normu STN 736005 a ustanovenia zakona o
elektronickych komunikaciach €. 452/2021 Z.z. o ochrane sieti a zariadeni. Pri krizeni sieti, tesnych
subehoch, pri budovani novych komunikacii a spevnenych pléch pokial nedochadza k prekladke,
opticku trasu mechanicky chranit Zlabovanim. VSetky vynutené prace vystavbou na ochrane TKZ a
prekladky trasy riesit samostatnym projektom odsthlasenym spravcom PTZ Orange Slovensko a.s..
Mechanicka ochrana a prekladky budu realizované v pinej vy$ke na naklady investora. Realizaciu
prekladky PTZ Orange vykona na zaklade Gzemného rozhodnutia a "Zmluvy o prelozke" so
spolo¢nostou Orange Slovensko a.s. nim poverena servisna organizacia. Zahdjenie stavebnych
prac v ochrannom pasme optickej trasy oznamit spravcovi PTZ.

Upozorfiujeme, ze:

1/ vo Vasom zaujmovom uzemi, resp. v trasach Orange Slovensko a.s., sa mdézu nachadzat TKZ
inych prevadzkovatelov

2/ radiokomunikaéné stavby Orange Slovensko a el. pripojky ku nim, nie su predmetom toho
vyjadrenia

Dalej, pri akychkolvek pracach, ktorymi mézu byt ohrozené alebo poskodené PTZ, ste povinny
vykonat' v8etky objektivne u¢inné ochranné opatrenia najma tym, Zze zabezpecite:

» pred zacatim zemnych prac vytyéenie a vyznacenie polohy PTZ priamo na povrchu terénu,
objednat’ u spravcu PTZ / vyznacenie podzemnej optickej trasy si prevedie objednavatel’ farbou,
alebo kolikmi /

* preukazatelne oboznamit pracovnikov vykonavajlcich zemné prace, s vytyéenou a vyznaéenou
polohou PTZ, upozornit na moznu polohovi odchylku vytyéenia +,- 30 cm od skutoéného ulozenia,
aby pri pracach v miestach vyskytu optickych vedeni a zariadeni pracovali s najvaé$ou opatrnostou
a bezpodmieneéne nepouzivali nevhodné naradie a hibiace stroje v ochrannom pasme od
vyznacenej polohy PTZ

«» dodrzanie zakazu prechadzania tazkymi vozidlami, kym sa nevykona ochrana proti mechanickému
poskodeniu

« nad optickou trasou dodrzanie zakazu skladok a budovania zariadeni, ktoré by znemoznovali
pristup k PTZ

« vyZiadat si suhlas prevadzkovatela a spravcu pri zmene nivelety nad trasou PTZ v ochrannom
pasme

« aby odkryté ¢asti PTZ boli riadne zabezpedené proti previsu, ohrozeniu a poskodeniu nepovolanou
osobou

» pred zahrnom previest zhutnenie zeminy pod a nad HDPE trasou, obnovit' krytie a znacenie
(zakrytové dosky, félia, markéry) 5

« aby bezodkladne oznamili kazdé poskodenie PTZ na tel. Cislo 033 /77 320 32, mob. 0907 721 378
* je nutné preverit vyskové a stranové ulozenie PTZ ruénymi sondami (vzhladom na to, Ze
nezodpovedame za zmeny priestorového ulozenia PTZ vykonané bez nasho vedomia),
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* pred zahrnom obnazenych miest PTZ prizvat pracovnika servisu ku kontrole o neposkodeni trasy.
Nedodrzanie podmienok ochrany verejnoprospe$ného zariadenia PTZ je porusenim pravnej
povinnosti podla §23 zakona €. 452/2021 a TZ. Toto vyjadrenie plati len v rozsahu nami overenej
dokumentécie a pre rozsah prac vyznacenych, alebo vymedzenych v ¢asti |I. tohoto tladiva.
Vyjadrenie straca platnost dole uvedenym datumom.

4.21. Slovak Telekom, a.s. — vyjadrenie ¢. 6612326739 zo dria 04.10.2023:

Déjde do styku so sietami elektronickych komunikacii (d'alej len SEK) spoloénosti Slovak Telekom,

a.s. alalebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.

Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. pozaduju zahrntt do podmienok uréenych stavebnym

uradom pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby alebo stavebného povolenia VSeobecné

podmienky ochrany SEK, ktoré su neoddelitelnou suc¢astou tohto stanoviska. Zarovern je stavebnik
povinny reSpektovat nasledovné:

1. Existujuce zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§68 zakona ¢. 351/2011 Z. z.) a zaroven
je potrebné dodrzat ustanovenie §65 zdkona ¢. 351/2011 Z. z. o ochrane proti ruSeniu.

2. Vyjadrenie straca platnost uplynutim doby platnosti uvedenej vys$sie vo vyjadreni, v pripade
zmeny vyznaceného polygénu, dévodu ziadosti, Uéelu ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné
Gislo v ziadosti nezodpoveda vyznacenému polygénu alebo ak si stavebnik nesplni povinnost
podla bodu 3.

3. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre ktory podal
uvedenu ziadost' je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o. alebo
zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskér pred spracovanim projektovej
dokumentacie stavby), vyzvat spoloénost Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych
podmienok ochrany alebo prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca spolo¢nosti
povereného spravou sieti

4.V zmysle § 66 ods. 7 zakona €. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach sa do projektu
stavby musi zakreslit priebeh v8etkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti
zodpoveda projektant.

5. Zaroven upozorfiujeme stavebnika, ze v zmysle §66 ods. 10 zakona €. 351/2011 Z.z. je potrebné
uzavriet dohodu o podmienkach prekladky telekomunikaénych vedeni s vlastnikom dotknutych
SEK.. Bez uzavretia dohody nie je mozné prelozit zrealizovat prekladku SEK.

6. Upozorfiujeme Ziadatela, Zze v textovej ¢asti vykonavacieho projektu musi figurovat podmienka
spolognosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. o zakaze zriadovania skladok
materialu a zriadovania stavebnych dvorov pogas vystavby na existujicich podzemnych kabloch
a projektovanych trasach prekladok podzemnych telekomunikaénych vedeni a zaradeni.

7. V pripade ak na Vami definovanom Gzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna
telekomunikaéna siet, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.,
je potrebné zo strany Ziadatela zabezpecit nadzemnu siet proti poSkodeniu alebo naruseniu
ochranného pasma.

8. Nedodrzanie vysSie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porusenim povinnosti podla § 68
z&kona ¢&. 351/2011Z.z. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni.

9. V pripade, Ze ziadatel bude so zemnymi pracami alebo &innostou z akychkolvek dévodov
pokraovat po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost, je povinny zastavit zemné prace a
poziadat o nové vyjadrenie. Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat o
vytyCenie polohy SEK spolo€nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu
terénu. Vzhladom k tomu, Ze na VaSom zaujmovom Gzemi sa m6zu nachadzat' zariadenia inych
prevadzkovatelov, ako su napr. radiové zariadenia, radiové trasy, televizne kablové rozvody,
tymto upozorriujeme Ziadatela na povinnost vyziadat si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatelov
tychto zariadeni.

10. Vyty€enie polohy SEK spolo¢nosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu
terénu vykona Slovak Telekom, a.s. zaklade objednavky zadanej cez internetovl aplikaciu na
stranke: https://www.telekom.sk/vyjadrenia. Vytyéenie bude zrealizované do troch tyzdriov od
podania objednavky.

11. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna bez ohladu na vy$Sie uvedené body dodrzat
pri svojej ¢innosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto vyjadrenia.
12. Ziadatel méze vyjadrenie pouzit iba pre tGéel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouZitia pre

ucel konani podla stavebného zékona a naslednej realizacie vystavby, Ziadatel nie je opravneny
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poskytnuté informacie a data dalej rozsirovat, prenajimat alebo vyuzivat bez stihlasu spoloénosti
Slovak Telekom, a.s.

13. Ziadatela zarover upozorfiujeme, Ze v pripade ak planuje napojit nehnutelnost na verejnu
elektronicki komunikaénu siet uUloznym vedenim, je potrebné do projektu pre Uzemné
rozhodnutie doplnit aj telekomunikaénu pripojku.

14. Poskytovatel negarantuje geodetickl presnost poskytnutych dat, Poskytnutie dat v elektronickej
forme nezbavuje Ziadatela povinnosti pozZiadat' o vytyéenie.

VSeobecné podmienky ochrany SEK

1. V pripade, Ze zamer stavebnika, pre ktory podal uvedenu Ziadost, je v kolizii so SEK Slovak
Telekom,a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti,
je stavebnik po konzultacii so zamestnancom Slovak Telekom,a.s. povinny zabezpedit'

» Ochranu alebo prelozenie sieti v zmysle konkrétnych podmienok uréenych zamestnancom
Slovak Telekom,a.s.

 Vypracovanie projektovej dokumentacie v pripade potreby premiestnenia telekomunikaéného
vedenia

» Odsuhlasenie projektovej dokumentacie v pripade potreby premiestnenia telekomunikaéného
vedenia

V lokalite predmetu Vasej Ziadosti je opravneny vykonavat prace suvisiace s prelozenim sieti (alebo

vybudovanim telekomunikaénej pripojky) iba zmluvny partner: Ladislav Hradil, hradil@suptel.sk,
0907 777474

UPOZORNENIE: V kéablovej ryhe sa mbze nachadzat viac zariadeni (kable, potrubia) s réznou
funk&nostou.

2. Pri akychkolvek pracach, ktorymi mézu byt ohrozené alebo poskodené zariadenia, je Ziadatel
povinny vykonat vSetky objektivne uginné ochranné opatrenia tym, ze zabezpedi:
» Pred zaatim zemnych prac vytyCenie a vyznacéenie polohy zariadeni priamo na povrchu terénu,
* Preukazatelné oboznamenie zamestnancov, ktori budu vykonavat zemné prace, s vytyéenou a
vyznacenou polohou tohto zariadenia a tiez s podmienkami, ktoré boli na jeho ochranu stanovené

« Upozornenie zamestnancov vykonavajlucich zemné prace na moznu polohovu odchylku = 30
cm

skuto&ného ulozenia vedenia alebo zariadenia od vyznaéenej polohy na povrchu terénu
* Upozornenie zamestnancov, aby pri pracach v miestach vyskytu vedeni a zariadeni pracovali
s najvacSou opatrnostou a bezpodmienetne nepouzivali nevhodné naradie (napr. hibiace
stroje)
*Aby boli odkryté zariadenia riadne zabezpelené proti akémukolvek ohrozeniu, kradezi a
poskodeniu vo vzdialenosti 1,5 m na kazdu stranu od vyznacéenej polohy zariadenia
« Zhutnenie zeminy pod kablami pred jeho zakrytim (zasypanim)
* Bezodkladné oznamenie kazdého poskodenia zariadenia na telefénne ¢islol2129
« Overenie vyskového ulozenia zariadenia ruénymi sondami (z dévodu, Ze spoloénost Slovak
Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. nezodpovedaju za zmeny priestorového uloZenia
zariadenia vykonané bez ich vedomia)
UPOZORNENIE: V pripade, Ze pogas vystavby je potrebné zvysit, alebo znizit krytie tel. kablov je
toto mozné vykonat len so sthlasom povereného zamestnanca ST.
3. V pripade poziadavky napojenia lokality, resp. objektu, na VSST (verejna siet ST) je potrebné si
podat Ziadost o ur€enie bodu napojenia, (www.telekom.sk).

4. Ziadame dodrzat platné predpisy podla STN 73 6005 pre priestorovt tpravu vedeni v plnom
rozsahu.

4.22. UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o. — Vyjadrenie ¢. 2001/2023 zo dria 03.10.2023:

S vydanim UR-SP danej stavby suhlasime, za nasledovnych podmienok:
1. u predmetnej stavby dbjde ku styku so sietami UPC podla zakresu ¢. 2001/2023.
2. pred zahajenim stavby je potrebné zabezpedit u UPC vytyéenie dotknutych sieti
3. v ochrannom pasme kablov 1 m na obidve strany vykonavat ru¢ny vykop.
4. v pripade obnazenia nasich kablov zabezpedit ich ochranu.
5. pred zasypom prizvat zastupcu UPC na obhliadku &i kable nie su porusené.
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6. zasyp kablov UPC vykonat predpisanym sypkym materialom a polozZit' signalizagnu féliu nad
kablami
7. krizovanie so sietou UPC je nutné realizovat popod siet UPC

4.23. engie - TERMING, a.s. — vyjadrenie zo dria 11.10.2023

K predloZzenej dokumentéacii pre ugely vydania rozhodnutia o umiestneni stavby ,BD Pezinok
SEVER" nemame namietky a s vydanim UR suhlasime.

Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania:

Namietka €. 1. Dnia 24.09.2025 bolo po Oznameni o zacati konania o umiestneni stavby doru¢ené
vyjadrenie Mesta Pezinok ako UuCastnika konania kde vznieslo namietku
k umiestiiovanej stavbe.

,Na zéklade Oznamenia o zacati izemného konania vo veci umiestnenia stavby: Bytové domy
Pezinok Sever ,BD Pezinok Sever” a nariadenia tustneho pojednéavania s miestnym zistovanim
zo dria 18.08.2025, v ktorom mesto Pezinok vystupuje ako ucastnik konania podlia § 34 zakona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, tymto predkladame nasledovné vyjadrenie:

Mesto Pezinok neudelilo stavebnikovi stihlas na umiestnenie stavby inZinierskych sieti (SO 551
Areélovy rozvod teplovodu pre SO 101 a 102, SO 552 Arealovy rozvod teplovodu pre SO 103)
na pozemkoch parcely registra C-KN s parc. ¢. 1053/2, 1053/54, 1053/130 a 1053/232,
evidovanych Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom v katastri nehnutelnosti na liste
vilastnictva ¢. 4234 a 10434, pre okres: Pezinok, obec: Pezinok, katastralne tizemie: Pezinok.
Zaroveri nebola s mestom Pezinok ako vlastnikom pozemkov uzavretd Ziadna najomna zmluva,
dohoda o buducej kipnej zmluve, dohoda o budiicej zmluve o vecnom bremene ani iny pravny
vztah, ktory by opravrioval stavebnika umiestnit stavbu - inZinierske siete na tomto pozemku.
Podla § 139 ods. 1 pism. a) zékona ¢&. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov, sa pod pojmom ,iné prava k pozemkom a
stavbam*® pouzitym v spojeni ,vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich“ rozumie
najmé uZivanie pozemku alebo stavby na zaklade najomnej zmluvy, dohody o budticej kiipnej
zmluve alebo dohody o budiicej zmluve o vecnom bremene, z ktorych vyplyva pravo uskutocnit
stavbu alebo jej zmenu.

Vzhladom na to, Ze mesto Pezinok neudelilo stavebnikovi sthlas a tieZ neexistuje medzi mestom
Pezinok ako vlastnikom pozemkov a stavebnikom Ziadny zmluvny vztah uvedeného druhu,
mame za to, Ze stavebnik nemohol preukazat pravo k pozemkom dotknutym navrhovanou
stavbou inZinierskych sieti podla citovaného ustanovenia stavebného zakona.

Z vy38ie uvedenych dévodov Ziadame preto stavebny trad, aby tito skutoénost zohladnil v ramci
konania a aby vyzval stavebnika na preukazanie prava uskutocriovat stavbu na pozemkoch
mesta podla prislusnych ustanoveni stavebného zakona.“

Namietka €. 2. Dila 25.09.2025 vzniesol zastupca Mesta Pezinok do zapisnice z Ustneho
prerokovania spojeného s miestnym zistovanim pripomienky k predmetu konania:

,~ pridrziavame sa skOr vydanych vyjadreni a stanovisk a Ziadame riesit vztah k pozemkom
Mesta Pezinok dotknutych inZinierskymi stavbami.*

Rozhodnutie stavebného Gradu o namietke 1. a 2.:

Nakolko dos$lo po vzneseni namietky k zmene projektovej dokumentacie v Casti zasobovania
teplom a stavebné objekty rieSiace zasobovanie bytovych domov teplom z distribu¢ného
teplovodu, boli zo strany navrhovatela zruSené, stavebny uUrad sa podanou namietkou dalej
nezaoberal.

Namietka €. 3. Dna 25.09.2025 vzniesol zastupca bytovych domov Laca Novomeského 62, 64 do
zapisnice z Ustneho prerokovania spojeného s miestnym zistovanim pripomienky
k predmetu konania:

- SO 152 Protihlukova stena — pri vyske protihlukovej steny 3 m realizovat hornu ¢ast steny pred
oknami prizemia z priesvitnej konstrukcie
- SO 171 Polo-zapustené podzemné kontajnery umiestnit’ ¢o najdalej od fasady bytovych domov
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- Pri navrhu a realizacii verejného osvetlenia dbat na zamedzenie osvetlenia bytov v bytovych
domov.

Rozhodnutie stavebného uradu o namietke: Akceptuje sa.

Namietka €. 4. Diia 06.02.2026 vzniesol namietku Ucastnik konania: Schuster Martin, 90201
Pezinok, dona Sandtnera 6004/29, 902 01 Pezinok:

»I. Postavenie tucastnika a predmet namietky
1. Podavatel je vlastnikom susedného pozemku parc. ¢. 1053/59, zapisaného na LV 10190 v k.
u. Pezinok. Zo zakona mu prislicha postavenie ucastnika konania ako vlastnika susednej
nehnutelnosti.
2. Namietkou sa napada umiestnenie stavby ,BD Pezinok Sever" stavebnika: HRE 01 j.s.a.,
Trnavska cesta 74/a, 821 02 Bratislava, ICO: 54 795 982 na pozemku parc. &. 1053/131 vyluéne
v rozsahu navrhovanych pozdiZznych parkovacich miest situovanych v linii spoloénej hranice s
pozemkom parc. ¢. 1053/59, pretoZe ich poloha fyzicky znemozZzriuje vykon vecného bremena —
prava prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidlami — zriadeného v prospech kazdodobého
vlastnika pozemku parc. ¢. 1053/59.

Il. Existencia a obsah vecného bremena (prava prechodu a prejazdu)
3. V prospech kazdodobého vlastnika pozemku parc. ¢. 1053/59 je k pozemku parc. ¢. 1053/131
zriadené vecné bremeno — pravo prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidlami — v tomto
zneni,
Opravnenie z vecného bremena in rem spocivajuce v prave prechodu pesi a prejazdu
motorovymi vozidlami cez pozemok parc. ¢. 1053/131 v prospech kaZdodobého viastnika
pozemku parc. €. 1053/59 podla Zmluvy o zriadeni vecného bremena V 529/2018 zo
14.3.2018."
4. Vecné bremeno je riadne zapisané v katastri nehnutelnosti; jeho vykon musi byt reélne a
trvalo vykonatelny v rozsahu, ktory zodpoveda jeho ucelu (prechod a prejazd).

Ill. Kolizia navrhovanych parkovacich miest s vecnym bremenom
5. Z predlozenej projektovej dokumentécie vyplyva, Ze po celej dizke hranice s pozemkom parc.
&. 1053/59 st na pozemku parc. &. 1053/131 navrhnuté pozdizne parkovacie miesta.
6. Uvedené rieSenie zasahuje do priestoru nevyhnutného na vykon vecného bremena (prechod
a prejazd) a v praxi by viedlo k jeho faktickému znemozZneniu — pruh potrebny na bezpecny
prejazd by bol parkovanim blokovany.

IV. Pravne a vecné zhrnutie
7. Navrhované rieSenie predstavuje nepripustny zasah do prava z vecného bremena, kedze
vykon vecného bremena nemozno obmedzovat ani znemoZriovat’ spésobom, ktory vylucuje
jeho riadny vykon.
8. Zaroveri ide o zasah do pokojného vykonu viastnickeho prava podavatela, ktory je na riadnom
a neruSenom vykone vecného bremena pravne zavisly.
9. Uvedeny zdsah ma aj majetkovy rozmer: v dbésledku znemozZnenia prechodu a prejazdu
mozZno dobvodne predpokladat potencialne znizenie hodnoty nehnutelnosti podavatela
(obmedzenie pristupu, vyuZitelnosti a hospodarskej hodnoty pozemku).

V. Navrh na rozhodnutie

Z vysSie uvedenych dévodov podavatel navrhuje, aby Stavebny urad Pezinok:
1. prijal a vyhodnotil tito namietku ako dévodnt
2. osobitne ulozil stavebnikovi povinnost prepracovat dokumentaciu a presundt vSetky
navrhované parkovacie miesta z pozemku parc. ¢. 10563/131 mimo usek priliehajuci k pozemku
parc. ¢. 1053/59, t. j. aby pred pozemkom parc. ¢. 1053/59 neboli navrhnuté Ziadne parkovacie
miesta, ¢im sa umozZni neobmedzeny prechod a prejazd v zmysle zriadeného vecného
bremena,
3. nevydal izemné rozhodnutie v predloZzenom zneni, kym nebude preukdzané odstrénenie
kolizie navrhovanych parkovacich miest s vecnym bremenom a zosuladenie dokumentacie s
pravnym stavom.

VI. Zaverec¢né vyhlasenie
10. Namietka sa podava v zakonnej lehote. List viastnictva (LV 10190) bude priloZeny ako
priloha k tejto namietke pri jej podani.*“
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Namietka ¢. 5. Dria 06.02.2026 ui¢astnik konania Schuster Martin, 90201 Pezinok, dona Sandtnera
6004/29, 902 01 Pezinok nahliadol do spisu a zaroven do zapisnice o nahliadnuti
doplnil svoju namietku podanu do podatelne mesta Pezinok o:

- Namietku Ze nebol zohladneny zavazok z kipnopredajnej zmluvy na vybudovanie inzinierskych
sieti az k hranici pozemku parc. €. 1053/59, ktory spolo¢nost HRE 01 j.s.a. pri kipe pozemkov
prevzala.

- Ucastnik konania prilozZil ako prilohu kipnopredajnd zmluvu medzi pévodnym vlastnikom
pozemku parc. ¢. 1053/131 a pévodnym vlastnikom pozemku parc. €. 1053/59.

Namietka ¢. 6. Dna 19.02.2026 vzniesol namietku G&astnik konania: Schuster Martin, 90201
) Pezinok, dona Sandtnera 6004/29, 902 01 Pezinok:

»1. Uvodné vyhlasenie k doplneniu podkladov
Dria 13. 02. 2026 dorucil stavebnik HRE 01 j.s.a. na Stavebny trad Pezinok doplnené podklady,
vratane aktualizovanej koordinacnej situacie, do ktorej boli zapracované moje poZiadavky
(pristupovéa komunikacia, elektricka, kanalizaéna a vodovodna pripojka).
Tuto skutoénost beriem na vedomie. Podavam vsak tito namietku ako riadne podanie v zékonnej
lehote.
Il. Postavenie ucastnika konania
Som vlastnikom pozemku parc. ¢.1053/59, ktory bezprostredne susedi s pozemkom parc. C.
1053/131. Ako viastnik susedného pozemku mam postavenie Gcastnika Gtzemného konania.
lll. K vecnému bremenu a k zmluvnym zavédzkom
K pozemku parc. ¢. 1053/131 je v prospech méjho pozemku parc. ¢. 1053/59 zriadené vecné
bremeno préava prechodu a prejazdu. Zaroven existuje zédvédzok pévodného developera SKALA
TOPINVEST spol. s.r.o. voéi predchadzajicemu viastnikovi méjho pozemku (méjmu otcovi) na
vybudovanie inZinierskych sieti az k hranici pozemku parc. ¢. 1053/59. Spolo¢nost’' HRE 01 j.s.a.
tieto zavézky prevzala.
IV. Postdenie doplnenia podkladov
Zapracovanim mojich poZiadaviek do koordinacnej situacie bola odstranena materialna prekazka
spocivajiica v kolizii pristupu a sietovych napojeni s pévodnym navrhom.
V. Namietka — formalne podanie
Ziadam stavebny trad, aby:
1. prijal tato namietku ako riadne a véasné podanie ucastnika konania,
2. preveril, ¢i doplnena dokumentécia zo dria 13. 02. 2026 skuto¢ne odstrariuje vSetky kolizie,
3. zohladnil tuto namietku pri vydani tzemného rozhodnutia.
VI. Zaverecné vyhlasenie
Prikladam list viastnictva LV 10190. Som pripraveny poskytnut’ dal$iu sucinnost.

Rozhodnutie stavebného uradu o namietke €. 4., 5. a 6:

Nakolko doslo k dohode a zmiernemu rieSeniu medzi navrhovatelom a namietajucim, stavebny
urad sa podanou namietkou dalej nezaoberal.

Akékolvek zmeny izemného rozhodnutia méze povolit’ len stavebny trad.

Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 ods. 1 stavebného zakona dva roky odo dna, kedy nadobudlo
pravoplatnost, nestraca vSak platnost, pokial bude v tejto lehote podanéd Ziadost o vydanie
stavebného povolenia.

PrediZenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné podla § 40 ods. 3 stavebného zakona len na zaklade
Ziadosti podanej stavebnému uradu pred uplynutim uvedenej lehoty.

Uzemné rozhodnutie je zavazné aj pre pravnych nastupcov navrhovatefa a Géastnikov
konania.

Odovodnenie

Navrhovatel podal dria 16.10.2023 na Mesto Pezinok — stavebny trad Ziadost o umiestneni stavby:
Bytové domy Pezinok Sever ,BD Pezinok Sever®, v objektovej skladbe:
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Hlavné stavebné objekty: « SO 001 Hrubé terénne Upravy a priprava tUzemia, « SO 002 Dogasné
objekty zariadenia staveniska, « SO 101 Bytovy dom A1, « SO 102 Bytovy dom A2, « SO 103 Bytovy
dom B1, « SO 121 Podzemna garaz, « SO 151 Oporné mury, « SO 152 Protihlukova stena, « SO 171
Polo zapustené podzemné kontajnery. « SO 181 Drobna architektura pre objekt SO 101/102/121, «
SO 182 Drobna architektura pre objekt SO 103, « SO 183 Pergola medzi SO 101 a 102, « SO 184
Detské ihrisko

inzinierske stavebné objekty: « SO 191 Sadové uUpravy pre objekt SO 101/102/121, « SO 192 Sadové
Upravy pre objekt SO 103, « SO 193 Sadové Upravy, « SO 194 Predzahradky pre SO 101 a 102, «
SO 195 Predzahradky pre SO 103, « SO 196 Zavlazovaci systém pre SO 101 a 102, « SO 197
Zavlazovaci systém pre SO 103, « SO 201 Spevnené plochy a chodniky, « SO 202 Spevnené plochy
a chodniky - prijazdova cesta, + SO 211 Predizenie existujlcej cesty, + SO 212 Vnitro areélové
komunikacie, « SO 213 Vjazd do garaze pre objekt SO 101/102/121, « SO 214 Vjazd do garaze pre
objekt SO 103, « SO 215 Parkoviska areal, « SO 351 Vodovodna pripojka, « SO 352 Vnutro arealovy
vodovod pre SO 101 a 102 a hydrant, « SO 353 Vndtro areadlovy vodovod pre SO 103, « SO 431
Pripojka splaskovej kanalizacie, « SO 432 Aredlova splaskova kanalizacia pre SO 101 a 102, « SO
433 Areélova splaskova kanalizacia pre SO 103, « SO 481 Dazdova kanalizacia zo striech, pripojky
DK a akumulaéna nadrz pre SO 101 a 102, « SO 482 Dazdova kanalizacia zo striech, pripojky DK a
akumulaéna nadrz pre SO 103, « SO 483 Dazdova kanalizacia z arealovej komunikacie a prilahlych
parkovisk, « SO 530 Teplovodna pripojka, « SO 551 Arealovy rozvod teplovodu pre SO 101 a 102, «
SO 552 Areélovy rozvod teplovodu pre SO 103, « SO 641 Distribuéné rozvody NN a trafostanica, *
SO 642 Arealové rozvody NN pre SO 101 a 102, « SO 643 Areélové rozvody NN pre SO 103, « SO
644 Slaboprudova pripojka opt. pre SO 101 a 102, « SO 645 Slaboprudova pripojka opt. pre SO 103,
« SO 646 Vonkajsie osvetlenie arealovej komunikacie SO 211, « SO 648 Arealové osvetlenie pre
objekty SO 101 a 102, « SO 649 Aredlové osvetlenie pre objekty SO 103

Prevadzkové subory: « PS 01 OST SO 101/102, « PS 02 OST SO 103, « PS 03 Vytahy, « PS 04
Trafostanica, na pozemkoch medzi ulicami dona Sandtnera a L. Novomeského C-KN parc. €.
1053/1, 1053/58, 1053/60, 1053/131, , 1053/217, 1053/233, 1057/16, (stavebné pozemky) a C-KN
parc. ¢. 1053/109, 1053/285, 1053/304, 1053/388, 1054/51, 1054/5 (stavbou dotknuté pozemky —
pozemky pod sietami Tl), katastralne uzemie Pezinok.

K predmetu podania bolo dria 26.09.2023 vydané rozhodnutie v zistovacom konani ¢. OU-PK-
0OSZP-2023/008228-017, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 02.05.2024 (dalej len rozhodnutie
v zistovacom konani). Pri podani navrhu nebolo rozhodnutie pravoplatné. Pravoplatnost
rozhodnutia dolozil navrhovatel stavebnému Uradu az dria 09.04.2025. Pravoplatnost rozhodnutia
bola na informa&nom portali rezortu MZP SR - enviroportal.sk zverejnena aZ diia 09.04.2025.

Navrhovatel dopifial svoje podanie diia: 08.11.2023, 29.11.2023, 29.12.2023, 09.04.2025. Po
doplneni pravoplatnosti rozhodnutia vydaného v zistovacom konani stavebny urad dria 16.04.2025
zverejnil informaciu o podani navrhu na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby v zmysle § 35 ods.
2 zakona 50/1976 Zb. a § 38 ods. 2 pism. a) zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len
zakon o posudzovani vplyvov), pisomnostou zn.: GrzJa-628-36852/2025 zo dna 16.04.2025.

Navrhovatel dalej doplnil svoje podanie diia 17.07.2025 ozmenu napojenia projektu na
komunikaénu siet, doplnenie pisomného vyhodnotenia spdsobu zapracovania podmienok
z rozhodnutia vydanom v zistovacom konani a doplnenie stavebného objektu SO 152 Protihlukova
stena vyplyvajliceho zo zavazného stanoviska Regionalneho Uradu verejného zdravotnictva hl. m.
Bratislava zo dria 10.06.2025 a dria 23.07.2025 o preukazanie iného prava k predmetu stavby. Bola
doloZena nova projektova dokumentacia z 05/2025.

Po priebeznom dopifani navrhu stavebny trad opakovane preskimal predlozeny navrh, zistil
vlastnikov vSetkych pozemkov pod stavbami a pripojkami sieti technickej infradtruktdry, vlastnikov
véetkych susednych pozemkov ako aj susednych stavieb, nasledne preskimal a posudil, ¢i ich
vlastnicke a iné prava mozu byt navrhovanou stavbou priamo dotknuté a urcil okruh tucastnikov
konania. Stavebny Urad diia 18.08.2025, v sulade s ustanovenim § 36 stavebného zakona,
oznamenim zn.: GrznJa-628-50047/2025 oznamil zaéatie izemného konania o umiestneni stavby
a nariadil Ustne pojednavanie s miestnym zistovanim na deri 25.09.2025. Oznamenie bolo dorucené
verejnou vyhlagkou v8etkym zndmym a neznamym ucéastnikom konania 15-tym drfiom vyvesenia
verejnej vyhlasky na tradnej tabuli a webovom sidle spravneho organu dria 09.09.2025, kedy nastali
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pravne nasledky dorucenia. Dotknutym organom a dotknutym pravnickym osobam bolo oznamenie
dorucované jednotlivo v stlade s § 26 spravneho poriadku.

V ozndmeni stavebny Urad upozornil Géastnikov konania Ze na neskorsie doruéenie pripomienok a
namietok nebude prihliadnuté. Taktiez oznamil Ze v rovnakej lehote mézu oznamit svoje stanovisko
a uplatnit svoje pripomienky a namietky aj dotknuté organy. Ak dotknuty organ, ktory bol vyrozumeny
o zacati Uzemného konania, neozndmi v uréenej alebo predizenej lehote svoje stanovisko k
navrhovanej stavbe, ma sa za to, Ze so stavbou z hladiska nim sledovanych zaujmov suhlasi.

Dria 24.09.2025 bolo doru¢ena elektronickou postou podla osobitného predpisu, vyjadrenie Mesta
Pezinok Mesta Pezinok ako ugastnika konania kde vznieslo namietku k umiestriovanej stavbe.
Vyhodnotenie pripomienok a odévodnenie rozhodnutia stavebného uradu o namietkach je uvedené
nizsie.

V konani do zapisnice z Ustneho prerokovania a miestneho zistovania vzniesli namietky
a pripomienky Ucastnici konania:

- Mesto Pezinok: ,pridrziavame sa skér vydanych vyjadreni a stanovisk a Ziadame rieSit vztah
k pozemkom Mesta Pezinok dotknutych inZinierskymi stavbami.“

- Zastupca obyvatelov bytového domu Laca Novomeského 62-64: ,- SO 152 Protihlukova
stena — pri vy$ke protihlukovej steny 3 m realizovat’ hornu ¢ast’ steny pred oknami prizemia
bytovych domov z priesvitnej konStrukcie
- SO 171 Polozapustené podzemné kontajnery umiestnit ¢o najdalej od fasady bytovych
domov
- Prinédvrhu a realizacii verejného osvetlenia dbat’' na zamedzenie osvetlenia bytov v bytovych
domov.”

Vyhodnotenie pripomienok a odévodnenie rozhodnutia stavebného Uradu o namietkach je uvedené
nizsie.

Navrhovatel po konani dna 08.12.2025 doplnil svoje podanie v ktorom dorucil projektovu
dokumentéciu stavby zmenenu o nové rieSenie vykurovania (zruSenie zasobovania teplom
teplovodom ktory prechadzal cez pozemky vo vlastnictve Mesta Pezinok), a navy$eni parkovacich

miest zo 122 na 147. Zmeny su popisané vo vyroku rozhodnutia. Dna 28.01.2026 navrhovatel
doplnil svoj navrh o zavazné stanovisko Mesta Pezinok CSO.

Stavebny urad po uUprave projektovej dokumentacie a doplneni navrhu opakovane preskimal
predlozeny navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a nasledne posudil, &i viastnicke a iné
prava ucastnikov konania mézu byt navrhovanou zmenou stavby priamo dotknuté a urcil novy okruh
ucastnikov konania. V sulade s § 33 ods. 2 zakona 71/1967 Zb. stavebny urad verejnou vyhlaskou
oznamil u€astnikom konania dotknutym pravnickym osobam a dotknutym organom, Oznamenim
zn.: GrzJa-2-2396/2026 zo dria 28.01.2026, doplnenie podania a poskytol im moznost sa
k predmetnym zmenam vyjadrit. Stavebny Urad uréil lehotu 7 pracovnych dni, odo diia doruéenia
oznamenia, na podanie namietok a pripomienok.

Stavebny urad v oznameni v sulade s ust. § 42 ods. 5 stavebného zakona upozornil u¢astnikov
konania na to, Zze v odvolacom konani sa neprihliada na namietky a pripomienky, ktoré neboli
uplatnené v prvostupriovom konani v uréenej lehote, hoci uplatnené mohli byt.

Oznamenie bolo doru¢ené uastnikom konania 15-tym driom vyvesenia verejnej vyhlasky na
uradnej tabuli a webovom sidle spravneho organu a to dria 17.02.2026, kedy nastali pravne nasledky
dorugenia.

Dna 06.02.2026 bola doruéena namietka Udéastnika konania Martin Schuster, dona Santnera
6004/29, 902 01 Pezinok vlastnika susednej nehnutelnosti pozemku C-KN parc. ¢. 1053/59.

Dna 09.02.2026 Martin Schuster nahliadol do spisu &. 3/2026, kde ozrejmil a dolozil podklady
k svojim namietkam podanym drfia 06.02.2026 ato: listy vlastnictva ¢. 12299 a 10190 a kipnu
zmluvu o prevode vlastnictva prava k pozemku a o zriadeni vecného bremena.

Pri nahliadnuti stavebny drad upozornil nahliadajuceho ze oznamenie je doruované verejnou
vyhlaskou a bude uéastnikom konania doruéené dria 17.02.2026, kedy nastanu pravne nasledky
doruc€enia podla § 26 ods. 2 spravneho poriadku.

Vyhodnotenie pripomienok a odévodnenie rozhodnutia stavebného Uradu o namietkach podanych
dna 06.02.2026 a 09.02.2026 je uvedené nizSie.
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Stavebny urad dia 04.02.2026 poziadal listom zn.: GrzJa-2-3267/2026 Okresny Urad Pezinok,
Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — EIA o stanovisko k splneniu podmienok Rozhodnutia
vydaného v zistovacom konani ¢. OU-PK-OSZP-2023/008228-017 zo diia 26.09.2023. Stanovisko
Okresného uradu, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, EIA, bolo stavebnému Uradu doru¢ené
dria 18.03.2026.

Oddvodnenie rozhodnuti stavebného Uradu o namietkach:

Namietka €. 1. Dna 24.09.2025 bolo po Oznameni o zacati konania o umiestneni stavby doruéené
vyjadrenie Mesta Pezinok ako ucCastnika konania kde vznieslo namietku k
umiestiiovanej stavbe.

,Na zaklade Oznémenia o zacati uzemného konania vo veci umiestnenia stavby: Bytové domy
Pezinok Sever ,BD Pezinok Sever” a nariadenia tstneho pojednavania s miestnym zistovanim zo
dria 18.08.2025, v ktorom mesto Pezinok vystupuje ako Gcastnik konania podla § 34 zakona C.
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov, tymto predkladame nasledovné vyjadrenie:

Mesto Pezinok neudelilo stavebnikovi suhlas na umiestnenie stavby inZinierskych sieti (SO 551
Areélovy rozvod teplovodu pre SO 101 a 102, SO 552 Arealovy rozvod teplovodu pre SO 103) na
pozemkoch parcely registra C-KN s parc. &. 1053/2, 1053/54, 1053/130 a 1053/232, evidovanych
Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom v katastri nehnutelnosti na liste viastnictva ¢&.
4234 a 10434, pre okres: Pezinok, obec: Pezinok, katastralne tizemie: Pezinok.

Zaroveri nebola s mestom Pezinok ako vlastnikom pozemkov uzavreta Ziadna najomna zmluva,
dohoda o buducej kipnej zmluve, dohoda o buducej zmluve o vechom bremene ani iny pravny
vztah, ktory by opravrioval stavebnika umiestnit stavbu - inZinierske siete na tomto pozemku.
Podla § 139 ods. 1 pism. a) zdkona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zéakon) v zneni neskorSich predpisov, sa pod pojmom ,iné prava k pozemkom a stavbam*
pouZitym v spojeni ,vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich“ rozumie najmé
uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade ndjomnej zmluvy, dohody o buducej kiipnej zmluve alebo
dohody o budtcej zmluve o vecnom bremene, z ktorych vyplyva pravo uskutocnit stavbu alebo jej
Zmenu.

Vzhladom na to, Ze mesto Pezinok neudelilo stavebnikovi stihlas a tieZ neexistuje medzi mestom
Pezinok ako viastnikom pozemkov a stavebnikom Ziadny zmluvny vztah uvedeného druhu, mame
za to, Ze stavebnik nemohol preukazat pravo k pozemkom dotknutym navrhovanou stavbou
inZinierskych sieti podla citovaného ustanovenia stavebného zakona.

Z vy$8ie uvedenych dévodov Ziadame preto stavebny urad, aby tuto skutocnost’ zohladnil v ramci
konania a aby vyzval stavebnika na preukazanie prava uskutocriovat stavbu na pozemkoch mesta
podla prislusnych ustanoveni stavebného zékona."

Namietka ¢. 2. Dnia 25.09.2025 vzniesol zastupca Mesta Pezinok do zapisnice z Ustneho

prerokovania spojeného s miestnym zistovanim pripomienky k predmetu konania:
-~ pridrZziavame sa skor vydanych vyjadreni a stanovisk a Ziadame rieSit vztah k pozemkom Mesta
Pezinok dotknutych inZinierskymi stavbami.*

Rozhodnutie stavebného Gradu o namietke 1. a 2.:

Nakolko doslo po vzneseni namietky k zmene projektovej dokumentacie v ¢asti zasobovania teplom
a stavebné objekty rieSiace zasobovanie bytovych domov teplom z distribu¢ného teplovodu, boli zo
strany navrhovatela zruSené, stavebny urad sa podanou namietkou d'alej nezaoberal.

Odbvodnenie rozhodnutia stavebného Uradu o namietke:

Po miestnom $etreni navrhovatel: HRE 01 j.s.a., Trnavska cesta 74/a, 821 02 Bratislava, ICO: 54
795 982, v zastupeni: Mgr. Tomas Kriz, Nejedlého 20, 841 02 Bratislava a Ing. Lukas Svoboda, Prof.
Saru 4, 974 01 Banska Bystrica, upustil od zasobovania navrhovanych bytovych domov teplom
prostrednictvom teplovodu a svoj navrh v zmenil tak, ze bytové domy SO 101, SO 102, SO 103 budu
zasobované teplom z tepelnych zdrojov tepelnych ¢erpadiel vzduch-voda a doplnkovym zdrojom

elektricky kotol. Svoje konanie odévodnil zdihavym procesom udelenia iného prava k pozemkom
pod stavbou teplovodu umiestnenej na pozemkoch Mesta Pezinok.
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Z dévodu splnenia podmienok Mesta Pezinok vyplyvajlcich z predchadzajucich stanovisk, nastala
zmena v navyseni poctu parkovacich miest z 122 na 147 a tym aj zmena v organizacii parkovania
v podzemnom podlazi kde boli v ¢asti suterénu SO 101 pouzity parkovaci systém so zakladaémi.
Dria 08.12.2025 bola doru¢ena zmena projektovej dokumentacie z 11/2025 v ktorej boli zahrnuté
nasledovné zmeny:

A) Vypustenie stavebnych objektov a infrastruktiry: SO E2-500 Teplovod, SO 530 Teplovodna
pripojka, SO 551, SO 552 Arealovy rozvod teplovodu, prevadzkové subory PS 01 a PS 02, a tym
aj vypustenie pozemkov pod sietami technickej infrastruktiry pod pripojkou teplovodu.

B) Nové technické rieSenie vykurovania: zavedenie tepelného zdroja - tepelné Cerpadla vzduch—
voda pre objekty SO 101, 102, 103, doplnkovy zdroj: elektricky kotol, aktualizovana tepelna
bilancia, potreba tepla, vykonové parametre

C) Upravy sprievodnej a technickej spravy: zmeny v €astiach: zdravotechnika, vykurovanie, poziarna
ochrana z dévodu zmeny vykurovania objektov BD.

D) Dopravna obsluznost Uzemia: navy$enie poctu parkovacich miest na 147 - doplnenie
parkovacich miest v garazi objektu SO 101 formou zakladacov.

E) Zmeny grafickej ¢asti PD: vymena viacerych vykresov (D01, D2.2, D03, Plynovod, D08, E.O1,
E.07), odstranenie D04 Teplovod, doplnenie prepojovacieho chodnika na uzemie L.
Novomeského

Tak ako je konstatované v rozhodnuti o namietkach, zmenou projektovej dokumentacie odpadol

dévod na predloZenie iného prava k pozemkom pod stavbou teplovodu, a preto sa stavebny urad

dalej danou pripomienkou a namietkou nezaoberal.

Namietka ¢. 3. Dia 25.09.2025 vzniesol zastupca bytovych domov Laca Novomeského 62, 64 do
zapisnice z Ustneho prerokovania spojeného s miestnym zistovanim pripomienky k
predmetu konania:

- SO 152 Protihlukova stena — pri vyske protihlukovej steny 3 m realizovat hornu ast steny pred

oknami prizemia bytovych domov z priesvitnej konstrukcie

- SO 171 Polo-zapustené podzemné kontajnery umiestnit ¢o najdalej od fasady bytovych domov

- Pri navrhu a realizacii verejného osvetlenia dbat na zamedzenie osvetlenia bytov v bytovych

domov.

Rozhodnutie stavebného Uradu o namietke: Akceptuje sa.

Odbvodnenie rozhodnutia stavebného Uradu o namietke:

Stavebny Urad so suhlasom zastupcu navrhovatela a projektanta, zapracoval namietky do vyrokovej
¢asti rozhodnutia do podmienok pre vypracovanie dokumentacie stavby pre stavebné povolenie.

Namietka ¢. 4. Dna 06.02.2026 vzniesol namietku Ucastnik konania: Schuster Martin, dona
Sandtnera 6004/29, 902 01 Pezinok:

1. Postavenie tdastnika a predmet namietky
1. Podavatel je viastnikom susedného pozemku parc. ¢. 1053/59, zapisaného na LV 10190 v k. u.
Pezinok. Zo zakona mu prislicha postavenie ucastnika konania ako vlastnika susednej
nehnutelnosti.
2. Némietkou sa napada umiestnenie stavby ,BD Pezinok Sever" stavebnika: HRE 01 j.s.a.,
Trnavska cesta 74/a, 821 02 Bratislava, ICO: 54 795 982 na pozemku parc. ¢. 1053/131 vyluéne v
rozsahu navrhovanych pozdiznych parkovacich miest situovanych v linii spolocnej hranice s
pozemkom parc. ¢. 1053/59, pretoze ich poloha fyzicky znemoZriuje vykon vecneho bremena —
prava prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidlami — zriadeného v prospech kazdodobého
vlastnika pozemku parc. ¢. 1053/59.

Il. Existencia a obsah vecného bremena (prava prechodu a prejazdu)
3. V prospech kazdodobého viastnika pozemku parc. ¢. 1053/59 je k pozemku parc. ¢. 1053/131
zriadené vecné bremeno — pravo prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidlami— v tomto zneni:,
Oprévnenie z vecného bremena in rem spocivajuce v prave prechodu pesi a prejazdu motorovymi
vozidlami cez pozemok parc. ¢. 1053/131 v prospech kaZdodobého viastnika pozemku parc. C.
1053/59 podla Zmluvy o zriadeni vecného bremena V 529/2018 zo 14.3.2018."
4. Vecné bremeno je riadne zapisané v katastri nehnutelnosti; jeho vykon musi byt realne a trvalo
vykonatelny v rozsahu, ktory zodpoveda jeho tielu (prechod a prejazd).

Ill. Kolizia navrhovanych parkovacich miest s vecnym bremenom
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5. Z predloZenej projektovej dokumentécie vyplyva, Ze po celej dizke hranice s pozemkom parc. 6.
1053/59 st na pozemku parc. &. 1053/131 navrhnuté pozdizne parkovacie miesta.
6. Uvedené rieSenie zasahuje do priestoru nevyhnutného na vykon vecného bremena (prechod a
prejazd) a v praxi by viedlo k jeho faktickému znemoZneniu — pruh potrebny na bezpeény prejazd
by bol parkovanim blokovany.

IV Pravne a vecné zhrnutie
7. Navrhované rieSenie predstavuje nepripustny zasah do prava z vecného bremena, kedZe vykon
vecného bremena nemozno obmedzovat ani znemoZzriovat’ spésobom, ktory vyluéuje jeho riadny
vykon.
8. Zarover ide o zasah do pokaojného vykonu vlastnickeho prava podavatela, ktory je na riadnom
a neruSenom vykone vecného bremena pravne zavisly.
9. Uvedeny zasah mé aj majetkovy rozmer: v désledku znemoZnenia prechodu a prejazdu mozno
dévodne predpokladat potencidlne zniZzenie hodnoty nehnutelnosti podavatela (obmedzenie
pristupu, vyuZitelnosti a hospodarskej hodnoty pozemkuy).

V. Navrh na rozhodnutie
Z vy$Sie uvedenych dévodov podavatel navrhuje, aby Stavebny urad Pezinok:
1. prijal a vyhodnotil tuto namietku ako dévodnu
2. osobitne uloZil stavebnikovi povinnost prepracovat dokumentaciu a presunut vdetky navrhované
parkovacie miesta z pozemku parc. ¢. 1053/131 mimo usek priliehajici k pozemku parc. ¢. 1053/59,
t. j. aby pred pozemkom parc. & 1053/59 neboli navrhnuté Ziadne parkovacie miesta, ¢im sa
umoZni neobmedzeny prechod a prejazd v zmysle zriadeného vecného bremena,
3. nevydal tizemné rozhodnutie v predloZzenom zneni, kym nebude preukéazané odstranenie kolizie
navrhovanych parkovacich miest s vecnym bremenom a zosuladenie dokumentéacie s pravnym
stavom.

VI. ZaverecCné vyhlasenie
10. Namietka sa podava v zakonnej lehote. List viastnictva (LV 10190) bude priloZzeny ako priloha
k tejto namietke pri jej podani.”

Namietka ¢. 5. Dna 06.02.2026 ucastnik konania Schuster Martin, 90201 Pezinok, dona Sandtnera
6004/29, 902 01 Pezinok nahliadol do spisu a zaroven do zapisnice o nahliadnuti
doplnil svoju namietku podanu do podatelne mesta Pezinok o:

- Namietku ze nebol zohladneny zavazok z kipnopredajnej zmluvy na vybudovanie inZinierskych
sieti az k hranici pozemku parc. ¢. 1053/59, ktory spolo¢nost HRE 01 j.s.a. pri kipe pozemkov
prevzala.

- Ucastnik konania prilozil ako prilohu kiipnopredajni zmluvu medzi pévodnym vlastnikom pozemku
parc. &. 1053/131 a pévodnym vlastnikom pozemku parc. €. 1053/59.

Namietka &. 6. Dnha 19.02.2028 vzniesol namietku uUd&astnik konania: Schuster Martin, dona
) Sandtnera 6004/29, 902 01 Pezinok:

,I. Uvodné vyhlasenie k doplneniu podkladov
Dria 13. 02. 2026 dorucil stavebnik HRE 01 j.s.a. na Stavebny urad Pezinok doplnené podklady,
vratane aktualizovanej koordinacnej situacie, do ktorej boli zapracované moje poZiadavky
(pristupova komunikacia, elektricka, kanalizacna a vodovodna pripojka).
Tuto skutoénost beriem na vedomie. Podavam v3ak tito namietku ako riadne podanie v zakonnej
lehote.

Il. Postavenie tcastnika konania
Som vlastnikom pozemku parc. &.1053/59, ktory bezprostredne susedi s pozemkom parc. C.
1053/131. Ako viastnik susedného pozemku mam postavenie uéastnika tzemného konania.

Ill. K vecnému bremenu a k zmluvnym zavézkom
K pozemku parc. ¢. 1053/131 je v prospech méjho pozemku parc. ¢. 1053/59 zriadené vecné
bremeno prava prechodu a prejazdu. Zaroven existuje zavdzok pévodného developera SKALA
TOPINVEST spol. s.r.o. voéi predchadzajicemu vlastnikovi méjho pozemku (méjmu otcovi) na
vybudovanie inZinierskych sieti aZ k hranici pozemku parc. ¢. 1053/59. Spolo¢nost' HRE 01 j.s.a.
tieto zavézky prevzala.

IV. Postidenie doplnenia podkladov
Zapracovanim mojich poZiadaviek do koordinaénej situdcie bola odstranena materialna prekazka
spocivajlca v kolizii pristupu a sietovych napojeni s pébvodnym navrhom.
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V. Namietka — formalne podanie
Ziadam stavebny trad, aby:
1. prijal tato namietku ako riadne a véasné podanie tcéastnika konania,
2. preveril, ¢i doplnena dokumentacia zo dria 13. 02. 2026 skutocne odstrariuje vSetky kolizie,
3. zohladnil tuto namietku pri vydani tzemného rozhodnutia.
VI. Zavereéné vyhlasenie
Prikladam list viastnictva LV 10190. Som pripraveny poskytnit dal$iu stic¢innost.

Rozhodnutie stavebného Uradu o namietke 4., 5. a 6:
Nakolko doslo k dohode a zmiernemu rieSeniu medzi navrhovatelom a namietajlcim, stavebny urad
sa podanou namietkou dalej nezaoberal.

Odbvodnenie rozhodnutia stavebného Uradu o namietkach:

Dria 09.02.2026 Martin Schuster nahliadol do spisu ¢. 3/2026, kde ozrejmil a dolozZil podklady k
svojim namietkam podanym dfia 06.02.2026 a to: listy vlastnictva ¢. 12299 a 10190 a ktipnu zmluvu
o prevode vlastnictva, prava k pozemku a o zriadeni vecného bremena. Pri nahliadnuti do spisu
stavebny urad upozornil nahliadajuceho Ze oznamenie je dorucované verejnou vyhlaskou a bude
ucastnikom konania doru¢ené, podla § 26 spravneho poriadku, dria 17.02.2026, kedy nastanu
pravne u&inky doruéenia podla § 26 ods. 2 spravneho poriadku a podanie o namietkach a
pripomienkach je potrebné z dévodu pravnych ucginkov podat po doruéeni oznamenia verejnou
vyhla8kou inak na ne bude stavebny urad nahliadat ako na nedorucené.

Stavebny urad telefonicky oboznamil o podani namietok navrhovatela, ktory dria 13.02.2026 dorudil
po dohode s namietajucim do podatelne stavebného uradu dopinenie podkladov o destné
vyhlasenie spolo€nosti HRE 01 j.s.a. a aktualizovant koordinaént situaciu do ktorej boli
zapracované poziadavky pana Martina Schustera a to: vybudovanie pristupovej komunikacie,
pripojka vody, splaskovej kanalizacie a pripojka NN rozvodov po hranicu pozemku parc. ¢. 1053/59.
Tymto boli poZiadavky — namietky a pripomienky Miroslava Schustera, bytom dona Sandtnera
6004/29, 902 01 Pezinok splnené ¢o vyjadril aj v pripomienkach doruéenych dria 19.02.2026.

Podla ustanovenia § 3 ods. 1 spravneho poriadku, Spravne organy postupuju v konani v stlade so
zdkonmi a inymi prévnymi predpismi. Su povinné chranit zaujmy $tatu a spolo¢nosti, prava a zaujmy
fyzickych osbb a pravnickych oséb a désledne vyZadovat” plnenie ich povinnosti.

Podla ustanovenia § 3 ods. 2 spravneho poriadku, Spravne organy st povinné postupovat v konani
v Uzkej sucinnosti s ucastnikmi konania, zu¢astnenymi osobami a inymi osobami, ktorych sa konanie
tyka a dat'im vZdy prileZitost, aby mohli svoje prava zaujmy ac¢inne obhajovat, najmé sa vyjadrit' k
podkladu rozhodnutia, a uplatnit’ svoje navrhy. Ucastnikom konania, zi¢astnenym osobam a inym
osobam, ktorych sa konanie tyka musia spravne organy poskytovat pomoc a poucenie, aby pre
neznalost pravnych predpisov neutrpeli v konani ujimu.

Podla ustanovenia § 3 ods. 4 spravneho poriadku, Spravne organy su povinné svedomite a
zodpovedne sa zaoberat kazdou vecou, ktora je predmetom konania, vybavit ju véas a bez
zbytocnych prietahov a pouZit najvhodnejsie prostriedky, ktoré vedu k spravnemu vybaveniu veci.
Ak to povaha veci pripusta, ma sa spravny organ vZdy pokusit o jej zmierne vybavenie. Spravne
organy dbaju na to, aby konanie prebiehalo hospodame a bez zbyto¢ného zatazovania tcastnikov
konania a inych oséb.

Podla ustanovenia § 26 ods. 1 spravneho poriadku, doruéenie verejnou vyhlaskou pouzije spravny
organ v pripade, ked’ i¢astnici konania alebo ich pobyt nie st mu znami, alebo pokial to ustanovuje
osobitny zakon.

Podla ustanovenia § 26 ods. 2 spravneho poriadku, dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak,
Ze sa pisomnost vyvesi po dobu 15 dni na dradnej tabuli spravneho organu. Posledny deri tejto
lehoty je driom dorucenia. Spravny organ zverejriuje pisomnost si¢asne na svojom webovom sidle,
ak ho mé zriadené a ak je to vhodné aj inym sp6sobom v mieste obvyklym, najmé v miestnej tlaci,
rozhlase alebo na do¢asnej tradnej tabuli spravneho organu na mieste, ktorého sa konanie tyka.

Podla ustanovenia § 32 ods. 1, 2 Spravneho poriadku - Spravny organ je povinny zistit presne a
uplne skutoény stav veci a za tym ucéelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie
Jje viazany len navrhmi téastnikov konania. Podkladom pre rozhodnutie sti najmé podania, navrhy a
vyjadrenia Ucastnikov konania, dbkazy, cestné vyhlasenia, ako aj skuto¢nosti v§eobecne zname
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alebo zname spravnemu organu z jeho tradnej ¢innosti. Rozsah a spésob zistovania podkladov pre
rozhodnutie uréuje spravny organ.

Podla ustanovenia § 46 Spravneho poriadku - Rozhodnutie musi byt v silade so zakonmi a
ostatnymi pravnymi predpismi, musi ho vydat’ organ na to prislusny, musi vychadzat zo spolahlivo
zisteného stavu veci a musi obsahovat” predpisané naleZitosti.

Podla ustanovenia § 47 ods. 2 Spravneho poriadku - Vyrok obsahuje rozhodnutie vo veci s uvedenim
ustanovenia pravneho predpisu, podla ktorého sa rozhodlo, pripadne aj rozhodnutie o povinnosti
nahradit’ trovy konania. Pokial’ sa v rozhodnuti uklada téastnikovi konania povinnost na plnenie,
spravny organ urci pre riu lehotu, lehota nesmie byt' kratsia, nez ustanovuje osobitny zakon.

Podla ustanovenia § 47 ods. 3 Spravneho poriadku - V odévodneni rozhodnutia spravny organ
uvedie, ktoré skutocnosti boli podkladom na rozhodnutie, akymi tvahami bol vedeny pri hodnoteni
dbkazov, ako pouzil spravnu Gvahu pri pouZiti pravnych predpisov, na zaklade ktorych rozhodoval,
a ako sa vyrovnal s navrhmi a namietkami udastnikov konania a s ich vyjadreniami k podkladom
rozhodnutia.

Podla ustanovenia § 35 ods. 1 Stavebného zakona - Podkladom pre vydanie tzemného rozhodnutia
su uzemné plény obci a zén. Ak pre Gzemie nebol spracovany uzemny plan obce alebo zony,
podkladom na vydanie tzemného rozhodnutia st spracované uzemnoplanovacie podklady podla §
3 a ostatné existujuce podklady podla § 7a; inak stavebny urad obstara v rozsahu nevyhnutnom na
vydanie Gzemného rozhodnutia iné podklady, najmé skutoc¢nosti ziskané viastnym prieskumom
alebo zistené pri miestnom zistovani.

Podla ustanovenia § 35 ods. 2 Stavebného zakona - Stavebny trad v izemnom konani posudi navrh
predovsetkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb poZadovaného opatrenia v
uzemi a jeho dbsledkov; preskima navrh a jeho sulad s podkladmi podla odseku 1 a
predchadzajucimi rozhodnutiami o udzemi, posudi, ¢&i vyhovuje vSeobecnym technickym
poZiadavkam na vystavbu a vSeobecne technickym poZiadavkam na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuju hygienické, protipoZiarme
podmienky, podmienky bezpecnosti prace a technickych zariadeni, dopravné podmienky,
podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kulturne pamiatky, ochrany polnohospodarskeho
pbdneho fondu, lesného pdédneho fondu a pod., pokial postidenie nepatri inym organom.

Podla ustanovenia § 39 stavebného zakona — Ods. 1) v dzemnom rozhodnuti vymedzi stavebny
urad uzemie na navrhovany ucel a ur¢i podmienky, ktorymi sa zabezpecia zaujmy spolo¢nosti v
uzemi, najmé sulad s cielmi a zamermi uzemného planovania, vecna a ¢asova koordinacia
Jednotlivych stavieb a inych opatreni v tzemi a predovSetkym starostlivost' o Zivotné prostredie
véitane architektonickych a urbanistickych hodnét v tGzemi, a rozhodne o nédmietkach ucastnikov

konania. V rozhodnuti o umiestneni stavby si v odbévodnenych pripadoch stavebny trad méze
vyhradit predloZenie podrobnejsich podkladov, projektovej dokumentacie alebo jej ¢asti; podla nich
moZe dodatocne urcit' dalSie podmienky, ktoré sa musia zahmut do stavebného povolenia.

Podla ustanovenia § 36 ods. 4 stavebného zékona, zacatie Uzemného konania o umiestneni liniovej
stavby alebo v oddvodnenych pripadoch aj zvlast rozsiahlej stavby, stavby s velkym poétom
U€astnikov konania, ako aj Uzemného konania o vyuziti Uzemia, ak sa tyka rozsiahleho tzemia,
oznami stavebny Urad G¢astnikom Uzemného konania verejnou vyhlaskou. Stavebny Urad oznami
zacCatie Uzemného konania verejnou vyhlaskou aj v pripade, Ze mu G¢astnici konania alebo ich pobyt
nie su znami.

Podla ustanovenia § 39a stavebného zakona — ods. 1) rozhodnutim o umiestneni stavby sa uréuje
stavebny pozemok, umiestrniuje sa stavba na riom, uréuji sa podmienky na umiestnenie stavby,
urcuju sa poziadavky na obsah projektovej dokumentacie a ¢as platnosti rozhodnutia. Umiestnenie
stavby sa vyznaci v grafickej prilohe uzemného rozhodnutia.

Ods. 2) V podmienkach na umiestnenie stavby sa urcia poziadavky

a) na ochranu prirody a krajiny a na zabezpecenie starostlivosti o Zivotné prostredie,

b) na zabezpecenie suladu urbanistického rieSenia a architektonického rieSenia stavby s okolitym
Zivotnym prostredim, najméa na vyskové a polohové umiestnenie stavby vratane odstupov od hranic
pozemku a od susednych stavieb, na vysku stavby, pristup a uZivanie stavieb osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, na napojenie na siete technického vybavenia,
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napojenie na pozemné komunikéacie, na podiel zastavanej plochy a nezastavanej plochy zo
stavebného pozemku vratane pozZiadaviek na tUpravu jeho nezastavanych ploch,

¢) vyplyvajuce z chranenych Casti krajiny alebo z ich blizkosti,

d) vyplyvajice zo stanovisk dotknutych organov.

Navrhovatel v konani preukazal:

- vlastnicke a iné pravo k stavebnym pozemkom a k pozemkom pod sietami TI.

- stanoviska dotknutych organov:

Mesto Pezinok, cestny spravny organ - zavazné stanovisko zn. PesMi-6993-62424/2025 zo dia
21.01.2026; Okresné riaditelstvo policajného zboru v Pezinku, okresny dopravny inSpektorat
v Pezinku — stanovisko ¢. ORPZ-PK-ODI-2025/002178-006 zo dra 03.12.2025; Okresny urad
Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprava odpadového hospodarstva —
zavéazné stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2023/012386-002 zo diia 06.10.2023; Okresny urad Pezinok,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Organ ochrany ovzdusia - zavazné stanovisko ¢. OU-PK-
0SZP-2023/0123 66-002 zo diia 20.10.2023; Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, Organ $tatnej vodnej spravy - zavazné stanovisko ¢. OU-PK-0SZP-2020/010698-002 zo
diia 24.11.2020; Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, EIA - zavazné
stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2026/007516-004 zo diria 17.03.2026; Okresny urad Pezinok, Odbor
krizového riadenia — zavazné stanovisko &. OU-PK-OKR-2023/012305 zo diia 05.10.2023; Okresny
urad Pezinok, pozemkovy a lesny odbor - zavazné stanovisko ¢. OU-PK-PLO-2023/012349-002 zo
dnia 34.10.2023; Okresné riaditel'stvo HaZZ v Pezinku — stanovisko ¢. ORHZ-PK1-2023/002375-002
zo dna 04.10.2023; Regionalny drad verejného zdravotnictva Bratislava - stanovisko ¢€.
RUVZBA/OHZPaz/1754/2686/2025 zo diia 10.06.2025; Krajsky pamiatkovy Grad Bratislava —
stanovisko &  KPUBA-2023/22654-2/96475/PRA  zo dfia  20.11.2023; SLOVENSKY
VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik, - stanovisko &. CS SVP OZ BA 5212023/2 zo diia
23.02.2023; Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Sekcia majetku a infrastruktary — stanovisko
zo dnia 12.10.2023; Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, Oddelenie majetkovo pravne, Centrum
podpory Bratislava — stanovisko ¢. SITB-OT4-2023/001287-019 zo dna 06.10.2023; Bratislavska
vodarenska spoloénost, a.s. — Vyjadrenie ¢. 83356/2023/RB zo dria 02.11.2023; Zapadoslovenska
distribuéna, a.s., - stanovisko zo dnia 31.10.2023; SPP - distriblcia, a.s. — stanovisko ¢&.
TD/NS/0815/2023/Pe zo diia 19.12.2023; Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, - stanovisko
¢. 116/U R/2023/Ko zo dria 27.11.2023; Slovensky zvaz telesne postihnutych, - vyjadrenie €.
621/2023 zo dna 16.10.2023; Orange SLOVENSKO, a.s. — vyjadrenie &. BA-3484 2023 zo dna
05.10.2023; Slovak Telekom, a.s. — vyjadrenie ¢. 6612326739 zo dna 04.10.2023; UPC
BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o. — Vyjadrenie ¢. 2001/2023 zo dria 03.10.2023; engie - TERMING,

a.s. — vyjadrenie zo diia 11.10.2023. Ich stanoviska boli zosuladené a zahrnuté do podmienok tohto
rozhodnutia.

Umiestnenie stavby vyhovuje podmienkam stavebného zakona a suvisiacich pravnych predpisov.

Stavebny uUrad v uskutoénenom Uzemnom konani preskumal predloZzeny navrh na umiestnenie
stavby z hladisk uvedenych v § 37 ods. 2 stavebného zakona a suvisiacich pravnych ustanoveni,
prerokoval ho s ugastnikmi tzemného konania a s dotknutymi organmi a zistil, Ze uskutoénenim a
ani buducim uzivanim stavby nie si ohrozené zaujmy spolo¢nosti, ani neprimerane obmedzene,
alebo ohrozené prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania.

Spravny poplatok vo vyske 1500,- € bol zaplateny v zmysle polozky 59 pism. a) ods. 2 zakona C.
145/1995 Zb. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov na bankovy ucet Mesta
Pezinok.

Poucenie

Podla § 53 a § 54 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov, ma ucastnik konania pravo proti tomuto rozhodnutiu podat odvolanie v lehote 15 dni odo
diia oznamenia (doru¢enia) tohto rozhodnutia. Odvolanie sa podava na Mesto Pezinok, stavebny
urad, Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok.
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Toto rozhodnutie je mozné preskimat sudom az po vyéerpani vSetkych riadnych opravnych
prostriedkov.

Prilohy: P1. D01 Koordinagna situacia, revizia 08, 11/2025,

JUDr. Roman Macs
primator mesta

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

Doruéenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak, ze sa pisomnost vyvesi po dobu 15 dni na Uradnej
tabuli spravneho organu. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia. Spravny orgéan zverejiiuje
pisomnost su€asne na svojom webovom sidle.

Vyvesené dna: fhf . M/ G Zvesené dna:
Peciatka a podpis: # / Peciatka a podpis:
Doruci sa:

So ziadostou o vyvesenie a zverejnenie verejnej vyhlasky na Uradnej tabuli tradu a na webovom
sidle spravneho organu:

1.

Mesto Pezinok, Radniéné namestie 7, 902 14 Pezinok

Verejnou vyhlaskou tucastnikom konania:

00 L.y O B 00 hO

9.

HRE 01 j.s.a., Trnavska cesta 74/a, 821 02 Bratislava (navrhovatel)

Mgr. Tomas Kriz, Nejedlého 20, 841 02 Bratislava (v zastupeni)

Ing. Lukas Svoboda, Prof. Saru 4, 974 01 Banska Bystrica (v zastupeni)

TKB BUILDING, s.r.0., Vysoka 8, 811 06 Bratislava

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik, Karloveska 2, 841 04 Bratislava
Mesto Pezinok, Radniéné namestie 7, 902 14 Pezinok

Znamym a neznamym vlastnikom susednych pozemkov a stavieb stavbou dotknutych
pozemkov (bytové domy na ul. Dona Sandtnera 23-45, bytové domy na ul. L. Novomeského &.
62, 64, RD na ul. L. Novomeského €. 66, vlastnici pozemkov C-KN parc.¢. 1057/15, 1053/59,
1053/56, 1053/110, 1053/109, 1053/221, 803/400, ...E-KN parc. €. 315, 351, 353, 364)
Zdruzenie domovych samosprav, 0.z., Rovniankova 14, 851 02 Bratislava

Dotknutym organom:

10

11,

12
13

. Mesto Pezinok, CSO, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Mesto Pezinok, OUP Radni&né namestie 7, 902 14 Pezinok

. Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o ZP — EIA, M.R.Stefanika 10, 90201 Pezinok
. Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o ZP — OH, M.R.Stefanika 10, 90201 Pezinok
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14.
16.
16.
17.
18.
19.

20.
21.
22.
23.
24,

25.
26.

27.
28.

Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o ZP — SVS, M.R.Stefanika 10, 90201 Pezinok
Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o ZP — 00, M.R.Stefanika 10, 90201 Pezinok
Okresny urad v Pezinku, pozemkovy a lesny odbor, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok
Okresny urad v Pezinku, odbor krizového riadenia, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok
Okresné riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasiska 4, 902 02 Pezinok
Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave,
Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava

Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

Zapadoslovenska distribu¢na a.s., Culenova 6,0816 47 Bratislava

SPP - Distribucia a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

Bratislavska vodarenska spolo¢nost a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava

Ministerstvo vnutra SR, sekcia ITa bezpeénosti MV SR, odb. Telekomunikacii, Pribinova 2, 812
72 Bratislava

Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infrastruktury, odbor nehnut. Majetku $tatu, Namestie
gen. Viesta 2, 832 47 Bratislava

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava

Doruci sa na vedomie:

29.
30.
31.

HRE 01 j.s.a., Trnavska cesta 74/a, 821 02 Bratislava (navrhovatel)
Mgr. Tomas Kriz, Nejedlého 20, 841 02 Bratislava (v zastupeni)
Ing. Lukas Svoboda, Prof. Saru 4, 974 01 Banska Bystrica (v zasttpeni)

Vybavuje: Ing. arch. Jana Grznarova
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