Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
Dia: 12.10.2023 bod: 06.12

06. Prevody a najmy mestského majetku
a navrhy na nadobudnutie majetku

Predkladatel’: JUDr. Roman Macs, primator mesta Pezinok
Spracovatel’: Mgr. Stefan GaSparovic, referent pravnik MsU Pezinok

Navrh uznesenia
Mestské zastupitel’stvo po prerokovani materialu
v zmysle § 11 ods. 4 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zakon 0 obecnom zriadeni) a zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku
obci v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon”) a ¢lanku 9 ods. 5 Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom mesta Pezinok

berie na vedomie

Informativnu spravu o0 primatorom mesta Pezinok odloZenych navrhoch
Vv zneni predloZzené¢ho materialu

Sprava 0 primatorom mesta Pezinok odloZenych navrhoch

1. Ziadost — Socialna poist’oviia — prerokovanie najomnej zmluvy a dodatkov

Dia 08.08.2023 bola podatelfiou Mestského tradu v Pezinku prijata ziadost', zaevidovana pod
¢. 56162/2023 Ziadatel'a — Socialna poistoviia 0 prehodnotenie navrhu dodatku ¢. 9 k Zmluve
0 najme nebytovych priestorov ¢. 900-165/2009 a prehodnotenie danej zmluvy.

Podanim evidovanym pod ¢. 56162/2023 Ziadatel’ prejavil zaujem o prerokovanie najomne;j
zmluvy a poskytol nasledujuce vyjadrenie: ,, V zmysle zaverov nasho pracovného stretnutia zo
dna 13.6.2023, predmetom ktorého bolo prerokovanie navrhu znenia Dodatku €. 9 k Zmluve o
najme nebytovych priestorov €. 900- 165/2009, uzatvorenej podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a podl'a § 663 a nasl.
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov, medzi Socialnou poistoviiou a Mestom
Pezinok, si v predmetnej veci dovolujeme navrhnut uzatvorenie novej zmluvy o najme
nebytovych priestorov. Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 900-165/2009 bola
uzatvorena 29.04.2009 a jej znenie bolo postupne upravované dodatkami ¢. 1 az 8 (d’alej len
»Zmluva®), ¢im sa Zmluva stala zna¢ne neprehl'adnou a nezrozumitel'nou. Podl'a naSho nézoru
je v zaujme zmluvnych stran a najmé pravnej istoty tento stav napravit’. Pre 'ahSiu orientaciu
pri aplikovani Zmluvy je potrebné spominanych osem dodatkov konsolidovat’ do jedného



ucelen¢ho dokumentu. Socidlna poistoviia ma okrem Pezinka uzatvorené zmluvy o najme aj
S inymi samospravami v ramci Bratislavského kraja. Pre porovnanie si dovol'ujeme dat’ do
pozornosti, ze s Mestskou Cast'ou Petrzalka mame uzatvoreni zmluvu o ndjme nebytovych
priestorov s ngjomnym vo vyske 99,39678 €/m2/rok, s mestom Malacky s ndjomnym vo vyske
99,60 €/m2/rok a s Mestskou castou Karlova Ves s ndjomnym vo vyske 98,47 €/m2/rok. V
zmysle Zmluvy, aktudlnu vysku najjomného za miestnosti ¢. 214, 215, 218, 219, 304, 305, 306
a 307 si zmluvné strany dohodli v sume 103,46 €/m2/rok, za miestnost’ ¢. 230 v sume 125,72
€/m2/rok a za miestnost’ €. 314 v sume 100 €/m2/rok. Na zdklade vyssie uvedeného je zrejmé,
ze aktualna vyska ndjomného, dohodnutd medzi Socialnou poistoviiou a Mestom Pezinok, je v
porovnani so spominanymi samospravami vyssia. Preto si touto cestou dovolujeme poziadat
aj 0 jej prehodnotenie. Socialna poistovia ako verejnopravna institicia je povinna dodrziavat’
zéasady hospodarnosti a ucelnosti pri nakladani s verejnymi financiami a v duchu tychto zasad
sa obraciame aj na Mesto Pezinok s nasim navrhom na uzatvorenie novej zmluvy 0 najme
nebytovych priestorov. Berieme do uvahy nasu dlhoro¢nu tspesnu spolupracu, ako aj aktualnu
hospodarsku situaciu, poznacent vysokou mierou inflacie, ktord kladie vysoké naroky aj na
optimalizovanie vydavkov verejnej spravy.*

Z pohl'adu mesta je takto dohodnuté najomné primerané a porovnatelné s inymi mestami a
preto nie je potrebné ho znizovat.

Vzhl'adom na vyssie uvedené primator mesta Pezinok neschvalil zamer uzatvorenia novej
najomnej zmluvy so Socialnou poistoviiou na priestory, ku ktorym je v sucasnosti platna
a ucinna najomna zmluva.

2. Ziadost — Milan Ondrejkovi¢ a Helena Ondrejkovi¢ova

Dna 30.08.2023 bola podatel'fiou Mestského tradu v Pezinku prijata ziadost’ Ziadatel'ov — Milan
Ondrejkovi¢ aHelena Ondrejkovicova 0 najom cCasti pozemku, zaevidovana pod ¢.
57880/2023. Lokalita: Zigmundikova ulica.

Uvedenou ziadost'ou ziadatelia ziadaju 0 najom casti pozemku registra ,,C*“ KN s parcelnym
Cislom 418/4, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 1010 m?, evidovanom na
LV ¢. 4234 pre katastralne tizemie: Pezinok, obec: Pezinok, okres: Pezinok, vo vyluénom
vlastnictve mesta Pezinok o vel’kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku. Ziadatelia Ziadaja
0 &ast’ pozemku vo vel’kosti 14 m?v zmysle prilozeného naértu. Dalej Ziadatelia uvadzaja, ze
Cast’ pozemku si cheu prenajat’ z dovodu zabezpecenia jedného parkovacieho statia pre rodinny
dom ziadatel'ov (stp. ¢. 657) za ucelom kolaudacie pristavby k povodnému rodinnému domu.
Ziadatelia navrh odplaty neuviedli.

Podla stanoviska technického oddelenia: ,Ziadatelia su vlastnikmi jestvujuceho rodinného
domu a pozemku C-KN parc. &. 421 a 422, k.4. Pezinok, ul. Zigmundikova. Ziadaji od mesta
prenagjom pozemku za ucelom preukazania splnenia parkovania pre potreby pristavby
rodinného domu. Z hladiska uzemného planu parkovanie byvajtcich obyvatelov, uzivatel'ov
a navstevnikov obytnych domov, ako aj pripadne ostatnych zariadeni na funkénej ploche musia
byt rieSené na pozemkoch ich uzivatelov, ¢&i prevadzkovatelov. S danym prendjmom
nesthlasime.*

Na zaklade vyssie uvedeného primator mesta Pezinok neschvalil zamer prenajat’ ¢ast’ pozemku
vo vymere 14 m? z pozemku registra ,,C* KN s parcelnym ¢&islom 418/4, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 1010 m?, evidovanom na LV ¢. 4234 pre katastralne
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uzemie: Pezinok, obec: Pezinok, okres: Pezinok, vo vylu¢nom vlastnictve mesta Pezinok
0 velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.

3. Ziadost’ — Jarmila Tomasovi¢ova - prevod

Dna 10.08.2023 bola podatel'ou Mestského uradu v Pezinku prijata ziadost’ Ziadatel'ky Jarmila
Tomasovicova 0 kapu pozemku vo vlastnictve Mesta Pezinok, zaevidovana pod ¢. 56485/2023.
Lokalita: medzi ulicami Banicka - Malacka cesta.

Uvedenym podanim ziadatelka prejavila zaujem o kupu casti pozemku registra ,,E“ KN
s parcelnym ¢islom 611/201, druh pozemku: orna poéda 0 vymere cca 30 m?, evidovanom na
LV ¢. 10434 pre katastralne tizemie: Pezinok, obec: Pezinok, okres: Pezinok, vo vylu¢nom
vlastnictve mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku. Ziadatel’ka navrh
odplaty neuviedla.

Ziadatel’ka prejavila zaujem o kapu pozemku na zéhradkarske uéely.

Stanovisko technického oddelenia mesta: ,,Ziadatel’ka je vlastnickou pozemkov C-KN parc &.
1909/1-5 , k. 0. Pezinok a stavby RD s doplnkovymi stavbami na predmetnych pozemkoch.
Ziadatel’ka ma zaujem od mesta odkupit’ ¢ast’ pozemku E-KN parc.¢. 611/201 vo vymere cca
30 m2, ktoré v stcasnosti vyuziva. Pozemok je v tesnej blizkosti jestvujucej zahrady pri
rodinnom dome. Okrem pozemku vo vlastnictve mesta st ziadatel’kou uzivané ako zahrada aj
pozemky vo vlastnictve inych fyzickych osob, susediace s danym pozemkom. Predmetny
pozemok sa nachadza v nadvidznosti na pozemok C-KN parc.¢. 1973/3 vo vlastnictve mesta
Pezinok — prilahla G¢elova komunikacia, ktord spristupniuje pril'ahlé vinice. Dana tcéelova
komunikacia , vzhl'adom na mozné urbanizovanie prilahlého tzemia (v zmysle tizemného
planu: obytné uzemie-rodinné domy) dava vysoky predpoklad umiestnenia miestnej cesty pre
spristupnenie daného tzemia. Z vysSie uvedenych dovodov dany prevod vlastnictva
neodporucame.*

Na zaklade vyssie uvedeného primator mesta Pezinok neschvalil zamer previest’ ¢ast’ pozemku
registra ,,E“ KN s parcelnym ¢islom 611/201, druh pozemku: orna péda 0 vymere cca 30 m?,
evidovanom na LV ¢. 10434 pre Kkatastralne tizemie: Pezinok, obec: Pezinok, okres: Pezinok,
vo vylu¢nom vlastnictve mesta Pezinok o vel’kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.

4. Ziadost — Ing. Alena Mihalova - prevod

Dna 26.07.2023 bola podateltiou Mestského uradu Vv Pezinku prijata Ziadost' ziadatel’ky
Ing. Alena Mihalova o ktpu ¢asti pozemku vo vlastnictve Mesta Pezinok, zaevidovana pod ¢.
55038/2023. Lokalita: F.P. Drobiseva.

Uvedenym podanim Ziadatel'ka poziadala o kapu ¢asti pozemku registra ,,C*“ KN s parcelnym
¢islom 2023/487, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 1061 m?, evidovanom
na LV ¢&. 4234 pre katastralne tizemie: Pezinok, obec: Pezinok, okres: Pezinok, vo vylu¢nom
vlastnictve mesta Pezinok o vel’kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku. Ziadatel’ka Ziada
0 ¢ast’ pozemku vo velkosti 91 m? v zmysle prilozeného naértu. Ziadatelka navrh odplaty
neuviedla.
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Ziadatel’ka je vyluénou vlastni¢kou rodinného domu susediaceho s pozemkom registra ,,C* KN
s parcelnym cCislom 2023/487, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 1061 m?,
evidovanom na LV ¢. 4234 pre katastralne uzemie: Pezinok, obec: Pezinok, okres: Pezinok, vo
vyluénom vlastnictve mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku a ako
odovodnenie uviedla, ze ,,pozemok je sucastou zahrady za rodinnym domom. Za uvedeny
pozemok platim pravidelne poplatok na zaklade zmluvy 0 najme zo dna 9.9.2005. Bolo by
vhodné scelit’ pozemky za rodinnym domom aj s uvedenym pozemkom.*

Stanovisko technického oddelenia mesta: ,,Predmetom Ziadosti je odkupenie Casti pozemku C-
KN parc.¢. 2023/487 vedl'a pozemku a stavby rodinného domu vo vlastnictve ziadatel’ky C-KN
parc.¢. 2023/141 a 2023/275. Predmetny pozemok dlhodobo uziva na zaklade najomnej
zmluvy. V zmysle tzemného planu mesta Pezinok je cez predmetné tzemie navrhované
trasovanie novej obsluznej cesty C3 MO 8/50 zapisanej v zozname verejnoprospesnych stavieb.
Dany prevod neodporté¢ame.*

Na zaklade vyssie uvedeného primator mesta Pezinok neschvalil zamer previest’ ¢ast’ pozemku
registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 2023/487, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 1061 m?, evidovanom na LV ¢&. 4234 pre katastralne tizemie: Pezinok, obec: Pezinok,
okres: Pezinok, vo vylu¢nom vlastnictve mesta Pezinok o vel’kosti spoluvlastnickeho podielu
1/1 k celku, v rozsahu ziadanej vymery 91 m?v zmysle priloZzeného naértu.
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Dovodova sprava

Kompetencia nakladania a hospodarenia s majetkom mesta je v zmysle zakona 0 obecnom
zriadeni a zakona 0 majetku obci delenou kompetenciou, t.j. deli sa medzi dva organy mesta -
mestské zastupitel'stvo a primatora mesta. Vyhradnia kompetenciu rozhodovat’ 0 nakladani
s majetkom mesta zakon 0 majetku obci zveruje mestskému zastupitel'stvu v ustanoveni § 9
ods. 2, ktoré vymedzuje jednotlivé tkony 0 ktorych moéze rozhodnut vyluéne mestské
zastupitel'stvo. TO znamena, Ze 0 tychto ukonoch nemoéze rozhodovat’ iny organ mesta. Pri
ukonoch, ktoré nie su vyhradnou kompetenciou mestského zastupitel'stva moze rozhodovat’ aj
primator mesta.

VzhPadom na sufasny platny Statat mesta a Zasady hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Pezinok rozhoduje ozamere nakladania s majetkom mesta jeho
primator.

V zmysle zakladnych zasad hospodarenia s majetkom mesta urc¢enych zakonom o majetku obci
je povinnost'ou organov mesta hospodarit’ s jeho majetkom v prospech rozvoja obce a jej
obCanov aVv prospech ochrany atvorby zivotného prostredia. Organy mesta st podla
ustanovenia § 7 ods. 2 zakona 0 majetku obci povinné majetok mesta zvelad’ovat,, chranit
a zhodnocovat'.

Prevod majetku obce je mozny iba spdsobmi taxativne vymedzenymi vV zakone 0 majetku obci,
a to priamym predajom, dobrovol'nou drazbou, obchodnou verejnou statazou alebo osobitnym
postupom podla § 9a ods. 8 zakona 0 majetku obci a to bud’ za splnenia zakonnych vynimiek
uvedenych pod pism. a) az d) a pism. f) alebo na zaklade rozhodnutia mestského zastupitel'stva
z dévodu hodného osobitného zretel’a. Ustanovenia zakona 0 majetku obci je obec povinna
primerane pouzit’ aj pri prenechavani majetku obce do najmu.

Podra ¢lanku 5 odsek 5 pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok
,Primator mesta rozhoduje vo vsetkych veciach nakladania s majetkom mesta, v ktorych nie je
zakonom, Statitom mesta a zasadami vyslovne zverena rozhodovacia pravomoc mestskému
zastupitel'stvu.*

Podla ¢lanku 9 odsek 5 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok
,»Vysledkom vyhodnotenia doru¢eného navrhu méze byt zacatie prevodového procesu alebo
jeho odlozenie. O odlozeni navrhu mestsky trad upovedomi navrhovatela pisomne alebo
elektronicky, pripadne e-mailom. Informativnu spravu 0 odlozenych néavrhoch predklada
primator na najbliz§om zasadnuti mestského zastupitel'stva, ktora obsahuje stru¢ny dovod ich
odloZenia.*

Z vyssie uvedeného dovodu predkladame, a navrhujeme mestskému zastupitel'stvu zobrat’
na vedomie, Informativnu spravu 0 primatorom mesta Pezinok odlozenych navrhoch.
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