Mestské zastupitel’stvo v PEZINKU
diia : 14.02.2012 gislo: 15.

15. Navrh na majetkovopravne vysporiadanie pozemkov
v Grinave (kanalizacia) a navrh rozpoctového opatrenia

PREDKLADA :  Mgr. Miroslav Sebesta, prednosta MsU v Pezinku

SPRACOVAL: Mgr. Miroslav Sebesta, prednosta MsU v Pezinku
Mgr. Rendta Gottschallovd, vedica odd. majetkovopravneho

UZNESENIE MsZ ¢. 1 - ....../2012
Mestské zastupitel'stvo v Pezinku, v zmysle ustanovenia § 11 ods. 4 zdkona €. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni, v zneni neskorSich predpisov
(a) berie na vedomie
informdciu o ndvrhu na majetkovopravne vysporiadanie pozemkov v Grinave, za icelom
realizacie vybudovania verejnej kanalizécie, v predloZenom zneni, bez pripomienok
(b) schval’'uje

rozpoctové opatrenie vo vyske:
z rezervného fondu Mesta Pezinok

a) bez pripomienok
b) s tymito pripomienkami




Dovodova sprava :

V suavislosti so ziskanim stavebného povolenia na vybudovanie verejnej kanalizacie
v Grinave, zamestnanci majetkovoprdvneho oddelenia Mestského tradu zacali prace, ktoré
stvisia s majetkovopravnym vysporiadanim pozemkov cez ktoré ma budica kanalizacna siet
byt vedena.

Vzhl'adom na Specifickost’ a hlavne ¢asovi naro¢nost’ uvedenych prac vsak nie je v kapacite
Mestského dradu realizovat uvedené Cinnosti a preto (aj za suhlasu MsZ v Pezinku) boli
zacaté rokovania s externymi spolocnostami, ktorych ndpliiou je prdve zabezpecenie
majetkovopravneho vysporiadania pozemkov za ic¢elom realizicie liniovych, resp. podobnych
stavieb.

Legislativa ndm v uvedenom pripade pontka dve formy rieSenia uvedenych pric a to formou
vypisania sutaze na dodanie ,sluzby* vzmysle Zdkona o verejnom obstardvani, resp.
podpisanim Dohody o vykonani priace s konkrétnou fyzickou osobou, t.j. pracovnopravnym
vztahom v zmysle Zakonnika prace.

Zakon ¢. 25/2006 Z.z. o verejnom obstardvani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorSich predpisov v § 4 stanovuje finan¢né limity pre tovary, sluZzby a stavebné

prace v zavislosti od predpokladanej hodnoty zdkazky.

FINANCNE LIMITY PRE VEREJNEHO OBSTARAVATELA

Zakazka/ Zakazka Podprahové Podlimitné zakazky Nadlimitné
finan¢ny limit | s nizkymi zakazky PLZ zakazky
hodnotami PPZ NLZ
7Z7H
(§ 102 zdkona) | (§99 zdkona) (§ 91 zakona) (§ 50 zakona)
TOVAR 0-10 000 € 10 000 — 40000€ | 40000— 193 000€ | 193000 €
a viac

SLUZBA 0-10 000 € 10 000- 40000€ | 40 000 - 193 000€ | 193 000 €

a viac
PRACA 0-20 000 € 20 000 —200 000 € | 200 000 — 4 845 000 | 4 845 000 €
€ a viac
- Prieskum - vyzvana - UVO zverejni do 7 - Publika¢ny
trhu bez predkladanie dni od odoslania urad, UVO
lehot pontk na UVO - LPP 30 dni - LPP 45 dni
- VOnie je - do 5 dni - VO je povinny odo dna
povinny zverejnené vo pouzit’ elektronickd odoslania
pouZzit’ VVO (+ min. 3 aukciu (§ 155 h) oznamenia
elektronicku zaujemcom) s u¢innost’ou od
aukciu (§ - LPP min. 20 dni 01.01.2012
102 ods.3) - VO nie je povinny
- nemusi pouzit’

prostrednictv elektronickd




om odborne aukciu (§ 99
spdsobilej 0ds.3)
osoby

- evidovanie
a uchovavani
e dokladov 5
rokov po
uzavreti
zmluvy

Zakonnik prace, ndm v zmysle § 228a umoZziiuje v ramci dohdd o pracach vykondvanych
mimo pracovného pomeru uzatvorit’ tzv. ,,Dohodu o pracovnej ¢innosti*, kde sa uvadza

(1) Na zdklade dohody o pracovnej Cinnosti moZno vykondvat pracovnud
¢innost’ v rozsahu najviac 10 hodin tyzdenne.
2) Dohodu o pracovnej ¢innosti je zamestndvatel’ povinny uzatvorit’ pisomne,

inak je neplatnd. V dohode o pracovnej ¢innosti musi byt uvedend dohodnutd praca,
dohodnutd odmena za vykonavanu priacu, dohodnuty rozsah pracovného Casu a doba, na
ktordi sa dohoda uzatvdra. Jedno vyhotovenie dohody o pracovnej cinnosti je
zamestnavatel’ povinny vydat’ zamestnancovi.

3) Dohoda o pracovnej ¢innosti sa uzatvdra na urcitd dobu alebo na neurcity
¢as. V dohode mozno dohodnit’ spdsob jej skoncenia. OkamZité skoncenie dohody mozno
dohodnut’ len na pripady, v ktorych moZno okamzite skoncit’ pracovny pomer. Ak spdsob
skoncenia nevyplyva priamo z uzatvorenej dohody, mozno ju skoncit’ dohodou tcastnikov
k dohodnutému ditu a jednostranne len vypoved’ou bez uvedenia dovodu s 15-dennou
vypovednou dobou, ktord sa zac¢ina dilom, v ktorom sa pisomna vypoved dorucila.

Vzhladom na c¢asovii_narocnost’ verejného obstariavania (a to z hPadiska zakonom
stanovenych terminov_ako aj moznosti podavania namietok zo strany neuspesnych
kandidatov) sa nam ako vyhodnejSia a praktickejSia javi moznost’ rieSit’ uvedené prace
dohodou o pracovnej c¢innosti, v zmysle prisluSnych ustanoveni Zakonnika prace.
Nepopierate’nou vvhodou je aj vePmi jednoducha moznost’® ukonéit’ (v _pripade
nespokojnosti) takiito dohodu v ktoromkol’vek c¢ase.

Na poslednom zasadnuti MsZ v Pezinku, bolo spomenuté, aby sa vysporiadanie pozemkov
realizovalo tzv. zdkonnym vecnym bremenom, v zmysle zakona ¢. 66/2009 Z. z. o niektorych
opatreniach pri majetkovopradvnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli z
vlastnictva Stdtu na obce a vySSie uzemné celky a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

V zmysle § 1 cit. Zakona, u¢elom tohto pravneho predpisu je, cit. —

(D Tento zakon upravuje usporiadanie vlastnickych vzt’ahov k pozemkom
pod stavbami vo vlastnictve obce alebo vysSieho izemného celku, ktoré presli do
vlastnictva obce alebo vysSieho izemného celku podl’a osobitnych predpisov, vriatane
prilahlej plochy, ktord svojim umiestnenim a vyuZitim tvori neoddelitelny celok so
stavbou (d’alej len "pozemok pod stavbou").

2) Tento zdkon sa primerane vztahuje aj na usporiadanie vlastnickych vztahov
k pozemkom, na ktorych je umiestneny cintorin, okrem pozemkov vo vlastnictve cirkvi,
Sportovy aredl alebo verejna zelen, ak tento cintorin, Sportovy aredl alebo verejna zelen
presli do vlastnictva obce podl'a osobitného predpisu.




3) Tento zdkon sa nevztahuje na usporiadanie vlastnickych vztahov k

pozemkom pod stavbami, ktoré slizia na podnikatel'ské tucely.

Zial’ uvedené ustanovenie vylucuje aplikaciu tohto zakona na nasS pripad, pretoze
umoziuje zriadit’ zakonné vecné bremeno len na nehnutel’nosti, ktoré obec delimitovala
zo Statu, podl’a osobitnych predpisov.

Diia 26.01.2012 sa uskutocnilo pracovné stretnutie s pracovnickou prislusného stavebného
uradu, ktord ma na starosti uvedené konanie (Ing. Kmetovou z ObU ZP v Pezinku), ktord
jednoznacne vylucila aplikdciu zédkona ¢. 66/2009 Z. z. v uvedenom konani.

Prilohu ¢. 1 tohto materidlu tvori ponuka Dagmar Pozgayovej

Prilohu ¢. 2 tohto materidlu tvori ponuka Réberta Vitteka

Obidva subjekty na osobnych rokovaniach potvrdili, Ze prace by realizovali na zdklade
Dohody o vykonani préce, v tizkej sucinnosti s geodetickou a advokatskou kanceldriou.



PRILOHA C. 1

Ing. Dagmar Pozgayova, Hornadska 26, 821 07 Bratislava
mobil: + 421 903 954 729

Mesto Pezinok
Radniéné namestie 7
902 14 Pezinok

Bratislava 20.01.2012

Vec: Cenova ponuka na vyporiadanie pravnych vztahov k realizacii stavby ,,Grinava -
kanalizacia*

Podla odovzdaného pisomného podkladu ,,Vlastnici pozemkov pod kanalizacnymi
sietami* bola vykonand nasledovna kategorizacia vlastnikov:

- pocet pravnickych oséb 10

- pocet fyzickych osob 292

- pocet pozemkov, ktoré je potrebné identifikovat’ 21.

Z. kategorizacie vlastnikov mozno vyvodit’ rozliéni €asovi naro¢nost’ na vyporiadanie
pravnych vztahov k realizacii predmetnej stavby.

Kategoria pravnickych osdb je r6znorodd — majetok Stitu, cirkvi, mesta aj neznamych
vlastnikov v sprave Slovenského pozemkového fondu.
V kategorii fyzickych osob st obyvatelia Pezinka, obyvatelia SR mimo Pezinka a cudzinci.

Findlnym pravnym udkonom na vyporiadanie prdvnych vztahov za ucelom vydania
stavebného povolenia je uzatvorenie zmliv o budicich zmluvich o zriadeni vecného
bremena so vSetkymi vlastnikmi pozemkov, cez ktoré vedie stavba ,,Grinava-kanaliz4cia®.

Po obozndmeni sa s doterajSim znenim zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného
bremena som ( po konzulticii s odbornikmi v tejto oblasti prdva) dospela k zaveru, ze jej
znenie  je potrebné prepracovat z nasledovnych dovodov. Predmet zmluvy nie je
naformulovany urcito a zrozumitel'ne, co moZe sposobovat’ problémy pri vymahani zavizku
stidnou cestou. Z predmetu doterajSej zmluvy jednoznacne nevplyva, na ¢o sa zmluvné strany
zaviizuju touto zmluvou, prave v momente jej uzatvorenia. CiZze mozno skonstatovat’, Ze v nej
chyba samotny zdvizok oboch zmluvnych strdn uzatvorit zmluvu o vecnom bremene
v stanovenej lehote. Dalfou skutoénostou, ktord moZe spdsobovat’ problémy pri
vymoZitel'nosti prdva nou vzniknutého, ako aj pri zdpise samotnej zmluvy o zriadeni vecného
bremena do katastra nehnutel'nosti, je, Ze predpoklada zriadenie vecného bremena v prospech
opravnenych s u¢inkami pdsobiacimi in rem.



Z prislusnych ustanoveni Obcianskeho zdkonnika vyplyva, Ze vecné bremeno je mozZné
zriadit’ navrhovanym sposobom — in rem len v pripade , Ze i opravneny z vecného bremena je
vlastnikom nehnutelnosti ( zo suvisiacej judikatiry je zrejmé, Ze susediacej), ¢o v tomto
pripade nie je. V danom pripade mozno zriadit’ vecné bremeno len s i¢inkami in personam.

Priprava podmienok na uzatvorenie zmluvy bude spoc¢ivat’ v nasledovnych krokoch :

- identifikdcia pozemkov, cez ktoré vedie stavba

- oznamenie vlastnikom pozemkov o zacati konania so Ziadostou o spitni reakciu
v urcitej lehote

- zaslanie ndvrhu zmluvy (v pripade spitnej reakcie)

- vyhladdvanie vlastnikov, ktori nereagovali na ozndmenie

- v pripade potreby vyhl'addvanie dedi¢ov

- vyhladdvanie vlastnikov pri nezaloZenych listoch vlastnictva

- osobné rokovania s vlastnikmi (hromadné, individuélne), v priemere 2 rokovania na
vlastnika

- osobitné rokovania s pravnickymi osobami (rokovanie s odbornym pracovnikom,
v priemere dve rokovania, so Statutdrom jedno rokovanie)

- osobitné rokovanie so Slovenskym pozemkovym fondom ako sprdvcom majetku, aj
ako so zdstupcom neznamych vlastnikov

- individualizdcia zmlav pre jednotlivych vlastnikov

Do hodinovej mzdy pracovnika je potrebné zapocitat
- ndklady na telefén

- ndklady na posStovné

- benzin

- materidlne ndklady — papier, , obdlky, toner

- amortizdcia auta a techniky.

Kategorizdcia Pocet Pocet | Hodinova Spolu
viastnikov hodin sadzba p
Fyzické osoby 292 7 80 € 163 520 €
Prdvnické osoby 10 13 80 € 10 400 €
Neznamy 21 10 80 € 16 800 €
vilastnici
Zmluvy Pocet | Suma za zmluvu Spolu
Fyzické osoby 104 300 € 31200 €
Pravnické osoby 10 300 € 3000 €
Neznamy 21 300 € 6300 €
vlastnici

Po zosumarizovani redlnych ndkladov a mzdy pracovnika je zdvereCnd suma za
vypracovanie zmliv o budicich zmluvach o zriadeni vecného bremena k stavbe ,,Grinava —
kanalizacia* v Sirke ochranného pdsma stanoveného zdkonom ¢&. 442/2002 Z. z. o verejnych



vodovodoch a verejnych kanalizdcidch a o zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z. z. o
regulécii v sietovych odvetviach stanovend na vysku 231 220 €.

Uvedeny vypocet vychddza z mojich doterajSich pracovnych skusenosti v pripade
zriad’ovania vecnych bremien v trase liniovych stavieb.
Zaverom si dovolujem uviest, Ze okrem preukazu, vydaného Katastrdlnym udradom
v Bratislave, ktory ma opraviiuje na vstup do Stitnych dokumentécii sprav katastra, mam
osobitnd spdsobilost na rozhodovanie o ndvrhoch na vklad ziskand na Urade geodézie,
kartografie a katastra SR.

S pozdravom

Ing. Dagmar Pozgayova




Ing. Dagmar Pozgayova, Hornadska 26, 821 07 Bratislava
mobil: + 421 903 954 729

Mesto Pezinok
Radniéné namestie 7
902 14 Pezinok

Bratislava 20.01.2012

Vec: Cenova ponuka na zabezpecenie geodetickych prac pri realizacii
inZinierskej stavby ,Grinava-kanalizacia“

Na zdklade zaslanych poziadaviek, ktoré sa tykaju zabezpelenie geodetickych
prdc pri realizdcii inZinierskej stavby ,,Grinava-kanalizécia" Vam zasielam nasledovnu
cenovuU ponuku:

Specifikacia vykonov poZadovana objednavatelom

Vyty&ovacie prdce — vytyCenie priestorovej polohy trasy dazdovej a splaskovej
kanalizacie

Vyhotovenie GP-ov na vyznacenie vecného bremena pre priznanie prdava
uloZzenia inZinierskych sieti (dazdovd a splaskovd kanalizdcia) vo vyznacenom
rozsahu

Uradné overenie GP-ov Spravou katastra

Obsah a rozsah potrebnych vykonov podl'a projekt.
dokumentacie a poZiadaviek objednavatela

Uprava a spracovanie projektovej dokumentdcie v digitdinom tvare dodanej
investorom

Vyty&enie priestorovej polohy trasy kanalizdcie

Vyhotovenie a odovzdanie VytyCovacieho nacrtu a VytyCovacieho protokolu
Vyhotovenie GP-ov na vyhotovenie GP-ov pre priznanie prdava uloZenia
inzinierskych sieti (dazdovd a splaskova kanalizGcia) a vyznacenie vecného
bremena vo vyznacenom rozsahu

Autorizaéné overenie GP-ov autorizovanym geodetom

Uradné overenie GP-ov Spravou katastra

Ocenenie potrebnych vykonov



Cena prdc podla cennika geodetickych a kartografickych prac UNIKA 2011

Tab.1 - Vytyéovacie prace - vytyéenie priestorovej polohy trasy kanalizacie

Tabul’ka vykonu 10-1

Vytycenie priestorovej polohy

Kanalizacia dazdova

Stavebné objekty liniové - cestné, zelezni¢né,

02 Bod ) S ) 32 112 3584
vodné toky, inZinierske siete
Kanalizdacia splaskova
B 02 Bod Stavelbné ob.jevlft\( Iiniovév- cestné, Zelezniéné, 32 246 7872
vodné toky, inZinierske siete
Sucet: 11 456,00 €

Pozn.1— Cena zahffna polohové i vykové vytyéenie bodu

Tab.2 - GEOMETRICKY PLAN na vyznaéenie vecného bremena

Tabul’ka vykonu 3-1

Celkova

cena 3

Cenaza

GP a Vytycenie hranice pozemku
-na vyznacenie vecného bremena pre priznanie

04 100 m préava uloZenia inZinierskych sieti vo vyznaéenom 80 140 11200
rozsahu

sudet: "11 200,00 €

Pozn.1— Vo vyslednej cene st obsiahnuté spravne poplatky pre iradné overenie GP Spravou katastra.

Pozn.2 — Cena zahffia max. poéet GP v po&te 30 ks , kazdy dal$i bude spoplatneny podla dohody
minimalne vSak 150Euro za 1ks GP

Sumarizacia:

Vytyéovacie prdce a vyhotovenie geometrickych pldnov na zriadenie vecného
bremena podla najnizSej sadzby uvedenej v sadzobniku pre navrhovanie cien
geodetickych a kartografickych préc so spolu v sume 22 656 €.

V Bratislave, dna 20. janudra 2012

Ing. Dagmar Poigayova



PRILOHA C.2

Ing. Robert Vittek, Benadicka 20, Bratislava
Adresa pre dorucovanie 811 08 Bratislava, Heydukova 16

Mesto Pezinok
Radni¢né nam. 7
Pezinok

V Bratislave dna 18.1.2012

VEC
Kalkuldacia odmeny a ndkladov suvisiacich s usporiadanim pravnych vztahov k
pozemkom pod planovanymi kanaliza¢nymi siet’ami

Z poskytnutych informdacii a podkladov — predloZenej projektovej dokumenticie Grinava
Kanalizdcia a sdpisu vlastnikov pozemkov zo dia 23.8.2010 (ktory stav uZ zrejme nie je
aktudlny) - vyplyva, Ze predmetom prace bude zabezpecit’ od vlastnikov pozemkov, cez ktoré
bude vedena kanalizacna siet v mestskej Casti Pezinka Grinave, sihlas s pokladkou
kanalizdcie vo forme uzavretej Zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena
(bezodplatného prip. odplatného) pre ucely vydania stavebného povolenia.

Ide o pokladku cca 11 km kanalizatnych sieti. V supise vlastnikov pozemkov zo dna
23.8.2010 je uvedeny predbezny zoznam vlastnikov resp. podielovych spoluvlastnikov pri
jednotlivych dotknutych parceldch v pocte 476, medzi ktorymi si zndmi vlastnici, SPF, Mesto
Pezinok ( Mesto Pezinok 86 parciel), nezisteni vlastnici a nie je vylicené, Ze tam budu aj
nezalozené listy vlastnictva t.j. vlastnici vedeni eSte v pozemno-kniZnych vlozkéch.

Ide o vec Casovo narocnd, ktord nie je mozné, vzhladom na toho ¢asu nezndmy celkovy
pocet ucastnikov zmliv, presne terminovo ohraniCit. V tejto veci bude potrebné pisomne
oslovit’ vSetkych zndmych dotknutych vlastnikov a SPF, oboznamit’ ich so zdmerom, poslat
im ndvrh Zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena, rokovat’ s nimi o uzavreti
zmluvy a o jej podmienkach a nasledne s nimi uzavriet zmluvy. Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze
ide o zriadenie tarchy — vecného bremena, nie je vylicené, Ze s vlastnikmi bude nevyhnuté
rokovat’ aj niekolkokrat. Pri znamych vlastnikoch bude potrebné v pripade, Ze si nebudu
preberat’ zasielky na adrese zndmej z vypisu z listu vlastnictva, zistovat’ ich pobyt napr. cez
centrdlnu evidenciu obyvatel'ov v Banskej Bystrici.

Pri nezaloZenych listoch vlastnictva (zdpis v PK vlozkach), nezistenych vlastnikoch bude
potrebné najprv zistit' vlastnikov (nie je vylicené, Ze si miftvi), ak to bude mozné ich
pravnych néastupcov (dedicov a pod.) a nasledne s nimi rokovat’ o uzavreti zmluvy o budice;j
zmluve o zriadeni vecného bremena. Teda pojde aj o ¢innost’ spocivajicu s vyhladdvanim
udajov o vlastnikoch na katastri nehnutel'nosti, informécii u najstarSich ob¢anov obce, na
matrikach, cirkevnych matrikach a pod.

PredloZzeni Zmluvu o budice] zmluve o zriadeni vecného bremena bude potrebné v
niektorych jej ¢astiach upravit’ a dopracovat’.



Odmenu za usporiadanie pravnych vztahov k pozemkom pod kanalizdciou vycisl'ujem
nasledovne :

o za podpisanie zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena vlastnikom, ked’
vlastnik je zndmy z vypisu z listu vlastnictva 60,-€ za osobu
° za podpisanie zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena vlastnikom, ktoré

sa budu dat’ podpisat’ az po zisteni vlastnikov, podielovych spoluvlastnikov ¢i dedicov 80,-€
za osobu

( za zmluvy predbezne 23.960,-€)
. rokovania s jednotlivymi vlastnikmi, pripadne pradvnymi ndstupcami vlastnikov
/dedi¢mi/, SPF, zistovanie informécii o vlastnikoch, o ich pobyte 50,- €/hod. (predpokladany
pocet hodin na osobu v priemere 6 hod) t.j. predbezne 117.000,-€

. cestovné ndklady suvisiace napr. s vycestovanim za vlastnikmi za G¢elom rokovania a
uzavretia zmluvy, na kataster nehnutel'nosti, na matriky a pod.
° rezijné ndklady /kolky na kataster, poStovné, zistenie pobytu obCana cez CEPO, a pod./

Predbeznd kalkuldcia, vychddzajic z informécii z predloZzenych dokladov, je 140.960,-€ plus
cestovné a rezijné ndklady.

S problematikou usporiadania pravnych vztahov k pozemkom mdm osobné skisenosti.
Pracoval som ako ¢len timu spolu s geodetmi a advokatmi napr. pri usporiadani vlastnickych
vztahov pre kupalisko Kralovd pri Senci, pri usporiadavani vlastnickych vztahov pre
spolo¢nost VUVH, vlastnickych vztahov pre vystavbu &erpacej stanice pre spolo&nost
British Petroleum v Podunajskych Biskupiciach. Pri vykone tychto prac mdm odsuhlasené
konzulticie a dohodnutd spolupracu s Advokétskou kanceldriou a geodetom, ktori uZ na
obdobnych projektoch pracovali.

Ing. Robert Vittek



