Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Dna: 12.10.2023

Predkladatel”:
Spracovatel:

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
bod: 06.08.

6. Prevody a najmy mestského majetku
a navrhy na nadobudnutie majetku

JUDr. Roman Mécs, primator mesta
JUDr. Monika Beldkova, referent vysporiadania nehnutel'nosti MsU
Pezinok

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku

v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zdkona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o obecnom zriadeni*) a § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona
SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon
o majetku obci*) a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok

PREDMET:

schval’uje

NAJOM NEHNUTELENEHO MAJETKU MESTA
FORMOU Z DOVODU HODNEHO OSOBITNEHO ZRETELA

- ¢ast’ stavby so stupisnym cislom 104, popis stavby: bytovy dom,
iny udaj: kultirna pamiatka — Dom meStiansky, postaveny na
pozemku registra ,,C* KN s parcelnym ¢islom 4661/1 vo vymere 1198
m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vedeny v katastri
nehnutelnosti Okresného uradu Pezinok, katastralny odbor na LV ¢.
4234, obec: Pezinok, okres: Pezinok, katastralne tuzemie: Pezinok,
v spoluvlastnickom podiele 1/1 k celku, nachadzajucej sa v lokalite
Holubyho ulica 22, a to konkrétne:

- miestnost’ ¢. 112 o podlahovej ploche 22,37 m?,

- miestnost’ &. 113 o podlahovej ploche 40,97 m?,

- miestnost’ ¢. 115 WC zamestnanci o podlahovej ploche 2,11 m?,

- miestnost’ ¢. 116 chodba o podlahovej ploche 2,34 m2

- miestnost’ €. 117 WC predsien o podlahovej ploche 3,25 m2

- miestnost’ ¢. 118 WC Zeny o podlahovej ploche 2,01 m2

- miestnost’ ¢. 119 WC muzi o podlahovej ploche 1,05 m2

- miestnost’ ¢. 120 WC muZzi o podlahovej ploche 0,99 m2

- miestnost’ ¢. 121 WC muzi o podlahovej ploche 3,23 m2

spolu vo vymere 78,32 m2, v zmysle priloZenej situacie.

- ¢ast’ pozemku vo vymere cca 15 m?, priestor podbrania ¢ 122 v
zmysle priloZenej situacie, z pozemku parc. reg. ,,C*“ KN ¢. 4661/1
o vymere 1198 m?, zastavané plochy a nadvoria, vedeného v katastri
nehnutelnosti Okresného tUradu Pezinok, katastrdlny odbor na liste



vlastnictva ¢. 4234, katastralne uzemie Pezinok, obec Pezinok, okres
Pezinok, v spoluvlastnikom podiele 1/1 k celku, nachadzajaceho sa v
lokalite Holubyho ulica 22

PRENAJIMATEL: Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok, ICO: 00 305
022

NAJOMCA: SPAJZKA s.r.o., Bernolakova 6045/53, 902 01 Pezinok, ICO: 51 907 542

NAJOMNE: 140 eur/m?/rok za miestnosti ¢. 112, 113 a za priestor podbrania ¢. 122

na pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 4661/1 k.u. Pezinok
40 eur/m?/rok za miestnosti ¢. 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121

DOBA NAJMU: urcita, na dobu 5 rokov odo diia nasledujuceho po dni skoncenia ngjmu
zalozeného zmluvou oname nebytovych  priestorov  zn.
5/2/196/18/35737/2018 zo diia 05.11.2018

UCEL NAJMU: poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na
priamu konzumaciu v sulade s predmetom podnikania ziadatel'a

ZDOVODNENIE

OSOBITNEHO ZRETELA: DOvod hodny osobitného zretel'a spoc¢iva v tom, ze Ziadatel’ je dotera;jsi
najomca nebytovych priestorov, ktory zabezpecoval riadny ndjom
nebytovych priestorov v Mestiackom dome (ma uhradené vSetky
zaviazKky audrziava nehnutelnost’ a jej nadvorie v upravenom, ¢istom
a riadne udrziavanom stave). Gastronomické zariadenie poskytuje pre
svojich névstevnikov prostredie s rodinnou atmosférou a patri
k obl'ibenému podnikom v Pezinku, ktoré poskytuju kvalitné sluzby
gastronomického zariadenia. Zaroven je najomca stabilnym zmluvnym
partnerom mesta Pezinok.

Prenajom nehnutelného majetku mesta sa schvaluje trojpitinovou vicsSinou vsetkych
poslancov, z dovodu hodného osobitného zretel'a v zmysle ustanovenia § 9a odsek 9 pism. c)
zékona.

Dovodova sprava

Dna 05.09.2023 bola podateltiou Mestského uradu, mesta Pezinok prijata ziadost’ Ziadatel'a —
SPAJZKA sr.o. opokraovanie v najme nebytovych priestorov v objekte v Pezinku na
Holubyho ulici 22, supis. ¢. 104, ato konkrétne miestnosti ¢. 112, 113, 115, 116, 117, 118,
119, 120, 121 v celkovej vymere 78,32 m2, zaevidovana pod ¢. 58127/2023.

Dna 08.05.2023 bola podateltiou Mestského uradu, mesta Pezinok prijata ziadost’ Ziadatel'a —
SPAJZKA s.r.0. 0 ndgjom podbrania nachadzajuceho sa v objekte na Holubyho 22 v Pezinku, na
pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 4661/1 o vymere 15 m2, k.u. Pezinok, zaevidovana pod ¢.
43936/2023.

Ziadatel' ako zddvodnenie svojej Ziadosti doru¢enej dia 05.09.2023 uviedol: ,,Uz niekolko
rokov posobime v gastronomii v nasom vinohradnickom meste. V samotnom Mestianskom dome
prevadzkujeme pdt rokov gastronomicke zariadenie. Vytvarame pre nasSich navstevnikov,
Pezincanov, respektive navstevnikov Pezinka a ndasho malokarpatského regionu prostredie
s rodinnou atmosférou. Okrem iného sa starame o zelen na dvore Mestianskeho domu a celkovo
udrzujeme danu nehnutelnost vo funkcnom stave, aby sa navstevnici citili velmi prijemne.
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Musime eSte uviest, ako najomca objektu mame vzdy vSetky zavdzky splnené nacas a nemdame
voci mestu zZiadne podlznosti. Verime, Ze nasu dlhorocnu snahu vezmete na osobity zretel’ a
umoznite nam sa opdtovne uchadzat o prendjom predmetnych priestorov formou osobitého
zretela. Nasou snahou je pokracovat' v tomto usili a konat tak, aj pocas nasho dalsieho
posobenia. Za nds hovoria nielen samotni navstevnici Spajzky, ale aj velky pocet
vysokohodnotenych recenzii na socialnych sietach a v Google recenziach.

Najomné¢ je navrhované v zmysle platnych Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta
Pezinok za miestnosti ¢. 112, 113 a za priestor podbrania ¢. 122 na pozemku reg. ,,C*“ KN parc.
¢. 4661/1 k.u. Pezinok v sume 140 eur/m?/rok, (78,34 m? x 140€ = 10 967,60 €), za miestnosti
¢ 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121 v sume 40 eur/m?/rok (14,98m> x 40 € = 599,20 €).
Celkové rocné najomné predstavuje sumu 11 566,80 Eur. Popri njjomnom bude najomca
prenajimatel’ovi uhradzat’ aj alikvotny podiel nékladov na prevadzku budovy ato formou
zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom (spotrebu elektrickej energie, vodné, stocné,
plyn, vyvoz KO) v navrhovanej vySke 50 Eur/Im*/rok pripadajacich na nebytové priestory
miestnost’ ¢. 112, 113, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, teda v celkovej rocnej vyske 3916 €. Vysku
zalohovych platieb za sluzby spojené s ndjjmom pocas trvania najomného vzt'ahu bude potrebné menit
vzhladom na aktualne ceny v danom obdobi za jednotlivé sluzby (elektrickd energia, vodné, stocné,
plyn, vyvoz KO).

Najomné sa kazdoro¢ne upravi podla roc¢nej miery infldcie zodpovedajucej oficialne
zverejnenému percentu inflacie na Slovensku za predchadzajtci kalendarny rok Statistickym
uradom SR.

SPAJZKA s.r.0. je zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, Oddiel: Sro,
Vlozka c¢islo: 131733/B, pricom predmetom podnikatel'skej ¢innosti je okrem inych aj
poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaciu,
v sulade s ktorym je navrhovany ucel ndjmu dotknutych nebytovych priestorov a Casti
podbrania.

Doba najmu je navrhovand na 5 rokov vzhl'adom na bod. €. 5.1. Zmluvy o najme nebytovych
priestorov zn. 5/2/196/18/35737/2018 zo dna 05.11.2018, v ktorom sa uvddza moznost
predizenia doby trvania najmu o d’alsich 5 rokov. Zaroveii je navrhované, aby nova ndjomna
zmluva kontinualne pokracovala po skonceni ndjjomného vztahu zaloZzené¢ho zmluvou o ndjme
nebytovych priestorov zn. 5/2/196/18/35737/2018 zo dia 05.11.2018.

Technické oddelenie k podanej ziadosti zaujalo nasledovné stanovisko ,,Predmetom Ziadosti je
najom priestorov na prizemi objektu Mestiackeho domu na ul. Holubyho 22 pozemok C-KN
parc.¢. 4661/1, k.. Pezinok. Ziadatel' v sGiéasnosti vyuziva dané priestory, na ktoré bola v
minulosti uzavretd zmluva o ndjme, ktorej platnost’ konci. Z uvedené¢ho dovodu ziada o
pokraCovanie v ngjme. Predmetom najmu je poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia s
predajom na priamu konzumaciu. Z hl'adiska uzemného planu nemame namietky k danému
zameru, resp. pokra¢ovaniu v ndjme.*

Dovod hodny osobitného zretel'a spociva v tom, Ze ziadatel je doterajSi ndjomca nebytovych
priestorov, ktory zabezpeCoval riadny ndjom nebytovych priestorov v Mestiackom dome (méa
uhradené vSetky zavizky a udrziava nehnutel'nost’ a jej nadvorie v upravenom, ¢istom a riadne
udrziavanom stave). Gastronomické zariadenie poskytuje pre svojich navstevnikov prostredie
s rodinnou atmosférou a patri k obl'ibenému podnikom v Pezinku, ktoré poskytuju kvalitné
sluzby gastronomického zariadenia. Zaroven je najomca stabilnym zmluvnym partnerom mesta
Pezinok.
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Mesto Pezinok neeviduje voci ziadatel'om Ziadne nedoplatky.

Z vyssie uvedenych dovodov predkladame a navrhujeme mestskému zastupitel’stvu schvalit
najom nehnutel'ného majetku mesta tak, ako je uvedené v navrhu uznesenia.

01. Predmet najmu
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02. Uvodna informacia
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