Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
dna: 21.03.2022 ¢islo: 05.

05. Vyhlasenie verejnej obchodnej sut’aZze na objekt Radni¢né namestie ¢. 9

PREDKLADA: Mgr. et Mgr. Martin Chrapé&iak, prednosta MsU Pezinok
JUDr. Jana Sivul'kova, poverena riadenim pravneho referatu MsU Pezinok
SPRACOVALA: JUDr. Tamara Madarova, referent pravnik pravneho referatu MsU
Pezinok

Mgr. Martina Samekova, referent pravnik pravneho referatu MsU Pezinok

UZNESENIE MsZ ¢. 1- ....../12022

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov, § 9 ods. 2 pism. b) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zakon*) a VZN ¢. 1/2019 o zasadach hospodarenia s majetkom Mesta Pezinok

a) schvaluje L
PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE,

ktort Mesto Pezinok vyhlési v stlade s ustanovenim § 281 az § 288 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Obchodny zakonnik*) a s Uznesenim ¢. MsZ 1-
065/2022 zo dna 14. 03. 2022, ktorym Mestské zastupitel'stvo v Pezinku schvalilo spdsob najmu
nehnutel'ného majetku mesta v k.. Pezinok formou obchodnej verejnej sit’aze, nasledovne:

Mesto Pezinok
podl'a § 9a ods. 1 pism. a) a 0ds. 9 zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov a podl'a § 281 az § 288 Obchodného zdkonnika

vyhlasuje
obchodnu verejnu stit’az
na najom nehnutel’'ného majetku vo vlastnictve mesta

A. PREDMET SUTAZE

1. Predmetom obchodnej verejnej sttaze je vyber najvhodnejSicho navrhu na uzavretie

niajomnej zmluvy, predmetom ktorej je odplatné prenechanie nehnute'ného majetku mesta
do doc¢asného uzivania najomcovi, a to:
Cast’ stavby so supisnym ¢islom 41 postavenej na pozemku parcely registra ,,,C* s parcelnym
¢islom 4662/2 o vymere 865 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, druh stavby:
administrativna budova, popis stavby: polyfunkény objekt, zapisanej na LV €. 4234, pre
katastralne uizemie: Pezinok, obec: Pezinok, okres: Pezinok, lokalita: Radni¢né namestie 9,
vo vlastnictve mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku, konkrétne:
- Mmiestnost’ ¢. 119 o vymere 65,8 m? na prizemi, nazov miestnosti: kancelaria,



10.

11.

- miestnost’ €. 120 o vymere 28,5 m? na prizemi, nazov miestnosti: kancelaria,

- Mmiestnost’ €. 125 o vymere 12,9 m? na prizemi, nazov miestnosti: sklad/kuchynka.
Minimalna poZadovana vyska najomného, za ktort sa predmet sut’aze ponuka do najmu
je 100,- EUR zam2 arok (t.j. 10720,- EUR roc¢ne za cely predmet najmu).

Ucel najmu: prevadzkovanie Informacného centra.

Doba najmu: neurcita, s moznostou vypovede v trojmesacnej vypovednej dobe bez
uvedenia dovodu.

Vyhlasovatel’ predmet najmu prenechava v stave ako stoji a lezi a vyhlasuje, ze predmet
najmu nie je v ¢ase vyhlasenia sut'aze v najme iného najomcu.

Vyhlasovatel" umozni obhliadku predmetu sutaze po predchadzajucej dohode so
zaujemcom.

Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo sutaz kedykol'vek pocas jej priebehu zrusit alebo
ukoncit’ sut'az ako neuspesnu.
Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo nevybrat Zziaden z predloZzenych navrhov a pravo

odmietnut’ sitazny navrh, aj ked’ bol doruc¢eny vcas a splnil aj ostatné sut'azné¢ podmienky.

Vyhlasovatel' si vyhradzuje privo menit' podmienky sitaze, predizit lehotu na
predkladanie navrhov alebo predlzit' lehotu na vyhldsenie vysledku stt'aze. Zmena
podmienok sut’aze sa vykond spdsobom a prostriedkami tak, ako bola vyhlasena.

Vyhlasovatel' schvalil najom predmetu sutaze formou obchodnej verejnej sttaze
Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Pezinku ¢. 1-065/2022 zo dia 14.03.2022.

Vyhlasovatel nie je platcom DPH.

B. CASOVY PLAN SUTAZE

1.0bchodna verejna sut'aZ je vyhlasend dilom zverejnenia vyhlasenia stitaze na uradnej tabuli
mesta Pezinok, webovom sidle mesta Pezinok a v regionalnom tyzdenniku ,,Pezinsko®.

2.Z4ujemca ma moznost nahliadnut' do podkladov sttaze na Mestskom trade Pezinok
v tradnych hodinach na 1.poschodi, €. dv. 4, kontaktna osoba: JUDr. Jana Sivul'kova, t.¢. +421
(0) 33 6901 202, e-mail: jana.sivulkova@msupezinok.sk.

3.Uzavierka podavania navrhov: 20. 04. 2022 do 15.00 hod. (do uvedeného terminu musi
byt navrh doruc¢eny Mestskému uradu v Pezinku)

C. SPOSOB PREDKLADANIA NAVRHU A JEHO NALEZITOSTI



mailto:jana.sivulkova@msupezinok.sk

1.

2.

Sutaz o prenechanie majetku do ndjmu sa uskutocni formou predkladania pisomnych
navrhov na uzavretie najomnej zmluvy, ktorej nalezitosti, na ktorych mesto Pezinok trva,
st uvedené v bode 10. tejto Casti sutaznych podmienok.
Navrh na uzavretie zmluvy musi byt’ vyhotoveny v slovenskom jazyku. V pripade, Ze navrh
alebo podklady prilozené k navrhu na uzavretie zmluvy su vyhotovené v inom ako
slovenskom jazyku, musia byt’ uradne prelozené do slovenského jazyka. Predlozeny navrh
na uzavretie zmluvy musi byt’ zo strany zdujemcu — najomcu podpisany a datovany.
Pisomny navrh na uzavretie ndjomnej zmluvy je potrebné dorucit’ v zalepenej obalke na
adresu vyhlasovatel'a sut’aze:

Mesto Pezinok

Mestsky urad Pezinok

Radni¢né ndmestie 7

902 14 Pezinok

s viditeI'nym oznacenim ,,OVS — prenechanie majetku do nijmu Radni¢né namestie -
NEOTVARAT!“

Navrhovatel’ na obalke d’alej uvedie svoje oznacenie a SVOju presni a tplnu adresu.

Miesto urené pre podavanie ndvrhov oznaci doruc¢ené obalky podacim ¢islom, daitumom
a hodinou dorucenia a zabezpeci, aby obalky zostali uzavreté do doby otvarania obalok
komisiou.
Navrhovatel’ méze predlozit’ do sutaze iba jeden sutazny navrh. Ak poda navrhovatel’ viac
navrhov, buda vSetky navrhy zo sut'’aze vylucené.
Ak navrh nebude spinat’ vietky povinné nalezitosti, bude pri vyhodnocovani navrhov zo
sut'’aze vyluceny.
Predlozeny sttazny navrh je mozné menit’ a dopiiiat’ alebo ho odvolat’ iba do uplynutia
terminu stanoveného v sit'aznych podmienkach pre predkladanie nadvrhov avsak iba tak, ze
Z tejto zmeny a doplnenia bude zrejmé, ktory predloZeny sutazny navrh sa dopliia alebo
meni a akym sposobom. Ak zo zmeny alebo doplnenia tieto nalezitosti zrejmé nebud,
nebude sa na nich prihliadat’. Sucastou kazdej zmeny a doplnenia musi byt podpisany
navrh ndjomnej zmluvy.
Do stutaze nemozno zahrnut navrh, ktory nezodpovedd podmienkam sut'aze alebo ho
navrhovatel’ predloZil po lehote uréenej v podmienkach sttaze. Zo sutaZe sa tiez vyluci
navrh navrhovatel’a, na majetok ktorého bolo zacaté exekuc¢né konanie, vyhlaseny konkurz,
pocas sutaze bolo proti navrhovatel'ovi zacaté konkurzné konanie alebo reStrukturalizacia,
alebo bol proti navrhovatel'ovi pre nedostatok majetku zamietnuty navrh na vyhlasenie
konkurzu, atiez navrh navrhovatela, ktory ma akékol'vek zavizky voci vyhlasovatel'ovi
sttaze.
Navrhovatel’ nema pravo na nahradu nakladov spojenych s ti¢astou v sut’azi.

. Navrh na uzavretie zmluvy 0 najme nebytovych priestorov, ktory zaujemca predlozi ako
sucast’ sit'azného navrhu, musi obsahovat’ tieto nalezitosti, na ktorych Mesto Pezinok trva:

Prenajimatel:

Mesto Pezinok
sidlo: Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

ko

najuce prostrednictvom: Ing. arch. Igor Hianik, primator

ICO: 00 305 022
DIC: 2020662226



Bankové spojenie: SK88 0200 0000 0000 2272 7112, VUB, a.s., pobocka Pezinok
webové sidlo: www.pezinok.sk
(d’alej len ,,prenajimatel**)

Néajomca:

Meno a priezvisko:

Rodné priezvisko:

Datum narodenia:

Adresa trvalého bydliska:

(ak je najomcom fyzicka osoba)

alebo

Obchodné meno:

Sidlo:

Statutarny zastupca:

ICO:

DIC:

Zapis v OR:

(ak je najomcom pravnicka osoba)
alebo:

Obchodné meno:

Miesto podnikania:

I1CO:

DIC:

Zapis do prislusného registra

(ak je najomcom fyzicka osoba-podnikatel)

(d’alej len ,,ndjomca*)

(prenajimatel’ a ndjomca spolo¢ne d’alej aj ako ,,zmluvné strany “)

uzatvaraju v zmysle ustanoveni § 3 a nasl. zékona ¢. 119/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov®) tuto zmluvu 0 najme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva“) za
nasledujucich podmienok:

Clanok L.
Uvodné ustanovenia

1.1. Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom stavby so stpisnym c¢islom 41 postavenej na
pozemku parcely registra ,,C* s parcelnym ¢islom 4662/2 o vymere 865 m2, druh pozemku:
zastavana plocha anadvorie, druh stavby: administrativna budova, popis stavby:
polyfunkény objekt, zapisanej na LV ¢. 4234 vedeného Okresnym uradom Pezinok,
katastralnym odborom, pre k. . Pezinok, obec: PEZINOK, okres Pezinok, lokalita:
Radni¢né namestie 9, o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku (d’alej len ,,stavba®).

1.2. Mestské zastupitel'stvo v Pezinku na svojom zasadnuti dna 14.03.2022 uznesenim MsZ
¢. 1-065/2022, schvalilo sposob najmu casti stavby uvedenej v bode 1.1. tohto ¢lanku
zmluvy, ktora je predmetom tejto zmluvy, ndjomcovi formou obchodnej verejnej sutaze
podla § 9a ods. 1 pism. a) a ods. 9 zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni



2.1.

2.2.

2.3.
2.4.

2.5.

2.6.

3.1.
3.2.

3.3.

neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o majetku obci®) a VZN €. 1/2019 o zasadach
hospodarenia s majetkom Mesta Pezinok. Uznesenie MsZ ¢. 1-065/2022 tvori ako priloha
¢. 1 neoddelitel'nt sucast’ tejto zmluvy. Tato zmluva sa uzatvara na zaklade vyhodnotenia
vysledkov obchodnej verejnej stt'aze, a to medzi mestom Pezinok ako prenajimatel'om
a vitazom obchodnej verejnej sutaze vybratym v stlade so schvalenymi sutaznymi
podmienkami ako ndjomcom.

Clanok IL
Predmet zmluvy, predmet a ué¢el najmu

Predmetom tejto zmluvy je zaviazok prenajimatel’a doCasne prenechat’ za odplatu predmet
najmu uvedeny v bode 2.2. tohto ¢lanku najomcovi do uzivania a zavazok najomcu predmet
najmu prevziat' a uzivat’ ho pocas dohodnutej doby na dohodnuty ucel za dohodnutych
podmienok a platit' prenajimatelovi dohodnuté najomné a platby za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

Predmetom néjmu st nebytové priestory nachadzajice sa v stavbe uvedenej v ¢lanku 1.

Uvodné ustanovenia bod 1.1. a to konkrétne:

- miestnost’ ¢. 119 0 vymere 65,8 m? na prizemi, nazov miestnosti: kancelaria,

- miestnost’ ¢. 120 0 vymere 28,5 m? na prizemi, nazov miestnosti: kancelaria,

- miestnost’ ¢. 125 0 vymere 12,9 m? na prizemi, nazov miestnosti: sklad/kuchynka,
spolu o vymere 107,20 m?

(dalej len ,,predmet najmu®).

Situacny nacrt predmetu ndjmu tvori ako priloha €. 2 neoddelitelnt sucast’ tejto zmluvy.

Ugelom najmu je prevadzkovanie Informaéného centra.

N4jomca vyhlasuje, Ze si predmet ndjmu riadne prezrel a oboznamil sa so stavom predmetu
najmu pred uzavretim tejto zmluvy a nema v tejto suvislosti ziadne pripomienky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ odovzda predmet ndjmu ndjomcovi a najomca
predmet najmu prevezme na zdklade pisomného preberacieho protokolu o prevzati
a odovzdani predmetu najmu (d’alej len ,,preberaci protokol), v ktorom sa opiSe stav
predmetu najmu, supis prisluSenstva a inventaru, poctu kusov odovzdanych kl'icov, €o
zmluvné strany potvrdia svojimi podpismi.

Prenajimatel’ predmet ndjmu prenechava do najmu ako stoji a lezi.

Clanok IllI.
Doba nijmu a skoncenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd, a to odo dna ucinnosti tejto zmluvy.
N4jomny vztah zaloZeny touto zmluvou mozno skon¢it’

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved'ou zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran,

C) pisomnym odstipenim od zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ktorakol'vek zo stran je opravnena vypovedat’ zmluvu aj bez
uvedenia dovodu. Vypoved musi byt’ pisomna a musi byt’ doru¢ené druhej zmluvne;j strane.
Vypovedna doba je tri (3) mesiace a zacina plynit’ prvym dilom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved druhej zmluvnej
strane dorucend a kon¢i uplynutim posledného dna tretieho mesiaca.



3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstupit,

a) ak najomca uskutoéiiuje na predmete najmu stavebné Upravy bez predchadzajiaceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a,

b) ak najomca uziva predmet najmu spdsobom, ktorym poskodzuje predmet najmu alebo
sposobom, z ktorého hrozi vznik zna¢nej Skody na predmete najmu,

c) ak s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu je potrebné prenajata vec
vypratat’.

Najomca je opravneny od tejto zmluvy odstupit’, ak

a) ak mu prenajimatel’ neumozni pristup k predmetu najmu alebo mu v uzivani predmetu
najmu brani.

Odsttpenie od zmluvy podl'a bodov 3.4. a 3.5. tejto zmluvy musi byt pisomné a dorucené

druhej zmluvnej strane. Odstipenie od zmluvy je ucinné ditom dorucenia pisomného

ozndmenia o odstupeni druhej zmluvnej strane a zmluvny vzt'ah sa tymto okamihom kon¢i.

Odstapenim od zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujiicej zmluvnej strany na nahradu

Skody, ktora jej vznikla v suvislosti s touto zmluvou do dna jej skoncenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze skonenim tejto zmluvy nezanikajl tie jej ustanovenia,
z povahy ktorych vyplyva, ze maju ostat’ v platnosti aj po jej zaniku, najmi, nie vSak
vylucne, ustanovenia o zmluvnych pokutach, ndhrade skody, povinnosti najomcu vypratat’
a odovzdat’ predmet najmu a podobne.

Néjomca sa zavizuje v deni skoncenia najmu podla tejto zmluvy predmet ndjmu vypratat’
a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie atcel najmu alebo s pripadnymi stavebnymi upravami vykonanymi
S pisomnym suhlasom prenajimatel’a, a to na zéklade preberacieho protokolu podpisaného
obidvoma zmluvnymi stranami. V pripade skoncenia zmluvy odstipenim od zmluvy je
njjomca povinny predmet ndjmu vypratat aodovzdat’ prenajimatelovi najneskor
V nasledujici pracovny deii po Uc€innosti odstipenia od zmluvy. Pre pripad poruSenia
povinnosti ndjomcu véas odovzdat’ predmet ndymu prenajimatelovi po jeho skonceni, si
zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu, ktort je ndjomca povinny zaplatit’ vo vyske 50,-
EUR za kazdy aj zaCaty den omeSkania. Zmluvna pokuta je splatnd na zaklade faktury
vystavenej prenajimatel'om do 14 dni odo diia jej dorucenia ndjomcovi.

Clanok IV.
Vyska a splatnost’ naijomného a platieb za sluzby
spojené s uZivanim predmetu najmu

4.1. Najomné za uZzivanie predmetu najmu bolo zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske

............ - EUR (slovom ............c.ccccuenenee. €Uro)/m2/rok. Celkové najomné za predmet
najmu predstavuje sumu EUR/rok trvania najmu.

4.2.Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jedenkrat v kalendarnom roku

K prvému aprilu jednostranne zvysit vysku najomného podla bodu 4.1. zmluvy o
percentudlnu mieru infladcie podla vyvoja indexu spotrebitel'skych cien publikovanu
Statistickym tiradom Slovenskej republiky za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok
a zverejnenti Statistickym tradom Slovenskej republiky v januari nasledujiceho roku
O vyske nového najomného podla predchadzajuce; vety bude najomca pisomne
informovany najneskor do 31. marca prislusného kalendarneho roka a najomca je povinny
zvySené najomné platit’ za obdobie do 1.aprila v termine splatnosti najomného dohodnutého



v zmluve. V pripade, Ze oznamenie o zvyseni najomného bude ndjomcovi dorucené po tom,
¢o najjomné uz uhradil v lehote splatnosti, resp. po splatnosti ndjomného, zaplati ndjomca
rozdiel medzi povodnym najomnym a ndjomnym zvySenim o mieru inflaciu v lehote
desiatich (10) pracovnych dni odo dna doruCenia oznamenia. Prenajimatel’ je tymto
sposobom opravneny upravit’ vysku dohodnutého najomného prvykrat v roku 2023.
4.3.Zmluvné strany sa dohodli, Ze popri ndjomnom bude najomca uhradzat’ aj platby za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu, najma za elektrinu, plyn,
odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu a netriedeného odpadu, zrazky, upratovanie
spolo¢nych priestorov, vodné a stoéné (tzv. prevadzkové naklady) formou Stvrtroénych
zalohovych platieb nasledovne:
zalohov4 platba za plyn vo vyske: 250 eur/Stvrtrocne
zalohova platba za elektricka energiu vo vyske: 120 eur/stvrtrocne
zalohova platba za odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu: 80 eur/Stvrtrocne
zalohova platba za odvoz a likvidaciu netriedeného odpadu: 30 eur/Stvrtrocne

zalohova platba za zrazky: 15 eur/Stvrtrocne
naklady na upratovanie spolo¢nych priestorov: 100 eur/stvrtrocne
zalohové platby spolu: 595 eur/Stvrtrocne

Vodné asto¢né bude prenajimatel’ ndjomcovi fakturovat’ raz rocne vzdy do 31. marca
nasledujuceho kalendarneho roka, a to vo vyske podla vyhlasky Ministerstva zivotného
prostredia ¢. 209/2013 Z.z. na pocet osob, ktoré uzivaji predmet ndjmu. Njomca je
povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bezodkladne kazdii zmenu poctu zamestnancov.

4.4 Vyuctovanie zalohovych platieb podl'a skuto¢nej spotreby vykoné prenajimatel’ vzdy do
31.marca nasledujuceho kalendarneho roku. Vyuctovanie zalohovych platieb za energie sa
vykond na zaklade vytc¢tovania dodavatel'ov prisluSnych energii a sluzieb, priCom prislusny
nedoplatok je najomca povinny uhradit do 15 dni odo dna predlozenia prislusného
vyuctovania, ktorého prilohou bude aj vytactovanie energii od jednotlivych dodavatel'ov.
V pripade skon¢enia ndjomnej zmluvy pred 31. marcom vykond sa vyuctovanie nakladov
Vv pomernej Casti ku diiu skoncenia ndjmu. V pripade preplatku sa tento prenajimatel
zavizuje ndjomcovi vratit’ v lehote 15 dni odo dila dorucenia vytictovania najomcovi.

4.5.N3jomca sa zavizuje uhradzat najomné v pravidelnych splatkach vo vyske ................ EUR
spolu so zalohovymi platbami za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu podl'a bodu
4.3. tohto ¢lanku zmluvy $tvrtro¢ne vopred, a to vzdy do posledného dna prvého mesiaca
kalendarneho S$tvrtroka bezhotovostnym prevodom finanénych prostriedkov na tucet
prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy. N4jomné a zalohové platby za sluzby sa
povazuju za uhradené dilom pripisania pefiaznych prostriedkov na tucet prenajimatel’a.

4.6.Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak tato zmluva nenadobudne ucinnost’ od prvého
diia kalendarneho Stvrtroka, najomné a zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu za prislusny kalendarny S$tvrtrok uhradi najomca prenajimatelovi
v alikvotnej Casti, a to v lehote najneskor do posledného dia prvého mesiaca kalendarneho
Stvrtroka bezhotovostnym prevodom finanénych prostriedkov na Ucet prenajimatel’a
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

4.7.Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania ndjomcu s thradou ndjomného zavizuje
sa najomca uhradit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% denne z dlzného
najomného za kazdy den omeskania az do jeho zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie
je dotknuty narok prenajimatel’a na ndhradu $kody, ktorej sa méZe prenajimatel’ domahat’
bez ohl'adu na vysSku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
dlZnikova povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou.

4.8. Vsetky platby realizované podl'a tejto zmluvy sa povazuji za uhradené ich pripisanim na
prislusny ucet.



Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. Prenajimatel’ je povinny najma:

a) odovzdat predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie,

b) udrziavat’ na svoje naklady predmet nidjmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie
pod celtt dobu najmu, okrem beznej udrzby, ktort zabezpecuje najjomca,

C) zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu
najmu spojené.

5.2. N4jomca je povinny najma:

a) uzivat predmet najmu vyhradne na dohodnuty ucel,

b) vcas uhradzat najomné a platby za sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim
predmetu najmu spojené,

C) chranit premet najmu pred poSkodenim alebo znicenim,

d) vykonavat’ beznt udrzbu predmetu najmu a drobné opravy predmetu najmu na svoje
naklady,

e) bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’'ovi potrebu oprav, ktoré presahujt ramec
beznej udrzby a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla,

f) nahradit prenajimatelovi $kodu spdsobenii na predmete najmu najomcom, jeho
zamestnancami alebo inymi osobami, ktorym ndjomca umoznil predmet nédjmu uzivat,

g) umoznit’ prenajimatel’ovi v primeranej lehote vstup a prehliadku predmetu najmu za
ucelom kontroly, ¢i je predmet najmu uzivany v sulade s touto zmluvou alebo v pripade
potreby odbornej revizie elektroinstalacie alebo V pripade mimoriadnych udalosti
(havaria ktirenia, vody) a v inych obdobnych pripadoch, a to najneskdr do 5 dni odo dna
pisomného poziadania o spristupnenie predmetu najmu,

h) po skonéeni zmluvy odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

5.3. N4jomca nie je opravneny

a) vykonavat' stavebné upravy na predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a,

b) prenechat predmet najmu do podnajmu alebo wuzivania tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

5.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ budl pri kontrole predmetu ndjmu prenajimatel'om
zisten¢ vady, zly stav alebo neopravnené stavebné upravy, za ktoré zodpoveda najomca, je
najomca povinny na pisomni vyzvu prenajimatela zistené vady odstranit’ bez zbytocného
odkladu. Ak ndjomca na vyzvu prenajimatela zisten¢ vady a nedostatky neodstrani
V primeranej lehote, je opravneny na ich odstranenie prenajimatel’, pricom od nijomcu je
opravneny pozadovat’ uhradu preukazanych vynaloZenych vydavkov, ktoré¢ mu vznikli
Vv stvislosti s realizaciou prac, ktoré bol povinny vykonat’ ndjomca podla tohto bodu.
Najomca je povinny tieto preukazané vydavky prenajimatelovi uhradit’ do 14 dni odo dna
vyzvania na ich uhradu.

5.5.Stavebné upravy, opravy a rekonstrukciu, resp. akékol'vek iné stavebné zmeny na predmete
najmu moze urobit nijomca len na zaklade predchadzajliceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a, pricom si zmluvné strany osobitnou pisomnou dohodou upravia postup a
vzajomné postavenie U€astnikov pre ucely stavebného konania v zmysle zakona ¢ 50/1979
Zb. avykonavacich predpisov, ako aj podmienky nasledného vyporiadania ohl'adom



5.6.

6.1.

7.1.
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nahrady vynalozenych nakladov na vykonanie oprav/stavebnych uprav/rekonstrukcie
predmetu najmu zo strany najomcu, a 0 najneskor ku ditu ukoncenia najmu.

Néjomca sa zavdzuje na predmete najmu zabezpeCovat povinnosti vyplyvajuce zo
vSeobecne zavaznych pravnych noriem v oblasti poziarnej ochrany, hygienickych opatreni
a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci.

Clanok VI.
Dorucovanie

Pokial’ nie je vtejto zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, sthlasy, pripomienky,
ziadosti, vyzvy ainé ukony v suvislosti stouto zmluvou ajej plnenim (d’alej len
»pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme a doru¢ené na adresu druhej zmluvnej
strany uvedenu v ¢lanku I tejto zmluvy, alebo na inu adresu, ktort pisomne oznami tato
zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za dorucenu za nasledovnych podmienok:

a) V pripade osobného dorucovania alebo dorucovania prostrednictvom kuriérskej sluzby
sa pisomnost’ povazuje za doru¢enti dnom odovzdania pisomnosti opravnenej osobe
alebo inej osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnu stranu a podpisu takej
osoby na dorucenke alebo kopii doru¢ovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia
prevzatia pisomnosti takou osobou;

b) v pripade dorucovania prostrednictvom Slovenskej posty, doru¢enim na adresu
zmluvnej strany a v pripade doporuéenej zasielky diiom odovzdania pisomnosti osobe
opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvni stranu a podpisom takej osoby na
dorucenke. V pripade doruCovania doporucene, ak zmluvna strana nie je zastihnuta,
pisomnost’ sa ulozi na poste a zmluvnd strana sa vhodnym spdsobom vyzve, aby si
pisomnost’ prevzala v odbernej lehote. V pripade, ak sa pisomnost’ vrati ako nedoru¢ena
z dovodu, ze zmluvna strana si ju v odbernej lehote neprevzala alebo z dévodu, Ze je
nezndma, zmenila adresu alebo z iného dévodu, pisomnost’ sa povazuje za dorucenti
diiom vratenia nedorucenej zasielky s pisomnost'ou odosiclatelovi a to i vtedy, ak sa
zmluvna strana o tom nedozvedela

c) elektronicky do elektronickej schranky zmluvnej strany podl’a osobitného predpisu.

Clanok VILI.
Zavereéné ustanovenia

Téato zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Na prava a povinnosti
vyslovne touto zmluvou neupravené sa vztahuji prisluSné ustanovenia vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov platnych na Uzemi Slovenskej republiky, najma
ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. ondjme apodnijme nebytovych priestorov
a ustanovenia zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov.
Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a uc¢innost’
diom nasledujucim po dni jej zverejnenia V zmysle prislusnych ustanoveni zdkona C¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe K informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych
zékonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov a v zmysle § 47a ods.
1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.
Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné robit’ len o¢islovanymi pisomnymi
dodatkami k zmluve podpisanymi obidvoma zmluvnymi stranami.

V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskor stane) neplatnym
a/alebo neti¢innym a/alebo neaplikovatenym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy, ktoré zostavaju platné a i€¢inné. Zmluvné strany sa zvdzuju takto neplatné a/alebo
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neucinné a/alebo neaplikovateI'né ustanovenie zmluvy nahradit’ novym ustanovenim, ktoré
zodpovedd povodne zamysSlanému ucelu neplatného a/alebo neucinného a/alebo
neaplikovatel'ného ustanovenia, a to do 30 kalendarnych dni odo dia dorucenia vyzvy
zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st spdsobilé na pravne ukony, Ze svoje zmluvné prejavy
urobili na zaklade ich pravej vole, slobodne a vazne, uréite a zrozumitel'ne. Zmluva nebola
uzatvorend v tiesni, alebo za napadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost
nebola obmedzena.

Zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach rovnakej platnosti a zavaznosti, z ¢oho su
dve urcené pre prenajimatel’a a jedno pre najomcu.

Akékol'vek spory, rozpory alebo ndroky suvisiace s touto zmluvou sa budid riesit
predovsetkym rokovanim a dohodou zmluvnych stran v dobrej viere a s dobrym tmyslom.
V pripade, ze neddjde k dohode zmluvnych stran o rieSeni sporu podl'a predchadzajtcej
vety, bude spor rozhodovat prislusny vseobecny sud Slovenskej republiky podl’a pravneho
poriadku Slovenskej republiky.

Zmluvné strany tiez vyhlasuju, ze sa podrobne oboznamili s celym obsahom tejto zmluvy,
Ze mu rozumeju a Nnemaju k nemu vyhrady, pripomienky alebo navrhy na doplnenie a na
znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Priloha ¢. 1 — Uznesenie MsZ ¢. 1-065/2022 zo dia 14.03.2022
Priloha €. 2 — Situacia
Priloha ¢. 3 — Preberaci protokol

v Pezinku, dna .........ccccccevenenne. Voo ,dia .,

Mesto Pezinok
Ing. arch. Igor Hianik, primator
prenajimatel’ najomca

Prilohy €. 1-3, ktoré maju tvorit’ neoddelite'nt sti¢ast’ zmluvy o ndjme nebytovych priestorov
pripoji k zmluve vitaza obchodnej verejnej sutaze prenajimatel’ pred jej podpisom, a nie st
povinnou naleZitostou predkladanych sutaznych navrhov a navrhov na uzavretie zmluvy
0 najme pozemku.

K navrhu na uzavretie najjomnej zmluvy je navrhovatel’ (zdujemca) povinny predlozit’:

e vyhlasenie, Ze stihlasi so vSetkymi vyhlasenymi podmienkami stut’aze,

e vyhlasenie, Ze nema vo€i mestu neuhradené zavizky

e suhlas so spracovanim osobnych udajov pre ucely obchodnej verejnej sut’aze, ak
ide o fyzicku osobu — nepodnikatel’a.

(d’alej spolu len navrh).



D. KRITERIUM HODNOTENIA NAVRHOV

1.Na otvaranie obalok a vyhodnotenie sttaznych navrhov sa zriad'uje 5-Clenna komisia,
Z ktorej dvaja ¢lenovia s poslancami mestského zastupitel'stva.

2. Pred otvorenim obalok s doru¢enymi ndvrhmi oznami organizator sut'aze pocet dorucenych
obalok a skontroluje ich neporusenost’. Obalky s navrhmi doru¢enymi po uplynuti lehoty na
predkladanie navrhov sa nebudu otvéarat’.

3. Samotné vyhodnotenie sut’aze je neverejné.

4. O otvarani obalok sa spiSe protokol, ktory obsahuje oznacenie pritomnych ¢lenov komisie,
mena ucastnikov, ktori sa zucastnili otvarania obalok, uvedenie jednotlivych dorucenych
obalok aich odosielatel'ov, d’alej ¢i obalka obsahuje vSetky nalezitosti, dovod nezaradenia
niektorého navrhu do sttaZze, pontkané ceny, vysledok hodnotenia. Navrh, ktory nespliiia
vietky podmienky sitaze, do sutaze zaradeny nebude. Clenovia komisie potvrdia vysledky
hodnotenia sut'aze svojim podpisom Vv protokole.

5.Jedinym kritériom pre hodnotenie sutaznych navrhov je najvysSia ponuknuta vyska
najomného za m2 a rok za vyuzivanie prenajimanej nehnutelnosti predlozena navrhovatel'om
pri splneni vSetkych ostatnych podmienok sut'aze.

6. NajvyhodnejSiemu navrhu sa pri vyhodnoteni priradi poradie ¢. 1. V poradi druhému
najvyhodnejSiemu navrhu sa priradi poradie ¢. 2. Takto sa postupuje aj pri d’al$ich navrhoch,
ktorym bude priradené ¢islo podl'a poradia.

7.V pripade rovnakej navrhovanej vyske ndjomného za predmet ndjmu rozhodne skorsi termin
podania nédvrhu. Ak navrhy s rovnakou navrhovanou vyskou ndjomného boli doruc¢ené sucasne,
0 vitazovi sa rozhodne Zrebom.

8.Navrhovatel'om, ktori v obchodnej verejnej sttazi neuspeli, t.j. umiestili sa na druhom
a d’alsich miestach, vyhlasovatel’ sut'aze oznami, Ze ich navrhy odmietol.

9.Hodnotiaca komisia vyhodnoti predlozené navrhy bez zbyto¢ného odkladu od uplynutia
terminu na predkladanie navrhov do sutaze v priestoroch mestského tradu za pritomnosti
najmenej troch z piatich ¢lenov hodnotiacej komisie.

10. Vyhlasovatel si vyhradzuje realizovat komunikaciu prevazne elektronickou formou.

11. Vyhlasovatel uzatvori zmluvu 0 ndjme pozemku S vitazom sttaze, t.J. so zaujemcom, ktory
ponukne najvyssiu sumu ndjomného, pokial’ jeho navrh neodmietol v stilade s bodom 8. Casti
A. sttaznych podmienok.

a) bez pripomienok

b) s tymito pripomienkami:

b) zriad’uje

komisiu na vyhodnotenie navrhov obchodnej verejnej sGtaze vyhlasenej mestom Pezinok
0 najvhodnej$i navrh na uzavretie najomnej zmluvy Vv zloZeni:

Mgr. et Mgr. Martin Chrapéiak, prednosta MsU Pezinok
Ing. Silvia Ruppertova, vedica majetkového oddelenia
JUDr. Jana Sivul'kova, poverena riadenim pravneho referatu
.................. , poslanec MsZ v Pezinku

.................. , poslanec MsZ v Pezinku



Dovodova sprava

Mesto Pezinok je vlastnikom stavby so supisnym cislom 41 postavenej na pozemku parcely registra ,,C*
s parcelnym ¢islom 4662/2 o vymere 865 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, druh stavby:
administrativna budova, popis stavby: polyfunkény objekt, zapisanej na LV ¢. 4234, pre katastralne
uzemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok, lokalita Radni¢né namestie 9, o velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku uznesenim MsZ ¢. 1-065/2022 zo dna 14.03.2022 schvalilo najom
Casti stavby na zéklade obchodnej verejnej stitaze formou predkladania navrhov ndjomnej zmluvy.

Na zaklade vysSie uveden¢ho predkladame podmienky obchodnej verejnej sutaze o najvyhodnejsi
navrh na uzavretie najomnej zmluvy k nehnutelnosti vo vlastnictve mesta blizSie Specifikovanej
Vv schval'ujicej Casti tohto znesenia. Pre zabezpecenie hospodarneho nakladania s majetkom mesta,
najom tejto nehnutelnosti predstavuje zdroj prijmu a sii¢asne sa nevyhnutna starostlivost’ o fiu prenasa
na najomcu. Majetkové oddelenie Mestského uradu v Pezinku navrhuje minimalnu vysku najomného
100,- Eur/m2/rok.

Priloha:
01. Uvodna informécia
02. Situacia
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