Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Dna: 13.02.2025

Predkladatel:
Spracovatel’:

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku

bod: 11.05.

11. Prevody a najmy mestského majetku

JUDr. Roman Macs, primator mesta
Mgr. Martina Samekova, referent pravnik MsU Pezinok

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku

v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon 0 obecnom zriadeni) a § 9aa ods. 2 pism. €) zakona
SNR ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon
0 majetku obci®) a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok

a) schvaluje

DOCASNU PREBYTOCNOST NEHNUTEENEHO MAJETKU MESTA podPa ¢lanku
2 ods. 3 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok

ZDOVODNENIE
PREBYTOCNOSTI:

podrla kritérii uvedenych v ¢lanku 2 ods. 1 Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom mesta Pezinok mozno majetok uvedeny v
bode b) tohto uznesenia povaZovat’ za do€asne prebytocny majetok,
pretoZe nie je potrebny na plnenie tloh samospravy, preneseného
vykonu §tatnej spravy alebo podnikatel'skej ¢innosti mesta a zaroven
prenechanim docasne prebytocného majetku mesta do najmu ziska
mesto protihodnotu vo forme ndjomného

b) schvaluje

NAJOM PREBYTOCNEHO NEHNUTEDNEHO MAJETKU MESTA ZDOVODU
HODNEHO OSOBITNEHO ZRETEL’A podl’a § 9aa ods. 2 pism. €) zakona 0 majetku
obci a v sulade s ¢lankom 14 ods. 1 a ods. 2 pism. () Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Pezinok

PREDMET:

¢ast’ pozemku vo vymere 1870 m? z pozemku parcely registra
»EKN* sparcelnym ¢islom 1327/1 o vymere 7692 m?, druh
pozemku: zastavana plocha anadvorie, vo vylu¢nom vlastnictve
mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku,
evidovaného Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom



PRENAJIMATEL:

NAJOMCA:

DOBA NAJMU:

UCEL NAIMU:

v katastri nehnutel'nosti na LV ¢. 10434, pre okres: Pezinok, obec:
Pezinok, katastralne uzemie: Pezinok, lokalita: Trnavska ulica, a to
v zmysle prilozeného vykresu ¢. DO1 zo dia 09/2024, nazov vykresu
ARCHITEKTONICKA SITUACIA, vypracovaného projektantom
Ing. arch. Bohdan Holly; a

¢ast’ pozemku vo vymere 78 m? z pozemku parcely registra
»EKN“ s parcelnym ¢islom 1506 0 vymere 521 m?, druh pozemku:
ostatna plocha, vo vyluénom vlastnictve mesta Pezinok o velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku, evidovaného Okresnym
uradom Pezinok, katastralnym odborom v katastri nehnutel'nosti na
LV ¢. 10434, pre okres: Pezinok, obec: Pezinok, katastralne tizemie:
Pezinok, lokalita: Trnavska ulica, a to v zmysle priloZzeného vykresu
¢ DO1 zo dia 09/2024, nazov vykresu ARCHITEKTONICKA
SITUACIA, vypracovaného projektantom Ing. arch. Bohdan Holly;
a

pozemok parcely registra ,,EKN* s parcelnym ¢islom 1509/1
0 vymere 281 m? druh pozemku: ostatna plocha, vo vylu¢nom
vlastnictve mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1
k celku, evidovaného Okresnym tradom Pezinok, katastralnym
odborom v katastri nehnutelnosti na LV ¢. 10434, pre okres:
Pezinok, obec: Pezinok, katastralne tuzemie: Pezinok, lokalita:
Trnavska ulica

Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok, ICO: 00
305 022

SKALA TOPINVEST, spol. s r.o., nam. Mieru 20, 908 51 Holi¢,
ICO: 34 117 911

urcita, do dia odovzdania vybudovanej (rozsirenej) projektovanej
miestnej cesty ulica Trnavska v tseku od vybudovanej krizovatky
(na pozemku mesta ,,EKN* ¢. 1327/1, katastralne izemie: Pezinok
a na pozemku spolo¢nosti STAVOIMPEX Holig¢, spol. s r.0. ,,CKN*
¢. 2043/11, katastralne tizemie: Pezinok) po hranicu pozemku
LEKN“ ¢, 1327/2 vo vlastnictve Slovenskej republiky a tpravy
zelene, vybudovaného tuseku pozemnej komunikacie vratane
parkovacich miest a upravy zelene na pozemkoch mesta (a to vsetko
v zmysle prilozeného vykresu ¢. DO1 zo diia 09/2024, nazov vykresu
ARCHITEKTONICKA SITUACIA, vypracovaného projektantom
Ing. arch. Bohdan Holly) do majetku mesta Pezinok, najdlhsie vsak
na dobu 10 rokov odo diia nadobudnutia u¢innosti najomnej zmluvy
najom casti pozemku parc. reg. ,,EKN“ ¢. 1327/1 za ucelom
vybudovania (rozSirenia) projektovanej miestnej cesty ulica
Trnavska v tseku od vybudovanej krizovatky (na pozemku mesta
LEKN®“ ¢. 1327/1, Kkatastralne tzemie: Pezinok ana pozemku
spolo¢nosti STAVOIMPEX Holi¢, spol. sr.o0. ,,CKN* ¢. 2043/11,
katastralne tizemie: Pezinok) po hranicu pozemku ,,EKN* ¢. 1327/2,
katastralne uzemie: Pezinok vo vlastnictve Slovenskej republiky

a uprava zelene;
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NAJOMNE:

OSOBITNA PODMIENKA:

ZDOVODNENIE DOVODU
HODNEHO OSOBITNEHO
ZRETELA:

najom Casti pozemku parc. reg. ,,EKN* ¢. 1506, katastralne tizemie:
Pezinok za ucelom vybudovania tsekov pozemnej komunikacie
vratane parkovacich miest;

najom pozemku parc. reg. ,,EKN“ ¢. 1509/1, katastralne tizemie:
Pezinok za ucelom vybudovania tsekov pozemnej komunikacie
a uprava zelene

(a to vsetko v zmysle priloZzeného vykresu ¢. D01 zo dna 09/2024,
nazov vykresu ARCHITEKTONICKA SITUACIA, vypracovaného
projektantom Ing. arch. Bohdan Holly)

4,07 €/m?/roéne

najomca da vyhotovit' znalecky posudok na hodnotu vybudovanej
(rozsirenej) projektovanej miestnej cesty ulica Trnavska v tiseku od
vybudovanej krizovatky (na pozemku mesta ,,EKN®“ ¢. 1327/1,
katastrdlne Gzemie: Pezinok ana pozemku spolo¢nosti
STAVOIMPEX Holic, spol. sr.0. ,,CKN* ¢. 2043/11, katastralne
uzemie: Pezinok) po hranicu pozemku ,,EKN* ¢. 1327/2, katastralne
uzemie: Pezinok vo vlastnictve Slovenskej republiky aupravy
zelene, vybudovaného tuseku pozemnej komunikacie vratane
parkovacich miest a tpravy zelene na pozemkoch mesta (a to vsetko
v zmysle priloZzeného vykresu ¢. DO1 zo diia 09/2024, nazov vykresu
ARCHITEKTONICKA SITUACIA, vypracovaného projektantom
Ing. arch. Bohdan Holly) a odovzda ho mestu Pezinok;

najomca vybudovanu (rozsirent) projektovanu miestnu cestu ulica
Trnavska v Gseku od vybudovanej krizovatky (na pozemku mesta
LEKN®“ ¢. 1327/1, Kkatastralne tzemie: Pezinok ana pozemku
spolo¢nosti STAVOIMPEX Holi¢, spol. sr.o. ,,CKN* ¢ 2043/11,
katastralne tizemie: Pezinok) po hranicu pozemku ,,EKN* ¢. 1327/2,
katastralne uzemie: Pezinok vo vlastnictve Slovenskej republiky
a upravu zelene, vybudovany tsek pozemnej komunikacie vratane
parkovacich miest a upravy zelene na pozemkoch mesta (a to vsetko
v zmysle prilozeného vykresu ¢. DO1 zo diia 09/2024, nazov vykresu
ARCHITEKTONICKA SITUACIA, vypracovaného projektantom
Ing. arch. Bohdan Holly) odovzda do majetku mesta Pezinok
bezodplatne

dovod hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. €) bod 2
zakona 0 majetku obci v spojeni s ¢lankom 14 ods. 2 pism. () Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok spoc¢iva
V prenajme pozemkov mesta pre ucely budovania, oprav resp. inych
stavebnych uprav, pricom tieto stavby budi odovzdané do
vlastnictva mesta (najma budovanie a rozsirenie ciest, chodnikov,
parkovacich ploch, verejného osvetlenia, skolok, §kol, stojisk pre
umiestnenie nadob na odpad, budovanie vjazdov, a pod.)
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VSEOBECNA HODNOTA

NAJOMNEHO: 3,903 €/m?/rok, zaokrthlena VSH spolu 8.700,00 €/rok podla
Znaleckého posudku ¢. 2/2025 zo dna 24.01.2025, vyhotovenym
znalcom z odboru: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvia: 37 01 00
Pozemné stavby, 37 09 01 Odhad hodnoty nehnutel'nosti, evidenéné
Cislo znalca: 911771, Ing. Kovacovsky Peter, vo veci stanovenia
vSeobecnej hodnoty najmu nehnute'ného majetku mesta — parcela
registra ,,E“ ¢. 1327/1, 1506, 1509/1 v Pezinku (k.a. Pezinok)

Najom nehnute’'ného majetku mesta sa schval'uje trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov,

z dovodu hodného osobitného zretel'a v zmysle ustanovenia § 9aa odsek 2 pism. €) zakona
0 majetku obci.
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Dovodova sprava

Dna 01.03.2023 bola podatelnou Mestského tradu v Pezinku prijata ziadost ziadatela —
obchodnej spolo¢nosti SKALA TOPINVEST, spol. s r.0., so sidlom: nam. Mieru 20, 908 51
Holi¢, ICO: 34117911 0 najom pozemku mesta, zaevidovana pod ¢. 6089/2023.

Uvedenou Ziadostou ziadatel' ziada 0 najom pozemku parcely registra ,,EKN*“ ¢. 1509/1 o
vymere 281 m?, druh pozemku: ostatna plocha a ¢asti pozemku vo vymere 78 m? z pozemku
parcely registra ,,EKN“ s parcelnym ¢islom 1506 0 vymere 521 m?, druh pozemku: ostatna
plocha, nachadzajtcich sa v okrese: Pezinok, obci: Pezinok, katastralne tzemie: Pezinok,
evidovanych Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom v Katastri nehnutel'nosti na
liste vlastnictva ¢. 10434, vo vlastnictve mesta Pezinok o vel’kosti spoluvlastnickeho podielu
1/1 k celku. Ako el najmu uviedol ziadatel vybudovanie pristupovych
komunikacii, parkovacich miest a inZinierske siete.

Dria 16.10.2024 bola podatel'iou Mestského uradu v Pezinku prijata druha Ziadost’ Ziadatel'a —
obchodnej spolo¢nosti SKALA TOPINVEST, spol. s r.0., so sidlom: nam. Mieru 20, 908 51
Holi¢, ICO: 34117911 o najom pozemku, zaevidovana pod ¢. 59500/2024.

Druhou ziadost'ou ziadatel’ Ziada 0 najom ¢asti pozemku vo vymere 1870 m? z pozemku parcely
registra,,EKN“ s parcelnym ¢islom 1327/1 0 vymere 7692 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie nachadzajicej sa v okrese: Pezinok, obci: Pezinok, katastralne izemie: Pezinok,
evidovanej Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom v katastri nehnutel'nosti na liste
vlastnictva ¢. 10434, vo vlastnictve mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k
celku. Ako ucel najmu uviedol ziadatel’ rozSirenie a uprava cesty.

Podl’a stanoviska tajomnika technického oddelenia a vedticeho referatu uzemného planovania:
., Ziadatel' ma zamer vystavby siiboru bytovych domov s prislusnou technickou infrastruktiirou
— cesty, rozvody a pripojky vody, kanalizacie (splaskovad, dazdova), elektro, plynu, VO
a dopravnou infrastruktirou. Projekt riesi navrh vystavby troch samostatne stojacich bytovych
domov spolu s 90 b.j. ( 20 1-izbovych , 38 2-izbovych, 31 3-izbovych, 2 4-izbové) 1 apartman,
4 nebytové prenajimatelné priestory a skolka pre 60 deti. Bytové domy maju kazdy 4NP + 1
ustiipené podlazie. 2 bytové domy sii identické, obdlznikového pédorysného tvaru rozmerov
15x30,25m. treti bytovy dom ma pédorys tvar ,, L *“ celkovych rozmerov 47,7x45,7m. Pre potreby
bytovych domov su na prilahlych plochach navrhované parkovacie plochy v celkovej kapacite
142 parkovacich stojisk. Pristupy kK bytovym domom a parkovacim plocham siu zabezpecené
ciastocne Z jestvujucej obsluznej komunikacie budované v ramci 1. etapy a ciastocne
z novonavrhovanej obsluznej komunikdcie funkcnej triedy C3 kategéria MO 8,0/30 (vetva A).
Nova obsluzna komunikdacia sa dopravne napdja na miestnu cestu ul. Trnavska. V rdmci
vystavby suboru bytovych domov_as tym_suvisiacou technickou infraStruktirou |e
navrhovand aj uprava jestvujucej pril’ahle] miestnej cesty ul. Trnavskd na pofadovanu
funkénu triedu B3, kategoria MZ 8/50, ako plynulé pokradovanie uipravy danej cesty na
poZadovanii triedu 7 |. etapy. Celkovd dizka upravovaného tiseku je 174,81 m SubeZne s ul.
Trnavskd je navrhované trasovanie zdruZeného chodnika pre cyklistov_aj pesich spolu
s dobudovanim verejného osvetlenia popri miestnej ceste a predizenie kanalizdcie (cca 250 m).

Predlozeny navrh je V sulade S uzemnym planom mesta Pezinok, k predlozenému zameru
nemame pripomienky.
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Podl'a ¢lanku 2 ods. 3 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok, ,,O
prebytocnosti alebo neupotrebitelnosti majetku mesta, rozhodne ten orgdan mesta (mestské
zastupitel'stvo alebo primator mesta), ktory je podla zdkona alebo tychto zdasad oprdavneny
rozhodnut’ 0 majetkovopravnom tikone tykajiicom sa daného majetku mesta, ak nie je v ods. 7
az 0ds. 10 tohto ¢lanku zasad uvedené inak.

Podra ¢lanku 2 0ds. 4 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok, ,, Prislusny
orgadn mesta odovodni prebytocnost alebo neupotrebitelnost majetku mesta kritériami podla
tohto clanku zdsad.

Podrl'a odseku 1 pism. ¢) sadzobnika minimalnych cien nehnutel'nosti, ktory tvori prilohu Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok je minimalna ro¢na sadzba najomného

za 1 m2 pozemku vo vyske 4,07 EUR.

Zdovodnenie trvalej prebyto¢nosti nehnute'ného majetku mesta je uvedené vo vyrokovej Casti
navrhu uznesenia.

Mesto Pezinok neeviduje voci ziadatel'ovi ziadne nedoplatky.
Vzhl'adom na vyssie uvedené predkladame a navrhujeme mestskému zastupitel'stvu schvalit’

docasnu prebyto¢nost’ a najom nehnutelného majetku mesta z dovodu hodného osobitného
zretel’a tak ako je uvedené v navrhu uznesenia.
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01. Uvodna informacia
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