Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Dna: 04.12.2025

Predkladatel”:
Spracovatel:

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
bod: 12.09.

12. Prevody a najmy mestského majetku

JUDr. Roman Mécs, primator mesta
JUDr. Monika Beldkova, referent vysporiadania nehnutel'nosti

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku

v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zdkona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o obecnom zriadeni*) a § 9aa ods. 2 pism. e) zakona
SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon
o majetku obci*) a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok

a) schval’uje

DOCASNU PREBYTOCNOST NEHNUTEENEHO MAJETKU MESTA podrla ¢lanku 2
ods. 3 Zéasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok

ZDOVODNENIE
PREBYTOCNOSTI:

podla ¢lanku 2 ods. 1 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Pezinok mozno povazovat’ nebytovy priestor v budove - stavba so
supisnym c¢islom 41 postavenej na pozemku parcele registra ,,C*“ KN s
parcelnym ¢islom 4662/2 o vymere 865 m?, druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria, druh stavby: administrativna budova, popis stavby:
polyfunkény objekt, nachddzajica sa v okrese: Pezinok, obci: Pezinok,
katastralnom tuzemi: Pezinok, vedena Okresnym uradom Pezinok,
katastralnym odborom na LV ¢&. 4234, vo vlastnictve mesta Pezinok v
spoluvlastnickom podiele 1/1 k celku, lokalita: Radni¢né namestie 9, a to
konkrétne: miestnost’ €. 320a o vymere 26,60 m? na 3. nadzemnom
podlazi, za do€asne prebytocny, pretoze nie je potrebny na plnenie tlloh
samospravy, prenesen¢ho vykonu Statnej spravy alebo podnikatel'sku
¢innost’ mesta a protihodnotu, ktord mesto ziska vo forme najmu
a verejnoprospesny ucel spocivajlci v poskytovani sluzieb obyvatel'om
v oblasti vykonu Statnej spravy a verejnej spravy na useku cestnej
dopravy a pozemnych komunikacii, ¢o mozno povazovat’ za adekvatne
vyuzitie danych nebytovych priestorov, ktory poskytne zodpovedajuci
prinos pre mesto.

b) schvaluje

ZMENU DOHODNUTYCH PODMIENOK NAJOMNEHO VZTAHU
UZATVOREN}}:HO Z DOVODU HODNEHO OSOBITNEHO ZRETELA DOCASNE
PREBYTOCNEHO NEHNUTELNEHO MAJETKU MESTA podPa §9aa ods. 2 pism. e)



ziakona o majetku obci a ¢lanku 3 ods. 3 pism. a) v spojitosti s clankom 15 ods. 1 Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok,

zaloZzeného Zmluvou o najme nebytovych priestorov zo dia 26.06.2012 zn. 5/2-
4/4180/2012/NZ-KUCDaPK/20444/2012 v zneni dodatku ¢. 1 zn.
5/22/3879/2014/31368/2014 zo diia 06.10.2014, uzatvorenti medzi prenajimatePom: Mesto
Pezinok, Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok, ICO: 00 305 022 a najomcom:
Ministerstvo vnitra SR, Pribinova &. 2, 812 72 Bratislava, ICO: 00 151 866, OKkresny urad
Pezinok, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii (d’alej len ,,zmluva o najme*),
v stvislosti so zmenou predmetu najmu, zmenou vySky najmu.

PREDMET NAJMU: Zmena zmluvy o najme v ¢lanku 3. Predmet a icel najmu,
pri¢om sa dopiiia predmet najmu o:
Cast’ stavby so supisnym cCislom 41 postavenej na pozemku parcele
registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 4662/2 o vymere 865 m?, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria, druh stavby: administrativna
budova, popis stavby: polyfunkény objekt, nachidzajlica sa v
okrese: Pezinok, obci: Pezinok, katastralnom uzemi: Pezinok,
vedena Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom na LV €.
4234, vo vlastnictve mesta Pezinok v spoluvlastnickom podiele 1/1
k celku, lokalita: Radni¢né namestie 9, konkrétne:
- miestnost’ €. 320a o vymere 26,60 m> na 3. nadzemnom podlazi,
a to v zmysle prilozenej situacie,

NAJOMNE: Zmena zmluvy o najme v ¢lanku S. Najomné a spoésob uhrady,
pri¢om sa povodné najomné vo vySke 5 eur/m?*/mesiac sa meni
na:

12,- EUR/m?/mesiac + cena sluzieb spojenych s nagjmom

VSEOBECNA HODNOTA

NAJOMNEHO: 139,08 EUR/m?/rok stanovena znaleckym posudkom &. 5/2025 zo
dina 25.03.2025 vyhotoveného znalcom: Ing. Peter Kovacovsky,
znalec v odbore: stavebnictvo, odvetvie: pozemné stavby, odhad
hodnoty nehnutel'nosti vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty
ndjmu Casti stavby polyfunkéného objektu sup. €. 41 — miestnost’ €.
319, 320, 320a, admin. budovy MsU sup. €. 44 (miestnosti
v suteréne a [V. NP) a polyfunkénej budovy sup. €. 24 (miestnosti
na III. NP a IV. NP) v Pezinku (k.. Pezinok)

ZDOVODNENIE

OSOBITNEHO ZRETELA:  d6vod hodny osobitného zretel’'a podla § 9aa ods. 2 pism. e) bod 2
zdkona o majetku obci je v stlade s Cl. 14 Najom majetku mesta
z dovodu hodného osobitného zretela ods. 2 pism. n) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok a spociva
v prendjme majetku mesta medzi mestom Pezinok a Statom
zastipenym Ministerstvom vnutra SR vo verejnom zaujme
spocivajicom v poskytovani sluzieb obyvatelom v oblasti vykonu
Statnej spravy averejnej spravy na useku cestnej dopravy
a pozemnych komunikacii
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ZVEREJNENIE ZAMERU: Zamer zmenit podmienky najomného vztahu majetku mesta
z dovodu hodného osobitného zretel'a bol zverejneny na uradnej
tabuli ana webovom sidle mesta Pezinok od 18.11.2025 do
04.12.2025

Zmena prendjmu nehnute'ného majetku mesta sa schval'uje trojpatinovou vécsinou vsetkych
poslancov, z dovodu hodného osobitného zretel'a v zmysle ustanovenia § 9aa odsek 2 pism. e)
zékona.

¢) schvaluje

ukoncenie zmluvného vzt'ahu zaloZeného Zmluvou o nijme nebytovych priestorov zo diia
26.06.2012 zn. 5/2-4/4180/2012/NZ-KUCDaPK/20444/2012 v zneni dodatku & 1 zn.
5/22/3879/2014/31368/2014 zo diia 06.10.2014, uzatvoreni medzi prenajimatel’om: Mesto
Pezinok, Radni¢né namestie & 7, 902 14 Pezinok, ICO: 00 305 022 a najomcom:
Ministerstvo vnutra SR, Pribinova ¢. 2, 812 72 Bratislava, 1CO: 00 151 866, Okresny urad
Pezinok, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, na dobu neur¢itu, za ic¢elom
vykonu ¢innosti najomcu,

a to pisomnou vypoved’ou v sulade s ¢linkom 4. bod 4.3 pism. b) zmluvy o nidjme, bez
uvedenia dovodu, v trojmesa¢nej vypovednej lehote, dorucenou najneskéor ku diu
28.02.2026 najomcovi,

za podmienky, Ze ndjomca neuzatvori dodatok k zmluve o ndjme v zmysle bodu a) a b)
tohto uznesenia, pricom vypovedna lehota za¢ne plynat’ diiom 01.03.2026.

Ukoncenie najomného vztahu nehnuteného majetku mesta sa schvaluje nadpolovi¢nou
vacsinou pritomnych poslancov.

Dévodova sprava

Mesto Pezinok uzatvorilo dna 26.06.2012 ako prenajimatel’ zmluvu o ndjme nebytovych
priestorov v objekte na Radni¢nom namesti ¢. 9 v Pezinku zn. 5/2-4/4180/2012/NZ-
KUCDaPK/20444/2012, v zneni dodatku & 1 zn. 5/22/3879/2014/31368/2014 zo dia
06.10.2014, s ndjomcom Ministerstvom vnutra SR, pricom uzivatelom je Okresny trad
Pezinok, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, ktorej predmetom néjmu je Cast’
stavby so supisnym ¢islom 41 postavenej na pozemku parcele registra ,,C* KN s parcelnym
¢islom 4662/2 o vymere 865 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nddvoria, druh stavby:
administrativna budova, popis stavby: polyfunk¢ény objekt, nachadzajica sa v okrese: Pezinok,
obci: Pezinok, katastrdlnom uzemi: Pezinok, vedend Okresnym tiradom Pezinok, katastralnym
odborom na LV €. 4234, vo vlastnictve mesta Pezinok v spoluvlastnickom podiele 1/1 k celku,
lokalita: Radni¢né namestie 9, konkrétne:

- miestnost’ ¢. 319 o vymere 65,37 m? na 3. nadzemnom podlazi,

- miestnost’ €. 320 o vymere 32,40 m2 na 3. nadzemnom podlazi,
spolu vo vymere 97,77 m2, na dobu neurcitd, za najomné 60 eur/m2/rok.

3z5



Néjomca v skuto¢nosti uziva v uvedenej stavbe na Radnicnom némesti €. 9 aj miestnost’ ¢. 320a
o vymere 26,60 m? na 3. nadzemnom podlazi, z uvedeného dévodu je potrebné rozsirit’ predmet
najmu o uvedent miestnost’, tak ako je uvedené v navrhu uznesenia.

Zaroven mesto Pezinok ma zaujem o Upravu vysky ndjomného tak, aby bolo v sulade so
sadzobnikom minimalnych cien nehnutel'nosti bod 2 Minimalna mesac¢né sadzba najomného za
1 m? nebytového priestoru podl'a vyuzitia a u¢elu pism. a) Najomné v objektoch Pamiatkovej
Mestskej Zone vo vlastnictve mesta, ucel vyuzitia — obchodné a kancelarske priestory, pre
sluzby, reStauracné priestory vyuzivané na podnikatel'ski cCinnost, ktory tvori prilohu
k Zasadam hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok.

Mesto Pezinok v predmetnej veci opakovane viedlo rokovania so zastupcami Ministerstva
vnutra SR smerujice k uprave zmluvnych podmienok, najmé k revizii vysky najomného.
Napriek uvedenym rokovaniam zo strany ndjomcu doposial’ nebol prejaveny dostato¢ny suhlas
s navrhovanou upravou ndjomného, a k dohode o jeho zmene tak nedoslo. Z uvedeného dévodu
sa navrhuje schvalit upravu (zvySenie) najomného, ako aj ustanovit moznost’ ukoncenia
najomného vzt'ahu v pripade, Ze k dohode medzi zmluvnymi stranami neddjde.

Mesto Pezinok neeviduje voci ziadatel'ovi ziadne nedoplatky.

Z vyssie uvedenych dovodov predkladame mestskému zastupitel'stvu na schvalenie docasnti
prebyto¢nost’ a navrh na zmenu dohodnutych podmienok najomného vzt'ahu uzatvoreného z
dovodu hodného osobitného zretela, ako aj nadvrh na jeho ukoncenie v pripade, Zze nebude
uzatvoreny dodatok k zmluve, ktorym sa menia podmienky najomného vzt'ahu, a to v sulade s
navrhom uznesenia.

01. Priloha ¢. 1 — situdcia — navrhovany predmet najmu

Hl. nadzemné podlazZie

02. Priloha &. 2 — situdcia — pévodny predmet najmu
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