Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
Dna: 20.11.2025

2. Navrh VZN o miestnom poplatku za rozvoj

Predkladatel’ JUDr. Roman Macs, primator mesta
Spracovatel’ Mgr. Rastislav Slezak, referent pravnik

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
schval’uje

Vseobecne zaviazné nariadenie ¢. X/2025
0 miestnom poplatku za rozvoj

Vv predloZzenom zneni

bod: 2



Dovodova sprava:

Predkladime novy navrh VZN o miestnom poplatku za rozvoj. Novym navrhom sa rusi
doterajsie VZN ¢. 9/2019 o miestnom poplatku za rozvoj, schvalené dna 16.12.2019.

Navrh reaguje na legislativne zmeny vyplyvajuce zo:

e zakona ¢. 26/2025 Z. z. 0 zmene a doplneni niektorych zakonov Vv stvislosti S0 zmenami
vyvolanymi Stavebnym zikonom, ktorym sa menia a doplfiaju niektoré zakony v
suvislosti S prijatim nového stavebného zakona (v ¢lanku LXVI tykajucom sa zakona €.
447/2025 Z.z. s u¢innost'ou 0do dna vyhlasenia, t.j. 19.02.2025),

e zakona ¢. 144/2025 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni
niektorych zakonov V zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon 0 miestnom
poplatku za rozvoj), ktorym sa meni a dopliia zakon &. 447/2015 Z. z. 0 miestnom
poplatku za rozvoj.

Novela zakona 0 miestnom poplatku za rozvoj nadobuda tGéinnost’ od 1. novembra 2025 a
prinasa dve zasadné zmeny:
1. zvySenie hornej hranice sadzby poplatku z 35 € na 50 € za kazdy aj zacaty m?
podlahovej plochy nadzemnej Casti stavby,
2. rozsirenie ucelu pouZitia vynosu z poplatku na $irsi okruh rozvojovych investicii
samospravy (napr. dopravna infrastruktura, verejna zelen, parkoviska, Skolské
zariadenia).

Ciel'om navrhu je zostladit’ pravny stav s novelou zakona a zaroven reagovat’ na ekonomické
a investi¢né potreby mesta Pezinok.

1. Pravny ramec

Podl'a § 7 ods. 1 zakona 0 miestnom poplatku za rozvoj:
»Sadzba poplatku za rozvoj je od 5 eur do 50 eur za kazdy aj zacaty m? podlahovej plochy
nadzemnej Casti stavby.*

Poznamka K zverejiovaniu:
Po novele zakona 0 miestnom poplatku za rozvoj je povinnost’ zverejiiovat’ informacie 0 vyske
vynosu z poplatku za rozvoj a o jeho pouziti upravena priamo v zakone v § 11 ods. 5.

Zakonné znenie:

,,Obec zverejni informacie 0 vyske vynosu z poplatku za rozvoj a jeho pouziti v ¢leneni pouzitia
vynosov podla realizovanych projektov za predchddzajici kalendarny rok kazdorocne do 30.
Jjuna na uradnej tabuli a na webovom sidle obce alebo inym spésobom v obci obvyklym, ak obec
nemd zriadené webové sidlo.

2. Doterajsi stav v meste Pezinok

Mesto Pezinok stanovilo miestny poplatok za rozvoj prvykrat VZN ¢&. 4/2016, ktorym bola
uréena sadzba:

e 35 €/m? pre vacsinu Stavieb,

e 25 €/m? pre pddohospodarske stavby.
Toto rozdelenie bolo zachované aj v VZN ¢&. 9/2019, ktoré pridalo povinnost' zverejiiovat’
informacie 0 vynose a jeho pouZiti aspon raz ro¢ne.
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3. Navrh novej apravy

Navrhuje sa zvysit’ sadzbu z 35 €/m? na 50 €/m? pre vacsinu stavieb s uéinnostou od 1. 1.
2026, pricom sadzba 25 €/m? pre pddohospodarske stavby sa ponechava.

Odo6vodnenie:
e rast cien stavebnych prac a materialov,

e potreba financovat’ rozvoj technickej a socialnej infrastruktury,
e zosuladenie s novelou zakona a praxi okolitych miest,

Porovnanie s inymi mestami a mestskymi ¢ast’ami v BSK

Mesto /| Cislo Byvanie | Podohosp., | Priemysel / | Ostatné Ostatné | Poznamka / zdroj
mestska VZN (€/m?) skleniky, skladovanie | podnikanie | stavby
Cast’ (G¢innost) vodné (€/m?) (€/m?) (€/m?)
hosp.
(€/m?)
Bratislava | VZN 50 20 50 50 25 Zvys$enie sadzieb
- Nové | 7/2025 na maxima podl'a
Mesto (0¢inné 1. novely  zakona
1. 2026) 44712015 Z. z.
Bratislava | VZN 50 50 50 50 50 Jednotna
- 2/2025 maximalna
Podunajské | (¢inné 1. sadzba pre
Biskupice 1. 2026) vietky  stavby
podla novely
zakona 447/2015
Z.z
Bratislava | VZN 50 50 50 50 50 Zvysenie z 35 —
— Ruzinov 22/2025 50 €/m? v sulade
(uCinné 1. s novelou zakona
1. 2026) 144/2025 Z. z.
Bratislava | VZN 35 10 35 35 35
—Raca 1/2017 v
zneni
8/2023 (1.
1. 2024)
Bratislava | VZN 35 10 35 35 35
— Devinska | 7/2019 (1.
Nova Ves 1. 2020)
Bratislava | VZN 35 10 35 35 35
—Vajnory | 6/2023 (1.
1.2024)
Bratislava | VZN 35 10 35 35 35
— Vrakuiia | 4/2023
(15. 5.
2023)
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Bratislava | VZN 35 10 25 35 35
- Staré | 9/2020 (1.
Mesto 1.2021)
Malacky VZN 35 35 35 35 35
13/2016
(1. 1.
2017)
Pezinok VZN 35 25 35 35 35
9/2019 (1.
1. 2020)
Modra VZN 20-35 | 10 10-35 10-35 20 — 35 | Diferencované
8/2019 (1. podla zony:
1. 2020) centrum (20 €),
Harmonia/Piesok
(356
Senec VZN 26 12 32 32 26 Diferencované
17/2024 sadzby — nové od
(1. 1. 2025
2025)

V ramci Bratislavského samospravneho kraja mozno pozorovat’ jasny trend zvySovania
sadzieb na horna hranicu 50 €/m?.

V roku 2025 uz viaceré mestské Casti Bratislavy (Ruzinov, Podunajské Biskupice, Nové Mesto)
schvalili nové VZN, ktoré nadobtidaji Gi¢innost’ od 1. 1. 2026 s maximalnymi sadzbami pre
vsetky typy stavieb.

Tieto rozhodnutia odrazaju nové zakonné mozZnosti a ekonomické potreby samosprav, ktoré
vyuzivaju  poplatok ako stabilny zdroj financovania rozvojovych  projektov.
V tomto kontexte je zvysenie sadzby v meste Pezinok na 50 €/m? primerané a zodpoveda
regionalnemu trendu.

Prehl’ad vynosov

Poplatok za rozvoj

Rozpocet Plnenie v EUR
2022 150 000,00 17 563,75
2023 80 000,00 53 874,00
2024 80 000,00 42 858,00
2025 45 000,00 66 958,00
2026 100 000,00

Statistika rozhodnuti 0 poplatku za rozvoj:
V zmysle § 7 ods. 2 zakona 0 miestnom poplatku za rozvoj, mesto moze ustanovit’ sadzby

poplatku za rozvoj rozne pre stavby v ¢leneni:
a) stavby na byvanie,
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b) stavby na podohospodarsku produkciu, skleniky, stavby pre vodné hospodarstvo, stavby
vyuzivané na skladovanie vlastnej podohospodarskej produkcie vratane stavieb na vlastna
administrativu,

C) priemyselné stavby a stavby vyuzivané na skladovanie vratane stavieb na vlastna
administrativu,

d) stavby na ostatné podnikanie a na zarobkova ¢innost’, stavby vyuzivané na skladovanie a
administrativu suvisiacu S ostatnym podnikanim a so zdrobkovou ¢innostou,

e) ostatné stavby.

Z doterajsich 153 rozhodnuti bolo pre stavby:
a) 130 rozhodnuti

b) 2 rozhodnutia

c)-e) 21 rozhodnuti

Vypocet podlahovej plochy, z ktorej bol vypocitany poplatok za rozvoj:
Rok 2023 1781 m?

Rok 2024 3802 m?

Rok 2025 1 125 m? zatial

V nasledujiicom obdobi chceme zefektivnit’ vyrub rozhodnuti za miestny poplatok za rozvoj,
spolupracou stavebného uradu a referatu dani a poplatku ato na jednej strane vzajomnou
informovanost’ou, napr. cez informaény systém, aby stavebné povolenia, ktorych predmetom
su stavby podlichajuce poplatku za rozvoj boli automaticky posielané na referat dani
a poplatkov azaroven, aby uz z obsahu stavebného povolenia bola znama informacia
0 podlahovej ploche, ktora sltzi na vypocet poplatku.
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Mesto Pezinok

Vseobecne zavizné nariadenie
¢. X/2025
0 miestnom poplatku za rozvoj

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku,
na zaklade ustanoveni § 6 0ds. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o obecnom zriadeni®) a
podl'a § 2 zakona ¢. 447/2015 Z. z. 0 miestnom poplatku za rozvoj a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov (d’alej len ,,zakon o0 miestnom poplatku za rozvoj*), sa dna 20.11.2025
uznieslo na tomto vSeobecne zavaznom nariadeni (d’alej len ,,VZN*) mesta Pezinok (d’alej aj
,,mesto®):

§1

Uvodné ustanovenia

(1) Mestské zastupitel'stvo v Pezinku ustanovuje v stlade so zakonom o0 miestnom poplatku za
rozvoj na uzemi mesta Pezinok miestny poplatok za rozvoj (d’alej len ako ,,poplatok za
rozvoj“) a vysku sadzieb poplatku za rozvoj v meste Pezinok.

§2

Sadzba poplatku za rozvoj

(1) Sadzba poplatku za rozvoj na uzemi mesta Pezinok za kazdy, aj zacaty m? podlahovej
plochy nadzemnej ¢asti stavby je:

a) pre stavby na byvanie 50 €,

b) pre stavby na podohospodarsku produkciu, skleniky, stavby pre vodné hospodarstvo,
stavby vyuzivané na skladovanie vlastnej podohospodarskej produkcie vratane stavieb
na vlastni administrativu 25 €,

C) pre priemyselné stavby a stavby vyuzivané na skladovanie vratane stavieb na vlastna
administrativu 50 €,

d) pre stavby na ostatné podnikanie a na zarobkovl cinnost, stavby vyuzivané na
skladovanie a administrativu savisiacu S ostatnym podnikanim a SO zarobkovou
¢innost'ou 50 €,

e) pre ostatné stavby 50 €.

§3

Sposob zverejnenia informacie
(1) Mesto Pezinok informacie 0 vyske vynosu z poplatku za rozvoj a jeho pouziti v ¢leneni

pouzitia vynosov podla realizovanych projektov zverejni na svojom webovom sidle a
Vv zavere¢nom ucte obce najmenej raz rocne.
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§4

ZruSovacie ustanovenie

Tymto VZN sa rusi VZN ¢. 9/2019 o miestnom poplatku za rozvoj.

§5

Zavereéné ustanovenia

(1) Navrh tohto VZN bol zverejneny na uradnej tabuli a na webovom sidle mesta Pezinok
(www.pezinok.sk) v lehote uvedenej v § 6 ods. 3 a Suplatnenim pripomienok podla
§ 6 ods. 4 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov.

(2) Toto VZN nadobuda platnost’ jeho vyvesenim na uradnej tabuli Mesta Pezinok a u¢innost’
01. januara 2026.

(3) Po vyveseni na uradnej tabuli mesta Pezinok po dobu 15 dni bude toto VZN pristupné na
Mestskom trade v Pezinku.

JUDr. Roman Macs
primator mesta Pezinok

Vyvesenie navrhu VZN dna: 03.11.2025
Schvélenie VZN dna: 20.11.2025
Vyhlasenie VZN vyvesenim dila: 21.11.2025
Utinnost’ nadobtida diiom: 01.01.2026
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