Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
Dna: 04.12.2025 bod: 13

13. Navrh na schvalenie zvySenia najomného v najomnych bytoch
VO vlastnictve mesta

Predkladatel”: Rudolf Mihalovi¢, riaditel’ MPS
Spracovatelia: Mgr. Cubos Hidasi, referent MPS
Andrea Brazdovicova, sprava bytov, referentka MPS

Navrh uznesenia
Mestské zastupitel'stvo v Pezinku,
schval’uje

A) zmenu obstaravacej ceny a to

e vbytovom dome supisné ¢. 4670 v Pezinku, Zumberska ulica, vchod: 1 na novua
obstaravaciu cenu vo vyske 1.102.674,80 EUR,

e v bytovom dome stpisné ¢. 2244 v Pezinku, Za hradbami, vchod: 1 na novu obstaravaciu
cenu vo vyske 582.355,19 EUR,

e v bytovom dome supisné ¢. 3666 v Pezinku, Silvanova ulica, vchod: 7, 9, 11, 13, 15, 17,
19, 21, na novt obstaravaciu cenu vo vyske 703.063,05 EUR a

e v bytovom dome stipisné ¢. 3360 v Pezinku, Oresie, vchod: 34 na novu obstaravaciu cenu
vo vyske 363.182,58 EUR,

B) zvySenie ro¢ného najomného v najomnych bytoch vo vyluénom vlastnictve mesta
Pezinok postavenych z prostriedkov SFRB na ulici Zumberska a Za hradbami, s tym, Zze cena
najmu sa zvysi na cenu najomného do vysky 4 % z obstaravacej ceny najomného bytu,

C) zvysenie ro¢ného najomného v najomnych bytoch vo vyluénom vlastnictve mesta
Pezinok nepostavenych z prostriedkov SFRB na ulici Silvanova a Oresie, s tym, Ze cena najmu
sa zvysi na cenu najomného do vysky 5 % z obstaravacej ceny najomného bytu vypocitanej
podla ustanovenia § 1 ods. 1 pism. b) vyhlasky Ministerstva dopravy SR ¢. 281/2024 Z.z.
0 regulacii cien najmu bytov vo verejnom sektore



Dévodova sprava:

Cenu najmu bytu dohodnuta v ndjomnej zmluve s najomcom, ktorému najomny vzt'ah
vznikol pred ucinnostou tejto vyhlasky a trva aj po jej G¢innosti, mozno oproti
predchadzajicemu kalendarnemu roku zvysit' najviac o0 20 %. Cena ro¢ného najmu bytu sa
mobze zvysSit maximalne 0 20 % z hodnoty najomného vypocitaného a plateného v
predchadzajicom roku; cena roéného najmu sa bude zvySovat' kazdorocne 020% az do
maximalnej vysky najomného v zmysle vyhlasky, t.j. tymto sposobom je narast ceny najmu
bytu v nadvéznosti na tpravu § 1 ods. 1 rozlozeny do niekol’kych rokov. Vlastnik BD bude
dohliadat’ nad dodrziavanim zvySovania najomného.

Vzhladom ku skuto¢nosti, Ze aktualny technicky stav najomnych bytov vo vlastnictve
mesta Pezinok vyzaduje z roka na rok viac finanénych prostriedkov, ktoré mesto uz nedokaze
vykryvat’ z vlastnych finanénych prostriedkov a spravca bytovych domov a vlastnik sleduje, ze
vydavky na jednotlivé bytové domy vykazuji stupajucu tendenciu anaklady z najmov
prevysujl prijmy zZ najmu, spravca odporaca vlastnikovi schvalit’ navrh na zvySenie najomného
v najomnych bytoch vo vlastnictve Mesta Pezinok.

Priklad:
Cena v najomnom byte na ulici Za hradbami bola v roku 2025 vo vyske 146,93 EUR;
po zvyseni obstaravacej ceny bude cena najomného upravena na sumu 170,51 EUR.

Posledna Giprava najomného vV najomnych bytoch na Zumberskej ulici bola v roku 2021,
v bytoch Za hradbami bola posledna aprava najomného v roku 2011 a v bytoch na Silvanove;j
ulici ana Oresi bola posledna uprava najomného vroku 2008, t.j. boli upravené podla
posledného opatrenia Ministerstva financii.

Predkladany navrh vychadza z vyhlasky Ministerstva dopravy SR ¢. 281/2025 Z.z.
0 regulacii cien najmu bytov vo verejnom sektore, v zmysle ktorej spravca mestskych bytov
MESTSKY PODNIK SLUZIEB vypracuje dodatky k existujicim najomnym zmluvam a nové
najomné zmluvy uzatvori podla schvaleného uznesenia, s t¢innost'ou od 01.01.2026.
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