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Stanovisko MsR: odporaca zobrat’ na vedomie v predloZzenom zneni

UZNESENIE MsZ¢. 1-...... 12022

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
v zmysle § 11 ods. 4 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov(d’alej len ,,zdkon o obecnom zriadeni*) a zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon 0 majetku obci) @ VZN ¢. 1/2019 o zasadach
hospodarenia s majetkom Mesta Pezinok

berie na vedomie

primatorom mesta Pezinok neschvaleny zamer prenajat’ ¢ast pozemku registra ,,C* KN s parcelnym
¢islom 4661/1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 1198 m?, ¢ast’ pozemku registra
,»C“ KN s parcelnym ¢islom 4653/1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 11650 m?,
a Casti stavby so supisnym cislom 104 postavenej na pozemku registra ,,C* KN s parcelnym cislom
4661/1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 1198 m?, druh stavby: bytovy dom, popis
stavby: bytovy dom, konkrétne miestnost’ ¢. 114 o vymere 12,2 m? evidované na LV ¢. 4234 pre
katastralne izemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok, vo vyluénom vlastnictve mesta Pezinok
0 velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.



Dévodova sprava

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku Uznesenim MsZ ¢. 1-88/2021 zo dna 27.05.2021 schvalilo ,,vratit
spat’ vSetky primatorom zamietnuté Zziadosti o predaj, prenajom, ¢i vecné bremeno, do riadneho
prevodového procesu vzmysle § 8 VZN ¢&. 1/2019 o zasadach hospodarenia s majetkom Mesta
Pezinok*. Medzi inymi bola takto vratend aj ziadost' Ziadatel'a — spoloénosti SPAJZKA s. 1. 0. 0 nijom
Casti pozemku a stavby vo vlastnictve mesta podanu na Mestskom trade v Pezinku dna 10.06.2020 pod
&. 16227/2020. Ziadost ziadatela bola neskér doplnend podaniami, podanymi na Mestskom trade
v Pezinku, a to dia 21.07.2021 pod &islom 43899/2021 a dnha 17.08.2021 pod ¢&islom 45875/2021,
45874/2021 a 45876/2021.

Uvedenou ziadostou ziadatel' ziadal o rozsirenie ndjomnej zmluvy o vstupné podbranie, technickt
miestnost’ a chodnik, teda ndjom casti pozemku registra ,,C“ KN s parcelnym ¢islom 4661/1, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie 0vymere 1198 m? ato pozemku vo vymere 15 m? acast
pozemku registra ,,C“ KN s parcelnym ¢islom 4653/1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 11650 m?, a to pozemku vo vymere 0,5 m? a Casti stavby so stpisnym c¢islom 104 postavenej
na pozemku registra ,,C* KN s parcelnym ¢islom 4661/1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 1198 m?, druh stavby: bytovy dom, popis stavby: bytovy dom, konkrétne miestnost’ ¢. 114
0 vymere 12,2 m? evidované na LV ¢. 4234 pre katastralne uzemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres:
Pezinok, vo vyluénom vlastnictve mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podietu 1/1 k celku.

Ziadatel m4 s mestom uzavreti Zmluvu 0 ndjme nebytovych priestorov zo diia 05.11.2018 a svojou
ziadostou Ziada o jej rozsirenie. Ziadatel' chce podbranie v letnych mesiacoch vyuZivat' na vonkajsie
sedenie-letnt terasu a navrhovanil miestnost’ ako maly priruény sklad. Cast’ pozemku vo vymere 0,5 m?
chce vyuzivat’ pre celoroéné umiestnenie volne stojacej reklamnej tabule o vymere 1 m2

Podra stanoviska referatu rozvoja mesta objekt sa nachadza v pamiatkovej zone a aj samotny objekt je
narodnou kultirnou pamiatkou. Vyuzitie objektu na obchod a sluzby (obCiansku vybavenost) nie je
v rozpore s Uzemnym pldnom mesta Pezinok.

Kompetencia nakladania ahospodarenia s majetkom mesta je v zmysle zakona o obecnom zriadeni
a zakona o majetku obci delenou kompetenciou, t.j. deli sa medzi dva organy mesta - mestské
zastupitel'stvo a primatora mesta. Vyhradnti kompetenciu rozhodovat’ o nakladani s majetkom mesta
zédkon o majetku obci zveruje mestskému zastupitel'stvu V ustanoveni § 9 ods. 2, ktoré vymedzuje
jednotlivé tkony 0 ktorych moéze rozhodnut’ vyluéne mestské zastupitel'stvo. To znamena, ze o tychto
ukonoch nemdze rozhodovat’ iny organ mesta. Pri tikonoch, ktoré nie st vyhradnou kompetenciou
mestského zastupitel'stva mdze rozhodovat’ aj primator mesta.

VzhPadom na stcasny platny Statit mesta a VZN &. 1/2019 o zasadach hospodarenia a nakladania
s majetkom Mesta Pezinok rozhoduje o zamere nakladania s majetkom mesta jeho primator.

V zmysle zakladnych zasad hospodarenia s majetkom mesta urenych zakonom o majetku obci je
povinnost'ou organov Mmesta hospodarit s jeho majetkom v prospech rozvoja obce ajej obcanov
a v prospech ochrany atvorby zivotného prostredia. Organy mesta st podl'a ustanovenia § 7 ods. 2
zakona o majetku obci majetok mesta zvelad’ovat’, chranit’ a zhodnocovat'.

S u¢innost'ou novely zakona o majetku obci ¢. 258/2009 Z. z. bola zavedena rigor6zna pravna regulacia
nakladania s majetkom obce. Od uéinnosti tejto novely, t.j. od 01. jala 2009 st sposoby prevodu
vlastnictva majetku mesta a prenajmu majetku mesta stanovené kogentne, Cize akékol'vek iné spdsoby
prevodu vlastnictva majetku mesta ¢i prendjmu majetku mesta st nepripustné.

Prevod majetku obce je mozny iba spdsobmi taxativne vymedzenymi v zdkone o majetku obci, a to
priamym predajom, dobrovolnou drazbou, obchodnou verejnou sitazou alebo osobitnym postupom
podla § 9a ods. 8 zakona o majetku obci a to bud’ za splnenia zdkonnych vynimiek uvedenych pod pism.
a) az d) a pism. f) alebo na zéklade rozhodnutia mestského zastupitel'stva z dovodu hodného osobitného
zretel'a. Ustanovenia zdkona o majetku obci je obec povinnd primerane pouzit' aj pri prenechavani
majetku obce do najmu. Tak, ako pri prevode vlastnictva majetku mesta aj pri prenechavani majetku



mesta do najmu ide o kogentné pravidla nakladania s majetkom mesta, o znamena, Ze zakon o majetku
obci nepripusta ich nedodrzanie. Désledkom ich nedodrzania je absolitna neplatnost
sukromnopravneho ukonu.

Po posudeni vysSie uvedenej Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov mame za to, Ze zmluva bola
uzavretd v rozpore so zakonom o majetku obci. Uvedenému nasved€uje uz ustanovenie ¢lanku 2 bod
2.2. zmluvy ,, Zmluva sa uzatvdra na zaklade Ziadosti ndjomcu zo dnia 22.05.2018. “ Podl'a ¢lanku 2 bod
2.3. zmluvy ,,Prenajimatel, v zastupeni primdtorom, akceptoval Ziadost, stanoviskom zo dina
02.07.2018, doplnené diia 05.11.2018, v zmysle VZN ¢. 6/2011 o zdsadach hospodarenia s majetkom
Mesta Pezinok. *

Podl’a § 9a ods. 5 zdkona o majetku obci ,,Obec zverejni zamer predat’ svoj majetok priamym predajom
najmenej na 15 dni. Zdaroven zverejni lehotu na dorucenie cenovych ponuk zdaujemcov. Obec neméze
previest' viastnictvo svojho majetku priamym predajom, ak vSeobecnd hodnota majetku stanovend podla
osobitného predpisu presiahne 40 000 eur. Nehnutelnost musi byt jednoznacne identifikovand tak, aby
nebola zamenitelna s inou nehnutelnostou. Stanovenie vseobecnej hodnoty majetku obce pri priamom
predaji nesmie byt' v den schvdlenia prevodu obecnym zastupitel'stvom starsie ako Sest mesiacov. *

Pri prenechavani majetku mesta do ndjmu formou priameho prenajmu je mesto povinné primerane
uplatnit’ aj §9a ods. 5 zédkona o majetku obci, to znamend Ze mesto musi zverejnit’ zdmer prenajat’ svoj
majetok priamym prendjmom najmenej na 15 dni, zverejnit’ lehotu na dorucovanie cenovych ponuk
zaujemcov a zaroveil nemoze prenechat’ svoj majetok do ndjmu ndjomcovi ak vSeobecnd hodnota tohto
majetku presiahne 40.000 € podla vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.
492/2004 Z. z. 0 stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

V danom pripade konStatujeme, Ze zamer prenajat majetok mesta priamym prenajmom nebol
zverejneny, cenové ponuky neboli zo strany Ziadatel'a dorucené, znalecky posudok nebol vypracovany
a predpokladame, Ze vSeobecna hodnota prenajatého majetku presahuje 40.000 €. Mame za to, Ze
v danom pripade neboli dodrzané zakonné pravidla nakladania s majetkom mesta a preto sa neodporuca
pokracovat’ v zmluve ani rozSirovat’ predmet najmu.

Vzhl'adom na skutocnost’, Ze ide o narodnu kultirnu pamiatku dalo mesto vypracovat Ing. Marianovi
Hajtmanikovi — SANFIX, Kastielska 20, 900 24 Velky Biel, ICO: 34 922 083 vihkostny prieskum
podla ktorého ,,Pri sandcii boli pravdepodobne pouzité sanacné omietky, ktoré su schopné odolavat
zvySenej vihkosti spésobenej kapilarnym vzlinanim. Dreveny obklad tvori bariéru pre odparovanie
vlhkosti a vihkost postupuje do urovne nad obklad. Difiizne nepriepustné podlahy spésobujii zvySené
namdahanie muriv a povrchovych uprav vihkostou. Degradacné ucinky vodorozpustnych soli neboli
zaznamenané. ZvySend vilhkost konstrukcii je sposobend aj existenciou pivnicnych priestorov.
Predmetné priestory prevadzky nie su vyuzivané kazdy den a nie su dostatocne vetrané. Priestor je
potrebne vetrat aj ked je uzavrety, lebo zvysenu vihkost nesposobuje iba prevadzka (pobyt 0sob) ale aj
vlihkostny stav konsStrukcii (podlahy, omietky) a aj charakter samotného muriva (pravdepodobne
kamenne, vysokd akumulacna schopnost). Priestory by mali byt vetrané aj v case ked si priestory
uzavreté a dolezity je aj sposob vetrania, jednostranné vetranie (aj dlhodobé) nie je postacujuce. Je
potrebné priecne krdtkodobé prevetravanie. Z hl'adiska hygienického su priestory vyhovujice. Teplota
pri nevyuzivani priestorov by sa idedalne mala pohybovat' okolo 15 ° C. *

Mame za to, ze v danom pripade nie st splnené predpoklady uvedené v zakone o majetku obci pre
prenajom Casti pozemku a stavby konkrétnemu ziadatel'ovi. Prendjom casti pozemku a stavby by bol
mozny len formou priameho prenajmu (v zavislosti od hodnoty majetku) alebo obchodnej verejnej
sttaze, ak by mesto vyhodnotilo, Ze chce tento majetok prenajat’. Okrem vys$Sie uvedenych stanovisk je
potrebné tiez zdbraznit, Ze ide 0 narodnu kultirnu pamiatku, v ktorej boli vykonané stavebné upravy
najomcom bez sthlasu prenajimatela a pamiatkarov, d’alej nie st dodrziavané podmienky najomnej
zmluvy a najomca uzival aj priestory, ktoré neboli predmetom ndjmu. Okrem uvedeného stile ide
0 stavenisko, pri¢om také mesto prenajimat’ nemoze. | po opdtovnom prehodnoteni Ziadosti ziadatela a
pri reSpektovani zakladnych zasad nakladania s majetkom mesta sa prendjom casti pozemku a stavby
vo vlastnictve mesta nejavi ako vhodné, ulelné a efektivne nakladanie s majetkom mesta. Teda
prenajom casti pozemku a stavby tak v sicasnej dobe nie je v zaujme mesta.



Z vyssie uvedeného dévodu predkladame a navrhujeme mestskému zastupitel'stvu zobrat’ na vedomie
primatorom mesta neschvaleny zamer prenajat’ ast’ pozemku a stavby vo vlastnictve mesta.
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