Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie €. 7, 902 14 Pezinok
Stavebny urad

\/ Pezinku, dna 16. 07. 2026
Zn.: JanSi-587-45469/2026

ROZHODNUTIE

Mesto Pezinok ako prisludny stavebny urad (dalej len ,stavebny urad“) podla § 15 ods. 1 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v
zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon &. 25/2025 Z. z.“) a organ $tatnej spravy vo
vystavbe podla § 12 pism. c) zakona €. 25/2025 Z. z., postupujic v zmysle § 84 ods. 7 zakona &.
25/2025 Z. z. preskumal zmenu dokon&enej stavby:
»Zmena garaze na salon krasy“ v bytovom dome na ul. Okruzna 6555/3 v Pezinku,
na pozemku C-KN parc. ¢&. 5242/86, kat. Gz. Pezinok

v konani o preskimani spdsobilosti stavby na uzivanie podla ustanoveni § 140d zakona &. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zakon €. 50/1976 Zb.").

Stavebnik: VITALITAS s.r.o., Katariny Franklovej 5399/1, 902 01 Pezinok, ICO: 35929260.

Stavebny urad prerokoval podanie s dotknutymi organmi $tatnej spravy, so znamymi ucastnikmi
konania a na zaklade Ustneho pojednavania spojeného s miestnym zistovanim, ktoré sa konalo dna
02. 06. 2026 v zmysle § 140d ods. 5 zakona ¢&. 50/1976 Zb. v spojeni s § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Spravny
poriadok") rozhodol nasledovne:

zmena garaze na salon krasy (rozsirenie salénu krasy) — je umiestnena v bytovom dome na ul.
Okruzna 6555/3 v Pezinku ako nebytovy priestor €. 1.

Ugel stavby: nebytovy priestor — zariadenie sluzieb.
DoSlo k zmene ucelu nebytového priestoru. Pdévodna garaz je prebudovana na salén krasy
a prevadzkovo spojena so susednym salénom. DoSlo k vyburaniu dverného otvoru v nosnej zvislej
konstrukcii medzi nebytovymi priestormi €. 1 a 6 na prizemi bytového domu a vymene vyplne otvoru
garazovej brany za preskleny vyklad. Podlahova plocha pévodnej garaze je 24,18 m?. Prevadzka
suc¢asného salénu krasy o podlahovej ploche 74,59 m? so samostatnym vstupom je situovana na
prizemi bytového domu, s dispoziénym ¢lenenim: 2 prevadzkové miestnosti salonu krasy a zariadenie
pre osobnu hygienu (WC, umyvadlo). Odvetranie a osvetlenie priestorov je zabezpe&ené prirodzene
- oknami. VVykurovanie zabezpecuju radiatory (centralne vykurovanie budovy) a klimatizané jednotky.

Salén krasy je sposobily uzivania.

Pre uzivanie stavby sa urcuju tieto podmienky:
1. Stavba je zrealizovana v sulade s projektovou dokumentaciou vypracovanou:
- 05/2025 — Ing.arch. Martin Sipos$ - autorizovany architekt reg. &. 1313AA - projekt skuto&ného
vyhotovenia stavby,
- 12/2025 - Ing. Jozef Kubéni — autorizovany stavebny inZinier reg. ¢. 5885*13 — staticky posudok
- 5/2024 - Ing. Rébert Luca - Specialista poziarnej ochrany reg. ¢. 36/2021 BCO - projekt
protipoziarnej bezpecnosti stavby
- 10/2025 — Ing. Marian Jurdi - autorizovany stavebny inzinier reg. ¢. 6967*A1 — posudenie
statickej dopravy na podnet stanoviska organu tzemného planovania

1. Vlastnik stavby je povinny udrziavat stavbu v dobrom stave tak, aby nevznikalo nebezpecenstvo
poziarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu alebo ohrozeniu jej



vzhladu a aby sa o najviac predizila jej Zivotnost. TaktieZ je povinny pravidelne aktualizovat
revizne spravy technického vybavenia stavby, v lehotach stanovenych platnymi pravnymi
predpismi.

2. Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skutoéného realizovania stavby uchovavat po cely ¢as
jej uzivania, pri zmene vlastnictva stavby ju odovzda novému nadobudatelovi a pri odstraneni
stavby stavebnému aradu.

3. Stavbu mozno uzivat len na ucel uréeny v rozhodnuti o spdsobilosti stavby na jej uzivanie. Stavbu
mozno uzivat len na Ucel, pre ktory bola povolena a vybudovana za podmienok dodrzania platnych
bezpecnostnych, hygienickych a protipoziarnych predpisov a prislusnych technickych noriem.

4. V zmysle ustanoveni zakona €. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov, v zneni
neskorsich predpisov, su vlastnici stavby povinni uchovavat energeticky certifikat po cely ¢as jeho
platnosti a pri predaji stavby odovzdat platny energeticky certifikat novému viastnikovi a pri
prenajme stavby odovzdat képiu energetického certifikatu najomcovi.

5. Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky dotknutych organov uplatnené v konani:

OU Pezinok, OSZP, Odpadové hospodarstvo — zavdzné stanovisko & OU-PK-OSZP-
2026/004708-002 zo diia 13. 01. 2026 - nema namietky k predloZzenej dokumentacii
v kolaudaénom konani.
Podla predlozenej dokumentacie v kolaudaénom konani sa jedna o nasledovné druhy odpadov
zaradené podla vyhlasky MZP SR ¢. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov:
17 09 04 zmieSané odpady zo stavieb a demolacii iné ako uvedené v 17 09 01 - 03 0,240t O.

ORHaZZ v Pezinku - stanovisko €. ORHZ-PK-2026/000927-002 zo dria 02. 06. 2026 — z hladiska
protipoziarnej bezpe&nosti stavby suhlasi bez pripomienok.

RUVZ Bratislava - zavazné stanovisko ¢. RUVZBA/OHZPaZ/1127/1381/2026 zo diia 20. 01. 2026
— suhlasi.

InSpektorat prace, Bratislava — Zavazné stanovisko ¢. IBA-041-89-BOZP/ZS-C12,33-26 zo diia 10.
06. 2026: suhlasi s vydanim kolaudaéného rozhodnutia.

Mesto Pezinok — organ izemného planovania — zavazné stanovisko ¢. BalPe-5875-52385/2025
zo dna 17. 09. 2025 —je v sulade s cielmi a zasadami Uzemného planu mesta Pezinok.

Rozhodnutie o namietkach Gc¢astnikov konania: Namietky neboli v konani uplatnené.

Rozhodnutie o sposobilosti stavby na uzivanie ma ¢inky kolaudaéného rozhodnutia.
Toto rozhodnutie je zaroven osvedéenim, Ze prevadzkarern je spdsobila na prevadzku

Odovodnenie

Stavebnik podal dniia 09. 09. 2025 na stavebny urad ziadost o preskimanie spdsobilosti vysSie
uvedenych stavieb na uzivanie v zmysle § 140d zakona ¢. 50/1976 Zb.

Nakolko doklad o zaplateni spravneho poplatku nebol suéastou podania, stavebny urad vyzval
stavebnika k jeho zaplateniu vyzvou zn. JanSi-5987-53235/2025 zo dna 29. 09. 2025 zmysle § 8 a
zakona €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov.

Doklad o zaplateni spravneho poplatku bol predlozeny dna 04. 11. 2025.
Stavebny Urad preskimal podanie a zistil, Ze neposkytuje dostatoény podklad pre posudenie veci.

Preto stavebny urad vyzval stavebnika, aby v uréenej lehote doplnil doklady vyzvou zn. JanSi-5987-
57543/2025 zo dria 05. 11. 2025 v zmysle § 19 ods. 3 Spravneho poriadku a konanie prerusil

rozhodnutim &. JanSi-5987-57545/2025 zo dna 10. 11. 2025 vzmysle § 29 ods. 1 Spravneho
poriadku.

Stavebnik doplnil podanie dia 19. 01. 2026, 04. 03. 2026, 08. 04. 2026 a 15. 04. 2026.
Stavebny urad oznamil listom zn. JanSi-587-11191/2026 zo dna 20. 04. 2026 zacatie konania o
preskimani spdsobilosti stavby na uzivanie a v sulade s ust. § 80 zakona &. 50/1976 Zb. a nariadil k
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predlozenému navrhu Ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim na dern 02. 06. 2026.
Z ustneho pojednavania s miestnym zistovanim bol spisany protokol.

Stavebnik doplnil podanie dria 06. 07. 2026 a 15. 07. 2026.

K Ziadosti na vydanie rozhodnutia o preskimani spdsobilosti stavby na uzivanie boli predlozené
potrebné doklady:
- projektova dokumentacia skuto¢ného vyhotovenia + dopracovanie prepoctu statickej dopravy;
- doklad preukazujuci iné pravo — rozhodnutie vlastnikov bytového domu (suhlas);
- stanoviska: OU Pezinok OSZP OH, ORHaZZ v Pezinku, RUVZ Bratislava a In§pektorat prace
Bratislava, Mesto Pezinok ako organ izemného planovania;
- energeticky certifikat - doplnok;
- spravy o odbornych prehliadkach a odbornych skuskach;

Zmena stavby bola stavebne dokon&ena vo februari 2024.

Podla § 84 ods. 7 pism. a) zakona &. 25/2025 Z. z. - Doterajsie predpisy v zneni t¢innom do 31.
marca 2025 sa pouziji na preskiumanie spdsobilosti stavieb na uzZivanie vratane vydavania
zavéznych stanovisk pre tieto konania, ak stavba splfia podmienky na preskiimanie jej sposobilosti
na uZivanie podla doterajSich predpisov a vlastnik stavby poda Ziadost o preskiimanie spdsobilosti
stavby na uZivanie do 31. marca 2029.

Podla § 140d ods. 1 pism. a) zakona ¢. 50/1976 Zb. - Stavebny lrad na Ziadost vlastnika stavby
preskiima spésobilost’ stavby na uZivanie, ak ide o stavbu zhotovenu a uZivanu bez povolenia
Stavebného uradu alebo v rozpore s nim od 1. januara 1990 do 31. marca 2024 a vlastnik stavby
preukaze, Ze stavba svojim stavebnotechnickym stavom a vybavenim zodpoveda zakladnym
poZiadavkam na stavby a ucelu, na ktory ju viastnik nepretrzite bez nedostatkov uziva, a stavebny
urad v konani zisti, Ze stavba neohrozuje Zivot.

Podla § 140d ods. 5 zakona ¢&. 50/1976 Zb. - Ak viastnik stavby preukaze splnenie podmienok podia
odseku 1 alebo 2, stavebny urad vyda rozhodnutie, ktorym potvrdi spésobilost’ stavby na uZivanie. Na
konanie o preskumani spdsobilosti stavby na uZivanie sa primerane vztahuju ustanovenia o
kolaudacii stavieb. Rozhodnutie o spdbsobilosti stavby na uZivanie ma ucinky kolaudacného
rozhodnutia.

Stavebny urad v uskuto€nenom spravnom konani preskumal ziadost v celom rozsahu z hladisk
uvedenych v § 140d zakona &. 50/1976 Zb., prerokoval ju s Uéastnikmi konania a s dotknutymi
organmi a zistil, Ze jej uzivanim nie su ohrozené zaujmy chranené stavebnym zakonom a osobitnymi
predpismi.

Stavebny urad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili vydaniu tohto rozhodnutia. Po
celkovom posudeni rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Spravny poplatok vo vyske 750,- € bol zaplateny v zmysle zakona €. 145/1995 Z. z. o spravnych
poplatkoch v zneni plathom do 31. 03. 2025.

Poucenie

Podla § 53 a § 54 Spravneho poriadku ma uéastnik konania pravo proti tomuto rozhodnutiu podat
odvolanie v lehote 15 dni odo dria oznamenia (doru¢enia) tohto rozhodnutia. Odvolanie sa podava na
Mesto Pezinok, stavebny urad, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok.

Toto rozhodnutie je mozné preskiumat sudom az po vyCerpani vSetkych riadnych opravnych
prostriedkov.

JUDr. RomanMacs

primator mesta

Priloha pre stavebnika:
- projektova dokumentéacia skutoéného vyhotovenia stavby overend v konani



Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 Spravneho poriadku, musi byt vyvesené
po dobu 15 dni na uradnej tabuli Mesta Pezinok a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke
Mesta Pezinok — www.pezinok.sk. Posledny deri tejto lehoty je diiom dorucenia.
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Doruci sa verejnou vyhlaskou:
Ucastnici konania:
stavebnik: VITALITAS s.r.o., Katariny Franklovej 5399/1, 902 01 Pezinok
vlastnici pozemku a budovy: Jozef Sindler, Cintorinska 47, 90203 Pezinok

Ing. Marek Fri€, Katariny Franklovej, 5373/42, 90201 Pezinok

Martina Fricova, Tolstého 2885/7, 90201 Pezinok

Mgr. Vladimir Dohnal, Sportova 539/63, 90091 Limbach

Mgr. Zuzana Dohnalova, Sportova 539/63, 90091 Limbach

Lubomir Machacek, L. Novomeského 2687/1, 90201 Pezinok

Ing. Michal Mikolaj, Ludovita Rajtera, 6087/38, 90201 Pezinok

Ing. Tatiana Mikolajova, Ludovita Rajtera, 6087/38, 90201 Pezinok

JA4, s.r.0., Za panskou zahradou 5866/28, 90203 Pezinok

Mgr. Zuzana Bulikova, Okruzna ulica 6555/3, 90201 Pezinok

Ing. Zaneta Zeleziiakova, Okruzna ulica 6555/5, 90201 Pezinok

Ing. Dominik Skali¢an, Okruzna ulica 6555/5, 90201 Pezinok

Mgr. Jakub Frajka, Okruzna ulica 6555/5, 90201 Pezinok

Mgr. Nikola Frajkova, Okruzna ulica 6555/5, 90201 Pezinok

Ing. Katarina Vydrova, Hlavna 207/42, 90090 Dubova

Ing. Karol Svétlik, L. Novomeského 22, 90201 Pezinok

Ing. Zuzana Zajacova, M. Nesporu 1186/7, 02404 Kysucké Nové Mesto

Martin Racz, Katariny Franklovej 5399/1, 90201 Pezinok

Jan Hlavanda, Okruzna ulica 6555/5, 90201 Pezinok

Dominik Mihalik, Sucha nad Parnou 373, 91901 Sucha nad Parnou

Michal Sev¢ik, Bystricka ulica 22, 90201 Pezinok

MUDr. Miroslav Pernicky, Okruzna, 6555/5, 90201 Pezinok

Bc. Lenka Pernicka, 1. maja, 1234/39, 90201 Pezinok

Daniela Ferkova, Okruzna ulica 6555/5, 90201 Pezinok

FrantiSek Pravda, Svéatoplukova 2712/11, 90201 Pezinok

lvana Mihalikova, 373, Sucha nad Parnou, PSC 91901

Ingrid Danisovi¢ova, Limbasska cesta 3573/9, 90203 Pezinok

Jozef Tomanek, 1. maja, 2676/45, 90201 Pezinok

Mgr. Barbora Tomankova, 1. maja, 2676/45, 90201 Pezinok

Mgr. Norbert Ondruska, Okruzna ulica, 6555/5, 90201 Pezinok

Mgr. Tamara Ondruskova, Okruzna ulica, 6555/5, 90201 Pezinok

Karel Votava, Cajlanska 196, Pezinok, 90201 Pezinok

Ing. Jozef K$irian, PhD., Kremnicka 2, 04011 KoSice

Ing. Pavol Térok, Ceresniova 4436/13, 90301 Senec

Ing. Tomas Torok, Silvanova 875/11, 90091 Limbach

Dagmar Gadosiova, Rakova 390/9, 90091 Limbach

Miroslav Gadosi, Rakova 390/9, 90091 Limbach

Janette Nemes$ova, Rakova 711/26B, 90091 Limbach
Dotknutym organom: )
OU Pezinok — OSZP - OPaK, OH, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok
Okresné riaditelstvo HaZZ v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok
Regionalny urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava-Ruzinov
In§pektorat prace Bratislava, Za Kasarriou 1, 832 64 Bratislava
Mesto Pezinok — ref. UP, Radnié¢né namestie 7, 902 14 Pezino

Vybavuje: Ing. arch. Jancova, tel.: 033/6901 322
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