Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
diia: 23.06.2022 islo: 02.02.

02. Prevody a najmy

PREDKLADA: Mgr. et Mgr. Martin Chrapéiak, prednosta MsU Pezinok
JUDr. Jana Sivulkova, referent pravnik — poverend riadenim pravneho
referatu MsU Pezinok

SPRACOVAL: Mgr. Martina Samekova, referent pravnik pravneho referatu MsU
Pezinok

Stanovisko Komisie uzemného planovania, vystavby a dopravy: bude prezentované a odovodnené
ustne na zasadnuti MsZ.

Stanovisko Komisie ekonomiky, financii a podnikania: bude prezentované a od6vodnené ustne na
zasadnuti MsZ.

Stanovisko MsR: bude prezentované a odovodnené ustne na zasadnuti MsZ.

UZNESENIE MsZ¢. 1- ....../2022

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zakon o obecnom zriadeni®) a § 9a ods. 8 pism. a) zdkona SNR ¢&. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o majetku obci®), zakona ¢. 182/1993
Z. 2. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Pezinok

schvaluje
PREVOD VLASTNICTVA NEHNUTEECNEHO MAJETKU MESTA

PREDMET: novovytvoreny pozemok parcely registra ,,C*“ s parcelnym Eislom
2053/50 vo vymere 9 m? druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
ktory wvznikol oddelenim od povodného pozemku nachadzajiceho sa
v okrese: Pezinok, obci: Pezinok, katastralnom 0Uzemi: Pezinok, lokalita:
Muskatova, zapisaného na LV ¢. 10434 ako pozemok parcely registra
»E¢ sparcelnym c¢islom 1505/4 o vymere 115 m? druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie, na zaklade Geometrického planu Ccislo
54/2022 vyhotovenom dia 05.04.2022 Ing. Ondrejom Kozlovskym, ktory
autorizacne overil dila 05.04.2022 Ing. Ondrej Kozlovsky, a ktory Gradne
overil dna 22.04.2022 Ing. Iveta Jankovicova, Okresny urad Pezinok,
katastralny odbor, ¢islo G1-272/2022

nachadzajuci sa pod stavbou vo vlastnictve kupujucich so supisnym
¢islom 2604, druh stavby: bytovy dom, popis stavby: bytovy dom:
Muskatova 30, aso supisnym Cislom 2605, druh stavby: bytovy dom,
popis stavby: bytovy dom: Muskatova 32, zapisanou na LV ¢&. 7174

PREDAVAJUCI: Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok, ICO: 00 305 022

KupuJUcr: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome so spisnym
Cislom 2604, druh stavby: bytovy dom, popis stavby: bytovy dom:
Muskatova 30, postaveny na pozemku parcely registra ,,C* s parcelnym
Cislom 2050/2 o vymere 232 m? druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, a so stupisnym c¢islom 2605, druh stavby: bytovy dom, popis



stavby: bytovy dom: Muskatova 32, postaveny na pozemku parcely
registra ,,C* s parcelnym ¢islom 2050/3 0 vymere 228 m?, druh pozemku:
zastavand plocha a nadvorie, evidované Okresnym uradom Pezinok,
katastralnym odborom v katastri nehnutelnosti na LV ¢ 7174
nachadzajuce sa v okrese: Pezinok, obci: Pezinok, katastralne tzemie:
Pezinok

KUPNA CENA: 4,98 €/m?
Dovodova sprava

Dna 28.12.2021 bola podatelfiou Mestského uradu v Pezinku prijata Ziadost' Ziadatela — 24 b.].
Muskatova 30,32 Pezinok 0 odkupenie pozemku vo vlastnictve mesta Pezinok, zaevidovana pod ¢.
55148/2021.

Uvedenou ziadost'ou ziadatel' v mene spoloCenstva vlastnikov ziada o uzatvorenie zmluvy o buducej
zmluve, ktorej predmetom bude kuipa pozemku priblizne vo vymere 40 m2, v sucasnosti patriacich
Mestu Pezinok, katastralne tizemie Pezinok:
- pozemok s parcelnym ¢islom 2050/1 o vymere 5766 m2, druh pozemku: ostatna plocha, LV ¢&.
4234 a to na parcelach registra ,,C*
- pozemok s parcelnym c&islom 1505/4 o vymere 115 m2, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, LV ¢. 10434 a to na parcelach registra ,,E*.

Podla vyjadrenia Zziadatela je vymera orienta¢na a to 40 m2, z toho:
- 30 m2 bolo stanovenych na zéklade pddorysu architekta (priloha ¢. 1 ziadosti), ktory pripravil
dokumentaciu pre stavebny urad mesta Pezinok, jedna sa o Cast’ parcely v stcasnosti vedenej
pod parc. ¢. 2051/1,
- 10 m2 bolo stanovenych odhadom, pomocou funkcionality Meranie v katastralnej mape
UGKK (priloha €. 2 Ziadosti) a v st¢asnosti je vedeny pod parc. €. 1505/4 reg. ,,E*.

Utelom kiipy je:

- Planovana obnova bytového domu, ktorej cielom je odstranenie systémovych poruch,
hydroizolacia na balkénoch (opadajuca omietka, plesne na balkdénoch) a zaroven skvalitnenie
podmienok na komfort byvania, ¢im budu existujuce balkény nahradené za l6dzie s vacSou
vymerou.

- Vysporiadanie skutkového stavu s pravnym stavom, ktory vznikol v minulosti a to tym, Ze
bytovy dom je z Casti postaveny na parcele, ktora nebola predmetom prevodu mesta v konani,
v ktorom vlastnici bytového domu si odkupovali pozemok pod bytovym domom do svojho
vlastnictva.

Ziadatel’ uviedol navrh kiipnej ceny vo vyske 20,20 EUR/m2.

Podla stanoviska referatu rozvoja mesta existujici bytovy dom so stp. €. 2605 sa nachadza Ciastocne
na pozemku vo vlastnictve Mesta. V zmysle GP ¢. 54/2022 sa z p6vodného pozemku s parc. ¢. E-KN
1505/4, k.. Pezinok, vytvorili nové 2 pozemky, z ktorych pozemok s parc. ¢. C-KN 2053/50, k. 1.
Pezinok, sa nachadza pod predmetnou stavbou. Odpredaj pozemku pod stavbou prislusny referat
odporuca.

Podrla stanoviska majetkového oddelenia mesto zadalo vypracovanie GP pod zastavanou plochou BD
(par.c. 1505/4). Je potrebné doplnit’ eSte GP pod budticimi balkénmi, pocas vystavby odporac¢am riesit’
formou najmu a po skolaudovani stavby v tejto Casti prevod majetku.

Podla § 9a ods. 8 zadkona o majetku obci ,,Ustanovenia odsekov 1 az 7 sa nepouziju pri prevode
majetku obce, a to nehnutelného majetku, ktory je obec povinna previest podla osobitného predpisu



alebo ktorym sa realizuje pravo na prednostny prevod podla osobitného predpisu®, ktorym je zékon ¢.
182/1993 Z. z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Podla § 18a ods. 1 zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ,,Vyssiu cenu pozemku
zastavaného domom a prilahlého pozemku ako cenu zistenu podla osobitného predpisu nemozno
dojednat’.*

Podla § 18a ods. 2 =zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ,, Ak sa prevadza
spoluvlastnicky podiel na pozemku zastavanom domom a prilahlom pozemku do viastnictva viastnika
bytu, ktory nadobudol byt do viastnictva podla osobitného predpisu, alebo do viastnictva jeho dedica,
alebo do viastnictva manzela, deti, vnukov alebo rodicov pévodného vlastnika bytu, cena za 1
m2 pozemku sa rovnd najvyssej vySke rocéného ndjomného za 1 m? zistenej podla osobitného
predpisu.

Podl'a § 18a ods. 3 zéakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ,,Obec je povinna previest
vilastnictvo zastavaného a prilahlého pozemku nadobudnuté podla osobitného predpisu na viastnika
bytu, ktory nadobudol byt do vlastnictva z viastnictva bytového druzstva, ak viastnik bytu poZiada o
prevod spoluvlastnickeho podielu pozemku, za cenu urcent podla odseku 2; velkost spoluviastnickeho
podielu pozemku sa urci podla § 5 ods. 1 pism. b). “

Podl'a § 31a zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ,,Na vypocet ceny pozemku podla §
18a sa pouziju aj po 31. decembri 2003 ustanovenia cenového predpisu, podla ktorého sa urcovala
cena pozemku do 31. decembra 2003.

Podla vysSie uvedeného na ucely § 18a ods. 1 zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
aplikuje sa regulovana cena pozemkov podla vyhlasky ¢. 465/1991 Zb., ato ipo jej zruseni.
Regulovana cena pozemkov podla vyhlasky €. 465/1991 Zb. je pre obec zavézna.

Ked'Zze prvonadobudatelia bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome so supisnym ¢islom 2604
a 2605, katastralne uzemie Pezinok nenadobudli byty a nebytové priestory do vlastnictva z vlastnictva
bytového druzstva, cena za m2 pozemku pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov je stanovena
vzmysle § 18a ods. 1 zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a podla § 15 ods. 1
vyhlasky €. 465/1991 Zb.

Podla § 15 ods. 1 vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 465/1991 Zb. 0 cenach
stavieb, pozemkov, trvalych porastov, thradich za zriadenie prava osobného uzivania pozemkov
a nahradach za docasné uZzivanie pozemkov ,,Cena za 1 m?2 pozemku alebo jeho casti uréeného na
stavbu alebo na zriadenie zdhrady alebo pozemku vedeného v evidencii nehnutelnosti ako zastavana
plocha, nadvorie, zahrada a pozemkov zastavanych liniovymi stavbami je:

a) 1500,— Sk v hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave,

b) 800,— Sk v Kosiciach, Banskej Bystrici, Piestanoch, Starom Smokovci, Strbskom Plese, T atranskej
Lomnici a Trencianskych Tepliciach,

¢) 500,— Sk v Trnave, Trencine, Nitre, Ziline, Presove, Poprade, Zvolene, Liptovskom Mikulasi a
Martine,

d) 150,— Sk v obciach s poctom obyvatelov nad 15 000,

e) 100,— Sk v obciach s poctom obyvatelov nad 5000,

f) 70,— Sk v obciach s poctom obyvatel'ov nad 2000,

g) 20,— Sk v ostatnych obciach.*

Mesto Pezinok neeviduje voci ziadatelom ziadne nedoplatky.

Vzhl'adom na vys$Sie uvedené predkladame a navrhujeme mestskému zastupitel'stvu schvalit’ prevod
vlastnictva nehnutel'ného majetku mesta tak ako je uvedené v navrhu uznesenia.

Priloha:
01. Uvodna informéacia


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1993/182/20200201#paragraf-5.odsek-1.pismeno-b
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1993/182/20200201#paragraf-18a
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1993/182/20200201#paragraf-18a
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