Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
Dna: 25.09.2025 bod: 02

2. Zamer na obstaranie izemnoplanovacej dokumentacie:
Zmeny a doplnky izemného planu mesta Pezinok ¢. 2

Predkladatel’: JUDr. Roman Mics, primator mesta
Spracovatelia: Bc. Bibiana Pirselova, odborne spdsobila osoba
Ing. Renata Klimentova, zastupkyia primatora
Ing. Zuzana Virgovicova, vedica referatu tzemného planovania

Navrh uznesenia
Mestské zastupitel'stvo v Pezinku

A. berie na vedomie
a) Spravu 0 stave uzemnoplanovacej dokumentacie mesta Pezinok
b) Dévodovi spravu pre zadatie obstaravania Zmien a doplnkov ¢. 2 Uzemného planu
mesta Pezinok

B. schval’uje
podnety na obstaranie uzemnoplanovacej dokumentacie
v zmysle prilohy ¢. 2 a 3.

C. suhlasi
s obstaranim Zmien a doplnkov uzemného planu mesta Pezinok ¢&. 2
v zmysle prilohy ¢. 2 a 3.

Dovodova sprava:

Uzemny plan mesta Pezinok (,UPN“) bol schvaleny uznesenim MsZ ¢&. 241/2016 dina
08.12.2016. Zavizna Cast’ bola vyhlasena VZN ¢. 11/2016, ktoré nadobudlo u¢innost’ dna
01.04.2017. Nasledne boli obstarané Zmeny a doplnky &. 1/2018 UPN, ktoré boli schvalené
uznesenim MsZ ¢. 1-5/2021 dna 04.03.2021.

Mesto Pezinok, ako organ tizemného planovania ma povinnost’ sustavne sledovat’ a vyhodnotit’
uzemnoplanovaciu dokumentaciu, doruc¢ené podnety na zmeny a doplnky tzemnoplanovace;
dokumentacie a najmenej raz za Styri roky vypracovat’ spravu 0 stave uzemnoplanovacej
dokumentacie, na ktorej zaklade rozhodne o potrebe a rozsahu obstaravania zmien a doplnkov
uzemnoplanovacej dokumentacie alebo obstaravania novej tizemnoplanovacej dokumentacie
(§ 32 ods. 1 zakona ¢. 200/2022 Z . z. 0 izemnom planovani v zneni neskors$ich predpisov).



Jednym z hlavnych podnetov je tiez potreba obstarania zmien a doplnkov vychadzajicej z
planovanych investiénych akcii mesta Pezinok ako i potreby uprav zaviznej casti
vychadzajucich z aplikacnej praxe (vid’ priloha ¢. 3).

Z uvedeného dovodu mesto Pezinok pristapilo k vyhodnoteniu izemného planu mesta Pezinok
(vid’. priloha ¢. 1) v ramci ktorych boli vyhodnotené aj podnety na zmenu uzemného planu od
fyzickych a pravnickych oséb evidovanych na ref. izemného planovania od roku 2017 (vid’
priloha ¢. 2).

Sprava 0 stave uzemnoplanovacej dokumentacie (priloha ¢. 1) bola vypracovana
prostrednictvom odborne sposobilej osoby (§ 12 zdkona 0 uzemnom planovani) a bola
predlozena na posudenie na Urad pre uzemné planovanie a vystavbu SR a Bratislavsky
samospravny Kraj, ku ktorej boli vydané stanoviska v zmysle § 32 ods. 5 a 6 zdkona 0 izemnom
(vid’. priloha ¢. 4a5).

Prilohy:

1. sprava 0 stave izemnoplanovacej dokumentacie mesta Pezinok

2. vyhodnotenie podnetov pravnickych a fyzickych oso6b ha zmenu uzemného planu

3. podnety mesta Pezinok na zmenu tizemného planu

4. stanovisko Bratislavsky samospravny kraj k sprave o stave UPD mesta Pezinok

5. stanovisko Uradu pre tzemné planovanie a vystavbu SR K sprave o stave UPD mesta
Pezinok
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Sprava o stave uzemnoplanovacej dokumentacie
Uzemny plan mesta Pezinok

Vypracovan v sulade s formularom ¢. 1 Vyhlasky Uradu pre tizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky ¢.
vyhl. €. 54/2024 Z.z. ktorou sa ustanovuju vzory formularov pouzivané informacnym systémom tizemného planovania
a vystavby

Zakladné udaje:

1, Nazov izemnoplanovacej dokumentacie:
Uzemny plan mesta Pezinok

2, Obec:

Pezinok
Samospravny kraj:
Bratislavsky

3, Obstaravatel’
mesto Pezinok

4, Spracovatel spravy o stave izemnoplanovacej dokumentacie:
Bec. Bibidna PirSelova
Ing. Zuzana Virgovicova

5, Osoba odborne spdsobilad na obstaravanie:
Bc. Bibidna PirsSelova, ¢. preukazu 416

6, Spracovatel’ uizemnoplanovacej dokumentacie:
AUREX. s.r.o., Dibravska cesta 9, 841 04 Bratislava

7. Datum spracovania spravy o stave uzemnoplanovacej dokumentécie
27.03.2025

Obsah:
Dovody spracovania spravy o stave uzemnoplianovacej dokumentacie:

Mesto Pezinok, ako organ tzemného planovania ma povinnost sustavne sledovat’ a vyhodnotit’
uzemnoplanovaciu dokumentaciu, doruené podnety na zmeny a doplnky uzemnoplanovacej
dokumenticie a najmenej raz za Styri roky vypracovat spravu o stave Uzemnoplanovace]
dokumentacie, na ktorej zaklade rozhodne o potrebe a rozsahu obstaravania zmien a doplnkov
uzemnoplanovacej dokumentacie alebo obstaravania novej ﬁzemnoplénovacei dokumentacie (§ 32
ods. 1 zakona ¢. 200/2022 Z . z. o uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov). Cielom
spracovania spravy je zhodnotenie zavéznej Casti izemnoplanovacej dokumentécie a jej vyuzitia v
praxi, vyhodnotenie podnetov na zmenu uzemnoplanovacej dokumentacie a urcenie dalSicho
postupu a spdsobu aktualizacie uzemnoplanovacej dokumentacie na zaklade ziskanych poznatkov.
Jednym z hlavnych podnetov je tiez nutnost obstarania zmien a doplnkov vychadzajicej
z planovanych investicnych akcii mesta Pezinok.

Sucastou vyhodnotenia boli aj posudené podnety na zmenu uzemného planu dorucené od
fyzickych a pravnickych oséb. Sprava bude je  podkladom pre rozhodnutic mestského
zastupitel'stva o potrebe spracovania zmien a doplnkov k izemnému planu alebo spracovania novej
uzemnopldnovacej dokumentacie.

Posudenie stavu aktualnosti uizemnoplanovacej dokumentacie:

Uzemny plan mesta Pezinok (,,UPN®) bol schvaleny uznesenim MsZ ¢&. 241/2016 diia 08.12.2016.
Zavazna Cast bola vyhlasena VZN ¢. 11/2016, ktoré nadobudlo ucinnost’ dna 01.04.2017.
Spracovatelom bol AUREX, s.r.o. Cublanska 1, 83102 Bratislava 3, hlavny rieSitel' a autor: Ing.
arch. Vojtech Hrdina, PhD. Riesi funkcné Vyuz1t1e ploch aregulacm vystavby pre celé uzemie
mesta a v plnom rozsahu - administrativnospravne uzemie mesta Pezinok, ktoré je tvorené
katastralnymi tizemiami Pezinok a Grinava. Je potrebné doplnit’”:

- poziadavky vyplyvajuce z novych vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov



- doplnenie regulativov
- aktualizacia niektorych regulativov predovsetkym formalneho charakteru s
upresiiujucim textom

Posudenie stavu aktualnosti uzemnoplanovacej dokumentacie v zneni zmien a doplnkov:

Mesto Pezinok ma spracované Zmeny a doplnky ¢&. 1/2018 UPN, ktoré boli schvalené uznesenim
MsZ ¢. 1-5/2021 dna 04.03.2021. VZN ¢. 11/2016 bolo doplnené VZN ¢. 04/2021, ktoré nadobudlo
ucéinnost’ dna 26.03.202021. Spracovatelom bol AUREX, s.r.o. Cubl'anska 1, 83102 Bratislava 3,
hlavny riesitel’ a autor: Ing. arch. Vojtech Hrdina, PhD.

Predmetom zmien a doplnkov bolo:

- zosuladenie Uzemného planu mesta Pezinok s nadradenou izemnoplanovacou
dokumentaciou — Uzemnym planom regionu - Bratislavsky samospravny kraj v
zneni zmien a doplnkov.

-z dovodu vyhlasenia Pamiatkovej zony Pezinok

- zmeny funk¢ného vyuzitia a priestorového usporiadania vo vymedzenych lokalitach,
ktoré reaguju na aktualne poziadavky rozvoja mesta

- oprava technickych chyb v textovej a grafickej Casti

Preskumanie siladu izemnoplanovacej dokumentacie s nadradenou izemnoplanovacou
dokumentaciou:

Uzemnoplanovacou dokumentaciou nadradenou Uzemnému panu mesta Pezinok je Uzemny plan
regionu — Bratislavsky samospravny kraj (2013) v zneni zmien a doplnkov ¢.1 (2017) (d’alej len
,UPN R BSK®). Zmenami adoplnkami ¢. 1/2018 bol UPN zosuladeny s nadradenou
uzemnoplanovacou dokumentéaciou (vid. bod vyssie). Bratislavsky samospravny kraj v sucasnosti
obstardva zmeny a doplnky ¢. 2, ktoré k dneSnému diiu neboli schvalené. UPN je v stlade so
zavéaznou ¢astou UPN R BSK v zneni zmien a doplnkov v st¢asne platnom zneni.

Vyhodnotenie suladu so v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi a izemnoplanovacimi
podkladmi vo vzt'ahu k izemnoplanovacej ¢innosti:

UPN mesta Pezinok v zneni zmien a doplnkov bol spracovany v salade so zakonom 50/1976 Zb v
zneni aktualnom v Case spracovama dokumentacie a jeho Vykonavac1ch vyhlasok. V sucasnosti je
uz platny a ucinny novy vSeobecne zaviazny predpis — zakon ¢. 200/2022 Z. z. o tzemnom
planovani a v platnosti st nové vykonavacie vyhlasky k obsahu a sposobe spracovania - vyhlaska €.
392/2023 Z.z. o obsahu a spOsobe spracovania uzemnoplanovacej dokumentacie a o
uzemnoplanovacich podkladoch a v§eobecnych poziadavkach na priestorové usporiadanie uzemia a
funkéné vyuzivanie uzemia, vyhlaska ¢. 69/2024 Z.z. o uzemnotechnickych poziadavkach na
vystavbu a vyhlaSka ¢. 153/2024 Z.z. o Standardoch a metodike spracovania uzemnoplanovacej
dokumentacie a izemnoplanovacich podkladov.

Mesto Pezinok ako organ uzemného planovania je povinny nahraditt uzemnoplanovaciu
dokumentaciu schvaleni do 31.marca 2024 tzemnoplanovacou dokumenticiou podla zakona
o uzemnom planovani (200/2022 Z. z.) do 31. marca 2032 inak straca platnost’ (§ 40 ods. 3).

Podla § 40a ods. 6 zidkona o uUzemnom planovani (200/2022 Z. z.) uzemnoplanovacia
dokumentacia schvalena podla 50/1976 Zb. je do doby jej nahradenia uzemnoplanovacou
dokumentaciou podla tohto zakona podkladom na vydavanie zavdzného stanoviska pre
rozhodovanie v izemnom konani a stavebnom konani, na povol'ovanie ¢innosti v konaniach podl'a
osobitného predpisu do 31. marca 2025 a je aj podkladom pre obstaranie zmien a doplnkov takejto
uzemnoplanovacej dokumentacie postupom podla doterajSich predpisov (50/1976 Zb.) najneskor
vSak moze byt tymto postupom oznamené zacatie obstaravania zmien a doplnkov do 31. marca
2028.

Vyhodnotenie suladu izemnoplanovacej dokumentacie s aktualnymi podmienkami rozvoja
uzemia regionu vo vizbe na susedné regiony:

Mesto Pezinok susedi s katastrdlnymi Uzemiami nasledujucich obci. Na juhozépade s mestom
Svity Jur, na severovychode s obcami Vinosady, Modra a Senkvice a na juhovychode s obcami
Vini¢né a Slovensky Grob. Na hrebeni Malych Karpat na severozapade ma spolo¢né hranice s
obcami Kuchyna, Pernek, Zahorie a Lozorno. Prakticky v ,,obkli¢eni® mesta Pezinok lezi na
severozapade obec Limbach, s ktorym je v niektorych Castiach stavebne zrastena.

UPN je v stlade v sucasnosti platnou zavédznou ¢astou Uzemného planu Bratislavského
samospravneho kraja. UPN je sulade s aktudlnymi podmienkami rozvoja regionu.

Vyhodnotenie suladu izemnoplanovacej dokumentacie a si¢asného stavu krajinnej Struktiary
a Struktiry osidlenia regionu a tendencii vyvoja:

Sucast’ou okresu Pezinok je 17 obci, z ktorych Statit mesta ma Modra, Pezinok a Svity Jur, ostatné
osidlenie okresu Pezinok ma vidiecky charakter. Mesto Pezinok lezi v ramci Bratislavského t'aziska
osidlenia, kde prevadzkové a sidelné vztahy st dominantne ovplyvilované mestom Bratislava ako



najvyznamnejSim centrom nie len kraja, ale celej Slovenskej republiky.

Celkova urbanisticka koncepcia sleduje zakladné zonovanie uzemia katastralneho izemia mesta v
pasovom cCleneni od severozapadu k juhovychodu na pas horského masivu, pas podhorskych
vinohradov, zastavané izemie mesta a polnohospodarsku podu. Vlastné zastavané uzemie mesta
ma takisto svoje vyrazné funk¢éné zonovanie v tom istom smere Clenené na bytovo - komunalne
uzemie a hospodarsko-vyrobné tzemie mesta, ktoré su od seba delené zelezni¢nou tratou.
Hospodarsko-vyrobné tzemie mesta je oddelené od polnohospodarsky vyuzivaného uzemia
navrhovanou prelozkou statnej cesty 11/502. Zakladnym koncepénym zamerom je zachovanie tohto
zonovania, ktoré je vhodné na rozvoj prislusnych aktivit tak, aby sa vzajomne nerusili a
zabezpecila sa tak v maximalne moznej miere tvorba a ochrana zivotného prostredia.

Pezinok, stredne vel'ké mesto regionalneho dopravného vyznamu, lezi na krizovatke vyznamnych
regiondlnych dopravnych ciest II. triedy. Cestu €. 1I/502 Bratislava — Pezinok — Modra lemuje ret'az
sidiel pozdlz svahov Malych Karpat a jej vyznam narasta s rozvojom byvania a rekrea¢nych lokalit
v okoli Bratislavy na upéti Malych Karpat. Cesta €. 1I/503 vytvara zapado-vychodné prepojenie v
smere Malacky — Pezinok — Senec — Samorin, resp. prepojenie dialni¢nych trds D61 a D2. S
najbliz§imi obcami je Pezinok prepojeny cestami III/5024 (Limbach), I1I/5025 (Senkvice) a
111/5022 (Slovensky Grob). Mesto Pezinok je obsluhované Zelezni¢nou tratou Bratislava — Trnava
— Zilina.

UPN je vstlade so sucasnym stavom krajinnej Struktiry a StruktGry osidlenia regionu
a tendenciami vyvoja.

Vyhodnotenie suladu uzemnoplanovacej dokumentacie a vplyvu demografickych, socialnych,
environmentalnych a ekonomickych vyvojovych tendencii na tzemny rozvoj

Okres Pezinok vykazuje priaznivé trendy vyvinu ako prirodzeného pohybu obyvatel'stva, tak aj
salda stahovania. Mesto Pezinok zaznamenava trvaly narast poctu obyvatel'ov. Pri zohl'adneni
sucasné¢ho demografického vyvoja v meste Pezinok (dlhodoby prirodzeny prirastok obyvatel'stva,
migrany a s tym suvisiaci aj celkovy prirastok obyvatel'stva mesta) a najma vyznamnej polohy
mesta v ramci bratislavskej a bratislavsko-trnavskej aglomeracie, polohy v atraktivnom krajinnom
prostredi s vybornymi moznostami na kvalitné byvanie, ako aj po zohladneni tendencii vyvoja
obyvatel'stva v okrese Pezinok, by pocCet obyvatel'ov mesta Pezinok do r. 2030 mohol dosiahnut’ 25
000 — 26 100 obyvatel'ov podla trendového variantu, resp. 28 500 — 31 300 obyvatelov podla
rozvojového variantu. V zmysle UPN, za predpokladu maximalnej saturacie novonavrhovanych
funk¢énych ploch pre bytova vystavbu, sa moéze pocet obyvatel'ov mesta Pezinok pohybovat’ zhruba
na urovni 29 tis. osOb. Pocet obyvatel'ov Pezinka k 14.01.2025 je 24 320 (zdroj Mesto Pezinok)
(https://www.pezinok.sk/novinka/8273/obyvatelstvo-v-pezinku-2024). V stcasnosti sa na uzemi
mesta Pezinok nachadza dostatok rozvojovych ploch urcenych na zastavanie ¢i uz pre umiestnenie
byvania, rekredcie, obCianskej vybavenosti ako 1 podnikatel'skych aktivit. Nie je potreba vytvarania
novych rozvojovych ploch. UPN mesta Pezinok do budicnosti ma dobré rozvojové predpoklady
pre rozvoj mesta s plnohodnotnymi funkciami mesta vzh'adom na dostupnost” vacSich miest s
vacsimi pracovnymi prilezitostami.

Vyhodnotenie urbanistickej Struktiry, krajinnej Struktiry a limitov tizemia:

Kompozicia urbanistickej Struktiry mesta vychadza z charakteristickej funkénej a priestorovej
diferenciacie jednotlivych mestskych priestorov, ktoré sa historicky vyvinuli do zdénovania
funkénych celkov v pasoch s postupnym uvolnovanim zastavby od centra mesta smerom do
vinohradnickej krajiny a masivu Malych Karpat na strane severnej a na zachovanie dopravného a
vyrobného pasu na juznej strane mesta. S tak zabezpecené zakladné priestorové podmienky pre
zivot obyvatel'ov v charakteristickom zoénovani: byvanie — praca — oddych.

Kompozicia vlastného mesta Pezinok vychadza z historického vyvoja mesta a jeho cCasti (Grinava,
Cajla) v spojeni s novodobymi ¢astami sidliStnej vystavby (sidlisko Juh, Sever).

Neurbanizované cCasti Uzemia su tvorené prevazne polnohospodarskou podou, plochami
vinohradov a lesnym masivom. Mimo zastavaného uzemia sa nachadzaju aj rekreacné lokality pre
individualnu rekreaciu.

Uzemie mesta Pezinok je charakteristické svojimi prirodnymi hodnotami, ako sti: Chranené tizemia
CHKO Malé Karpaty, Prirodna rezervacia Zlata studnicka, izemia eurdpskeho vyznamu Homol'ské
Karpaty a Kuchynska hornatina, chranené vtacie uzemie Malé Karpaty, Chraneny strom Grinavsky
topol’, Lesné porasty — predovsetkym suvislé lesné porasty na uzemi CHKO Mal¢é Karpaty , Vodné
plochy — vodna nadrz Pezinok, vodna nadrz Vinosady, vodna nadrz Limbach, Kotliky , Vodné toky
— Blatina, LimbaSsky potok, Krkav¢i potok, Kolarsky potok, Vidlarova, Kamenny potok, Trniansky
potok , Historické krajinné Struktury — plochy s tradi¢nou vinohradnickou Struktirou

Kompoziciu mesta silne ovplyviiuje dopravny koridor — Statna cesta I1/502, ktora ide cez Grinavu a
juh mesta Pezinok, a Zeleznica. PozdlZ tohto koridoru sa vyvinuli plochy r6znych hospodarskych a
priemyselnych aktivit. UPN mesta Pezinok zachovava povodnu historicku uli¢énu Struktaru. Nové
rozvojové plochy st navrhované tak, aby sa zachovala povodna urbanistickd Struktira a charakter
mesta a jeho Casti. Z hl'adiska vyskovej zastavby UPN navrhuje zachovat’ si¢asna vyskova hladinu
jednotlivych mestskych cCasti.



Ustrednym problémom situacie v meste Pezinok je prietah cesty 11/502 Bratislava — Modra priamo
SirSim centrom, ¢o pri jej intenzitach predstavuje problémy najmid v Case ranajSej a poobednej
dopravnej Spicky. Pre rychlo urbanisticky sa rozvijajuce mesto Pezinok je nanajvys Ziaduce
odbremenenie od dopravneho tranzitu regionélnej cesty I1/502. Pomerne velké rezervy su v rozvoji
cykhstlcke] dopravy, ktord je v tzemi v obl'ube aj spadovo zo SirSieho okolia. Mozny I‘OZVO]
tizemia je zavisly od vybudovania prelozky cesty 11/502 v zmysle UPN. Limitmi v Gzemi su
predovsSetkym zariadenia a koridory dopravnej a technickej infraStruktary vratane ich ochrannych a
bezpecnostnych pasiem.

Vyhodnotenie potreby zmeny textovej zaviznej Casti izemnoplanovacej dokumentacie:

UPN bol spracovany v sulade so zakonom 50/1976 Zb v zneni aktualnom v Case spracovania
dokumentécie a jeho vykondavacich vyhlaSok. V sucasnosti je uz platny a G¢inny novy zakon ¢.
200/2022 Z. z. o tizemnom planovani a v platnosti su nové vykonavacie vyhlasky. UPN je
legislativne neaktualny. Napriek tomu je UPN z hl'adiska regulacie a usmernenia vystavby na
Gzemi Pezinok stale dostato¢ne u¢inny, len vramci praxe boli zistené potreby doplnenia
a presnejsicho dodefinovania niektorych &asti v textovej zaviznej ¢asti UPD

Vyhodnotenie potreby zmeny grafickej zaviznej ¢asti izemnoplinovacej dokumentacie:

UPN bol spracovany v sulade so zakonom 50/1976 Zb v zneni aktualnom v &ase spracovania
dokumentécie a jeho vykonavacich vyhlaSok. V sucasnosti je uz platny a G€inny novy zakon ¢.
200/2022 Z. z. o tzemnom planovani a v platnosti su nové vykonavacie vyhlasky. UPN je
legislativne neaktualny. Napriek tomu je UPN z hl'adiska regulacie a usmernenia vystavby na
uzemi Pezinok, stale dostatocne U€inny, len v ramci praxe boli zistené¢ drobné nezrovnalosti, ktoré
vyzaduju Gpravu grafickej zavéznej €asti UPD.

Vyhodnotenie podnetov na zmenu uzemnoplianovacej dokumentacie a ich suladu so zadanim:

Mesto Pezinok ako organ izemného planovania eviduje niekol’ko podnetov od fyzickych

a pravnickych o0s6b na zmenu UPN. Vyrazna Cast’ podnetov sa tyka navrhu zmeny funkéného
vyuzitia pozemkov, ktoré nie su uréené na zastavanie (trvalé travne plochy, pol'nohospodarske
plochy, vinice) na uizemie uréené na zastavanie — byvanie, rekreacia. Jednotlivé podnety boli
individualne posudené. Vyrazna Cast’ podnetov, z dovodu, Ze sa jedna o rozSirovanie zastavaného
uzemia, resp. o zmeny, ktoré vyzaduju komplexnejSie posudenie, bola z hl'adiska ciel'ov a zamerov
uzemného planovania zamietnutd. Tieto podnety budi podkladom pri obstardvani nového
uzemného planu mesta Pezinok v zmysle novej legislativy.

Podnety na aktualizaciu zavaznych ¢asti UP mesta Pezinok, ktoré boli uplatnené, mozno rozdelit’
na podnety:
- vyplyvajice z novych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

- navrhujuce doplnenie resp. prehodnotenie regulativov
- vyzadujuce si aktualizaciu niektorych regulativov predovsetkym formalneho
charakteru upresiiujicim textom

Zaver:

Obstaranie novej uzemnoplanovacej dokumentacie:

Mesto Pezinok v sucasnosti pripravuje obstaranie izemnoplanovacich podkladov pre obstaranie
nového izemného planu ( Krajinnoplanovacia §tadia, Studia rozvoja dopravnej infrastruktary,
Miestny systém ekologickej stability-schvalené v rozpocte mesta na rok 2025). Nasledne po
obstarani predmetnych podkladov mé4 zamer obstarat’ novy izemny plan.

Obstaranie zmien a doplnkov:

Vzhl'adom na predpokladany ¢asovy horizont obstarania novej izemnoplanovacej dokumentacie
a potreby upravy stucasne platného UPN navrhujeme eSte obstarat’ zmeny a doplnky sticasne platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie v nevyhnutnom rozsahu pre usmerfiovanie ¢innosti v tizemi.



PRILOHA ¢&.2

Vyhodnotenie podnetov pravnickych a fyzickych os6b na zmenu izemného planu evidovanych od r 2017

Navrhu na zaradenie do_rozsahu ZaD Uzemného plinu mesta Pezinok

Por. Vyhodnotenie podnetu:
¢.
1 Ziadatel’ : U. B. Rozsirovanie ploch uréenych na zastavanie nie je
navrh zmeny funkéného vyuzitia pozemkov v sulade s ciel'mi a zdmermi uizemného planovania.
k.4. Pezinok zo suasne Trvalych trdavnych Predmetny podnet nebude zaradeny do zmien a
porastov na tizemie s moznostou vystavby doplnkov
rekreacnej chaty so zastavanou plocha cca
130 m?> smax. 1 poschodim a obytnym
podkrovim
2. Ziadatel : E. P. Roz§irovanie ploch uréenych na zastavanie nie je
navrh zmeny funkéného vyuzitia pozemkov v sulade s ciel'mi a zamermi uzemného planovania,
k.0. Pezinok zo suéasne Trvalych travnych mesto ma v sucasnosti este dost’ rozvojovych ploch
porastov. na izemie s moznostou vystavby uréenych na vystavbu rodinnych domov. Predmetny
rodinného domu. podnet nebude zaradeny do zmien a doplnkov
3. Ziadatel : V. H. Roz§irovanie ploch aredlu $portu nevyvolava
Névrh zmeny pozemkov v k.0. Pezinok zo | nalichavu potrebu zmeny izemného planu,
sucasne Trvalych travnych porastov na | Predmetny podnet nebude zaradeny do zmien
ZmieSané uzemie s prevahou zariadeni pre | a doplnkov. Moznosti zapracovania podnetu buda
Sport_a telovichovu. alebo Uzemie pre | nreverené pri obstaravani nového izemného planu.
rekredciu v prirodnom prostredi. ~ Zmena
je  pozadovana zdovodu rozSirenia
ponukanych Sportovych aktivit
v jestvujucom areali.
4. Ziadatel’ : GRUNT, a.s. Rozsirovanie ploch urenych na zastavanie nie je
navrh zmeny funkéného vyuzitia pozemkov v sulade s ciel'mi a zdamermi uzemného planovania,
k.. Pezinok zo sudasne Trvalych travnych mesto ma v sucasnosti este dost’ rozvojovych ploch
porastov. na Obymé iizemie - rodinné uréenych na vystavbu rodinnych domov. Predmetny
domy. podnet nebude zaradeny do zmien a doplnkov
5. Ziadatel : Jolly Homeschool, Rozsirovanie ploch uréenych na zastavanie nie je
S.I.0. v stlade s ciel'mi a zdamermi tzemného planovania,
navth zmeny zo suasne Uzemia mesto ma v sucasnosti este dost’ rozvojovych ploch
polnohospodadrsky vyuzivanych ploch a uréenych pre mozné umiestiiovanie obcianskej
Uzemia pre  rekredciu v prirodnom vybavenosti. Predmetny podnet nebude zaradeny
prostredi a chatovych osad  na _uzemie do zmien a doplnkov
s moznostou vystavby Skoly sliZiacej na
vzdeldvanie v prirode.




6. Ziadatel’ : R. K. V zmysle ziadosti sa jedna skor o novi funkeiu —
zmena funkéného  vyuzitia  Uzemia | agroturistiku, tito poziadavka sa Goraz CastejSie
polnohospodarsky vyuzivanych ploch mna | objavuje v investi¢nych zameroch predkladanych
ZmieSané __ uzemie  pre  rekredciu | na mesto, podnet nevyvolava nalichavii potrebu
v prirodnom prostredi s hromadnym | ;meny tzemného planu. Predmetny podnet nebude
ubytovanim. V zmysle prilozenej Stidie je | . qeny do zmien a doplnkov. Jedna sa o nové
zamer Uzemie vyuzivat pre Gcely . N . A N .
vybudovania rekreacno-vzdelavacieho zabery pol I}Ohospodarskyc,h ploch, mpznpstl
centra pre vyucbu trvalo udrzatelného | Z3Pracovania podnetu budu preverené pri
pestovania  rastlinnej vyroby formou | obstaravani nového tzemného planu.
permakultiry s minimalnym podielom
zastavanych ploch s vyuzitim striech na
pestovanie....

7. Ziadatel’ : G. G. Roz§irovanie ploch uréenych na zastavanie nie je

zmena funkéného vyuzitia zo suasne v sulade s ciel'mi a zamermi uzemného planovania,

Trvalych travnych porastov na stavebny mesto ma v sucasnosti este dost’ rozvojovych ploch

pozemok — uzemie urcené na byvanie. uréenych na vystavbu rodinnych domov. Predmetny
podnet nebude zaradeny do zmien a doplnkov

8. Ziadatel’ : D.P. Rozsirovanie ploch urcenych na zastavanie nie je
zmena funkéného vyuzitia  Trvalych v sulade s ciel'mi a zamermi uzemného planovania,
travnych porastoy a Uzemia mesto ma v sucasnosti eSte dost’ rozvojovych ploch
polnohospodarsky vyuzivanych ploch na uréenych na vystavbu rodinnych domov. Predmetny
stavebny pozemok — izemie urcené na podnet nebude zaradeny do zmien a doplnkov
vystavbu _rodinnych _domov, _popripade
vystavbu rekreacnych stavieb a zariadeni.

9. Ziadatel’ : J.B. Rozsirovanie ploch uréenych na zastavanie nie je
Zmena funkéného  vyuzitia  Uzemia v sulade s ciel'mi a zdamermi uzemného planovania,
polnohospoddrsky vyuzZivanych pléch na mesto ma v sucasnosti este dost’ rozvojovych ploch
plochu __individudlnej _ formy _ obyinej uréenych na byvanie . Predmetny podnet nebude
Struktiiry. zaradeny do zmien a doplnkov

10. Ziadatel’ : O.B. Zo Ziadosti nie je zrejmé pozadované funkéné
zmena funkéného vyuzitia Uzemia vyuzitie. Predmetny podnet nebude zaradeny do
polnohospoddrsky vyuzivanych pléch na zmien a doplnkov.
stavebny pozemok.

11. | ZiadateP : J.L. Mesto Pezinok je staré vinohradnicke mesto. Nasim

zmena funk¢éného vyuzitia pozemkov
k.G. Pezinok, v sucasnosti dané ako
Uzemia polnohospodarsky
vyuzivanych ploch, na previdzko-
vwrobnu funkciu. Majitel ma zamer
realizovat na danych pozemkoch
prevadzkovo-vyrobni jednotku pre
spracovanie vini¢a a vyrobu vina,

cielom je zachovat’ a chranit’ predovsetkym
vinarsky charakter a historiu mesta a to zachovanim
a reSpektovanim vinohradov v podhori Malych
Karpat. Suhlasime s navrhovanou zmenou funkcné
vyuzitie pozemkov umiestenych v predpoli
vinohradov spojent predovsetkym s prezentaciou
vinohradnictva a vinarstva. Predmetny podnet bude
zaradeny do zmien a doplnkov. Presna regulacia




skladovanie, distribuciu
s gastronomickou jednotkou
aprezentatnymi  priestormi  pre
cestovny ruch. Ziadost  blizsie
neSpecifikuje regulaciu uzemia (

podlaznost, zastavanost'...).

moznej vystavby v izemi (podlaznost’, miera
zastavania, podiel zelene, funkéné vyuzitie) bude
zadefinovana s ohl'adom na charakter prostredia
v spolupraci so spracovatel'om UPD.

12. Ziadatel’ : VPS Mesto Pezinok je staré vinohradnicke mesto. Nasim
Vinohradnictvo PAVELKA cielom je zachovat’ a chranit’ predovsetkym
A SYN, s.r.o. vinarsky charakter a historiu mesta a to zachovanim
zmena funkéného vyuzitia pozemkov a reSpektovanim vinohradov v podhori Malych
k.. Pezinok, v stcasnosti dané ako Karpat. Suhlasime s navrhovanou zmenou funkcné
Uzemia polnohospoddrsky vyuzitie pozemkov umiestenych v predpoli
vyuzivanych pléch, na vyrobno- vinohradov spojent predovsetkym s prezentaciou
produkcné zariadenia aredlového vinohradnictva a vinarstva. Predmetny podnet bude
char akt.em’s L egio”dl”"”_ az ; zaradeny do zmien a doplnkov. Presna regulacia
nad,re,gwn ‘,ﬂn oup Cashieoe Ty moznej vystavby v uzemi (podlaznost, miera
v suvislosti s vindrstvom . . Y.z Moege
zastavania, podiel zelene, funkéné vyuzitie) bude
zadefinovana s ohl'adom na charakter prostredia
v spolupraci so spracovatel'om UPD.

13. Ziadatel’ : hromadna Ziadost’ Rozsirovanie ploch urenych na zastavanie nie je
obyvatePov IBV Kuéisdorfska v stlade s ciel'mi a zdamermi tzemného planovania.
dolina Predmetné pozemky su vo vlastnictve mesta
zmena funkéného vyuzitia pozemku k.4. Pezinok a st sucastou verejnej zelene. Predmetny
Pezinok vo vlastnictve mesta Pezinok , podnet nebude zaradeny do zmien a doplnkov
ktory je v zmysle sucasne platného
uzemného planu stcastou Ostatnej zelene
a Sprievodnej zelene vodnych tokov
umiestneného v tesnej blizkosti pozemkov
vo vlastnictve Ziadatel'ov (vlastnici
pozemkov a stavieb v lokalite IBV
Kucisdorfska dolina), ktoré maju ziadatelia
zédmer od mesta odkupit’.

Zo ziadosti 0 zmenu izemného planu nie st
zrejmé poziadavky na podiel zastavanych
ploch, ploch  zelene , podlaznost’ ani
urbanisticka Struktira
14. Ziadatel’ : L. P. Vzhl'adom na uz teraz evidované problémy

navrh zmeny ktorou bude v jestvujtcich
rekreaénych lokalitaich mozna vystavba
novych rekreacnych chdt v lokalite RO
Kucisdorfska dolina. V sucasnosti izemny
plan neumoziuje vystavbu novych chat pre
individualnu rekreéciu , len ich opravu
udrzbu, dostavbu .

v danom izemi (doprava, odpadového
hospodarstvo) charakter prostredia blizkost’
chranenych uzemi (CHKO, NATURA) nie je

v zaujme mesta zahust'ovat’ rekreacnu chatovi
oblast’, podnet nevyvolava nalichava potrebu
zmeny uzemného planu. Predmetny podnet nebude
zaradeny do zmien a doplnkov. Moznosti
zapracovania podnetu budu preverené pri




obstaravani nového izemného planu.

15. Ziadatel’ : Urbarska lesna Vzhladom na uZ teraz evidované problémy
spoloénost’ Pezinok Cajla poz. v danom tzemi (doprava, odpadového
spolo&nost’ hospodarstvo) charakter prostredia blizkost
Predmetom Ziadosti je v jestvujicej chranenych tzemi (CHKO, NATURA) nie je
rekreacnej lokalite KuéiSdorfska dolina v zaujme mesta zahust'ovat’ rekreatnu chatovi
umoznit’ vistavbu este dalsich 5 chdt, ktoré | oblast’, podnet nevyvolava naliehavu potrebu
uz v sticasnosti maju od¢lenené pozemky. zmeny Uzemného planu. Predmetny podnet nebude
Zo Ziadosti nie je zrejmé, ktorych zaradeny do zmien a doplnkov. Moznosti
pozemkov sa to tyka. zapracovania podnetu budu preverené pri

obstaravani nového tizemného planu.

16. Ziadatel : B. E. Vzhl'adom na uZ teraz evidované problémy
Predmetom ziadosti je v RO Kuéiddorfskdé | v danom uzemi (doprava, odpadového
dolina umoznit vystavbu novych hospodarstvo) charakter prostredia blizkost
rekreacnych chat + objekty verejného chranenych tizemi (CHKO, NATURA) nie je
obcerstvenia s terasami . plochy pre Sport. |y 74yjme mesta zahustovat rekreadn chatov
fetc evkm 0. de ke = l“?ka’ et .., . | oblast, podnet nevyvolava nalichavu potrebu
s moznostou grilovania spolu s prislusnymi , . . ,
varkovacimi plochami v zmysle prediozenej | ZMENY l{zemneho planu. Predmetnvvpodl}et nebude
zastavovacej Studie. V sGcasnosti uzemny zaradeny d(? zmien a doplnkov. Mozn“?
pldn neumoziiuje vystavbu novych chat pre | Zapracovania podnetu budi preverené pri
individualnu rekreaciu , len ich opravu , obstaravani nového uzemného planu.
udrzbu, dostavbu , pre zvySovanie
polyfunkénosti vyuzivat existujtice plochy
a zariadenia.

17. Ziadatel’ : B. Z. Ponizovat’ plochy vinohradov nie je v stlade

zmena funkéného vyuzitia zo suéasnych s ciel'mi a zamermi uzemného planovania.
ploch Vinic na  Uzemie polnohospoddrsky Predmetny podnet nebude zaradeny do zmien
vyuzivanych pléch, z dovodu  zriadenia a doplnkov

malého prevadzkového hospodarskeho

objektu/skladu naradia v suvislosti  so

starostlivostou o jestvujuci ovocny sad.

18. Ziadatel’ : KROV REAL, s.r.o. Rozgirovanie ploch urenych na zastavanie nie je
Predmetom Ziadosti je zmena funk&ného v sulade s ciel'mi a zamermi uzemného planovania,
vyuZitia pozemkov zo sudasnych ploch mesto ma v sucasnosti este dost’ rozvojovych ploch
Vinic ma  uzemie urcené na byvanie uréenych na vystavbu rodinnych domov. Predmetny
v rodinnych domoch do 2NP. podnet nebude zaradeny do zmien a doplnkov

9. Ziadatel’ : J. O. Rozsirovanie ploch uréenych na zastavanie nie je
Predmetom Ziadosti je zmena funké&ného v sulade s ciel'mi a zdamermi tzemného planovania,
vyuzitia pozemkov zo stcasnych ploch mesto ma v sucasnosti este dost’ rozvojovych ploch
Vinic na  izemie urcené na byvanie uréenych na vystavbu rodinnych domov. Predmetny
v rodinnych domoch do 2NP. podnet nebude zaradeny do zmien a doplnkov

20. Ziadatel’ : P. F. Rozirovanie ploch uréenych na zastavanie nie je




Predmetom Zziadosti je zmena Predmetom
ziadosti je zmena funkéného vyuzitia
pozemkov zo sucasnych ploch Vinic na
uzemie _urcené na _vystavbu rodinnych
domov

v sulade s ciel'mi a zamermi izemného planovania,
mesto ma v sucasnosti este dost’ rozvojovych ploch
uréenych na vystavbu rodinnych domov. Predmetny
podnet nebude zaradeny do zmien a doplnkov

21. Ziadatel : J. P. Rozsirovanie ploch urcenych na zastavanie nie je
navrth zmeny funkéného vyuZzitia tizemia v sulade s ciel'mi a zamermi uzemného planovania,
zo sucasne Trvalych travnych porastov a mesto ma v st¢asnosti este dost’ rozvojovych ploch
Vinic na Obytmé izemie s moZnostou uréenych na vystavbu rodinnych domov. Predmetny
vystavby rodinnych domoy podnet nebude zaradeny do zmien a doplnkov

22. Ziadatel’ : A. K. Rozsirovanie ploch uréenych na zastavanie nie je
Néavrth zmeny funkéného vyuzitia zo v stlade s ciel'mi a zdamermi tzemného planovania,
suc¢asnych  ploch  Trvalych  travnych mesto ma v sucasnosti este dost’ rozvojovych ploch
porastov a Ostamej zelene na moZnost uréenych na vystavbu rodinnych domov. Predmetny
vystavby rodinnjch domov. podnet nebude zaradeny do zmien a doplnkov

23 Ziadatel’ : SANER s.r.o. Rozsirovanie ploch urenych na zastavanie nie je
Zmena funkéného vyuzitia pozemkov zo v sulade s ciel'mi a zdamermi uzemného planovania,
suCasnych Trvalych trdvnych porastov, mesto ma v sucasnosti este dost’ rozvojovych ploch
ktoré st zcasti sucastou jestvujiiceho uréenych na vystavbu rodinnych domov
biocentra na uzemie pre moznd a obCianskej vybavenosti. Predmetny podnet
e r‘.’d“m.yc—h e .(IBV = 15. nebude zaradeny do zmien a doplnkov
RD) a zariadenia pre seniorov _ pri
zachovani  fragmentov  luzného lesa
(biocentrum).

24. Ziadatel’ : M. P. Roz§irovanie ploch uréenych na zastavanie nie je
zmena funkéného vyuzitia pozemku zo v sulade s ciel'mi a zamermi uzemného planovania,
stcasnej ostatnej zelene, ktora je sucastou mesto ma v sucasnosti eSte dost’ rozvojovych ploch
jestvujuceho biocentra na pobreznych uréenych na vystavbu rodinnych domov. Predmetny
pozemkoch prilahlého Limbasského podnet nebude zaradeny do zmien a doplnkov
potoka, na obytné vizemie — rodinné domy
(priclenit’ k urbanistickému bloku ¢. 19-07)

25. Ziadatel’ : V. K. Rozsirovanie ploch uréenych na zastavanie nie je
zmena funkéného vyuzitia pozemku zo v sulade s ciel'mi a zamermi uzemného planovania,
sidasnej ostatnej zelene, ktora je sudastou mesto ma v sucasnosti este dost’ rozvojovych ploch
Jestvujuceho biocentra, na obyiné tizemie — uréenych na vystavbu rodinnych domov. Predmetny
rodinné domy podnet nebude zaradeny do zmien a doplnkov

26. Ziadatel’: S. L. Rozgirovanie ploch uréenych na zastavanie nie je
zmena funkéného vyuzitia pozemkov zo v sulade s ciel'mi a zdamermi uzemného planovania,
sicasne Uzemia  polnohospoddrsky mesto ma v sucasnosti este dost’ rozvojovych ploch
vyuzivanych ploch na Obymé iizemie. uréenych na vystavbu rodinnych domov. Predmetny

podnet nebude zaradeny do zmien a doplnkov

27. Ziadatel’ : M. Cz. a M. Dz Rozsirovanie ploch uréenych na zastavanie nie je

zmena funkéného vyuzitia pozemkov zo

v sulade s ciel'mi a zamermi uzemného planovania,




sucasne Uzemia zdahradkarskych osad
a zdhradok na obytné uzemie — rodinné

domy,

mesto ma v sucasnosti este dost’ rozvojovych ploch
uréenych na vystavbu rodinnych domov. Predmetny
podnet nebude zaradeny do zmien a doplnkov

28.

Ziadatel : A. B.

zmena funkéného vyuZitia pozemku zo
sadasného  Uzemia  polnohospoddrsky
vyuzivanych ploch na mozni vystavbu
rodinnych _domov  Cez pozemok je
trasovany VTL plynovod. .

Rozsirovanie ploch urc¢enych na zastavanie nie je

v sulade s ciel'mi a zamermi uzemného planovania,
mesto ma v sucasnosti eSte dost’ rozvojovych ploch
ur¢enych na vystavbu rodinnych domov. Predmetny
podnet nebude zaradeny do zmien a doplnkov

29.

Ziadatel : FH HOTIS s.r.o.

zmena funkéného vyuzitia pozemkov zo
sucasne Trvalych travnych porastov na
Uzemie __ vyrobno-obsluznych __aredlov,
podnikatel’skych aktivit a skladov,
zdovodu, Ze predmetné pozemky su
vyuzivané v ramci existujiicej prevadzky

Rozsirovanie ploch ur¢enych na zastavanie nie je
v sulade s ciel'mi a zamermi izemného planovania,
podnet nevyvolava nalichava potrebu zmeny
uzemného planu. Predmetny podnet nebude
zaradeny do zmien a doplnkov. MoZnosti
zapracovania podnetu budu preverené pri
obstaravani nového izemného planu.

30.

Ziadatel’ : Beta-car, s.r.o.

zmena funkéného vyuzitia zo stcasného
Uzemia  polnohospoddrsky — vyuZivanych
pléch na Uzemie priemyselnej a stavebnej
vyroby a skladového hospodarstva.

Rozsirovanie ploch urcenych na zastavanie nie je
v sulade s ciel'mi a zamermi uzemného planovania,
mesto ma v sucasnosti este dost’ rozvojovych ploch
ur¢enych na umiestnenie priemyselnej a stavebne;j
vyroby a skladovania. Predmetny podnet nebude
zaradeny do zmien a doplnkov
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Ziadatel’ : Beta-car, s.r.o.
zmena funkéného vyuzitia pozemkov zo
sucasne Uzemia  vyrobno-obsluznych
aredlov, podnikatelskych aktivit a skladov
na Obytné vizemie — bytové domy.

Navrhovana zmena, vzhl'adom na jestvujicu ako i
moznu okolit zastavbu a funkciu , nie je v sulade

s ciel'mi a zamermi uzemného planovania, mesto
ma v sucasnosti este dost’ rozvojovych ploch
uréenych na vystavbu bytovych domov, Predmetny
podnet nebude zaradeny do zmien a doplnkov

32.

Ziadatel : BRENTAG
SLOVAKIA, s.r.o.

Predmetom zmeny je Uprava trasovania
verejnoprospesnych stavieb  dopravného
vybavenia: nova cesta prepojenie ul.
Glejovka a Grobskej cesty juzne od
zeleznicnej trate (K17) + cyklisticka trasa,
trasované cez pozemky ziadatel'a

Zmena je pripustna na zaklade preverenia
dopravného rieSenia v izemi prostrednictvom
uzemnej Studie rozvoja dopravy, ktora je v
sucasnosti obstaravana ako izemnoplanovaci
podklad pre novy izemny plan. Navrhovany podnet
nevyvolava naliehavi potrebu zmeny izemného
planu. Predmetny podnet nebude zaradeny do
zmien a doplnkov . Moznosti zapracovania podnetu
budu preverené pri obstaravani nového izemného
planu.

33

Ziadatel : BRENTAG
SLOVAKIA, s.r.o.

K navrhovanej zmene nemame pripomienky.
Predmetny podnet bude zaradeny do zmien

a doplnkov.




urbanistickom bloku 16-03 upravit
koeficient zastavania na uroven 0,5,
koeficient  zelene na uroven 0,2
avramci intervenénych  zasahov
umoznit’ renovaciu aj novu vystavbu,
rovnako ako v susednom bloku 16-02.

34
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Ziadatel' medzi¢asom uz nie je vlastnikom
pozemkov (novy vlastnik v oktobru 2024 je GXB
s.r.0.) Ziadost’ je bezpredmetna

36.

Ziadatel : Clenovia
zahradkarskej osady 6-91 Natalin
Dvor

navrh zmeny funkéného vyuzitia ploch
jestvujucich zadhradok v  zahradkérskej
lokality na Vini¢nianskej ceste, ktoré su
v zmysle sucasne platného uzemného planu
sucastou ploch Uzemia vyrobno-obsluznych
aredlov a skladov. Navrhované funkcné
vyuzitie: priemyselno-zahradkdrsku osadu.

Navrhovany podnet nevyvolava naliehavu potrebu
zmeny uzemného planu. Predmetny podnet nebude
zaradeny do zmien a doplnkov . MozZnosti
zapracovania podnetu budu preverené pri
obstaravani nového tizemného planu.

37.

Navrhovana zmena, vzh'adom na jestvujucu ako i
mozn okolit zastavbu a funkciu , nie je v stlade
s ciel'mi a zamermi uzemného planovania, mesto
ma v sucasnosti este dost’ rozvojovych ploch
uréenych na vystavbu bytovych a rodinnych
domov. Predmetny podnet nebude zaradeny do

zmien a doplnkov

Na dané pozemky nebol v minulosti udeleny sthlas
s moznym budicim pouzitim pol'nohospodarskej
p6dy na stavebné a iné ucely. Mesto v ramci zmien
a doplnkov ma zédmer plochy, na ktoré v minulosti
nebol udeleny sthlas s moznym budicim pouzitim
pol'nohospodarskej pody na stavebné a iné ucely,
zmenit’ na povodny Gcel (v predchadzajicom
UPN) v tomto pripade sa jedna o plochy pédneho
fondu ( uzemie pol'nohospodarsky vyuZzivanych
ploch). Dany podnet nie je v stilade s ciel'mi

a zamermi Uzemného pldnovania. Predmetny




podnet nebude zaradeny do zmien a doplnkov

38. Ziadatel : J. V. Na dané pozemky nebol v minulosti udeleny sthlas
zaradenie do zmien a doplnkov z dovodu, s moznym budicim pouzitim pol'nohospodarskej
ze na dané uzemie v ramci schvalovania pody na stavebné a iné Gcely. Mesto v rdmci zmien
uzemného planu nebol udeleny suhlas na a doplnkov ma zdmer plochy, na ktoré v minulosti
pouZitic  pofnohospodarskej pdody na nebol udeleny stihlas s moznym budicim pouzitim
nepo IPOITOSpOdarS,ke l.lcely' T,ento ;uhlag J° pol'nohospodarskej pddy na stavebné a iné tcely,
mozné ziskat' v ramci schvalovania zmien . N A .

, ; . zmenit’ na povodny ucel (v predchadzajucom
a doplnkov izemného planu. , ) ) A
UPN) v tomto pripade sa jedna o plochy podneho
fondu ( izemie pol'nohospodarsky vyuzivanych
ploch). Dany podnet nie je v stilade s ciel'mi
a zamermi uzemného planovania. Predmetny
podnet nebude zaradeny do zmien a doplnkov

39. ZiadateP : L. V. a S.M. Zvysovanie koeficientov zastavania v celych

zmena miery zastavania budovami blokoch obytnych tizemi, bez podrobného

v urbanistickom bloku 09-09 obytné vizemie | preverenia sucasnej miery zastavania

— bytové domy zo stcasne daného koef. a komplexnejSieho postidenia mdze mat’ vyrazny

ZESIEREIIE) 16) Tl 0’.20, na 0,3 (0.3 5? negativny vplyv na rozvoj mesta. Navrhovany

z dovodu potreby legalizdcie doplnkovych | ., 40 neyyvolava nalichavii potrebu zmeny

stavieb pri jestvujucej zastavbe bytovych , . . ,

domoy. uzemného planu. Predmetny podnet nebude
zaradeny do zmien a doplnkov. Moznosti
zapracovania podnetu budua preverené pri
obstaravani nového tizemného planu.

40. Ziadatel’ : P. F. ZvySovanie koeficientov zastavania v celych

zmena miery zastavania  budovami | blokoch obytnych uzemi, bez podrobného

v urbanistickom bloku 03-18 obytné izemie | preverenia sucasnej miery zastavania

— rodinné domy zo sicasne dan¢ho koef. | 3 komplexnejsieho posudenia moZe mat’ vyrazny
zastavania na trovni 0,25 na 0,4 zdovodu | neoativny vplyv na rozvoj mesta. Navrhovany

Ze uz v sucasnosti s toies .Poze‘?lky podnet nevyvolava nalichavi potrebu zmeny
jestvujucou zastavbou presahuji mieru | -, : . ,

: o , . . | izemného planu. Predmetny podnet nebude
zastavania 25 %, asi tu problémy pri deny d . doplnk ™ ;
povolovani prestavieb / obnovy | Zaradeny do zmicn a dop n ov. MOZI}OSQ
jestvujiicich stavieb rodinnych domoy | Zapracovania podnetu buda preverené pri
v danej lokalite. obstaravani nového tizemného planu.

41 Ziadatel’ : 1. H. a O. H. ZvySovanie koeficientov zastavania v celych

zmena koeficientu zastavania, ale nie je
zrejmé aka je pozadovana miere zastavania.
Do6vodom je vystavba garaze ahobby
miestnosti a jej potrebna legalizacia

blokoch obytnych uzemi, bez podrobného
preverenia sucasnej miery zastavania

a komplexnejSicho posidenia méze mat’ vyrazny
negativny vplyv na rozvoj mesta. Navrhovany
podnet nevyvolava nalichava potrebu zmeny
uzemného planu. Predmetny podnet nebude
zaradeny do zmien a doplnkov. Moznosti
zapracovania podnetu budu preverené pri




obstaravani nového izemného planu.

42. Ziadatel : H. K. Navrhovana zmena, vzhl'adom na jestvujucu
zmena funkéného vyuZitia pozemku, ktory okolitu zastavbu a funkciu , nie je v sulade s ciel'mi
je v sudasnosti sucast'ou obytného tzemia- a zamermi uzemného planovania, mesto ma
rodinné domy, k urbanistickému bloku 03- v sucasnosti este dost’ rozvojovych ploch uréenych
12 Obytné iizemie - bytové domy na vystavbu bytovych domov, Predmetny podnet

nebude zaradeny do zmien a doplnkov

43. Ziadatel’ : L. C. ZvySovanie koeficientov zastavania v celych
navrh zmeny miery zastavania z povodne | blokoch obytnych uzemi, bez podrobného
0,25 na uroveti 0,3 pre potreby legalizicie | preverenia sii¢asnej miery zastavania
stavby — zahradny sklad. a komplexnejsieho postidenia mdze mat’ vyrazny

negativny vplyv na rozvoj mesta. Navrhovany
podnet nevyvolava nalichava potrebu zmeny
uzemného planu. Predmetny podnet nebude
zaradeny do zmien a doplnkov. Moznosti
zapracovania podnetu budu preverené pri
obstaravani nového izemného planu.

44. Ziadatel : S. N. Zvysovanie koeficientov zastavania v celych
zmena regulativov zelene a zastavanosti | blokoch obytnych uzemi, bez podrobného
v celom urbanistickom bloku 04-12 Obytné | preverenia sGi¢asnej miery zastavania
izemie — rodinn¢ domy, z max. miery | a komplexnejsicho posiidenia méZze mat’ vyrazny
zastavania na urovni 0,25 na 0,5 a min. negativny vplyv na rozvoj mesta. Navrhovany
podiel zelenc 20,55 na 0,25, podnet nevyvolava nalichavi potrebu zmeny

uzemného planu. Predmetny podnet nebude
zaradeny do zmien a doplnkov. Moznosti
zapracovania podnetu budu preverené pri
obstaravani nového izemného planu.

45. Ziadatel : M. S. Zvysovanie koeficientov zastavania v celych
zmena regulativov zelene a zastavanosti na | blokoch obytnych uzemi, bez podrobného
pozemku Ziadatela, ktory je siicastou preverenia stiCasnej miery zastavania
urbanistického bloku 02-48 Obytné uzemie | 3 komplexnejsicho posiidenia méze mat’ vyrazny
- rodinné domy, z max. miery zastavania na negativny vplyv na rozvoj mesta. Navrhovany
urovni 0,25 na 0,52 a min. podiel zelene z podnet nevyvolva naliehavii potrebu zmeny
0,5 na 0,45. , . , ,

uzemného planu. Predmetny podnet nebude
zaradeny do zmien a doplnkov. Moznosti
zapracovania podnetu budu preverené pri
obstaravani nového tizemného planu.

46. Ziadatel :0Z Zeleii pre rodiny Presné zadefinovanie ploch v Gizemi je moZné riesit’

Pezinka,
zmena funkéného vyuzitia Casti uzemia
v urbanistickom bloku 03-09 obytné iizemie

formou izemného planu zony (zona ¢. 7 Rozalka
sever), kde sa presne zadefinuju zelené plochy,
plochy na byvanie, cesty a pod.... Predmetny podnet




47.

nebude zaradeny do zmien a doplnkov

48.

Uzemny plan priptsta vystavbu v uzemi,
neprikazuje, ak tam vystavba z dévodu inych
pravnych predpisov nie je mozna tak, tam stavba
nemoéze byt povolend, aj ked’ to uzemny plan
pripusta. Predmetny podnet nebude zaradeny do
zmien a doplnkov

49.

Nie je nam zrejmy dévod pozadovanej zmeny,
jedna sa o jestvujtcu charakteristicka zastavbu
rodinnymi domami. Predmetny podnet nebude
zaradeny do zmien a doplnkov .

Ziadatel’ : L. C.

zmena funkéného vyuzitia pozemkov zo
sucasné¢ho Vyhradeného uzemie zariadeni
nadradenych systémov TI na Obytné vizemie
— zmieSand zdstavba s prevahou bytovych
domoy so 4 nadzemnymi podlaziami.

Rozsirovanie ploch uréenych na zastavanie nie je
v stlade s ciel’mi a zamermi izemného planovania,
podnet nevyvolava naliehavi potrebu zmeny
uzemného planu. Predmetny podnet nebude
zaradeny do zmien a doplnkov. MozZnosti
zapracovania podnetu budu preverené pri
obstaravani nového izemného planu.

50.

51

Ziadatel’ : M. N.

zmena funkéného vyuzitia pozemkov zo
sucasného Zmiesané uzemie s prevahou
obcianskej vybavenosti na Obytné uizemie
— rodinné domy.

Predmetny podnet nevyvolava naliehavu potrebu
zmeny uzemného planu. Predmetny podnet nebude
zaradeny do zmien a doplnkov. MoZnosti
zapracovania podnetu budu preverené pri
obstaravani nového izemného planu.

52.

Ziadatel’ : Forte extra, s.r.o.
Predmetom  Zziadosti je zmena
funkéného vyuzitia pozemkov zo
sucasnych ploch zelene parkovo
upravené, (urbanisticky blok 01-06)
na plochy parkovisk pre potreby
uzivatelov NKP Zamku Pezinok a
zamockého parku ¢i uz formou
parkovacich ploch, pripadne
podzemne;j garaze.

ZvysSovanie podlaznosti v obytnych izemiach nie je
v stlade s cielmi a zamermi izemného planovania,

mesto ma v sucasnosti este dost’ rozvojovych ploch

uréenych na vystavbu bytovych domov. Predmetny
podnet nebude zaradeny do zmien a doplnkov

K navrhovanej zmene nemame pripomienky.
Potreba rieSenia parkovacich ploch v centre mesta
povazujeme za akutnu. Predmetny podnet bude
zaradeny do zmien a doplnkov.
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53.

54.

Ziadatel’ : J. C.

Predmetom Zziadosti je navrh zmeny
koeficientu zastavania Zmiesaného tizemia
mestského centra ( urbanisticky blok 01-
09), zo sucasnej miery zastavania 0,5 na
navrhovanu 0,7.

Zvysovanie koeficientov zastavania v celych
blokoch obytnych uzemi, bez podrobného
preverenia sucasnej miery zastavania

a komplexnejsieho postdenia méze mat’ vyrazny
negativny vplyv na rozvoj mesta. Navrhovany
podnet nevyvolava naliehavi potrebu zmeny
uzemného planu. Predmetny podnet nebude
zaradeny do zmien a doplnkov. MozZnosti
zapracovania podnetu budu preverené pri
obstaravani nového tizemného planu.

55.

Zvysovanie podlaznosti v centre mesta nie je

v sulade s ciel'mi a zamermi izemného planovania
ani so zasadami pamiatkovej ochrany pamiatkove;j
z6ny Pezinok. Predmetny podnet nebude zaradeny
do zmien a doplnkov.

56.

Uzemny plan nie je retroaktivny. Jedna sa

0 zmiesan¢ uzemie, kde je pripustné umiestiiovanie
obcianskej vybavenosti. Predmetny podnet nebude
zaradeny do zmien a doplnkov .

57.

Bezpredmetné, Ziadatel’ uz medzi¢asom predal
predmetny pozemok, v sti¢asnosti na SU prebieha
konanie na povolenie zakladnej stikromnej $koly.
Predmetny podnet nebude zaradeny do zmien

a doplnkov.

Bezpredmetné, v stiCasnosti evidujeme zamer
ziadatel'a vystavby sukromnej skoly v polohe ul.
1.méja. Predmetny podnet nebude zaradeny do
zmien a doplnkov.
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58.

59.

Bezpredmetné, v stiCasnosti evidujeme zamer
ziadatel'a vystavby sukromnej skoly v polohe ul.
1.méja. Predmetny podnet nebude zaradeny do
zmien a doplnkov.

60.

Ziadatel’ : VINKOVA, s.r.o.
zmena funk¢éného vyuzitia
vsadasnosti  Uzemie Specifického
zaujmu (urban. blok 21-01) na plochy
pre aktivity - vinarstvo
a vinohradnictvo, ubytovanie pre
agroturistiku Vo vinarstve
a pracovnikov, vinotéka, ochutnavky
vin, dom pre spravu arealu, zmiesané
uzemie s prevahou obcianskej
vyvbavenosti __a plochy _ vybavenosti
komercného charakteru a
podnikatel’skych aktivit, podlaznost 4
NP, zastavanost 0,45 a podiel zelene
0.1

V danom uzemi je pripustna vystavba RD

v jestvujucej zastavbe RD nie je dovod to menit’,
ani zahust'ovat’ jestvujicu zastavbu. Predmetny
podnet nebude zaradeny do zmien a doplnkov .

62.

K navrhovanej zmene nemame pripomienky.
Predmetny podnet bude zaradeny do zmien

a doplnkov.

63.

Neaktualne, uz su v stavebnom konani. Predmetny
podnet nebude zaradeny do zmien a doplnkov.

63.

Neaktualne, uz su v stavebnom konani. Predmetny
podnet nebude zaradeny do zmien a doplnkov.

Bezpredmetné, v izemnom plane sa Ziadna cesta
v polohe predmetnych pozemkov nenachadza.
Predmetny podnet nebude zaradeny do zmien

a doplnkov.
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zmena funkéného vyuzitia pozemkov zo
suCasného uzemie obcianskej vybavenosti
Skoly na Uzemie vyrobno-obsluznych
aredlov, podnikatelskych aktivit a skladov,
oko ostatné prilahlé pozemky v iizemi.
Pozemky su sucastou jestvujuceho aredlu
prevadzky FH-HOTIS s.r.o.

4. Ziadatel’ : P. M. Zmena je pripustna na zéklade preverenia
zmena trasovania Vedlajsej vmitromeskej | dopravného riesenia v Gizemi prostrednictvom
cesty C3 MO 8/50 , zapisanej v zozname | uzemnej $tiidie rozvoja dopravy, ktora je v
verejnoprospesnych stavieb (K18), ktord | sgasnosti obstaravana ako uzemnoplanovaci
jf \/ Sﬁ‘:’asnOSti navrhovana cez pozemky | nodklad pre novy uzemny plan. Navrhovany
Aladvella podnet nevyvolava nalichavi potrebu zmeny

uzemného planu. Predmetny podnet nebude
zaradeny do zmien a doplnkov . Moznosti
zapracovania podnetu budua preverené pri
obstaravani nového tizemného planu.

65. Ziadatel’ : DKLN, s.r.o. v zast. Zmena podlaznosti a zvySovanie koeficientov
Ing. arch. Ladislav Nagy zastavania v celych blokoch obytnych uzemi, bez
zZmena max. miery zastavania (koeﬁcient podrobného preverenia sﬁéasnej miery zastavania
zastavania) na 0,4 a znizenie podlaznosti na | a komplexnejSicho posidenia méze mat’ vyrazny
1 _vo vSetkych urbanistickych blokoch | negativny vplyv na rozvoj mesta. Navrhovany
vobvode 2 s funkénym vyuZitim OU-RD | podnet nevyvoldva naliechavi potrebu zmeny
Obyiné tizemie rodinné domy alebo OU- | y76mného planu. Predmetny podnet nebude
D obymé  uizemie  — zmieSand | .1 deny do zmien a doplnkov. Moznosti
nizkopodlazna zdstavba s prevahou - , ..
rodinnjch domov. zapracovania pognet}l budl{ preveren¢ pri

obstaravani nového tizemného planu.

66. | Ziadatel’ : Regena, spol. s Uzemny plan priptsta v danom tizemi rekreaciu,
r.o. ale nie je zaregulovana pripadnd vystavba v izemi.
Predmetom Ziadosti je ,,oprava‘ Predmetny podnet bude zaradeny do zmien
uzemného planu pozostavajuca zo a doplnkov.
zmeny: dobyvaci priestor riesit’ ako
plochy pre rekreaciu.

67. Ziadatel’ : F.H. Predmetny podnet nevyvolava nalichava potrebu

*

zmeny uzemného planu. Predmetny podnet nebude
zaradeny do zmien a doplnkov. Moznosti
zapracovania podnetu budu preverené pri
obstaravani nového tizemného planu.

Poznamka: Predmetné podnety boli prerokované na Komisii izemného rozvoja, dopravy a zZivotného prostredia pri mestskom zastupitel'stve dia 10.02.2025.

* podnet dorueny na mesto v auguste 2025, predlozené na postdenie Komisii utzemného rozvoja, dopravy a zivotného prostredia dna 17.09.2025
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Priloha €. 3 : Podnety mesta Pezinok na zmenu tizemného planu:

zvysit mieru zastavania v urbanistickom bloku 02-03 (rel ZS Fandlyho) z 0,2 na 0,3 pri zachovani miery zelene t.].
koef. zelene na urovni 0,4
zvysit mieru zastavania v urbanistickom bloku 02-56 (rel ZS Na bielenisku a Kupeckého) z 0,25 na 0,3 a koef.
zelene z 0,4 na 0,3 (len pre info urban blok 03-28 OV - §koly (aredl CO skladov) mame dany koef. zast. 0,3 a koef.
zelene 0,25,)
zmena funkéného vyuzitia v urbanistickom bloku 03-28 OV - skoly (areal CO skladov) na tizemie s moznost'ou
umiestnenia mestského podniku sluZieb a pod. - presné dodefinovanie v spolupraci so spracovatelom UPD
aredl $kolky na ul. Bystrickd a ZOS, ktoré st stii¢astou bloku 02-21 odélenit’ do samostatného bloku : Uzemie
obcianskej vybavenosti s koef. zastavania 0,4, koef. zelene 0,25 a podlaznost’ 3
znizit’ podiel zelene v urbanistickom bloku 03-25, 03-24, 03-11 (sidlisko sever) zo sti¢asnych 0,4 na 0,3 z dovodu
zameru dobudovania parkovacich ploch
znizit' podiel zelene v urbanistickom bloku 06-37 (sidlisko muskat), zo suc¢asnych 0,4 na 0,3 z dovodu zdmeru
dobudovania parkovacich ploch
navrh doplnenia koeficientu zelene v celom urbanistickom obvode 01 (centrum mesta), v su¢asnosti nie su pre
centrum dané koeficienty zelene,
zmena miery zastavania a zelene v urban. bloku 02-32 ( futbalového ihrisko na ul. Komenského) koef zast.
z pdvodne 0,15 na 0,2, a koef. zelene z pévodne 0,6 na 0,2, z ddvodu moznej vymeny travnej plochy na ihriskach
za umelu travu, resp. moznost’ dobudovania multifunkénych Sportovych ploch...
zmena miery zastavania a zelene v urban. bloku 18-02 (futbalového ihrisko Grinava) koef zast. z pévodne 0,05 na
0,4, a koef. zelene z pdvodne 0,7 na 0,2, podlaznost’ 2 — zamer budovania multifunkénej haly, vymena travy za
umelu travu
umoznit’ v urbanistickom bloku 01-02 plochy zelene parkovo upravené ( jestvujici park) drobnu vystavbu —
altanky, letné pristreSky — navrhnit’ mali mieru zastavania napr. 0,05, podlaznost’ INP
zmena urbanistického bloku 01-06 plochy zelene parkovo upravené ( byvalé hadzanarske ihrisko v parku) na
parkovisko / parkovaci dom ako verejnoprospesna stavba, sucasne s vymedzenim zelene v urbanistickom bloku 01-
01 - plocha parku pred zdmkom
zadefinovat’ moznu vystavbu a funkciu pre aredl kamenolomu a rudnych bani — rekreacia, priestorova i funk¢éna
regulacia
v lokalitach, kde nebol v minulosti udeleny sthlas vyuzitia pol'nohospodarskych ploch na nepol'nohospodarske
ucely dat’ pévodnu funkciu (TTP, PP, a pod.) - uprava grafickej ¢asti
zadefinovat’ min. velkost’ stavebného pozemku
zidovsky cintorin — zdkres do UPD
dodefinovanie pojmov s cielom lepsej a efektivnejSej aplikacie v praxi - stavby v extravilane —presne zadefinovat’
¢o je v a pol'nohospodarskych plochach, trvalych travnych plochéch , lesnych porastoch drobny / mensi
prevadzkovy a hospodarsky objekt pre obsluhu tizemia, drobné sezonne predajne, salase, horarne....
dodefinovanie pojmov s cielom lepsej a efektivnejSej aplikacie v praxi v rekreacnych lokalitach, lepSie
zadefinovat’ moznost’ vystavby/dostavby,
dodefinovat’ pojem izola¢na zelen, ostatna vysoka zelen, ostatna zelen,
doplnenie cestnej siete v rozvojovych lokalitich — OU RD (Rozalka sever, Zahumenice, Za koni¢kom a pod. )
priclenit’ pozemky vo vlastnictve mesta v sicasnosti evidované ako zeleil v nadvéznosti na OU-RD urbanisticky
obvod 10-03 OU-RD k danému bloku, ako reakcia na zamer vlastnikov pril'ahlych rodinnych domov a dvorov (ul.
Javorova) o odkupenia tychto pozemkov
uprava trasy Malokarpatského obchvatu podl'a preferovaného navrhu trasovania BSK
dodefinovanie niektorych pojmov vychadzajucich z nového zakona ¢. 25/2025 Z.z. stavebny zakon, najméi ¢o sa
tyka Clenenia stavieb (RD, rekreacna chata a pod.)
opravit’ drobné grafické a textové nezrovnalosti :
o v Grinave, urb. blok ¢. 18-13 nie je v stilade graficka Cast’ a textova — chyba ¢ervena mriezka
o opravit koeficient v tabulke regulativov v Trnianskej doline z 0,15 na 0,16 v zmysle textacii (blok 10-05)
o prehodnotit’ definiciu spevnenych ploch — vyhodit’ ¢ast’ : ...sa jedna o plochu, ktora neumoziuje
vsakovanie.
o zéhradkarsku lokalitu na Novej ul. v Grinave dat’ do bloku (obdobne ako zahr. lokalita na Fajgalskej ul.)
o Vv textacii je pre zOV Zmiesané vizemie s prevahou obcianskej vybavenosti medzi nepripustnymi funkciami
st aj zakladné a stredné $koly?
o v textacii pri funkénom vyuziti vyhodit’ podlaznosti, pdsobi to zméitocne ak je v reg. tabul’ke 2NP a vo
funk¢nosti vystavba do 4NP



Bratislavsky

samospravny

Predseda Bratislavského samospravneho kraja
Mgr. Juraj Droba, MBA, MA

Urad pre tizemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky

Portal tzemného planovania
Tomasikova 64A

831 04 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
- /14.03.2025 7340/2025/NP-2 Ing. Zuzana MiSovskd 21. 03. 2025
/02 48 264 223

Vec: Sprava o stave uzemnoplianovacej dokumentacie — Uzemny plan obce

Bratislavsky samospravny kraj ako organ uzemného plinovania podla § 6 ods. 2 pism. b)
zdkona &.200/2022 Z.z. o Gzemnom planovani v platnom zneni (dalej zakon o UP) sa vyjadruje
k sprave o stave izemného plinu mesta Pezinok v zmysle § 10 pism. f) zdkona o UP nasledovne:

Pre Uzemny plan mesta Pezinok je izemnoplanovacou dokumentaciou vyssicho stupiia Uzemny
plan regiénu - Bratislavsky samospravny kraj (UPN R BSK), ktory bol schvaleny uznesenim
zastupiteI'stva BSK ¢. 60/2013 zo dna20.09.2013 a zavdzna ¢ast’ vyhlasena VSeobecne zaviznym
nariadenim BSK ¢. 1/2013 zo dna 20. 09. 2013. Uznesenim ¢. 94/2017 zo dna 29. 09. 2017 boli
schvalené ZaD & 1 UPN R BSK, ktorych zavizna &ast bola vyhlasena Vseobecne zaviznym
nariadenim BSK ¢. 3/2017 zo dina 29. 09. 2017 (https://bratislavskykraj.sk/urad-bsk/uzemne-
planovanie-a-gis/uzemny-plan-regionu-bratislavsky-samospravny-kraj/.

Stav izemného planu mesta Pezinok v zneni zmien a doplnkov v sti¢asnosti napliia ciele izemného
planovania v zmysle § 3 zakon o UP a dostato¢ne reguluje priestorové usporiadanie uzemia a funkcéné
vyuZzivanie Gzemia pre zabezpecéenie udrzateI'ného uzemného rozvoja.

Uzemny plan obce Pezinok je v sulade s nadradenou Gizemnoplanovacou dokumentaciou.
Pozitivne hodnotime pripravu Mesta Pezinok na obstaranie nového uzemného planu
a Krajinnoplanovacej $tadie v zmysle zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v platnom

zneni.

Bratislavsky samospravny kraj mema namietky voci Sprave o stave uzemnoplanovacej
dokumentacie Uzemny plan mesta Pezinok.

S pozdravom

Sabinovska ¢. 16, P.0.BOX 106, 820 05 Bratislava 25
www.bratislavskykraj.sk, ICO 36063606
Telefén 02/48264111
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Regiondlny urad pre tizemné planovanie a vystavbu Bratislava
Oddelenie tzemného pldnovania

Mesto Pezinok
Radniéné namestie 44/7
902 14 Pezinok

Vas list ¢islo/zo dna Nase cislo Vybavuje/linka Mesto, datum
8930/17089/2025/22.1.1. Ing. arch. Zuzana Pajerchinova Bratislava
zuzana.pajerchinova@stavebnyurad.gov.sk 31.03.2025

tel. 0902 182 574

Vec: PredloZenie spravy o stave izemnoplinovacej dokumenticie mesta Pezinok — stanovisko.

Mesto Pezinok ako obstaravatel’ izemnoplanovacej dokumentacie — Uzemny plan mesta Pezinok dorugilo
dna 27.03.2025 Regionalnemu tradu pre izemné planovanie a vystavbu Bratislava, oddeleniu tzemného planovania
spravu o stave uzemnoplanovacej dokumentacie podl'a § 32 ods. 5 zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani
(d’alej len ,,zakon o izemnom planovani®).

Obstaravatel’ predlozil formular na predkladanie spravy o stave uzemnopldnovacej dokumentacie
elektronicky prostrednictvom portalu pre uzemné planovanie dia 27.03.2025.

Spravu o stave uzemnoplanovacej dokumentacie spracovalo mesto Pezinok v zmysle § 32 ods. 4 zdkona
ouzemnom planovani odborne spdsobilou osobou na obstaravanie Uzemnoplanovacich podkladov
a uzemnoplanovacej dokumentacie Be. Bibianou Pirdelovou, registraéné ¢islo &. 416 vydané Uradom pre tzemné
planovanie a vystavbu SR.

Regionalny trad pre Gizemné planovanie a vystavbu Bratislava prislusny podla § 7 ods. 1 aods. 4,
vykonavajuci tlohy na tseku uzemného planovania podla § 6 ods. 2 pism. a) a § 9 ods. 1 pism. 0), v zmysle zakona
¢. 200/2022 Z. z. ouzemnom planovani, po preStudovani spravy o stave uzemnoplanovacej dokumentacie
konstatuje:

Sprava o stave Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta Pezinok bola vypracovana v sulade s § 17 vyhlasky
Uradu pre tizemné planovanie a vystavbu Slovenskej Republiky & 392/2023 Z. z. o obsahu a spdsobe spracovania
uzemnoplanovacej dokumentécie a o uzemnoplanovacich podkladoch a poziadavkach na priestorové usporiadanie
uzemia a funk¢né vyuZzivanie zemia.

Podla § 32 ods. 4 zakona o izemnom planovani bola sprava o stave izemnoplanovacej dokumentacie
spracovana organom uzemného planovania prostrednictvom odborne spdsobilej osoby na zaklade hodnotenia platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie, Uzemnoplanovacich podkladov a evidencie podnetov. Organ uGzemného
planovania pri vyhodnoteni evidovanych podnetov posudil ich aktudlnost a mieru pouZitia pre spracovanie
uzemnoplanovacej dokumentacie.

Na zéklade uvedenych konstatovani Regiondlny trad pre izemné planovanie a vystavbu Bratislava ako
prislusny organ tzemného planovania vydava podla § 32 ods. 5 zdkona o izemnom planovani nasledovné
stanovisko:

Suhlasi so spravou o stave izemnoplinovacej dokumenticie mesta Pezinok
so zamerom obstarania a spracovania Zmien a doplnkov platného Uzemného plinu mesta Pezinok
v stilade s ustanovenim § 40a ods. 6 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani.

Odporaca organu uzemného planovania, aby sa nasledne riadil d’al§im postupom podl'a § 32 ods. 7 a ods. 8 zakona
0 uzemnom planovani.

S pozdravom
Mgr. Viliam Pohancenik
riaditel’ Regionalneho uradu pre uzemné
planovanie a vystavbu Bratislava
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