Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny arad

V Pezinku, dfa 24.09.2025
Zn.: GrzJa-5516-54097/2025

Zverejnenie kopie ziadosti
o zmenu stavby pred dokonéenim

Dia 18.07.2025, podal Ziadatel General Development, s.r.o., Vysoka 14, 811 06 Bratislava, ICO:
35 940 913, v zastupeni Ing.arch. Martin Skrobian, Hollého 55, 010 01 Zilina, na Mesto Pezinok —
stavebny urad Ziadost o zmenu stavby pred dokonéenim pre stavebné objekty:

SO 01 STAVEBNE OBJEKTY — BUDOVY:
SO 01.1 HALA 01 + infrastruktirne pripojenia (voda, kanal, elektrika, dazd'ova kanalizacia)
SO 01.2 HALA 02 + infrastruktirne pripojenia (voda, kanal, elektrika, dazdova kanalizacia)

Pozemok parc. C-KN ¢.: 5206/36, 5206/37, 5206/59, 5206/60, 5206/62, 5206/63, LV 12500, kat.
uz. Pezinok, ako sucast stavby ,,Business Park P1“ ul. Pri majeri, Pezinok.

Druh stavby: _nebytové budovy: hala 01 - priemyselna budova sklad s obchodom a sluzbami,
hala 02 - priemyselna budova sklad s obchodom a sluzbami,

Ugel stavby: hala 01 - skladova hala s obchodom a sluzbami a s prisltichajicou administrativou,
hala 02 - skladova hala s obchodom a sluzbami a s prislichajlcou administrativou,

Na stavbu bolo Mestom Pezinok — stavebnym dradom vydané Uzemné rozhodnutie zn.: 5/73-
UR/398-35370/2018-20 zo dna 23.09.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost dia 02.11.2020
a stavebné povolenie zn.: GrzJa-98-35963/2024 zo dria 02.05.2024, ktoré nadobudlo
pravoplatnost dfia 06.06.2024.

Okresnym uradom Pezinok bolo vydané rozhodnutie v zistovacom konani ¢. OU-PK-OSZP-
2018/006002 zo dra 06.09.2018 ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 18.10.2018.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla § 15 ods. 1 zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny
zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v platnom zneni (dalej len
.Zzakon 25/2025 Z.z.), podla § 12 pism. c) zakona 25/2025 Z.z. ako organ $tatnej spravy vo
vystavbe, postupujlic v zmysle § 84 ods. 4 pism. b) zakona 25/2025 Z.z. v zmysle § 58a ods. 3
zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskor$ich predpisov (dalej len ,Stavebny zakon®) a § 38 ods. 2 zakona €. 24/2006 Z.z.
o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov zverejiiuje:

e Kopiu ziadosti o stavebné povolenie pre vy$Sie uvedenu stavbu a stavebné objekty

e Rozhodnutie vydané v zistovacom konani ¢. OU-PK-OSZP-2018/006002 zo dna
06.09.2018 ktoré nadobudlo pravoplatnost drfia 18.10.2018 je zverejnené na informacnom
portali rezortu MZP SR :
https://www.enviroportal.sk/eia/detail/business-park-p1-pezinok

o Podmienky na realizaciu navrhovanej ¢&innosti uvedené v rozhodnuti vydanom
v zistovacom konani:
- Respektovat existujucu dopravnu infrastruktiru a jej trasovanie.
- ReSpektovat ochranné pasma prislichajucich ciest v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb.
(cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov.



- Res$pektovat vyjadrenie spravcov dotknutych komunikacii; poziadavky spravcov
komunikacii zohladnit a reSpektovat v pinom rozsahu.

- Budovanie parkovacich miest a komunikacii je potrebné navrhnat v stlade s prislusnymi
normami STN a technickymi predpismi.

- Z pohladu leteckej dopravy predmetny zamer prekonzultovat a o zavazné stanovisko
poziadat Dopravny urad a jeho stanovisko reSpektovat v plnom rozsahu.

- Areal je situovany na pobreznych pozemkoch vodohospodarsky vyznamného vodného
toku ViniCiansky kanal, ktorého pobrezné pozemky siahaju do vzdialenosti 10 m od
brehovej Ciary toku. RreSpektovat pobrezné pozemky za dodrzania podmienok spravcu
toku (SVP, §.p., Sprava vnutornych vod Samorin).

- Odlucovace ropnych latok musia byt osadené na dazdovej kanalizacii tak, aby do nadrzi
boli zaustené uz predcistené vody zbavené ropnych latok.

- Po uvedeni predmetnej stavby do prevadzky je ziadatel povinny zosuladit svoju ¢innost
s platnou legislativou v odpadovom hospodarstve, poziadat tunajsi trad o udelenie
suhlasov v sulade s ust. § 97 zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych z&konov a so VSeobecne zavaznym nariadenim Mesta Pezinok v
ustanoveniach tykajucich sa odpadového hospodarstva.

- Povinnost postupovat v dalSom konani podla zakona o ovzdus$i, vyhlasky a
nadvazujucich predpisov tykajlcich sa ochrany ovzdusia. Ak budul v areali navrhnuté
dalSie zdroje znecistovania ovzdus$ia podla prilohy €.1 vyhlasky, je potrebné poziadat
prisluény organ ochrany ovzduSia o vydanie suhlasu podla §17 zakona o ovzdusi.
Ziadost o vydanie sthlasu musi obsahovat naleZitosti podia §17, ods.2 zakona o
ovzdu§i. Zaroven je potrebné zabezpecit vSetky dostupné opatrenia na znizenie emisii
do ovzduSia pocas realizacie stavby i po€as prevadzky.

- Pri umiestiiovani stavebnych objektov dodrzat ochranné pasmo cesty Il. Triedy [1/503,
ktoré je 25 m od osi vozovky (v sucasnosti je navrh stavby Bisiness parku P1 umiestneny
mimo zastavané Uzemie obce).

- Na pripojenie uCelovej vnutro-arealovej komunikacie na cestu 11/503 je potrebné
povolenie Okresného uradu Pezinok, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii
— vydanie zavazného stanoviska v ramci tzemného konania v zmysle § 3b ods. 1 a 3
cestného zakona.

- Stavebnym uradom pre vydanie stavebného povolenia na stavebny objekt SO 02.1 —
Napojenie komunikacie na cestu Il. triedy €. 503, bude Okresného turadu Pezinok, Odbor
cestnej dopravy a pozemnych komunikacii ako Specialny stavebny trad.

- Podla § 17 ods. 1 zdkona na nepolnohospodarske ucely mozno pouzit
polnohospodarsku podu len na zaklade rozhodnutia o odfati polnohospodarskej pédy.
V danom pripade vo veci odfatia polnohospodarskej pody prisluSnym spravnym
organom je Okresny urad Pezinok, Pozemkovy a lesny odbor, ktory kona podla § 17
ods. 1 a 6 zakona na zaklade ziadosti pravnickej alebo fyzickej osoby o vydanie
rozhodnutia o trvalom odnati polnohospodarskej pody.

- Zaoberat sa pripomienkami dotknutej verejnosti uvedené v bode 10 tohto rozhodnutia,
opodstatnené pripomienky, ktoré maju oporu v zakone zohladnit v dokumentacii stavby
pre uzemné a stavebné konanie a pri povolovani ¢innosti podla osobitnych predpisov.

- Dotknutad verejnost uvedena v § 24 zadkona o posudzovani disponuje pravami
definovanymi v § 24 ods. 2 tohto zakona.

e Informacia o ucasti verejnosti v povolovacom konani:
- Zdruzenie domovych samosprav, P.O. BOX 218, 850 00 Bratislava;

Tato informacia bude zverejnena az do pravoplatného ukonc¢enia stavebného konania.

JUDr.RomanMacs
primator mesta

Priloha: 1. Képia Ziadosti o zmenu stavby pred dokon¢enim
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Dorudi sa:

Mesto Pezinok, Radnitné namestie 44/7, 902 14 Pezinok so Ziadostou o vyvesenie na Uradnej
tabuli mesta a na jeho webovom sidle.

Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia:

Zverejnené od: Zverejnené do nadobudnutia

,/y, /UAO/( pravoplatnosti rozhodnutia o zmene stavby

pred dokon&enim:
o/

Peciatka, podpis: Peciatka, podpis:



MESTO PEZINOK

Datm: 18‘ []7. 70'}(“)
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Mesto Pezinok
Stavebny urad
Radni¢né namestie 44/7
902 14 Pezinok

Vee: ZIADOST O POVOLENIE ZMENY STAVBY PRED JEJ DOKONCENIM

v stilade s § 68 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v
zneni neskorsich predpisov a podl'a § 11 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaji niektoré
ustanovenia stavebného zakona v zneni neskorsich predpisov.

(1) Ziadost’ o povolenie zmeny stavby pred jej dokon&enim obsahuje
[ v & a2 P s " g
¢islo izemného rozhodnutia, ak bolo vydané: N9 /}3 e /3/’&/ 35370 /2018 ~20
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Stavebnik: meno a priezvisko (nazov firmy a ICO):
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ak je stavebnikov/vlastnikov stavby viac, je potrebné doplnit’ riadky, aby boli vymenovani vietci

Splnomocnen: osoba /organizacia meno (nazov firmy a ICO):
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b) oznalenie stavby a &asti, ktorej sa zmena tyka:

e = )
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- miesto stavby a pozemok stavby .
- Peermob , ark. Pezinck
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v pripade viacerych parciel je potrebné doplnit’ riadky, aby boli uvedené vietky

c)o

is zmien a ich porovnanie so stavebnym povolenim a overenou projektovou dokumenticiou
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(2) K Ziadosti o povolenie zmeny stavby pred jej dokonéenim sa priklada

a) projektova dokumentécia v dvoch vyhotoveniach, ktora obsahuje

b)

(€)

G

1. stthrnni spravu obsahujticu Gdaje ustanovené v § 9 ods. (1) pism. a) a b) vyhlasky ¢&. 453/2000 Z.
z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona v rozsahu navrhovanej zmeny
vriatane Udajov, ¢i navrhovand zmena stavby bude mat’ G¢inok na okolie stavby, Zivotné
prostredie alebo uzZivanie stavby; druh a (iéel stavby je definovany v zmysle § 43a, § 43b, § 43c,
pripadne § 139b stavebného zékona,

2. situaény vykres, ak sa meni vonkajsie pddorysné alebo vy$kové usporiadanie stavby,
3. stavebné vykresy v rozsahu navrhovanej zmeny,
4. ak ide o zasah do nosnej konstrukcie, statické postdenie navrhovanej zmeny

doklady o prerokovani s organmi $tdtnej spravy. ktorych zdujmy st navrhovanou zmenou stavby
dotknuté (rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia, stihlasy, postidenia alebo iné opatrenia dotknutych
organov §titnej spravy a obce, inych dotknutych organov a organizécii, ktorych zaujmy mézu byt
navrhovanou zmenou stavby dotknuté)

Ak zmena stavby spociva iba v nepodstatnych odchylkach od projektovej dokumentacie overenej v
stavebnom konani (napr. sa nemeni umiestnenie, pddorysné ani vyskové ohranienie stavby, udel,
kon$truk¢né ani dispozi¢né rieSenie), moZno zmenu po dohode so stavebnym uradom vyznagit'
priamo v overenych vyhotoveniach pdvodnej projektovej dokumentdcic stavby a prerokovat’ v
kolauda¢nom konani.

Podl'a odsekov (1) az (3) sa postupuje primerane aj pri Ziadostiach o povolenie zmien podmienok
pévodného stavebného povolenia.



DalSie udaje

- projektant:

kontakt - tel. &., e-mail: . %

..............................

‘. S m a/ La
- idaj o tom, ¢i sa stavba uskutoétiuje zhotovitel'om alebo svojpomocou
o dodavatel’ / zhotovitel stavby:
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e dodavatel / zhotovitel bude uréeny vo vyberovom konani
W’\"M

e svojpomocne, pod odbornym vedenim:
TACTIO, (INAZOV): sicssssssnsiminnsassosssessinessbsadissunsasmaraiisnnsiussnssassoasssosesiohansons onsvonyosais fosusnsnssssssnsissinasnnsssiovssvos
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- Ucastnici konania, ktori si stavebnikovi znami:

...................................................................................................................................................................
...................................................................................................................................................................
...................................................................................................................................................................
...................................................................................................................................................................
...................................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................................

Dalsie prilohy:

1. doklad o zaplateni spravneho poplatku,

@ splnomocnenie na zastupovanie v stavebnom konani (ak Ziadost’ podava stavebnik prostrednictvom
svojho zastupcu),
fotokopiu pravoplatného izemného rozhodnutia, ak bolo vydané
fotokopia pravoplatného stavebného povolenia, ak sa jedna o zmenu dokoncenej stavby,

(5) listy vlastnictva a kdpia z katastrdlnej mapy — pre stavebné pozemky,

(6 listy vlastnictva susednych nehnutelnosti,

"7, vypis z obch. registra alebo Zivnostenského registra stavebnika (ak ide o pravnicki osobu, alebo
osobu podnikajicu podl'a osobitnych predpisov),

@/iné (uviest): DOXOTIE WL TACLA T FD .

/o ROZDIE-ONAL . DOk UM EMTAC L 2
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Poznamka:

Rozsah uvedenych dokladov méZe byt podl'a povahy stavby ziiZeny, ale i rozSireny o d’alSie doklady
a tidaje potrebné k vydaniu rozhodnutia. Po preskitmani predloZenych dokladov mézu podl'a povahy
veci vyplynut’ poZiadavky na doplnenie d’al§ich udajov a dokladov.

Stihlas dotknutej osoby so spraciivanim osobnych tdajov

Ako dotknuté osoba v zmysle § 5 pism. n) zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych idajov a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov (d’alej len ,,zakon ¢. 18/2018 Z.z.*) poskytujem Mestu Pezinok, so
sidlom Radni&né namestie &. 7, 902 14 Pezinok, ICO: 00 305 022, ako prevadzkovatel'ovi siihlas so
spracovanim vsetkych svojich osobnych tidajov uvedenych v tomto podani a jeho prilohdch vratane
fotokdpii osobnych dokladov a preukazov, a to za Gi¢elom uskutoénenia uradného postupu v zmysle
vSeobecne zavdznych pravnych predpisov a /alebo internych predpisov prevadzkovatel'a vymedzeného
predmetom tohto podania. Zarovei sihlasim, aby tieto osobné udaje boli prevadzkovatel'om poskytnuté
inym subjektom na tizemi SR, ktoré na zaklade osobitnych pravnych predpisov vstupujii do pravnych
procesov suvisiacich s vybavovanim predmetného podania.

V priebehu spractivania budi osobné tidaje zverejnené, spristupnené a poskytnuté, len ak to ustanovuje
vieobecne zavizny pravny predpis a/alebo interny predpis prevadzkovatela a za podmienok v fiom
uvedenych; opravnenie zverejnenia sa nevztahuje na vSeobecne pouzitelny identifikator dotknutej
osoby podl'a osobitného predpisu.

Doba platnosti stihlasu sa viaze na dobu trvania preukazatel'ného ucelu spractivania osobnych tdajov
dotknutej osoby.

Zaroveii som si vedomy, Ze poskytnuté osobné tidaje budu archivované a likvidované v stilade s platnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Svojim podpisom potvrdzujem, Ze okrem vysSie uvedenych informdcii tykajicich sa poskytnutia
osobnych tidajov, som bol v zmysle § 19 zakona ¢. 18/2018 Z.z. prevadzkovatel'om tieZ pouceny o:
a) skuto¢nosti, Ze kontaktné idaje zodpovednej osoby za ochranu osobnych tidajov u prevadzkovatela
st zverejnené na webovom sidle prevadzkovatel'a
b) skutoCnosti, Ze ak nejde o poskytnutic osobnych idajov na zaklade a v rozsahu podl'a zakona alebo
iného vieobecne zavdzného pravneho predpisu, je poskytnutie dobrovol'né, avSak nevyhnutné pre
uskuto¢nenie Gradného postupu prevadzkovatel'a za ic¢elom rieSenia podania
c) svojich pravach dotknutej osoby:
- pozadovat’ od prevadzkovatel'a pristup k svojim osobnym tudajom (§21 zdkona ¢. 18/2018 Z.z.)
- na opravu osobnych tidajov (§ 22 zakona ¢. 18/2018 Z.z.)
- na vymazanie osobnych udajov a obmedzenie spracovania osobnych tidajov (§23 a §24 zdkona
¢.18/2018 Z.z.)
- na prenosnost’ osobnych udajov ( § 26 zakona ¢. 18/2018 Z.z.)
- namietat’ spractivanie osobnych udajov (§ 27 zakona ¢. 18/2018 Z.z.z)
- kedykol'vek svoj suhlas odvolat’ (§ 14 ods. 3 zakona ¢. 18/2018 Z.z.), priCom odvolanie suhlasu
nema vplyv na zdkonnost' spraciivania vychddzajiceho zo sihlasu pred jeho odvolanim
- podat’ navrh na zacatie konania na Urad na ochranu osobnych tidajov SR (§100 zékona ¢.18/2018
7.z.)

Vyhlasujem, Ze poskytnuté osobné tidaje st pravdivé.

Siliia I.F 1015
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\ meno a podpis stavebnika
(Statutarneho zastupcu-+odtlacok peéiatky)



Ziadost o povolenie zmeny stavby pred jej dokonenim sa poddva pisomne. Projektovi

dokumenticiu nie je mozné podat’ elektronicky! Je potrebné ju predlozit’ vo vyhotoveni, ktoré
zarucuje stalost’ tlace.

V zmysle ustanovenia § 19 ods. 1 spravneho poriadku - Podanie mozno urobit’ pisomne v listinnej
podobe alebo v elekironickej podobe, alebo iistne do zdpisnice. Podanie vo veci samej urobené v
elektronickej podobe bez autorizdcie podla osobitného predpisu o elektronickej podobe vykonu verejnej
moci treba do troch pracovnych dni doplnit’ v listinnej podobe, v elektronickej podobe autorizované
podla osobitného predpisu o elekironickej podobe vykonu verejnej moci, alebo istne do zdpisnice.
Spravny orgdn na dodatocné doplnenie podania nevyzyva.

Pri poddvani Ziadosti je potrebné zaplatit’ spravny poplatok v zmysle zdkona ¢&. 145/1995 Z. z. o
spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov.

Doklad o zaplateni sprévngho poplatku musi byt’ sti¢ast’ou Ziadosti.

Polozka 60

Ziadost o stavebné povolenie alebo na zmeny dokonéenych stavieb (nadstavba, pristavba) a

na zmeny stavieb pred dokonéenim (za kazdi samostatnu stavbu)

a) na stavby na byvanie
1. na stavbu rodinného domu 50 eur
2. na stavbu bytového domu 200 eur

b) na stavby na individudlnu rekredciu, napriklad chaty, rekrea¢né domy alebo na zmeny dokonéenych
stavieb (nadstavba, pristavba) a na zmeny tychto stavieb pred dokoncenim

1. ak zastavana plocha nepresahuje 25 m? 25 eur

2. ak zastavané plocha presahuje 25 m? 50 eur
¢) na stavebné Uipravy dokoncenych stavieb vyZadujtice stavebné povolenie

1. rodinnych domov a stavieb na individudlnu rekredciu 35 eur

2. bytovych domov 100 eur

d) na stavby, ktoré st sti¢astou alebo prislusenstvom rodinnych domov alebo stavieb na individuélnu
rekreaciu

1. gardZe s jednym alebo dvoma miestami 30 eur
2. na pripojKy na existujticu verejni rozvodn siet’ 30 eur
3. na vodné stavby, napr. studne, vsaky nad 5 m?, malé Cistiarne, odpadovych véd, jazierka 30 eur
4. na spevnené plochy a parkoviska 30 eur
5. na stavby s doplnkovou funkciou k tymto stavbam, napr. letné kuchyne, bazény, sklady 30 eur
e) na stavby, ktoré st siast'ou alebo prisluienstvom k bytovym domom a ostatnym budovam
1. gardZe s jednym alebo dvoma miestami 50 eur
2. na pripojky na existujiicu verejnii rozvodn siet’ 50 eur
3. na vodné stavby, napr. studne, vsaky nad 5 m?, malé ¢istiarne odpadovych vdd, jazierka S0 eur
4. na spevnené plochy a parkoviska 50 eur
5. na stavby s doplnkovou funkciou, napriklad pristresky, sklady 50 eur

f) na zmeny dokondenych stavieb ana zmeny tychto stavieb pred dokoncenim
podl'a pismen d) a €) 20 eur
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g) na ostatné neuvedené stavby a na zmeny tychto dokonéenych stavieb a na zmeny stavieb pred
dokonéenim pri predpokladanom rozpoétovom naklade

do 50 000 eur vratane 100 cur
nad 50 000 eur do 100 000 eur vratane 200 eur
nad 100 000 eur do 500 000 eur vratane 400 eur
nad 500 000 eur do 1 000 000 eur vratane 600 eur
nad 1 000 000 eur do 10 000 000 eur vratane 800 eur
nad 10 000 000 eur 1000 eur
h) na stavby docasnych objektov zariadeni staveniska, ak sa vydava samostatné stavebné povolenie na
stavby 50 eur
Oslobodenie

1. Od poplatku za vydanie stavebného povolenia na zmeny dokonéenych stavieb na byvanie s
oslobodeni drZitelia preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim alebo preukazu
fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim so sprievodcom.

2. Od poplatku podl'a tejto poloZzky st oslobodeni poskytovatelia socidlnych sluzieb, ktori neposkytuji
socidlne sluzby s ciel'om dosiahnut’ zisk za podmienok ustanovenych osobitnym zdkonom, osvetové
strediskd, hvezdarne, planetéria, kniZnice, muzea, galérie, divadla, ktorych zriadovatelom je $tat
alebo vyssi tizemny celok, a profesiondlne hudobné institicie, ktorych zriad’ovatelom je §tat alebo
vys$§i tzemny celok.

3. Od poplatku za vydanie stavebného povolenia podl'a pismena g) tejto polozky je oslobodend Narodna
dial'ni¢na spolo¢nost’, a. s.

Poznamky

1. Ak stavebné povolenie zahrfia stavbu viacerych samostatnych objektov, vyberie sa stthrnny poplatok
za vietky samostatné objekty uvedené v stavebnom povoleni okrem pripojok [pismend a) a b)].

2. Hotelové a iné ubytovacie zariadenia sa posudzuj ako nebytova vystavba.
3. Garaze s viac ako dvoma miestami sa posudzujt ako samostatné stavby.
4. Podl'a tejto polozky spoplatiiuju stavebné povolenia stavebné urady, Specidlne stavebné trady,

vojenské a iné stavebné urady podla ustanoveni § 117, 120 a 121 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov

Platbu je moZné vykonat’ na pokladni MsU Pezinok alebo prevodom na tiéet. Platba kolkom nie je
mozZnd. Prevod je moZné vykonat’ na:

— ¢islo Gétu: SK02 5600 0000 0066 0200 6001;

— VS: 7000000000 (ak mé stavebnik ICO, poslednych 8 cifier nahrad’te ICOm);

— spréava pre prijimatel’a: stavebny urad meno stavebnika.



