Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
Dna: 30.04.2026 bod: 06.07.

06. Prevody a najmy mestského majetku

Predkladatel”. JUDr. Roman Macs, primator mesta
Spracovatel’ka: JUDr. Monika Beldkova, referentka vysporiadania nehnutel'nosti

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zdkona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o obecnom zriadeni*) a v sulade s clankom 3 ods. 3
pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok

berie na vedomie

a) informaciu o investiénom zamere spoloénosti ARENA Pezinok s.r.o., so sidlom Pribinova
38, 811 09 Bratislava, ICO: 36 656 003, tykajuceho sa rozsirenia zdzemia zimného Stadidna,
priCom predmetom zdmeru je najma:

o vystavba druhej l'adovej plochy, novych satni a zdzemia pre trénerov na pozemku parc.
reg. ,,C*“ KN ¢. 830/14, k. 1. Pezinok,

o zriadenie vonkajSej strelnice na pozemkoch parc. reg. ,,C*“ KN ¢. 830/14 a 830/1, k. u.
Pezinok,

o vystavba Sportovej zakladnej Skoly s kapacitou priblizne 6 tried na pozemkoch parc.
reg. ,,C*“ KN ¢. 830/14 a 830/1, k. 0. Pezinok,

e vybudovanie novych parkovacich kapacit na pozemku parc. reg. ,,C*“ KN ¢. 830/14, k.
u. Pezinok.

Vo vztahu k dotknutym pozemkom, povodne evidovanym ako parcela registra ,,C*“ KN ¢. 830/1
v k. 1. Pezinok, je zalozeny najomny vztah na zaklade najomnej zmluvy zo dna 18. 03. 2014 v
zneni dodatku €. 1 zn. 5/2-2-3553-13744/2015 zo dina 18. 05. 2015, uzatvorenej medzi Mestom
Pezinok ako prenajimatelom a spoloénostou ARENA Pezinok s. r. 0. ako najomcom, ktorej
ucelom je vybudovanie a prevadzkovanie krytej l'adovej plochy so zazemim na Sportové vyzitie
obyvatel'ov mesta Pezinok a regionu, a to na dobu urcita 40 rokov odo dna 19. 03. 2014,

b) skutoc¢nosti a podmienky rozhodné pre d’alSie postidenie investiéného zameru uvedené¢ho v
pismene a), a to najmé:

e nestlad predlozeného investi¢ného zameru s platnym izemnym planom mesta Pezinok,
e existenciu zmluvného vztahu k pozemku parc. reg. ,,C*“ KN &. 818/1, k. u. Pezinok,
zalozen¢ho Zmluvou o poskytovani sluzby zo dia 19. 11. 2025,



¢) zaver, ze v predlozenom zneni investicného zdmeru nie je mozné pristipit’ k nakladaniu s
majetkom mesta Pezinok, a to najmi s ohl'adom na skuto¢nosti uvedené v pismene b).
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Dévodova sprava

Dna 12. 02. 2026 bola podatel'fiou Mestského uradu v Pezinku prijatd ziadost’ Ziadatela —
ARENA Pezinok, s. r. 0., Pribinova 38, 811 09 Bratislava, ICO: 36 656 003, o schvélenie
investicného zameru na dobudovanie zdzemia zimného §tadidona a o zmenu najomnej zmluvy
spoc¢ivajucu v doplneni pozemku parc. reg. ,,C*“ KN €. 818/1, k. . Pezinok, zaevidovana pod €.
4036/2026.
Predmetnou ziadost'ou ziadatel’ navrhuje rozsirenie ucelu ndjmu v existujicej ndjomnej zmluve
zo dna 18. 03. 2014 v zneni dodatku €. 1 zn. 5/2-2-3553-13744/2015 zo dna 18. 05. 2015 tak,
aby predmet najmu mohol byt’ vyuzity aj na:
e vystavbu druhej l'adovej plochy, novych Satni a zdzemia pre trénerov na pozemku parc.
reg. ,,C“ KN ¢. 830/14,
o zriadenie vonkajSej strelnice na pozemkoch parc. reg. ,,C*“ KN ¢. 830/14 a 830/1,
e vystavbu Sportovej zakladnej Skoly s kapacitou priblizne 6 tried na pozemkoch parc.
reg. ,,C*“ KN ¢. 830/14 a 830/1,
e vybudovanie novych parkovacich kapacit na pozemku parc. reg. ,,C*“ KN ¢. 830/14, k.
u. Pezinok.
Zaroven ziadatel' uvadza, Ze za ticelom splnenia koeficientu zastavanosti zZiada o prenijom
d’al§ieho bezprostredne susediaceho pozemku, a to parc. reg. ,,C*“ KN ¢&. 818/1, k. 0. Pezinok,
najmenej v rozsahu 6 738 m?. Mozny rozsah zaberu predmetného pozemku je vyznaceny v
mapovom podklade.
Mesto Pezinok ma k pozemku parc. reg. ,,C*“ KN ¢. 818/1, k. 0. Pezinok, uzatvorentt Zmluvu o
poskytovani sluzby so spolo¢nostou TATRA UNITED CORPORATION, a. s., zo diia 19. 11.
2025, ktorej predmetom je zabezpecenie kosenia predmetného pozemku.
Néjomné v existujucej ndjjomnej zmluve je dohodnuté vo vyske 1 euro za celi dobu ndjmu a za
cely predmet ndjmu. V pripade uzatvorenia novej zmluvy formou pripadu hodného osobitného
zretel'a nie je mozné v stilade s platnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
dohodnut’ ndjomné nizsie ako trhové najomné.
V zmysle uvedenych zésad je vySka ndjomného stanovena nasledovne:
e pre podnikatel'ské ucely: 12,50 eur/m?/rok, ¢o pri vymere 6 738 m? predstavuje 84 225
eur/rok.
Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta neumoznuju znizenie najjomného pre dany
ucel ani pre konkrétneho ziadatela.
Technické oddelenie k podanej ziadosti zaujalo nasledovné stanovisko:
wPredmetom Ziadosti je rozsirenie predmetu najmu s cielom realizacie nasledovnych
stavebnych a funkcnych prvkov:
e vybudovanie druhej ladovej plochy vratane novych Satni a zazemia pre trénerov,
e zriadenie vonkajsej strelnice,
e vystavba Sportovej zakladnej skoly s kapacitou 6 tried,
e wtvorenie novych parkovacich ploch.
V sucasnosti su predmetom ndajmu pozemky registra C-KN parc. ¢. 830/1 a 830/14 az 830/16 s
celkovou vymerou 16 435 m?. Uvedené pozemky sa podla platného vizemného planu nachadzaju
v urbanistickom bloku 08-15, pre ktory je stanoveny maximalny koeficient zastavanosti 0,15.
Na pozemku parc. ¢. 830/16 je situovany existujuci zimny Stadion so zastavanou plochou 2 487
m?, co predstavuje koeficient zastavanosti 0,1513. Uz v sucasnosti teda dochadza k miernemu
prekroceniu pripustnej miery zastavanosti.
Podla predlozenej Ziadosti je zamerom rozsirit predmet ndajmu o cast pozemku parc. ¢. 818/1
o vymere 6 738 m? a to za ucelom optimalizdacie (deklarovania) koeficientu zastavanosti pre
planovanu dostavbu. Uvedeny pozemok sa vSak nachadza v susednom urbanistickom bloku ¢.
21-02, pricom samotnd navrhovanda vystavba je situovana v urbanistickom bloku ¢. 08-15.
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Z hladiska uzemnoplanovacej reguldcie nie je pripustné zapocitavat plochy ani preukazovat
mieru zastavanosti prostrednictvom pozemkov nachadzajucich sa v inom urbanistickom bloku,
nez v tom, v ktorom je stavba umiestnenad. Zarovern je potrebné uviest, zZe umiestnenie Sportovej
zdkladnej skoly v predmetnom uzemi je z hladiska funkcného vyuzitia a regulativov uzemného
planu sporné a vyzaduje podrobnejsie posudenie.

Na zaklade vyssie uvedeného mozno konstatovat, Ze predlozeny investicny zamer nie je v sulade
s platnym uzemnym planom a jeho realizacia si vyzZaduje zmenu uzemnopldnovacej
dokumentdacie, pripadne prehodnotenie rozsahu a funkcného riesenia navrhovanych objektov.*
Predkladany material vykazuje viaceré identifikované skuto¢nosti, v dosledku ktorych nie je v
sucasnom S$tadiu mozné pristupit’ k predlozeniu ndvrhu na upravu existujicich zmluvnych
vztahov, k Uprave Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta, ani k uzatvoreniu
nového zmluvného vztahu, a to najma s prihliadnutim na nasledujtce skuto¢nosti:

¢ nesulad predlozeného investicného zameru s platnym tizemnym planom mesta Pezinok,

e skutocnost’, ze k pozemku parc. reg. ,,C*“ KN ¢. 818/1, k. u. Pezinok, je uzatvoreny
zmluvny vztah na zdklade Zmluvy o poskytovani sluzby zo dia 19. 11. 2025,

e potrebu upravy Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok v pripade
znizenia vySky ndjomného formou pripadu hodného osobitného zretel'a, ktory by bol
aplikovatelny aj pre dany ucel.

Napriek uvedenym skutocnostiam je material predkladany na rokovanie Mestského
zastupitel'stva v Pezinku z dovodu, Ze ide o investi¢ny zdmer vyznamného rozsahu v oblasti
Sportovej infrastruktary, ktory moéze mat zasadny dopad na rozvoj mesta, najméd v oblasti
Sportu, prace s mladezou a obcCianskej vybavenosti. Zarovenn ide o zadmer, ktory sa dotyka
nakladania s majetkom mesta a potencialnych zmien existujicich zmluvnych vzt'ahov.
Predlozenim materialu sa preto sleduje najmé informovanie poslancov, otvorenie odbornej
diskusie a vytvorenie priestoru pre d’alSie smerovanie pripravy investicného zameru, ako aj
zaujatie stanoviska Mestského zastupitel'stva v Pezinku k predmetnému investicnému zameru,
najmi z hladiska zaujmu mesta na jeho d’alSej podpore.
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01. Uvodna informacia

02. koeficient zastavanosti
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