Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
Dnia: 25.04.2024 bod: 11.01a.

11. Navrh na schvilenie podstatnych nalezitosti dohody o mimosidnom
usporiadani vzajomnych vzt'ahov a zaimeny pozemkov so spolo¢nost’ou
TATRA UNITED CORPORATION, a. s.

Predkladatel” JUDr. Roman Midcs, primator mesta
Spracovatel’: doc. JUDr. Jozef Tekeli, PhD. & Associates, s. r. o., advokatska
kancelaria

Mgr. Peter Stetka, prednosta Mestského tradu

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
podla § 11 ods. 4 pism. a) zdkona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o obecnom zriadeni®), 9 ods. 2 pism. a) a § 9a ods. 15
pism. f) zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
»zakon o majetku obci*) a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok
zverejnené na webovom sidle mesta Pezinok
https://www.pezinok.sk/uradne-tlaciva/300/zasady-hospodarenia-a-nakladania-s-majetkom-

mesta-pezinok

a) schval’uje

trvali prebyto¢nost’ nehnutel’'ného majetku mesta podla clanku 2 ods. 3 Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok

Zdovodnenie prebytocnosti: podla kritérii uvedenych v ¢l. 2 ods. 1 Zésad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok mozno majetok uvedeny v bode b)
tohto uznesenia povazovat’ za trvale prebyto¢ny majetok, pretoZe nie je potrebny na plnenie
uloh samospravy, preneseného vykonu Statnej spravy alebo podnikatel'ski ¢innost’ mesta.
Predmetny nehnutel'ny majetok je v sti€asnosti vyuZivany na prevadzku parkarového aredlu
s tribunou v lokalite ,,Rozalka®, pdvodne prenechané do uZivania Zmluvou o ndjme pozemku
z27.02.2009 spolo¢nosti IRl AGROFOREST, a.s., so sidlom Namestie 1. maja 5, 811 06
Bratislava, ktorej pravnym néstupcom je spolocnost TATRA UNITED CORPORATION, a.
s., Namestie 1. maja 5, 811 06 Bratislava, ICO: 31382711, zapisana v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava 111, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 744/B. a. s.. Zé&menou pozemkov sa
docieli zachovanie aumoZnenie ich kontinudlneho uZivania na ucely prevadzkovania
parkurového aredlu s tribunou v lokalite ,,Rozalka“.

Mesto Pezinok ziska zamenou za pozemky, ktoré boli prenajaté spolo¢nosti TATRA
UNITED CORPORATION, pozemky, ktorych protihodnota je mierne vysSia ako pozemky
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zamienané mestom Pezinok. Z uvedeného dovodu protihodnotu, ktori mesto zamennou
zmluvou a na to nadvizujicimi pravnymi tukonmi ziska, mozno povazovat’ za zodpovedajuci
prinos pre mesto Pezinok.

b) schval’uje

spdsob prevodu vlastnictva majetku mesta podl'a § 9 ods. 2 pism. a) a § 9a ods. 15 pism. f)
zakona o majetku obci a ¢lanku 7 ods. 2 a3 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Pezinok, zamenou prebytocného nehnutelného majetku mesta z dovodu hodného
osobitného zretel'a

Predmet: zamena nehnutel’nosti v katastralnom tzemi Pezinok, a to:

pozemkov vo vlastnictve mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku,
nachadzajuceho sa v okrese: Pezinok, obci: Pezinok, v katastrdlnom tzemi: Pezinok,
vedenych Okresnym Gradom Pezinok, katastralnym odborom na LV €. 4234 ako parcely s:

- parcelnym ¢islom 816/2 o vymere 12 310 m?, druh pozemku: trvaly trdvny porast, spdsob
vyuzivania pozemku : pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok
docasne nevyuzivany pre trvaly travny porast, umiestnenie pozemku: pozemok umiestneny
mimo zastavaného uzemia obce,

- parcelnym ¢islom 816/25 o vymere 5 738 m?, druh pozemku: trvaly trdvny porast, spdsob
vyuzivania pozemku : pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok
docasne nevyuzivany pre trvaly travny porast, umiestnenie pozemku: pozemok umiestneny
mimo zastavaného izemia obce

a pozemku o vel'kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku, nachddzajiceho sa v okrese:
Pezinok, obci: Pezinok, v katastrdlnom tzemi: Pezinok, vedenom Okresnym tiradom Pezinok,
katastralnym odborom na LV €. 5472, s parcelnym c¢islom 816/1 o vymere 23 454 m?, druh
pozemku: trvaly travny porast, spdsob vyuZzivania pozemku : pozemok liky a pasienku trvalo
porasteny travami alebo pozemok docasne nevyuzivany pre trvaly travny porast, umiestnenie
pozemku: pozemok umiestneny mimo zastavaného tizemia obce,

spolu 41 502 m2,

Za

pozemky vo vlastnictve TATRA UNITED CORPORATION, a.s., Namestie 1. maja 5, 811
06 Bratislava, ICO: 31382711 o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku,
nachadzajuce sa v okrese: Pezinok, obci: Pezinok, katastralnom tuzemi: Pezinok, ako
novovytvorené parcely registra ,,C*“ KN s:

- parcelnym c¢islom 5460/7 o vymere 43965 m?, druh pozemku: trvaly trdvny porast, sposob
vyuzivania pozemku : pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok
docCasne nevyuzivany pre trvaly travny porast, umiestnenie pozemku: pozemok umiestneny
mimo zastavaného tizemia obce,

- parcelnym c¢islom 5460/8 o vymere 4569 m?, druh pozemku: trvaly travny porast, sposob
vyuzivania pozemku : pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok
docCasne nevyuzivany pre trvaly travny porast, umiestnenie pozemku: pozemok umiestneny
mimo zastavaného izemia obce

spolu 48 534 m2,
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vytvorené¢ geometrickym plinom ¢&. 03/2023 na oddelenie pozemkov parc. ¢. 5460/7
a 5460/8 vyhotoveny TERRA-ING s.r.o0., Babuskoval2, 821 03 Bratislava, ICO: 46 898 735,
Ing. Petrom Navratilom dia 18.03.2024, autorizacne overeny Ing. Vladimirom Nemcom, dna
18.03.2024, uradne overeny Okresnym turadom Pezinok, katastralnym odborom dna
26.03.2024 pod ¢. G1-208/2024, ktorym povodné pozemky vedené Okresnym uradom
Pezinok, katastralnym odborom na LV 5018, reg. ,,C*“ KN:

- parc. & 5460/5 o vymere 3866 m*, druh pozemku trvaly travny porast, spdsob vyuzivania
pozemku: pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok docasne
nevyuzivany pre trvaly travny porast, pozemok umiestneny mimo zastavané¢ho tizemia obce,

- parc. €. 5460/7 o vymere 18 744 m?, druh pozemku trvaly travny porast, sposob vyuZzivania
pozemku: pozemok Iluky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok docasne
nevyuzivany pre trvaly travny porast, pozemok umiestneny mimo zastavaného uzemia obce,

- parc. €. 5460/8 o vymere 18 745 m?, druh pozemku trvaly travny porast, spdsob vyuzivania
pozemku: pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok docasne
nevyuzivany pre trvaly travny porast, pozemok umiestneny mimo zastavané¢ho tizemia obce,

a povodny pozemok, nachadzajuci sa v okrese: Pezinok, obci: Pezinok, v katastralnom tzemi:
Pezinok, vedeny Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom na LV ¢&. 8773, reg. ,,C*
KN, parc. ¢ 5460/9 o vymere 7179 m?, druh pozemku trvaly trdvny porast, spdsob
vyuzivania pozemku: pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok
doCasne nevyuzivany pre trvaly travny porast, pozemok umiestneny mimo zastavaného
Uzemia obce,

boli zlucené a oddelené do novovytvorenych pozemkov parc. ¢. 5460/7 o vymere 43 965
m?, druh pozemku trvaly travny porast a parc. ¢. 5460/8 o vymere 4569 m? druh
pozemku: trvaly travny porast, s tym, Ze povodné pozemky parc. ¢. 5460/5 a parc. ¢.
5460/9 zanikli.

Strany zameny: 5

Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 44/7, 902 14 Pezinok, ICO: 00 305 022

a

TATRA UNITED CORPORATION, a. s., Namestie 1. maja 5, 8§11 06 Bratislava, 1CO:
31382711, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka
Cislo: 744/B

Zd6vodnenie osobitného zretel’a: Dovod hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 15
pism. f) bod 2 zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
v spojeni s €l. 11 ods. 2 pism. d) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok
a spo¢iva v zamene majetku mesta, ktory prispeje k ucelnejSiemu usporiadaniu majetkovych
pomerov s ohl'adom na tvar a rozmery pozemkov vo vlastnictve mesta a tretich osob.

Cena zameny: zamena je realizovand bez finan¢ného vyrovnania.

VSeobecna hodnota Prevadzaného majetku je 4,09 €/m? spolu 169 743,18 €, pricom
vSeobecna hodnota majetku ziskaného zédmenou je 3,51 €/m? spolu 170 354,34 € podla
Znaleckého posudku ¢. 5/2024 zo dna 27.03.2024, vyhotovenym znalcom v odbore: 37 00 00
Stavebnictvo, odvetvia: 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 01 Odhad hodnoty nehnutel'nosti,
Ing. Peter Kovacovsky, vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemku CKN ¢. 816/1,
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816/2, 816/25 a 5460/5, 5460/7, 5460/8, 5460/9 v Pezinku (k. 0. Pezinok) pre ucel prevodu
nehnutel’nosti — zamena nehnutel’'nosti

Dovodova sprava:
Dovodova sprava je spolocna pre bod 11.01a. a bod 11.01b.
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Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
Dnia: 25.04.2024 bod: 11.01b.

11. Navrh na schvilenie podstatnych nalezitosti dohody o mimosidnom
usporiadani vzajomnych vzt'ahov a zaimeny pozemkov so spolo¢nost’ou
TATRA UNITED CORPORATION, a. s.

Predkladatel” JUDr. Roman Midcs, primator mesta
Spracovatel’: doc. JUDr. Jozef Tekeli, PhD. & Associates, s. r. o., advokatska
kancelaria

Mgr. Peter Stetka, prednosta Mestského tradu

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
podla § 11 ods. 4 pism. a) zdkona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o obecnom zriadeni*) a § 9a ods. 15 pism. f) zdkona
SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,, zdkon
o majetku obci*) a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok zverejnené na
webovom sidle mesta Pezinok https://www.pezinok.sk/uradne-tlaciva/300/zasady-
hospodarenia-a-nakladania-s-majetkom-mesta-pezinok

I. schvaluje

zamenu prebyto¢ného nehnuteného majetku mesta z dovodu hodného osobitného
zretelPa podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zdkona o majetku obci a v stulade ¢lankom 11 ods. 1
a ods. 2 pism. d) Zéasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok

Predmet: zamena nehnutel’nosti v katastralnom tzemi Pezinok, a to:

pozemkov vo vlastnictve mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku,
nachadzajucich sa v okrese: Pezinok, obci: Pezinok, v katastralnom tzemi: Pezinok, vedenych
Okresnym tradom Pezinok, katastralnym odborom na LV ¢&. 4234 ako parcely s:

- parcelnym ¢islom 816/2 o vymere 12 310 m?, druh pozemku: trvaly travny porast, spdsob
vyuzivania pozemku: pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok
docasne nevyuzivany pre trvaly travny porast, umiestnenie pozemku: pozemok umiestneny
mimo zastavaného uzemia obce,

- parcelnym ¢islom 816/25 o vymere 5 738 m?, druh pozemku: trvaly travny porast, sposob
vyuzivania pozemku : pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok
docasne nevyuzivany pre trvaly travny porast, umiestnenie pozemku: pozemok umiestneny
mimo zastavaného izemia obce
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a pozemku o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku, nachadzajiceho sa v okrese:
Pezinok, obci: Pezinok, v katastralnom uzemi: Pezinok, vedenom Okresnym tradom Pezinok,
katastralnym odborom na LV €. 5472, s parcelnym ¢islom 816/1 o vymere 23 454 m?, druh
pozemku: trvaly travny porast, spdsob vyuzivania pozemku : pozemok luky a pasienku trvalo
porasteny travami alebo pozemok docasne nevyuzivany pre trvaly trdvny porast, umiestnenie
pozemku: pozemok umiestneny mimo zastavaného uzemia obce,

spolu 41 502 m2,

za

pozemky vo vlastnictve TATRA UNITED CORPORATION, a.s., Namestie 1. maja 5, 811
06 Bratislava, ICO: 31382711 o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku,
nachddzajuce sa v okrese: Pezinok, obci: Pezinok, katastrdlnom uzemi: Pezinok, ako
novovytvorené parcely registra ,,C*“ KN s:

- parcelnym cislom 5460/7 o vymere 43965 m?, druh pozemku: trvaly trdvny porast, sposob
vyuzivania pozemku : pozemok luky a pasienku trvalo porasteny trdvami alebo pozemok
docasne nevyuzivany pre trvaly travny porast, umiestnenie pozemku: pozemok umiestneny
mimo zastavaného uzemia obce,

- parcelnym cislom 5460/8 o vymere 4569 m?, druh pozemku: trvaly trdvny porast, spdsob
vyuzivania pozemku: pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok
docasne nevyuzivany pre trvaly travny porast, umiestnenie pozemku: pozemok umiestneny
mimo zastavaného uzemia obce,

spolu 48 534 m2,

vytvorené¢ geometrickym plinom ¢&. 03/2023 na oddelenie pozemkov parc. ¢. 5460/7
a 5460/8 vyhotoveny TERRA-ING s.r.o0., Babuskoval2, 821 03 Bratislava, ICO: 46 898 735,
Ing. Petrom Navratilom dia 18.03.2024, autorizacne overeny Ing. Vladimirom Nemcom, dna
18.03.2024, uradne overeny Okresnym tuUradom Pezinok, katastralnym odborom dna
26.03.2024 pod ¢. G1- 208/2024, ktorym pévodné pozemky vedené Okresnym turadom
Pezinok, katastralnym odborom na LV 5018, reg. ,,C*“ KN:

- parc. & 5460/5 o vymere 3866 m*, druh pozemku trvaly travny porast, spdsob vyuzivania
pozemku: pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok docasne
nevyuzivany pre trvaly travny porast, pozemok umiestneny mimo zastavané¢ho tizemia obce,

- parc. €. 5460/7 o vymere 18 744 m?, druh pozemku trvaly travny porast, sposob vyuZzivania
pozemku: pozemok Iluky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok docasne
nevyuzivany pre trvaly travny porast, pozemok umiestneny mimo zastavaného uzemia obce,

- parc. €. 5460/8 o vymere 18 745 m?, druh pozemku trvaly travny porast, spdsob vyuzivania
pozemku: pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok docasne
nevyuzivany pre trvaly travny porast, pozemok umiestneny mimo zastavané¢ho tizemia obce,

a povodny pozemok, nachadzajlci sa v okrese: Pezinok, obci: Pezinok, v katastralnom tzemi:
Pezinok, vedeny Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom na LV ¢&. 8773, reg. ,,C*
KN, parc. ¢. 5460/9 o vymere 7179 m? druh pozemku trvaly trdvny porast, sposob
vyuzivania pozemku: pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok
doCasne nevyuzivany pre trvaly travny porast, pozemok umiestneny mimo zastavaného
lzemia obce,

boli zlucené a oddelené do novovytvorenych pozemkov parc. €. 5460/7 o vymere 43 965
m?, druh pozemku trvaly travny porast a parc. ¢. 5460/8 o vymere 4569 m?, druh
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pozemku: trvaly travny porast, s tym, Ze povodné pozemky parc. ¢. 5460/5 a parc. ¢.
5460/9 zanikli.

Strany zameny:

Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 44/7, 902 14 Pezinok, ICO: 00 305 022

a

TATRA UNITED CORPORATION, a. s., Namestie 1. méja 5, 811 06 Bratislava, ICO:
31382711, zapisand v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka
¢islo: 744/B

I1. schval’uje

podstatné naleZitosti Dohody o mimosiudnom usporiadani vzajomnych vztahov
uzatvorenej medzi Mestom Pezinok aspoloénostou TATRA  UNITED
CORPORATION, a. s. nasledovne:

a) zamenu nehnutel’nosti podl'a bodu I. uznesenia,

b) Mesto Pezinok (d’alej aj , Ucastnik 1) a spoloénost TATRA UNITED CORPORATION,
a. s. (dalej aj ,, Ucastnik 2*), (dalej spolu aj ,,Ucastnici dohody*) uzatvoria osobitnii
dohodu, predmetom ktorej bude uzivanie, resp. vysporiadanie vlastnictva pozemkov vo
vlastnictve Mesta Pezinok, nachadzajicich sa v okrese Pezinok, obci: Pezinok, v
katastralnom tuzemi: Pezinok, vedenych Okresnym uradom Pezinok, katastralnym
odborom na LV ¢. 4234 a to:

- parcela C-KN ¢. 829 o vymere 2017 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
spOsob vyuZzivania pozemku: pozemok, na ktorom je umiestnend inzinierska stavba —
cestnd, miestna a ucelovd komunikdcia, lesnd cesta, pol'na cesta, chodnik, nekryté
parkovisko a ich st€asti, pozemok umiestneny mimo zastavaného tizemia obce,

- parcela C-KN ¢. 830/10 o vymere 1307 m?, druh pozemku: zastavanid plocha
anadvorie, spdsob vyuzivania pozemku: pozemok, na ktorom je umiestnena
inzinierska stavba — cestna, miestna a ucelova komunikdacia, lesnd cesta, pol'na cesta,
chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti, pozemok umiestneny mimo zastavaného
uzemia obce,

¢) Nehnutelnosti, ktoré st predmetom zameny si Ucastnici dohody zamiefaju bez
vzajomného finanéného vyrovnania vzhladom na takmer rovnaki hodnotu
nehnutelnosti. Po uskuto¢neni vymeny teda Uéastnici dohody nebudd mat vodi sebe
Ziadne naroky, nebudu si poskytovat' Ziadne finan¢né vyrovnanie. Poplatky spojené
s navthom na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti uhradia Ugastnici
dohody rovnym dielom.

d) Spolo¢nost TATRA UNITED CORPORATION, a. s. sa zavizuje uhradit® Mestu
Pezinok za uZzivanie pozemkov, ktoré si predmetom N4jomnej zmluvy za obdobie rokov
2019 — 2024 najomné vo vySke 8298,50 € (slovom: osemtisicdvestodevitdesiatosem
eur pdtdesiat eurocentov), ¢o zodpovedd 2 ndjomného dohodnutého podla Néjomnej
zmluvy za obdobie 10 rokov uZzivania prenajatych pozemkov a to najneskor do 30 dni od
nadobudnutia ucinnosti tejto Dohody o urovnani ato bezhotovostnym prevodom na
bankovy téet Uéastnika 1

e) Spolocnost TATRA UNITED CORPORATION, a. s. sa zavézuje, ze pri kazdom podujati
organizovanom a konajucom sa v Aredli zdravia Rozalka, bude uvedené mesto Pezinok.
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f) Ucastnici dohody si v stvislosti so zavizkami, ktoré si predmetom tpravy tejto Dohody o
urovnani a so zavdzkami s nimi suvisiacimi, vratane zavizkov, ktoré si predmetom
sudneho konania vedeného na Krajskom stde Bratislava, sp. zn. 2Con/173/2022 o
urovnani nebudud uplatiiovat’ akékol’vek naroky na nahradu Skody, vratane uslého
zisku, alebo inej ujmy, nahradu trov konania vratane trov pravneho zastupenia.

g) Mesto Pezinok ako zalobca sa zavizuje, ze do 7 (siedmich) dni odo diia nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia Okresného uradu Pezinok, katastralny odbor o povoleni vkladu
do katastra nehnutelnosti k nehnutelnostiam, ktoré su predmetom zameny v prospech
Ucastnikov dohody poda navrh na spit'vzatie Zaloby v sidnom konani vedenom na
Krajskom sude Bratislava pod sp. zn. 2Con/173/2022 na prislusny siud z dovodu
urovnania sporu medzi nim a Zalovanym. Dohoda o urovnani bude tvorit’ prilohu ndvrhu
na spit’vzatie zaloby.

h) Spolo¢nost TATRA UNITED CORPORATION, a. s. ako zalovany bezodkladne potom,
ako bude Zalobcom preukazané spit'vzatie zaloby v sidnom konani vedenom Krajskym
sudom Bratislava pod sp. zn. 2Con/173/2022 zaslat’ na prislusny std suhlas so zastavenim
konania s tym, Ze si nebude uplatiovat ndrok na nahradu trov konania, vratane trov
pravneho zastapenia.

Zdovodnenie osobitného zretela:

Dovod hodny osobitného zretel’'a podl'a § 9a ods. 15 pism. f) bod 2 zdkona SNR ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ¢l. 11 ods. 2 pism. d) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok a spoCiva v zamene majetku mesta,
ktory prispeje k tcelnejSiemu usporiadaniu majetkovych pomerov s ohladom na tvar
a rozmery pozemkov vo vlastnictve mesta a tretich osob.

Cena zameny: zédmena je realizovana bez finan¢ného vyrovnania.

VSeobecna hodnota Prevadzaného majetku je 4,09 €/m? spolu 169 743,18 €, pricom
vSeobecna hodnota majetku ziskaného zamenou je 3,51 €/m? spolu 170 354,34 € podla
Znaleckého posudku €. 5/2024 zo dna 27.03.2024, vyhotovenym znalcom v odbore: 37 00 00
Stavebnictvo, odvetvia: 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 01 Odhad hodnoty nehnutel'nosti,
Ing. Peter Kovacovsky, vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemku CKN ¢. 816/1,
816/2, 816/25 a 5460/5, 5460/7, 5460/8, 5460/9 v Pezinku (k. 0. Pezinok) pre ucel prevodu
nehnutelnosti — zdmena nehnutelnosti

Zverejnenie zameru: Zamer previest majetok mesta z dovodu hodného osobitného zretela
bol zverejneny na uradnej tabuli a na webovom sidle mesta Pezinok od 09.04.2024 do
25.04.2024

Zamena nehnutelného majetku mesta sa schvaluje trojpiatinovou vicéSinou vSetkych
poslancov, z dovodu hodného osobitného zretel'a podl'a ustanovenia § 9a odsek 15 pism. f)
zékona o majetku obci.
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Dovodova sprava:

Mesto Pezinok uzatvorilo dia 27.02.2009 Zmluvu o ndjme pozemku so spolocnostou IRI

AGROFOREST, a.s., so sidlom Namestiec 1. maja 5, 811 06 Bratislava, ktorej pravnym

nastupcom je spolocnost TATRA UNITED CORPORATION, a. s., Namestie 1. maja 5,

811 06 Bratislava, ICO: 31382711, zapisand v Obchodnom registri Mestského sudu

Bratislava 111, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 744/B (d’alej aj ,,Ndjomca “).

Predmetom Ngjomnej zmluvy bolo prenechanie nasledovnych pozemkov v lokalite

»Rozalka* do uzivania Najomcovi:

- parcela C KN ¢.: 816/2, druh pozemku trvaly tradvny porast o vymere 12.310 m?,

- parcela C KN ¢&.: 816/25, druh pozemku trvaly travny porast o vymere 5.738 m?,

- cast’ parcely C KN ¢.: 829, druh pozemku zastavana plocha a nadvoria o vymere 2.017 m?
0 prenajatej Casti o vymere 239 m?

vedené Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom na LV ¢. 4234

a parcela C KN ¢.: 816/1, druh pozemku trvaly travny porast o vymere 23.454 m? vedena

Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom na LV ¢. 5472 (dalej aj ,,predmet

najmu‘®).

Uelom najmu je podla &lanku 3 bod. 3.2 Néjomnej zmluvy ,realizdcia investi¢ného
zameru, t. j. vybudovanie pevného oplotenia a novej jazdiarne — parkurového aredlu
s tribunou.*

Podl’a ¢l. 5 ods. 5.1 Najomnej zmluvy bola doba ndjmu dohodnuta na dobu urcita — 10 rokov
s u¢innost'ou odo dna obojstranného podpisania Najomnej zmluvy. Podla ¢l. 5 ods. 5.2
N4jomnej zmluvy sa zmluvné strany dohodli, ze v pripade, ze zo strany najomcu neddjde
pocas najmu Kk poruSeniu ucelu najmu, zmluva sa predlZuje za tych istych podmienok.
Vyska najomného bola podrla €l. 6 ods. 6.2 Najomnej zmluvy stanovena dohodou zmluvnych
stran vo vyske 16.597,00 eur za cely predmet najmu a pocas celej doby najmu.

Mesto Pezinok podalo dna 30.03.2019 na Okresny sid Pezinok zalobu o vypratanie
nehnutelnosti, ktorou sa ako vlastnik nehnutel'nosti, domahal vypratania vyssie uvedenych
nehnutelnosti, ktoré tvorili predmet najmu podl'a Najomnej zmluvy z dovodu porusenia ucelu
najmu Nijomcom. K poruSeniu ucelu ndjmu Nijomcom malo dojst’ v dosledku postavenia
inych stavieb Najomcom, ato stavieb v Najomnej zmluve nevymedzenych, postavenych
v rozpore s dohodnutym ucelom najmu a v rozpore so zdkonom ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

Okresny sud Pezinok rozsudkom sp. zn. 36Cb/35/2019-409 zo dina 09.05.2022 zamietol
zalobu mesta Pezinok v celom rozsahu ako nedévodnt z dovodu, ze tvrdené porusenie ucelu
najmu Najomcom nebolo preukazané a priznal zalovanému voci zalobcovi nadhradu trov
sudneho konania. Mesto Pezinok prostrednictvom svojho pravneho zastupcu podalo dia
17.08.2022 odvolanie proti rozsudku Okresného sudu Pezinok sp. zn. 36Cb/35/2019 zo dia
09.05.2022. Konanie vo veci odvolania mesta Pezinok v danej veci nebolo doposial’
ukoncené.

Dna 19.01.2024 mesto Pezinok podalo navrh na prerusenie konania vo veci odvolania proti
rozsudku Okresného sudu Pezinok sp. zn. 36Cb/35/2019 zo diia 09.05.2022 na prisluSnom
sude na dobu 6 mesiacov. Spolo¢nost TATRA UNITED CORPORATION, a.s. ako zalovany
prostrednictvom vyjadrenia k ndvrhu na preruSenie konania spis. zn. 2Con/173/2022
z 22.02.2024 suhlasila s ndvrhom na prerusenie konania na dobu 3 mesiacov.

Z iniciativy mesta Pezinok sa diia 01.03.2024 uskuto¢nilo rokovanie za ucasti zastupcov
mesta Pezinok a spolo¢nosti TATRA UNITED CORPORATION, a.s., za uc¢elom dosiahnutia
dohody medzi mestom Pezinok a spolo¢nostou TATRA UNITED CORPORATION, a. s.
a Ciasto¢ného usporiadania spornych vzajomnych vztahov vyplyvajucich z ndjomného vzt'ahu
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medzi nimi ako zmluvnymi stranami Najomnej zmluvy. Predmetom rokovania bolo
predovsetkym usporiadanie budicich vztahov zmluvnych stran tykajucich sa predmetnych
pozemkov a dorieSenie doterajSicho uzivania pozemkov, ktoré su predmetom Najomnej
zmluvy spolo¢nostou TATRA UNITED CORPORATION, a. s. ako Najomcom.
Na zéklade vyjadreni zastupcov oboch stran boli dohodnuté nasledovné podmienky:
1. Obe strany suhlasili s uzatvorenim dohody o mimostidnom usporiadani vzajomnych
vzt’ahov medzi mestom Pezinok a spolocnostou TATRA UNITED CORPORATION, a.
s., ktorej zakladnymi nélezitost'ami je zamena pozemkov nasledovne:
- pozemok C-KN parcela ¢. 816/1 apozemok C-KN parcela ¢. 816/25 buda
vymieniané v pomere 1:1
- pozemok C-KN parcela ¢. 816/2 bude zamienand v prospech mesta v pomere 1:1,2
- pozemok C-KN parcela €. 829, pozemok C-KN parcela ¢. 830/10 nebudu sucast'ou
tejto dohody a budu predmetom osobitnej dohody zmluvnych stran.
2. Strany si nebudu uplatiovat’ ziadne poziadavky na nahradu skody, vratane uslého zisku,
nahradu trov konania vratane trov pravneho zastipenia ato ani v sucasnosti ani
v budicnosti, zdrovenl sa zavdzuji, Ze uzatvoria osobitni dohodu o uzivani pozemku
parcela C-KN parcela ¢. 829 a pozemku C-KN parcela ¢. 830/10 vo vlastnictve mesta
Pezinok.
3. Usporiadanie vztahov tykajtcich sa doterajSicho uzivania pozemkov vo vlastnictve mesta
Pezinok v obdobi rokov 2019 — 2024 spolo¢nostou TATRA UNITED CORPORATION,
a. s. ako najomcom tak, ze spolocnost TATRA UNITED CORPORATION, a. s. sa
zaviaze uhradit’ /2 ndjomného dohodnutého podl'a N4jomnej zmluvy za obdobie 10 rokov
uzivania prenajatych pozemkov
4. Pri kazdom podujati organizovanom v rdmci Aredlu zdravia Rozalka bude uvedené aj
mesto Pezinok.
Uzatvorenim dohody o mimosudnom urovnani vzajomnych vzt'ahov medzi mestom Pezinok
a spolo¢nostou TATRA UNITED CORPORATION, a. s. za vys$ie uvedenych podmienok
dojde k vyrieSeniu rezimu uZzivania a vlastnictva vacSiny pozemkov, ktoré st predmetom
sidneho sporu, nadobudnutim vlastnictva pozemkov, ktoré st predmetom zadmeny
spolo¢nostou TATRA UNITED CORPORATION, a. s. sa umozni ich uzivanie na ucely
d’alsicho neruseného prevadzkovania parkirového aredlu, a samotného Arealu zdravia
Rozélka. Mesto Pezinok nadobudne vlastnictvo k novovytvorenym pozemkom, ktorych
vlastnikom je v stcasnosti spolo¢nost TATRA UNITED CORPORATION, a. s. ato
pozemok C-KN parcela ¢. 5460/7 a pozemok C-KN 5460/8, arovnako dojde k uhrade
najomného vztahujuceho sa k doterajSiemu uzivaniu pozemkov spolocnostou TATRA
UNITED CORPORATION, a. s. za obdobie predchadzajucich 5 rokov.
Zamena pozemkov vo vlastnictve mesta Pezinok, ktoré st uzivané spolo¢nostou TATRA
UNITED CORPORATION, a. s. na zaklade Najomnej zmluvy, ktoré budi predmetom
zameny predstavuje za danych podmienok optimélny sposob urovnania vzajomnych spornych
vztahov tykajucich sa predmetnych pozemkov, ¢im sa umozni ich kontinualne uZzivanie
spolocnostou  TATRA UNITED CORPORATION, a. s. za ucelom =zachovania a
prevadzkovania dlhodobo fungujiceho parktrového aredlu v lokalite Arealu zdravia Rozalka.
Iné vyuzitie predmetnych pozemkov, ktoré sa nachadzaju v Areéli zdravia Rozélka, resp. st
sucastou parkarového arealu, ktory je tvoreny aj komplexom stavieb vybudovanych na
uvedenych pozemkoch za ucelom realizacie Sportovych aktivit a podujati by bolo
komplikované, neucelné az neredlne.
Zamenou pozemkov, ktorou spolo¢nost TATRA UNITED CORPORATION, a. s. nadobudne
pozemky, ktoré si sicastou Aredlu zdravia Rozéalka sa umozni zachovanie jeho vyuzitia na
ucely, na ktoré bol vybudovany a obnovi sa jeho intenzivne a neruSené uzivanie na ucely
Sportovych aktivit apodujati predovsetkym v oblasti jazdeckého Sportu, ato aj
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s medzinarodnou ucastou, ¢o bude nepriamo nespornym benefitom aj pre mesto Pezinok
a jeho obyvatel'ov s pozitivnymi ucinkami na cestovny ruch a podporu Sportovych aktivit
v ramci mesta Pezinok.

Mesto Pezinok zaroven uzatvorenim dohody o urovnani formou zameny nadobudne do
vlastnictva pozemok C-KN parcela ¢. 5460/7 a pozemok C-KN 5460/8, ¢im sa umozni mestu
jeho d’alSie vyuzitie na ucely podl'a potrieb mesta, ktorého protihodnota je takmer totozna so
vSeobecnou hodnotou pozemkov zamienanych mestom (vSeobecna hodnota pozemkov
ziskanych zadmenou je mierne vyssSia oproti hodnote pozemkov zamienanych mestom).
Uzatvorenim dohody o urovnani déjde k vyjasneniu a urovnaniu spornych vzt'ahov tykajucich
sa uzivania pozemkov vo vlastnictve mesta, ktoré st predmetom Najomnej zmluvy za
obdobie od roku 2019 a zaroven k ukonceniu dlhodobo trvajiceho sudneho sporu, ¢im sa
predide navySovaniu nékladov v podobe trov konania a trov pravneho zastupenia, ktoré by
v pripade neuspechu v spore zat'azilo mesto Pezinok ako netispe$nu stranu sporu.

Dovod hodny osobitného zretel'a je v sulade s Cl. 11 Prevod z dévodu hodného osobitného
zretel'a ods. 2 pism. d) Zéasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok a spociva
v zdmene majetku mesta, ktory prispeje k ticelnejSiemu usporiadaniu majetkovych pomerov s
ohl'adom na tvar a rozmery pozemkov vo vlastnictve mesta a tretich osob.

Mesto Pezinok neeviduje voci spolo¢nosti TATRA UNITED CORPORATION, a. s ziadne
nedoplatky.

Vzhl'adom na uvedené navrhujeme mestskému zastupitel'stvu mesta Pezinok schvalit’

predlozeni zamenu pozemkov, ako aj podstatné nalezitosti Dohody o urovnani vzajomnych
vztahov tak ako je uvedené v navrhu uznesenia.

Priloha:
Snimka pozemkov, ktoré su predmetom zdmeny
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Legenda
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