Mesto Pezinok

Radni¢né nam. €. 7, 902 14 Pezinok
Stavebny urad

V Pezinku, dha 26. 11. 2025
Zn.: AstMi-555-60034/2025

ROZHODNUTIE

O DODATOCNOM POVOLENi STAVBY

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad (dalej len ,stavebny urad*) podla § 15 ods. 1 zakona ¢.
25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v platnom
zneni (dalej len ,zakon 25/2025 Z.z.*) a podla § 12 pism. c) zakona 25/2025 Z.z. ako organ Statnej spravy
vo vystavbe, postupujic v zmysle § 84 zakona 25/2025 Z.z. preskiimal predlozenu ziadost' o dodato¢né
povolenie stavby: Hala J5.3, 2. etapa — technologia vypefovania, s umiestnenim: v hale J5.3 medzi
stipmi B-E/1“-10“, areal spol. BETA-CAR s.r.o., na ul. Drevarska, 902 01 Pezinok, na pozemku: C-
KN parc. €. 2910/40, 2910/1, kat. uz.: Pezinok, ktor( podal dia 24. 07. 2025 stavebnik: Copo Slovakia
s.r.o., Drevarska 23, 902 01 Pezinok, ICO: 54463718, v zastlpeni: INVECTA s.r.o., Horna Resla 473/8,
969 01 Banska Stiavnica, ICO: 46 096 965 a na zaklade tohto preskiimania podla § 88 ods. 1 pism. b) a
§ 88a zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) zistil, Ze dodato¢né povolenie stavby nie je v rozpore
s verejnymi zaujmami chranenymi tymto zakonom, najma s cielmi a zamermi GUzemného planovania
a osobitnymi predpismi.

Pre predmetny zamer vydal Okresny urad Pezinok Rozhodnutie €. OU-PK-OSZP-2023/011194-017 zo
dna 14. 11. 2023, v zmysle ktorého sa navrhovana €innost’ ,HALA J5.3" nebude posudzovat' podla zakona
¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon €. 24/2006 Z.z.").

Stavebny urad podla ustanovenia § 88a ods. 4 stavebného zakona a § 46 a § 47 zakona €. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®)

dodatocne povolfuje

vykonanu zmenu v uzivani a stavebné Upravy stavby:

,Hala J5.3, 2. etapa — technoldgia vypenovania“

v rozsahu: SO 01 Vyrobna hala:
- Hlavny sklad chemikalii s pretlakovou komorou
- Prevadzkovy sklad chemikalii s pretlakovou komorou
- Miesaren latok
- Sklad vstupného materialu
- Kontrola a balenie
- Tvarovanie za tepla
- Priestor udrzby foriem
- Sklad hotovych vyrobkov z peny
- Laboratérium
- Zberné miesto odpadov
- Nabijacia stanica vysokozdviznych akuvozikov
Parkovacie statie

miesto stavby: v hale J5.3 medzi stipmi B-E/1“-10%,
areal spol. BETA - CAR s.r.o0.,
na ul. Drevarska, 902 01 Pezinok,



na pozemku: C-KN parc. €. 2910/40, kat. uz. Pezinok,
s umiestnenim parkovacich miest na pozemku C-KN parc. €. 2910/1, 2910/113, kat. uz.:
Pezinok

(dalej len ,stavba®).

Stavebnik: Copo Slovakia s.r.o., Drevarska 23, 902 01 Pezinok, ICO: 54463718
v zastupeni: INVECTA s.r.o., Horna Resla 473/8, 969 01 Banska Stiavnica, ICO: 46 096 965
(dalej len ,stavebnik®)

Vlastnik stavby: BETA - CAR s.r.o., Drevarska 23/1649, 902 01 Pezinok, ICO: 34 127 224
Ugel stavby: nebytova budova — priemyselna budova

FunkEné vyuzitie stavby: hala na vyrobu komponentov pre automobilovy priemysel — ¢ast' s technolégiou
vypenovania

Popis stavby:

SO 01 Vyrobna hala — Hala J5.3 je existujica vyrobna jednopodlazné hala s pédorysom obdiznikového
tvaru cca 157,6 m x 36,3 m. Dispozi¢ne je objekt SO 01 ¢leneny na vyrobnu halu, v ktorej su umiestnené
dve technologicke linky pre vypenovaci a laminovaci proces a druhou ¢astou objektu je socialne zazemie
a administrativne priestory pre zamestnancov nachadzajlce sa v dvojpodlaznom administrativnom
vstavku situovanom subezne s halou. Dha 29. 06. 2023 stavebny drad vydal rozhodnutie zn.: AstMi-2331-
52578/2023, ktorym bola stavebne povolenda zmena v uzivani a stavebné upravy pre |. Etapu —
technolégiu laminacie. Predmetom tohto rozhodnutia je dodatoéné povolenie stavby Il. Etapy —
technolégie vypenovania, ktora je umiestnena vo vyrobnej hale J5.3 medzi stipmi B-E/1“-10*, a tvoria ju
nasledovné prevadzky: Hlavny sklad chemikalii s pretlakovou komorou, Prevadzkovy sklad chemikalii
s pretlakovou komorou, MieSaren latok, Sklad vstupného materialu, Kontrola a balenie, Tvarovanie za
tepla, Priestor adrzby foriem, Sklad hotovych vyrobkov z peny, Laboratérium, Zberné miesto odpadov,
Nabijacia stanica vysokozdviznych akuvozikov.

Pre potreby prevadzky suvisiacej s technolégiou vypenovania bolo vytvorenych 30 novych parkovacich
miest pre osobné motorové vozidla, z toho 4 parkovacie miesta na parc. C-KN &. 2910/1, kat. uz. Pezinok
a 26 parkovacich miest na parc. C-KN €. 2910/113, kat. Gz. Pezinok.

Zastavana plocha sa zmenou v uzivani stavby nezmeni.
Uzitkova plocha sa zmenou v uzivani stavby nemeni.
Napojenie stavby na inZinierske siete sa zmenou v uzivani stavby nemeni.

Stav rozostavanosti — stavba je stavebnotechnicky zrealizovana.

Stavebny drad uréuje podmienky na dokoncenie stavby:

1. Stavba bude dokonéena podla dokumentacie overenej stavebnym tGradom v stavebnom konani, ktoru
vypracoval 02/2025 Ing. arch. Juraj Antal (reg. €. 2117 AA). Pripadné zmeny nesmu byt urobené bez
predchadzajuceho povolenia stavebného udradu.

2. Je potrebné na stavbe dokoncit' vSetky stavebné prace a opatrenia potrebné pre zabezpecenie
protipoziarnej bezpeénosti stavby, hygieny a ochrany zdravia a zivotného prostredia a bezpeénosti
stavby pri jej uZivani.

Overena projektova dokumentacia v stavebnom konani je neoddelitelnou slcastou dodatoéného
povolenia stavby, pricom jedno vyhotovenie overenej projektovej dokumentacie obdrzi stavebnik.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Pri dokoncovani stavby je nutné dodrziavat' predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace technickych
zariadeni a dbat' na ochranu zdravia os6b na stavenisku.

Pri stavbe a uskutoChovani dokoncovacich prac musia byt dodrzané prislusné ustanovenia
stavebného zakona, technické pozZiadavky, prislusné technické normy, suvisiace pravne predpisy
a vSeobecne zavazné nariadenia Mesta Pezinok.

Stavba bude ukon¢ena do: 12 mesiacov od pravoplatnosti SP
Stavba bude uskutocnovana: dodavatelsky
Stavbu bude vykonavat' dodavatel stavby bude vybraty vyberovym konanim

Stavebnik je povinny dodavatela stavby oznamit' stavebnému uradu do 15 dni od jeho vyberu
a predlozit' jeho opravnenie na uskutocnenie stavby.

Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuzivanie verejného priestranstva
na skladku materialu a pod./. Skladky materialu sa umiestnia najma na vlastnom pozemku, na
susednych pozemkoch skladky stavebného materialu nie st mozné. Stavebnik musi skladovat
stavebny material tak, aby nedochadzalo k zvySeniu prasnosti, ktorymi by sa obmedzovalo uzivanie
susednych stavieb a pozemkov. Po ukon&eni stavebnych prac je stavebnik povinny pozemky pouZité
na skladku stavebného materialu a stavenisko dat' do pévodného stavu.

Stavba musi byt uskuto€fovana z vhodnych stavebnych materialov a vyrobkov v zmysle § 43f
stavebného zakona.

Pri dodavatelskom spdsobe vystavby je stavbyveduci povinny viest' stavebny dennik az do skon&enia
stavebnych prac.

Pri vstupe na stavenisko musi byt umiestnena tabula "Stavba povolena™ s idajmi: stavebnik, nazov
stavby, Cislo stavebného povolenia, stavbyveduci, zaciatok a koniec vystavby, dodavatel stavby.

Stavebnik je povinny dbat, aby €o najmenej rusil uzivanie susednych pozemkov a stavieb a aby
vykonavanymi pracami nevznikli Skody, ktorym mozno zabranit.

Ak dbjde k poskodeniu susedného pozemku alebo stavby je stavebnik povinny uviest susedny
pozemok i stavbu do pévodného stavu, a ak to nie je mozné alebo hospodarsky ucelné, poskytnut
vlastnikovi nahradu $kody podla v§eobecnych predpisov o nahrade Skody.

Stavebnik je povinny vykonat také opatrenia, aby stavenisko spifialo poZiadavky § 13 vyhlasky
532/2002 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost'ou pohybu a orientacie — t.j. nesmie ohrozovat' a nadmerne obtazovat' okolie, osobitne
hlukom, prachom a podobne, ohrozovat bezpecnost prevadzky na pozemnych komunikaciach
s ohladom na osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, dalej znecistovat' pozemné
komunikacie, ovzdusie a vody, obmedzovat pristup k prilahlej stavbe alebo pozemku, k sietam
technického vybavenia lzemia a k poziarnemu zariadeniu.

Stavenisko musi spihat poziadavky Nariadenia viady SR & 396/2006 Z.z. o minimalnych
bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko.

V zmysle § 127 ods. 2 stavebného zakona ak dbjde k nepredvidanym nalezom kultdrne cennych
predmetov, detailov stavby, alebo chranenych casti prirody, ako aj k archeologickym nalezom,
stavebnik a organizacia uskuto¢nujuca stavbu alebo zabezpecujlca jej pripravu alebo vykonavajluca
iné prace vzmysle stavebného zakona, nalez ihned ohlasi stavebnému dradu a organu Statnej
pamiatkovej starostlivosti, pripadne archeologickému Ustavu alebo organu Statnej ochrany prirody
a urobi nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo neznicil.

Po ukonceni stavby je stavebnik povinny poziadat' stavebny urad o kolaudaciu stavby.
Dokonc&enu stavbu mozno uzivat' len na zaklade pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia.

Stanoviska a podmienky dotknutych organov:

Mesto Pezinok — organ tizemného planovania — zavazné stanovisko ¢.: VirZu-3347-7127/2025 zo
dna 07. 04. 2025: Stavebné upravy v jestvujucej hale J pre potreby umiestnenia technol6gie na
vyrobu vyplni do autosedaciek v zmysle predloZzenej dokumentacie je v SULADE s Uzemnym
planom mesta Pezinok, ktorého zavazné Casti su vyhlasené VZN €. 11/2016 a Zmien a doplnkov
€. 1/2018 vyhlasenych VZN €. 4/2021 a s poziadavkami na dopravné a technické vybavenie tzemia.

3



Okresny urad Pezinok — organ Statnej spravy ochrany ovzdusia — zavazné stanovisko ¢.: OU-
PK-OSZP-2025/005309-006 zo dna 14. 04. 2025: Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, ochrana ovzdusia, ako organ statnej spravy prislusny podla § 5, ods. 1 zakona ¢. 525/2003
Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov a v
zmysle § 44 ods. 1 zakona €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (dalej len ,zakon o ochrane ovzdus$ia*) vydava suhlas v zmysle § 26 ods. 1 pism. a) zakona
o ochrane ovzduSia na vydanie rozhodnutia o povoleni zmeny stavby stacionarneho zdroja
znecCistovania ovzdus$ia. Tento suhlas sa vztahuje k nasledovnému zdroju znecistovania ovzdusia:
,HALA J5.3 - vypenovanie, laminovanie, spalovacie zariadenia“, pre Ziadatela a investora: COPO
Slovakia, s.r.o., Mostova 2, 811 02 Bratislava, ICO 54463718 , v zast(peni spolo&nostou Invecta,
s.r.o.. Horna Resla 8, 969 01 Banska Stiavnica, ICO 46096965.

Umiestnenie zdroja: v existujlcej hale investora na parc. €. 2910/1, 2910/40, k.u. Pezinok.

Z dbévodu zrealizovania vykonanych zmien na uvedenom zdroji znecistovania ovzdusia, sa meni
nazov, kategorizacia a vymedzenie zdroja nasledovne:

Nazov zdroja : ,HALA J5.3 - vypenovanie, laminovanie*

Kategorizacia stacionarneho zdroja v zmysle prilohy €. 1 vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky €. 248/2023 Z. z. o poziadavkach na stacionarne zdroje znecistovania ovzdusia
( dalej len ,vyhlaska):

4 CHEMICKY PRIEMYSEL

4.38.2 Priemyselné spracovanie plastov: e) vyroba polyuretanovych vyrobkov s projektovanou
spotrebou organickych rozpustadiel viac ako 0,6 t/rok

- Vypefiovanie.

Vymedzenie zdroja v zmysle § 20 ods. 5 zakona o ochrane ovzdusia:

Vypefiovanie - vyroba PUR autosedaciek g) technologické zariadenia

Laminovanie vratane priameho ohrevu g) technologické zariadenia

Podmienky suhlasu:

1. Zariadenia musia spifat podmienky prevadzkovania podla zakona o ochrane ovzdusia, vyhlasky
a ostatnych nadvazujicich platnych predpisov tykajlicich sa ochrany ovzdusia.

2. Zdroj bude prevadzkovany v rozsahu a za podmienok stanovenych v tomto sihlase.

3. Emisie do ovzdu$ia nesmu prekrocit' limitné hodnoty podla § 32 ods. 1 vyhlasky.

4. V prevadzke sa nesmu pouzivat suroviny s obsahom prchavych organickych latok s oznacenim
rizika uvedenym v § 28 ods. 1 vyhlasky.

Povinnosti prevadzkovatela:

1. Za ucelom vydania povolenia zmeny pre zdroj je potrebné poziadat tunajs$i trad o sthlas podla §
27 zékona o ochrane ovzdusia. Ziadost musi okrem v&eobecnych nalezitosti podania obsahovat tiez
nalezitosti uvedené v prilohe €. 6 zakona ochrane ovzdusia.

2. K Ziadosti o suhlas uvedeny v bode 1. dolozit’ pravoplatné stavebné povolenie pre stavbu ,HALA
J5.3".

3. Stavba musi byt realizovana v stlade s predloZzenou projektovou dokumentéaciou, kazda pripadna
technologicka zmena oproti predloZzenej dokumentacii s dopadom na ovzdusie musi byt schvalena
tunajsim organom ochrany ovzdusia.

Popis zariadeni stacionarneho zdroja a jeho zmeny:

V ramci navrhovanej prevadzky: ,Hala J5.3" sa budl podla $pecifickych potrieb kazdého zakaznika
vyrabat' :

- v prevadzkovom celku Vypenovanie pre automobily penové podlozky - operadla sedadiel zo vstupnej
zmesi chemikalii vstrekovanej do vykurovanych foriem z ktorych pdsobenim chemickej reakcie a tepla
vznika vo formach polyuretanova pruzna pena ako vyrobok .

- v prevadzkovom celku Laminovanie z nakupovanych pasov polyuretanovej peny za tepla
jednostranne alebo obojstranne potiahnuté vyrobky réznymi latkami.

Predpokladané druhy a mnozstva vyrabanych vyrobkov:

- Penové podlozky operadiel sedadiel 2.732.640 kg/rok

- Penové useky laminované réznymi latkami 1.827.000 LM/rok

LM - Linearne metre

Spotreba zakladného vstupného materialu:

- Polyol HYPERLITE 1674 1 726 304 kg/rok

- Isokyanate (MDI) DESMODUR PU 3230 929 098 kg/rok

Skladované mnozstvo zakladného vstupného materialu:

- Polyol HYPERLITE 1674 max 120 m3

- Isocyanate (MDI) DESMODUR PU 3230 max 60 m3



Podrobnosti vetrania priestorov, skladovania, umiestnenia a manipulacia so vstupnymi materialmi st
uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii.

Na prevadzku zdroja ,HALA J5.3 - vypenovanie, laminovanie, spalovacie zariadenia“, vydal Okresny
urad Pezinok odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprava ochrany ovzdusia ziadatelovi
zavazné stanovisko - sthlas na vydanie povolenia stavby zdroja zne€istovania ovzdusia €. OU-PK-
0SZP-2023/011590-5 zo dha 21.12.2023. Zdroj znecistovania ovzdusia bol v uvedenom zavaznom
stanovisku kategorizovany nasledovne:

4 CHEMICKY PRIEMYSEL

4.38.2 Priemyselné spracovanie plastov: e) vyroba polyuretanovych vyrobkov s projektovanou
spotrebou organickych rozpustadiel viac ako 0,6 t/rok

- Vypenovanie.

Vymedzenie zdroja:

Sucastou uvedeného stredného zdroja znecistovania ovzdusia je v zmysle § 20 ods. 2 zakona o
ovzdusi:

- 1.1.2 Technologické celky obsahujuce spalovacie zariadenia vratane plynovych turbin a
stacionarnych piestovych spalovacich motorov s nainstalovanym suhrnnym menovitym tepelnym
prikonom 0,3 az 50 MW.

Jedna sa o stredny zdroj vymedzeny ako technologicky celok v zmysle § 20 ods. 2 zakona o ovzdusi.
- 6.99 Ostatné priemyselné technolégie, vyroby, zariadenia na spracovanie, ¢lenenie podla bodu 2.99.
Laminovanie - maly zdroj, ktory je sucastou stredného zdroja znecistovania ovzdusia, vymedzeny
ako technologicky celok v zmysle § 20 ods. 2 zakona o ovzdusi.

V réamci projektovej dokumentacie ,HALA J5.3", stupen: Zmena stavby pred dokonéenim boli
vykonané nasledovné zmeny tykajlice sa zdrojov znecistovania ovzdusia:

-V povodnom projekte spracovanom v roku 2022 boli navrhnuté jednotky s plynovymi ohrievacmi
s intalovanym tepelnym prikonom 531 kW, kde horaky jednotiek vzduchotechniky boli su¢astou
zdroja znecistovania kategorizované 1.1.2.

V novom predmetnom projekte(Zmena stavby pred dokon€enim) su navrhnuté nové
vzduchotechnické jednotky s vodnymi ohrievaé¢mi a chladi¢émi. Zdrojom chladu a tepla je navrhnuty
firmou Daikin vodny Chiller. Mnozstva odsavaného a privadzaného vzduchu od technologickych liniek
zostalo nezmenené oproti existujicemu stavu.

Pridané bolo vetranie priestorov technologickych liniek. Tymto boli zruSené jednotky vzduchotechniky
s ohrevom horakmi na zemny plyn.

Na zaklade uvedenej zmeny bol zdroj zneCistovania ovzduSia vymedzeny, zacleneny a
kategorizovany podla vy§Sie uvedeného znenia predmetného suhlasu.

Odpadové plyny zo zdroja budd vypustané vyduchmi.

V zmysle prilohy €. 2 vyhlasky st emitované znecistujuce latky pre ktoré sa uplatiuji emisné limity:
- Tuhé znecistujuce latky (TZL)

- Oxid sificity (S02)

- Oxidy dusika - oxid dusnaty a oxid dusicity vyjadrené ako oxid dusigity (NO2)

- Oxid uholnaty (CO)

- Organické latky vyjadrené ako celkovy organicky uhlik (TOC)

Pri vypefiovani sa pouziva separator s obsahom organickych rozpustadiel. Separator sa aplikuje
v samostatnom oddelenom priestore linky kde dochadza aj k odparovaniu organickych rozpustadiel
a tento priestor je odsavany a odpadovy vzduch je vypustany cez vyduch Kl, nasledne forma vstupi
do priestoru kde sa do nej vkladaju kovové vystuhy a vlozky, kde dochadza k dalSiemu vyparovaniu
organickych rozpustadiel az do chvile kedy je forma uzavreta. Tento priestor je samostatne odsavany
a odpadovy vzduch je vypustany do vonkajsieho ovzdusSia vyduchom K2.

Pri pouziti separa¢ného prostriedku ACMOSIL 37-5502, spotreba separatora bude 35 981 kg/rok.
Obsah prchavych organickych zluc¢enin bude 6 117 kg/rok.

Dna 24.02.2025 bola Okresnému uradu Pezinok, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, ako
organu $tatnej spravy ochrany ovzduSia doruéena ziadost o zavazné stanovisko k projektovej
dokumentacii na zmenu stavby pred dokoncenim: ,Hala J5.3“. Nakolko doruena ziadost
neobsahovala ¢asti a zmeny tykajlce sa zdroja znecistovania ovzdus$ia podla aktualne platnych
pravnych predpisov ochrany ovzdusia - zakona o ochrane ovzduSia a nadvazujucich prepisov
Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie odoslal Ziadatelovi vyzvu na doplnenie
Ziadosti a nasledne Ziadatel dorucil doplnenie Ziadosti podanim zo dfia 08.04.2025.

Sucastou uvedenej ziadosti bola doruéena projektova dokumentacia:

- HALA J5.3, stuperi: Projekt zmeny stavby pred dokoncenim, datum 01/2025 a Dodatok suhrnnej
technickej spravy



- Kategorizacia navrhovanych zdrojov znecistovania ovzdusia, datum 02/2025, Spracovatel projektu:
MODUL 75 s.r.o., Jakubovo namestie 2555/2, 811 09 Bratislava, hlavny projektant: Ing. Arch. Juraj
Antal

Pri vydavani predmetného suhlasu tunajsi urad vychadzal z podkladov z uvedenej projektovej
dokumentacie a z dokumentacie, ktora bola predlozena k ziadosti 0 zavazné stanovisko - stuhlasu na
vydanie povolenia stavby predmetného zdroja znegistovania ovzdusia, tento suhlas bol vydany pod
€. OU-PK-OSZP-2023/011590-5 zo dha 21.12.2023.

Spravny organ preskumal ziadost, ako aj ostatné podkladové materialy a dospel k zaveru, ze
predmetny zdroj spifia poziadavky a kritéria ustanovené v predpisoch na ochranu ovzdusia, ktoré st
nevyhnutné na zmenu stavby pred dokonéenim.

V zmysle § 26 ods. 1 pism. a) zakona €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia je tento suhlas zavaznym
stanoviskom.

Jeho obsah je pre spravny organ vydavajlici podfa inych pravnych predpisov rozhodnutia o povoleni
stavieb, zariadeni alebo innosti zavazny a bez zosuladenia s inymi zavaznymi stanoviskami neméze
rozhodnut' vo veci;

sthlas nenahradza stavebné povolenie, o ktoré si musi navrhovatel poziadat' v zmysle zakona ¢.
50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Okresny urad Pezinok — organ statnej spravy ochrany prirody a krajiny — zavazné stanovisko ¢.:
OU-PK-OSZP-2025/006053-003 zo diia 18. 03. 2025: Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o
zivotné prostredie ako vecne a miestne prislusny organ statnej spravy ochrany prirody a krajiny podia
§ 9 ods. 4 zakona ¢&. 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, § 5 ods. 1 zakona €. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich zmien a podla § 68 zakona
¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich zmien (dalej len ,zakon") vydava
zavazné stanovisko na zaklade § 9 ods. 1 pism. b) zakona. Po prestudovani vSetkych predlozenych
podkladov, ako aj dostupnych spracovanych dokumentov konstatujeme, Ze stavba sa nachadza podfa
LV €. 8666 na pozemkoch reg. C s pare. €. 2910/40, k. 4. Pezinok, v zastavanom Gzemi obce.
Pozemok je vedeny ako zastavana plocha a nadvorie. Predmetna lokalita sa nachadza v katastri
obce, kde plati prvy stupen ochrany podla § 12 zakona. V prvom stupni ochrany sa uplatiuju
ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podla druhej Easti zakona. V predmetnom tzemi
sa nenachadza zZiadne chranené Uzemie, ochranné pasmo chraneného Uzemia, ani dalSie vyznamné
prvky z hladiska ochrany prirody a krajiny. V tomto GUzemi nie je uvedena €innost podia zakona
zakazana. Ak predlozené navrhované osadenie stavby je v sulade s regulativami zavaznej Casti
platnej tzemnoplanovacej dokumentacie obce, ku ktorej bolo vydané zavazné stanovisko organu
ochrany prirody, po dodrzani vy$Sie uvedeného nemame k vydaniu Uzemného a stavebného
rozhodnutia dalSie pripomienky.

Okresny trad Pezinok — OSZP - EIA — zavazné stanovisko ¢.: OU-PK-OSZP-2025/013753-002 zo
dna 16. 09. 2025: Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zZivotné prostredie, ako vecne a
miestne prislusny organ statnej spravy podla § 1 a § 5 zakona €. 525/2003 Z. z. o statnej sprave
starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov a ako prislusny organ podfa § 3 pism. k) zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,zakon”)

vydava podla § 38 ods. 4 zakona nasledovné zavazné stanovisko: Navrh na zacatie konania ,Hala
J5.3, 2.etapa - technolégia vypenovania", navrhovatela: Copo Slovakia s.r.o., Drevarska 23, 902 01
Pezinok, v zastipeni INVECTA s.r.0., Horna Resla 473/8, 969 01 Banska Stiavnica je v sulade so
zakonom, s rozhodnutiami vydanymi podla tohto zakona a ich podmienkami.

Odévodnenie: Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (dalejlen ,0U Pezinok”)
dna 06.08.2025 predlozil ziadost' o vydanie zavazného stanoviska ,Hala J5.3, 2.etapa - technolégia
vypefovania®’, navrhovatela: Copo Slovakia s.r.o., Drevarska 23, 902 01 Pezinok, v zastlpeni
INVECTA s.r.0., horna Resla 473/8, 969 01 Banska Stiavnica. Navrhovana ¢innost' je umiestnena na
uzemi Bratislavského kraja, v okrese Pezinok, v katastralnom Uzemi Pezinok, na pozemku registra
,C" parc. €. 2910/40, 2810/11. Na zaklade predlozeného zameru navrhovanej ¢innosti ,HALA J5.3"
bolo vydané Okresnym uUradom Pezinok, odborom starostlivosti o Zivotné prostredie podla § 29
zakona rozhodnutie zo zistovacieho konania &. OU-PK-OSZP-2023/011194-017 zo diia 14.11.2023,
Ze navrhovanu €innost' nie je potrebné dalej posudzovat podia zakona. Podla § 38 ods. 1 zakona je
navrhovatel povinny zabezpecit' stlad nim predkladaného navrhu na zacatie povolovacieho konania



k navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene s tymto zakonom, s rozhodnutiami vydanymi podfa tohto
zakona a ich podmienkami.
K Ziadosti o vydanie zavazného stanoviska ku konaniu o vyuzivani Uzemia ,Hala J5.3, 2.etapa -
technologia vypenovania” boli zaslané nasledujuce dokumenty:
o Stanovisko k splneniu podmienok €. AstMi-555-47997/20255 zo dna 28.07.2025

o vyhodnotenie stladu pripomienok rozhodnutia €. OU-PK-OSZP-2023/011194-017
OU Pezinok po prestudovani predlozenych podkladov nezistil také skutocnosti v predloZzenom navrhu
na zacatie konania o vyuzivani Uzemia: ,Hala J5.3, 2.etapa - technoldgia vypenovania", ktoré by boli
v rozpore so zakonom, s rozhodnutim zo zistovacieho konania ¢. OU-PK-OSZP-2023/011194-017 zo
dna 14.11.2023 a relevantnymi podmienkami uréenymi v rozhodnuti. Bertic do Gvahy rozdielnu uroven
podrobnosti dokumentacie predlozenej pre Ucely zameru podla zakona a dokumentacie pre Ucely
tohto konania, je mozné konstatovat, ze navrh na konanie je z koncepéného hladiska v sulade so
zakonom. V nadvaznosti na predkladanu ziadost' o vydanie rozhodnutia o vyuzivani tUzemia budu
primerane plnené podmienky uréené v rozhodnuti zo zistovacieho konania.

Okresny urad Pezinok — OSZP — organ $tatnej spravy odpadového hospodarstva — zavazné
stanovisko €.: OU-PK-OSZP-2022/012853-002 zo dna 14. 12. 2022: Okresny urad Pezinok, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprava odpadového hospodarstva ako prislusny organ
Statnej spravy podla § 5 ods.l zakona NR SR €.525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné
prostredie a o zmene a dopInéni niektorych zakonov, v sulade so zakonom 180/2013 Z. z.
o organizacii miestnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov a organ Statnej spravy
odpadového hospodarstva podla § 104 pism. d) a § 108 ods. 1 pism. m) zakona &. 79/2015 Z. z. o
odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,zakon o odpadoch®) prijal dha
07.12.2022 ziadost' stavebnika: Copo Slovakia s.r.o., Mostova 2, 811 02 Bratislava o vydanie
vyjadrenia k PD stavby: Hala J5.3, parcelné Cislo: 2910/40, k.u. Pezinok.

Po preskimani Zziadosti a na zaklade dorucenych podkladov podia § 99 ods. 1 pism. b) bod 2. zdkona
o odpadoch vydava tunaj$i urad k predmetnej ziadosti nasledovné vyjadrenie:

nema namietky proti realizacii predmetnej stavby.

Predpoklad vzniku odpadov pri vykonavani stavebnej innosti, odpady zaradené podla vyhlasky MZP
SR €. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov:

Cislo Nazov druhu Mnozstvo Kat.

15 0101 obaly z papiera a lepenky 0,29t O

15 01 02 obaly z plastov 0,12t O

15 01 03 obaly z dreva 0,36 t O

15 01 10 obaly obsahujlice zvySky nebezpecnych latok alebo kontaminované nebezpeénymi latkami
0,05tN

170101 betén 70t O

17 01 02 tehly 0,15t O

17 02 01 drevo 0,321 O
17 02 02 sklo 0,05t O

17 02 03 plasty 0,2410

17 04 02 hlinik 0,15t O

17 04 05 Zelezo a ocel 0,35t O

17 04 11 kable iné ako uvedené v 1704 100,15t O

17 05 06 vykopova zemina ina ako uvedena v 17 05 05 54t O

17 06 04 izolagné materialy iné ako uvedené v 17 06 01a 1706 03 0,12t O

17 09 04 zmiesSané odpady zo stavieb a demolacii iné ako uvedené v 170901 -032,7t0O

1. Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat zakon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a suvisiace
vS§eobecne zavazne pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.

2. Pévodca odpadu vznikajliceho pri stavebnych pracach - v pripade pravnickej osoby alebo fyzickej
osoby - podnikatela ten, komu bolo vydané povolenie podla zakona €. 50/1976 Zb. Stavebny zakon
v zneni neskorsich predpisov a v pripade fyzickej osoby ten, kto stavebné prace vykonava, je povinny
okrem povinnosti podla § 14 ods.1 zakona a § 77 ods. 3 pism. b) az f) o odpadoch:

- zabezpedit' zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu najmenej vo vyske zavaznych cielov
a limitov zhodnocovania a recyklacie ustanovenych v prilohe €. 3 k zakonu o odpadoch, ¢ast' VI bod
2, ktory definuje povinnost' zabezpecit' pripravu na opatovné pouzitie, recyklaciu a zhodnotenie
stavebného odpadu ako nahrady za iné materialy v jednotlivom kalendarnom roku najmenej vo vyske
70 % hmotnosti takéhoto odpadu. Tento ciel sa uplatni na odpady uvedené v skupine Cislo 17



Kataldgu odpadov okrem nebezpe€nych odpadov a odpadu kataloégoveé €islo: 17 05 04 pri stavbach
nad 300 m2 zastavanej plochy,

- stavebné odpady materialovo zhodnotit' a vystup z recyklacie realizovany v mieste vzniku prednostne
vyuzit' pri svojej €innosti, ak to technické, ekonomické a organizacné podmienky dovoluju.

3. zabezpecit' pred vznikom odpadov odovzdavanych podla § 14 ods. 1 pism. e) osobe opravnenej
na nakladanie s nimi, preukazatelny zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny
minimalne v rozsahu zmluvnych podmienok § 2 vyhlasky MZP SR ¢. 344/2022 Z. z. o stavebnych
odpadoch a odpadoch z demolacii.

4. Pbvodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zaradovat a zhromazdovat' vytriedené
podla druhov odpadov a poddruhov (katalégovych Eisiel uvedenych vo vyhlaske MZP SR €. 365/2015
Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov), zabezpecit' pred znehodnotenim, odcudzenim alebo
inym neziaducim unikom a zabezpe it spracovanie v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva v
sulade so zakonom o odpadoch.

5. Pévodca odpadu je povinny viest' evidenciu a ohlasovat' Gdaje z evidencie prislusnému okresnému
Uradu, odboru starostlivosti o zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. f) a g) zakona o odpadoch,
v sUlade s ustanovenim § 2 a § 3vyhlasky MZP SR &. 366/2015 Z. z. o evidenénej povinnosti a
ohlasovacej povinnosti.

6. Ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujlci material vykopany pocas
stavebnych prac pouzije na Ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol vykopany,
nejde o odpad. Inak sa povazuje za odpad, s ktorym je potrebné nalozit' v sulade so zakonom o
odpadoch.

7. Investor odovzda tunajSiemu Uradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizacie stavby a
ich naslednom spracovani opravnenou osobou, pre Ucely vyjadrenia v kolaudaénom konani v zmysle
§ 99 ods. 1 pism. b) bod 5 zakona o odpadoch.

Okresné riaditef'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku — zavazne stanovisko €. ORHZ-
PK1-2025/001402-002 zo diia 24. 06. 2025: Okresné riaditelstvo Hasi€ského a zachranného zboru v
Pezinku posudilo podla § 28 zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni platnom do
31. 03. 2025 a § 77d ods. 3 zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov, § 40 a § 40b vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej
prevencii v zneni neskorSich predpisov projektovi dokumentaciu z hladiska protipoziarnej
bezpecnosti stavby pre stavebné konanie ,RieSenie protipoziarnej bezpe€nosti stavby, technicka
sprava k projektu stavby ZSPD ¢. 1 dodatok &. 1, HALA J5.3%, vypracovanu Ing. Miroslavom
Fekiatom, S$pecialistom poziarnej ochrany, reg. &.: 282021 BCO v 06/2025, a s rieSenim
protipoziarnej bezpeénosti stavby sthlasi bez pripomienok. Poziarne nebezpecny priestor predmetnej
stavby zasahuje do susedného pozemku, vhodnost' takéhoto rieSenia musi posudit stavebny urad v
stavebnom konani. Toto stanovisko nenahradza stanovisko organu Statneho pozZiarneho dozoru pre
konanie nasledujice podla zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni do 31. 03.2025 a spolu s nami overenou projektovou dokumentaciou stavby
pozadujeme ho predlozit' pri kolaudaénom konani.

Regionalny turad verejného zdravotnictva Bratislava

— odborné stanovisko ¢. OPPL/571/2023 zo dna 20. 01. 2023: Predlozena projektova dokumentacia
(dalej len ,PD") rieSi osadenie technologickych zariadeni v existujlicej vyrobnej hale v priemyselnom
areali spolo¢nosti BETA - CAR s.r.o., k.U. Pezinok, v ¢leneni na stavebné objekty a prevadzkové
subory: SO 01 Vyrobna hala, SO 02 Zasobnik FLAGA, SO 03 Spevnené plochy, SO 05 Havarijna
nadrz, PS 01 Technologické vybavenie stavby. V objekte vyrobnej haly SO 01 (dalej len ,SO 01%)
budd umiestnené dve technologické linky pre vypenovaci a laminovaci proces (technoldgia na vyrobu
vypIni do autosedaciek a laminovanie). V prevadzkovych celkoch: Vypenovanie (dalej len ,PC
Vypenovanie*) a Laminovanie (dalej len ,PC Laminovanie®) budu vyrabané penové podlozky pre
automobily (operadla sedadiel) a vyrobky potiahnuté réznymi latkami - z pasov polyuretanovej peny
za tepla (jednostranne alebo obojstranne potiahnuté).

Zakladné vyrobné a pomocné vyrobné prevadzkové zariadenia budll umiestnené v objekte SO 01 na
I.NP. Zakladné vyrobné celky pre PC Laminovanie s plochou 1 550 m2 budl pozostavat zo skladov
vstupnych a pomocnych materialov, laminovacej linky, kontrolnej stanice kvality komplexu a skladov
- baliacich materialov pre rolky a dokon€enych laminovanych vyrobkov. Zakladné vyrobné celky pre
PC Vypenovanie s plochou 3 600 m2 budu pozostavat' z hlavného skladu chemikalii, prevadzkového
skladu chemikalii, mieSiame, skladu vstupného materialu (prisady), ovalnej vypenovacej linky,
miestnosti pre kontrolu a balenie, miestnosti pre tdrzbu foriem, skladu hotovych vyrobkov a miestnosti
pre tvarovanie materialu za tepla. Pomocné vyrobné prevadzky, ktoré budu sucastou PC
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Vypenovanie budu pozostavat z laboratéria, zberného miesta odpadov a nabijacej stanice
vysokozdviznych akuvozikov. Predmetom PC Vypehovanie bude vyrabanie penovych dielov
procesom odvodenym z chemickej reakcie medzi polyolmi, prisadami a MDI izokyanatmi
(difenylmetan diizokyanat). Zmes sa bude vstrekovat do formy, ktora doda penovym dielom
pozadovany tvar. Penovy diel bude nasledne vybraty z formy a po procese kontroly kvality bude
zabaleny a ulozeny do kontajnerov na uskladnenie pred kone¢nou expediciou zakaznikovi. Chemické
suroviny ako zakladny vstupny material sa budd dodavat' autocistemami, v nadobach IBC a v sudoch.
Aditiva (prisady) budu dodavané nakladnymi automobilmi v IBC kontajneroch/sudoch. Polyoly a MDI
budu dodavané autocistemami, ktoré sa budii pomocou Eerpadiel precerpavat’ do vertikalnych nadrzi
v hlavnom sklade chemikalii (2 nadrze na MDI a 4 nadrze na polyol). Sta¢anie chemikalii bude
zabezpecené vystupnou armaturou na fasade budovy. Okruh precerpavania latky z cisterny do skladu
bude uzavrety s odvzduSifiovacim systémom.

Hlavny sklad chemikalii bude umiestneny vo vyrobnej hale, v samostatne oddelenom uzatvorenom
vstavku a bude ho tvorit: miestnost' €. H 0.02 Hlavny sklad chemikalii (dalej len ,H 0.02") a miestnost’
¢. H 0.03 Pretlakova komora (dalej len ,H 0.03"). Skladované materialy: Polyol HYPERLITE 1674 a
Isocyanate (MDI) DESMODUR PU 3230.

Prevadzkovy sklad chemikalii bude umiestneny vo vyrobnej hale v samostatne stavebne oddelenom
uzatvorenom vstavku, ktory bude pozostavat' z miestnosti €. H 0.05 Prevadzkovy sklad chemikalii
(dalej len ,H 0.05%) a miestnosti €. H 0.04 Pretlakova komora (dalej len ,H 0.04"). Skladovat’ sa bude
separacny prostriedok ACMOSIL 37-4800. V miestnosti ¢. H 0.05 bude skladované aj malé mnozstvo
nebezpecnych tekutych chemickych odpadov v uzatvorenych kovovych a plastovych nadobach, ktoré
budl ulozené v kovovom, nepriepustnom kontajneri, odolnom voci chemickym latkam.

Steny pri styku s podlahami a samostatné podlahy v miestnostiach ¢. H 0.02 a H 0.05 budu navrhnuté
ako tesné havarijné vane. Miestnosti €. H 0.03 a H 0.04 budu vetrané podtlakovo z dévodu
zamedzenia pripadného uniku vyparov zo skladovanych chemikalii do priestoru haly.

MieSiareri bude umiestnena v miestnosti ¢. H 0.06 vo vyrobnej hale, v samostatne stavebne
oddelenom uzatvorenom vstavku. Podlaha bude vyspadovana do zbernej nadrze a samostatna
podlaha bude sluzit' ako zachytna vana. Priamo v mieSiarni budlu skladované zvysky chemikalii —
prisady (kazda v IBC kontajneri). Pred kazdym kontajnerom bude umiestnené Cerpadlo, ktorym sa
potrebné prisady od€erpaju cez potrubie do uréeného miesacieho zariadenia.

V priestore na mieSanie, ktory bude prepojeny s miestnostou ¢. H 0.02, budd mie$ané polyoly s
prisadami a katalyzatormi - v tejto faze budu pripravené véetky chemické zlozky potrebné na vyrobu
peny. Aditiva a polyoly sa budu davkovat automaticky vazenim a nasledne ich zmieSanim. MDI sa
bude Eerpat’ priamo zo skladovacich nadrzi do vysokotlakovych nadrzi, ktoré budu zasobovat' zaver
robota. Priestor na mieSanie bude vybaveny 3 ks mieSacich zariadeni, stojatou ocelovou nadrzou a
zariadenim elektrickej poziarnej signalizacie. Zmesi budu pripravované automatickym zariadenim -
bez manipulacie osobami.

Formy, ktoré budu vyhrievané na 60 °C, budl umiestnené na ovalnom vyrobnom karuseli, v priestore
pre gistenie a pripravu formy. Cistenie sa bude vykonavat ruéne, po vygisteni bude k dispozicii kabina
s dvoma robotmi, ktoré budi nanasat’ separacny prostriedok. Po naneseni separacného prostriedku
sa budd mcne umiesthovat vSetky komponenty do formy (vystuze do penovych podloziek pre
operadla sedadiel).

MDI a polyol sa budu €erpat' do vysokotlakovej vstrekovacej hlavy pomocou davkovacieho Cerpadla.
Tato operacia bude vykonavana automaticky penovym strojom a robotom, ktory bude vstrekovat’ pod
vysokym tlakom presné mnozstva MDI a polyolovej zmesi do predhriatej formy po urcitej distribu¢nej
drahe. Po vytvrdnuti sa bude forma ohybat' a penovy diel bude manualne odstraneny.

Laboratérium bude umiestnené v jestvujucom administrativno-socialnom vonkajsom pristavku, kde
sa bude analyzovat' pena roznymi fyzikalnymi a mechanickymi testami, za G€elom preverenia
vlastnosti peny. Laboratérium bude ¢lenené na tri miestnosti, ktoré budu vybavené zariadeniami, a
to: testovacie zariadenie Instron, elektricka piecka, zariadenie na skusku unavy, pomocné tablo a
vypoctova technika.

V ramci predmetného konania predlozena PD rieSi pripojenie laminovacej linky na zasobnik FLAGA -
pred objektom su navrhnuté 2 ks nadzemnych valcovych zasobnikov na propan.

Priestory budi mat zabezpecené denné osvetlenie streSnymi svetlikmi, umelé osvetlenie LED
svietidlami, natené vetranie pomocou vzduchotechniky a teplovzdu$né vykurovanie. V miestnostiach
¢. H 0.02 a H 0.05 bude inStalované havarijné vetranie. Chladenie, resp. dohrievanie technologie
laminovania bude zabezpeéené tepelnym ¢erpadlom. V trojzmennej prevadzke bude pracovat’ cca 92
zamestnancov. Stavba je napojena na arealoveé rozvody inzinierskych sieti.



Z technologickych pracovisk laminovanie (kalander) a vypehovanie (pracovisko vstrekovania
separa¢ného prostriedku do foriem a pracovisko vstrekovania chemickej zmesi do foriem) bude
zabezpecené lokalne odsavanie emisii.

Sucasne ku kolaudacii stavby je potrebné predlozit:

- protokoly o funkénych sklskach vzduchotechnického zariadenia, ktoré preukazu dodrzanie
poziadaviek na vetranie priestorov vyplyvajlcich z technologickych poziadaviek, platnych
hygienickych predpisov a STN.

Na zaklade preskiimania veci sa zistilo, Ze stavebné konanie stavby: ,Hala J5.3,* Za drahou, parc. C.
2910/40, k.u. Pezinok nie je v rozpore s poziadavkami platnych pravnych predpisov upravujticich
ochranu verejného zdravia a z toho dévodu tunaj$i irad nema k navrhu na stavebné konanie stavby
namietky.

— odborné stanovisko & RUVZBA/OPPL/4459/11933/2025 zo dha 19. 05. 2025: K projektovej
dokumentacii pre stavebné povolenie stavby: ,Hala J5.3", Za drahou, parc.C. 2910/40, k.u. Pezinok
vydal tunaj$i urad odborné stanovisko ¢. OPPL/571/2023 zo diia 20.01.2023 na zaklade Ziadosti
stavebnika: Copo Slovakia s.r.o.. Drevarska 23/1649, 902 01 Pezinok, ICO: 54 463 718 (predtym:
Copo Slovakia s.r.o., Mostova 2, 811 02 Bratislava - mestskéa ¢ast’ Staré Mesto, ICO: 54 463 718) v
zastupeni: INVECTA s. . 0., Horna Resla 473/8, 969 01 Banska Stiavnica, ICO: 46 096 965.
Projektova dokumentacia k zmene stavby pred dokoncenim riesi: osadenie technologickych zariadeni
a slvisiacich rozvodov technického prostredia budovy pre planovanu vyrobu, zmenu konstrukéného
rieSenia vstavkov v hale (navrhovana murovana monolitna konstrukcia bude nahradena ocefovou s
oplastenim sendvi¢ovymi panelmi), doplnenie vstavkov pre umiestnenie technologickych zariadeni a
VZT, dobudovanie systému odvetrania a chladenia haly a vstavkov, vybudovanie zachytnej nadrze
pre zachytenie pripadnych uniknutych chemikalii v sklade H 0.02, osadenie precerpavacej stanice -
pristresku pre zasobovanie vyroby chemikaliami, osadenie zbernych havarijnych nadrzi pre pripadné
ulozenie uniknutych tekutin a technologické vybavenie stavby - sklady chemikalii.

Na zaklade preskimania veci sa zistilo, ze PD stavby: ,Hala J5.3 (2.etapa — technologia
vypefiovania)‘, Za drahou, areal Beta Car, parc. ¢. 2910/40, k.U. Pezinok nie je vrozpore s
poziadavkami platnych pravnych predpisov upravujtcich ochranu verejného zdravia, z tohto dévodu
tunajsi drad nema k stavebnému konaniu zmeny stavby pred dokon¢enim namietky. Sucasne
upozoriiujeme, ze ku kolaudacii stavby je potrebné predloZit:

- protokoly o funkénych skuskach vzduchotechnického zariadenia, ktoré preukazu dodrzanie
poziadaviek na vetranie priestorov vyplyvajucich z technologickych poziadaviek, platnych
hygienickych predpisov a STN.

Technicka inSpekcia, a.s. — odborné stanovisko ¢. 07813/1/2025-0S-01 zo dfa 19. 05. 2025: Z
hladiska poziadaviek bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci a poziadaviek bezpe¢nosti technickych
zariadeni uvadzame zistenia a pripomienky, ktoré je potrebné dorieSit' a odstranit' v procese vystavby:
2.1. Technicka sprava vzduchotechniky obsahuje neplatné normy, a to: STN 12 7010; STN 73 0531;
STN 01 3452; STN 06 0310; STN 12 7040; STN 12 2002. /STRI

Sucasne upozornujeme na plnenie poziadaviek bezpe¢nostnych predpisov, ktoré pri uzivani stavieb
aich slcasti, pracovnych priestorov, pracovnych prostriedkov a technickych zariadeni mézu ovplyvnit’
stav bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci :

Pracovné prostriedky D-AHU MODULAR_P SIZE 7, DAIKIN ERQ-AW1, DAIKIN D-AHU
PROFESIONAL Model 1490x2750 mm, DAIKIN D-AHU PROFESIONAL Model 930x1950 mm,
DAIKIN EWYT235B-XSA2+0P204, je mozné uviest' do prevadzky podfa § 13 ods. 3 a 4 zakona
¢.124/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a § 5 ods. 1 nariadenia vliady SR &. 392/2006 Z. z. len,
ak zodpovedaju predpisom na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, po vykonani kontroly
po ich instalovani, pred ich prvym pouzitim, aby sa zabezpecila ich spravna instalacia a ich spravne
fungovanie.

Technické zariadenie vzduchotechnika je uréenym vyrobkom podla nariadenia viady SR €. 436/2008
Z. z. v zneni neskor$ich predpisov. Pri uvedeni na trh alebo do prevadzky je potrebné splnit
poziadavky tohoto predpisu.
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Rozhodnutie o namietkach uc¢astnikov konania:

V konani podalo Zdruzenie domovych samosprav, 0.z. ako dotknuta verejnost’ zo zistovacieho konania
podla zakona ¢. 24/2006 Z.z., ktorej prinalezi postavenie Uc¢astnika konania nasledovnu namietku:

,Nesthlasime s dodatocnym povolenim stavby lebo dodatocné povolenie stavby a konvalidovanie
nelegélneho konania nie je dostato¢ne odstrasujlicou sankciou za nedodrZanie legislativy; Jednou z tloh
vnutrostatnych organov verejnej moci je aj ukladanie dostatocne odstrasujticich sankcii, ktoré demotivuju
k poruSovaniu zékona a to nielen jeho adresatov ale aj ostatnych.

V savislosti s touto stavbou nebolo ZDS umoznené, aby si overilo splnenie plnenia podmienok rozhodnutia
o EIA a toto ani nebolo priloZené k oznameniu o zacati konania.

Novelou stavebného zékona sa verejnym zaujmom stalo aby sa dodatocne nepovolila Ziadna stavba. Hoci
predmetné konanie sa spravuje ,starym* stavebnym zékonom, z hladiska teleologického obsahu noriem
stavebného zakona (c¢inného v ¢ase do 31.03.2025 je potrebné vychadzat zo vSeobecného zékazu
dodatocného povolovania stavieb a preukazat vynimocny dévod, pre ktory nebolo mozZné regule zakona
dodrzat.”

Rozhodnutie stavebného Uradu o namietke: Namietka sa zamieta

Odoévodnenie

Dnia 29. 07. 2024 prebehlo miestne Setrenie organu $tatneho stavebného dohladu (dalej len ,SSD*) na
pozemku C-KN parc. €. 2910/40, kat. Uz. Pezinok, na zaklade podaného podnetu Okresnym riaditelstvom
hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku zo diia 29. 07. 2024 (na zaklade ktorého doslo v predmetnej
stavbe k Uniku nebezpecnej latky a nasledne k bezprostrednému ohrozeniu Zivotného prostredia
a ohrozeniu Zivota). Organ SSD preveroval, &i predmetné stavebné Upravy a zmena v uzivani boli
vykonané podla stavebného povolenia alebo na z&klade ohlasenia.

Pri miestnom $etreni SSD bolo zistené, Ze stavebné Upravy a zmena v uzivani neboli povolena
v stavebnom konani a su zrealizované bez stavebného povolenia.

Organ SSD postupil dita 30. 09. 2024 zistenia stavebnému Gradu, ktory diia 15. 10. 2024 v zmysle § 88
ods. 1 pism. b) v spojitosti s § 88a ods. 1 stavebného zakona oznamil z vlastného podnetu zagatie konania
oznamenim zn.: AstMi-5925-59335/2024 a zaroven vyzval stavebnika v uréenej lehote na predlozenie
dokladov preukazujicich, Ze dodato¢né povolenie predmetnej stavby nie je v rozpore s verejnymi
zaujmami chranenymi stavebnym zakonom. Zaroven stavebny Urad prerusil konanie rozhodnutim zn.:
AstMi-5925-59351/2024 zo dia 15. 10. 2025 na dobu uréent na predlozenie dokladov v zmysle vyzvy.

Stavebnik predlozil pozadované doklady preukazujluce, Zze dodatoéné povolenie stavby nie je v rozpore
s verejnymi zaujmami v diioch 15. 05. 2025, 25. 06. 2025, 19. 07. 2025 a 24. 07. 2025.

Pre predmetny zamer vydal Okresny urad Pezinok Rozhodnutie ¢. OU-PK-OSZP-2023/011194-017 zo
dna 14. 11. 2023, v zmysle ktorého sa navrhovana ¢innost' ,HALA J5.3" nebude posudzovat' podla zakona
¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

Stavebny urad zverejnil diia 14. 07. 2025 na Uradnej tabuli Mesta Pezinok listom zn.: AstMi-555-
46783/2025 kopiu Ziadosti o dodatocné povolenie stavby zmysle § 58a ods. 3 stavebného zakona,
novelizovaného zakonom &. 314/2014 Z. z., ktorym sa meni a dopiiia zakon &. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a
ktorym sa menia a dopifaju niektoré zakony.

Dna 28. 07. 2025 oznamil stavebny Urad zacatie konania oznamenim zn.: AstMi-555-47971/2025 vSetkym
znamym Uc¢astnikom konania a dotknutym organom. Na prejednanie Ziadosti stavebny trad nariadil Ustne
pojednavanie spojené s miestnym zistovanim na den 16. 09. 2025. Zaroven stavebny Grad v predmetnom
oznameni upovedomil Uc¢astnikov konania a dotknuté organy o moznosti nahliadat do podkladov
rozhodnutia a o lehote na uplatnenie namietok o pripomienok.

Stavebny Grad zaroven poziadal diia 28. 07. 2025 listom zn.: AstMi-555-47997/2025 Okresny urad
v Pezinku — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (EIA) o stanovisko k spineniu podmienok uvedenych
v Rozhodnuti vydanom v zistovacom konani &. OU-PK-OSZP-2023/011194-017 zo dna 14. 11. 2023.

Dna 08. 08. 2025 podalo Zdruzenie domovych samosprav, o.z. ako dotknuta verejnost' zo zistovacieho
konania podla zakona ¢. 24/2006 Z.z., ktorej prinalezi postavenie U€astnika konania nasledovni namietku:
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.Nesuhlasime s dodatocnym povolenim stavby lebo dodatoéné povolenie stavby a konvalidovanie
nelegéalneho konania nie je dostato¢ne odstrasujicou sankciou za nedodrZanie legislativy; Jednou z tiloh
vnutrostatnych organov verejnej moci je aj ukladanie dostato¢ne odstrasujicich sankcii, ktoré demotivuju
k poruSovaniu zakona a to nielen jeho adresatov ale aj ostatnych.

V suvislosti s touto stavbou nebolo ZDS umoznené, aby si overilo spinenie plnenia podmienok rozhodnutia
o EIA a toto ani nebolo priloZzené k oznameniu o zacéati konania.

Novelou stavebného zékona sa verejnym zaujmom stalo aby sa dodato¢ne nepovolila Ziadna stavba. Hoci
predmetné konanie sa spravuje ,Starym* stavebnym zakonom, z hladiska teleologického obsahu noriem
stavebného zékona ucinného v ¢ase do 31.03.2025 je potrebné vychadzat zo vSeobecného zakazu
dodatocného povolovania stavieb a preukazat vynimocény dévod, pre ktory nebolo mozné regule zakona
dodrzat.”

Odbévodnenie rozhodnutia stavebného tradu o namietke:

Podla § 84 ods. 7 pism. b) zakona 25/2025 Z.z. DoterajSie predpisy v zneni ti¢innom do 31. marca
2025 sa pouziju na konanie o dodatoénom povoleni stavby vratane vydavania zavdznych stanovisk
pre tieto konania, ak stavba nespliia podmienky, aby ju bolo mozné povaZovat za stavbu postaventi v
stlade s platnymi predpismi podla doterajsSich predpisov, ani podmienky na preskimanie spésobilosti
stavby na uZivanie podla doterajsSich predpisov alebo podla pismena a) a viastnik tejto stavby poda
Ziadost' o dodatocné povolenie stavby od 1. aprila 2025 do 31. marca 2029.

Stavebny urad v predmetnom konani postupoval podlia pravnych predpisov stavebnej legislativy t¢innych
do 31. 03. 2025, nakolko konanie bolo zacaté ex offo diha 15. 10. 2024. Stavebnik podal Ziadost
o dodatocné povolenie stavby dna 15. 05. 2025.

Podla § 88a ods. 1 stavebného zakona Ak stavebny urad zisti, Ze stavba bola postavena bez
stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, zacne z viastného podnetu konanie o odstréaneni stavby
pricom je povinny posudit’ moznost preskimania spésobilosti stavby na uZivanie, ak je stavba
dokoncena, alebo moznost’ dodatoéného povolenia stavby. Stavebny (rad vyzve viastnika stavby, aby
v ur¢enej lehote, ktoré nesmie byt kratSia ako 60 dni, predloZil Ziadost o preskiimanie spbsobilosti stavby
na uZivanie spolu s dokladmi podla § 140d alebo Ziadost o dodato¢né povolenie stavby a doklady o tom,
Ze dodatoc¢né povolenie nie je v rozpore s verejnymi zaujmami chrénenymi tymto zékonom, najmé s cielmi
a zamermi Gzemného planovania a osobitnymi predpismi. Ak bola stavba zacata bez pravoplatného
stavebného povolenia, ktoré uz bolo vydané, stavebny lrad posudi stlad stavby s verejnymi zaujmami na
zaklade zavéaznych stanovisk podla § 140b a podkladov predloZenych v stavebnom konani.

Podla § 88a ods. 3 stavebného zakona Ak viastnik stavby predioZi Ziadost' o dodato¢né povolenie stavby
a doklady podla odseku 1, stavebny Grad pokracuje v konani o dodatodnom povoleni stavby.

Podla § 88a ods. 6 stavebného zakona V rozhodnuti o dodatoénom povoleni stavby stavebny trad
dodato¢ne povoli uz vykonané stavebné prace a uréi podmienky na dokoncenie stavby alebo nariadi
Upravy uZ realizovanej stavby.

Podla § 88a ods. 9 stavebného zakona Na konanie o dodatocnom povoleni stavby sa primerane vztahuji
ustanovenia § 58 aZ 66.

V zmysle § 61 ods. 1 stavebného zakona Stavebny urad oznami zacatie stavebného konania dotknutym
organom, vSetkym znamym Gcastnikom a nariadi Gstne pojednéavanie spojené s miestnym zistovanim;
zacatie stavebného konania stavby pod/a osobitného predpisu1fe) sa oznamuje prednostne. Stcasne ich
upozorni, Ze svoje némietky mézu uplatnit najneskorsie pri Gstnom pojednavani, inak Ze sa na ne
neprihliadne.

V zmysle § 61 ods. 3 stavebného zakona Stavebny drad oznami Ucastnikom zacatie stavebného konania
najmenej 7 pracovnych dni pred konanim miestneho zistovania, pripadne Ustneho pojednéavania.

Vzmysle § 24 ods. 2 zakona ¢. 24/2006 Z.z. Dotknutéa verejnost mé postavenie Gcastnika v konani o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a nasledne postavenie (castnika v povolovacom konani k
navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene, ak uplatni postup podla odseku 3 alebo ak jej ti¢ast v konani uz
nevyplyva z osobitného predpisu.

Podla § 23 ods. 1 spravneho poriadku Uéastnici konania a ich zastupcovia a zuéastnené osoby majii
pravo nazerat’ do spisov, robit’ si z nich vypisy, odpisy a dostat képie spisov s vynimkou zapisnic o
hlasovani alebo dostat informaciu zo spisov s vynimkou zépisnic o hlasovani inym spésobom.

Podla § 140c ods. 2 stavebného zakona Ak ide o také vyuZivanie tizemia, stavbu alebo ich zmenu, ku
ktorym vydal prislusny organ podla osobitného predpisu15c) zaverecéné stanovisko alebo rozhodnutie
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vydané v zistovacom konani podla osobitného predpisu,15b) stavebny urad zaSle prisluSnému organu
elektronicky alebo pisomne navrh na zaCatie Uzemného konania, stavebného konania alebo
kolaudacného konania, ktory obsahuje pisomné vyhodnotenie spésobu zapracovania podmienok,
urcenych v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani alebo v zaverecnom stanovisku, projektovi
dokumentaciu, ak je stc¢astou navrhu na zacatie konania, spolo¢ne s oznamenim o zacati tuzemného
konania, stavebného konania alebo kolaudacného konania. Pisomné vyhodnotenie pripomienok
zabezpecuje ten, z podnetu ktorého sa zacalo niektoré z konani uvedenych v prvej vete.

V zmysle uvedeného stavebny Urad, po predlozeni pozadovanych dokladov stavebnikom, riadne oznamil
véetkym ucastnikom konania a dotknutym organom zacatie konania a urcil termin Ustneho pojednavania
s miestnym zistovanim na den 16. 09. 2025. Dotknuta verejnost’ ako U€astnik konania vyuzila moznost'
pisomne sa vyjadrit' v lehote ku konaniu o dodatoénom povoleni stavby. Bolo namietané, ze stavebny trad
nepripojil ku oznameniu doklad preukazujlici overenie spinenia podmienok rozhodnutia o EIA. Stcastou
stavebnikom predloZzenych dokladov v konani je doklad s nazvom: ,VYHODNOTENIE PLNENIA
PODMIENOK Z ROZHODNUTIA EIA C. OU-PK-OSZP-2023/011194-017 ktory bol postdeny spolu
s projektovou dokumentaciou prislusnym dotknutym organom — Okresnym Uradom v Pezinku, odborom
starostlivosti o Zivotné prostredie (EIA). Na zaklade tohto posudenia Okresny urad v Pezinku, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie (EIA) vydal zavazné stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2025/013753-002 zo
dna 16. 09. 2025 potvrdzujlce sulad predlozenej dokumentacie s rozhodnutim vydanym v zistovacom
konani. Namietajuci u¢astnik konania mal v zmysle vy$sie uvedeného ustanovenia spravneho poriadku
pravo nahliadat' do spisu a zic¢astnit' sa Ustneho pojednavania s miestnym zistovanim, o €om bol v ramci
oznamenia o zacati konania riadne upovedomeny, no toto pravo nevyuzil.

Dalej namietajdci U¢astnik namieta, Ze novoprijata Uprava stavebnej legislativy (teda zakon 25/2025)
nedovoluje dodato&né povolenie stavby. Zakon 25/2025 vSak uvadza v zmysle ustanovenia § 84 ods. 7
pism. b) zakona 25/2025 Z.z., ze doterajSie predpisy v zneni u€innom do 31. marca 2025 sa pouZiju na
konanie o dodatoénom povoleni stavby. Stavebny tGrad v zmysle prislusnej legislativy stavebného zakona
platného do 31. marca 2025, podla ktorej bol povinny v konani postupovat, na zaklade preskumania
predloZenej Ziadosti, projektovej dokumentacie, zavaznych stanovisk, dokladov preukazujucich iné pravo
k stavbe ak pozemku a dalSich predloZzenych dokladov, dalej na zaklade uskutofneného Ustneho
pojednavania s miestnym zistovanim ana zaklade prejednania moznosti dodatoéného povolenia
predmetnej stavby s G¢astnikmi konania a dotknutymi organmi, nezistil ziadne dévody, ktoré by branili
dodato€nému povoleniu stavby.

Zaroven stavebny Urad uvadza, Ze bolo vykonané samostatné konanie o spravnom delikte a stavebnikovi
bola ulozena sankcia rozhodnutim zn.: AstMi-554-53543/2025 zo diha 26. 09. 2025. Stavebnik sankciu
riadne uhradil.

Na zaklade vyssie uvedenych dévodov stavebny drad namietku zamietol.

Dna 16. 09. 2025 sa uskuto&nilo Ustne pojednavanie s miestnym zistovanim, o vysledku ktorého bola
spisana zapisnice. Na miestnom zistovani bolo zistené, Ze k predmetnej stavbe su zrealizované
parkovacie miesta nad ramec toho, &o bolo zakreslené v predlozenej projektovej dokumentacii a tie sa
nachadzaju na pozemku, ku ktorému stavebnik nepreukazal viastnicke alebo iné pravo. Stavebny drad do
zapisnice stavebnika vyzval na predlozenie doplnenej projektovej dokumentacie o zrealizované
parkovacie miesta a doklad preukazujuci iné pravo k dotknutému pozemku.

Stavebnik doplnil pozadované doklady dna 30. 09. 2025 a 22. 10. 2025.

Dha 03. 11. 2025 oznamil stavebny urad dopinenie dokladov v konani oznamenim zn.: AstMi-555-
57176/2025 vSetkym znamym U¢astnikom konania a dotknutym organom. Zaroven stavebny Grad ur€il
lehotu, v ktorej mohli tgastnici konania a dotknuté organy uplatnit svoje namietky a pripomienky. V ramci
uvedenej lehoty neboli uplatnené Ziadne namietky a pripomienky u€astnikov konania a dotknutych
organov.

Podla ustanovenia § 140 stavebného zakona ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahuju sa na konanie
podla tohto zékona vSeobecné predpisy o spravnom konani.

Podla ustanovenia § 3 ods. 1 spravneho poriadku, Spravne orgény postupuji v konani v sulade so

zékonmi a inymi pravnymi predpismi. St povinné chranit zaujmy $tatu a spolocnosti, prava a zaujmy

fyzickych oséb a pravnickych oséb a désledne vyZadovat” plnenie ich povinnosti.

Podla ustanovenia § 3 ods. 2 spravneho poriadku, Spravne organy st povinné postupovat’ v konani v

lizkej stéinnosti s Gcastnikmi konania, zucastnenymi osobami a inymi osobami, ktorych sa konanie tyka

a dat’' im vzdy prileZitost, aby mohli svoje prava zaujmy ucinne obhajovat, najmé sa vyjadrit k podkladu
13



rozhodnutia, a uplatnit svoje navrhy. Uéastnikom konania, ztiGastnenym osobam a inym osobam, ktorych
sa konanie tyka musia spréavne organy poskytovat’ pomoc a poucenie, aby pre neznalost pravnych
predpisov neutrpeli v konani ujmu.

Podla ustanovenia § 3 ods. 4 spravneho poriadku, Spravne organy st povinné svedomite a zodpovedne
sa zaoberat kaZdou vecou, ktora je predmetom konania, vybavit ju véas a bez zbytocnych prietahov a
pouZit najvhodnejsie prostriedky, ktoré vedu k spravnemu vybaveniu veci. Ak to povaha veci priptsta, méa
sa spravny organ vzdy pokusit o jej zmierne vybavenie. Spravne organy dbaju na to, aby konanie
prebiehalo hospodarne a bez zbytocného zataZovania tcastnikov konania a inych oséb.

Podla ustanovenia § 29 ods. 1 Spravneho poriadku - Spravny organ konanie prerusi, ak sa zac¢alo konanie
o predbezZnej otazke alebo ak bol ucastnik konania vyzvany, aby v urCenej lehote odstranil nedostatky
podania, alebo ak ucastnik konania nemé zakonného zastupcu alebo ustanoveného opatrovnika, hoci ho
ma mat, alebo ak tak ustanovuje osobitny zakon.

Podla ustanovenia § 32 ods. 1, 2 Spravneho poriadku - Spravny organ je povinny zistit presne a Uplne
skutocny stav veci a za tym Uc¢elom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie je viazany
len navrhmi Gcastnikov konania. Podkladom pre rozhodnutie sU najmé podania, navrhy a vyjadrenia
Ucastnikov konania, dbkazy, Cestné vyhlasenia, ako aj skutocnosti vSeobecne znéme alebo znéame
spréavnemu organu z jeho Gradnej ¢innosti. Rozsah a spdsob zistovania podkladov pre rozhodnutie uréuje
spravny organ.

Podla ustanovenia § 46 Spravneho poriadku - Rozhodnutie musi byt v stlade so zakonmi a ostatnymi
pravnymi predpismi, musi ho vydat organ na to prislusny, musi vychadzat' zo spolahlivo zisteného stavu
veci a musi obsahovat” predpisané néaleZitosti.

Podla ustanovenia § 47 ods. 2 Spravneho poriadku - Vyrok obsahuje rozhodnutie vo veci s uvedenim
ustanovenia préavneho predpisu, podla ktorého sa rozhodlo, pripadne aj rozhodnutie o povinnosti nahradit
trovy konania. Pokial sa v rozhodnuti uklada tc¢astnikovi konania povinnost na plnenie, spravny organ urci
pre riu lehotu; lehota nesmie byt' kratSia, neZ ustanovuje osobitny zakon.

Podla ustanovenia § 47 ods. 3 Spravneho poriadku - V odbévodneni rozhodnutia spravny organ uvedie,
ktoré skutocnosti boli podkladom na rozhodnutie, akymi tivahami bol vedeny pri hodnoteni dbkazov, ako
pouZzil spravnu Gvahu pri pouZiti pravnych predpisov, na zaklade ktorych rozhodoval, a ako sa vyrovnal s
navrhmi a namietkami Ucastnikov konania a s ich vyjadreniami k podkladom rozhodnutia.

Podla § 84 ods. 7 pism. b) zakona 25/2025 Z.z. DoterajSie predpisy v zneni t¢innom do 31. marca 2025
sa pouZiji na konanie o dodatocnom povoleni stavby vratane vydavania zavaznych stanovisk pre tieto
konania, ak stavba nespliria podmienky, aby ju bolo moZné povaZovat za stavbu postavent v stlade s
platnymi predpismi podla doterajSich predpisov, ani podmienky na preskumanie spésobilosti stavby na
uZivanie podla doterajSich predpisov alebo podla pismena a) a viastnik tejto stavby podé Ziadost o
dodatocné povolenie stavby od 1. aprila 2025 do 31. marca 2029.

Podla § 88a ods. 1 stavebného zakona Ak stavebny urad zisti, Ze stavba bola postavena bez stavebného
povolenia alebo v rozpore s nim, zacne z vlastného podnetu konanie o odstraneni stavby pricom je povinny
posudit moznost preskimania spdsobilosti stavby na uZivanie, ak je stavba dokoncena, alebo mozZnost
dodatocného povolenia stavby. Stavebny urad vyzve vlastnika stavby, aby v urCenej lehote, ktoré nesmie
byt kratSia ako 60 dni, predloZil Ziadost o preskimanie sposobilosti stavby na uZivanie spolu s dokladmi
podla § 140d alebo Ziadost o dodatocné povolenie stavby a doklady o tom, Ze dodato¢né povolenie nie je
v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi tymto zdkonom, najmé s cielmi a zamermi Uuzemného
planovania a osobitnymi predpismi. Ak bola stavba zacata bez pravoplatného stavebného povolenia, ktoré
uZ bolo vydané, stavebny (rad postdi stlad stavby s verejnymi zaujmami na zéklade zavaznych stanovisk
podla § 140b a podkladov predloZenych v stavebnom konani.

Podla § 88a ods. 6 stavebného zakona V rozhodnuti o dodatoénom povoleni stavby stavebny urad
dodatocne povoli uz vykonané stavebné prace a urc¢i podmienky na dokoncenie stavby alebo nariadi
Upravy uZz realizovanej stavby.

Stavebnik v konani predlozil:
- Ziadost' o dodato&né stavebné povolenie stavby;
- splnomocnenie na zastupovanie;

- projektovu dokumentaciu vypracovanu 03/2025 autorizovanym architektom Ing. arch. Jurajom Antalom
(reg. €.: 2117 AA)
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- rozhodnutie Okresného Uradu v Pezinku — organu $tatnej spravy starostlivosti o Zivotné prostredie &. OU-
PK-OSZP-2023/011194-017 vydané v zistovacom konani;

- odborné stanovisko Technickej in§pekcie, a.s.;
- iné pravo — ngjomnu zmluvu k dotknutym pozemkom a stavbe;
- stanoviska dotknutych organov;

- rozhodnutie Okresného Uradu v Pezinku — organu $tatnej spravy starostlivosti o Zivotné prostredie &. OU-
PK-OSZP-2024/001302-013 zo da 30. 04. 2024 k povoleniu stacionarneho zdroja znedéistenia ovzdusia;

- Vyhodnotenie pinenia podmienok z rozhodnutia EIA ¢. OU-PK-OSZP-2023/011194-017 .

V konani sa vyjadrili dotknuté organy:

Mesto Pezinok, organ izemného planovania ;

Okresny trad Pezinok, odbor starostlivosti o ZP, tatna sprava ochrany prirody a krajiny;
Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o ZP, EIA;

Okresny arad Pezinok, odbor starostlivosti o ZP, organ ochrany ovzdusia;

Okresné riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku;

Okresny trad Pezinok, odbor starostlivosti o ZP, organ étatnej spravy odpadového hospodarstva;
Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava.

Ich stanoviska boli zosuladené a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Stavebny urad v uskuto€nenom spravnom konani preskimal predlozenu Ziadost' z hladisk uvedenych
v § 62 stavebného zakona, prejednal ju s U€astnikmi konania a s dotknutymi organmi a zistil, Ze jej
dodato€nym povolenim nie st ohrozené zaujmy chranené stavebnym zakonom, predpismi vydanymi na
jeho uskutoCnenie a osobitnymi predpismi.

Zrealizované stavebné Upravy a zmena v uZivani su v sulade s Uzemnym planom mesta Pezinok,
ktorého zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim ¢. 11/2016 s terminom Gc¢innosti
od 01.04.2017, a so zmenami a doplnkami €. 1/2018 vyhlasenymi VSeobecne zavéznym nariadenim ¢.
4/2021 - platné od 26. 3. 2021.

Predlozenéd projektova dokumentécia stavby spiha véeobecné technické poziadavky na vystavbu.
Stavebny urad v priebehu konania nezistil dévody, ktoré by branili vydaniu dodatoéného povolenia stavby.
Stavebny urad preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Spravny poplatok bol zaplateny v zmysle zakona 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni
neskor§ich predpisov podla Polozky 60 pism. g) v spojitosti s Polozkou 61 vo vyske v sume 1200,-€, ktory
bol uhradeny na ucet Mesta Pezinok diia 20. 11. 2024.

Upozornenie:

Stavba sa nesmie zacat' uzivat, pokial toto rozhodnutie nenadobudne pravoplatnost' (§ 52 spravneho
poriadku).

Poucenie

Podla § 53 a § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov, ma Ucastnik konania pravo proti tomuto rozhodnutiu podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dfa
oznadmenia (doru€enia) tohto rozhodnutia. Odvolanie sa podava na Mesto Pezinok, stavebny drad,
Radni¢né namestie €. 7, 902 14 Pezinok.

Toto rozhodnutie je mozné preskumat sidom az po vyéerpani vSetkych riadnych opravnych prostriedkov.

Podla ustanovenia § 69 ods. 3 stavebného zakona Stavebné povolenie alebo rozhodnutie, ktorym sa
zamietla Ziadost' o udelenie stavebného povolenia tykajuceho sa stavby, vo vztahu ku ktorej sa uskutocnilo
posudzovanie vplyvov alebo zistovacie konanie podla osobitného predpisu,1ga) zverejni stavebny urad
bezodkladne na svojej uradnej tabuli a na svojom webovom sidle. Ak zverejnenie na webovom sidle nie
je mozné, zverejni ho stavebny uUrad len na Uradnej tabuli. Rozhodnutie musi byt’ zverejnené odo diia
jeho vydania az do nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

JUDr. Roman Macs
primator mesta
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Zverejnenie rozhodnutia v zmysle § 140c stavebného zakona

Z /
Zverejnené od: 57 /.1 . ADL f/ Zverejnené do nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia

Peciatka, podpis: Peciatka, podpis:

Priloha pre stavebnika: 1x projektova dokumentacia overena v konani

Doruci sa:

Uéastnikom konania:

Invecta s.r.o., Horna Resla 473/8, 969 01 Banska Stiavnica

BETA — CAR s.r.o., Drevarska 23/1649, 902 01 Pezinok

Ing. Jozef Frano, Cajlanska 1940/70, 902 01 Pezinok

Ondrej JurovEik, Lesnicka 1619/1, 902 01 Pezinok

Ing. Michal Suran, Drobného 14, 841 01 Bratislava

Ing. arch. Juraj Antal, Jakubovo namestie 2555/2, 811 09 Bratislava

Zdruzenie domovych samosprav, Namestie SNP 13, P.0.BOX 218, 850 00 Bratislava

Dotknutym organom:

8. Okresny udrad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie - Ochrana ovzdusia,
M.R.Stefanika 10, 90201 Pezinok )

9. Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie — Statna vodna sprava,
M.R.Stefanika 10, 90201 Pezinok

10. Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — Ochrana prirody a krajiny,
M.R.Stefanika 10, 80201 Pezinok

11. Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie — Odpadové hospodarstvo,
M.R.Stefanika 10, 90201 Pezinok

12. Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie - EIA/SEA, CITES,
M.R.Stefanika 10, 90201 Pezinok

13. Okresné riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 90201 Pezinok

14. Mesto Pezinok, Cestny spravny organ, Radni€né nam. 7, 902 14 Pezinok

15.  Mesto Pezinok, Organ tzemného planovania, Radni¢né nam. 7, 902 14 Pezinok

16. Regionalny Urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava 29, P.O.BOX
26

17. Technicka inSpekcia, a.s., Trnavska cesta 56, 821 01 Bratislava

18. BVS, a.s., PreSovska 48, 82646 Bratislava 29

19. Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 81647 Bratislava

20. SPP —distribdcia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

Na vedomie:
21. Copo Slovakia s.r.o., Drevarska 23, 902 01 Pezinok, ICO: 54463718

Noohwh=

So ziadost'ou o zverejnenie verejnej vyhlagky na Uradnej tabuli Giradu a na webovom sidle:
22. Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Viybavuje: Ing. arch. Miroslava AStary
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