
Mesto PEZINOK
Radničné námestie č. 7, 902 14 Pezinok

Stavebný úrad
V Pezinku, dňa 28. 10. 2026
Zn.: JanSi-715-60536/2026

ROZHODNUTIE

MIesto Pezinok - stavebný úrad (ďalej len „stavebný úrad“) ako príslušný správny orgán podľa § 12
písm. c) a § 15 ods. 1 zákona č. 25/2025 Z. z. Stavebného zákona a o zmene a doplnení niektorých
zákonov (Stavebný zákon) v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon č. 25/2025 Z. z.“)
postupujúc podľa § 84 ods. 4 zákona č. 25/2025 Z. z. rozhodujúc podľa § 88a, § 66 a § 82 zákona
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov (ďalej len
„zákon č. 50/1976 Zb.“), § 10 vyhlášky č. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenia
stavebného zákona v znení neskorších predpisov v spojení s § 46 a $ 47 zákona č. 71/1967 Zb. o
správnom konaní (správny poriadok) v znení neskorších predpisov (ďalej len „Správny poriadok“)

1. dodatočne povoľuje

zmenu dokončenej stavby bytového domu - stavebné úpravy bytu č. 17 v bytovom dome
Svätoplukova 2638/33 v Pezinku, na pozemku C-KN parc. č. 880/32, kat. úz. Pezinok.

Stavebník: Timotej Drozda, Svätoplukova 2638/33, 902 01 Pezinok
Kristína Krúteková, Svätoplukova 2638/33, 902 01 Pezinok

Druh a účel stavby: bytová budova – bytový dom.

Popis uskutočnenej zmeny stavby - stavebných úprav: stavebná úprava hygienického zariadenia
a kuchyne v byte, pri ktorej došlo k vybúraniu jedného dverného otvoru o svetlosti 1,7x2,4 m
v nc)snom paneli bytového domu medzi kuchyňou a obývačkou. Šachta a spoločné rozvody
bytového domu ostali zachované – nezasahovalo sa do nich.

II. stavebný úrad súčasne

povoľuje užívanie vyššie uvedenej zmeny stavby
v zmysle § 82 zákona č. 50/1976 Zb.

Pre užívanie stavby sa určujú tieto podmienky:
1. Stavba je zrealizovaná v súlade s projektovou dokumentáciou vypracovanou:

- august 2024 - Ing. Csaba Mészáros - autorizovaný stavebný inžinier reg. č. 5255*13.

2. Vlastník stavby je povinný udržiavať stavbu v dobrom stave tak, aby nevznikalo nebezpečenstvo
požiarnych a hygienických závad, aby nedochádzalo k jej znehodnoteniu alebo ohrozeniu jej
vzhľadu a aby sa čo najviac predÍžila jej životnosť. Taktiež je povinný pravidelne aktualizovať
revízne správy technického vybavenia stavby v lehotách stanovených platnými právnymi
predpismi.

3. Vlastník stavby je povinný dokumentáciu skutočného realizovania stavby uchovávať po celý čas
jej užívania, pri zmene vlastníctva stavby ju odovzdá novému nadobúdateľovi a pri odstránení
stavby stavebnému úradu.



4. Stavbu možno užívať len na účel, pre ktorÝ bola povolená a vybudovaná za podmienok dodržania
platných bezpečnostných, hygienických a protipožiarnych predpisov a príslušných technických
noriem

Toto rozhodnutie je záväzné aj pre právnych nástupcov stavebníka.

Odôvodnenie
Stavebný úrad začal dňa 28. 01. 2025 z vlastného podnetu konanie o odstránení stavby podľa § 88a
ods. 1 Stavebného zákona. Konanie bolo začaté stavebným úradom na základe zistení štátneho
stavebného dohľadu (ŠSD) vedeného pod číslom spisu 6009/2024 Mesta Pezinok.

Zistenia ŠSD: Dňa 21. 11. 2024 vykonal poverený zamestnanec stavebného úradu miestne
zisťovanie spojené s ústnym pojednávaním, kde bolo zistené, že pri stavebných úpravách bytu došlo
k odstráneniu časti vnútorného nosného panelu (spoločnej časti) bytového domu, čím sa vytvoril
otvor o veľkosti cca 1,7x2,4 m.

Nakoľko pre potreby riadneho posúdenia zmeny stavby bolo potrebné doplniť doklady, stavebný
úrad vyzval stavebníka k ich predloženiu výzvou zn. JanSi-2888-2237/2025 zo dňa 28. 01. 2025 v
zmysle § 88a ods. 1 a § 60 ods. 1 zákona č. 50/1976 Zb. a konanie prerušil rozhodnutím zn. JanSi-
2888-2265/2025 zo dňa 29. 01. 2025 v zmysle § 29 ods. 1 Správneho poriadku.

Podanie bolo doplnené dňa 20. 08. 2025 a 11. 05. 2026, pričom stavebník požiadal o dodatočné
povolenie stavby v spojení s kolaudáciou. Stavebný úrad preto pokračoval v konaní o dodatočnom
povolení stavby v zmysle § 88a ods. 3 zákona č. 50/1976 Zb.

Stavebný úrad v konaní posúdil uskutočnené stavebné úpravy aj v zmysle Územného plánu mesta
Pezinok, ktorého záväzná časť bola vyhlásená Všeobecne záväzným nariadením č. 11/2016
s termínom účinnosti od 01. 04. 2017 a so zmenami a doplnkami č. 1/2018 vyhlásenými Všeobecne
záväzným nariadením č. 4/2021 s termínom účinnosti od 26. 03. 2021.

Stavebný úrad vyhodnotil, že predmetné stavebné úpravy nie sú v rozpore s územnoplánovacou
dokumentáciou, nakoľko interiérové zásahy v budovách nie sú predmetom jej regulácie.

Stavebný úrad oznámil listom zn. JanSi-715-10925/2026 zo dňa 11. 09. 2026 začatie konania
účastníkom konania a dotknutým orgánom a nariadil ústne pojednávanie spojené s miestnym
zisťovaním, ktoré sa konalo dňa 27. 10. 2026

V konaní boli predložené potrebné doklady
statický posudok;
rozhodnutie vlastníkov bytov a nebytových priestoroch v dome k predmetným stavebným
úpravám (súhlas)
vyjadrenie statika k realizácii
revízna správa elektro
doklad o likvidácii odpadu – vážne lístky
čestné vyhlásenie stavebníka, že práce boli vykonávané oprávnenou firmou.

Stavebné úpravy boli zrealizované v auguste 2024.

Stavebný úrad preskúmal a prerokoval vyššie uvedené stavebné úpravy v konaní s dotknutými
orgánmi a účastníkmi konania.

V konaní nevzniesli účastníci konania námietky ani pripomienky. V priebehu konania stavebný úrad
nenašiel také dôvody, ktoré by znemožňovali dodatočné povolenie stavby.

Stavebník sa uskutočnením stavby bez povolenia dopustil priestupku, ktorÝ bol riešený
v samostatnom konaní a vyrubená pokuta bola zaplatená.

Podľa ustanovenia § 84 ods. 7 písm. b) zákona č. 25/2025 Z. z. - Doterajšie predpisy v znení
účinnom do 31 . marca 2025 sa použijú na konanie o dodatočnom povolení stavby vrátane vydávania
záväzných stanovísk pre tieto konania, ak stavba nespĺňa podmienky, aby ju bolo možné považovať
za stavbu postavenú v súlade s platnými predpismi podľa doterajších pŕedpisov, ani podmienky na
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preskúmanie spôsobilosti stavby na užívanie podľa doterajších predpisov alebo podľa písmena a) a
vlastník tejto stavby podá žiadosť o dodatočné povolenie stavby od 1. apríla 2025 do 31. marca
2029

Podľa ustanovenia § 88a ods. 1 zákona č. 50/1976 Zb. - Ak stavebný úrad zistí, že stavba bola
postavená bez stavebného povolenia alebo v rozpore s ním, začne z vlastného podnetu konanie o
odstránení stavby pričom je povinný posúdiť možnosť preskúmania spôsobilosti stavby na užívanie,
ak je stavba dokončená, alebo možnosť dodatočného povolenia stavby. Stavebný úrad vyzve
vlastníka stavby, aby v určenej lehote, ktorá nesmie byť kratšia ako 60 dní, predložil žiadosť o
preskúmanie spôsobilosti stavby na užívanie spolu s dokladmi podľa § 14 Od alebo žiadosť o
dodatočné povolenie stavby a doklady o tom, že dodatočné povolenie nie je v rozpore s verejnými
záujmami chráneným i týmto zákonom, najmä s cieľmi a zámermi územného plánovania a osobitnými
predpismi. .

Podľa ustanovenia § 88a ods. 3 zákona č. 50/1976 Zb. - Ak vlastník stavby predloží žiadosť o
dodatočné povolenie stavby a doklady podľa odseku 1, stavebný úrad pokračuje v konaní o
dodatočnom povolení stavby.

Správny poplatok bol zaplatený vo výške 300,- € podľa položky 60 ods. c) a 61 prílohy zákona č.
145/1995 Z. z. o správnych poplatkoch v znení účinnom do 14. 03. 2025.

Poučenie
Podľa § 53 a § 54 Správneho poriadku má účastník konania právo proti tomuto rozhodnutiu podať
odvolanie v lehote 15 dní odo dňa oznámenia (doručenia) tohto rozhodnutia. Odvolanie sa podáva
na Mesto Pezinok, stavebný úrad, Radničné námestie č. 7, 902 14 Pezinok.

Toto rozhodnutie je možné preskúmať súdom až po vyčerpaní všetkých riadnych opravných
prostriedkov.

JUDr. Roman Mács
primátor mesta

Príloha pre stavebníka: dokumentácia overená v konaní.

Toto rozhodnutie má povahu verejnej vyhlášky v zmysle $ 26 zákona č. 71/1 967 Zb. o správnom
konaní (správny poriadok) v znení neskorších predpisov a musí byť vyvesené po dobu 15 dní na
úradnej tabuli správneho orgánu - Mesta Pezinok a na jeho internetovej stránke – www.pezinok.sk.
Posledný deň tejto lehoty je dňom doručenia.

Vyvesené dňa: ďq' 70, @dO Zvesené dňa:
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Doručí sa verejnou vyhláškou
účastníkom konania:

stavebník: Timotej Drozda, Svätoplukova 2638/33, 902 01 Pezinok
Kristína Krúteková, Svätoplukova 2638/33, 902 01 Pezinok

dotknutí vlastníci pozemkov a stavieb (vlastníci bytových a nebytových priestorov bytového domu
na ul. Svätoplukova ul. 2638/33, Svätoplukova ul. 2639/35 a Svätoplukova ul. 2640/37 v Pezinku):
3. Mesto Pezinok – vlastník pozemku, Radničné námestie 7, 902 14 Pezinok
4. Jana Bartošová, Svätoplukova 2639/35, 902 01 Pezinok
5. Milan Šefčík, Hradištná 692/19, 900 21 Svätý Jur
6. Mária Šefčíková , Hradištná 692/19, 900 21 Svätý Jur

Anna Kunertová, Svätoplukova 35, 902 01 Pezinok
Anna Gorelová , Svätoplukova 2639/35, 902 01 Pezinok

7
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9. Richard Pittner, Svätoplukova 2639/35, 902 01 Pezinok
10. lija Lukič, Svätoplukova 33, 902 01 Pezinok
11. Ida Lukičová, Svätoplukova 33, 902 01 Pezinok
12. Helena Benková, Svätoplukova 33, 902 01 Pezinok
13. Drahomíra Baričičová, Svätoplukova 33, 902 01 Pezinok
14 Ernestína Kyselicová, Svätoplukova 33, 902 01 Pezinok
15. Štefan Palkovič, Svätoplukova 37, 902 01 Pezinok
16. Anna Zápražná, Svätoplukova 37, 902 01 Pezinok
17. JUDr. Stanislav Macek, Svätoplukova 33, 902 01 Pezinok
18. Miroslav Šeffer, Svätoplukova 37, 902 01 Pezinok
19. Zuzana Šefferová, Svätoplukova 37, 902 01 Pezinok
20. Ing. Jozef Jurák, Svätoplukova 33, 902 01 Pezinok
21. Marta Sodomová, Svätoplukova 33, 902 01 Pezinok
22. Peter Šplháček, Svätoplukova 35, 902 01 Pezinok
23. Slavka Šplháčková, Svätoplukova 35, 902 01 Pezinok
24. Michal Strezenický, Svätoplukova 2639/35, 902 01 Pezinok

Mária Strezenická, Svätoplukova 2639/35, 902 01 Pezinok
Mária Hasová, Svätoplukova 37, 902 01 Pezinok
Milan Mizerík, Svätoplukova 35, 902 01 Pezinok
Stanislava Mizeríková, Svätoplukova 35, 902 01 Pezinok

25.
26.
27.
28.

29. Ing. Žaneta Juráková, Svätoplukova 33, 902 01 Pezinok
30. Vlasta Nemčeková, Svätopluková 33, 902 01 Pezinok
31. Lukáš Vavrinčík, Svätoplukova 2640/37, 902 01 Pezinok
32. Marcela Benovičová, Svätoplukova 2640/37, 902 01 Pezinok
33. Marián Kanka, Svätoplukova 2640/37, 902 01 Pezinok
34. Zlatica Kanková, Svätoplukova 2640/37, 902 01 Pezinok
35. Kristína Okonová, Svätoplukova 2638/33, 902 01 Pezinok
36. Leontína Turkovičová. L.Novomeského 2632/27, 902 01 Pezinok
37. Pavel Koštial, Svätoplukova 2638/33, 902 01 Pezinok
38. Ľubomír Kučera, Muškátová 6416/19A, 902 01 Pezinok
39. Ing. Vladimír Kučera, 902 01 Pezinok
40. Ondrej Vaňovič, Lány 1413/44, 97201 Bojnice
41. Jaroslav Šuplata, F. P. Drobiševa 2579/37, 902 01 Pezinok
42. Kamil Dubeň. Kríková 6, 82107 Bratislava
43. Štefan Sabin, Ďatelinová 5530/2, 82101 Bratislava
44. Denisa Valaštiaková, Svätoplukova 2638/33, 902 01 Pezinok
45. Pavel Jančovič, Svätoplukova 2639/35, 902 01 Pezinok
46. Igor Karel, Kuchyňa 185, 90052 Kuchyňa
47. Ing. Miroslava Špajdlová, Jablonec 77, 90086 Jablonec
48. Anna Dubničková, Svätoplukova 2640/37, 902 01 Pezinok
49. Karol Zgalinovič, Cyprichova 2479/38, 83106 Bratislava
50. Ján Kintler, Podhorská 572/5, 90001 Modra
51. Lenka Kintlerová, Svätoplukova 2712/1 1, 902 01 Pezinok
52. Stanislav Horváth, Svätoplukova, 2640/37, 902 01 Pezinok
53. Beata Horváthová, Mojmírova 37, 95501 Topoľčany
54. Natalia Bábi, Svätoplukova 37, 902 01 Pezinok



55. Monika Hájiková Kutuzovova 2189/1. 902 01 Pezinok
Eva Javorská, Mlynica 547/16, 90084 Báhoň
Anna Kotesová, Svätoplukova 2639/35, 902 01 Pezinok

56,

58. Ľubomír Lukačovič, Svätoplukova 2640/37, 902 01 Pezinok
59. Ivana Lukačovičová, Svätoplukova 2640/37, 902 01 Pezinok
60. Ivan Uherčík, Svätoplukova 2640/37, 902 01 Pezinok
61. Silvia Čuklovičová, 902 01 Pezinok
62
63
64

Mgr. Lucia Burdová, Svätoplukova 2638/33, 902 01 Pezinok
Igor Kôhler, Svätoplukova 2638/33, 902 01 Pezinok
Mgr. Henrieta Kopolovcová, Jelačičova 495/2, 82108 Bratislava-Ružinov
Ing. Martin Majtán, Svätoplukova 2638/33, 902 01 Pezinok
Miroslav Bočko, Modranská, 1318/45, 90081 Šenkvice

65.
66.
67. Monika Bočková, Modranská, 1318/45, 90081 Šenkvice
68. Barbora Doktoríková, Svätoplukova 2638/33, 902 01 Pezinok
69. Kristína Kuklišová, Svätoplukova 2639/35, 902 01 Pezinok
70. Mgr. Miroslava Prutzerová, Svätoplukova 2639/35, 902 01 Pezinok
71. Zdenka Nemcová, Glogovec 1224/14, 90081 Šenkvice
72. Boris Hošták, Svätoplukova 2639/35, 902 01 Pezinok
73. Miloš Noga, Svätoplukova 2639/35, 902 01 Pezinok
74. Marcela Lennerová, Svätoplukova 2640/37, 902 01 Pezinok
75. Filip Sliacky, námestie Slobody 1935/2, 96001 Zvolen
76. Ivan Grúber, Svätoplukova 2639/35, 902 01 Pezinok
77. Milan Sirkovský, Ulica Eduarda Wenzia 10450/12, 83106 Bratislava
78. Romana Cíchová, Dopravná 3121/10, 83106 Bratislava
79. Ing. Michal Kolenčík, Cajlanská 1912/14, 902 01 Pezinok
80. Tomáš Kozár. Hrnčiarska 411/83, 902 01 Pezinok
81. Ing. Lucia Kozárová, Hrnčiarska 411/83, 902 01 Pezinok
82. Tomáš Sobolič, Černyševského 3761/46, 85101 Bratislava
83. Ing. Jozef Fajčík, Suvorovova 1641/2A, 902 01 Pezinok
84. Ing. Lenka Fajčíková, Suvorovova 1641/2A, 902 01 Pezinok
85. Michal Ferianec, Nádražná 1003/59, 90081 Šenkvice
86. Simona Feriancová, Modranská 37, 90081 Šenkvice
87 Martin Benčurík, Svätoplukova 2640/37, 902 01 Pezinok
88. Barbora Javorková. M. R. Štefánika 124/172. 90841 Šaštín - Stráže
89. Martin Kovačovský, Jesenského 260/17, 902 01 Pezinok
90. Hana Škulová, Vydrany 661, 93016 Vydrany
91. Ing. Peter Rangelov, SNP 315/17, 91904 Smolenice
92. Stavebné bytové družstvo občanov so sídlom v Pezinku, Na Bielenisku 4, 902 01 Pezinok
93. projektant: Ing. Csaba Meszáros – POSTAV, Sídlisko 767/1 , 930 39 Zlaté Klasy

Doručí sa dotknutým orgánom :
1. OÚ Pezinok – OSŽP – OH, M. R. Štefánika 14, 902 01 Pezinok

Na vedomie so žiadosťou o vyvesenie vo vchodoch príslušných domov
2. Stavebné bytové družstvo občanov so sídlom v Pezinku, Na Bielenisku 4, 902 01 Pezinok

Vybavuje: Ing. arch. Silvia Jančová, tel. 033/6901 322
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Doložka o autorizácii
Tento listinný rovnopis elektronického úradného dokumentu bol vyhotovený podľa vyhlášky č. 85/2018 Z. z. Úradu podpredsedu vlády
Slovenskej republiky pre investície a infonnatizáciu z 12. marca 2018, ktorou sa ustanovujú podrobnosti o spôsobe vyhotovenia a náležitostiach
listinného rovnopisu elektronického úradného dokumentu.
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