Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok
Stavebny urad

V Pezinku, dria 28. 10. 2026
Zn.: JanSi-715-60536/2026

ROZHODNUTIE

Mesto Pezinok - stavebny urad (dalej len ,stavebny urad“) ako prislusny spravny organ podla § 12
pism. c) a § 15 ods. 1 zakona &. 25/2025 Z. z. Stavebného zakona a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zékon &. 25/2025 Z. z.“)
postupujuc podla § 84 ods. 4 zakona ¢&. 25/2025 Z. z. rozhodujuc podla § 88a, § 66 a § 82 zakona
€. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,zakon €. 50/1976 Zb."), § 10 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 46 a § 47 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Spravny poriadok®)

l. dodato¢ne povoluje

zmenu dokoncCenej stavby bytového domu - stavebné udpravy bytu €. 17 v bytovom dome
Svatoplukova 2638/33 v Pezinku, na pozemku C-KN parc. ¢. 880/32, kat. Giz. Pezinok.

Stavebnik: Timotej Drozda, Svéatoplukova 2638/33, 902 01 Pezinok
Kristina Kratekova, Svatoplukova 2638/33, 902 01 Pezinok

Druh a ucel stavby: bytova budova — bytovy dom.

Popis uskutoénenej zmeny stavby - stavebnych uprav: stavebna Uprava hygienického zariadenia

a kuchyne v byte, pri ktorej doslo k vyburaniu jedného dverného otvoru o svetlosti 1,7x2,4 m
v hoshom paneli bytového domu medzi kuchyfiou a obyvagkou. Sachta a spolo¢né rozvody
bytového domu ostali zachované — nezasahovalo sa do nich.

Il. stavebny trad stéasne

povoluje uzivanie vysSie uvedenej zmeny stavby
v zmysle § 82 zakona €. 50/1976 Zb.

Pre uzivanie stavby sa urcuju tieto podmienky:

1. Stavba je zrealizovana v sulade s projektovou dokumentéciou vypracovanou:
- august 2024 - Ing. Csaba Mészaros - autorizovany stavebny inZinier reg. ¢. 5255*13.

2. Vlastnik stavby je povinny udrziavat stavbu v dobrom stave tak, aby nevznikalo nebezpe&enstvo
poziarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu alebo ohrozeniu jej
vzhladu a aby sa &o najviac prediZila jej Zivotnost. TaktieZ je povinny pravidelne aktualizovat
revizne spravy technického vybavenia stavby v lehotach stanovenych platnymi pravnymi
predpismi.

3. Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skuto¢ného realizovania stavby uchovavat po cely ¢as
jej uzivania, pri zmene vlastnictva stavby ju odovzda novému nadobudatelovi a pri odstraneni
stavby stavebnému udradu.



4. Stavbu mozno uzivat len na ucel, pre ktory bola povolena a vybudovana za podmienok dodrzania
platnych bezpenostnych, hygienickych a protipoziarnych predpisov a prislusnych technickych
noriem.

Toto rozhodnutie je zavazné aj pre pravnych nastupcov stavebnika.

Odovodnenie

Stavebny Urad zacal dria 28. 01. 2025 z vlastného podnetu konanie o odstraneni stavby podla § 88a
ods. 1 Stavebného zakona. Konanie bolo zacaté stavebnym lradom na zaklade zisteni $tatneho
stavebného dohladu (SSD) vedeného pod Cislom spisu 6009/2024 Mesta Pezinok.

Zistenia SSD: Dria 21. 11. 2024 vykonal povereny zamestnanec stavebného Gradu miestne
zistovanie spojené s ustnym pojednavanim, kde bolo zistené, Ze pri stavebnych Upravach bytu doslo
k odstraneniu €asti vnutorného nosného panelu (spoloénej &asti) bytového domu, ¢im sa vytvoril
otvor o velkosti cca 1,7x2,4 m.

Nakolko pre potreby riadneho posudenia zmeny stavby bolo potrebné doplnit doklady, stavebny
urad vyzval stavebnika k ich predlozeniu vyzvou zn. JanSi-2888-2237/2025 zo diia 28. 01. 2025 v
zmysle § 88a ods. 1 a § 60 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. a konanie prerusil rozhodnutim zn. JanSi-
2888-2265/2025 zo dna 29. 01. 2025 v zmysle § 29 ods. 1 Spravneho poriadku.

Podanie bolo doplnené dna 20. 08. 2025 a 11. 05. 2026, pricom stavebnik poziadal o dodato¢né
povolenie stavby v spojeni s kolaudaciou. Stavebny Urad preto pokracoval v konani o dodato¢nom
povoleni stavby v zmysle § 88a ods. 3 zakona &. 50/1976 Zb.

Stavebny Urad v konani posudil uskuto&nené stavebné tpravy aj v zmysle Uzemného planu mesta
Pezinok, ktorého zavazna cCast bola vyhlasena VSeobecne zavdznym nariadenim &. 11/2016

s terminom u¢innosti od 01. 04. 2017 a so zmenami a doplnkami &. 1/2018 vyhlasenymi VV§eobecne
zavaznym nariadenim &. 4/2021 s terminom uc¢innosti od 26. 03. 2021.

Stavebny Urad vyhodnotil, Ze predmetné stavebné Upravy nie s v rozpore s Uzemnoplanovacou
dokumentaciou, nakolko interiérové zasahy v budovach nie su predmetom jej regulacie.

Stavebny urad oznamil listom zn. JanSi-715-10925/2026 zo dria 11. 09. 2026 zacatie konania
ucastnikom konania a dotknutym organom a nariadil Ustne pojednavanie spojené s miestnym
zistovanim, ktoré sa konalo dra 27. 10. 2026.

V konani boli predloZené potrebné doklady:

- staticky posudok;

- rozhodnutie vlastnikov bytov a nebytovych priestoroch v dome k predmetnym stavebnym
Upravam (suhlas)

- vyjadrenie statika k realizacii

- revizna sprava elektro

- doklad o likvidacii odpadu — vazne listky

- Cestné vyhlasenie stavebnika, Zze prace boli vykonavané opravnenou firmou.

Stavebné upravy boli zrealizované v auguste 2024.

Stavebny urad preskumal a prerokoval vy3Sie uvedené stavebné upravy v konani s dotknutymi
organmi a ucastnikmi konania.

V konani nevzniesli i¢astnici konania namietky ani pripomienky. V priebehu konania stavebny urad
nenasiel také dovody, ktoré by znemozriovali dodato&né povolenie stavby.

Stavebnik sa uskutoénenim stavby bez povolenia dopustil priestupku, ktory bol rieSeny
v samostatnom konani a vyrubena pokuta bola zaplatena.

Podla ustanovenia § 84 ods. 7 pism. b) zakona ¢&. 25/2025 Z. z. - Doterajie predpisy v zneni
uéinnom do 31. marca 2025 sa pouZijii na konanie o dodatoénom povoleni stavby vratane vydavania
z4vaznych stanovisk pre tieto konania, ak stavba nespifia podmienky, aby ju bolo mozné povazovat
za stavbu postavenu v stlade s platnymi predpismi podla doterajsich predpisov, ani podmienky na
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preskimanie spdsobilosti stavby na uzivanie podla doterajSich predpisov alebo podla pismena a) a
vilastnik tejto stavby poda Ziadost' o dodatocné povolenie stavby od 1. aprila 2025 do 31. marca
2029.

Podla ustanovenia § 88a ods. 1 zdkona €. 50/1976 Zb. - Ak stavebny urad zisti, Ze stavba bola
postavena bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, za¢ne z vlastného podnetu konanie o
odstraneni stavby pri¢om je povinny posudit mozZnost’ preskumania sposobilosti stavby na uZivanie,
ak je stavba dokoncCend, alebo moznost dodatoéného povolenia stavby. Stavebny trad vyzve
vlastnika stavby, aby v uréenej lehote, ktora nesmie byt kratSia ako 60 dni, predlozil Ziadost o
preskumanie spdsobilosti stavby na uZivanie spolu s dokladmi podla § 140d alebo Ziadost o
dodatocné povolenie stavby a doklady o tom, Ze dodatocné povolenie nie je v rozpore s verejnymi
zaujmami chranenymi tymto zakonom, najmd s cielmi a zamermi Gzemného planovania a osobitnymi
predpismi...

Podla ustanovenia § 88a ods. 3 zdkona €. 50/1976 Zb. - Ak vlastnik stavby predloZi Ziadost o
dodato¢né povolenie stavby a doklady podla odseku 1, stavebny urad pokraduje v konani o
dodato¢nom povoleni stavby.

Spravny poplatok bol zaplateny vo vySke 300,- € podla polozky 60 ods. c) a 61 prilohy zakona &.
145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni Géinnom do 14. 03. 2025.

Poucenie

Podla § 53 a § 54 Spravneho poriadku ma uc¢astnik konania pravo proti tomuto rozhodnutiu podat
odvolanie v lehote 15 dni odo dfia ozndmenia (dorucenia) tohto rozhodnutia. Odvolanie sa podava
na Mesto Pezinok, stavebny urad, Radni¢né namestie €. 7, 902 14 Pezinok.

Toto rozhodnutie je mozné preskumat sudom az po vycéerpani vsetkych riadnych opravnych
prostriedkov.

JUDr. Roman Macs

primator mesta

Priloha pre stavebnika: dokumentacia overena v konani.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na
uradnej tabuli spravneho organu - Mesta Pezinok a na jeho internetovej stranke — www.pezinok.sk.
Posledny deri tejto lehoty je dfiom dorucenia.
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Doruci sa verejnou vyhlaskou

ucéastnikom konania:

1. stavebnik: Timotej Drozda, Svéatoplukova 2638/33, 902 01 Pezinok
2. Kristina Kratekova, Svatoplukova 2638/33, 902 01 Pezinok
dotknuti vlastnici pozemkov a stavieb (vlastnici bytovych a nebytovych priestorov bytového domu
na ul. Svatoplukova ul. 2638/33, Svatoplukova ul. 2639/35 a Svatoplukova ul. 2640/37 v Pezinku):
3. Mesto Pezinok — vlastnik pozemku, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok
4. Jana BartoSova, Svatoplukova 2639/35, 902 01 Pezinok

5. Milan Sef¢ik, Hradi$tna 692/19, 900 21 Svaty Jur

6. Maria Sef¢ikova , Hradistna 692/19, 900 21 Svaty Jur

7. Anna Kunertova, Svatoplukova 35, 902 01 Pezinok

8. Anna Gorelova , Svatoplukova 2639/35, 902 01 Pezinok

9. Richard Pittner, Svatoplukova 2639/35, 902 01 Pezinok

10. lija Luki¢, Svatoplukova 33, 902 01 Pezinok

11. Ida LukiCova, Svétoplukova 33, 902 01 Pezinok

12. Helena Benkova, Svatoplukova 33, 902 01 Pezinok

13. Drahomira Barigi¢ova, Svatoplukova 33, 902 01 Pezinok

14. Ernestina Kyselicova, Svatoplukova 33, 902 01 Pezinok

15. Stefan Palkovig, Svatoplukova 37, 902 01 Pezinok

16. Anna Zaprazna, Svatoplukova 37, 902 01 Pezinok

17. JUDr. Stanislav Macek, Svatoplukova 33, 902 01 Pezinok

18. Miroslav Seffer, Svatoplukova 37, 902 01 Pezinok

19. Zuzana Sefferova, Svatoplukova 37, 902 01 Pezinok

20. Ing. Jozef Jurdk, Svatoplukova 33, 902 01 Pezinok

21. Marta Sodomova, Svéatoplukova 33, 902 01 Pezinok

22. Peter Splhagek, Svatoplukova 35, 902 01 Pezinok

23. Slavka Splhagkova, Svatoplukova 35, 902 01 Pezinok

24. Michal Strezenicky, Svatoplukova 2639/35, 902 01 Pezinok

25. Maria Strezenicka, Svatoplukova 2639/35, 902 01 Pezinok

26. Maria Hasova, Svatoplukova 37, 902 01 Pezinok

27. Milan Mizerik, Svatoplukova 35, 902 01 Pezinok

28. Stanislava Mizerikova, Svatoplukova 35, 902 01 Pezinok

29. Ing. Zaneta Jurakova, Svatoplukova 33, 902 01 Pezinok

30. Vlasta Nemc&ekova, Svatoplukova 33, 902 01 Pezinok

31. Lukas Vavrindik, Svatoplukova 2640/37, 902 01 Pezinok

32. Marcela Benovicova, Svatoplukova 2640/37, 902 01 Pezinok

33. Marian Kanka, Svatoplukova 2640/37, 902 01 Pezinok

34. Zlatica Kankova, Svatoplukova 2640/37, 902 01 Pezinok

35. Kristina Okonova, Svatoplukova 2638/33, 902 01 Pezinok

36. Leontina Turkovicova, L.Novomeského 2632/27, 902 01 Pezinok
37. Pavel Kostial, Svatoplukova 2638/33, 902 01 Pezinok

38. Lubomir Kuéera, Muskatova 6416/19A, 902 01 Pezinok

39. Ing. Vladimir Kuéera, 902 01 Pezinok

40. Ondrej Vanovi¢, Lany 1413/44, 97201 Bojnice

41. Jaroslav Suplata, F. P. DrobiSeva 2579/37, 902 01 Pezinok

42. Kamil Duben, Krikova 6, 82107 Bratislava

43. Stefan Sabin, Datelinova 5530/2, 82101 Bratislava

44. Denisa Valastiakova, Svéatoplukova 2638/33, 902 01 Pezinok
45. Pavel Jancovi¢, Svatoplukova 2639/35, 902 01 Pezinok

46. Igor Karel, Kuchyria 185, 90052 Kuchyna

47. Ing. Miroslava Spajdlova, Jablonec 77, 90086 Jablonec

48. Anna Dubnickova, Svatoplukova 2640/37, 902 01 Pezinok

49. Karol Zgalinovi¢, Cyprichova 2479/38, 83106 Bratislava

50. Jan Kintler, Podhorska 572/5, 90001 Modra

51. Lenka Kintlerova, Svatoplukova 2712/11, 902 01 Pezinok

52. Stanislav Horvath, Svatoplukova, 2640/37, 902 01 Pezinok

53. Beata Horvathova, Mojmirova 37, 95501 Topol¢any

54. Natalia Babi, Svatoplukova 37, 902 01 Pezinok
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Monika Hajikova, Kutuzovova 2189/1, 902 01 Pezinok

Eva Javorska, Mlynica 547/16, 90084 Bahoni

Anna Kotesova, Svétoplukova 2639/35, 902 01 Pezinok

Lubomir Lukacovi¢, Svatoplukova 2640/37, 902 01 Pezinok

Ivana Lukacovi¢ova, Svatoplukova 2640/37, 902 01 Pezinok

Ivan Uhercik, Svatoplukova 2640/37, 902 01 Pezinok

Silvia Cuklovigova, 902 01 Pezinok

Mgr. Lucia Burdova, Svatoplukova 2638/33, 902 01 Pezinok

Igor Kéhler, Svatoplukova 2638/33, 902 01 Pezinok

Mgr. Henrieta Kopolovcova, Jelagi¢ova 495/2, 82108 Bratislava-Ruzinov
Ing. Martin Majtan, Svéatoplukova 2638/33, 902 01 Pezinok
Miroslav Bo&ko, Modranska, 1318/45, 90081 Senkvice

Monika Bo&kova, Modranska, 1318/45, 90081 Senkvice

Barbora Doktorikova, Svatoplukova 2638/33, 902 01 Pezinok
Kristina KukliSova, Svatoplukova 2639/35, 902 01 Pezinok

Mgr. Miroslava Prutzerova, Svatoplukova 2639/35, 902 01 Pezinok
Zdenka Nemcova, Glogovec 1224/14, 90081 Senkvice

Boris Hostak, Svatoplukova 2639/35, 902 01 Pezinok

MiloS Noga, Svéatoplukova 2639/35, 902 01 Pezinok

Marcela Lennerova, Svéatoplukova 2640/37, 902 01 Pezinok

Filip Sliacky, namestie Slobody 1935/2, 96001 Zvolen

Ivan Gruber, Svatoplukova 2639/35, 902 01 Pezinok

Milan Sirkovsky, Ulica Eduarda Wenzla 10450/12, 83106 Bratislava
Romana Cichova, Dopravna 3121/10, 83106 Bratislava

Ing. Michal Kolencik, Cajlanska 1912/14, 902 01 Pezinok

Tomas Kozar, Hrnéiarska 411/83, 902 01 Pezinok

Ing. Lucia Kozarova, Hrnéiarska 411/83, 902 01 Pezinok

Tomas Sobolig, Cerny$evského 3761/46, 85101 Bratislava

Ing. Jozef Faj¢ik, Suvorovova 1641/2A, 902 01 Pezinok

Ing. Lenka Fajéikova, Suvorovova 1641/2A, 902 01 Pezinok
Michal Ferianec, Nadrazna 1003/59, 90081 Senkvice

Simona Feriancova, Modranska 37, 90081 Senkvice

Martin Bencurik, Svatoplukova 2640/37, 902 01 Pezinok

Barbora Javorkova, M. R. Stefanika 124/172, 90841 Sastin - Straze
Martin Kovacovsky, Jesenského 260/17, 902 01 Pezinok

Hana Skulova, Vydrany 661, 93016 Vydrany
Ing. Peter Rangelov, SNP 315/17, 91904 Smolenice

Stavebné bytové druzstvo ob&anov so sidlom v Pezinku, Na Bielenisku 4, 902 01 Pezinok
. projektant: Ing. Csaba Meszaros — POSTAYV, Sidlisko 767/1, 930 39 Zlaté Klasy

Doruéi sa dotknutym organom:

1.

OU Pezinok — OSZP — OH, M. R. Stefanika 14, 902 01 Pezinok

Na vedomie so ziadostou o vyvesenie vo vchodoch prislusnych domov:

2.

Stavebné bytové druzstvo ob&anov so sidlom v Pezinku, Na Bielenisku 4, 902 01 Pezinok

Vybavuje: Ing. arch. Silvia Jancova, tel. 033/6901 322
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