Mesto Pezinok
Radniéné nam. &. 7, 902 14 Pezinok

Specialny stavebny trad

V Pezinku dna 22.05.2026
Zn.: GrzJa-36-44368/2026

Stavebnik: I.LM.D. group lI. s.r.o., Holubyho 71, Pezinok 902 01, ICO: 36 859 648
v zastupeni: Ing. arch. Stanislav Rentka, Podnikatelska 3, 900 42 Dunajska

Luzna

(dalej len ,stavebnik®)

Stavebnik podal diia 07.07.2025 na Mesto Pezinok — Specialny stavebny Urad, Ziadost o stavebné
povolenie suboru stavieb ,Obytna zéna Pezinok Cajla - Etapa I.“ s hlavnou stavbou: SO 02 —
Spevnené plochy a komunikacie na pozemkoch: C-KN parc. ¢. 883/57, 883/285, 883/295, 1047/183,
1047/220, 1047/222, 1047/223, 1047/334, 1047/335, 1047/336, 1047/337, 1047/338, 1047/339,
1047/340, 1047/341, 1047/342, 1047/343, 1047/344, 1047/345, kat. izemie Pezinok, Pezinok.

Mesto Pezinok ako prislusny Specialny stavebny urad (dalej len ,stavebny urad®) podla § 16 ods. 1
zakona €. 25/2025 Z.z, Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov (dalej len “zakon 25/2025 Z. z.*) postupujlc podla § 84 ods. 5, zékona
25/2025 Z. z. a § 3a ods. 4 zakona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v
zneni neskorsich predpisov prerokovalo ziadost stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi
organmi a so znamymi U&astnikmi konania a po preskimani podla § 62 zakona 50/1976 Zb.
0 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), (dalej len ,stavebny zakon®), v
stavebnom konani podla § 65, § 66 stavebného zakona, § 10 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a § 46 a § 47 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov

povoluje
SUBOR STAVIEB:
,,Obytna zéna Pezinok Cajla - Etapa I.“

v objektovej skladbe:
SO 01 — Stavebné pozemky pre RD — 8 ks
SO 02 — Spevnené plochy a komunikacie
SO 04 — Rozsirenie verejného osvetlenia
SO 05 — Rozsirenie slaboprudovych rozvodov
SO 08 — Kanalizacia dazdova a vsaky
SO 10 — Parkové a sadové upravy

s hlavnou stavbou suboru stavieb: SO 02 — Spevnené plochy a komunikacie
miesto stavby: medzi ulicami Najmarova a Zarnovickych,

na pozemkoch C-KN parc. C.: 883/57, 883/285, 883/295, 1047/183, 1047/220, 1047/222,
1047/223, 1047/334, 1047/335, 1047/336, 1047/337,



1047/338, 1047/339, 1047/340, 1047/341, 1047/342,
1047/343, 1047/344, 1047/345

katastralne Gzemie: Pezinok

Druh stavby: SO 02 — Spevnené plochy a komunikacie - inzinierska stavba dopravna a zariadenia
dopravnej vybavenosti
SO 04 — Rozsirenie verejného osvetlenia - inZinierska stavba technického vybavenia
Uzemia — inzZinierske siete
SO 05 — Rozsirenie slaboprudovych rozvodov - inZinierska stavba technického
vybavenia Uzemia — inZinierske siete
SO 08 — Kanalizacia dazd'ova a vsaky - inZinierska stavba vodohospodarska
SO 10 — Parkové a sadové Upravy - inZinierska stavba — stavebné Upravy pozemku

Ugel stavby: SO 02 — Spevnené plochy a komunikacie — miestna cesta
SO 04 — RozSirenie verejného osvetlenia — osvetlenie verejného priestranstva
SO 05 — Roz8irenie slaboprudovych rozvodov — technické vybavenie
SO 08 — Kanalizacia dazd'ovéa a vsaky — odvadzanie dazdovych vod
SO 10 — Parkové a sadové Upravy - verejna zelen

Popis stavby:
Hlavny stavebny objekt:

SO 02 - Spevnené plochy a komunikacie rie$enim je dopravné napojenie pozemkov pre vystavbu
RD na nadradeny dopravny systém - prijazd a vyjazd z navrhovanej zény na prilahlé existujice
komunikacie, ako aj vybudovanie chodnikov pre pohyb chodcov.

Dopravné rieSenie vychadza z platného Uzemného planu a v iom z pozadovanych parametrov
komunikacie MO 8/50. Navrhnuta bola jednosmerna zokruhovana komunikacia s prepojenim na
susedné pozemky v dohodnutych bodoch na komunikaciu typu MO08/50 ktorej prva etapa
jednosmerna komunikécia , na ulicu Najmarovd a Zarnovickych.

Komunikacia je jednosmerna v smere z ulice Najmarova na ulicu Zarnovickych . Pozemky rodinnych
domov su radené kolmo K tejto komunikacii.

RieSenim stavebného objektu ,Spevnené plochy a komunikacie" je dopravné napojenie
navrhovanych pozemkov na nadradeny dopravny systém a vytvorenie spevnenych pléch pre
parkovanie navstevnikov, ako aj chodnikov pre pohyb chodcov. Su navrhované spevnene plochy
umoznujuce prijazd ako aj vyjazd z navrhovanej zény na prilahlé existujice komunikacie.
Napojenia sa z ulice Zarnovickych je komunikaciou obojsmernou triedy MO 8/50 kde sa na jej konci
v lavotodivom odboéeni bude nachadzat zakazova znadka - tu sa stretava komunikacia obojsmerna
s komunikaciou jednosmernou vychadzajucou z MO 8/50. Jednosmerna komunikacia bude
pokragovat na ulicu Najmarova oblukovym zabo&enim. Sirka jazdného pruhu je navrhnuta 3,50 na
jeden jazdny pruh. Polomery v zakrutach su navrhnuté 12,00 a 8,00 m. Prieény sklon spevnenej
plochy je od 2% .

Sirka chodnikov pozdiz komunikécie bude 2,250 m. ’

Odvodnenie z povrchu cesty a spevnenych pléch bude pomocou prieéneho a pozdizneho sklonu do
uliénych vpustov, ktoré budi pomocou dazd'ovej kanalizacie zatistené do vsakov. Celkova rozloha
navrhovanej spevnenej plochy 2353 m?.

Pojazdna vrstva komunikacii bude z cementového beténu a pochddzna vrstva chodnikov pre pesich
bude z betdnovej dlazby.

Ostatné stavebné objekty povolované ako subor stavieb:

SO 01 - Stavebné pozemky pre RD - 8 ks maju parc. ¢. 1047/336, 1047/337, 1047/338, 1047/339,
1047/340, 1047/341, 1047/342, 1047/343.

V8etky budovy v navrhovanej zastavbe budi samostatne stojace rodinné domy s dvoma
nadzemnymi podlaziami s plochou, alebo Sikmou strechou bez obytného podkrovia. Na kazdom
pozemku budu zrealizované tri parkovacie miesta. Odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a
ciest musia spifat poziadavky prislu§nych zakonov, vykonavacich vyhlagok a STN. Jednotlivé



rodinné domy budu realizované individualnou vystavbou a budl umiestiované a povolované
prisluchajucim stavebnym turadom v samostatnych konaniach.

Priemerna velkost parciel rodinnych domov je cca 600 m?.

Uli¢na &iara je stanovena na 4 m, zo strany vjazdu na pozemok.

Objekty budi napojené na inZinierske siete umiestnené v ulici Najmarova a Zarnovickych.

SO 04 - Roz8irenie verejného osvetlenia - Stavebny objekt je na pozemkoch parc. & 883/285,
1047/222, 1047/220, 1047/183. Predmetom stavebného objektu je navrh rozSirenia vonkajSieho
osvetlenia pristupovych komunikacii v ramci budtcej vystavby. Osvetlenie je navrhnuté o pocte
stipov 9 ks, s vy$kou 6,0 m s jednostrannym vyloZznikom a LED svietidlom o vykone 75W. Napojenie
a prepojenie navrhovaného osvetlenia bude na jestvujice verejné osvetlenie - VO. Subezne s trasou
novobudovaného vedenia verejného osvetlenia sa ulozi vedenie uzemrnovacieho pospajania
kovovych stoziarov a prislusenstva.

Rozsirenie rozvodu sa uskutoéni z jednej strany prepojenim na existujlci rozvod VO v stoziarove;j
rozvodnici exist, stoziara VO a z druhej strany sa exist, stoziar VO vymeni za navrhnuty a presunie
sa na novu poziciu a prepojenie sa vykona na existujuce vedenie do stoZiarovej rozvodnici.
Prepojenie stoziarovych rozvodnic bude kablom CYKY-J 4x10/16 smerovanym do kablovej ryhy k
najbliz§iemu navrhovanému osvetlovaciemu stoziaru do jeho stoziarovej poistkovej rozvodnice. Zo
stoziarovej rozvodnice sa vyvedie vyvod kablom CYKY-J 4x10, ktorym sa priebezne pripoja
jednotlivé osvetlovacie stoziare cez zabudované stoziarové poistkové rozvodnice.

S0.05 - Rozsirenie slabopridovych rozvodov - Objekt je osadeny na pozemkoch 1047/222 a
883/285. Cielom vystavby je vybudovanie optickej Sirokopasmovej siete FTTH v novej lokalite pre
rozsirené moznosti prenosu signalu IPTV, internetového pripojenia a dalSich telekomunikaénych
sluzieb pre kazdi domacnost. V novobudovanej lokalite sa opticka siet polozi do samostatnej ryhy
v hlavnych trasach v ramci jednotlivych ulic na verejne pristupnych komunikaciach, v chodnikoch a
pricestnej zeleni a do ryh pre pripojky do kazdého objektu.

Napojenie navrhovanej optickej siete /primarna Cast/, bude na okraji parcely 1047/222 pri ulici
Najmarova z trasy najblizSieho telekomunika&ného operatora.

Sekundarna Gast je tvorena z prepojeni hlavného optického rozvadzaca a 1 kabinetu typu ORU 1.
Z kabinetov ORU 1 su priamo napojené jednotlivé koncové body - tercialna siet k uéastnikovi.

SO 08 - Kanalizacia dazdova - predmetom je odkanalizovanie spevnenych pléch, pozemnych
komunikacii a chodnikov rieSenej zény. Dazdové vody budu odvedené cez uliéné vpuste do
vsakovacich objektov. Kazda vpust bude mat svoj vlastny vsak. Je navrhnutych 12 uliénych vpusti.
Vsaky ¢. 1 - 6. 11 su umiestnené pod cestou, vsak ¢. 12 je umiestneny pod cestou, chodnikom

a pod zeleriou. Vsaky su odvetrané cez vtokovli mrezu. Navrhované su vsaky rozmerov ($,d,v) -
1,20 x 6,0 x 0,84 m, 20 kusov, s objemom 6 m3.
Objekt je umiestneny na pozemku parc. €. 1047/222.

S0.10 - Parkové a sadové Upravy - Z celkovej rieSenej plochy tvori zelefi 801,00 m2. Tieto plochy
tvoria zelené pasy a plochy pri cestnych komunikaciach a chodnikoch s vysevom travnika - li¢na
zmes.

Kapacitné udaje:
PloSne vymery:

Celkova plocha rieSeneho uzemia: 7 898,00 m?
Plocha stavebnych pozemkov: 4 835,00 m?
Plocha chodnikov a komunikacii: 2353,00 m?
Plocha verejnej zelene: 801,00 m?
Min. plocha KZ-min=0,5.: 2417,50 m?
Celkova plocha zelene 3218,5 m?

Na stavbu bolo Mestom Pezinok — stavebny urad vydané uzemné rozhodnutie zn.: GrzJa-625-
2019/2025 zo dria 10.02.2025, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 06.03.2025 a oznamenie o
oprave zrejmej chyby zn.: GrzJa-625-8418/2025 zo dnia 10.03.2025.



Okresny urad Pezinok ako $pecidlny stavebny Urad pre vodné stavby vydal stavebné povolenie pre
stavebné objekty SO 06 — Rozsirenie verejného vodovodu a SO 07 — RozSirenie verejnej kanalizacie
spladkovej €. OU-PK-OSZP-2026/002860-009 zo dria 07.01.2026.

Okresny urad Pezinok, Pozemkovy alesny odbor vydal rozhodnutie o trvalom odati
polnohospodarskej pddy €. OU-PK-PLO-2025/012153-007 zo dfia 29.09.2025, pozemku parc. €.
1047/222 o vymere 2216 m2.

Mesto Pezinok, referat Zivotného prostredia vydal Rozhodnutie — suhlas na vyrub stromov a
krovitych skupin €. Slulv-6128-68165/2023 z 27.03.2024.

Napojenie zastavby na elektricku siet, SO 03 - Rozsirenie rozvodu NN, je rieSené v samostatnom
stavebnom konani.

Pre uskutocnenie stavby sa urcuju tieto zavazné podmienky:

1. Stavba bude uskutonend podla dokumentacie overenej v stavebnom konani, vypracovanej v
03/2025 spolo¢nostou ARCHTECHNOLOGY, s.r.o., Hranicna 18, 821 05 Bratislava, ICO
52422615, hlavny projektant Ing. arch. Stanislav Rentka autorizovany architekt reg. ¢. 1353 AA.
Riegenie protipoziarna bezpeénost stavby — Jan Cokina, $pecialista poZiarnej ochrany reg. &.
27/2020; SO 02 — Spevnené plochy a komunikacie 03/2025, Ing. Vladimir GajdoSik,
autorizovany stavebny inzZinier, reg. €. 1552*SP*A2, komplexné a inzinierske stavby; SO 04 —
RozSirenie verejného osvetlenia 06/2025, Ing. Milan Lopuchovsky, autorizovany stavebny
inZinier, reg. ¢. 0637*A*5-3, technické, technologické a energetické vyrobné vybavenie stavieb;
SO 08 — Kanalizacia dazdova a vsaky 03/2024, Ing. Branislav Kollar, autorizovany stavebny
inZinier, reg. €. 3627*14, technické, technologické a energetické vyrobné vybavenie stavieb.

Pripadné 2zmeny projektovej dokumentacie astavby nesma byt realizované bez
predchadzajuceho povolenia stavebného uradu. Overena projektova dokumentacia v
stavebnom konani je sucastou stavebného povolenia.

2. Pri uskutoCnovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpelnosti a prace
technickych zariadeni a dbat na ochranu zdravia 0s6b na stavenisku.

3. Pri stavbe a jej uskutocnovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia stavebného zakona,
suvisiace pravne predpisy, prislusné technické normy a vSeobecne zavazné nariadenia Mesta
Pezinok.

4. Stavebnik je povinny resSpektovat’ zariadenia vlastnikov, prevadzkovatelov a spravcov
inZinierskych sieti a ich ochranné pasma v zmysle prislusnych pravnych predpisov.
Pri vykonavani prac v miestach vyskytu vedeni a zariadeni stavebnik zabezpeci, aby sa
pracovalo s najvacsou opatrnostou a bolo pouzivané vhodné naradie.

5. Stavba sa povoluje ako trvala.

Stavba bude dokonéena do: 36 mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti stavebného
povolenia.
Stavba bude uskutoChovana: dodavatelsky

7. Dodavatel stavby bude vybrany vyberovym konanim. Stavebnik je povinny dodavatela
stavby oznamit’ stavebnému tdradu do 15 dni od jeho vyberu a predlozit jeho opravnenie
na uskutoénenie stavby.

8. Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 3 pism. h) stavebného zakona oznamit’ zacatie stavby
prislusnému stavebnému uradu najneskoér do 30 dni od jej zacatia.

9. Stavbyveduci je povinny viest stavebny dennik od prvého dna pripravnych préac az do skoncenia
stavebnych prac.

10. Pri vstupe na stavenisko bude umiestnena tabula "Stavba povolena™ s Gdajmi: stavebnik,

nazov stavby, Cislo stavebného povolenia, stavbyvedtici, zadiatok a koniec vystavby, dodavatel
stavby.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

18.

20,

21.
22.

Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuzivanie verejného
priestranstva na skladku materialu a pod./. Skladky materialu sa umiestnia najma na vlastnom
pozemku, na susednych pozemkoch skladky stavebného materialu nie si mozné. Stavebnik
musi skladovat stavebny material tak, aby nedochadzalo k zvy$eniu prasnosti, ktorymi by sa
obmedzovalo uzivanie susednych stavieb a pozemkov. Podmienky umiestnenia skladok
materialu na verejnom priestranstve je potrebné dohodnut s Mestskym tradom v Pezinku. Po
ukonéeni stavebnych prac je stavebnik povinny pozemky pouzité na skladku stavebného
materialu a ako stavenisko dat do pévodného stavu.

Stavba musi byt uskutofiovana z vhodnych stavebnych materialov a vyrobkov v zmysle § 43f
stavebného zakona.

Stavebnik je povinny dbat, aby ¢o najmenej rusil uzivanie susednych pozemkov alebo stavieb
a aby vykonavanymi pracami nevznikli Skody, ktorym mozno zabranit.

Ak déjde k poskodeniu susedného pozemku alebo stavby je stavebnik povinny uviest susedny
pozemok istavbu do pdovodného stavu, a ak to nie je mozné alebo hospodarsky ucelné,
poskytnut vliastnikovi nahradu skody podfa vSeobecnych predpisov o nahrade skody.

Pri realizacii stavby je potrebné dodrzat’ ustanovenia § 48 - 52 stavebného zakona upravujlce
v§eobecné technické poziadavky na uskutoénovanie stavieb.

Stavebnik je povinny vykonat také opatrenia, aby stavenisko spifialo poziadavky vyhlagky
532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, prislu§nych technickych predpisov, prislusnych
STN — hlavne § 13 — t.j. nesmie ohrozovat a nadmerne obtazovat okolie, osobitne hlukom,
prachom a podobne, ohrozovat bezpetnost prevadzky na pozemnych komunikaciach
s ohladom na osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, dalej znecistovat
pozemné komunikacie, ovzdusie a vody, obmedzovat pristup k prilahlej stavbe alebo pozemku,
k sietam technického vybavenia Uzemia a k poZiarnemu zariadeniu.

Stavenisko musi spifiat poziadavky Nariadenia vlady SR &.396/2006 Z.z. o minimalnych
bezpeénostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko.

Pri realizacii prac je potrebné dodrziavat predpisy tykajlce sa bezpeénosti prace a technickych
zariadeni, najmé vyhlasku MPSVR SR €. 147/2013 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na

zaistenie bezpecénosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a
podrobnosti 0 odbornej spdsobilosti na vykon niektorych pracovnych &innosti.

V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni jeho platnosti
su zavazné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania.

Po ukongeni stavby je stavebnik povinny poziadat’ o kolaudaciu stavby prislusny stavebny
urad. Dokonéent stavbu mozno uzivat, len ak na navrh stavebnika vyda stavebny urad
kolaudaéné rozhodnutie, ktoré nadobudne pravoplatnost.

Stavebnik zabezpeci splnenie podmienok dotknutych organov, spravcov sieti.

Stanoviska a podmienky dotknutych organov a spravcov sieti:

22.1 Mesto Pezinok, Cestny spravny organ, zavazné stanovisko &. PesMi-4464-20474/2026:

Mesto Pezinok, ako prislusny organ statnej spravy pre pozemné komunikacie (cestny spravny
organ), vykonava miestnu §tatnu spravu vo veciach miestnych ciest a ucelovych ciest v zmysle
§ 3 ods. 2 zakona ¢. 135/1961 Zb pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov
(cestny zakon) ako dotknuty organ v nadvéznosti na stanovisko ¢. PesMi-6898-68943/2023 zo
diia 08.04.2024 a &. PesMi-6579-58505/2025 zo dria 13.11.2025 so stavebnym konanim
povoleni suboru stavieb suhlasi.

22.2 Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, organ Statnej vodnej

spravy, zavazné stanovisko ¢&. OU-PK-OSZP-2026/009739-002, zo diia 13. 05. 2026:
I.M.D. GROUP Il s. 1. 0., Holubyho 71, 902 01 Pezinok poziadal dria 07.04.2026 Okresny urad
Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ako vecne a miestne prislusny organ statnej



22.3

vodnej spravy podla § 61 ods. a) zakona ¢. 364/2004 Z. z. (vodny zakon) o vyjadrenie k
projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania pre stavbu ,SO 08 dazdova
kanalizacia a vsaky" k.u. Pezinok podla § 28 zak. €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zékona
SNR &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) v rozsahu
stavebnych objektov:

K stavbe sme sa vyjadrili dia 05.09.2022 pod ¢&. OU-PK-OSZP-2022/009338-002. V
predloZzenej projektovej dokumentacii pre vysSie uvedenu stavbu, na zaklade ktorej bolo
vydané prislusné vyjadrenie neboli vykonané zmeny. Organ statnej vodnej spravy posudil, ze
pévodné vyjadrenie €. OU-PK-OSZP-2022/009338-002 zo dria 05.09.2022 zostava v platnosti.

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zzivotné prostredie, Statna sprava
odpadového hospodarstva — zavazné stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2025/009984-002 zo diia
16.06.2025:

Po preskimani Ziadosti a na zaklade dorucenych podkladov podla § 99 ods. 1 pism. b) bod 2.
zakona o odpadoch vydava tunajsi trad k predmetnej Ziadosti nasledovné vyjadrenie:

nema namietky proti realizacii predmetnej stavby.

Predpoklad vzniku odpadov pri vykonavani stavebnej Cinnosti:
Odpady zaradené podla vyhlasky MZP SR ¢&. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Kataldg
odpadov:

1501 01 obaly z papiera a lepenky 0,81 O
1501 02 obaly z plastov 0,6t O
17 01 07 zmesi beténu, tehal, skridiel, obkladového materialu

a keramiky 8,0t O
17 0201 drevo 20t O
17 02 02 sklo 0,1t O
17 02 03 plasty 0,6t @)
17 05 04 zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 80t O
17 05 06 vykopova zemina ina ako uvedena v 17 05 05 35t @)
17 09 04 zmieSané odpady zo stavieb a demolacii iné ako

uvedené v 17 09 01 - 03 10t (0]

1. Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat zakon €. 79/2015 Z. z. o0 odpadoch a suvisiace
vS§eobecne zavazné pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.

2. Pévodca odpadu vznikajuceho pri stavebnych pracach - v pripade pravnickej osoby alebo
fyzickej osoby - podnikatela ten, komu bolo vydané povolenie podla zakona &. 50/1976 Zb.
Stavebny zakon v zneni neskorsich predpisov a v pripade fyzickej osoby ten, kto stavebné
prace vykonava, je povinny okrem povinnosti podla § 14 ods. 1 zakona § 77 ods. 3 pism.
b) az f) o odpadoch:

- zabezpedit zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu najmenej vo vyske zavaznych
cielov a limitov zhodnocovania a recyklacie ustanovenych v prilohe ¢. 3 k zakonu o
odpadoch, ¢ast VI bod 2, ktory definuje povinnost zabezpedit pripravu na opéatovné
pouzitie, recyklaciu a zhodnotenie stavebného odpadu ako nahrady za iné materialy v
jednotlivom kalendarnom roku najmenej vo vyske 70 % hmotnosti takéhoto odpadu. Tento
ciel sa uplatni na odpady uvedené v skupine ¢&islo 17 Kataldégu odpadov okrem
nebezpeénych odpadov a odpadu katalégové Cislo: 17 05 04 pri stavbach nad 300 m2
zastavanej plochy,

- stavebné odpady materidlovo zhodnotit' a vystup z recyklacie realizovany v mieste vzniku
prednostne vyuzit pri svojej ¢innosti, ak to technické, ekonomické a organizaéné podmienky
dovoluju.

3. zabezpedit pred vznikom odpadov odovzdavanych podla § 14 ods. 1 pism. €) osobe
opravnenej na nakladanie s nimi, preukazatelny zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi,
uzatvoreny minimalne v rozsahu zmluvnych podmienok § 2 vyhlagky MZP SR ¢&. 344/2022
Z. z. o stavebnych odpadoch a odpadoch z demolacii.

4. Pbévodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zaradovat a zhromazdovat
vytriedené podla druhov odpadov a poddruhov (katalégovych &isiel uvedenych vo vyhlaske
MZP SR ¢&. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov), zabezpetit pred
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znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim Unikom a zabezpedit' spracovanie v
zmysle hierarchie odpadového hospodarstva v sulade so zakonom o odpadoch.

5. Pbévodca odpadu je povinny viest evidenciu a ohlasovat (daje z evidencie prislu§nému
okresnému uradu, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. f) a
g) zékona o odpadoch, v stlade s ustanovenim § 2 a § 3 vyhlagky MZP SR &. 366/2015 Z.
z. 0 evidenc€nej povinnosti a ohlasovacej povinnosti.

6. Ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujtci material vykopany po&as
stavebnych prac pouzije na ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol
vykopany, nejde o odpad. Inak sa povazuje za odpad, s ktorym je potrebné naloZit v stilade
so zakonom o odpadoch.

7. Investor odovzda tunajSiemu uUradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizacie
stavby a ich naslednom spracovani opravnenou osobou, pre Ucéely vyjadrenia v
kolaudaénom konani v zmysle § 99 ods.1 pism. b) bod 5 zédkona o odpadoch.

Okresny urad Pezinok, organ Statnej spravy ochrany prirody a krajiny, zavazné
stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2025/010878-002, zo dria 03.07.2025:

Po prestudovani vsetkych predloZzenych podkladov, ako aj dostupnych spracovanych
dokumentov konstatujeme, ze stavba sa nachadza podla LV ¢&. 4828, 10012 na pozemkoch
reg. C s pare. €. 1047/202, 1047/222, 1047/223,883/285, 883/295, k. U. Pezinok, zastavané
uzemie obce. Pozemky su vedené ako trvaly travnaty porast, ostatna plocha. Predmetna
lokalita sa nachadza v katastri obce, kde plati prvy stuper ochrany podla § 12 zakona. V prvom
stupni ochrany sa uplatfiuju ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podla druhej
Casti zakona. V predmetnom Uzemi sa nenachadza ziadne chranené izemie, ochranné pasmo
chraneného uzemia, ani dalSie vyznamné prvky z hladiska ochrany prirody a krajiny. V tomto
uzemi nie je uvedend Cinnost podla zakona zakazana.

Ak je potrebny vyrub drevin v stvislosti s planovanou stavbou, ktoré spifiaji parametre podla
zakona a na ktoré je potrebny suhlas, je v zmysle zakona potrebné poZziadat organ ochrany
prirody prislusnej obce predlozenim ziadosti o udelenie suhlasu na vyrub drevin s dolozenim
nalezitosti, uvedenych v § 22 ods. 8 vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Rozhodnutie je podkladom pre stavebny
urad v $tadiu pred vydanim rozhodnutia o umiestneni stavby.

Ak predlozené navrhované osadenie stavby je v sulade s regulativmi zavaznej Casti platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie obce, ku ktorej bolo vydané zavazné stanovisko organu
ochrany prirody, po dodrzani vy$Sie uvedeného nemame dalSie pripomienky.

Okresny urad Pezinok, odbor krizového riadenia, zavazné stanovisko ¢. OU-PK-OKR-
2025/002695-050:

Po posudeni predlozenej dokumentacie odbor krizového riadenia Okresného uradu Pezinok
s vydanim stavebného povolenia suhlasi bez pripomienok.

Okresny urad Pezinok, Pozemkovy a lesny odbor, organ ochrany polnohospodarskej
pody, zavazné stanovisko ¢. OU-PK-PLO-2026/009250-003 zo dia 27.04.2025:

Predmetny zamer je navrhnuty na polnohospodarskom pozemku, ktory sa nachadza v
zastavanom uzemi obce Pezinok.

Katastralne uzemie: Pezinok
Pozemok reg. C_KN, parc. &.: 1047/345
Druh pozemku: orna pdda
Navrhovany zaber polnohospodarskej pédy (m?): 339
Katastralne uzemie: Pezinok
Pozemok reg. C_KN, parc. &.: 1047/223
Druh pozemku: orna pdda

Navrhovany zaber polnohospodarskej pady (m?): 40

Orgéan ochrany polnohospodarskej pddy nema namietky k predlozenému zameru v zmysle
predloZenej ziadosti.

Okresny urad Pezinok, Pozemkovy a lesny odbor, organ ochrany pornohospodarskej
pody, zavazné stanovisko &. OU-PK-PLO-2025/016230-002 zo dia 04.11.2025:
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Predmetny zamer je navrhnuty na polnohospodarskom pozemku, ktory sa nachadza v
zastavanom Uzemi obce Pezinok.

Katastralne uzemie: Pezinok
Pozemok reg. C_KN, parc. &.: 883/295
Druh pozemku: Trvaly travny porast

Navrhovany zaber polnohospodarskej pédy (m?): 119

Organ ochrany polnohospodarskej pody suhlasi s navrhovanym zamerom na
polnohospodarskej pdde za dodrzania tychto podmienok:

1. Zabezpedit zdkladnu starostlivost o polnohospodarsku pédu, na ktort bolo vydané toto
stanovisko az do doby

realizacie stavby, najma pred zaburinenim pozemku a porastom samonaletu drevin.

2. Vykonat skryvku humusového horizontu polnohospodarskej pédy na budicej zastavanej
ploche a zabezpedit jej

hospodarne a ucelné vyuzitie na nezastavanej ¢asti dotknutého pozemku.

3. Po realizacii vystavby, za ucelom usporiadania evidencie druhov pozemkov v katastri
nehnutelnosti podla § 3 ods. 2

zakona poziadat o zmenu druhu pozemku z trvalého travneho porastu na zastavanu plochu a
nadvorie, pripadne ostatnu

plochu po predlozeni porealizaéného geometrického planu a tohto stanoviska. Zmenu druhu
pozemku vykona Okresny

urad Pezinok, Katastralny odbor, Radniéné nam. &. 7, 902 01 Pezinok.

4. Toto stanovisko nenahradza suhlasy, vyjadrenia, stanoviska, rozhodnutia a povolenia inych
organov $tatnej a verejnej

spravy (napr. stavebny urad ai.) vyzadované podla osobitnych predpisov.

5. Toto stanovisko je zaroven "zavdznym stanoviskom" Pozemkového a lesného odboru
Okresného uradu v Pezinku k stavebnému zameru v zmysle §21 zakona ¢&. 25/2025 Z. z.
Stavebného zakona.

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, stanovisko na ucely
stavebného konania ¢. ORHZ-PK1-2025/001453-002 zo dria 30. 06. 2025:

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pczinku posudilo podla § 28 zakona
€. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni plathom do 31. 03. 2025 a § 77d ods. 3
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, § 40 a § 40b
vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 121 /2002 Z. z. o poziarnej prevencii v
zneni neskorSich predpisov projektovi dokumentaciu z hladiska protipoziarnej bezpecnosti
stavby pre stavebné konanie ,Obytna zéna Pezinok Cajla - Rlapa I., par. €. 1047/220,
1047/222, 1047/223,... k. U. Cajla“ vypracovant Janom Cokynom, reg. &.: 27/2020 BCO v

04/2024, a s riedenim protipoZiarnej bezpeénosti stavby suhlas i bez pripomienok.

Okresné riaditel'stvo Hasiéského a zachranného zboru v Pezinku upozoriiuje na skutoénost
sUvisiacu so zabezpelenim zdrojov vody na hasenie poziarov. V predlozenej projektovej
dokumentacii je navrhnuté zariadenie na dodavku vody na hasenie poziarov podzemny
hydrant (DN 80), kloiy bude instalovany na umelom zdroji vody - verejnom vodovode s
minimalnou dimenziou DN 300. Predmetné riesenie zabezpecenia vody na hasenie poziarov
je vhodné len v pripade, Ze hydrant bude osadeny pre druh stavieb podla § 8 ods. 11 a prilohy
6. 1, pol. & 1 vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky &. 699/2004 Z. z. o
zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,vyhlaska ¢. 699/2004 Z. z.“). Medzi predmetné stavby patria stavby na byvanie a ubytovanie
skupiny A s dovolenou plochou poziarneho Useku S < 200 m2 a nevyrobné stavby s dovolenou
plochou poziarneho tseku S < 120 m2.

Zaroven Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku upozorfiuje na
ustanovenie § 8 ods. 6 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. a to, Zze podzemny hydrant sa navrhuje
vtedy, ak nemozno osadit nadzemny hydrant. Podzemny hydrant sa nesmie navrhnut v
pozemnej komunikacii uréenej na statie a parkovanie. V zmysle § 6 ods. 1 vyhlasky ¢.
699/2004 Z. z. v nadvaznosti na ¢l. 4.2.3 STN 92 0400/Z 1 Poziarna bezpecnost stavieb.
Zasobovanie vodou na hasenie poziarov podzemny hydrant vyhovuje len v pripade, ak sa v
stavbe nepozaduje vitéSie mnozZstvo vody ako 7,5 l.s-1 pre rychlost pridenia vody v potrubi
v=[,5 m.s-1.



Toto stanovisko nenahradza stanovisko organu Statneho pozZiarneho dozoru pre konanie
nasledujuce podla zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a spolu s nami overenou projektovou

dokumentaciou stavby pozadujeme ho predlozit pri kolaudaénom konani.

22.9 Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, zavazné stanovisko
¢. RUVZBA/OHZPaZ/4161/9222/2025 zo dria 18.03.2025:

Suhlasi sa s navrhom Ziadatela na tizemné konanie stavby ,OBYTNA ZONA PEZINOK CAJLA
- ETAPA |.* na pozemkoch reg. ,C* KN pare. ¢. 1047/220, 1047/222, 1047/223, 883/285,
883/295, v katastralnom uzemi Pezinok, v obci Pezinok, v okrese Pezinok, v objektovej
skladbe:

SO 01 - Stavebné pozemky pre RD - 8 ks

SO 02 - Spevnené plochy a komunikacie

SO 03 - Rozsirenie rozvodu NN

SO 04 - RozSirenie VonkajSie osvetlenie

SO 05 - RozSirenie slaboprudovych rozvodov

SO 06 - RozSirenie verejného vodovodu

SO 07 - RozSirenie verejnej splaskovej kanalizacie

SO 08 - Kanalizacia dazdova a vsaky

SO 09 - Rozsirenie rozvodu plynu STL

SO 10 - Parkové a sadové Upravy.

22.10 Bratislavska vodarenska spoloc¢nost, a.s. — vyjadrenie k projektovej dokumentacii k
stavebnému konaniu pre stavbu: ,,,Obytna zéna Pezinok Cajla - Etapa 1., k. 0. Pezinok. pare,
€. 1047/220.1047/222,1047/223" ¢. 11444/2026/RB zo dra 5.04.2026.

Ku stavbe: ,Obytna zéna Pezinok Caila - Etapa I.“, k. 4. Pezinok, nemame namietky, ak budu

splnené nasledovné podmienky BVS, a.s,:

1, Z dévodu ur&enia presnej polohy vodohospodarskych zariadeni vzhladom na navrhovanu
stavbu je potrebne vytyCenie smeru a vysky verejného vodovodu, a verejnej kanalizacie, a
suvisiacich zariadeni v teréne podla zakona ¢&. 442/2002 Z.z., o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach v zneni neskorsich predpisov. Uvedenu sluzbu, resp. Ziadost o
vyty€enie, odporu¢ame objednat cez podatelfiu BVS, a.s., na zaklade objednavky na prace
(tlagivo najdete na nasej webovej stranke www.bvsas.sk alebo v kontaktnych centrach).

2, Akukolvek stavebnu alebo int €innost v trase verejného vodovodu, a verejnej kanalizacie
vratane ich pasma ochrany, je mozné vykondvat len v spolupraci a podla pokynov
prislu§ného pracovnika BVS, a.s., Divizia distriblcie vody (dalej len ,DDV") (p. Gec - 0903

282 186), a Divizie odvadzania odpadovych véd (dalej len ,DOOV") (p. Baksa - 0948 217
296 alebo p. Labuda - 0948 032 184).

3, Pri akejkolvek stavebnej, alebo inej éinnosti, pri ktorej by mohlo dojst ku kolizii s
vodohospodarskymi zariadeniami pozadujeme resSpektovat nase zariadenia a ich pasma
ochrany, vratane v8etkych ich zariadeni a stc¢asti podla § 19 zakona ¢&. 442/2002 Z. z,, o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

4.\ trase verejného vodovodu a verejnej kanalizacie, vratane pasma ochrany, je zakazané
vykonavat zemné prace, umiestriovat stavby a objekty trvalého charakteru, umiestriovat
konstrukcie alebo iné podobne zariadenia alebo vykonavat cinnosti, ktoré obmedzuju
pristup k verejnému vodovodu a verejnej kanalizacii, alebo ktoré by mohli ohrozit ich
technicky stav, vysadzat trvalé porasty, umiestriovat skladky, vykonavat terénne upravy a
podobne.

5. K objednavke na vytyCenie existujuceho verejného vodovodu a verejnej kanalizacie je
potrebné dolozZit' situaciu SirSich vztahov a koépiu katastralnej mapy so zakresom verejnych
vodohospodarskych zariadeni v danej lokalite.

6. VVykopové prace v pasme ochrany vodohospodarskych zariadeni a pri krizovani s nimi
pozadujeme vykonavat ruéne, v otvorenom vykope. Pri zemnych pracach je potrebné v
plnom rozsahu respektovat rozvody vodovodov, armatury, poklopy, $achty, signalizagné
zariadenia, prenosy, jestvujice objekty a pod. Odkryte miesta na potrubiach musi pred
zasypom skontrolovat' prislusny pracovnik DDV a DOOV.



7. Zahajenie vykopovych prac ziadame v dostatoénom c¢asovom predstihu nahlasit
prislusnému pracovnikovi DDV a DOOV. 8. Pri tesnom subehu a krizovani inZinierskych
sieti s verejnymi vodohospodarskymi zariadeniami je potrebné dodrzat STN 73 6005 o
priestorovej Uprave vedeni technického vybavenia vratane jej zmien a dodatkov.

9. Pri zasahovani do terénu, vratane zasahov do pozemnych komunikacii alebo inych stavieb
v pasme ochrany je stavebnik, v zaujme ktorého sa tieto zasahy vykonavaju, povinny na
svoje naklady bezodkladne prispdsobit novej urovni povrchu vsetky zariadenia a
prisluSenstvo verejného vodovodu a verejnej kanalizacie majlce vztah k terénu, k
pozemnej komunikacii alebo inej stavbe. Tieto prace moze stavebnik vykonavat iba so
suhlasom vlastnika verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie, priipadne
prevadzkovatela.

10. Upozorfiujeme, Ze v zmysle § 3 ods. 3 a 4 zakona ¢. 442/2002 Z. z., za verejny vodovod a
verejnu kanalizaciu sa nepovazuji vodovodné a kanaliza¢né pripojky, vodomerné a revizne
kanalizaéné Sachty na pripojkach. Tieto st vo vlastnictve vlastnika pripojenej nehnutelnosti,
preto o urenie ich polohy treba poziadat vlastnikov dotknutych nehnutelnosti.

STAVEBNE POVOLENIE vzmysle § 67 stavebného zakona straca platnost’, ak do dvoch
rokov odo dna kedy nadobudlo pravoplatnost, nebola stavba zacata.

PrediZenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné na zaklade Ziadosti podanej stavebnému tradu pred
uplynutim uvedenej lehoty.

ROZHODNUTIE O NAMIETKACH UCASTNIKOV KONANIA: V stavebnom
konani neboli vznesené namietky Géastnikov konania.

Odovodnenie

Stavebnik .M.D. group II. s.r.o., Holubyho 71, Pezinok 902 01, ICO: 36 859 648, v zastipeni: Ing.
arch. Stanislav Rentka, Podnikatelska 1334/3, 900 42 Dunajska Luzna, podal v listinnej podobe dfia
07.07.2025 na stavebny urad (Specialny stavebny urad), Zziadost o stavebné povolenie na stavibu:
,Obytna zéna Pezinok Cajla - Etapa |.“ na pozemku parc. €. 1047/220, 1047/222, 1047/223, 883/285,
553/295, kat. uz. Pezinok.

Podla § 15 ods. (1), zakona 25/2025 Z.z.: Stavebnym Gradom je obec. Pésobnost stavebného tradu
je prenesenym vykonom $tatnej spravy.

Podla § 16 ods. (1), zakona 25/2025 Z.z.: Specialnym stavebnym tradom pri letiskovych stavbach

a stavbach pre letecké pozemné zariadenia, stavbach pozemnych komunikéacii, stavbach drah,
stavbach v obvode drahy a stavbach v ochrannom pasme drahy, ktoré sluZia na prevadzku drahy
alebo na dopravu na drahe, pri vodnych stavbach a stavbach podla osobitného predpisu,8)
geologickych dielach, banskych dielach a banskych stavbach pod povrchom vratane stavieb na
povrchu bezprostredne sluZiacich ich prevadzke, stavbach v povrchovych lomoch, pieskovniach,
Strkoviskach a pri uréeni druhu a rozmerov ich ochrannych pasiem a spésobu ich ochrany je
stavebny urad ustanoveny podla osobitného predpisu.

Podla § 3a ods. (4), cestného zakona: Pésobnost $pecialneho stavebného uradu pre miestne cesty
a ucelové cesty vykonavaji obce ako preneseny vykon Statnej spravy.

Stavebnik svoje podanie doplnil diia 05.11.2025 o upresnenie rozsahu stavebnych objektov ktorych
sa Ziadost dotyka, a doplnenie podania o zavazné stanoviska dotknutych organov a zavazné
vyjadrenia dotknutych pravnickych osob, projektovi dokumentaciu SO 08 - Kanalizacia dazd'ova
a vsaky a upresnil svoju ziadost o povolované stavebné objekty a to: hlavna stavba stavebny objekt
SO 02 — Spevnené plochy a komunikacie, ostatné stavebné objekty povolované ako stbor stavieb:
SO 01 — Stavebné pozemky pre RD — 8 ks, SO 04 — Rozsirenie verejného osvetlenia, SO 05 —
Rozsirenie slabopridovych rozvodov, SO 08 — Kanalizacia dazdova a vsaky, SO 10 — Parkové a
sadové upravy.

Podla § 65 ods. (2), stavebného zakona: Ak je predmetom stavebného konania subor stavieb, na
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povolenie ktorych je vecne prislusnych viac stavebnych tradov, konanie vedie a stavebné povolenie
vyda stavebny urad, ktory je prislusny na povolenie hlavnej stavby stboru stavieb. Ostatné stavebné
urady maju v stavebnom konani postavenie dotknutého organu podla § 140a. Ak st pochybnosti o
prislusnosti stavebnych tradov na konanie, rozhodne Urad pre tizemné plénovanie a vystavbu
Slovenskej republiky (dalej len ,urad").

Dria 03.12.2025 a 09.12.2025 stavebnik konanie doplnil o nové a uz dodané zavazné stanoviska
dotknutych organov a zavazné vyjadrenia dotknutych pravnickych oséb. V tychto podaniach
stavebnik prostrednictvom svojho zastupcu udaval chybné Udaje o ¢Cisle konania, ato znacku
vydaného rozhodnutia o umiestneni stavby GrzJa-625-2019/2025. Stavebny urad tieto podania
posudzoval podla obsahu vzmysle § 19 ods. 2 spravneho poriadku, a zaradil ich do konania
o povoleni stavby.

Podra:

§ 19 ods. (1) spravneho poriadku: Podanie mozZno urobit pisomne v listinnej podobe alebo v
elektronickej podobe, alebo ustne do zapisnice. Podanie vo veci samej urobené v elektronickej
podobe bez autorizacie podla osobitného predpisu o elektronickej podobe vykonu verejnej moci
treba do troch pracovnych dni doplnit v listinnej podobe, v elektronickej podobe autorizované podla
osobitného predpisu o elektronickej podobe vykonu verejnej moci, alebo Gstne do zapisnice.
Spravny organ na dodatocné doplnenie podania nevyzyva. Ak osobitny predpis ustanovuje
povinnost pouzit' na podanie uréeny formular, podanie mozno urobit len pouzitim takého formuléra.
§ 19 ods. (2) spravneho poriadku:

»,Podanie sa posudzuje podla jeho obsahu. Z podania musi byt zrejmé, kto ho podava, akej veci sa
tyka a ¢o sa navrhuje. Podanie v elektronickej podobe podla osobitného predpisu o elektronickej
podobe vykonu verejnej moci musi obsahovat identifikator osoby Ucastnika konania podia
osobitného predpisu o elektronickej podobe vykonu verejnej moci. Osobitné pravne predpisy mézu
ustanovit jeho dal$ie naleZitosti.”

Dria 11.12.2025 stavebnik v podani doplnil pozemky na ktorych sa budu stavby nachadzat: 883/57,
883/85, 883/295, 1047/183, 1047/220, 1047/222, 1047/223, 1047/334, 1047/335, 1047/336,
1047/337,1047/338, 1047/339, 1047/340, 1047/341, 1047/342, 1047/343, 1047/344, 1047/345, kat.
uz. Pezinok, a poziadal o spatvzatie €asti podania, a to o spatvzatie stavebného objektu SO 03
Rozsirenie rozvodu NN. V podani stavebnik informoval stavebny Urad, Ze na tento stavebny objekt
bude Ziadat' o stavebné povolenie Zapadoslovenska distribu¢na a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava.

Nakolko stavebnik prostrednictvom svojho zastupcu spolu s podanim dria 07.07.2025 nedolozil
doklad o uhrade poplatku, stavebny urad ho vyzval vyzvou zn.: GezJa-36-3633/2026 zo dna
09.02.2026 o uhradu spravneho poplatku v zmysle polozky 60 pism. g) zakona €. 145/1995 Z.z.
o spravnych poplatkov a na predloZzenie rozpoétu stavebnych objektov stavby. Stavebny urad
stavebnika upozornil na nasledky neuhradenia spravneho poplatku. Stavebnik spravny poplatok
uhradil dria: 10.02.2026 vo vySke 200,00 €, 3.3.2026 vo vyske 600,00€ a 20.04.2026 vo vyske
900,00 €.

Stavebnik dopifial podanie diia 02.02.2026, 19.02.2026, 05.03.2026, 18.05.2026, 19.05.2026. Dria
20.05.2026 doplnil podanie listinne do podatelne o zmluvné vztahy preukazujice iné pravo
k pozemkom pod stavbou ktoré v predchadzajicom doplrial len e-mailom.

Podla § 139 ods. 1) pism. a) stavebného zakona: Pod pojmom ,iné prava k pozemkom a stavbam*
pouzitym v spojeni ,vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich“ sa podla povahy
pripadu rozumie uZivanie pozemku alebo stavby na zéklade najomnej zmluvy, dohody o budtcej
kipnej zmluve alebo dohody o budtcej zmluve o vecnom bremene, z ktorych vyplyva pravo
uskutocnit’ stavbu alebo jej zmenu,

Stavebny Urad preskumal predlozenl Ziadost o vydanie stavebného povolenia, predlozenu
projektovil dokumentaciu, doklady preukazujice iné prava k pozemkom a stavbam, zavazné
stanoviska dotknutych organov, zavazné vyjadrenia dotknutych pravnickych oséb a urcil okruh
ucastnikov konania.

Stavebny Urad oznamil i¢astnikom konania a dotknutym organom a dotknutym pravnickym osobam
podla § 61 stavebného zakona listom zo dfia 06.03.2026 zn.: GrzJa-36-5953/2026, zacCatie
stavebného konania apodla § 61 ods. 2) nariadil nariadil na prerokovanie Zziadosti Ustne
pojednavanie s naslednym miestnym zistovanim na deri 21.04.2026. Stavebny urad v Oznameni
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poudil uéastnikov konania a dotknuté organy, Ze svoje pripomienky a namietky mézu uplatnit
najneskorsie pri usthom pojednavani, inak sa na ne neprihliadne, a Ze na pripomienky a namietky,
ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v tzemnom konani alebo pri prerokdvani tzemného planu zény,
sa neprihliada. Dalej upozornil dotknuté organy, Ze st povinné oznamit svoje stanovisko v rovnakej
lehote, v ktorej m6zu uplatnit’ svoje namietky icastnici konania a ak niektory z organov statnej spravy
potrebuje na riadne postdenie dih&i &as, prediZi stavebny trad na jeho Ziadost lehotu pred jej
uplynutim. Ak dotknuty organ v uréenej alebo predizenej lehote neoznami svoje stanovisko k
povolovanej stavbe, ma sa za to, Zze so stavbou z hladiska nim sledovanych zaujmov suhlasi.
Z ustneho prerokovania bola spisana zapisnica.

Predlozenu ziadost stavebny urad preveroval z hladisk uvedenych v § 62 stavebného zakona,
prerokoval ju s u¢astnikmi stavebného konania a s dotknutymi organmi a zistil, Ze uskuto€nenim
stavby nie su ohrozené zaujmy spolo¢nosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené prava a
opravnené zaujmy ucastnikov konania a iné prava stavebnika na realizaciu stavby.

Stavby suboru stavieb su podrobne popisané vo vyroku rozhodnutia. Projektovd dokumentaciu pre
stavebné povolenie vypracovala v 03/2025 spoloénostou ARCHTECHNOLOGY, s.r.o., Hrani¢na 18,
821 05 Bratislava, ICO 52422615, hlavny projektant Ing. arch. Stanislav Rentka autorizovany
architekt reg. ¢. 1353 AA. Rie$enie protipoZiarna bezpeénost stavby 04/2024 — Jan Cokina,
Specialista poziarnej ochrany reg. €. 27/2020; SO 02 — Spevnené plochy a komunikacie 03/2025,
Ing. Vladimir Gajdosik, autorizovany stavebny inZinier, reg. ¢. 1552*SP*A2, komplexné a inzinierske
stavby; SO 04 — RozSirenie verejného osvetlenia 06/2025, Ing. Milan Lopuchovsky, autorizovany
stavebny inzinier, reg. &. 0637*A*5-3, technické, technologické a energetické vyrobné vybavenie
stavieb; SO 08 — Kanalizacia dazd'ova a vsaky 03/2024, Ing. Branislav Kollar, autorizovany stavebny
inzinier, reg. ¢. 3627*14, technické, technologické a energetické vyrobné vybavenie stavieb.

Na stavbu bolo Mestom Pezinok — stavebny urad vydané uzemné rozhodnutie zn.: GrzJa-625-
2019/2025 zo dna 10.02.2025, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 06.03.2025 a oznamenie o
oprave zrejmej chyby zn.: GrzJa-625-8418/2025 zo dfia 10.03.2025.

Okresny urad Pezinok ako Specialny stavebny urad pre vodné stavby vydal stavebné povolenie pre
stavebné objekty SO 06 — RozSirenie verejného vodovodu a SO 07 — RozSirenie verejnej kanalizacie
splaskovej &. OU-PK-OSZP-2026/002860-009 zo diia 07.01.2026.

Okresny urad Pezinok, Pozemkovy a lesny odbor vydal rozhodnutie o trvalom odnati
polnohospodarskej pédy ¢. OU-PK-PLO-2025/012153-007 zo dria 29.09.2025, pozemku parc. ¢.
1047/222 o vymere 2216 m2,

Mesto Pezinok, referat zivotného prostredia vydal Rozhodnutie — suhlas na vyrub stromov a
krovitych skupin €. Slulv-6128-68165/2023 z 27.03.2024..

V konani nevzniesli u¢astnici konania ziadne namietky.
K stavebnému povoleniu sa vyjadrili:

Mesto Pezinok, Cestny spravny organ; OU Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, organ
$tatnej vodnej spravy; OU Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie: $tatna sprava
odpadového hospodarstva, OU Pezinok, organ S$tatnej spravy ochrany prirody a krajiny; OU
Pezinok, odbor krizového riadenia; OU Pezinok, Pozemkovy a lesny odbor, organ ochrany
polnohospodarskej pody; Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku;
Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto; Zapadoslovenska distribu¢na,
a.s., Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s.; Okresny dopravny insSpektorat v Pezinku;
HYDROMELIORACIE, $tatny podnik; Slovak Telekom, a.s.. Ich stanoviska s podmienkami boli
zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Ostatné dotknuté organy a organizacie sa v konani nevyjadrili a preto stavebny urad uplatnil § 61
ods. 6 , cit: Stavebny urad upovedomi dotknuté organy vzdy jednotlivo. Tieto organy st povinné
oznamit svoje stanovisko v rovnakej lehote, v ktorej m6zu uplatnit' svoje namietky tcastnici konania.
Ak niektory z organov Statnej spravy potrebuje na riadne postdenie dlh$i ¢as, predlZi stavebny drad
na jeho Ziadost lehotu pred jej uplynutim. Ak dotknuty organ v urCenej alebo predlZzenej lehote
neoznami svoje stanovisko k povolovanej stavbe, ma sa za to, Ze so stavbou z hladiska nim
sledovanych zaujmov suhlasi.
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V priebehu stavebného konania Mesto Pezinok nenaslo také dévody, ktoré by branili vydaniu
rozhodnutia o povoleni stavby.

Dokumentacia stavby spifia véeobecné technické poziadavky na vystavbu, ustanovené stavebnym
zakonom a osobitnymi predpismi.

Spravny poplatok vo vyske 1700,- € bol zaplateny v zmysle polozky 60 pism. g) zakona &. 145/1995
Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov na bankovy ucéet Mesta Pezinok v 3
platbach.

Poucenie

Podla § 53 a § 54 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov, ma uéastnik konania pravo proti tomuto rozhodnutiu podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo
dria oznamenia (dorucéenia) tohto rozhodnutia. Odvolanie sa podava na Mesto Pezinok, stavebny
Urad, Radni¢né nam. &. 7, 902 14 Pezinok.

Toto rozhodnutie je mozné preskimat sidom az po vycéerpani vSetkych riadnych opravnych
prostriedkov.

JUDr. Roman Macs
primator mesta

Priloha pre stavebnika: Dokumentacia overena stavebnym uradom v stavebnom konani

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom

konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov.
Rozhodnutie sa vyvesi po dobu 15 dni na tradnej tabuli Mesta Pezinok. Posledny den tejto lehoty
je diiom dorucenia. Rozhodnutie Mesto Pezinok zverejiiuje siasne na svojom webovom sidle.
MESTO PEZINOK
Mestsky urad
i gt
Petiatka a podpis: W/ E0 Radni&éné namestie
\Zﬁjﬁ -5/11-
Doruéi sa so ziadost'ou o zverejnenie na uradnej tabuli a webovom sidle spravneho organu:
1. Mesto Pezinok, Radniéné namestie 44/7, 902 14 Pezinok
Uéastnikom konania:
I.M.D. GROUP Il. s.r.0., Holubyho 71, Pezinok 902 01
Ing. arch. Stanislav Rentka, Podnikatel'ska 1334/3, 900 42 Dunajské Luzna
Rozalka Park, s.r.o., Holubyho 71, 902 01 Pezinok
Ing. Jan Klucar, Hroznova, 21, Pezinok
Ing. Katarina Klu¢arova, Hroznova,

Vyvesené dia: & N (g " Z(O/&é Zvesené dna:
902 14 PE zINOK| Peciatka a podpis:
Doruci sa verejnou vyhlaskou:
I. M. D. REAL, s. r. 0., Holubyho 71, 902 01 Pezinok
Ing. Vladimir Paluch, Najmarova 6607/5A, 902 01 Pezinok

00 oy O o N
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10.
Ths
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.
27,
28.
29,
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.

45.
46.

47.
48.
49,
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.

64.
65.

Magr. Lenka Paluchova, Najmarova 6607/5A, 902 01 Pezinok
Ing. Lucia Prochyrova, Zarnovickych 6440/7, 902 01 Pezinok
Matus$ Ponist, dona Sandtnera 19, 902 01 Pezinok

Ing. Michal Mach, Zarnovickych 6223/23, 902 01 Pezinok
Michal éylek, Zarngvickych 6444/25, 902 01 Pezinok
Zuzana Sulekova, Zarnovickych 6444/25, 902 01 Pezinok
Viera Zvolenska, Za hradbami 2272/29, 902 01 Pezinok
FrantiSek Zvolensky, Za hradbami 2272/29, 902 01 Pezinok
RNDr. Ofga Nyitrayova, VySehradska 5, 851 06 Bratislava
Maria Béberova, Zarnovickych 6287/53, 902 01 Pezinok
FrantiSek Béber, Tolstého 877/34, 902 01 Pezinok

Peter Urban, Vinohradnicka 1011/57, 900 23 Vini¢né

Otilia Taborova, Banicka 66, 902 01 Pezinok

Viera Krasfanska, Svatoplukova 2663/4, 902 01 Pezinok
Irena Bod'ova, F.P.DrobiSeva 28, 902 01 Pezinok

Stefan Tabora, Zahradna 1385/13, 902 01 Pezinok

Dominik Tébora, s.¢.624, 900 23 Vini¢né

Jana Hejduskova, Majakovského 2613/19, 902 01 Pezinok
Maria Zuffova, ul. 9.maja &.24, 974 01 Banska Bystrica

RNDr. Barbora Punova, Branéska 3, 851 05 Bratislava (Jégeho alej 8, 821 08 Bratislava)

Jozef Tabora, Malacka cesta 1903/21, 902 01 Pezinok
Jan Jani¢ko, Horska 52, 045 01 Moldava nad Bodvou
Eva Letnicka, Vajanského 588/37, 902 01 Pezinok

Milan Madaj, PribiSova 3174/8, 841 05 Bratislava
Sobotova Frantiska, -

Marian Hejdusek, Majakovského 2613/19, 902 01 Pezinok
Peter Hejdusek, Cajlanska 150, 902 01 Pezinok

Kamila Rajnicova, éyermova 2417/12, 902 01 Pezinok
Anna Adamdikova, Safarikova 1035/12, 902 01 Pezinok
Lubica Hyllova, L.Novomeského 34, 902 01 Pezinok
Peter Tabora, Lipova 1041/26, 900 23 Viniéné

Jaroslava Pastorkova, Banicka 2140/46, 902 01 Pezinok
Stanislav Madaj, Prokofievova 16, 851 01 Bratislava
Ladislav Madaj 220, 900 43 Kalinkovo

Marta Kralovi¢ova, Stre¢nianska 3059/9, 851 05 Bratislava
Lubomir Tabora, Hurbanova 152/60, 916 01 Stara Tura

Miroslav Tabora, Nadrazna 982/17, 900 81 Senkvice
Zdenka Jancarikova, L. Novomeského 2690/7, 902 01 Pezinok

Jan Kabat, Nam. Hraniciarov 1623/12, 851 03 Bratislava
Ing. Leopold Musak, Bottova 2082/4, 902 01 Pezinok
Nora Hrazdilkova, King St. North, St. Jacobs, Ontario, CA
Peter Strnisko, KudiSdorfska dolina 2240/5, 902 01 Pezinok
Stanislav Strnisko, Druzstevna 1399/11, 900 01 Modra
Viera Rydza, Na visku 723/49, 900 89 Casta

Anna Kucéerova, Bratislavska 595/4, 900 01 Modra

Maria Strniskova, M.R.Stefanika 35, 902 01 Pezinok
Marian Jani¢ko, Polomska 122, 049 21 Betliar

Eva Gulasova, ¢.d. 302, 956 05 Nitrianska Blatnica

Peter Tabora, dona Sandtnera 5656/21, 902 01 Pezinok
Juraj Tahotny, Kupeckého 740/49, 902 01 Pezinok

Milan Zaprazny, Banicka 2110/57, 902 01 Pezinok
Janette Bobotova, &. d. 328, 958 42 Brodzany

Dana Kovarovicova, Krasnohorska 8, 851 07 Bratislava

Helena Regensbogenova, TrebiSovska 147/4, 821 02 Bratislava
Michal Majder, KaSmirska 17, 821 04 Bratislava

Zuzana Cizmarikova, Kozmonautov 619/7, 949 01 Nitra
Darina Weinerova, Karloveské rameno 3498/8, 841 04 Bratislava
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66.
67.
68.
69.
70.
71.
12
73.
74.
79.
76.
77.
78.
79.
80.

81.

Magdaléna Horakova, SNP 82/78, 900 91 Limbach

Juraj Zigo, Ulica pokroku 328/30, 049 21 Betliar

Ivan Javorinsky, L.Novomeského 2717/30, 902 01 Pezinok

Jozef Javorinsky, Rakova 2, 763 12 Zadvéfice - Rakova, CZ

Maria Baluchova, Svatoplukova 2751/21, 902 01 Pezinok

Jana Javorinska, Sladkoviéova 1120/11, 902 01 Pezinok

Lubomira Kalnassyova, Dukelska 1388/47, 900 01 Modra

Marian Hlavina, Dukelska 1388/47, 900 01 Modra

Daniel Hlavina, 900 01 Modra

Jana Obertova, Svatoplukova 2661/18, 902 01 Pezinok

Boris Bencurik, Pezinska 119/119, 902 01 Vinosady

Slovensky pozemkovy fond, Bludkova cesta 36, 817 15 Bratislava (spravca)
Rébert Latiak, HodZova 3860/10, 036 01 Martin — Kosuty

Ing. Eva Kadlec&ikova, Kochanovce 201, 913 05 Adamovské Kochanovce
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, étatny podnik, Karloveska 2, 841 04
Bratislava

Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Doruci sa dotknutym organom a dotknutym pravnickym osobam jednotlivo:

82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.

93.
94.

Mesto Pezinok, Radniéné nam. 7, 90214 Pezinok

Mesto Pezinok, Radnicné nam. 7, 90214 Pezinok — vdeobecny stavebny urad

Mesto Pezinok, Radni¢né ndm. 7, 90214 Pezinok — cestny spravny organ

Okresné Riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 9020 1
Pezinok

Okresny urad v Pezinku, Odbor starostlivosti o ZP — OPaK, M.R.Stefanika 10, 902 01
Pezinok

Okresny urad v Pezinku, Odbor starostlivosti o ZP — 00, M.R.Stefanika 10, 902 01
Pezinok

Okresny Urad v Pezinku, Odbor starostlivosti o ZP — OH, M.R.Stefanika 10, 902 01
Pezinok

Okresny Grad v Pezinku, Odbor starostlivosti o ZP — SVS, M.R.Stefanika 10, 902 01
Pezinok

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik, Karloveskéa 2, 841 04
Bratislava

Bratislavska vodarenska spoloc“:nost’v, a.s., PreSovska 48, 82646 Bratislava 29
Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

Doruéi sa na vedomie:

95.
96.

97.
98.
99.
100.

I.M.D. GROUP Il. s.r.o., Holubyho 71, Pezinok 902 01

Ing. arch. Stanislav Rentka, Podnikatel'ska 1334/3, 900 42 Dunajské Luzna
(splnomocneny zastupca)

I. M. D. REAL, s. r. 0., Holubyho 71, 902 01 Pezinok

Rozalka Park, s.r.o., Holubyho 71, 902 01 Pezinok

Ing. Jan Klugar, Hroznova, 21, Pezinok

Ing. Katarina Klu¢arova, Hroznova

Vybavuje: Ing. arch. Jana Grznarova, tel. ¢. 00421 33 6901 325
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Informacia o vyhotoveni doloZky o autorizdcii

Dolozku vyhotovil:

Funkcia alebo pracovné zaradenie:
Oznacenie orgdnu verejnej moci:
Datum vytvorenia dolozky:
Podpis a peciatka:

Ing. arch. Jana Grzndrova
Stavebny trad a $pecialny SU
Mesto Pezinok, ICO: 00305022
3.6.2026

Identifikitor elektronického formulira: 50349287.Dolozka_o_autorizacii.sk, Jazyk: SK, Verzia: 1.4



