Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
Dna: 25.06.2026 bod: 12.07.

12. Prevody a najmy mestského majetku

Predkladatel”: JUDr. Roman Macs, primator mesta Pezinok
Spracovatel: JUDr. Monika Beldkova, referentka vysporiadania nehnutel'nosti

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zdkona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o obecnom zriadeni*) a ¢lanku 3 ods. 3 pism. n) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok

a) schval’uje
zru$enie uznesenia MsZ ¢. 168/2025 zo dia 04.12.2025
b) schvaluje
ZRIADENIE VECNEHO BREMENA

PREDMET: Zriadenie vecného bremena ,,in personam* v celom rozsahu pozemkov vo
vlastnictve Mesta Pezinok v spoluvlastnickom podiele 1/1 k celku
nachadzajucich sa v okrese: Pezinok, obci: Pezinok, katastralnom tuzemi:
Pezinok, a to:

- parcela registra ,,C* KN s parcelnym ¢islom 2893/2 o vymere 954 m?,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, LV €. 10434,

- parcela registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 2892/12 o vymere 243 m?,
druh pozemku: vodna plocha, LV €. 10434,

- parcela registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 2893/15 o vymere 161 m?,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, LV €. 10434,

- parcela registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 2892/11 o vymere 107 m?,
druh pozemku: vodna plocha, LV €. 10434,

- parcela registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 2893/14 o vymere 111 m?,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, LV €. 10434,

- parcela registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 2892/10 o vymere 150 m?,
druh pozemku: vodna plocha, LV €. 10434,

- parcela registra ,,C* KN s parcelnym ¢islom 2893/12 o vymere 31 m?,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, LV €. 10434,

- parcela registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 2892/9 o vymere 53 m?,
druh pozemku: vodna plocha, LV €. 10434,

- parcela registra ,,C* KN s parcelnym ¢islom 2893/11 o vymere 78 m?,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, LV €. 10434,



- parcela registra ,,C* KN s parcelnym ¢islom 2892/8 o vymere 121 m?,
druh pozemku: vodna plocha, LV €. 10434,

- parcela registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 2893/10 o vymere 66 m?,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, LV €. 10434,

- parcela registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 2892/7 o vymere 90 m?,
druh pozemku: vodna plocha, LV €. 10434,

- parcela registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 2893/9 o vymere 33 m?,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, LV €. 10434,

- parcela registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 2892/6 o vymere 41 m?,
druh pozemku: vodna plocha, LV €. 10434,

- parcela registra ,,C*“ KN s parcelnym c¢islom 2893/5 o vymere 158 m?,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, LV €. 5472,

- parcela registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 2893/6 o vymere 70 m?,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, LV €. 5472,

- parcela registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 2893/1 o vymere 1810 m?,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, LV €. 5472,

- parcela registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 2894/3 o vymere 23 m?,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, LV €. 5472,

- parcela registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 5236/3 o vymere 4191 m?,
druh pozemku: ostatné plochy, LV €. 5472,

- parcela registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 5237/3 o vymere 2624 m?,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, LV €. 5472,

- parcela registra ,,C* KN s parcelnym ¢islom 5237/2 o vymere 3 m?, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria, LV €. 5472,

- parcela registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 5237/5 o vymere 87 m?,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, LV €. 5472,

- parcela registra ,,C* KN s parcelnym ¢islom 5231/5 o vymere 4 m?, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria, LV €. 5472,

- parcela registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 5231/7 o vymere 50 m?,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, LV €. 5472,

- parcela registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 5229/26 o vymere 295 m?,
druh pozemku: ostatné plochy, LV €. 5472,

- parcela registra ,,C* KN s parcelnym ¢islom 5229/25 o vymere 19 m?,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, LV €. 5472,

- parcela registra ,,C*“ KN s parcelnym c¢islom 5231/3 o vymere 345 m?,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, LV €. 5472,

- parcela registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 5232/14 o vymere 151 m?,
druh pozemku: ostatné plochy, LV €. 5472,

- parcela registra ,,C* KN s parcelnym ¢islom 5232/15 o vymere 4 m?,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,

(dalej ako ,,zat’aZené nehnutel’nosti)

spocivajuce v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet’ v prospech
opravneného z vecného bremena na zat'azenych nehnutelnostiach pravo

a) vybudovania aumiestnenia stavby — Vinohradnicka cyklocesta 1.
etapa,

b) uzivania, prevadzkovania, Udrzby, opravy, upravy, rekonStrukcie,
modernizacie a akékol'vek iné stavebné tpravy stavby — Vinohradnicka
cyklocesta 1. etapa a jej odstranenie
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c) vstup, prechod a prejazd peSi, motorovymi a nemotorovymi
dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami za a¢elom ¢innosti
uvedenych v pism. a) a b)

OPRAVNENY

Z VECNEHO

BREMENA: Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska ¢. 16, 820 05 Bratislava 25,
ICO: 36 063 606

POVINNY

Z VECNEHO

BREMENA: Mesto Pezinok, Radni¢né namestie ¢. 44/7, 902 14 Pezinok, ICO: 00
305 022

JEDNORAZOVA

ODPLATA ZA

VECNE BREMENO: bezodplatne

ZDOVODNENIE: Vecné bremeno sa zriaduje bezodplatne z ddévodu realizacie
verejnoprospesnej stavby — cyklotrasy, ktora prispeje k rozvoju dopravne;j
infraStruktury.

DOBA TRVANIA

VECNEHO

BREMENA: neurdita

OSOBITNA

PODMIENKA: Opréavneny z vecného bremena sa zavizuje po realizacii stavby

,, Vinohradnicka cyklocesta — 1. etapa® zabezpecit’ jej digitalne zameranie
a toto zameranie bezodplatne odovzdat’ povinnému z vecného bremena
spolu s uradne overenym porealizacnym geometrickym planom.

Dovodova sprava

Dia 03.09.2025 bola podatelfiou Mestského uradu v Pezinku prijatd Ziadost’
o majetkovopravne usporiadanie pozemkov pod stavbou Vinohradnicka cyklotrasa 1. etapa,
zaevidovana pod €. 51420/2025.

Na stavbu Vinohradnicka cyklocesta 1. etapa bolo vydané rozhodnutie o umiestneni
stavby pod zn. PreAd-991-39841/2025, vydaného stavebnym uradom v Pezinku dia
05.05.2025, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ 23.06.2025.

Z technickej spravy pre stavbu Vinohradnicka cyklotrasa 1. etapa, datum 11/2024,
dokumentécia pre stavebné povolenie a realizaciu stavby vyplyva:
., Zaciatok viseku je v katastralnom vizemi Svity Jur za mostnym objektom cez Sursky kandl
(napojenie na uz zrealizovanii cyklotrasu JURAVA). Trasa pokracuje po hradzi Surskeho
kanala, vyskovo sa resSpektuju existujuce vjazdy na pozemky. Trasa je vedend po hradzi
Stirskeho kandla az po km 5,060. V km 3,620 trasa krizuje cestu 1083, v km 4,305 je navrhnutd
lavka cez Viniciarsky potok.
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Vkm 5,060 sa trasa odklaiia od Sirskeho kandla a pokracuje okrajom poli a polnych cestich
az po km cca 7,113. Tu je trasa ukoncena v napojeni na komunikaciu ulice Za Drdhou.
Cyklisticka cesta je v ramci prvej etapy navrhovana ako asfaltobetonova v sSirke 3,5m/3,0m.
Vsetky prejazdy a napojenia su osadené prechodmi pre chodcov a cyklistov. Cyklochodnik je
obojstranne lemovany nespevnenou krajnicou sirky 0,5m.

Geometrickym planom ¢. 07-03/2024 zo dna 29.05.2024, vyhotovenym spolo¢nostou
Geo Advice, s. 1. 0., so sidlom Jazerna 585/30, 927 01 Sala, ICO: 50 448 129, autorizatne
overenym dna 30.05.2024 atradne overenym pod ¢. Gl-437/2024 boli zamerané casti
pozemkov pod navrhovanou stavbou Vinohradnicka cyklocesta 1. etapa v katastralnom tzemi
Pezinok, ktoré su predmetom zriadenia vecného bremena.

Mestské zastupitel'stvo mesta Pezinok schvaélilo zriadenie budiceho vecného bremena
uznesenim MsZ &. 168/2025 zo dna 04.12.2025. Ziadostou zo diia 03.06.2026 poziadal
Bratislavsky samospravny kraj o zriadenie riadneho vecného bremena ato bezodplatne,
z dovodu potreby trvalého zabezpeCenia prav Bratislavského samospravneho kraja ako
stavebnika a vlastnika cyklotrasy. Vzhladom na dvojkolajovost’ schvalovania vecného
bremena (schvalenie zriadenia buduceho vecného bremena anasledne zriadenie vecného
bremena) nie je mozné vylucit’ negativne vplyvy na udrzatel'nost’ projektu (prava k pozemkom
pocas udrzatel'nosti).

Vecné bremeno sa zriad’uje bezodplatne z dovodu realizacie verejnoprospesnej stavby
— cyklotrasy, ktora prispeje k rozvoju dopravnej infraStruktiry, zvySeniu bezpecnosti a
plynulosti nemotorovej dopravy, podpore ekologickych foriem dopravy a zlepSeniu kvality
zivota obyvatel'ov dotknutého tizemia.

Vyjadrenie BSK k vznesenim pripomienkam na prerokovani na Komisii tzemného
rozvoja, dopravy a zivotného prostredia pri MsZ v Pezinku:
,Bratislavskému samospravnemu kraju bolo predloZené uznesenie ¢. 168/2025 zo dia
04.12.2025 zastupitel’stva mesta Pezinok, ktorym schvalilo zriadenie budiceho vecného
bremena, avSak ¢o je nevyhnutné podotknut’, s podmienkou jeho opitovného
schvalovania v budicnosti. Vytvoril sa tak stav, kedy dané uznesenie podmienuje vecné
bremeno opitovnym schvalovanim a teda nie je isté, ¢i v budicnosti po vystavbe
cyklotrasy bude v prospech Bratislavského samospravneho kraja schvalené vecné
bremeno. Medzi tymto uznesenim a budicim uznesenim moézZe dojst’ k zmene situacii,
ktoré ani kraj. ani vaSe mesto nevie predpokladat’ resp. vylucit’.

Sucasne uvadzame, Ze zamer vinohradnickej cyklotrasy bol schvileny v sume
4.800.000,- EUR. Ak by doslo k vzniku situacie (ad absurdum), kedy by kraj akceptoval
sucasné uznesenie, zacal s vystavbou a v budicnosti by mu mestom Pezinok nebolo
schvalené riadne vecné bremeno, hrozilo by vratenie 100% poskytnutych finanénych
prostriedkov. Bratislavsky samospravny kraj sa nemézZe vystavit’ takémuto riziku a zacat’
realizovat’ cyklotrasu s takymito podmienkami. Je potrebné prihliadat’ aj na skutocnost’,
Ze sa nejedna o developersky projekt, ale v§eobecne prospesnu stavbu, ktora prispeje aj
mestu Pezinok.*

Na zaklade uvedeného navrhujeme zrusenie uznesenia Mestského zastupitel'stva mesta
Pezinok €. 168/2025 zo dna 04.12.2025, ktorym bolo schvalené zriadenie budiuceho vecného
bremena, a schvélenie zriadenia riadneho vecného bremena v prospech Bratislavského
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samospravneho kraja ako opravneného z vecného bremena, a to za ti¢elom realizacie stavby
,Vinohradnicka cyklocesta — 1. etapa“.

Navrhovany postup sa povazuje za pravne vhodnejsi a ucelnejsi, kedze zmluva o
buducej zmluve o zriadeni vecného bremena nezaklada samotné vecné pravo k nehnutel’nosti,
ale iba zaviazok zmluvnych stran uzavriet' v budicnosti hlavna zmluvu. Takyto zavéazkovy
pravny vzt'ah neposkytuje opravnenému z budiiceho vecného bremena rovnak(i mieru pravne;j
istoty ako riadne vecné bremeno zapisané v katastri nehnutelnosti. Vecné bremeno je podla §
151n Obcianskeho zdkonnika vecnym pravom, ktorym je vlastnik nehnutelnosti povinny v
prospech iného nieco trpiet, nieCoho sa zdrzat’ alebo nieco konat’. Podl'a § 1510 Ob¢ianskeho
zakonnika vecné bremend vznikaju okrem iného pisomnou zmluvou a na nadobudnutie prava
zodpovedajuceho vecnému bremenu je potrebny vklad do katastra nehnutelnosti.

Podl'a § 28 katastralneho zadkona sa prava k nehnutel'nostiam zo zmlav zapisuju do
katastra vkladom a pravne Uc¢inky vkladu vznikaju na zéklade pravoplatného rozhodnutia
prislusného okresného uradu, katastralneho odboru, o jeho povoleni. Zriadenim riadneho
vecného bremena sa preto dosiahne stav, v ktorom bude majetkovopravne usporiadanie
dotknutych pozemkov jednoznacné, pravne ucinné a preukdzatel'né voci tretim osobam.

V danom pripade uz nie je potrebné¢ ponechat majetkovopravne usporiadanie len v
rezime buduceho vecného bremena. Trasa cyklocesty bola zamerana geometrickym planom
¢. 07-03/2024 zo dna 29.05.2024, vyhotovenym spolo¢nostou Geo Advice, s. r. o.,
autorizatne overenym diia 30.05.2024 a tiradne overenym pod & G1-437/2024. Casti
pozemkov dotknuté navrhovanou stavbou su teda dostatocne identifikované a predmet
vecného bremena je urcite’ny. Tym odpada hlavny prakticky dévod, pre ktory sa v
obdobnych pripadoch spravidla najskor schvaluje budice vecné bremeno, teda potreba
vyCkat’ na presné zameranie rozsahu zat’azenia. Ked’Ze dotknuté ¢asti pozemkov st uz
dostatocne identifikované, je mozné pristupit’ priamo k zriadeniu riadneho vecného
bremena.

Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok neustanovuju povinnost,
aby zriadeniu riadneho vecného bremena muselo vzdy predchadzat’ uzatvorenie zmluvy o
budicej zmluve o zriadeni vecného bremena. Clanok 3 ods. 3 pism. n) Zasad upravuje
pravomoc mestského zastupitel'stva schvalit rozhodnutie zriadit vecné bremeno na
nehnutelnom majetku mesta na zaklade zmluvy. Zasady teda upravujiu kompetenciu
mestského zastupitel’stva pri zriad’ovani vecnych bremien, nie povinny dvojstupnovy
postup pozostavajuci najskor zo schvilenia budiiceho vecného bremena a az nasledne zo
schvalenia riadneho vecného bremena. Skutocnost, Zze mesto v inych pripadoch z
praktickych dévodov vyuziva dvojkrokovy model, neznamena, ze ide o zavédzny alebo vylucny
postup.

Zriadenie riadneho vecného bremena je v tomto pripade odéovodnené aj verejnym
zaujmom a hospodiarnym nakladanim s majetkom mesta. Podla § 7 zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci su organy obce povinné hospodarit’ s majetkom obce v prospech
rozvoja obce a jej obanov a v zaujme ochrany a tvorby Zivotného prostredia. Predmetna
cyklocesta predstavuje verejnoprospesnu stavbu dopravnej infraStruktary, ktord prispeje k
rozvoju nemotorovej dopravy, zvyseniu bezpecnosti cyklistov a chodcov, zlepseniu dopravne;
dostupnosti uzemia a podpore ekologickej formy dopravy.

Podstatné je aj to, Ze realizdtorom projektu je Bratislavsky samospravny kraj. Ide o
investiciu vyssieho izemného celku, nie o developersky alebo sukromny komerény projekt.
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Zriadenim vecného bremena mesto umozni realizaciu verejnoprospesnej stavby, ktorej
prinosy budu slizit’ aj obyvatePom mesta Pezinok. Ak by k realizacii tejto cyklotrasy
prostrednictvom Bratislavského samospravneho kraja nedoslo, mesto by muselo pri
obdobnom zamere vynalozit’ vlastné finan¢né prostriedky, administrativne kapacity,
odborné zabezpecenie, projektovu pripravu, verejné obstaravanie a nasledne zabezpecit’
aj samotnui realizaciu stavby. Podpora realizacie projektu zo strany Bratislavského
samospravneho kraja je preto z pohl'adu mesta hospodarnym, efektivnym a a¢elnym rieSenim.

Projekt bol zaroven prerokovany aj na urovni Bratislavského samospravneho kraja.
Zastupitel’stvo Bratislavského samospravneho kraja sa na svojom zasadnuti dia
12.06.2026 zaoberalo predloZenim Ziadosti 0 nenavratny finan¢ny prispevok na projekt
»Vinohradnicka cyklotrasa Svity Jur — Pezinok®, ako aj majetkovopravnym
vysporiadanim pozemkov pod pripravovani stavbu ,,Vinohradnicka cyklocesta I. etapa“.
Material k majetkovopravnemu vysporiadaniu bol podl’a vysledku hlasovania schvaleny
jednohlasne. Uvedené potvrdzuje, Ze projekt sa nachaddza v Stadiu redlnej investi¢nej, financnej
a majetkovopravnej pripravy a Ze stabilné usporiadanie prav k dotknutym pozemkom je
podstatnou podmienkou jeho d’alSieho postupu.

Ponechanie doterajSicho stavu, teda iba schvéaleného budiuceho vecného bremena, by
znamenalo zachovanie pravnej neistoty. Budice vecné bremeno je podmienené d’alSim
schvalovanim po realizacii stavby. Medzi suCasnym rozhodnutim a budicim rozhodovanim
mestského zastupitel'stva sa moézu zmenit pravne, skutkové, persondlne alebo financné
okolnosti, ktoré nemozno vopred predvidat. Takyto stav je rizikovy najmé pri projekte
financovanom z verejnych prostriedkov, pri ktorom je potrebné zabezpecit’ nielen realizaciu
meratelnych ukazovatelov, ale aj stabilné majetkovopravne usporiadanie dotknutych
pozemkov pocas celej doby udrzatel'nosti projektu.

Bratislavsky samospravny kraj vo svojom vyjadreni poukézal na to, ze pri ponechani
iba buduceho vecného bremena by nebolo isté, ¢i po vystavbe cyklotrasy bude riadne vecné
bremeno skutocne schvalené. Takyto stav by mohol ohrozit’ udrZateI’nost’ projektu a
vytvorit’ riziko, Ze stavba bude umiestnena na pozemkoch bez dostato¢ného pravneho
titulu. V krajnom pripade by takyto stav mohol viest’ k finanénym korekciam, resp. k
vrateniu poskytnutych finanénych prostriedkov. Schvilenie riadneho vecného bremena
preto odstrafiuje pravnu neistotu, znizuje riziko finan¢nych korekcii a vytvara predpoklad pre
riadnu realizéciu verejnoprospesnej stavby.

Navrhované vecné bremeno je zdroven primerané sledovanému ucelu. Nejde o prevod
vlastnickeho prava k pozemkom mesta. Mesto zostava vlastnikom dotknutych nehnutel'nosti a
obmedzenie vlastnickeho prava spociva len v povinnosti strpiet’ vybudovanie, umiestnenie,
uzivanie, prevadzkovanie, idrzbu, opravy, rekonstrukcie, modernizécie a pripadné odstranenie
stavby ,,Vinohradnicka cyklocesta — 1. etapa“, ako aj vstup, prechod a prejazd za acelom tychto
¢innosti. Rozsah vecného bremena je viazany na konkrétny verejnoprospeSny ucel a na
konkrétne dotknuté pozemky.

Mesto Pezinok neeviduje voci ziadatel'ovi ziadne nedoplatky.

Vzhl'adom na uvedené predkladdme a navrhujeme, aby mestské zastupitel'stvo schvalilo
zrusenie uznesenia €. 168/2025 zo dna 04.12.2025 a namiesto budiceho vecného bremena
schvalilo zriadenie riadneho vecného bremena v prospech Bratislavského samospravneho kraja.
Takyto postup je z hladiska pravnej istoty, udrzatelnosti projektu, ochrany verejnych
prostriedkov, hospodarnosti a verejného zaujmu vhodnejSi ako ponechanie veci v rezime
buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena. Zaroveil ide o rieSenie primerané, kedze
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nedochddza k prevodu vlastnickeho prava k pozemkom mesta, ale iba k ich zat’azeniu v rozsahu
potrebnom na realizaciu a prevadzku verejnoprospesnej stavby.

01. Situacia
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02. Uvodna informacia
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