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02. Prevody a najmy

PREDKLADA: Mgr. et Mgr. Martin Chrapéiak, prednosta MsU Pezinok
JUDr. Jana Sivulkova, referent pravnik — poverena riadenim pravneho
referatu MsU Pezinok

SPRACOVAL: Mgr. Martina Samekova, referent pravnik pravneho referatu MsU Pezinok
JUDr. Jana Sivulkova, referent pravnik — povereny riadenim pravneho
referatu MsU Pezinok

UZNESENIE MsZ¢. 1- ....../12022

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
v zmysle § 11 ods. 4 zakona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov
(d’alej len ,,zakon o obecnom zriadeni®) a zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci Vv zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon 0 majetku obci*) a ¢lanku 9 ods. 5 Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Pezinok

berie na vedomie

Informativnu spravu o primatorom mesta Pezinok odloZenych navrhoch
Vv zneni predlozeného materialu

(a) bez pripomienok
(b) s tymito pripomienkami



Sprava o primatorom mesta Pezinok odloZenych navrhoch

1. Ziadost

Dna 02.03.2022 bola podatelfiou Mestského tiradu v Pezinku prijatd hromadna Ziadost’ Ziadatel'a — Ing.
xxX 0 odkupenie pozemku vo vlastnictve mesta Pezinok, zaevidovana pod ¢. 5103/2022.

Uvedenou ziadostou ziadatel' ziadal o odktpenie casti pozemku registra ,,C*“ KN s parcelnym c¢islom
7318/1, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 7981 m?, evidovanom na LV ¢. 5472 pre katastralne
uzemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok, vo vylu¢nom vlastnictve mesta Pezinok o velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku vlastnikmi parciel 7319/32, 7319/34, 7319/35, 7319/36, 7319/37,
7319/38, 7319/39, 7319/40, 7319/41, 7319/42, 7319/43, 7319/44, 7319/45 a 7319/46, a to v rozsahu
vyzna¢enom geometrickym planom €. 47/2019 ktory uradne overil diia Ing. Iveta Jankovi¢ova, Okresny
urad Pezinok, katastralny odbor ¢. G1-310/2020.

Podla stanoviska referatu rozvoja mesta pozemok s parc. ¢. KN-C 7318/1, k. u. Pezinok, je v zmysle
UP zhladiska funkéného vyuzitia sGdastou Giastoéne (zemia ostatnej vysokej zelene (nelesnej
drevinovej vegetacie) a Ciastone uzemia sprievodnej zelene vodnych tokov. V tizemiach sprievodnej
zelene vodnych tokov je okrem iného nepripustna napr. akékol'vek stavebna Cinnost, zmena druhovej
skladby porastov ako aj poSkodzovanie pédneho krytu. Z dévodu vysSie uvedeného funkéného vyuzitia
a udrzatelnosti danych funkcii prislusny referat neodporiaca odpredaj pozemku.

Vzhl'adom na uvedené primator mesta Pezinok neschvalil zamer previest’ C¢ast’ pozemku registra ,,C*
KN s parcelnym cislom 7318/1, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 7981 m? evidovanom na LV
¢. 5472 pre katastralne uzemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok, vo vylu¢nom vlastnictve
mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.

2. Ziadost’

Dna 28.02.2022 bola podatelfiou Mestského tradu v Pezinku prijatd ziadost' ziadatela — Ing. XXX
0 zdmenu parc. reg. ,,E* €. XXX, zaevidovana pod ¢. 4894/2022.

Uvedenou ziadost'ou ziadatel’ ziadal o zamenu pozemku registra ,,E“ KN s parcelnym ¢islom xxx, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 21 m? evidovanom na LV ¢. 10868 pre katastralne
uzemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok, v podielovom spoluvlastnictve vlastnika XXX
0 velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/5 k celku, xxx o0 velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/5 k celku,
xxx 0 velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/5 k celku, xxx o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/5
k celku a Ing. xxx o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/5 k celku za ¢ast’ pozemku registra ,,E*“ KN
s parcelnym ¢islom 1279, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 1090 m?, evidovanom na LV ¢. 10434
pre katastralne tzemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok, vo vylu¢nom vlastnictve mesta
Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku. Podl'a vyjadrenia Ziadatela parcela registra
,E“ KN s parcelnym ¢islom xxx sa nachadza pred domom ¢. XX na Razusovej ulici v Pezinku a zasahuje
svojim tvarom do cesty, ktort by radd zamenil tak aby bola umiestnend pred domom ¢&. XX, ktorého je
spoluvlastnikom.

Zamenu navrhovant Ziadatel'om nie je mozné povazovat’ za hospodarne nakladanie s majetkom mesta.
Pozemok je sti€astou verejného dopravného koridoru. Aj ked’ je povinnostou mesta vysporiadavat
pozemky, ktoré sa nachadzaju pod stavbami ciest a chodnikov, navrhovany sposob sa nejavi v danom
pripade ako vhodny. Ziadatel' je len jednym z piatich spoluvlastnikov pozemku, pric¢om siam ako
menSinovy vlastnik nie je opravneny nakladat’ s pozemkom a realizovat’ navrhovani zamenu.

Na zaklade vyssie uvedeného primator mesta Pezinok neschvalil zamer zamenit’ ¢ast’ pozemku registra
»E KN s parcelnym ¢&islom 1279, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 1090 m? evidovanom na
LV ¢. 10434 pre katastralne uzemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok, vo vylu¢nom vlastnictve
mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 kcelku za pozemok registra ,,E“ KN
S parcelnym cCislom xxx, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 21 m? evidovanom na
LV ¢ xxx pre katastrilne uzemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok, v podielovom



spoluvlastnictve vlastnika XXX 0 velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/5 k celku, xxx o0 velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/5 k celku, xxx o0 velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/5 k celku, xxx
0 velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/5 k celku a Ing. xxx o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/5
k celku.

3. Ziadost’

Diia 06.04.2022 bola podatelfiou Mestského uradu v Pezinku prijata ziadost' Ziadatela — obchodnej
spolo¢nosti PK REAL SERVIS s. r. 0. zaevidovana pod ¢. 12768/2022 a 12770/2022.

Uvedenou ziadostou ziadatel' Ziadal o prenajom casti pozemku parcela ,,C“ KN s parcelnym ¢islom
3332, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 1663 m? evidovanom na LV ¢. 4234 pre
katastralne izemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok, vo vylu¢nom vlastnictve mesta Pezinok
0 velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku, a to pozemku vo vymere 20 m? v zmysle situa¢ného
nakresu, ktory tvoril prilohu Ziadosti ziadatel’a.

Dévod pre podanie ziadosti:

Spolo¢nost PK REAL SERVIS s. r. o. (dalej ako ziadatel) podala diia 12.10.2016 prostrednictvom
splnomocneného zastupcu spolo¢nosti PORTIK, spol. s r.o0. navrh na vydanie izemného rozhodnutia
0 umiestneni stavby podla § 35 zdkona &. 50/1976 Zb. (stavebny zakon) v zneni neskorSich zmien
a doplnkov, a § 3 vyhl. MSZP SR &. 453/2000 Z. z.. Predmetom projektu uzemného rozhodnutia je
umiestnenie stavby radovych gardzi na pozemkoch parc. ¢. 3510/2, 3510/121 a 3510/11, celkového
poétu 24 ks rozmiestnenych podla situa¢ného planu, vratane prijazdovej spevnenej plochy
a elektroinstalacie.

Mesto Pezinok svojim podanim zo diia 15.03.2022 oznaéenym ako ,,Ziadost’ o vydanie stanoviska k PD
pre uzemné rozhodnutie - odpoved’ oznamilo Ziadatel'ovi, ze nema namietky k predloZenej projektovej
dokumentacii pre vystavbu radovych garazi na pozemkoch parc. ¢. 3510/2, 3510/121, 3510/11. zaroven
vyzvalo Zziadatela — stavebnika, aby tento dolozil ,,né pravo k nehnutelnosti Mesta Pezinok so
stavebnymi Gpravami na komunikacii pre pesich (chodnik) v majetku Mesta Pezinok v mieste napojenia
na ulici Obrancov mieru na pozemku — parcela ¢. 3332 KN C*.

Ziadatel alternativne navrhuje vlastnikovi pozemku, aby za téelom splnenia podmienok zo strany Mesta
Pezinok zriadil na zaklade zmluvy o zriadeni vecného bremena v prospech zZiadatel'a — stavebnika vecné
bremeno ,,in rem* spocivajlce ,,v prave prechodu peso a prejazdu motorovymi vozidlami cez pozemok
parcela C KN ¢. 3332, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 1663 m2, vedenej na
Okresnom trade Pezinok, katastralny odbor na LV ¢. 4234 pre okres Pezinok, obec Pezinok, katastralne
uzemie Pezinok v rozsahu vyzna¢enom ako diel 1 o vymere 20 m2 v geometrickom plane ¢€. ..../2022
vyhotovenom dna ....2022 ....... uradne overenom Okresnym turadom Pezinok, dna ....2022 pod ¢. G
...[2022.

Podla stanoviska referdtu rozvoja mesta pozemok s parc. &. 3332, k. 4. Pezinok, je v zmysle UP
sucastou verejného dopravného koridoru (ul. Obrancov mieru). V ramci dopravného koridoru je
umiestnena cestna komunikacia s obojstrannym chodnikom. Prilahlé tGzemie, v ktorom sa nachadza
stavebny zdmer ziadatel'a, urbanisticky blok 02-25, je z hl'adiska funkéného vyuzitia uréeny ako obytné
uzemie — bytové domy. V obytnom tzemi — bytové domy st okrem iného nepripustné zariadenia
dopravy ako hlavné stavby, Cize ak dané ,,radové garaze nebudu phit” doplnkova funkciu pre hlavné
stavby v urbanistickom bloku 02-25, sa v rozpore s UP a teda nie je ani dévod zatazovat predmetny
pozemok vecnym bremenom.

Z dovodu vyssie uvedeného primator mesta Pezinok neschvalil zdmer prenajat’ ¢ast’ pozemku registra
»C“ KN s parcelnym cislom 3332, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 1663 m?
evidovanom na LV ¢. 4234 pre katastralne tizemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok, vo
vylu¢nom vlastnictve mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.



4. Ziadost’

Dna 04.01.2021 bola podatelfiou Mestského tiradu v Pezinku prijatd Ziadost’ Ziadatel'a —xxX, ktora bola
zaevidovana pod ¢. 136/2021.

Uvedenou Ziadostou Ziadatel' Ziadal o prenajom casti pozemku parcely ,,C*“ KN s parcelnym c¢islom
6436/1, druh pozemku: trvaly travny porast o vymere 10972 m? evidovanom na LV ¢. 7580 pre
katastralne tizemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok, vo vylu¢nom vlastnictve mesta Pezinok
0 velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 Kk celku, a to pozemku vo vymere 70 m? v zmysle situa¢ného
nakresu, ktory tvoril prilohu Ziadosti Ziadatel’a.

Ziadatel' ziadost’ oddvodiioval tym, Ze ide o prilahly pozemok pri chate zapisanej na LV & xx, parcela
reg. CKN ¢ . xxx, pricom pozemok pre nehnutelnostou vyuzivaji na rodinné aktivity (umiestnenie
detského ihriska, zdhradného sedenia, pieskoviska a v lete bazén), z l'avej strany nehnutelnosti maji
umiestneni otvoreni drevaren a z pravej strany nehnutelnosti smerom k like vyuZivaju priestor na
parkovanie automobilu.

Pozemok, po ktory ma ziadatel’ zaujem sa nachadza v rekreaénej oblasti Slne¢né udolie. Priestranstvo
v okoli individualnych chat sluzi na v§eobecné uzivanie Sirokej verejnosti. V uzemiach rekreacnych
oblasti sa okrem in¢ho pozaduje zachovat’ charakter rekreacnej funkcie, neuvazuje sas d’alSim rozvojom
individualnych chat, ani so zvySovanim uzitkovych ploch chat a nepripasta sa vystavba oploteni
znehodnocujucich prirodzené prirodné prostredie. Negativnym doésledkom prenajimania pozemkov
v okoli chat je nekoordinované a svojvolné umiestiiovanie drobnych stavieb ainych objektov,
odstavovanie motorovych vozidiel a oplocovanie.

Z uvedenych dovodov primator mesta Pezinok neschvalil zdmer prenajat’ ¢ast’ pozemku o vymere 70
m2, z parcely registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 6436/1, druh pozemku: trvaly travny porast o vymere
1090 m?, evidovanom na LV ¢. 7580 pre katastralne izemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok,
vo vyluénom vlastnictve mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.

5. Ziadost’

Dna 03.06.2022 bola podateliiou Mestského uradu v Pezinku prijata ziadost’ Ziadatel'a — spolo¢nosti
KAMET s.r.0., ktora bola zaevidovana pod ¢. 41090/2022.

Uvedenou ziadostou Ziadatel’ Ziadal o prediZenie najmu nebytovych priestorov pre prevadzku Radnica
— café & wine bar, nachadzajucich sa v objekte Starej Radnice v Pezinku na ul. M.R.Stefanika 1, sup.¢.
1, parc.¢. 4969, na prizemi, v celkovej vymere 154,2 m2 a pozemku — podbrania objektu od vstupu z
Potocnej ulice vo vymere 43 m3.

Ziadost Ziadatel oddvodiioval tym, Ze skoro dve desatrodia vytvara pre navstevnikov jedineéné
prostredie, tiez prostrediec na prezentaciu a podporu lokalnych kultrno-spolocenskych, remeselnych
a vinohradnickych klenotov formou degustacii, spolocenskych diskusii, ¢i zabavy. Dve dekady hrdo
prezentuje malokarpatské vina, propaguje mesto aregion, podporuju podujatia v fiom, organizuje
mnozstvo koncertov, kultarno-spolocenskych podujati., v ¢om chct pokracovat’ aj v nadchadzajucich
rokoch. O opétovny prenajom ziada Ziadatel' z dovodu hodného osobitného zretel’a.

Trvanie najomnej zmluvy uzavretej s ndjomcom dna 28.11.2012 je obmedzené dobou 10 rokov, ktora
uplynie diia 29.11.2022. Predizit’ ndgjomnti zmluvu uzavreti so Ziadatelom v stiéasnosti nie je mozné,
nakol’ko pdvodna zmluva bola uzavreta sposobom priameho prendjmu, pri ktorom neboli dodrzané
procesné ustanovenia prislusnych zékonov upravujicich nakladanie s majetkom mesta, ked’Ze sa obislo
ponukové konanie, teda sutaznd forma. K zmluve, ktora nebola uzavretd v stlade s ustanoveniami
zédkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov nemozno platne uzavriet’
akykol'vek dodatok. I§lo by o neplatny pravny tkon, a to tkon absolitne neplatny. V zmysle aktualne

platnych a G¢innych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok je mozné prenechat



majetok mesta do uzivania tretej osobe len na urCity ¢as, a to na najdlhSiec na 10 rokov. UmozZnenie
vykondvania podnikatel'skej ¢innosti po urcita dobu v priestoroch ich vlastnika, nech uz je ta doba
akakol'vek, nezaklada pravo ani na pokracovanie ani na opdtovné uzavretie najomnej zmluvy, ¢oho si
je najomca vedomy uz pri jej prvotnom uzatvarani.

Pokial’ ide o Ziadatelom pozadovani formu prendjmu, t.j. z dovodu hodného osobitného zretela,
z dovodov, ktoré ziadatel’ uvadza vo svojej ziadosti, ani jeden nepredstavuje dévod hodny osobitného
zretela.

Umyslom zakonodarcu pre ponechanie moznosti previest’/prenajat’ vlastnictvo mesta nestandardne, t.j.
z dovodu hodného osobitného zretela, bolo ponechanie moznosti pre mesto previest/prenajat’ svoj
majetok mimo verejnej ponuky ako reakcia na $pecifické situacie, ktoré nemozno vylucit', a v ktorych
by aplikacia Standardnych foriem prevodu /prendjmu bola neprimerane prisna. Takto je mozné prenajat’
nehnutelnosti, pri ktorych s ohl'adom na ich polohu, charakter, velkost, tvar alebo mozné vyuzitie, je
Gcéelné, aby ich nadobudla uréita konkrétna osoba, priCom ide skuto¢ne o vynimoénu a ojedineli formu
prenechania majetku mesta do uZivania.

Dévody ktoré uvadza ziadatel' v Ziadosti, spo¢ivaju v pokra¢ovani svojej podnikatel'skej ¢innosti, ¢o za
ziadnych okolnosti nemozno povaZovat za dévody hodného osobitného zretela, teda za nejaku
ojedinelt, vynimo¢nu situdciu, na ktorti je nevyhnutné pri prenechdvani do ndjmu prihliadnut.
Vzhladom k tomu, ze dévody, ktoré ziadatel’ v Ziadosti uvadza, st také, ktoré je mozné oc¢akavat, ze su
splnitel'né a realizovatelné aj zo strany inych subjektov vykonavajucich obdobnti podnikatel'skt ¢innost’
s podobnym predmetom podnikania, neexistuje zadkonny dovod pre vylicenie sutaze ako spdsobu,
ktorym sa bude realizovat’ tento ndjom. Ziadatel’ tak, ako aj iné subjekty, ktorych dany priestor zaujima,
moze sa uchadzat’ o jeho ziskanie spésobom a za podmienok, ktoré mestské zastupitel'stvo schvali na
svojom zasadnuti.

Z uvedenych dovodov primator mesta Pezinok neschvalil zamer prenajat’ nebytové priestory v stavbe
starej radnice so supisnym ¢. 1 na pozemku registra C-KN ¢. 4969 vedenej nna LV €. 4234 pre k.u.
Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok, vo vyluénom vlastnictve mesta Pezinok o velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku, spdsobom z dévodu hodného osobitného zretela priamo
ziadatel'ovi.



Dovodova sprava:

Kompetencia nakladania ahospodarenia s majetkom mesta je v zmysle zakona o obecnom zriadeni
a zakona o majetku obci delenou kompetenciou, t.j. deli sa medzi dva organy mesta - mestské
zastupitel'stvo a primatora mesta. Vyhradn kompetenciu rozhodovat’ o nakladani s majetkom mesta
zakon o majetku obci zveruje mestskému zastupitel'stvu Vv ustanoveni § 9 ods. 2, ktoré vymedzuje
jednotlivé tkony 0 ktorych moéze rozhodnut’ vyluéne mestské zastupitel'stvo. To znamena, ze o tychto
ukonoch nemdze rozhodovat’ iny organ mesta. Pri tkonoch, ktoré nie st vyhradnou kompetenciou
mestského zastupitel'stva mdze rozhodovat’ aj primator mesta.

Vzhladom na safasny platny Statit mesta a Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Pezinok rozhoduje o zamere nakladania s majetkom mesta jeho primator.

V zmysle zakladnych zasad hospodarenia s majetkom mesta uréenych zakonom o majetku obci je
povinnost'ou organov Mmesta hospodarit’ s jeho majetkom v prospech rozvoja obce ajej obCanov
a v prospech ochrany atvorby Zivotného prostredia. Organy mesta si podla ustanovenia § 7 ods. 2
zakona o majetku obci povinné majetok mesta zvelad’ovat’, chranit’ a zhodnocovat'.

Prevod majetku obce je mozny iba spdsobmi taxativne vymedzenymi v zakone o majetku obci, a to
priamym predajom, dobrovolnou drazbou, obchodnou verejnou sut'azou alebo osobitnym postupom
podl'a § 9a ods. 8 zakona o majetku obci a to bud’ za splnenia zakonnych vynimiek uvedenych pod pism.
a) az d) a pism. f) alebo na zéklade rozhodnutia mestského zastupiteI'stva z dovodu hodného osobitného
zretela. Ustanovenia zakona o majetku obci je obec povinna primerane pouzit' aj pri prenechdvani
majetku obce do najmu.

Podla ¢lanku 5 odsek 5 pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok ,,Primator
mesta rozhoduje vo vSetkych veciach nakladania s majetkom mesta, v ktorych nie je zdkonom, $tatitom
mesta a zasadami vyslovne zverena rozhodovacia pravomoc mestskému zastupitel'stvu.*

Podl'a ¢lanku 9 odsek 5 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok ,,Vysledkom
vyhodnotenia doruceného navrhu moéze byt zacatie prevodového procesu alebo jeho odloZenie.
O odlozeni navrhu mestsky urad upovedomi navrhovatela pisomne alebo elektronicky, pripadne e-
mailom. Informativnu spravu o odloZzenych navrhoch predkladd primator na najblizSom zasadnuti
mestského zastupitel'stva, ktord obsahuje struény dévod ich odlozenia.*

Z vyssie uvedeného dovodu predkladame, a navrhujeme mestskému zastupitel'stvu zobrat’ na vedomie,
Informativnu spravu o primatorom mesta Pezinok odlozenych navrhoch.



