Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie €. 7, 902 14 Pezinok
Stavebny urad

V Pezinku, dra 02.07.2026.2026
Zn.: GrzJa-61-42316/2026

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Navrhovatel: Vlastnici bytov a NP na ul. Suvorovova 18-20, 902 01 Pezinok, podla LV 5757 kat.
Uz. Pezinok:
1. Matej Farbula a Marcela Farbulova, Cajlanska, 171/A, 902 01 Pezinok
2. Ing. Radovan Bungani¢, PhD. a Ing. Eva Bunganiéova Vrzalova, Suvorovova,
1630/18, 902 01 Pezinok
3. Slobodanka Tur¢an a Mirko Turéan, Suvorovova, 1630/18, 902 01 Pezinok
4. Peter Matiagko, M R Stefanika 20/2, 902 01 Pezinok
5. Rudolf Stanko a Maria Stankova, Suvorovova, 18, 902 01 Pezinok
6. Lucia Masarykova, Pri jazere 1384/13A, 900 26 Slovensky Grob
7. Milan Potanéok, Suvorovova 1630/18, 902 01Pezinok
8. Zuzana Gramatova, Suvorovova 1630/18, 902 01 Pezinok
9. Lubomir éujan a Miriam Sujanové, Suvorovova, 20, 902 01 Pezinok
10. JUDr. Lucia Bardeléikova, Suvorovova 1629/20, 902 01 Pezinok
11. Mgr. Gabriela Groschmidtova L. Novomeského 50, 902 01 Pezinok
12. Radoslav Vanek, Suvorovova 1629/20, 902 01 Pezinok
13. Pavel Nagy a Zdena Nagyova, Suvorovova, 1629/20, 902 01 Pezinok
14. Vlastimil Katlovsky, Benediktiho 3054/1, 811 05 Bratislava
15. Tomas Ziskay, Suvorovova 1629/20, 902 01 Pezinok
16. Ing. Vladimir Skovajsa, Ludovita Rajtera 21, 902 01 Pezinok
17. Martin Peter Waldhof a Mgr. Barbora Waldhof, Suvorovova, 1629/20, 902 01
Pezinok

V zastipeni: SPRAVA BYTOVYCH DOMOV, s.r.o0., Komenského 1438/10, 900 01 Modra, ICO:
36 773 484

(dalej len ,navrhovatel*)

Vlastnik pozemku pod stavbou lodzii C-KN parc. &. 861/1:
Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok, ICO: 00305022

Navrhovatel' v zastipeni, podal dna 25.07.2025 na Mesto Pezinok — stavebny urad Ziadost na
kolaudaciu stavby: ,,Bytovy dom — pristavba prefabrikovanych lodzii“, na dokon&enych stavbach
bytovych domov so sup. €. 1629, 1630, na ul. Suvorovova 18 a 20, Pezinok, na pozemkoch C-KN
parc. €. 853, 854 v kat. Uz. Pezinok, spolu s prilohami.

Mesto Pezinok, ako prisludny stavebny trad podla § 15 ods. 1 zakona &. 25/2025 Z. z. Stavebny
zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v plathom zneni (d'alej len ,zakon
25/2025 Z.z.") apodla § 12 pism. c) zakona 25/2025 Z.z. ako organ $§tatnej spravy vo vystavbe,
postupujic v zmysle § 84 ods. 4 pism. b) zédkona 25/2025 Z.z. po preskimani navrhu a na zaklade
ustneho pojednéavania spojeného s miestnym zistovanim konaného diia 10.07.2025, vydava podla §
82 ods.1, 2 a4 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov (dalej len “stavebny zakon”), § 20 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Spravny poriadok®)

povolenie na uzivanie



stavby:
»Bytovy dom — pristavba prefabrikovanych lodzii“
na ul. Suvorovova 18 a 20, Pezinok,

supisné &isla: Suvorovova 18, sup.¢. 1630, na pozemku C-KN parc. ¢. 853,
Suvorovova 20, sup.¢. 1629, na pozemku C-KN parc. &. 854,

na pozemku C-KN parc. ¢.: 853, 854, 861/24, 861/25, 861/26, 861/27, podla geometrického planu
na zameranie stavby na pozemku p.¢. 861/24-:/27, ¢. 113/2025, ktory
autorizaéne overil Ing. Ondrej Kozlovsky a uradne overil 13.10.2025
Okresny urad Pezinok, katastralny odbor ¢. G1-730/2025.

katastralne Uzemie: Pezinok

v rozsahu:

Na objekte bytového domu boli realizované nové certifikované prefabrikované Zelezobeténové lodzie
systému Revitalstav v celkovom poé&te 12 ks. Pred ich inétalaciou boli odstranené jestvujlce zabradlia
a soklik francuzskych balkénikov. Takisto boli urobené vyrezy do jestvujiceho kontaktného
zateplovacieho systému z dévodu potreby osadenia nosnych stien a podlah lodzii k pévodnému
nosnému systému bytového domu. Lodzie boli z dévodu zabezpedéenia prenosu vodorovnych sil
prikotvené na urovni kazdého podlazia pomocou ocelovej vystuze a chemickej kotvy. Rozmer loggii
je 3,6 x 1,45 m.

Podlaha lodzii je osadena do spadu 1%.

Na stavbu bolo vydané Mestom Pezinok — stavebny urad, stavebné povolenie zn.: GrzJ-1443-
4932712024 zo dna 25.06.2024 ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 03.08.2024.

Pre uzivanie stavby stavebny urad urcuje podla § 82 ods. 2 a 4 stavebného zakona tieto
podmienky:

1. Stavbu je mozné uzivat len na ucel povoleny tymto rozhodnutim az po nadobudnuti pravoplatnosti
tohto rozhodnutia, ktoru potvrdi stavebny urad.

2. Vlastnik stavby je v sulade s dokumentaciu overenou stavebnym uradom v stavebnom konani, a
s rozhodnutim stavebného dradu o povoleni stavby a s kolaudaénym rozhodnutim povinny
udrziavat’ stavbu v dobrom technickom stave tak, aby nevznikalo nebezpeéenstvo poziarnych a
hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu a aby sa o najviac predizila jej
uzivatelnost.

3. Vlastnik stavby je povinny dokumentéaciu stavby uchovavat po cely ¢as jej uzivania, pri zmene
vlastnictva stavby ju odovzda nadobudatelovi a pri odstraneni stavby stavebnému udradu (§ 103
stavebného zakona).

4. Vlastnik stavby je povinny pravidelne aktualizovat revizne spravy technického vybavenia stavby,
v lehotach stanovenych platnymi pravnymi predpismi.

5. Vlastnik stavby je povinny zabezpe it uzivanie stavby v sulade s platnymi pravnymi predpismi ako
aj platnymi vdeobecne zavaznymi nariadeniami Mesta Pezinok.

6. Vlastnik stavby je povinny zabezpecit, aby boli pocas celej Zivotnosti stavby nebezpecné priestory
znizenych priechodov pod 2,1 m zretelne oznacené podla § 2 ods. 1 NV &. 387/2006 Z. z.

Obnova a stavebné upravy bytového domu v celom realizovanom rozsahu su
schopné uzivania.

Stanoviska dotknutych organov:

Okresny trad Pezinok, OSZP - odpadové hospodarstvo — vyjadrenie k dokumentacii v kolaudaénom
konani ¢. OU-PK-OSZP-2024/014927-002 zo dria 29.11.2024 — nema namietky k predlozenej
dokumentacii v kolaudaénom konani.

Rozhodnutie o namietkach Gcastnikov konania: v konani neboli namietky uplatnené.



Odovodnenie

v zastupeni, podal dita 25.07.2025 na Mesto Pezinok — stavebny Urad navrh na kolaudaciu stavby:
,Bytovy dom — pristavba prefabrikovanych lodzii“, na dokon&enych stavbach bytovych domov so sup.
¢. 1629, 1630, na ul. Suvorovova 18 a 20, Pezinok, na pozemkoch C-KN parc. &. 853, 854 v kat. Uz.
Pezinok, spolu s prilohami.

Driom podania navrhu bolo kolaudaéné konanie zaéaté.

Nakorlko k navrhu nebol prilozeny doklad o zaplateni spravneho poplatku, stavebny urad vyzval
pévodného navrhovatela: REVITALSTAYV, s.r.o., Bulhaska 9, 796 01 Prost&jov, Ceska republika
k Uhrade spravneho poplatku vyzvou zn,: GrzJa-5513-54457/2025 zo dria 07.10.2026. Vo vyzve
navrhovatela upozornil, na désledky nezaplatenia spravneho poplatku. Navrhovatel neoznamil
stavebnému tradu uhradu spravneho poplatku tak ako to bolo uvedené vo vyzve.

Dna, 23.03.2026 bol na Mesto Pezinok stavebny trad dorueny navrh navrhovatela Vlastnici bytov a
NP na ul. Suvorovova 18-20, 902 01 Pezinok v zastipeni SPRAVA BYTOVYCH DOMOV, s.r.o.,
Komenského 1438/10, 900 01 Modra, ICO: 36 773 484 tykajliceho sa rovnakej stavby na kolaudaciu
stavby: ,Bytovy dom — pristavba prefabrikovanych lodzii“. Podanie ani v tomto pripade neobsahovalo
doklad o Uhrade spravneho poplatku.

Stavebny urad e-mailom kontaktoval referat financii a iétovnictva Mesta Pezinok o kontrolu uhradenia
spravneho poplatku. Spolo¢nost REVITALSTAV, s.r.o. uhradila spravny poplatok dfia 15.10.2025.

Na stavbu bolo Mestom Pezinok vydané stavebné povolenie zn.: GrzJ-1443-49327/2024 zo dfia
25.06.2024 ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 03.08.2024.

Stavebny urad oznamil verejnou vyhlaskou v sulade s ustanovenim § 80 stavebného zakona dria
25.03.2026 pisomnostou zn. GrzJa-61-9872/2026 zacatie kolaudaéného konania a nariadil na
prerokovanie navrhu ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim, ktoré sa uskutoénilo diia
05.05.2026. Z ustneho pojednavania s miestnym zistovanim bol spisany protokol.

Na miestnom Setreni stavebny urad zistil nedostatky na bezpeéné uzivanie stavby, a to, Ze na stavbe
nie je realizované oznacenie znizeného podchodu lodzii na 1.np bytovych domov vyplyvajlce zo
odborného stanoviska TUV SUD Slovakia s.r.o., Pobodka Nitra, evidenéné &islo
716S041464/50/22/BT/OS/DOK zo dna 11.05.2022, predlozeného k stavebnému konaniu. Stavebny
urad urcil lehotu 14 dni na odstranenie nedostatkov. Stavebnik stavebnému Gradu doloZil
fotodokumentéaciu na ktorej boli zabery na predmetné lodZie s realizovanymi opatreniami, a to dna
30.06.2026.

Stavebnik dria 17.06.2026 podal na mesto Pezinok ziadost o uzavretie kipnej zmluvy na odklpenie
pozemkov pod lodziami parc. &. 861/24, 861/25, 861/26, 861/27, kat. Uz. Pezinok, podla
geometrického planu na zameranie stavby na pozemku p.C. 861/24-:/27, &. 113/2025, ktory
autorizacne overil Ing. Ondrej Kozlovsky a uradne overil 13.10.2025 Okresny urad Pezinok,
katastralny odbor ¢. G1-730/2025.

Stavebny urad preskumal navrh v kolauda¢nom konani v zmysle § 81 stavebného zakona.

Stavba bola uskutoénena podla dokumentacie overenej stavebnym tradom v stavebnom konani a
boli dodrzané podmienky uvedené v rozhodnuti. Navrhovatel stavebnému dradu predlozil vSetky
potrebné doklady v zmysle § 17 a § 18 Vyhlasky MZP SR 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zékona.

K uzivaniu stavby sa kladne vyjadrili dotknuté organy: OU Pezinok, odbor starostlivosti o ZP -
odpadové hospodarstvo. Ku kolaudaénému konaniu boli doloZzené dalsie doklady: geometricky plan,
preberacie a odovzdavacie protokoly, vyhlasenia o zhode pouzitych vyrobkov, montazny a stavebny
dennik a dalSie doklady predpisané v stavebnom zakone, vykonavacich vyhlaskach a osobitnych
predpisoch.

V kolaudaénom konani bolo preukazané, ze uzivanie stavby neohrozuje zdravie ani zivot os6b, ani
Zivotné prostredie.

Spravny poplatok vo vyske 150,- € bol zaplateny v zmysle polozky 62a pism. c) ods. 2 zakona
€. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov v pokladni Mesta Pezinok.



Dorudi sa:

Dotknutym organom:
22. Okresné riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasiéska 4, 90201 Pezinok
23. TUV SUD Slovakia s.r.o., Pobotka Nitra, Coboriho 2, 949 01 Nitra

Na vedomie:

24. SPRAVA BYTOVYCH DOMOV, s r.o., Komenského 1438/10, 900 01 Modra (splnomocneny
zastupca) 3

25. REVITALSTAYV, s.r.o., Bulhaska 9, 796 01 Prosté&jov, Ceska republika (zhotovitel)

26. Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok (pravny referat)

Vybavuje: Ing. arch. Jana Grznarova, tel.: 033/ 6901 325



Poucenie

Podla § 53 a § 54 Spravneho poriadku ma ucastnik konania pravo proti tomuto rozhodnutiu podat
odvolanie v lehote 15 dni odo diia oznamenia (doru¢enia) tohto rozhodnutia. Odvolanie sa podava na
Mesto Pezinok, stavebny urad, Radniéné namestie 7, 902 14 Pezinok.

Toto rozhodnutie je mozné preskumat sudom az po vycerpani vSetkych riadnych opravnych
prostriedkov.

JUDr. Roman Macs
primator mesta

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

Rozhodnutie sa vyvesi po dobu 15 dni na Uradnej tabuli Mesta Pezinok. Posledny deri tejto lehoty je
driom doruéenia. Rozhodnutie Mesto Pezinok zverejiiuje si¢asne na svojom webovom sidle.

Vyvesené dna: %%/ f /@/5 Zvesené dna:

Peciatka a podpis: ﬁ/{/ Peciatka a podpis:
| MIESTO PEZINOK
MJ fiestsky trad
2] Racoicné namestie 7
Doruci sa: S 902 14 PEF I NOK
So ziadostou o vyvesenie nallradnej tabuli-d-Weboversidle spravneho organu.

1. Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 44/7, 902 14 Pezinok

Doruci sa verejnou vyhlaskou:

Uéastnikom konania:

2. Matej Farbula a Marcela Farbulova, Cajlanska, 171/A, 902 01 Pezinok

3. Ing. Radovan Bungani¢, PhD. a Ing. Eva BunganiCova Vrzalova, Suvorovova, 1630/18, 902
01 Pezinok

4. Slobodanka Turéan a Mirko Turéan, Suvorovova, 1630/18, 902 01 Pezinok

5. Peter Matiagko, M R Stefanika 20/2, 902 01 Pezinok

6. Rudolf Stanko a Maria Stankova, Suvorovova, 18, 902 01 Pezinok

7. Lucia Masarykova, Pri jazere 1384/13A, 900 26 Slovensky Grob

8. Milan Potancok, Suvorovova 1630/18, 902 01Pezinok

9. Zuzana Gramatova, Suvorovova 1630/18, 902 01 Pezinok

10. Lubomir Sujan a Miriam Sujanova, Suvorovova, 20, 902 01 Pezinok

11. JUDr. Lucia Bardeléikova, Suvorovova 1629/20, 902 01 Pezinok

12. Mgr. Gabriela Groschmidtova L. Novomeského 50, 902 01 Pezinok

13. Radoslav Vanek, Suvorovova 20, 902 01 Pezinok

14. Pavel Nagy a Zdena Nagyova, Suvorovova, 1629/20, 902 01 Pezinok

15. Vlastimil Katlovsky, Benediktiho 3054/1, 811 05 Bratislava

16. Tomas Ziskay, Suvorovova 1629/20, 902 01 Pezinok

17. Ing. Vladimir Skovajsa, Ludovita Rajtera 21, 902 01 Pezinok

18. Martin Peter Waldhof a Mgr. Barbora Waldhof, Suvorovova, 1629/20, 302 01 Pezinok

19. SPRAVA BYTOVYCH DOMOV, s r.o., Komenského 1438/10, 900 01 Modra (splnomocneny
zastupca)

20. Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok (majetok)

21. REVITALSTAV, s.r.0., Bulhaska 9, 796 01 Prost&jov, Ceska republika (zhotovitel)



